UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac lap - Tw do - Hanh phtc
S6:320 /Qb-UBND Bdc Ninh, ngay 09 thang 10 ndam 2025
QUYET PINH

Chap thuén chi truong dau tw dong thoi giao chi dau tw du &n Khu nha & xa
héi tai Khu so 1 thugc Khu do thi phia Bac xa Dong Son, thanh pho Bac
Giang (nay la phwong Tién Phong, tinh Bac Ninh)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 nam 2023, Ludt Kinh doanh bat déng
san ngay 28 thang 11 nam 2023; Ludt Sira d6i, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Dat
dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bat déng
san s6 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QHIS5 ngay 29
thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi quyet 6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc
héi thi diém vé mdt sé co ché, chinh sach déic thii phat trién nha 6 xd hoi;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Kinh doanh bat déng san; so 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha 6 vé
phat trién va qudn Iy nha 0 xd hoi; s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6
201/2025/0H]15 ciia Quéc hii,

Xét dé nghi ciia Cong ty C6 phan Pau tw Séng Pa — Viét Purc tai Vin ban sé
309/CV-SDVD ngay 03/9/2025 va So Xdy dung tai Bao cdo s6 122/BC-SXD ngay
03/10/2025 vé viéc Chap thudn chu triong dau tw dong thoi giao chu dau tw dw dn
Khu nha ¢ xa héi tai Khu sé 1 thugc Khu do thi phia Bdc xd Pong Son, thanh pho
Bdc Giang (nay la phwong Tién Phong, tinh Béic Ninh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu
du ’én Khu nha & xa hoi ta1 Khu s{) 1 thuoc Khu d(), thi phia Bac xa Bong Son, thanh
pho Bac Giang (nay la phuong Tién Phong, tinh Bac Ninh) v41 ndi dung nhu sau:

1. Tén dy 4n: Khu nha & x4 hoi tai Khu s6 1 thuoe Khu d6 thi phia Bac xa
Dong Son, thanh pho Bac Giang (nay la phuong Tién Phong, tinh Bac Ninh).

2. Chii dau tw thue hién dy an:
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- Tén chu dau tu: Cong ty Co phan Pau tu Song Pa — Viét Puc.
- Giay chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan, mé s6 doanh

ngh1ep 0101437389, dang ky lan dau ngay 12/01/2004, dang ky thay dbi 1an thu
15 ngay 31/7/2019 do S¢ Ké hoach va dau tu thanh phé Ha Noi cap.

- M3 sb thué: 0101437389.

- Pia chi: Tang K2, toa A Viet Duc Complex ngd 164 Khuéit Duy Tién,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha No61, Viét Nam.

- Dién thoai: 0913024097.

3. Muc tiéu du an:

a) Muc tiéu dau tu:

Pau tu xdy dung Khu nha ¢ x3 hoi tai Khu s6 1 thuéc Khu do thi phia Bic
xa Dong Son, thanh phd Béic Giang (nay 1a phuong Tién Phong, tinh Bic Ninh)
hudng dén muc tiéu can bang giita phat trién d6 thi va an sinh xa hoi, dam bao chd
0 on dinh cho c‘ac ddi tuong dugc huong chinh sach vé nha & x4 hoi theo quy dinh
cua phap luat vé nha 6.

Dy an nhém cu thé hoa Pé an “Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha
¢ xa hoi cho doi twong thu nhép thap, cong nhan khu cong nghi¢p giai doan 2021-
2030” dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét, Chuong trinh, K& hoach phat trién
nha ¢ va quy hoach doé thi dugc UBND tinh phé duyét.

b) Muc tiéu hoat dong cua dy an:

Ma nganh theo VSIC

Muc tiéu hoat dong .
’ Tl (ma nganh cap 4)

1. Pau tu, xdy dung cong trinh ha tang k§y thuat, 4101, 4212, 4221, 4222,
cong trinh nha 6. 4223, 4229.

2. Kinh doanh bat dong san thudc chu so hiru. 6810

4. Pia diém thuc hién dw 4n: Phuong Tién Phong, tinh Bic Ninh.

5. Quy mé dau tw

a) Quy mé sir dung ddt: Khoang 1,13ha.

b) Quy mo xay dung:

Dy an dugc dau tu xay dung trén 16 dat ky hiéu HH thudc do an diéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu sé 1 thudc Khu d6 thi phia Bic xi Pong
Son, thanh phd Bic Giang (ty 1¢ 1/500) di duoc UBND thanh phé Bac Giang phé
duyét tai Quyét dinh sé 821/QD-UBND ngay 01/7/2020. Cac hang muc cong trinh
thue hién trong khu dit ctia dy an gdm: Chung cu nha & xi hoi cao tang, hé théng
cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat ngoai nha (sdn, dwong ndi bg; cdy xanh
canh quan) nam trong pham vi ranh gi¢i du 4n hoan chinh, déng bd, cu thé:
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- Cong trinh chung cu nha & x3 hoi: cong trinh cao 20 ting néi va 01 ting
ham, mat do xay dung tﬁng ham khoang 35%, dién tich x4y dung khoang 3.964 m?,
téng dién tich san xdy dung khoang 83.246m? (dd bao gom dién tich sinh hoat
chung, tang ham dé xe). S6 lwong can ho du kién khoang 800 cin ho, dién tich
25m? - 77m? (trong do ty 1é can ho trong dw dn cé dién tich sir dung trén 70m?
khong qud 10% tong s6 can hg nha ¢ xd héi trong diw dn). Tang ham dugc thiét ké
dé xe va cac cong trinh k¥ thuat; ting 1, tAng 2 phuc vu kinh doanh thuong mai dich
vu; tu tﬁng 3 dén tﬁng 20 b tri cac can ho 6.

- Khéng gian chirc nang trong cac tda nha gdbm: Céc cin ho &; dién tich kinh
doanh dich vu, thuong mai; khong gian sinh hoat cong dé)ng; khong gian dé xe;
cac khong gian cong cong, dich vu, ky thuat phuc vu chung cho ca toa nha. H¢
théng k¥ thudt cong trinh gdm: Hé thong dién, chéng sét, chiéu sang; hé thong
thong tin truyén thong; hé thong thu gom rac; hé thong thong gid; hé thong cap
nudc va thoat nude; hé thong phong chay chita chay...

- Cac hang muc hé théng ha tang k¥ thuat ngoai nha (cdp dién, cap nudc,
thodt nuwdc mua, thodt nudc thdi, phong chdy chita chdy, thong tin lién lac...) va
san vuon canh quan trong pham vi 16 d¢at HH hoan chinh dong bo.

(S6 lwong can ho, tong dién tich ddt xdy dung, tong dién tich san xdy dung
cu thé, chi tiét sé dwoc xdc dinh tai budc lap, tham dinh, phé duyét Bdo cao
nghién cieu kha thi dau tw xdy dung va thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
s6, dam bdo tudn thi quy dinh hién hanh tai thoi diém thye hién Idp, tham dinh,
phé duyét).

¢) Quy mé ddn sé: Dy an dap tmg chd & cho khoang 1.840 ngudi.

d) San pham, dich vu cung cdp: Dy 4n cung cap khoang 800 cin ho chung cu
nha & xa hoi dé ¢, khoang 5.550m? dién tich san dé kinh doanh dich vy, thuong mai.

6. Tong von dau tw dw kién: Khoang 974.223.208.000 dong

(Chin tram bdy muwoi bon ty, hai tram hai mwoi ba triéu, hai tram linh tém
nghin dong)

Co céu ngudn von:

- Vbn chu so hiru: 194.844.641.600 dong.

- Vén vay, von hop phap khac: 779.378.566.400 dong.

(T 5ng von dau tw néu trén la so bo téng chi phi thuc hién dw an, chua bao gém
tién sir dung dat, tién thué dat. Tong von ddu tw cudi cung cua dy dn do nha dau tu
xac dinh tir Bao cao nghién cuu kha thi dwoc chu dau tur lap, tham dinh, phé duyét
dam bdo phir hop véi Quy hoach chi tiét 1/500, quy dinh phdp ludt vé xdy dung).
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7. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nim tinh tir ngdy co quan c6 tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat (thoi han giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai).

8. Tién d thuc hién duw an: 24 thang ké tir ngdy giao chu dau tu.
9. Uu dai, hd tro diu tw va diéu kién ap dung:

Nha dau tu duoc hudng cac chinh sach vu dii vé thué, tién sir dung dat, tién
thué dat va hd tro 13i suat theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha
& ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu,
Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh ctua
phap luat hién hanh.

10. Céc diéu kién khac dé thwe hién dw 4an diu tu: Thuc hién theo quy
dinh ctia Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Pau tu, Luat Quy hoach do6 thi va nong thén, Luat Dét dai, Luat Bao vé moi
truong, Luat Lao dong, Luat phong chay, chira chay va cttu nan cau ho va quy
dinh phap luat khac co6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thure hién

Trach nhi€ém cua co quan, t0 chuc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. UBND phuong Tién Phong:

- Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach co6 lién quan
dé dam bao su phu hop cua du an voi quy hoach d3 dugc cp c6 thAm quyén phé
duyét; Chu dong trién khai cong tac bdi thuong, giai phong mit bang theo quy
hoach (néu c6), dam bao tién do giao dat cho nha dau tu;

- Thyc hién chtic ning quan 1y nha nude tai dia phuwong, phdi hop véi cac
co quan lién quan dé kiém tra, giam sat chu dau tu thuc hién du 4n ding phap luat;

- Theo ddi, kiém tra viéc thuc hién dy an bao dam khéng giy anh hudng
tiéu cuc dén méi truong, dat dai, trat tu xay dung va nguoi dan; xu 1y kip thoi cac
khiéu kién, tranh chép.

2. S¢ Xay dung:

- Chiju trach nhiém vé két qua tham dinh, ndi dung dé nghi chép thuan cha
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; ra soat, quan 1y chét lugng, luu trir ho so
giao chap thuan chil truong dau tu dong thoi giao chii dau tu kém theo quyét dinh;
huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién quyét dinh dam bao ding quy dinh
phap luat.

- Chu tri, huong dan chu dau tu thuc hién cac bude tiép theo dé trién khai
du an theo quy dinh; theo doi, kiém tra viéc thuc hién du an.
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3. S Nong nghiép va Mai trudng thyc hién cac thu tuc lién quan dén giao
dat, cAp Gidy chting nhan quyén sir dung dét va cac thu tuc vé dat dai, moi truong
theo quy dinh.

4. Cong an tinh; Bo Chi huy quan su tinh; S¢ Tai chinh; Thué tinh Béc Ninh;
Ngéan hang Nha nudc khu vuc 12; Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam - Chi
nhanh tinh Bac Ninh va co quan, don vi ¢6 lién quan:

- Chiu trach nhiém dbi véi cac nodi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh;

- Theo chirc ning quan Iy nha nuée chuyén nganh, phdi hop, huéng dan, giam
sat va hd nha du tu duoe lua chon trién khai thuc hién dy 4n theo quy dinh phap luat.

5. Nha dau tu duoc giao chii ddu tv Dy an dau tu xay dung Khu nha & x4
hoi tai Khu sb 1 thudc Khu do thi phia Bic xa Pong Son, thanh phd Bic Giang
(nay 1a phuong Tién Phong, tinh Bic Ninh) c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic
cac ndi dung sau:

- Phai dép tng cac ty 1€ an toan tai chinh cua doanh nghi€p; tuan thu cac
quy dinh cta phap luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép theo
quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién ddi vé&i céac cong viéc dugc giao; chu dong
thue hién du 4n bao dam dung tién do, chat lugng va tuan thi day du cac quy dinh
cua phap luat. Tuyét doi khong truc 1oi chinh sach, khong tham nhiing, ti€u cuc,
khong gy thét thoat, lang phi trong qua trinh trién khai dy an.

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat vé tinh chinh xAc, trung thuc
ctia toan bo ho so dé nghi chép thuan chu truong dau tu déng thot giao chu dau tu,
bao gom céac thong tin, tai liéu lién quan dén nang luc tai chinh, nang luc phap 1y
va cac diéu kién khac cua doanh nghiép. Truong hop co quan c6 thim quyén phat
hién ¢6 du hiéu lam gia hd so, tai liéu hodc cung cép thong tin sai léch vé nang
Iuc tai chinh, phap 1y cta doanh nghiép thi quyét dinh chap thuan chi truong dau
tu dong thoi giao chil dau tu s& bi thu hoi theo quy dinh ctia phép lut.

- Chju trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia ban, gia thué, gia thué
mua nha & xa hdi theo dang quy dinh phép luat hi€n hanh; ddm bao tinh cong khai,
minh bach va phtl hop véi cac quy dinh vé thAm quyén va phuong phap xéac dinh gia.

- Thyc hién day da nghia vu tai chinh sau khi duoc giao lam chi dau tu; ky
quy dé bao dam thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu hodc cac
hinh thirc khac (néu c6); ndp day du nghia vu vé tién st dung dat, thué va cac
khoan phi, 1& phi lién quan (néu c6) theo quy dinh.
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- Thyc hién trinh ty, thu tuc vé 1ap, tham dinh, phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta dy an dam bao tuan thu quy dinh phap luat vé quy
hoach do thi va nong thon trude khi phé duyét du an theo quy dinh.

- Lap, trinh thdm dinh va phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi kha thi dau tu
xay dung, thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, thuc hién cip Gidy phép
xay dung dung quy dinh vé trinh ty, th tuc va ndi dung duoc chép thuan tai Quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu; tuan thu day du cac
tiéu chudn, quy chuan k¥ thuét va quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung.

- Thuc hién quy trinh, trinh ty mua ban nha ¢ xa hoi tai dy an dadm bao tuan
thtt quy dinh phap luat vé nha &; c6 trach nhiém dinh ky hang thang, hang quy,
hang niam bao cao tinh hinh trién khai thuc hién du an dén S¢ Xay dung va céc co
quan c6 lién quan theo quy dinh. Pdng thoi, trong qua trinh trién khai, néu phat
sinh khé khin, vudng mac, chi dau tu phai kip thoi bao cdo bang van ban dén co
quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén dé duoc xem xét, hudng dan va giai quyét,
bao dam tién d6 va hiéu qua dau tu cta du an.

- T6 chtee trién khai thue hién du an dung quy dinh cua phap luét, bao gdom:
Luat Pau tu; Luat Xay dung; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat dong san; Luat
Quy hoach @6 thi va nong thon, Luat Dit dai, Luat Bao vé moi truong, Luat Lao
dong, Luat phong chay, chira chay va ctru nan citu ho va cac quy dinh phap luat co
lién quan khac.

- Thuc hién dy an tuan thu quy hoach xay dung va ndi dung Quyét dinh
chip thuan cha truong dau tu dong thoi giao chu dau tu di duogc cip co tham
quyén phé duyét; tuan thu cac ¥ kién tham dinh ciia cac sd, nganh, chinh quyén dia
phuong va cac co quan c6 lién quan. Thuc hién dau tu déng bo hé thong ha tang
k¥ thuat va ha ting xa hoi trong pham vi du an, dap tmg dy da nhu cau sinh hoat,
dich vu ctia nguoi dan sinh song tai du an. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong
va don vi ¢o lién quan trong viéc khdp ndi ha tang k¥ thuat khu vuc theo quy
hoach dugc duyét. Thuc hién ban giao cac cong trinh ha tﬁng theo quy dinh sau
khi hoan thanh va duoc nghiém thu.

- Thyc hién day du cac nodi dung da cam két tai ho so dé nghi giao chi dau tu
dur an, cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap lut va yéu cau cla co quan
nha nude c6 tham quyén trong sudt qua trinh thuc hién du an.

6. T6 chuic kiém toan, to chirc tw van tham tra gia ban, gia thué mua nha & x4
ho1, chiu trach nhiém trudc phéap luat vé két qua kiém toan, thim tra, bao dam ding
quy dinh cua phép luat.

7. Chii dau tu, t6 chic, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh ciia Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tuy theo tinh chat, mic do vi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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pham ma bi xtr Iy ky luat, xtir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m
hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh giao cha dau tu c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢, nganh: Bo Chi huy
quan sy tinh, Cong an tinh, Ngan hang Nha nudc khu vuc 12, Ngan hang Chinh
sach x hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bic Ninh, Xay dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Moi trudng, Thué tinh Bic Ninh; UBND phuodng Tién Phong va Thu
truéng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho: S& Xay dung mot ban, Cong ty C6 phan
Pau tu Séng Pa — Viét Plic mot ban va mot ban duoc luu tai UBND tinh Bac
Ninh; dong thoi sao giri cac don vi tai khoan 2 Piéu nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bieu 3; 3

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; KT: CHU, TICH

- VP UBND tinh: LDVP, THDT, KTN, TTTT; PHO CHU TICH
- Luu VT, KTN.Trung_ \\ >
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