UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
sé: 18782 /sxD-PTPT Thnh phd HE Chi Minh, ngiy08 thing 12 nam 2025

V/v thong bao nha & hinh thanh trong
tuong lai du didu kién dugc bin dbi véi
482 can ho tai du an Chung cu cao ting
Van Xuén Tha Duc (Happy One Sora)

tai s6 27 dudong s 9, phuong Linh

Xuan do Céng ty C6 phan Van Xuan

Binh Dwong lam chi dau tur

Kinh giri: Cong ty C4 phan Van Xuén Binh Duong
(dia chi: 50 Ha Huy Gidp, phwong An Phii Dong,
Thénh phé Hé Chi Minh)

S¢ Xay dung nhin dugc Vin ban sé 0212/2025/CV-VXBD ngay
02/12/2025 clia Cong ty C6 phan Van Xuan Binh Duong vé thong béo 482 cin
h¢ nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Chung cu cao tdng Van Xuan Tha Pic
(Happy One Sora) tai s6 27 dudng s6 9, phuong Linh Xuén da diéu kién béan
(theo Glay tiép nhdn ho so va hen tra két qua sé /GTN-TTPVHCC (BPTNTKQ);
md ho so: H29.18 — 251202-0113 ngay 02/12/2025 ciia Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong thuée S¢ Xay dung). S& Xay dung c6 v kién nhu sau:

I. Thong tin vé du 4n (theo Quyet dinh chdp thudn diéu chinh chi rru'(mg
dau tw dong thoi chap thudn nha dau tw sO 2580/QB UBND ngay 23/6/2023 cua
Uy ban nhdn din Thanh phé; Quyer dinh so 15265/0D-UBND ngay 22/11/2024
cua Uy ban nhan dan Thanh pho Thit Dikc vé viéc phé duyét do an Quy hoach
chi tiét it gon (quy hoach tong mdt bang) ty Ié 1/500; Cong van sO } 21/HDXD-
OLTK ngay 15/01/2025 cua Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung vé viéc théng bdo
két qua thdm dinh Bdo cdo nghién cieu kha thi dau tw xdy dung; Gidy phép xdy
dung s6 06/GPXD ngay 28/02/2025 ciia S Xdy dung)

- Tén dy an : Chung cu cao tang Van Xuén Thi Pire.
- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Van Xuan Binh Duong.

- Dia chi try 56 ciia chu dau tu: 50 Ha Huy Giép, phudng Thanh Loc, Quén
12 (nay 1a phuong An Phu Déng, Thanh phd Ho Chi Minh).

- Téng dién tich dét : 7.583,8 m2 trong d6 Dién tich dat phu hop quy

hoach: 6. 687 7 m? Dién tich duoc cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dat:
6.687,7 m>.

- Tang cao x4y dung; téi da 25 ting + 1 tAng hdm + 1 tAng him limg.
- Téng quy md nha &: 482 can hé, trong do:

+ Cén hd nha ¢ thuong mai: 410 can.



+ Can ho nha & xa hoi: 72 can.
- Thoi gian, tién d6 thuc hién du an:

+ Tlén dd chudn bi dAu tu, hoan thanh céc tha tuc vé dat dai va xay dung dé
dugce cap glay phép xay dung: 18 thang ké tir ngay duoge Uy ban nhan dan Thanh
phd cép Quyet dinh chép thuan diéu chinh chi truong dau tu dong thoi chéap
thuan nha dau tu sb 2580/QD-UBND ngay 23/6/2023.

+ Tién d6 xay dung co ban: trong vong 18 thédng ké tir ngay duoc clp gidy
phép xay dung.
ot Tién do dua cong trinh vao hoat dong: trong vong 06 thang ké tir thoi
diém hoan thanh céng tac xdy dung co ban.

- Noi dung dé nghi cta chi dAu tu (theo Viin ban sé 0212/2025/CV-VXBD
ngay 02/12/2025): dé nghi S& Xay dung thong bao 482 can ho nha & hinh thanh
trong tuong lai tai Chung cu cao tang Van Xuéan Thii Dtic (Happy One Sora) -
36 27 duong s6 9, phuong Linh Xuan du diéu kién ban, véi thong tin:

+ Loai nha ¢: Can hd chung cu.
+ Téng sb cén hd toan du an: 482 cén ho. Trong do: Can hd & thuong mai:
410 can; Can hd bo tri lam nha & xa hoi: 72 cén.
IL Phap ly ciia du an
Cong ty C6 phan Van Xuan Binh Duong cung cap hé so dinh kém theo
Vin ban sé 0212/2025/CV-VXBD ngay 02/12/2025 gém cac vin ban (ban chinh

hoic ban sao dugc chimg thuc ding vdi ban chinh hoac ban sao ¢o dbi chiéu vai
ban chinh) nhu sau:

1. Thong tin phép Iy vé ho so thii tuc dau tw ciia dir 4n

- Cong van so 1878/UBND-QLDT ngay 03/06/2013 cua Uy ban nhéan dan
quan Thu Puc vé viée chip thuan dau tu du 4n cum chung cu Timexco tai
phuong Linh Xuén, quan Thu Diec.

Quyet dinh s 2626/Qb-UBND ngay 22/6/2018 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho vé viée chap thuan cho chuyen nhuong toan bd du an cum Chung cu
Timexco sb 27 duorng s6 9, khu phd 5, phudng Linh Xuén, quén Thu Duc.

Quyet dinh sd 2580/Qb-UBND ngay 23/06/2023 cua Uy ban nhén dan
Théanh phé vé chap thuan diéu chinh chu truong dAu tu dong thoi chap thusn nha
dAu tu, theo d6 chap thuan cho Cong ty C6 phan Van Xuan Binh Duong thuc
hién du an Chung cu cao tang Van Xuin Thu Duc tai s6 27 dudng s6 09,
phuong Linh Xuén, Thanh phd Thu Die.

2. Thong tin phap ly vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung clia dy 4n

- Cong van s6 3159/SQHKT-QHKV2 ngay 21/10/2011 cia S& Quy hoach
— Kién trac v& chép thuan tong mit béng phuong 4n kién tric cong trinh Cym
chung cu tai phuong Linh Xuén, quén Thu Die.
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-Coéng vin s6 503/TC-QC ngay 13/09/2018 cua Cuc Téc chién vé viéc
chip thuén do cao tinh khong xay dung cong trinh.

Quyet dinh s6 797/Qb-UBND ngay 07/3/2020 cua Uy ban nhén dén
Thanh phé vé phé duyét didu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung do
thi (quy hoach phén khu) ty 1¢ 1/2000 Khu dén cu phudng Linh Xuén, quan Thu
Pric, tai céc 6 phd ky higp 1.12,1.13, 1.14;

- Cong van 56 1316/SQHKT-QHKT ngay 17/4/2020 cia S¢ Quy hoach -
Klen tric vé viée cung cap thong tin quy hoach d6 thi tai dia diém s6 27 duong
s6 9, phuong Linh Xuan, quan Tha Bire.

- Cong vén s& 4329/PC07-B2 ngay 15/07/2020 ctia Phong Canh sat PCCC
& CNCH vé giai phap phong chéay va chira chay déi vai Quy hoach tong mat
bang ty 18 1/500 Dy 4n cum chung cu cao ting.

- Gidy chimg nhan tham duyét v& phong chay va chita chay s 1114/TD-
PCCC ngay 05/10/2020 ctia Phong Canh sat PCCC & CNCH Cong an Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Cong van sO 2058/PCTD-KTAT ngay 25/11/2020 cua Téng cong ty Pién
lyc Thanh pho Thu Dic vé viée thoa thuan dau noi cung cap dién cho du an xay
dung Chung cu cao tang Van Xuan Thu Puec.

-Céng vin sb 2162/CV- CNTD-KT ngay 01/12/2020 cua Cong ty Co phan
cép nu6c Thanh phd Thia Puc ve viéc thoa thuan chu truong ddu ndi cip nudc
cho cong trinh “Chung cu cao tang Van Xuan Thi Durc, phuong Linh Xuan,
quéan Thua bac”.

- Cong van s6 9009/SGTVT- KH ngay 14/8/2021 ctia S¢ Giao thong Vén

tai vé viéc y kién chuyén nganh vé cha truong Du 4n Chung cu cao ting Van
Xuan Thu BPuec.

-Cong van so 100/UBND-QLDT ngay 07/01/2022 ctia Uy ban nhén dén
thanh phd Thu buc vé ¥ kién lién quan viéc chép thuan cha trrong dau tu du 4n
chung cur cao tAng Van Xuan Thu Dirc.

-Cong van s6 4753/UBND-QLDT ngay 16/8/2023 cua Uy ban nhan déan
Thanh phé Thu Birc vé ¢ y kién hé so théa thuan déu ndi giao théng tai du an
Chung cu cao tdng Van Xuéan Thu D, phuong Linh Xuén.

-Cong van 5O 3279/UBND-GTCC ngay 22/4/2024 cua Uy ban nhén dan
Thanh phé Tha Birc vé viée thoa thuén chu truong hudng tuyen dAu nbi thoat
nude cua du an Chung cu cao tAng Van Xuén Thu Duc tai khu dat dia chi s6 27
duong s6 9, phuong Linh Xuan, thanh phé Tha Dirc.

-Coéng van s6 9323/UBND-GTCC ngay 30/9/2024 cua Uy ban nhan dan

Thanh pho Thi Dtrc vé dau tu hé thdng ha tang ky thuat doan qua du dn Chung

cu cao tang Van Xuan Thi Dic tai dudng s6 9, phudng Linh Xuan, Thanh phd
Thu Buc.
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-Quyét dinh 6 15265/QD-UBND ngay 22/11/2024 ctia Uy ban nhén dan
Thanh pho Tha Pirc vé viée phé duyét do an Quy hoach chi tiét rat gon (quy
hoach tong mat bang) ty 1& 1/500 Chung cu cao tdng Van Xuén Thu P tai
phuong Linh Xuan, thanh phé Tha Pie.

-Cong van sd 17680/SGTVT-KT ngay 24/12/2024 cua S¢ Giao thong vén
tai vé phuong an ket ndi giao théng du an Chung cu cao tAng Van Xuan Tha
Pirc trén duong s6 9, phuong Linh Xuan, thanh phé Thi Dic.

- Giay phép méi trudng sb 06/GPMT-STNMT-CCBVMT ngay 03/01/2025
cua S¢ Tai nguyén va Méi truong.

- Cong vén s& 34/TD-PCCC ngay 14/01/2025 cta Phong Canh sat PCCC
va CNCH ve viéc tham duyét vé PCCC doi véi ho so thiét ké diéu chinh.

- Cong vén so 21/HDXD-QLTK ngay 15/01/2025 cua Cyc Quan ly hoat
dong xay dung vé viéc thong béao két qua thim dinh B4o cdo nghién clru kha thi
dau tu xay dung du an Chung cu cao tang Van Xuan Tha Piec tai s6 27 duong
50 9, to 7, phuong Linh Xuan, thanh phd Tha Dirc, thanh phd H6 Chi Minh.

- Quyét dinh so 01/2025/QD-VXBD ngay 20/01/2025 vé viéc phé duyét du
an Chung cu cao tang Van Xuan Thu Puec, tai phuong Linh Xuan, thanh phd
Thi Dirc, thanh phé H6 Chi Minh.

- Vin ban sb 80/2025/BCTT-VNCC ngay 20/01/2025 cua Téng Cong ty Tu
van X4y dung Viét Nam vé thim tra thiét ké k¥ thuét du 4n Chung cu cao tang
Van Xuén Thua .

- Van ban s6 03/2025CBST — 01 ngay 21/01/2025 clia Cong ty C6 phén
Khoa hoc va cong nghé xay dung vé viéc thong bao ket qua tham dinh ho so
thiét ke k¥ thudt cong trinh Chung cu cao tang Van Xuéan Thu Brc.

Quyet dinh s 02/2025/Qb-VXBD ngay 22/01/2025 vé viée phé duyét
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& du an Chung cu cao tang Van
Xuan Thu Pirc, tai phuong Linh Xuén, thanh phé Thu Pire, thanh phd Ho Chi
Minh.

-Cbéng van sb 05/2025/CV-VXBD ngay 12/02/2025 ctia Cong ty cb phém
Van Xuan Binh Duong vé cung cép ho so thim duyét v& PCCC déi véi hd so
thiét ké diéu chinh du an chung cu cao ting Van Xuan Thu Diec.

- Céng vin s6 240/PTHT-HTKT ngay 27/02/2025 cta Trung tim Phat trién
ha tang k¥ thuat Thanh phb Thi Pirc vé thoéa thudn déu nél tam cong thoat nudc
(dé qua cong doan lang bun) cua dy an “Chung cu cao tang Van Xuan Tha Bic
tai dia chi so 27 duong s6 9, phuong Linh Xuén, thanh phé Thi Ptc” vao hé
théng thoat nuée chung cta thanh phd Thi Biec.

- Gidy phep xdy dung s6 06/GPXD ngay 28/02/2025 do S& Xay dung cip
cho Cong ty C6 phan Van Xuéan Binh Duong duge phép x4y dung Chung cu cao
tang tai phuong Linh Xuan, thanh phd Thi Pic.
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-Van ban sb 243A/2025/TB-VXBD ngay 24/3/2025 ctia Cong ty C6 phan
Van Xuan Binh Duong vé thong bdo khoi cong xdy dung hang muc cong trinh,
cong trinh xay dung (phin ngdm) du 4n Chung cu cao tAng Van Xuan Thu Drc.

-Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng xiy dung sb
01/VAX/BBNT/PVI/COC- -NTHT ngay 15/9/2025 (hang muyc thi cong coc dai
tra) do Cong ty C6 phan PAu tu Phan Vil 1p.

-Bién ban nghiém thu hoan thanh bd phén c6ng trinh _Xxay du’ng s0
VAX/APC/NTGD/001 ngay 22/9/2025 (hang muc thi cong két cAu phin mong,
dim san ting hdm) do Cong ty C6 phan Xay dung An Phong lap.

-Bién ban kiém tra ngay 01/10/2025 cua S& Xéy dung yé cong tac
nghiém thu trong qua trinh thi cong xdy dung cong trinh (phan két cau ngam
cong trinh).

-Céng vin s6 12610/SXD-QLCLCT ngay 20/10/2025 cia S& Xay dung
vé thong béo két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay

dung cdng trinh chung cu cao tang, tai phuong Linh Xuén, Thanh phd HO Chi
Minh (phan ngam).

3. Thong tin vé dit dai ciia du 4n

Quyet dinh s6 2148/QP- UBND ngay 05/5/2014 cua Uy ban nhin dén
Thanh pho vé& cho phép Cong ty C5 phan Thuong mai Xuét nhap khdu Thi Pt

str dung dat tai phuong Linh Xuén, quan Thi Pic dé dau tu xdy dung Cum
Chung cu.

- Théng bao s6 356/TB-CCT ngay 06/01/2018 cua Chi Cuc thué quan Thu
Duc vé xac nhan Cong ty Cb phan Thuong mai Xuét nhap khiu Tha Pirc da ndp
di tién sir dung dat theo Thong bao s6 8127/TB-CT ngay 12/07/2017 ctia Cuc
Thué Thanh phé.

- G1ay ching nhan quyén sir (dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac
gén lién voi dat s6 CC 635901 (Sb vao sb cap GCN: CT70247; Thira dét so 12,
t& ban d6 sé 8; Dia chi: phuong Linh Xuén, quan Thi Pirc, Thanh phd H6 Chi
Minh; Dién tich: 6.687,7 m?; Hinh thtc sir dung: sir dung riéng; Muc dich su
dung: D4t & tai do thi (xay du'ng khu chung cu két hop thuong mai); Thoi han st
dung: Léu dai; Ngudn gbc st dung dit: Nha nudc giao dat c6 thu tién sur dung
dat) dugc S& Tai nguyén va Moi truong cap cho Cong ty Cb phan Thuong mai
Xuét nhép khau Tha Bac ngay 22/01/2018 (cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho Céng ty C6 phin Van Xuan Binh Duong ngay 19/07/2018.

-Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé& dit dai sé
1060/PC-VPDK-DK ngay 06/10/2023 ciia Van phong Ping ky dit dai Thanh
phd.

-Coéng van s6 6725/STNMT-KTD ngay 10/7/2024 cua Sé Tai nguyén va
Méi truong vé viée x4c dinh nghia vu tai chinh déi véi du 4n tai sb 27 dudng sb
9, khu phd 5, phudng Linh Xuén, thanh phé Thu Prc.
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-Thong bdo nfp tién s dung dat s6 15997/TB-CTTPHCM ngay
04/10/2024 (Thong bao diéu chinh bo sung) cua Cuc Thué Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Thong bao nop 1€ phi trudc ba nha déflt (diéu chinh, l:)é sung) s6 15996/TB-
CTTPHCM ngay 04/10/2024 cia Cuc Thue Thanh pho Ho Chi Minh.

- Thong bao s6 34690/TB-CCTTPTD ngay 21/10/2024 cua Chi cuc Thué
Thanh phé Thu Duc vé viéc xac nhan viéc thuc hién nghia vy thué véi ngan
sach nha nudec.

- Cong van SO 7297/SNNMT-QLD ngay 02/10/2025 cua S¢ Nong nghiép
va Mai truong vé nghia vu tai chinh v tién str dung dét tai dyu 4n chung cu cao
tang Van Xuan Thu Dt tai phudng Linh Xuén ctia Cong ty C6 phin Van Xuan
Binh Duong.

-Coéng van sO 13905/SNNMT-KTD ngay 01/12/2025 cua S& Néng nghi¢p
va Moi truong vé du an chung cu cao tang Van Xuan Thu Duce tai phuong Linh
Xuéan, Thanh pho Ho Chi Minh ctia Céng ty Co phan Van Xuan Binh Duong.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap va bao lanh ciia Ngan hang thuong
mai

- Gidy chimg nhan quyén str dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 CC 635901 duge So Tai nguyén va Méi truong cip cho Cong
ty C6 phan Thuong mai Xuat nhap khiu Tha Puc ngay 22/01/2018 (cap nhat
bién dong chuyén nhuong cho Céng ty Cd phan Van Xuén Binh Duong ngay
19/07/2018), trong d6 tai Muc IV vé& Nhing thay dbi sau khi cdp gidy chung
nhan, Vin phong ding ky dit dai Thanh phd dd xac nhan: “Xda ding ky thé
chdp” vao ngay 30/9/2025.

- Thoa thuan cip bao ldnh nha & theo han muc (4p dung trudng hop cép
bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai) sb
0162/KHDN/25/BLDADT ngay 10/10/2025 dugc ky gitra Ngan hang Thuong
mai C& phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tén Dinh (Bén bao lanh) va
Céng ty C6 phan Van Xuén Binh Duong (Bén dugc bao 13nh), theo do:

+ Dy An: “la dw dn “Chung cu cao tang Van Xudn Thii Dire” tai dia chi
s6 27, dwong s6 9, Khu phé 5, phuong Linh Xudn, qudn Thu Ditc dugc phé
duyét theo Cong vin sé 1878/UBND-QLPT cua Uy ban nhan dan qudan Thu
Dike cdp lan dau ngay 03 thang 06 nim 2023 va Uy ban nhén dan Thanh pho
Hé Chi Minh phé duyét diéu chinh lan 2 theo Quyét dinh sé6 2580/0P-UBND
ngay 23/6/2023".

+ Han mirc bao lanh: 700.000.000.000 dong (Bay trim ty dong).

+ Nghia vu dugc bao lanh: “/a nghia vu hoan lai s@' tien ma Chi ddu tu
¢ nghia vu phai tra cho Bén Nhan Bao Lanh khi Chu Dau Tu khong ban giao
Nha o dung thoi han da cam ket tai Hop Dong Mua/Thué Mua Nha O,
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- Van ban sé 1098/CV-TPN-KHDN ngay 10/10/2025 cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tén Dinh, theo do
Ngan hang dong y cp bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai cho khach hang mua nha ¢ tai Dy an Chung cu cao tang Van Xuén
Thi Puec tai dia chi s6 27, dudng s6 9, Khu phd 5, phudng Linh Xuan, quan Thu
Duc do Cong ty C6 phan Van Xuén Binh Duong lam chua dau tu.

5. Théong tin vé cac ndi dung khac c6 lién quan

- Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép cong ty cd phan (ma sé doanh
nghiép: 3702639917) do Phong Dang ky kinh doanh (thudc S& Tai chinh) ching
nhan (ding ky lan diu ngay 02/02/2018; ding ky thay dbi lin thir 3 ngay
31/3/2025).

- Cong vin s6 698/UBND-KTHTDT ngay 07/10/2025 cua Uy ban nhén
dan phuong Linh Xuan c6 ¥ kién lién quan dén viéc nha & cong trinh x8y dung
hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh thudc dy an chung cu cao tang
Van Xuan Thi Dt tai dia chi sb 27 duong 50 9, phuong Linh Xuan, theo d6
xac nhén: “Tai thoi diém cung cdp théng tin, Uy ban nhan dan phwong Linh
Xudn chwa tiép nhdn don thu lién quan khiéu nai, tranh chap vé quyén sir dung
dat gan V@i nha o, cong trinh xay dung; lién quan ve bi ké bién tai san, lién
quan vé cam giao dich doi véi duw dn Chung cu cao tang Van Xudn Thu Dikc do
Céng ty Cé phan Van Xudn Binh Dwong lam chii dau tw tai sé 27 duong 56 9,
phuong Linh Xudn”

- Céng vin sé 981/UBND-KTHDT ngay 23/10/2025 ctia Uy ban nhén
dan phuong An Pht Dong, theo d6 xac nhén: “Hién nay, Uy ban nhdn dan
phuong An Phii Déng chua tiép nhdn thong tin vé viéc Céng ty Co phan Van
Xudn Binh Duong trong thoi gian bi cam hoat déng kinh doanh bdt dong san, bi
tam ngzmg, bi dinh chi hoat dong theo ban dn, quyét dinh cia Toa dn, quyét
dinh cua co quan Nha nuée cé tham quyen (dia chi tru so chinh: 50 Ha Huy
Gidp, phwong An Phii Déng, Thanh phé Hé Chi Minh)”,

- Cong vén s6 10717/STC-KTBN ngay 27/10/2025 ctia S¢ Tai chinh trong
d6 c6 v kién: “Nhu vay, theo ngi dung Cong ty C6 phan Van Xudn Binh Duong
bdo cdo thi ty I¢ von chu sé hitu cua c6 déng nude ngoai trong doanh nghiép
chiém 40%. Do dé, trong truong hop nay, Cong ty C6 phan Van Xudn Binh
Duong khong thugc truong hop quy dinh tai cdc diém a, b va c khodan 1 Piéu 23
Ludt Pau tw 2020 thi Céng ty C6 phan Van Xudn Binh Duwong thuc hién diéu
kién va thi tuc dau tu theo quy dinh doi véi nha dau tu trong nwoc khi dau fu
thanh Igp 16 chikc kinh te khdc; déau tw theo hinh thirc gop von, mua cé phan

mua phan von gop cua 16 chirc kinh té khdc; ddu tw theo hinh thirc hop déng
BCC”.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban

Theo Vin ban sb 0212/2025/CV-VXBD ngay 02/12/2025 (dinh kem hd
s0), Cong ty C6 phan Van Xuan Binh Duong dé nghi S& X4y dung thong bao
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482 cin h6 nha & hinh thanh trong tuong lai tai Chung cu cao tang Van Xuan
Tha Dte (Happy One Sora) tai so 27 dudng s6 9, phuong Linh Xuan du diéu
kién ban.

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap
ing dé dwgc ban

Can cir hd so dé nghi ctia Cong ty C6 phan Van Xuan Binh Duong tai Van
ban s6 0212/2025/CV-VXBD ngay 02/12/2025; tién do xdy dung cong trinh
dugc Phong Kiém tra chuyén nganh (thuéc S& Xay dung) ghi nhén tai Van ban
s6 2438/KTCN-CP2 ngay 06/11/2025, quy dinh phép luat vé nha & va kinh
doanh bét dong san, S& Xay dung thong bao nhu sau:

- 410 can ho nha ¢ thuong mai tai dy an Chung cu cao t.":ing Van Xuéan Thu
P tai s6 27 dudng s 9, phuong Linh Xuan di diéu kién ctia nha & hinh thanh
trong twong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luét Kinh
doanh bét dong san nam 2023 (@inh kém Phu luc chi tiét ciia 410 cén ho).

- 72 can ho nha & x4 hdi tai du an Chung cu cao t?mg Van Xuan Thu BPuc
tai & 27 dudng sb 9, phuong Linh Xuén khéng da diéu kién cia nha & hinh
thanh trong twong lai duge dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luat
Kinh doanh bét dong san nam 2023 (Cén cit quy dinh tai khoan 1, Diéu 13 Nghi
dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi, do Céng ty Cé phan
Van Xudn Binh Dwong chua thuc hién gii quyét dinh gid ban, gid thué mua nha
o xd hoi kém theo ho so xdy dung gid ban, gid thué mua da dugc tham tra, két
qua tham tra vé S¢ Xdy dung de cong khai gid bdn, gid thué mua nha ¢ xd hgi
lén cong théng tin dién tw cua Uy ban nhén ddn cdp tinh va Trang théng tin dién
tir cua So Xdy dung; nén chua du diéu kién dwoc bdn, cho thué mua nha 6 hinh
thénh trong tuong lai déi voi 72 cin hé nha & xa héi tai du an).

V. Tréach nhiém, yéu cAu dbi véi chi dau tw dir 4n

1. Chju tréch nhiém vé céc théng tin v& du 4n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong tuorng lai tai du an day du, chinh xac, trung thue d6i véi hd so phap ly dinh

kém va ndi dung da cam két cua Cong ty C6 phin Van Xuén Binh Duong tai
Vin ban sé 0212/2025/CV-VXBD ngay 02/12/2025.

2. Chiu trach nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da déap tmg du diéu kién dé ban theo quy dinh tai Pidu 24 Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2023.

3. Ky Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tuén thu quy
dinh va dap tmg céc diéu kién theo quy dinh cia phép luat vé kinh doanh bét
dong san. Hop dong mua bén nha thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46
Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023 va theo Hop dong mau duge quy dinh
tai Piéu 12 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngiy 24/7/2024 ctia Chinh phi va quy
dinh khac c6 lién quan.

4. Chi dugc thu tién dit coc khong qua 5% gié bén nha & tir bén dit coc dé
mua khi nha & d3 ¢6 da céc diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cia
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Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023. Str dung tién da thu tir bén mua dé dau
tu xdy dung dy an dung muyc dich str dung theo théa thuén trong hop dong da ky
két; tuan thu quy dinh cua phap ludt vé phong, chng rta tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha & hinh thanh trong tucmg lai duge
thue hién nhiéu Ian 1an dau khéng qua 30% giatri hop ddng bao gom ca tlen dit
coc, nhimg 14n tiép theo phai phit hop véi tién d6 xay dung nhung téng sé khéng
qua 70% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dém baoc theo
quy dinh tai Diéu 25 cta Luét Kinh doanh bit dong san nim 2023; phai sir dung
tién mg trude cua khach hang theo dang muc dich da cam két. Néu bén mua
chua duoc cip Gidy ching nhan vé& quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gén
lién voi dét theo quy dinh cta phap lut vé dat dai thi chu dau tu khong dugc thu
qua 95% gia tri hop dong, gla tri con lai cua hop dong dugc thanh toan khi co
quan nha nude ¢6 tham quyén da cap Gidy chimg nhén vé quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gin lién véi dit theo quy dinh cta phap luat v& dit dai cho
bén mua.

6. Pam bao sb luong nha & trong du an ma t6 chire, ca nhan nude ngoai
dugc s& hiru theo quy dinh tai diém a, khoan 2, Piéu 5 Nghi dinh so
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

VI. D& nghi ciia S& X4y dung

1. Trude khi dua bat déng san, dur 4n bat dong san vao kinh doanh, Cong ty
Cb6 phan Van Xuén Binh Duong phai cong khai day du, trung thuc va chinh xac A\
théng tin dy 4n theo quy dinh tai Piéu 6 Luét Kinh doanh bt déng san nim %)
2023 va Diéu 4 Nghi dinh s& 96/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu. ) '
Thuc hién ché do bao céo thong tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dua vao /
kinh doanh va thong tin, dir liéu vé giao dich bat dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu, gtri S¢ Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo dsi va
quan 1y theo tham quyén.

2. Truong hop sau khi S& Xay dung c6 vin ban thong bdo vé& nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n du diéu kién duoc dua véao kinh doanh nhu trén
nhung Cong ty Cb phan Van Xuan Binh Duong khong thyc hién ban, cho thué
mua nha & ma thyuc hién thé chip/diang ky thém bién phap bao dam khac d6i véi
tai san bao dam lién quan dy 4n (nhu nha ¢, quyén sir dung dét hozc thé chap du
an) thi viéc ban nha & nay sau khi thé chap/dang ky bién phap bao dam khac chi
dugc thuc hién khi c6 du didu kién va ¢é vin ban thong bao cua S& Xay dung
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Lu4t Nha & ndm 2023.

3. Trudc khi ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, Cong ty Cb phan Van
Xuan Binh Duong phai ky két théa thuén cép bao lanh véi Ngéan hang thuong
mai trong nudc/Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai
Viét Nam (Bén bao lanh) vé viéc Bén bao lanh sé thuc hién nghia vu tai chinh
thay cho Céng ty C6 phan Van Xuén Binh Duong (Bén dugc bao lanh) dbi véi
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bén mua nha & (Bén nhén bao 1anh) khi Cong ty khéng ban giao nha ¢ theo cam
két trong hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Can cir thoa thudn cip bao 1anh da ky, Cong ty C6 phan Van Xuén Binh
Duong c6 trach nhiém lam viéc vd1 Bén bao 1anh dé c6 dugc van ban cam két
ctia Bén bao lanh khang dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tat ca bén mua nha &
thudc dy 4n duoc chp thuan cap bao 14nh cta chii dau tr. Cong ty C6 phan Van
Xuén Binh Duong cé trach nhiém giri ban sao vin ban cam két nay cho bén mua
khi ky két hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai. Truong hop bén
mua nha & tir chbi viée bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu doi véi
minh thi phai dugc théa thuan bang vin ban tai thoi diém ky két hop dong mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Céng ty C6 phan Van Xuan Binh Duong c6 trach nhiém giri hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong turong lai cho Bén bao ldnh d& dé nghi Bén béo lanh
phat hanh thu bao lanh vé viéc Bén béo lanh sé& thuc hién nghia vu tai chinh thay
cho Cong ty d6i v6i bén mua nha ¢ khi Céng ty khong ban giao nha & theo cam
két trong Hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2023 va quy dinh phap luét vé bao lanh ngan hang.

4. Trién khai thuc hién du 4n theo muc tiéu dau tu, ndi dung dy an, tién do
va cac ndi dung khac dugc quy dinh tai cadc van ban phép ly cua du an da dugc
co quan nha nudc cé thdm quyén chip thuan. Thyc hién ddy du yéu cau dbi vai
du 4n bat déng san va trach nhiém cta cht dau tu du 4n bat dong san, trach
nhiém cua bén ban nha & theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, theo phéap luat vé nha &, dat dai, dau tu, quy hoach, xay
dung va cac quy dinh phap luat khac kém quy dinh huéng dan thuc hién c6 lién
quan.

'S¢ Xay dung thong bao dén Cong ty C6 phan Van Xuén Binh Duong biét
va to chirc thuc hién theo quy dinh./ Lﬂo
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