
ỦY BAN NIỈÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGI-IĨA VIỆT NAM 
TPLÀNH PHỐ HỔ CHÍ IVIINH Độc lập - Tự db - Hạnh phúc 

SƠ XAY DỤNG 
Số: 18:78 2 /SXD-PTĐT Thành phổ Hồ Chí mnh, ngày08 tháng 12 năm 2025 

V/V thông báo nhà Ở hình thành trong 
tương laì đủ điều kiện được bản đối Với 
482 cãn hộ tại dự án Chung cư cao tầng 
Vạn Xuân Thủ Đức (Happy One Sora) 

tại số 27 đường số 9, phường Linh 
Xuân do Công ty Cổ phần Vạn Xuân 

Bình Dương làm chủ đầu tư 

Kính gửi: Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương 
(địa chỉ.' 5Q Hặ Huy Giáp, phườWgAn Phú Đông, 
Thành phô Hô Chí Minh) 

Sở Xây dựng nhận được Văn bản Sổ 0212/2025/CV-VXBD ngày 
02/12/2025 của Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương về thông báo 482 căn 
hộ nhà Ở hình thành trong tương lai tại Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức 
(Happy One Sora) tại số 27 đường số 9, phường Linh Xuân đủ điều kiện bản 
(theo Giấy tiêp nhận hồ sơ và hẹn trả kết quá số /GTN-TTPVHCC (BPTNTKQ),- 
mã hồ SƠ.' H29.I8 - 251202-OII3 ngày 02/I2/2025 của Trung tâm phục vụ hành 
chính công thuộc Sở Xây dụng). Sở Xây dựng có ý kiến như sau: 

I. Thông tin về dự án (theo Quyết đinh Cháp thuận điều chính chủ trương 
đầu tư đồng thời châịzz thuận nhà đầu tư số 2580/QĐ-UBND ngày 23/6/2023 của 
Úy ban nhân dân Thành phổ,= Quyết định số I5265/QĐ- UBND ngc`l_v 22/11/2024 
cúa Úy ban nhân dân Thành phổ Thú Đức về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch 
chỉ tiết rút gọn (quy hoạch tổng mặt bằng) Dễ lệ I/500,' Công Văn Số 2I/HĐXD- 
QẬTK ngày 15/01/2025 của Cục Quản lý hoạt động xây dụng về việc thông báo 
kết quá thâm CĨĨÍHỈI Báo cáo nghiên cứu khá thì đầu tư xây dụ71g,' Giấy phép xây 
dụng số 06/GPXD ngày 28/02/2 025 của Sở Xây dựng] 

- Tên dự án Z Chung cư Cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức. 
- Chủ đầu tư : Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương. 
- Địa chỉ trụ SỞ của chủ đầu tư: 50 Hà Huy Giáp, phường Ĩhạnh Lộc, Quận 

12 (nay là phường An Phú Đông, Thành phô Hô Chí Mình). 
- Tổng diện tích đất : 7.583,8 m2, trong đó Diện tích đất phù hợp quy 

hoạch: 6.687,7 m2, Diện tích được cấp Giấy chửng nhận quyền Sử dụng đất: 
6.687,7 m2. 

- Tầng cao Xây dựng: tối đa 25 tầng + 1 tầng hầm + 1 tầng hầm lửng. 
- Tổng quy mô nhà ở: 482 căn hộ, trong đó: 
+ Căn hộ nhà Ở thương mại: 410 căn.



+ Căn hộ nhà ở Xã hội: 72 căn. 
- Thời gian, tiến độ thực hiện dự án: 
+ Tiến độ chuẩn bị đầu tư, hoàn thàhh các thú tục Vềađất đai và Xây dựng để 

được cập giây, phép Xây đựng: 18 thặng kê từ ngày được UX ban nhân dân Thành 
phô Câp Quyềt định chập thuận điêu chính chủ tmơng đâu tư đông thời chập 
thuận nhà đâu tư Sô 2580/QĐ-UBND ngày 23/6/2023. 

+ Tiến độ Xây dựng CƠ bản: trong Vòng 18 tháng kế từ ngày được cấp giấy 
phép Xây dựng. 

Ữ 

+ Tiến độ đưa công trình vào hoạt động: trong Vòng 06 tháng kể từ thời 
điêm hoàn thành công tác Xây dựng cƠ bản. 

- Nội dung đề nghị của chủ đầu tư (theo Văn bản số 0212/2025/CV-VXBD 
ngày 02/12/2025): đê nghị Sở Xây ̀ dựng thông báo 482 căn hộ nhà Ở hình thành 
trong tương laj tại Chung cư cao tâng Vạn Xuân Thủ Đức (Happy One Sora) - 

Sô 27 đường Sô 9, phường Lính Xuân đủ điêu kiện bán, với thông tìn: 
+ Loại nhà Ớ: Căn hộ Chung cư. 
+ Tổng Sổ Cặn hộ toàn dự án: 482 căn hộ. Trong đó: Căn hộ Ớ thương mại: 

410 căn; Căn hộ bô trí làm nhà Ở Xã hội: 72 cãn. 
II. Pháp lý của dự án 
Công, ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương cung`cấp hồ sơ đính kèm theo 

Văn bản Sô 0212/2025/CV-VXBD ngày 02/12/2025 gôm các Văn bán, (bản _chính 
hoặc bản Sao được Chứng thực đúng Vớí bản chính hoặc bản Sao có đôi chiêu với 
bản chính) như Sau: 

1. Thông tin pháp lý về hồ sơ thủ tục đầu tư của dự án 
- Công văn số 1878/LJỢBND-QLĐ`1` ngày 03/06/2013 của Úy ban nhân dân 

quận Thủ Đức vê Việc châp thuận đâu tư dự án cụm chung Cư Tímexco tại 
phường Lình Xuân, quận Thủ Đức. 

-Quyết định Sổ 2626/QĐ-UBND ngày 22/6/2018 của Úy ban nhân dân 
Thành phô về việc châp thuận cho chuyên nhượng toàn bộ dự án cụm Chung Cư 
Tìmexco Sô 27 đường Sô 9, khu phô 5, phường Lĩnh Xuân, quận Thủ Đức. 

-Quyết định Số 2580/QĐ-UBND ngày 23/06/2023 của Ủy ban nhân dân 
Thàĩửl phố về chấp thuận điều chính chủ trương đầu tư đồng thời chập thuận nhà 
đầu tư, theo đó chấp thuận cho Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương ,thực 
hiện dự án Chung cư Cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức tại Sô 27 đường Sô 09, 
phường Linh Xuân, Thành phổ Thủ Đức. 

2. Thông tin pháp lý về hồ sơ quy hoạch, thiết kế, xây dựng của dự án 
- Công Văn số 3159/SQnPII<T-QHI`<V2 ngày 21/10/2911 của Sở Quy hoạch 

- Kiến trúc về chấp thuận tông mặt băng phương án kiên trúc công trình Cụm 
chung cư tại phường Lính Xuân, quận Thủ Đức.
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I 
-Công văn số 503/TC-QC ngày 13/09/2018 của Cục Tác chiến Về việc 

châp thuận độ cao tĩnh không Xây dựng công trình. 
- Quyết định số 797/QĐ-UBND ngày 07/3/2020 của Úy ban nhân dân 

Thành phố về phê duyệt điều chính cục bộ đồ án quy hoạch chì tĩểt xây dựng đô 
thị (quy hoạch phân khu) tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư phường Linh Xuân, quận Thủ 
Đức, tại các ô phổ ký híệuI.12,I.13, 1.14. 

-Công Văn số 1316/SQHKT-QHKT ngày 17/4/2020 của Sở Quy hoạch - 

Kiến trúc về việc cung cấp thông tín quy hoạch đô thị tại địa điểm số 27 đường 
số 9, phường Linh Xuân, quận Thủ Đức. 

- Công Văn số 4329/PC07-Đ2 ngày 15/07/2020 của Phòng Cảnh Sát PCCC 
& CNCH về gìải pháp phòng cháy Và chữa cháy đổi Với Quy hoạch tổng mặt 
bằng tỷ Iệ 1/500 Dự án Cụm chung cư cao tầng. 

-Giấy chứng nhận thẩm duyệt về phòng Cháy và chữa cháy số 1114/TD- 
PCCC`ngày 05/10/2020 của Phòng Cârlh Sát PCCC 8L CNCH Công an Thành 
phô Hô Chí Mính. 

- Công vặn số 2058/ỆCTĐ-KTAT ngày ,25/1,1/2020 cưa Tống công ty Điện 
lực Thàrlh phô Thủ Đức Vê việc thỏa thuận đâu nôi cung câp" điện cho dự án Xây 
dựng Chung cư cao tâng Vạn Xuân Thủ Đức. 

- Công văn số 2162/CV-CNTĐ-KT ngày 01/12/2020 của Công ty Cổ phần 
cấp nước Thành phố Thủ Đức về việc thỏa thuận chủ trương đấu nối cấp nước 
cho công trình ^“Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức, phường Lình Xuân, 
quận Thủ Đức”'. 

- Công Văn số 9009/SGTVT-KH ngày 14/8/2021 của Sở Gíao thông Vận 
tải về việc ỷ kiển chuyên ngành về chủ trương Dự án Chung cư cao tầng Vạn 
Xuân Thú Đức. 

-Công vãn số 1ọ0/LJẸND-QLĐT ngày 07/01/2022 của Ủy ban nhân dân 
thàtìh phô Thủ`Đức Vê ý kiên Iiên quan việc châp thuận chủ trương đâu tư dự án 
chung cư Cao tâng Vạn Xuân Thủ Đức. 

- Công văn số 47`53/UBNII3-Q`LĐT ngày 16/8/2ọ23 ,cúa Úy ban nhân dân 
Thành phô Thủ`Đửc Vê có ý kiên hô SƠ thỏa thuận đâu nôi gíao thông tại dự án 
Chung cư Cao tâng Vạn Xuân Thủ Đức, phường Linh Xuân. 

-Công văn số 3279/[IBND-GTCC ngày 22/4/2024 của Úy ban nhân dân 
Thành phổ Thủ Đức Về việc thỏa thuận chủ trương hướng tuyển đẩu nối thoát 
nước của dự án Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức tại khu đất địa chỉ số 27 
đường số 9, phường Lính Xuân, thành phố Thủ Đức. 

-Công văn số 9323/UBND-GTCC ngày 30/9/2024 của Ủy ban nhân dân 
Thành phổ Thủ Đức về đầu tư hệ thống hạ tầng kỹ thuật đoạn qua dự án Chung 
cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức tại đường số 9, phường Lính Xuân, Thành phố 
Thủ Đức.

'

9'
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-Quyết định số 15265/QĐ-UBND ngày 22/11/2024 của Úy ban nhân dân 
Thành phổ Thủ Đức về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết rút gọn (quy 
hoạch tổng mặt bằng) tỷ lệ 1/500 Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức tại 
phường Linh Xuân, thành phổ Thủ Đức. 

`-Công Văn Số Ị76Íị0/SGTVT-KT ngày 24/ 12/2024 của`Sở Gíao thông Vận 
tái Vê phương ánykêt nôi giao thông dự án Chung cư cạo tâng Vạn Xuân Thủ 
Đức trên đưòng Sô 9, phường Linh Xuân, thành phô Thủ Đức. 

- Giấy phép môi trường số 06/GPMT-STNMT-CCBVMT ngày 03/01/2025 
của Sở Tài nguyên và Môi trường. 

-Công`Văn số ỆƠ34/TD-PCCC ngày 1_4l/01/2O`25 của lPhộng`Cảnh Sát PCCC 
Và CNCH vê việc thâm duyệt vê PCCC đôi với hô SƠ thiệt kê điêu chính. 

-Công Văn số 21/HĐXD-QLTK ngày 15/01/2025 của Cục Quản lý hoạt 
động xây dụng về việc thông báo kết quá thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi 
đầu tư Xây dựng dự án Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đúc tại Sổ 27 đường 
số 9, tổ 7, phường Linh Xuân, thành phố Thủ Đức, thành phố Hồ Chí Mình. 

- Quyết định sộ 01/2025/QĐ-VXBD ngày 20/01/2025 về việc phê duyệt dự 
án Chung cư cao tậng` Vạn Xuân Thủ Đức, tại phường Linh Xuân, thành phô 
Thủ Đức, thành phô Hô Chí Minh. 

, 

- Văn bản Số 80/2025/ẸCĨỆT-VNCCrngạy 20/01/2025 của Tổng Công ty Tư 
Vân Xây dụng Việt Nam vê thâm tra thiệt kê kỹ thuật dự án Chung Cư cao tâng 
Vạn Xuân Thủ Đức. 

-Văn bản số 03/2025CBST - Q1 ngày 21/01/2025, của Công ty Cố phần 
Khpa học và công nghệ Xây dựng Vê Víệq thông báo kêt quả thâm định hô SƠ 
thíêt kê kỹ thuật công trình Chung Cư Cao tâng Vạn Xuân Thủ Đức. 

-Quyết định số 02/2025/QĐ-VXBD ngày 22/01/2025 về việc phê duyệt 
thiểt kể Xây dựng triển khaí Sau thiểt kể cơ Sở dự án Chung cư cao tầng Vạn 
Xuân Thủ Đức, tại phường Linh Xuân, thành phố Thủ Đức, thành phố Hồ Chi 
Mính. 

-Công Văn Số 05/2025/CV-VXBD ngày 12/02/2025 của Công ty Cổ phần 
Vạn Xuân Bình Dương Về cung cấp hồ SƠ thẩm duyệt về PCCC đối Vớí hồ SƠ 
thìểt kế điều chính dự án Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức. 

- Công Văn số 240/PTHT-HTKT ngày 27/02/2025 của Trung tâm Phát triển 
hạ tầng kỹ thuật Thành phố Thủ Đức Vệ thỏa thuận đẩu nối tạm cổng thoát nước 
(đã qua công đoạn Iẳng bùn) của dự án ““Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức 
tại địa chị số 27 đường số 9, phường Linh Xuân, thành phố Thủ Đức”” vào hệ 
thống thoát nước chung của thành phố Thủ Đức. 

- Giấy phép Xây đựng số 06/GPXD ngày 28/02/2025 do Sở Xây dựng cấp 
cho Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương được phép Xây dựng Chung cư cao 
tầng tại phường Lình Xuân, thành phố Thủ Đức.



5 

-Văn bản Sổ 243A/2`025/TB-V3<BD ngày 24/3/2025 của Công ty Cổ phần 
Vạn Xuân Binh Dương yê thộng báo khởi công Xây dqng hạng mục công trình, 
công trình Xây d1_1'I1g (phân ngâm) dự án Chung cư cao tâng Vạn Xuân Thủ Đức. 

-Biên bản nghiệm thu hoàn thành giai đoạn thì công Xây dựng số 
01fVAXÍBBNT/Pn\/I/C`OC-`NTHT ngày 15/9/2025 (hạng mục thì công cọc đại 
trà) do Công ty Cô phân Đâu tư Phan Vũ lập. 

- Biên bản nghiệm thu hoàn thảrửl bộ phận công Xây ̀ dựng Sổ 
\7`Aì(/APỌ/NTỊÌĐ/001 ngày 22/9a/202`5 (hạng mục thi công kêt câu phân móng, 
dâm Sàn tâng hâm) do Công ty Cô phân Xây dựng An Phong iập. 

-Biên bản kiểm tra ngày 01/10/2025 của Sở Xây dqng yề gông pác 
nghiệm thu trong quá trình thi công Xây dụng Công trình (phân kêt câu ngâm 
công trình). 

- Công Văn số 12610/SXD-QLCLCT ngày 20/10/2025 của Sở Xây dựng 
về thông báo kết quả kiếm tra công tác nghiệm thu trong quá trình thi Công Xây 
d1_II1g công trình chung cư cao tầng, tại phường Linh Xuân, Thành phổ Hồ Chí 
Minh (phần ngầm). 

3. Thông tin về đất đai của dự án 
-Quyết định số 2148/QĐ-UBND ngày 05/5/2014 của Ủy ban nhân dân 

Thành phố Về cho phép Công ty Cổ phần Thương mại Xuất nhập khẩu Thủ Đức 
Sử dụng đất tại phường Linh Xuân, quận Thủ Đức để đầu tư xây dựng Cụm 
Chung cư. 

- Thông báo Số 356/TB-CCT ngày 06/01/2018 của Chi Cục thuế quận Thủ 
Đức về Xác nhận Công ty Cổ phần Thương mại Xuất nhập khẩu Thủ Đức đã nộp 
đủ tiền sử dụng đất theo Thông báo số 8127/TB-CT ngày 12/07/2017 của Cục 
Thuế Thành phố. 

- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 
gắn liền với đất số CC 635901 (Số vào sổ cấp GCN: CT70247; Thửa đất Sổ: 12, 
tờ bản đồ số 8; Địa chỉ: phường Linh Xuân, quận Thủ Đức, Thảnh phố Hồ Chí 
Minh; Diện tích: 6.687,7 m2; Hinh thức Sử dụng: Sử dụng riêng; Mục đích sử 
dụng: Đất Ở tại đô thị (Xây dựng khu chung cư kết hợp thương mại); Thời hạn Sử 
đụng: Lâu dài; Nguồn gốc Sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền Sử dụng 
đất) được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp cho Công ty Cổ phần Thuong mại 
Xuất nhập khẩu Thủ Đức ngày 22/01/2018 (cập nhật biến động chuyển nhượng 
cho Công ty Cổ phần Vạn Xuân Binh Dương ngày 19/07/2018. 

-Phiếu chuyển thông tin để Xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai số 
1060/PC-VPĐK-ĐK ngày 06/10/2023 của Văn phòng Đăng ký đất đai Thàĩrllì 
phổ. 

-Công Văn Số 6725/STNMT-KTĐ ngày 10/7/2024 của Sở Tài nguyên Và 
Môi trường về việc xác định nghĩa Vụ tài chính đối Với dự án tại Số 27 đường số 
9, khu phố 5, phường Linh Xuân, thành phố Thủ Đức.
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-Thông báo nộp tiện sử dụng đất Số 15997/TẸ-CTTPHCM `ngày 
04/10/2024 (Thông báo điêu chính bô Sung) của Cục Thuê Thành phô Hô Chí 
Mính. 

- Thông báo nộp lệ phí trước bạ nhà đật (điều chính, hổ Sung) Số 15996/TB- 
CTTPHCM ngày 04/10/2024 của Cục Thuê Thành phô Hô Chí Minh. 

-Thông báo Số 34`690/TB-CCTTPTĐ ngày 21/10/2024 của Chir cục Thuế 
Thành phô Thủ Đức Vê việc Xác nhận việc thực hiện nghĩa Vụ thuê với ngân 
Sách nhà nước. 

- Công Văn số 7297/SNNMT-QLĐ ngày 02/10/2025 của Sở Nông nghiệp 
và Môi trường Về nghĩa Vụ tài chính về tiền Sử dụng đất tại dự án Chung cư cao 
tầng Vạn Xuân Thủ Đức tại phường Lình Xuân của Công ty Cổ phần Vạn Xuân 
Bình Dương. 

- Công Văn Sổ 13905/SNNMT-KTĐ ngày 01/12/2025 của Sở Nông nghiệp 
và Môi trường Vệ dư án chung cư cao tâng Vạn Xưân Thủ Đức tại phường Linh 
Xuân, Thàllh phô Hô Chí Mính của Công ty Cô phân Vạn Xuân Bình Dương. 

4. Thông tin về tình trạng thế chấp và bảo lãnh của Ngân hàng tlìu'0'ng 
mại 

- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 
gắn liền Với đất số CC 635901 được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp cho Công 
ty Cổ phần Thương mại Xuất nhập khẩu Thủ Đức ngày 22/01/2018 (cập nhật 
biến động chuyền nhượng cho Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương ngày 
19/07/2018), trong đó tại Mục IV Về Những thay đổi sau khi cấp giấy chứng 
nhận, Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố đã xác nhận: 'Xóa đăng kỷ thế 
chấp *' vào ngày 30/9/2025. 

- Thỏa thuận cấp bảo lãnh nhà ở theo hạn mức (áp dụng trường hợp cấp 
bảo lãnh trong bán, cho thuê mua nhà Ở hình thàrlh trong tương lai) Số 
0162lKHDN/25ÍBLDAĐT ngày 10/ 10/2025 được kỷ giữa Ngân hàng Thương 
mại Cổ phần Ngoại thương Việt Nam - Chì nhánh Tân Định (Bên bảo lãrlh) và 
Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương (Bên được bảo lãnh), theo đó: 

+ Dự Án: "là dự án ”'Cl1ung cư cao tầng Vạn Xuân Thú Đức " tại cỈ"_ỉa chỉ 
số 27, đường số 9, Khu phổ 5, phường Lính Xuân, quận Thú Đú'c được phê 
duyệt theo Công văn số 1878/UBND-QLĐT của Úy ban nhân dân quận Thú 
Đức CâIp lần đầu ngày 03 tháng 06 năm 2023 và Úy ban nhân dân Thành phổ 
Hồ Chí Mính phê duyệt điều chính lần 2 theo Quyết định số 2580/QĐ-UBND 
ngày 23/6/2023 '”. 

+ Hạn mức báo lãnh: 700,000. 000.000 đồng (Bảy trăm tỷ đồng). 
+ Nghĩa Vụ được bảo lãnh: "là nghĩa vụ hoàn lại sộ tiến mà Chú đầu tư 

có nghĩa vụ phải trả cho Bên Ỉyhận Bảo Lệnh khi Chủ Đâu Tư không bàn giao 
Nhà ớ đúng thời hạn đã cam kêt tại Họp Đông Mua/ Thuê Mua Nhà O"'.
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- Văn bản số 1098/CV-TĐN-KJIDN ngày 10/10/2025 của Ngân hàng 
Thương mại Cổ phần Ngoại thương Việt Nam - Chí nháI1h Tân Định, theo đó 
Ngân hàng đồng ý cấp bảo lãnh trong bán, cho thuê mua nhà ở hình thàrlh trong 
tương laì cho khách hàng mua nhà Ở tại Dự án Chung cư cao tầng Vạn Xuân 
Thủ Đức tại địa chỉ số 27, đường Sổ 9, Khu phố 5, phường Linh Xuân, quận Thủ 
Đức do Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương iàm chủ đầu tư. 

5. Thông tin về các nội dung khác có liên quan 
- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp công ty cổ phần (mã số doanh 

nghiệp: 3702639917) do Phòng Đãng ký kính doanh (thuộc Sở Tài chính) chứng 
nhận (đăng ký lần đầu ngày 02/02/2018; đăng ký thay đổi lần thứ 3 ngày 
31/3/2025). 

- Công Văn số 698Í[IBND-KTHTĐT ngày 07/10/2025 của Ủy ban nhân 
dân phường Linh Xuân có ý kiến liên quan đến việc nhà Ở công trình Xây dịnig 
hình thành trong tương lai đưa vào kính doanh thuộc dự án chung cư cao tâng 
Vạn Xuân Thủ Đức tại địa chỉ số 27 đường Sổ 9, phường Linh Xuân, theo đó 
Xác nhận: "Tại thời điếm cung Cârp thông tin, Úy ban nhân dân pỉlưôwg Lính 
Xuân chưa tiêp nhận đO71 thư liên quan khiếu nại, tranh châĩtỹ về quyễn Sứ dụng 
đất gắn với nhà ở, công trình xây dựng,- liên quan vể bị kê bíên tài sản, liên 
quan vể cấm gíao dịch đổi với dự án Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thú Đứcldo 
Công gì Cố phần Vạn Xuân Bình Dương làm chủ đầu tư tại sổ 27 đường Sô 9, 
phường Lính Xuân ". 

- Công Văn số 981fUBND-KTHĐT ngày 23/10/2025 của Úy ban nhân 
dân phường An Phú Đông, theo đó Xác nhận: "Hiện nay, Úy ban nhân dân 
phưôwg An Phú Đông chưa tiêp nhân thông tin về việc Công ljì Cổ phần Vạn 
Xuân Bình Dưong trong thời gian bị cấm hoạtđộng kinh doanh bất động Sản, bị 
tạm nglìlĩg, bị đình chỉ hơạt động theo bản án, quyết đĩnh cúa Tòa án, quyết 
đĩnh của cơ quan Nhà nước có thẩm quyến (cũa chỉ trụ Sở chính." 50 Hà HZỊJI 
Giáp, phường An Phú Đông, Thành phố Hồ Chí Mính) 

- Công Văn số 10717/STC-KTĐN ngày 27/10/2025 của Sở Tài chính trong 
đó có ý kiến: “'Nl1ư vậy, theo nội dung Công W Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương 
báo cáo thì tỷ lệ vốn chủ Sở hữu của cổ đông nước ngoài trong doanh nghiệp 
chiếm 40%. DO đó, trong trường họp này, Công tj/ Cố phần Vạn Xuân Bình 
Dưong không thuộc trưô71g họp quy định tại các điểm a, b và C khoản I Điểu 23 
Luật Đầu tư 2020 thì Công tj/ Cổ phần Vạn Xuân Bình Dưong thực hiện điếu 
kiện và thú tục đầu tư theo quy đính đổi với nhà đầu tư trong nước klĩỉ đầu tịt 
thành lập tổ chức kink tế kỈ1ác,' đầu tư theo hình thức góp vốn, mua cồ phần, 
mua phần vốn góp của tỗ chức kỉnh tế khác,' đầu tư theo hình thức họp đồng 
BCC ". 

III. Thông tin về nhà ỡ hình thành trong tương lai đủ điều kiện được 
bản 

Theo Vănqbản` số 0212/2025/CV-VXBD ngày 02/12/2025 (đính kèm hồ 
SƠ), Công ty Cô phân Vạn Xuân Bình Dương đê nghị Sở Xây dụng thông báo

ơ 

S03
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482 Căn hộ nhà Ớ hình thành trong tượng lai tại Chung cư cao tầng Vạn Xuận 
Thủ Đức (Happy One Sora) tại sô 27 đường Sô 9, phường Linh Xuân đủ điêu 
kiện bán. 

IV. Điều ldện của nhà Ớ hình thành trong tương laì tại dự án đã đáp 
ú'ng để được bản 

Căn cứ hồ SƠ đề nghị của Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương tại Văn 
bản số 0212/2025/CV-VXBD ngày 02/12/2025; tiến độ Xây dựng công trình 
được Phòng Kiểm tra Chuyên ngành (thuộc Sở Xây dựng) ghi nhận tại Văn bản 
số 2438/I(TCN-CĐ2 ngày 06/11/2025, quy định pháp luật về nhà ở và kình 
doanh bất động sản, Sở Xây dựng thông báo như sau: 

- 410 căn hộ nhà Ở thương mại tại dự án Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ 
Đức tại số 27 đường số 9, phường Linh Xuân đủ điều kiện của nhà ở hình thành 
trong tương laị được đưa vào kinh doanh theo quy định tại Điều 24 Luật Kính 
doanh bất động sản năm 2023 (đính kèm Phụ lục chỉ tiết của 410 căn hộ). 

- 72 căn hộ nhà ở Xã hội tại dự án Chung cư cao tầng Vạn Xuân Thủ Đức 
tại số 27 đường số 9, phường Linh Xuân không đũ điều ldện của nhà ớ hình 
thành trong tương laì được đưa Vào kình doanh theo quy định tại Điều 24 Luật 
Kính doanh bất động sản năm 2023 ( Căn cứ quy cùnh tại khoản I, Điểu 13 Nghị 
định số 192/2025/NĐ-CP ngày OI/7/2025 cúa Chính phú, do Công ty Cố phần 
Vạn Xuân Bình Dưong chua thực hiện gửi quyết ũnh giá bán, giá thuê mua nhà 
Ỏ' xã hội kèm theo hồ S0` xây dụng giá bán, giá thuê mua đã được thấm tra, kết 
quả thẩm tra về Sở Xây dụng để công khaí giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội 
lên cổng thông tin điện tú' của Úy ban nhân dân cấp tỉnh và Trang thông tin điện 
tử của Sở Xây dịmg,' nên chưa đú điếu kiện được bán, cho thuê mua nhà Ỏ' hình 
thành trong tưong lai đối với 72 căn hộ nhà ởxã hội tại dự án). 

V. Trách nhiệm, yêu cầu đối Vó'i chủ đầu tư dự án 
1. Chịu trách nhịệm về các thông tin về dự án, chủ đầu tư, nhà ở hình thành 

trong tương lai tại dự án đầy đủ, chính Xác, trung thực đối với hồ sơ pháp 1ý đính 
kèm và nội dung đã cam kết của Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương tại 
Văn bản số 0212/2025/CV-V>(BD ngày 02/12/2025. 

2. Chịu thách nhiệm VỆ đảm bảo nhà Ở hình thành trong tương lai tại dự án 
đã đáp ửng đủ đíêu kiện đê bán theo quy định tại Điêu 24 Luật Kỉnh doanh bât 
động sản năm 2023. 

3. Ký Hợp đồng mua bán nhà ở hình thành trong tương lại tuân thủ quy 
định và đáp ửng các điều kiện theo quy định của pháp luật về kinh doarửì bất 
động Sản. Hợp đồng mua bán nhà thực hiện theo quy định tại Điều 44, 45, 46 
Luật Kính doanh bất động sản năm 2023 Và theo Hợp đồng mẫu được quy định 
tại Điều 12 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ và quy 
định khác có liên quan. 

4. Chí được thu tiền đặt cọc không quá 5% giá bản nhà ở từ bên đặt cọc đề 
mua khi nhà Ớ đã có đủ các điêu kiện đưa vào ldnh doanh theo quy định của
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Luật Kình doanh bất động sản nărn 2023. Sử dụng tiền đã thu từ bên mua để đầu 
tư xây dựng dự án đúng mục đích Sử dụng theo thỏa thuận trong hợp đông đã ký 
kêt; tuân thủ quy định của pháp luật Vê phòng, chông rửa tiên. 

5. Việc thallh toán trong mua bán nhà Ở hình thành trong tương Iaì được 
thực hiện nhiều lần, lần đầu không quá 30% giá trị hợp đồng bao gồm cả tiền đặt 
Cọc, những Iần tiếp theo phải phù hợp với tiến độ Xây dựng nhưng tổng số không 
quá 70% giá trị họp đồng khi chưa bàn gíao nhà Ở cho bên mua, đảm bảo theo 
quy định tại Điều 25 của Luật Kinh doarlh bất động sản năm 2023; phải sử dụng 
tiền ứng trước của khách hàng theo đúng mục đích đã Cam kết. Nếu bên mua 
chưa được cấp Giấy chứng nhận về quyền Sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn 
liền Vớí đất theo quy định của pháp luật về đất đai thì chủ đầu tư không được thu 
quá 95% giá trị hợp đồng; giá trị còn lại của hợp đồng được thanh toán khi CƠ 
quan nhà nước có thẩm quyền đã cấp Giấy chứng nhận Về quyền Sử dụng đất, 
quyền sở hữu tài sản gắn Iiền với đất theo quy định của pháp luật về đất đai cho 
bên mua. 

6. Đảm bảo số lượng nhà Ớ trong dự án mà tổ chức,`cá nhân nước ngoàị 
được Sở hữu theo quy định tại điêm a, khoản 2, Điêu 5 Nghị định sô 
95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ. 

VI. Đề nghị của Sỏ' Xây dựng 
7 1: Trước khi đưa bất động Sản, dự án bất động sản Vào kinh doanh, Công ty 

Cô phân Vạn Xuân Bình Dương phải công khaí đây đủ, trung thực và chính Xác 
thông tín dư án theo quy định tại Điêu 6 Luật Kính doanh bât động sản năm 
2023 Và Điêu 4 Nghị định Sô 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ. 
Thực hiện chế độ báo cáo thông tin, dữ liệu về bất động sản trước khi đưa vào 
kinh doanh và thông tín, dữ liệu về giao dịch bất động sản theo quy định tại 
khoán 4 Điều 15 và khoản 1, 2, 3 Điều 17 Nghị định số 94/2024/NĐ-CP ngày 
24/7/2024 của Chính phủ, gửi Sở Xây dụng để cập nhật, tổng hợp, theo dõi và 
quản lý theo thẩrn quyền. 

2. Trường hợp Sau khi Sở Xây dựng có Văn bản thông báo về nhà Ở hình 
thàrlh trong tương laì tại dự án đủ điều kiện được đưa vào kính doanh như trên 
nhưng Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dương không thực hiện bán, cho thuê 
mua nhà ở mà thực hiện thế Chấp/đăng ký thêm biện pháp bảo đám khác đối với 
tài sản bảo đảm liên quan dự án (như nhà ở, quyền Sứ dụng đất hoặc thế chấp dự 
án) thì việc bán nhà Ớ này Sau khi thể chẩp/đăng ký biện pháp bảo đảm khác chị 
được thực hiện khi có đủ điệu ldện Và có Văn bản thông báo của Sở Xây dựng 
theo quy định tại khoản 2 Điêu 183 Luật Nhà Ở năm 2023. 

3. Trước khi bản nhà ở hình thành trong tương lai, Công ty Cổ phần Vạn 
Xuân Bình Dương phải ký kết thỏa thuận cấp bảo lãnh với Ngân hàng thương 
mại trong nước/Chì nhánh Ngân hàng nước ngoài đang hoạt động hợp pháp tạí 
Việt Nam (Bên bảo nlãnh) về Vỉệc Bên bảo Iãnh sẽ thực hiện nghĩa Vụ tài chính 
thay cho Công ty Cô phân Vạn Xuân Bình Dương (Bên được bảo Iãnh) đối Vớí

~
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bện mua nhà Ở íBên nhận bảo lãnh) khi Công ty không bàn” giao nhà Ở theo cạm 
kêt trong hợp đông mua bản nhà Ở hình thành trong tương lai. 

Căn cử thỏa thuận cấp báo lãnh đã ký, Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình 
Dương có trách nhiệm làm việc Với Bên báo lãnh để có được Văn bản cam kết 
của Bên bảo lãnh khẳng định Sẽ phát hành thư báo lãnh cho tất cả bên mua nhà ở 
thuộc dự án được chấp thuận cấp bảo lãnh của chủ đầu tư. Công ty Cổ phần Vạn 
Xuân Bình Dương có trách nhiệm gửi bản Sao Văn bản cam kết này cho bên mua 
khi kỷ kết hợp đồng mua bán nhà Ở hình thành trong tương lai. Trường hợp bên 
mua nhà ớ từ chối Việc bảo lãnh cho nghĩa vụ tài chính của chủ đầu tư đối Với 
mình thì phải được thỏa thuận bằng Văn bản tại thời điểm ký kết hợp đồng mua 
bán nhà Ớ hình thành trong tương lai. 

Công ty Cổ phần Vạn Xuân Bình Dưong có trách nhiệm gửi hợp đồng mua 
bán nhà ở hình thành trong tương lai cho Bên bảo lãnh để đề nghị Bên báo lãrm 
phát hành thư bảo lãnh Về việc Bên bảo lãnh sẽ thực hiện nghĩa Vụ tài chính thay 
cho Công ty đổi Với bên mua nhà Ở khi Công ty không bản giao nhà Ở theo cam 
kết trong Hợp đồng cho bên mua theo quy định tại Điều 26 Luật Kinh doanh bất 
động sản năm 2023 và quy định pháp luật Về báo lãnh ngân hàng. 

4. Triển khai thực hiện dự án theo mục tiêu đầu tư, nội dung dự án, tiển độ 
Và các nội dung khác được quy định tại các Văn bản pháp lý của dự án đã được 
CƠ quan nhà nước có thẩm quyền chẩp thuận. Thực hiện đầy đủ yêu cầu đối với 
dự án bất động sản và trách nhiệm của chủ đầu tư dự án bất động sán, trách 
nhiệm của bên bản nhà Ở theo quy định tại Điều 11, 17, 19 Luật Kinh doanh bất 
động sản năm 2023, theo pháp luật Về nhà Ở, đất đai, đầu tư, quy hoạch, Xây 
dựng và các quy định pháp luật khác kèm quy định hướng dẫn thực hiện có Iiên 
quan. 

5 
Sở Xây dựng thông báo đến Công ty Cổ phần Vạn Xuân Binh Dương biết 

và tô chức thực hiện theo quy định./. 
Nơi nllận: ,MÙ 
- UBND plẫnễ Linh Xuân (để biết); 
- Văn phòng đăng ký đất đai Thành phổ (đế biết); 
- Ngân hàng TMCP Ngoại thương Việt Nam - Chi nhánh Tân Định ; 

- Ban GĐS: GĐ, PGĐ Mẫn (để báq cáọ); 
- Phòng Kiềm tra chuyên ngành (đê kiêm tra); 
- Tổ CNTT - VPS (đăng Website); 
- Lưu: VT, PTĐT (1VMHuy/2025/144).,Ặz 
(hs H29. 18 - 251202-0113) fojỊ7Í 

KT: GIÁM ĐỘC 
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Phạm Minh Mẫn


