UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2666/QD-UBND Lang Som, ngay //thang 12 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu
Khu sinh thai canh quan va du lich c§ng dong, khu du lich
quoc gia Mau Son (Phan khu G), ty 1€ 1/2.000

UY BAN NHAN DAN TINH LANG SON

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi dinh 3:5 145/2025/ND-CP ngéy 12/6/2025 cua Chinh phu
Quy dinh vé phdan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan
quyén, phan cdp trong linh viec quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 Chinh phii quy
dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cw Thong tw SO 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén;

Can cit Quyét dinh sé 1590/0D-TTg ngay 16/10/2020 cua Thu Tudng
Chinh phi phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu du lich Quoc gia Mdu Son
den nam 2040;

Can cii Quyét dinh s6 236/0P-TTG ngay 19/3/2024 ciia Thii twéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Theo dé nghi cia Gidm doc Sé Xay dung tai Bao céo so 941/BC-SXD
ngay 02/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu Khu sinh thai canh
quan va du lich ¢cong dong, Khu du lich quéc gia Mau Son (phan khu G), ty 1€
1/2.000 nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach phan khu Khu sinh théi canh quan va du
lich cong dong, Khu du lich quoc gia Mau Son (phan khu G), ty 1€ 1/2.000.

2. Ly do, sw cin thiét 1ap quy hoach

Lang Son la tinh mién nui, bién gi(’fi, thudc vung Dong Bic c6 dién tich tu
nhiér} khoang 8.320km?, ¢ ,du(‘)'ng quoc 10 1A, 1B, 3B, 4A, 4B, 31, 27,9 di qua,
la diém nut giao luu kinh té cua cac tinh trong khu vuc phia BPong Bac. Véi 2



2

ctra khau quéc té, cira khau qubc gia va cac cira khau phy, diém dau tién cia
Viét Nam trén 2 tuyén hanh lang kinh té Nam Ninh (Trung Qudc) - Lang Son -
Ha Noi - Hai Phong va Lang Son - Ha Noi - Thanh phé H6 Chi Minh - Moc Bai
(tham gia hanh lang xuyén A: Nam Ninh - Singapore), 1a cira ngd quan trong nbi
Trung Quoc va cac nuoc ASEAN, c6 duong sat lién van qudc té Ha Noi - Dong
Ping - Bing Tudng - Bic Kinh; vé6i loi thé 1a ddu mbi giao thong, kinh té, du
lich va dich vu quan trong cta ca vung mién Bic, day s€ tr¢ thanh diéu kién rat
thuan loi cho viéc giao luwu kinh té giita cac tinh Viét Nam v6i Trung Qudc va
qua d6 sang cac nudc vung Trung A, Chau Au va cac nudc khéc.

Trong nhitng ndm gén day, phat trién du lich cong dong dang nodi 1én nhu
mat hu:o’ng di phu hop ddi véi kinh té dia phuong, nhat 13 tai cac khu vuc nong
thon, mién nui, Vung dong bao dan toc thiéu sd. Viéc phat trién du lich cong
dong gop phan tao viéc lam tai chd, giam that nghiép, giam di cu, ddc biét la d6i
v6i nhitng d6i tuong yéu thé nhu phy nit, ngudi cao tudi. Du lich cong dong gop
phan phat trién cac nghé phu tro tai dia phuong, thiic day tiéu thu hang néng san
va san phém dia phuong. Tai Lang Son, phat trién du lich cong dong da va dang
cho thay tam quan trong khong chi trong bao ton van hoéa ma con dong gop thiét
thuc vao phét trién kinh té- x4 hoi bén ving. Dién hinh nhu phét trién du lich
cong dong tai Hiru Lién va Yén Thinh, méi homestay c6 thu nhap khoang tir 70-
90 tri€u déng/ nam, ¢6 ho hon 100 tri¢u déng/ném; trong quy /2025 da don hon
45.000 Iugt khach dat doanh thu khoang 61 ty ddng. Véi su quan tam cua cac
cap ban nganh tai dia phuong, huong phat trién du lich cong ddng dang cho thay
su cap thiét can phai nghién ctru, quy hoach ap dung dén nhimg khu vire ¢6 tiém
nang dé kiém soat va mang lai hiéu qua thiét thuec.

Nuai Mau Son ¢6 do cao trung binh 800 - 1.000m so v61 muc nudc bién,
khi hdu mat me quanh nam, tung co tuyét roi. Tai ddy c6 hé sinh thai rung
nguyén sinh, phong phu vé tham thyc vat va dong vat. Pay 1a ngi sinh song cua
cac dan toc thiéu s6 nhu Tay, Nung, voi cac gia tri van hoa truyén thong dic sac
(tuc cép sic, trang phuc truyén thong, 1& hoi...). Do d6, viéc phat trién khu du
lich qudc gia Mau Son 1a can thiét va c6 y nghia chién luoc trén nhiéu phuong
dién: kinh té, x4 hoi, van hoa va méi trudng.

Theo Quy hoach chung xay dung khu du lich Quéc gia Mau Son, tinh
Lang Son dén nim 2040 d3 duoc Tha tuéng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh
s0 1590/Qb TTg ngay 16/10/2020, xac dinh quy m6 dién tich khoang 14.960 ha,
bao gdm toan b xa Céng Son, Mau Son, Loc Binh. Dy bao dén nam 2030 Khu
du lich Quéc gia Mau Son s& don 1 triéu lugt khach, c6 khoang 3.800 phong luu
tri; dén nam 2040 don khoang 1,5 triéu luot, 6.000 phong. Dé trién khai cu thé
tor dinh hudng quy hoach chung da dugc phé duyét, viéc lap cac quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét 1a can thiét. Trong d6, khu vuc nghién ciru c6 vai trd
quan trong dé thiic day cac dic trung du lich cong dong cling nhu gop phan dap
g sinh ké ctia d6ng bao cac dan toc thiéu sé dang sinh song tai day.

3. Pham vi ranh gi¢i, quy moé quy hoach:

a) Pham vi:



3

Khu vyc 18p Quy hoach phan khu thu¢c xa Loc Binh va xa Mau Son tinh,
Lang Son, c6 vi tri tlep giap nhu sau:

- Phia Bic giap thon Lip Pia, thon Na Mo, xa Mau Son;

- Phia Nam gidp thon Ban Ry, xa Ldc Binh va thon Ban Modi, xa Na
Duong;

- Phia Pong giap thon Long Dau, xa Mau Son;
- Phia T4y giap thon Khon Quéc 1 va thén Khon Quic 2, xd Loc Binh.

b) Quy mé khu vuc ldp quy hoach: khoang 490 ha. Khu vuc 1ap quy
hoach dugc xac dinh cin cr trén dinh hudng phat trién khong gian ctia Quy
hoach chung xdy dung Khu du lich Qudc gia Miu Son dinh huéng cho phan khu
G; tap trung nghién ctru khu vuc dan cu hién hitu, khu dan cu méi theo dinh
huéng quy hoach chung, diém du lich, trung tim tdm x4, hé thong dudng giao
thong d6i ngoai, giao thong lién két khu vuc va ving dém kiém soét canh quan.

4. Muc tiéu:

- Cu thé héa cac chu truong, nghi quyét Vé, phat trién kinh té, du lich cua
Tinh, Quy hoach chung xay dung khu du lich Quéc gia Mau Son, tinh Lang Son
dén nam 2040 da dugc phé duyét.

- Hinh thanh khu san xuét nong nghiép sinh thai, ndng lam nghiép truyen
théng két hop véi du lich cong dong dua trén hé thong cac khu vuc phat trién
néng nghiép hién c6 va cac san pham nong nghiép dia phuong. Bao ton cac tai
nguyén du lich dac trung dé tao lap gia tri ban sic cho du lich dia phuong, khai
thac hiéu qua tiém nang du lich sinh thai, van hoa cong dong, trén co s bao ton
moi truong tu nhién, gilr gin gia tri van hoéa ban dia.

- Phat trién sinh ké gin vai hoat dong du lich cong ddong, nham gop phan
6n dinh va kinh té - xa hoi cho khu vuc bién gioi, vung cao, gop phan xo6a doi
giam nghéo, chuyén d6i sinh ké va nang cao chit lugng sdng cho nguoi dan dia
phuong.

- Phat trlen du lich bén viing thong qua cac giai phap vé t6 chirc cac hoat
dong du lich va to chirc khong gian kién triic canh quan

- Pong bo to chirc khong gian d6 thi - nong thon gan véi phat trién du
lich, cai tao nang cép cac khu dan cu hién cé, hinh thanh cac cum tap trung, bo
sung thém dan cu mdi véi moé hinh d6 thi sinh thai.

- Lam co s& phép 1y cho viéc 1ap cac 1ap du an dau tu xay dung ha tang ky
thuat, ha ting x4 hoi trong khu vuc nghién ctru; phong ngira, ngin chin, giam
thiéu céc tac dong ti€u cuc, anh huong dén an ninh trat tu, an sinh x3 hoi cua
qua trinh phat trién du lich.

5. Tinh chét, chirc ning khu vue 14p quy hoach

- La khu san xuat nong nghiép sinh thai, néng lam nghiép truyen thong
két hop véi du lich cong ddng dwa trén hé thdng cac khu vuc phat trién nong



4

nghiép hién c6 va cac san pham nong nghiép dia phuong.

- La khu sinh thai canh quan két hop vé6i du lich cong ddng dua trén khai
thac tiém nang tu nhién, van hoa, dong thoi bao ton ban sac dia phuong.

- La khu vyc c6 chic ning hd tro va md rong cac loai hinh du lich bén
viing, nhu du lich kham phé sinh thai, trdi nghiém van hoa ban dia, gép phan
phat trién kinh té - xa hdi dia phuong.

- La khu dan cu hién hiru, cum dan cu tap trung, bo sung thém dan cu maéi
v61 mo hinh d6 thi sinh thai.

- Theo dinh hudéng, khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach duogc xac dinh voi
cac chuc nang dat: Nong nghi¢p, 1am nghi¢p, dich vu du lich, cong cong, thuong
mai dich vy, khu dan cu, cay xanh, ha tﬁng ky thuat, giao thong, mat nudc, du
trit phat trién...

6. Cac chi tiéu kinh té - ky thuit
a) Quy mo dan s6 va khach du lich

Can ctr xac lap quy md dan sd dugc tuan thu theo dinh hudng cua Quy
hoach chung xay dung khu du lich Qudc gia Mau Son, tinh Lang Son dén nam
2040, cu thé:

- Khu vuc nghién ctru can dap tmg cho dan s6 khoang 4.600 nguoi.

- Yéu cau budng phong can dap ung cua khu vuc 18p quy hoach khoang
200 phong (lwong khdch va sé heong buong phong cé thé sé dwoc diéu chinh,
can déi trong qud trinh Idp quy hoach dam bao phu hop, tuan thu Quy chuan
xdy dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va tiém ndng phdt trién
cua khu vuc lap quy hoach).

b) Chi tiéu kinh té - k¥ thuat

Céc chi tiéu quy hoach vé sir dung dat, cong trinh ha ting x3 hoi, ha tang
ky thuat tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2023/BXD, dap ung
dinh huong theo Quy hoach chung xay dung khu du lich Quéc gia Mau Son,
tinh Lang Son dén nam 2040 (Chi tiet tai Phu luc so 01 kém theo).

7. Noi dung nghién ciru 13p quy hoach

a) Phan tich danh gia hién trang khu vuc 1ap quy hoach

Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thuc trang xay dung (dan cu,
xa hoi, lao dong, hoat dong du lich...), hién trang cac cong trinh kién tric, cong
trinh ha tang ky thuat, canh quan, di tich lich su, van hoa, quy dat xay dung va
cac quy dinh cua quy hoach chung c6 lién quan dén khu vyc lap quy hoach.
Danh gia nhiing thuan lgi, kho khan, co hdi, thach thirc va diéu kién kinh té xa
hoi dé xac dinh cac giai phap quy hoach ddm bao kha thi.

b) Xac dinh cac co so lap quy hoach

Xac dinh muc ti€u, chi ti€u sir dung dét, ha t?mg phat trién du lich, ha t?mg
xa hdi va ha tang k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach. X4ac dinh kha nang s
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dung quy dat hién co, khdp ndi cac quy hoach lién quan va dy an dé va dang
trlen khai xay dung trong khu vue, dam bao dong bo vé quy hoach kién tric va
ha tang k¥ thuat, dong thoi xac dinh cac yéu t6 khdng ché trong khu vuc.

¢) Quy hoach sir dung dat

Phén khu chirc ning, co cu st dung dat dai hop 1y cho timg khu vurc, xac
dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuét cho ting 6, 16 dit nhu: dién tich dat, mat do xay
dung, ting cao cong trinh. Quy dinh chiéu cao t6i thiéu - téi da, chi giéi xay dung,
khoang Iti, cho cdc cong trinh. Nghién ctru phuong an tong mat bang phu hop véi
co cau chung cua khu vyc, dam bao thuén tién vé giao thong, khop noi dong bo
ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi cho khu xay dung méi va khu vuc 1an can.

d) T6 chuc khdng gian kién tric canh quan

- T6 chirc khéng gian kién triic canh quan hai hoa gitra cac khu chic
ning, khu vuc doc tuyén duong, khu vuc khoéng gian mé, cic cong trinh kién
triac duoc thiét ké hién dai va hai hoa gitra khu vuc xay dung méi voi khu vuc
cong trinh hién hiru, gbp phan tao kién trac canh quan chung cho khu vuc lap
quy hoach.

- Bam bao tinh thong nhat gitra hinh khoéi, duong nét kién triic va mau sac
cong trinh hai hoa véi canh quan xung quanh nham tao nén di€ém nhan kién trac
hién dai va than thién trong khu vuc.

- Binh huéng kiém soat phat trién hoat dong du lich gén v61 bao vé moi
truong.

- Phat trién hoat dong thuong mai gin két v&i phat trién du lich, két hop
hai hoa gitra thwong mai truyén thong va thuong mai hién dai.

e) Pinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé kién triic canh quan

- Xac dinh nguyén tic va dé xuat giai phap t6 chic khong gian, kién trtic
canh quan ddi véi ting 6 pho truc duong chinh. Pua ra cac nguyén tac chung va
cac dinh hudng cu thé vé ting cao, hinh khoi, mau sic, hinh thuc kién tric chi
dao ctia cac cong trinh kién tric.

- Xéc dinh cac khu vuc khong gian mo, khong gian cong cong, khu vuc
diém nhan, khu vuc bao ton,... trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu.
- Xac dinh h¢ thong cdy xanh (cdy xanh bong mat va cdy xanh canh
quan); to chirc hé thong mat nude, quang trudng,...
f) Quy hoach mang ludi ha ting k¥ thuat
- Giao thdng: x4c dinh mang ludi giao théng, mit cit, chi gioi duong do
va chi gioi xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mo
bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngdm); tuyén giao thong cong cong; hao
va tuynel k¥ thuat (n€u co).
- Chuan bi k¥ thuat: xac dinh cdt xay dyng trung binh so bd cho toan khu
quy hoach va cac 16 dat chic nang.
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- Thoat nudc mua: xac dinh mang ludi thodt nudce, cac thong $6 ky thuat
cua h¢ thong.

- Cép nudc: xac dinh nhu cau va ngudn cdp nudc (ngudn chinh va du
phong); vi tri, quy mé cong trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi duong
ong cap nudc va cac thong s6 k¥ thuat cu thé; phuong an khai thac va xac dinh
vung bao ho v¢ sinh nguén nudc.

- Nhu cau st dung va ngudn cung cip ning luong: xac dinh nhu cau sir
dung va nguon cung cap nang luorng, nguon cong suat du kién dau n01 cap dién.
hu’O’ng tuyén duong day cip dién; giai phap tuyén duong day di ngdm hodc di
ndi. Vi tri, quy mo cac tram dién phan phdi, dudng day trung ap, ha 4p va hé
thong chiéu sang.

- Ha tang vién thong thy dong: xac dinh nhu cau sir dung, ngudn cap,
diém phuc vu buu chinh, tram BTS, h¢ thong cac tuyén cap vién thong.

- Thoat nuéc thai, quan 1y chat thai ran:

+ Xac dinh mang ludi thoat nuéc thai; cac thong sé k¥ thuat cua hé
thong; vi tri, quy mo cac cong trinh xtr Iy nudce thai.

+ Xéc dinh vi tri, quy m6 cdc cong trinh va phuong thurc thu gom, van
chuyén, xtr 1y chat thai ran.

g) bé xuat giai phap bao vé moi truong

Panh gia hién trang moi trudng, chat thai ran, nudc thai, khi thai, tai
nguyén nudc...; phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc, tiéu cuc anh huong
dén moi truong. D€ xuat cac tiéu chi bao vé mdi truong dé dua cac giai phap to1
wu cho khu vuc quy hoach; dé ra cac giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong
d6i voi dan cu, canh quan thién nhién, nguén nudc, khong khi, tiéng on khi trién
khai thuc hién quy hoach.

h) Ludn ctr xac dinh danh muc cac chwong trinh, dy 4n uu tién dau tu; dé
xuat, kién nghi cac co ché huy dong va tao nguon luc thuc hién

- Xac dinh khai toan kinh phi dau tu xay dung, suat dau tu, tong hop kinh
phi.

- Pé xuéat hang muc can wu tién dau tu va nguén luc thuc hién theo cac
giai doan thuc hién.

8. Ho so sin pham quy hoach

Tha‘m}} phén va ndi dung hd so thiét ké duoc thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua B truong Bo Xay dung
quy dinh chi :ciét mot sO di€u cia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon (Chi tiet
tai Phu luc so 02 kem theo).

9. D Kkién chi phi lap quy hoach

- Du kién chi phi 1dp quy hoach: 3.486.174.000 dong (Bang chit: Ba 1y,
bon tram tam muwoi sau triéu, mot tram bay muoi tw nghin dong).
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- Ngudn vén thyce hién: Ngan sach nha nudc.
10. Té chite va tién dd thwe hién
a) T6 chirc thyuc hién:

- Co quan to chtrc 1ap, trinh duyét nhiém vu quy hoach: S Xay dung tinh
Lang Son.

- Co quan l1ap quy hoach: S¢ Xay dung tinh Lang Son.
- Co quan thdm dinh: S¢ X4y dyng tinh Lang Son.
- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dén tinh Lang Son.

b) Tién do 1ap quy hoach: t6i da khong qua 09 thang ké tir ngay lua chon
dugc to chirc tu van 1ap quy hoach dén khi trinh co quan tham dinh quy hoach.

11. Yéu cdu vé ndi dung, hinh thirc va déi twong lay?y kién vé quy
hoach, trach nhiém cia cac co quan lién quan trong viéc to chirc 1ap quy
hoach

- Viéc lay y kién cong dong dan cu c6 lién quan vé quy hoach dugc thuc
hién theo quy dinh sau day:

+ Hinh thuc lay y kién dugc thuc hién bang mot, mot s6 hodc cac hinh
thire sau: giri ho so, tai liéu dé lay y kién cua nguoi dan bang van ban; niém yét,
trung bay tai noi cong cong de tiép nhan y kién ctia nguoi dan; hinh thic khac
theo quy dinh ctia phap luat vé thuc hién dan chu & co s;

+ Thoi gian lay ¥ kién it nhét 1a 20 ngay va khong qua 30 ngay ké tur ngay
cong khai noi dung lay y kién. Trong truong hop chua hét thoi gian lay y kién
ma da nhan duoc day du y kién cua cong dong dan cu thi co quan, tO chirc ¢6
trach nhiém t6 chuc 12p quy hoach do6 thi va ndng thon dugc thuc hién cac budce
tiép theo;

+ Trinh tu, tha tuc 13y ¥ kién cong dong dan cu dugc thuc hién theo quy
dinh vé viéc Nhan dan tham gia ¥ kién quy dinh tai phap luat vé thuc hién dan
chu ¢ co s6.

- Viéc lay y kién co quan quan 1y nha nuéc, to chic va chuyén gia c6 lién
quan vé quy hoach dugc thuc hién theo hinh thirc giri ho so dé d6i tugng lay ¥
kién nghién ctru, c6 y kién bang vin ban. Cac co quan, to chiic va chuyén gia
dugc yéu cau cho ¥ kién bang van ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc day du ho so theo quy dinh.

- Co quan, t6 chirc 6 trach nhiém to chirc 1ap quy hoach phan khu tong
hop, tiép thu, giai trinh va hoan thién hd so quy hoach trudc khi trinh tham dinh,
trinh phé duyét. Noi dung bao cdo tiép thu, giai trinh phai duoc cong bd cong
khai, minh bach.

- Thanh vién Hoi dong tham dinh nhiém vu quy hoach, _quy hoach d6 thi
va noéng thon co trach nhiém nghién ciru hd so, cho y kién vé quy hoach phan
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khu, tham du, danh gid va chiu trach nhiém vé két ‘qué dajnh gia ciia minh ddi
vo1 nd1 dung quy hoach phan khu tai cuéc hop Ho1 dong tham dinh.

Piéu 2. S Xay dung theo churc nang, nhi¢ém vu chiu trach nhiém toan
dién truéc phap luat va truéc UBND tinh vé tinh hop phap, su ddy du va chinh
xac cua ndi dung, ho so trinh phé duyét,; td chic trién khai thuc hién trinh tu 1ap
quy hoach phan khu theo quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So¢: Tai chinh; Xay
dung; Nong nghiép va Moi truong; Cong Thuong; Van héa, Thé thao va Du
lich; Chu tich UBND xa Loc Binh; Chu tich UBND xa Mau Son va Thu trudong
cac don vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 8

Dieu 3, - KT. CHU TICH

- Thuong truc HDND tinh; PH () CHfJ TI CH

- Thuong truc BDang uy UBND tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Ban Kinh té - Ngan sach (HDND tinh);
- PCVP UBND tinh, cac phong CM,
Trung tdm Thong tin;

- Luu: VT, KTCN(NvC).

—2— Pinh Hiru Hoc
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