SO TU PHAP TINHNINHBINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Déc lap - Tw do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
S6: 24/TB-DG Ninh Binh, ngay 28 thdng 8 nam 2025

THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG KHU THUONG MAI
DICH VU PHIiA BAC CAU HONG PHU, THANH PHO PHU LY
(NAY LA PHUONG PHU LY, TINH NINH BiNH)

1. Tén, dia chi t6 chirc hanh nghe dau gia tai san: Trung tdm Dich vu
dAu gi4 tai san tinh Ninh Binh; Dia chi: Pudng Pai C6 Viét, phé Thién Son,
phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh.

2. Tén, dia chi to chirc c6 tai sin: Trung tm Phét trién quy dat; Dia
chi: Khu d6 thi Xuan Thanh, duong Trinh T4, phudng Hoa Lu, tinh Ninh Binh.

3. Tai san ddu gia; gia khéi diém:

3.1. Tai san dau gia: Quyén st ’dun\g dét‘ dé thuc hién Dy an dau tu xay
dung Khu thuong mai dich vy phia Bac cau Hong Phu, thanh pho Pha Ly (nay
la phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh).

3.2. Céc thong s chii yéu ciia tai san:

a. Loai dat, vi tri khu dit du gia:

- Loai dét du gia: Dat thuong mai dich vu: TMD.

- Vi tri khu dét: Khu dat dau gia tai phudng Quang Trung, thanh phé Phu
Ly, tinh Ha Nam c6 ranh gidi tlep giap nhu sau:

+ Phia Pong: Giap dudng Lé Hoan (QL.1A).
+ Phia Tay: Gidp duong Ngb Quyén.

+ Phia Nam: Giap dudng gom cau Hong Phu.
+ Phia Bic: Giap duong giao thong.

b. Dién tich khu dét ddu gi; tai san gén lién v6i khu dit déu gia; ha ting
k¥ thuat:

* Dién tich khu dit déu gia dé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu
thuong mai dich vu phia Béc ciu Hong Phu, thanh phé Phu Ly 1a: 12.515,3 m.

* Vi tri, ranh giéi, dién tich khu dat dugc xac dinh theo T do dac dja chinh
thira dat, ty 1& 1/500 do chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd Phu Ly
lap, dugc phong Ping ky dat dai va Po dac ban do thugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong (nay la phong Do dac, ban doé va Thong tin dia ly thudc So Néng nghiép
va Méi truomg) kiém tra, xac nhan ngay 22/12/2015.

* Tai san gén lién véi khu dit ddu gia:

Hién trang khu dét c6 tai san gin lién véi dit da dugc Uy ban nhan dan

tinh quyét dinh thu hdi dét va giao cho Trung tdm Thong tin, dit liéu va Phat
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trién quy dat quan 1y (tai Quyét dinh sé 584/0P-UBND ngay 02/4/2025); Uy
ban nhan dan tinh da phé duyét gia tri con lai cia tai san gan lién véi dat (rai
Quyét dinh s6 1 788/0D-UBND ngay 23/12/2024). Cu thé:

Gié tri con lai cla tai san gan lién véi dét 1a: 443.378.090.000 dong (Bang
chit: Bén trdm bén muoi ba 1y, ba tram bay muoi tdm triéu, khong tram chin
muoi nghin dong)

* Ha tang ky thut:

Khu dat dau gia c6 ha ting giao thong dong b, thuén loi, hién trang: Phia
Dong: Giap duong Lé Hoan (QL]A) Phia Tay Gidp dudong Ngo Quyén; Phia
Nam: Gidp duong gom cau Hong Phii; Phia Béc: Giap duong giao thong.

c. Chc thong tin vé quy hoach, k& hoach sir dung dat, théng tin quy hoach
xay dung chi tiét va cac quy dinh khéc c6 lién quan dén viéc quan ly, str dung tai
khu dit dau gia quyen sir dung dat:

* Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat:

Khu d4t diu gi4 ndm trong quy hoach st dung dat dén nam 2030 thanh phd
Phu Ly va ké hoach sur dung dat nam 2025 thanh phd Phu Ly dugc UBND tinh
phé duyét tai quyét dinh sé 01/Qb-UBND ngay 03/01/2025; cé trong ké hoach,
danh muc céc khu dat thuc hién dau gia quyén sir dung dét trén dia ban tinh Ha
Nam nim 2025 dugc Uy ban nhan dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 239/Qb-
UBND ngay 14/02/2025.

* Théng tin quy hoach x4y dung tai khu dat d4u gia:

Theo Quy hoach phén khu ty 1§ 1/5000 Phéan khu I (Khu trung tam hién
hzru) theo d6 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phé Phu Ly dén nam 2030,
tam nhin dén nim 2050 dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
499/Qb-UBND ngay 05/5/2023.

* Thong tin vé dau tr xay dyng du 4n tai khu dét dau gia quyén str dung
dat:

Nha déau tu trung dau gia quyén sir dung dat phai thuc hién dau tu, xay
dung theo Quyét dinh s6 499/QD-UBND ngay 05/5/2023 phé duyét Quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/5000 Phan khu 1 (Khu trung tam hién hitru) theo do 4n diéu
chinh quy hoach chung thanh phé Phu Ly dén nam 2030, tim nhin dén nim
2050; Quyet dinh s6 469/QD-UBND ngay 19/3/2025 chép thuin chu truong dau

tu Dy 4n dau tu xdy dung Khu thuong mai dich vu phia Béc cau Hong Phu,
thanh pho Phu Ly, theo dé:

- Pau tu xay dung t6 hop thuong mai, dich vy, trén dién tlch su dung dat
12.515,3 m?; bao gdm: Toda nha thuong mai dich vy, chiéu cao t6i da 27 tang,
mat d xay du'ng 35% va cac cong trinh ha tang k¥ thuat kém theo.

(Dién tich xdy dung, dién tich san, sé tang, chiéu cao cong trinh, mat do

xdy dumg, hé s6 sir dung dat... thuc hién theo quy hoach chi tiét, ho so thiét ké
co s0, bdo cdo nghién ciru kha thi... duoc duyét).
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d. Tong vén diu tu dy kién: khoing 575.253,7 triéu ddng.
Trong do:

- Gia tri cong trinh da dau tu (theo Quyét dinh sé 1 788/0D-UBND ngay
23/12/2024 ciia Uy ban nhdn dan tinh): 443.378,09 triéu dong.

- Gia tri céc hang muyc con lai va chi phi khac: 131.875,6 triéu déng

(Theo Quyet dinh s6 469/QD-UBND ngay 19/3/2025 cia Uy ban nhén dén
tinh vé viéc chap thudn chii truong dau tw Du én).

e. Muc dich sir dung dét; hinh thirc cho thué dét, thoi han str dung cta khu
dat khi diu gia quyén str dung dit:

* Muc dich sur dung dat Dé thuc hién Dy 4n diu tu xdy dung Khu
thuong mai dich vy phia Bic ciu Hong Phu, thanh phd Phu Ly (nay la phuong
Phu Ly, tinh Ninh Binh).

* Hinh thire cho thué dét, thoi han sir dung cta khu dat khi d4u gia quyén
stir dung dat:

Cho thué dat thu tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué théng qua hinh
thirc ddu gia quyén sir dung dat.

Thoi han str dung dat: 50 nam, ké tir ngay nha dau tu tring d4u gia dwoc Uy
ban nhan dan tinh Quyét dinh cho thué dét.

3.3. Gia khéi diém dé diu gia quyén sir dung dat:

Gid khéi diém dé thue hién diu gia: 584.696.244.000 dong (Bdng chi:
Nam tram tam mwoi tu ty sdau tram chin muoi sdu triéu hai trim bén mwoi bon
nghin dong). Trong d6:

- Gié khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat thuong mai dich vu la:

141.318.154.000 dong (Bang chit: Mgt tram bon mueoi mot ty ba tram mwoi tam tneu
mgt trdim ndm muwoi tw nghin dong).

(Chi phi ddu tw dw dn xdc dinh theo gid tri quyét toan dw an hoan thanh
theo ding quy. dinh d6i véi du an. T ruong hop gid tri quyét todn cong trinh nho
hon chi phi dau tw xdc dinh trong phwong dén xdc dinh gid dat thi nha dau tw co
trach nhiém nop ngdn sdach gta tri chénh léch do. Truong hop gid tri quyét todn
cdng trinh I6m hon chi phi dau tu xdc dinh trong phwong én xdc dinh gid dat
nha dau tw khéng dwoc thanh toan bo sung gid tri chénh léch do)

- Gié tri con lai cla tai san gén lién véi dét (fai Quyét dinh s6 1 788/QD UBND
ngay 23/12/2024 cia UBND tinh Ha Nam): 443.378.090.000 dong (Béng chit: Bén
triim bon muoi ba ty ba triim bay muoi tam triéu khéng trém chin mueoi nghin dong).

Vé viéc hoan tra gia tri con lai cua tai san trén dét thu hodi: Sau khi c6
Quyét dinh cong nhn két qua tring déu gia quyén sir dung dét, ngudi tring déu
gia c6 trach nhiém ndp toan bd gié tri con lai cua tai san trén dat thu hoi theo
Quyét dinh s6 1788/QD-UBND ngay 23/12/2024 cta Uy ban nhan dan tinh Ha
Nam vao Tai khoan tién giri ctia Trung tim Théng tin di¥ liéu va Phat trién quy
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dat thuoc S& Nong nghiép va M01 trucmg tinh Ha Nam mé tai Kho bac Nha
nuéc nay la Trung tdm phat trién quy dét thude S& Noéng nghiép va M01 truong
tinh Ninh Binh m6 tai Kho bac Nha nudéc khu vuc V véi sb tidn la:
443.378.090.000 ddng (Bang chit: Bon trim bon muoi ba ty ba tram bay muoi tam
trigu khong tram chin muoi nghin dong), d& hoan tra cho Doanh nghiép tu nhan xay
dung s0 1 tinh Dién Bién.

S6 tién con lai nop vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phép luat vé
ngan sach nha nudec.

4. Piéu kién tham gla dau gia; thoi gian, dia diém ban va tiép nhan ho
so' ho so, xem tai sian diu gia:

Nguoi tham gia dau gia thuge déi tugng duoc Nha nude giao dit, cho thué
dt theo quy dinh cua Luét Pit dai nim 2024 (sau ddy goi chung la Nha dau tu
tham gia dau gid) khong thudc truong hop Lién danh cic nha dau tu va céc
tru'o'ng hop dugc quy dinh tai khoan 4, Diéu 38 cua Luat dau gia tai san, ¢6 nhu
cau sur dung dat dé thuc hién Dy 4n diu tu xay dung Khu thuong mai dich vu
phia Béc cu Héng Phu, thanh phd Phi Ly (nay la phu'o'ng Phu Ly, tinh Ninh
Binh) theo quy hoach dd dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét dén
Trung tdm Dich vy d4u gla tai san tinh Ha Nam cti (Puwong Lé Chdn, phwong Lé
Hong Phong, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam nay la Duong Lé Chan, phuong
Phit Van, tinh Ninh Bmh) hodc Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ninh
Binh (Puong Dai Co Viét, phé Thién Som, phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh)
trong gi¢' hanh chinh dé tham khao, mua hé so va thyc hién dang ky tham gia
dau gia, nop ho so tham gia ddu gia.

4.1. Piéu kién dugc tham gia dau gia:

a) Diéu kién nha dau tu tham gia ddu gia: Nha dau tu tham gia dau gia
dugc Nha nudce gxao dét, cho thué dét theo quy dinh cta Luét D4t dai nam 2024
dé thuc hién dy 4n dAu t phai ¢6 cac diéu kién sau day:

- C6 phiéu dang ky tham gia d4u gi4 theo mau do T4 chirc thuc hién phién
d4u gia phét hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két: sir dung dat ding myc dich,
ding quy hoach, tuén thi quy dinh quan ly xay‘ dyung, dam bao tién do thuc hién
du an; khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai doi v6i céc thira dat dang
sir dung hoac 6 vi pham quy dinh cta phap luit vé dat dai nhung da chap hanh
xong quyet dinh, ban an da c6 hiéu luc phap luét cua co quan c6 thAm quyén tai
thoi diém dang ky tham gia dau gia quyen sir dung dat (doz Voi truong hop da
chdp hanh xong quyét dinh, ban dn, nha dau tw tham gia ddu gid phdi cung cdp
tai liéu chimg mmh) Nha déu tr phai chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat
vé ndi dung cam két.

- Tai liéu vé tu cach phép 1y ciia Nha dau tu (ban sao dang ky doanh ngh:ep

hodc tai liéu khdc chirng minh tu cdch phap Iy cia Nha dau tu); c6 nganh nghé
kinh doanh phi! hgp véi muc dich sir dung dat dé thyc hién dy 4n dau t xay dung
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Khu thuong mai dich vu theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép.

- Phai c6 du diéu kién vé vén, nang lyc tai chinh dé thuc hién ding tién do
dau tu du 4n hogic kha ning tai chinh dé thyuc hién dy 4n theo quy dinh tai diémc
khoan 2 Piéu 9 Luét Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 ngay
18/11/2023 va Dleu 6 Nghl dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat kinh doanh bt dong san (¢ tai liéu
chimg mmh) Cu thé:

+ C6 v6n thude s& hitu cia minh dé thyc hién dy én khéng thap hon 20%
tong mirc dau tu ctia dy 4n, tuong tng véi s6 tién 1a 115.050,74 tricu dong. Viéc
xac dinh vén chi s hiru dugce can cir vao két qua béo cdo tai chinh hoic két qua
bao cdo ddi véi khoan muc vén chu sé hiru da dugc kiém toan thuc hién trong
nam.

Truong hop khong c6 két qua bao cdo tai chinh hodc két qua béo céo déi
v6i khoan myc vén chii s¢ hitu da duge kiém toan trong nam thi dung két qua
b4o cdo tai chinh hoic két qua béo cdo ddi véi khoan muc vén chu so hiru da
duoc kiém toan cua nim lién trudc theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toén, phép luat vé ké toan. Pbi véi doanh nghiép
thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chit s& hiru duogc xac dinh theo
vén diéu 1¢ da gop theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép.

Trudng hop nha dau tu déng thoi thyc hién nhiéu dy 4n thi phai 6 vén chi
s& hitu di phan bd dé bao dam ty 1é néu trén ciia timg du 4n dé thuc hién toan b
cac du an.

+ C6 Ban cam két bao lanh khéng hity ngang ciia TS chirc tin dung tai
chinh hogc chi nhanh ngén hang nudc ngoai hoat dong tai Viét Nam va céc tai
liu khac theo quy dinh cua phap luat (cam két cho vay von doi voi tru‘ong hop
khéng dii von chii sé hitu dé thuc hién du dn). Vén vay t6i da ma Nha dau tu
tham gia dau gia huy dong 80% tdng vén dau tu dé thuc hién dy 4n, tuong Umg
Vi s tlen la 460 202,96 triéu dong.

(Téng von dau tw khodng 575.253,7 triéu déng - Theo Quyét dinh sé
469/0D-UBND ngay 19/03/2025 ciia Uy ban nhén dén tinh Ha Nam)

- Khéng vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodc cé vi pham quy
dinh ctia phdp luat vé dét dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6
hiéu lyc phép luat ciia co quan cé thim quyén tai thoi diém dang ky tham gia
dau gia quyén sir dung dét. Viéc xac dinh ngudi sir dung dat vi pham quy dinh
clia phép ludt vé dét dai duoc ap dung dbi véi tat ca cac thira dit ma nha déu tu
tham gia d4u gia dang sir dung trén dia ban ca nudc.

Noi dung nay, cin cir két qua xir 1y vi pham phép luat vé dit dai dugc luu
trir tai S& Nong nghiép va Moi truong tinh Ha Nam véi cac du én thudce dia ban
tinh Ha Nam; théng tin céng bd vé tinh trang vi pham phap luét vé dat dai va két
qua xur ly vi pham phap luét trén Trang thong tin dién tir cua B§ Nong nghiép va
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MBéi trudng dbi véi cac dy én thudc dia ban céc tinh khac.
- C6 néng lyc, kinh nghiém trong viéc phat tnen du 4n: Nha dau tu tham

gia ddu g1a da thuc hién 01 du 4n loai 1 (hodc sé lwong du dn dam bao tuong
dwong dsi véi logi 2, logi 3). Cach xéc dinh dy an nhu sau:

+ Dy an loai 1: Dy an dau tu xay dung khu thuorng mai dich vu ma nha dau
tu tham gia ddu gia da thuc hién véi vai trd 1 chu diu tu, da thuc hién xong
hodc hoan thanh 80% hang myc céng trinh, dugc nghiém thu du diéu kién dua
vao khai thac sur ' dung timg phan theo giai doan thi cong xdy dung theo quy dinh
cua phap luat vé& xay dung, trong vong 05 nam trd lai day (tmh dén thoi diém
nop ho SO dang ky tham gia ddu gid) va dap u'ng day du céc diéu kién sau: Co
tong von dau tur tbi thidu 1a 402. 677,59 triéu dong (toz thiéu bang 70% Tong mikc
dau tw ciia dy dn ddu gid) va von chu s& hiru de thuc hién du 4an t5i thiéu la
80.535,52 triéu dong (16i thiéu bang 70% yéu cau vé vén chii sé hitu ciia du an
ddu gid).

+ Dy 4n loai 2: Dy 4n déu tu xay dung khu d6 thi hodc Dy 4 an khu dan cu
nong thén hodic Dy 4n khu nha & két horp thuong mai dich vu c6 ha tang ky thuat
dong b méa nha du tu tham gia ddu gia da thyuc hién véi vai trd 12 nha thau
chinh xay lip, da thyuc hién xong hodc hoan thanh 80% hang muc céng trinh,
dugc nghiém thu du diéu kién dwa vao khai thac sir dung timg phén theo giai
doan thi cong xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dyng, trong vong 05
ndm tr¢ lai day (tznh dén thoi diém nép ho so d‘ang ky tham gia ddu gid) va cb
gié tri x4y lap t6i thiéu 12 239.689,05 tricu dong (t6i thiéu bang 50% 6 gida tri chi
phi xdy dung + thiét bi ciia Du én ddu gia).

+ Du 4n loai 3: Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi hodc Dy 4 an khu dén cu
nong thén hodc Dy 4n khu nha & két hop thuong mai dich vu ¢é ha tang k¥ thuat
dong bo ma nha dau tu tham gia diu gié ky hop dong hop tac véi dbi tac 1a nha
thau chinh xdy l4p. Ddi tac da thuc hién xong hodc hoan thanh 80% hang muc
cdng trinh, dugc nghiém thu du diéu kién dwa vao khai thac su dung ting phan
theo giai doan thi cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, trong
vong 05 nim tré lai day (tinh dén thoi diém nép ho so dang ky tham gia ddu gid)
va c6 gia trj toi thiéu la 239.689,05 tri¢u ddng (16i thiéu bang 50% gid tri chi phi
xdy dung + thiét bi cia d dn ddu gid).

® Cdch thirc quy déi cde du dn: 01 du dn thude logi 2 bang 0,7 du dn thugc
logi 1; 01 du dn thuc logi 3 bang 0,5 du dn thuéc logi 1. Trong truong hop 56
lwong du dn sau quy déi lom hon 1 va khéng phcu la s6 nguyén, so Iucmg dw an
dwoc lam tron theo nguyén tic: Lam tron lén néu chit sé bén phai ddu phdy > 5;
lam tron xuong néu chir s6 bén phai ddau phdy < 5.

(Nha dau tw tham gia ddu gid téng hop cdc dw dn da thuc hién theo biéu
mdu dinh kém)

- Nhom céng ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
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dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia khu dét dé thuc hién du
an th1 phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia diu gia
quyén str dung dit.

- Truong hop ca nhéan tham gia dau gia thi phai cam két thanh lap to chuc
kinh té dam bao cac didu kién nhu td chirc tham gia dau gia. Viéc thanh lap to
chire kinh té thuc hlen theo ‘quy dinh cua phap lut vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phép luat vé déu thau va phap luét khac c6 lién quan.

- Phai ndp tién dat trudc ba.ng 20% tong gia tri khu dit tinh theo gia khoi
diém dé d4u gia quyén sir dung dét.

- Khéng vi pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san nam
2016 va Luat sira d6i, bd sung mét s didu cua Luat Pau gid tai san sb
37/2024/QH15.

- Khéng thudc ddi tugng bj cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh ctia phép luat.

- Pap timg diéu kién quy dinh cua phép luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bt dong san.

b) Piéu kién vé tién do dau tu xdy dung, hoan thanh dua dy an di vao hoat
dong:

- Tién d6 gbp von, huy dong vén: Theo tién do thuc hién du 4n.

- Tién d06 thyc hién dy an: Nam 2025-2026, trong do:

+ Tu Quy 1/2025- Quy I11/2025: Lap, trinh cip c6 thim quyén chép thuan
chi truong dau tu va t6 chirc lya chon nha dAu tu thyc hién dy 4n.

+ Tr Quy 111/2025 - Qay IV/2026: Nha dau tu tring d4u gia trién khai cac
th tuc vé dau tu, xdy dung, dat dai, méi truong ... thi cdng hoan thién cac hang
muc theo quy hoach, nghiém thu, hoan thanh cong trinh dua vao sir dung.

c) Céc diéu kién khac dé dugc tham gia d4u gia quyén sir dung dat:

- Nha dau tu tham gia d4u gid quyén st dung dat duge Td thdm dinh (do
Uy ban nhdn dan tinh thanh lgp) dénh gia du diéu kién tham gia ddu gia theo
Quyét dinh nay.

- Nha dau tu tham gia déu gia phai nop phi tham gia d4u gi theo quy dinh
cua phap luat.

4.2. Thoi gian ban hd so moi tham gia d4u gia va tiép nhan hd so tham
gia ddu gia: Tir 08 gio 00’ ngay 29/8/2025 dén hét 17 gid 00’ ngay 17/9/2025.

Luwu y: Khi dén mua va ndp hé so tham gia ddu gid phdi xudt trinh gidy
chitng nhdn ding ky doanh nghiép; gidy gii thiéu, ban sao cin cude cong dan
cia nguoi dén mua, nép ho so.

Tién mua hd so' moi tham gia dau gia: 1.000.000 ddng/1hd so (Mot triéu
dong/01 b hé so).

4.3. T6 chirc xem tai san: Tir ngay 08/9/2025 dén hét ngay 10/9/2025
trong gid hanh chinh, nha dau tu ¢6 nhu ciu xem tai san lién hé véi Trung tam
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Dich vy déu gia tai san dé dugc huéng din.
4.4. Ho so tham gia dau gia
HO so tham gia d4u gia s6 lugng 02 bd dugc dung riéng trong 02 thi hd

so. Nha déu tu phai ghi rd cac thong tin trén tdi dung hé so va niém phong bén
ngoai (cach niém phong do Nha dau tu quy dinh). Ho so bao gom:

1. Phiéu ding ky tham gia d4u gia (Theo miu), trong do c6 ndi dung cam
két sir dung dat dung muc dich, ding quy hoach, tuan thu quy dinh quan ly xay
dng, dam bao tién do thyc hién du an; khong vi pham quy dinh cta phép luét vé
dat dai d6i voi céc thira dat dang sir dung hogc c6 vi pham quy dinh cuia phép luat
vé dét dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an di c6 hiéu luc phap luat
cua co quan ¢6 thdm quyén tai thoi diém déng ky tham gia dau gia quyen sir dung
dat (do: voi truong hop da chap héanh xong quyét dinh, ban dn, nha dau ti tham
gia ddu gid phdi cung cdp taz liéu chimg mznh) Nha d4u tu phai chiu hoan toan
trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung cam két.

2. Tai liéu vé tu cach phap ly ctia nha du tu (bdn sao dang ky doanh
nghzep hodc tai liéu khdc chimg minh tw cach phdp Iy ctia nha dau tu); cb nganh
nghé kinh doanh pht hop véi myc dich sir dung dat de thuc hién du 4n dau tu
Khu thuong mai dich vu theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép.

3. Glay to tuy than cia nguoi dai dién doanh nghiép tham gla dau gia;
neu uy quyen cho ngudi khic tham gia déu gia thi nguoi duge Uy quyén phai ¢
gidy uy quyén theo quy dinh cua phép luat (do phong ‘cong chitng, van phong
cong chimg hodc xa, phuong chirng thuc) kém theo giay to tlly than cia ngudi
duoc ty quyén.

4. Tai llq:u chung minh cé du diéu kién vé vén, ning luc tai chinh dé thuc
hién ding tién d6 dau tu dy 4n hoic kha niing tai chinh dé thyc hién du theo quy
dinh tai diém ¢ Khoan 2, Piéu 9, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va Diéu 6 Nghl dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cia Chinh pht Quy dinh chi tiét mdt s didu cua Luét kinh doanh bt
dong san (co tai liéu chimg minh). Cu thé:

- C6 vén thudc s& hitu ciia minh dé thu'c h1en du an khéng thap hon 20%
tong mirc dau tu cua dy 4n, tuong Ung véi s6 tién la 115.050,74 triéu déng. Viéc
xéc dinh v6n chu s hiru duqc cén cir vao két qua bao cdo tai chinh hodc két qua
bao céo ddi véi khoan muc vén chu s& hitu da duge kidm toan thuc hién trong
nam.

Truong hop khéng c6 két qua bao cdo tai chinh hodc két qué béo cio doi
v6i khoan muc vén chii s hiru da duoc kiém toan trong ndm thi dung két qua
b4o cdo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi véi khoan muc vén chu S0 hiru da
duoc kiém toan cia nam lién trude theo quy dinh cua phap luét vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phéap luat vé ké toan. P6i voi doanh nghiép
thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi von chu sé hitu dugc xac dinh theo
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von diéu 1¢ da gop theo quy dinh ctia phép ludt vé doanh nghiép.

Truong hop nha dau tu dong thoi thuc hién nhiéu duy 4n thi phai c6 von
chi s& hitu di phan bd dé bao dam ty 1& néu trén cua timg du 4n dé thyc hién
toan bg cac du an.

- C6 Ban cam két bao lanh khong huy ngang cta T6 chirc tin dung tai
chinh hogc chi nhanh ngéan hang nudc ngoai hoat dong ta1 Viét Nam va cac tai
liéu khac theo quy dinh cua phap luat (cam két cho vay vén déi véi truang hop
khéng di vén chii sé hivu d@é thuc hten du an) Vén vay t6i da ma Nha diu tu
tham gxa dau gia huy dong 80% tong von dau tu dé thuc hién du an, tuong Ung
v6i s6 tién la 460 202,96 triéu dong,

(Tong von dau tu khoang 575.253,7 tri¢u dong - Theo Quyét dinh sé
469/0b-UBND ngay 19/03/2025 ciia Uy ban nhén dan tinh Ha Nam)

5. Tai li¢u chimg minh ¢é nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dur
4n: Nha dau tu tham gia diu gia da thyc hién 01 du an loai 1 (hodc s6 luong du
dn dam bado twong dwong doi véi loai 2, logi 3). Cach xéc dinh dy an nhu sau:

- Dy 4n loai 1: Dy 4n dau tu xay dung khu thuong mai dich vy ma nha dau
tu tham gia ddu gia da thyuc hién véi vai tro 1a chi dau tu, da thuc hién xong
hodc hoan thanh 80% hang muc cdng trinh, dugc nghiém thu du diéu kién dua
vao khai théc sur ' dung timg phan theo giai doan thi cong xdy dung theo quy dinh
cua phap ludt vé& xay dung, trong vong 05 nam tr¢ lai day (tmh dén thoi diém
nop ho so dang ky tham gia ddu gid) va dép ung day du cac diéu kién sau: Cé
tong von dau tur tdi thidu 13 402. 677,59 triéu déng (toz thiéu bang 70% To ong mitc
dau tw cua dw dn dau gta) va von chi sé hitu de thuc hién dy 4n ti thidu 1a
80.535,52 triéu dong (16i thiéu bang 70% yéu cau vé vén chii sé hitu cua du dan
dau gid).

- Dy 4n loai 2: Dy 4n déu tu xdy dung khu d6 thi hodgc Dy an khu dan cu
ndng thon hodc Dy an khu nha ¢ két hop thuong mai dich vu 6 ha tang k¥ thuat
dong bd ma nha déu tu tham gia ddu gia da thuc hién véi vai trd 12 nha thiu
chinh xay lap, di thuc hién xong hodc hoan thanh 80% hang muc cong trinh,
dugc nghiém thu du diéu kién dua vao khai théc sir dung timg phén theo giai
doan thi cdng xdy dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, trong vong 05
nam tr& lai ddy (tinh dén thoi diém nép ho so ding ky tham gia déau gid) va cb
gia tri xay lap toi thiéu 1 239.689,05 triéu ddng (16i thiéu bang 50% gid tri chi
phi xdy dung + thiét bi ciia Dw én déu gid).

- Dy 4n loai 3: Dy 4n dau tu xay dung khu d thi hodc Dy 4n khu dan cu
nong thon hodc Dy an khu nha & két hop thuong mai dich vu c6 ha tﬁng k¥ thuat
ddng bd ma nha dau tu tham gia d4u gia ky hop ddng hop tac véi dbi téc 1a nha
thau chinh xay lﬁp. Déi tac da thuc hién xong hodc hoan thanh 80% hang muc
cong trinh, dugc nghiém thu du diéu kién dua vao khai thac sir dung timg phan
theo giai doan thi cong xay dung theo quy dinh ctia phép luit vé xdy dung, trong
vong 05 nam trd lai day (tinh dén thoi diém ndp hé so ding ky tham gia ddu gid)
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va ¢ gia tri t6i thiéu la 239.689,05 tricu dong (t6i thiéu bang 50% gid tri chi phi
xdy dung + thiét bj cia du dn dédu gia).

®) Céch thir quy doi cdc du dn: 01 du dn thuéc logi 2 bang 0,7 du dn
thugc Ioat 1; 01 du dn thugc logi 3 bang 0,5 du dn thugc loal 1. Trong truong
hop s6 lugng dir dn sau quy doi lén how I va khong phai la s6 nguyén, so lugng
du dn duwogc lam tron theo nguyén tac Lam tron Ién néu chit s6 bén phai dau
phay > 5; lam tron xudng néu chit sé bén phdi dau phdy < 5.

(Nha dau tw tham gia dau gid tong hop cdc du én da thuc hién theo biéu

mau dinh kém).

5. N¢p tién dit trude diu gia:

* S0 tién dit trude: 116.939.248.800 ddng (Bing chit: Mpt triim muoi sdu
1y chin tram ba muoi chin triéu hai tram bon muoi tdm nghin tam tram dong).

- Ngu’m du diéu kién tham gia dau gia theo théng béo vé két qua xét duyét
ho so ndp tién qua hinh thic chuyén khoan:

+ Du kién thoi gian chuyén khoan: Trong gio hanh chinh tir ngay 26/9/2025
cho dén hét 17 gio 00’ ngay 01/10/2025.

+ Pon vj thy hudng: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Ninh Binh.

+ So tai khoan: 4825213888 tai Ngan hang Thuong mai C6 phin Pau tu va
phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Nam.

+ Noi dung chuyén khoan: (Tén ngudi tham gia ddu gid) ndp tién dit trude
dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu thuong mai
dich vu phia Béc cau Hong Phu, thanh phd Pha Ly.

* Luu y: Yéu cau nguoi tham gla dau gia phai c6 tién dat truée trong
tai khoan ciia Trung tim Dich vu d4u gia tai san tinh Ninh Binh chim nhat
17 gio 00° ngay 01/10/2025.

6. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia; hinh thirc, phwong thire,
bwéc gia ap dung dé dau gia:

- Dy kién t6 chire phién déu gia: 14 gio 00’ ngay 03/10/2025 (thir sau),

- Dia diém déu gia: Hoi truong tang 5 - S& Tu phéap tinh Ha Nam cii.

(Dia chi: Puong Lé Chan, phuong Lé Hong Phong, thanh phé Phi Ly,
tinh Ha Nam cii nay la Duong Lé Chan, phwong Phu Van, tinh Ninh Binh).

- Hinh thirc déu gia: Péu gia cong khai, rong rdi cho cac t6 chirc, c4 nhén
c6 nhu ciu va du diéu kién tham gia bang bo phiéu truc tiép tai phién diu gia
cho dén khi khong con Nha dau tu yéu cau déu gia tiép, Nha dau tu c6 mic gia
tra cao nhat (khong thap han tong gid tri cua gid khdi diém cong buoc gia) la
Nha dau tu triing d4u gia quyén st dung dat.

Giéa khoi diém dé thuc hién ddu gia bao gdm: Gia khoi diém dat thuong

mai dich vu thué dat tra tién thué dit mot 1an (+) cOng gia tri con lai cua tai san
gan lién véi dat.
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(Gid tri con lai cuia tai san gan lién véi dat theo quyét dinh sé 1788/0P-
UBND ngay 22/12/2024 cua UBND tinh Ha Nam).

- Phuong thirc du gia: Phuong thirc tra gia 1én. Viéc tra gia theo phuong
thire tra gia 1én dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Luét déu gia

tai san ngay 17/11/2016 va Luét stra di, b6 sung mét sb diéu cua Luat Déu gia
tai san so 37/2024/QH15

- Budc gia dé dau gia: Budc gla la muc chénh 1éch glua lan tra gia dau tién
so v&i gia khoi diém hodc giita lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké.
Budc gia duge xac dinh 1a mirc chénh léch t6i thiéu dé déu gia 12 2.000.000.000
dong (Hai ty dong). .

Dé biét thém thong tin chi tiét xin lién hé véi Trung tam Dich vu du gia
tai san tinh Ha Nam cil (Puong Lé Chan, phuong Lé Hong Phong, thanh phéd
Phu Ly, tinh Ha Nam nay la Duong Lé Chdn, phuong Phu Vén, tinh Ninh
Binh) theo s6 dién thoai: 02263.845.968 hoic Trung tdm Dich vu déu gia tai
san tinh Ninh Binh (Puong Pai Co Viét, phé Thién Son, phuong Hoa Lu, tinh
Ninh Binh) theo s6 dién thoai: 0229.3636.668.

Website: https://trungtamdichvudaugiataisan.ninhbinh.gov.vn/

Noi nhgn: : KT.GIAM POC
- Cong TTDT quéc gia vé PGTS; £

- Trang thong tin dién tir v& tai san cong;

- Béo va PBai PTTH Ninh Binh;

- Trang théng tin di¢n tr Trung tdim DVDGTS
tinh Ninh Binh;

- Trung tam Phat trién quy dat;

- Niém yét tai Trung tam Phat trién quy dat; Trung
tam Dich vy dau gid tai san tinh Ninh Binh; S& Tu

pliz:fu flghGHa Nam cii va noi cd tai san; Trin Thi Thu Ha




