SO TU PHAP TINH DONG NAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Pocldp - Tw do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
$4: 143 /TB-DGTS Péng Nai, ngay 08 thdng 9 ném 2025

THONG BAO PAU GIA TAI SAN
Tai sin ddu gid: Quyén sit dung dt thiva dAt s6 197 to ban do dia chinh s6
95 phwong Tam Hiép (t& bian d6 dia chinh s6 63 phwong Tan Mai, thanh
phé Bién Hoa cit), tinh Pong Nai

Céin cir Ludt ddu gid toi san ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Ludt sica déi,
bé sung mét s6 diéu cia Ludt dau gic tai san ngdy 27 thang 6 ndm 2024 va cdc
van ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan;

Cén cir Hop déng dich vu ddu gid tai sdn sé 118/2025/HDNT-DGTS ngay
05 thang 9 nim 2025 ky két giita Trung tam Phdt trién quy dat tinh Déng Nai va
Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh Déng Nai,

1. Tén, dia chi don vi ¢6 tai sin dau gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH PONG NAI

Dia chi: §6 2231, duong Nguyén Ai Quéc, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai.

Dién thoal: 02513.684284.

2. Tén, dia chi t6 chirc ddu gia:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI

Dia chi: S6 1B dudng 30/4, phudng Trin Bién, tinh Ddng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI
THONG BAQ PAU GIA TAI SAN

I. Théng tin vé tai san du gia:

1. Tén tai sian ddu gia:

Quyén sir dung dat thita dét s& 197 t& ban @b dia chinh s6 95 phuong Tam
Hiép (1o ban db dia chinh s6 63 phudng Tan Mai, thinh phé Bién Hoa cii), tinh
Pdng Nai.

2. Danh muc v1 tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thot han sir dung
@it cita khu dat dau gia:

2.1. Vi tri khu dat:
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Thudc thira dat s6 197 t& ban dé dia chinh sé 95 phuong Tam Hiép (to ban
dd dia chinh s6 63 phuong Tan Mai, thanh phé Bién Hoa cii), tinh Pong Nai, cé
vi tri tiép giap:

+ Phia Béc: tiép giap duong Nguyén Ai Qudc;

+ Phia Déng: tiép gidp duong Lé A;

+ Phia Tay va Nam: tiép giap khu dan cu hién hiru.

Ranh gi6i, hinh thé thira dat duoc xac dinh theo To trich luc va bién v& ban
dd dia chinh s 251/2024, ty 18 1/500 do Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong
Nai thuc hién va ky xéc 1ap ngay 30/01/2024.

2.2. Dién tich, loai dat:

Thura dat c6 tong dién tich 13 487,5 m?, trong dé:

a) Dién tich dat dau gia: 418,6 m?, dat & tai do thi (ONT);

b) Dién tich khong dau gia: 68,9 m2, thudc quy hoach dat giao théng (DGT).

2.3. Hinh thucc sw dung va thot han su dung dat:

- Déi v6i dién tich dat dau gia 1a 418,6 m? dat & tai d6 thi (ODT). Nha nudc
giao dat c6 thu tién st dung dat theo hinh thirc déu gia quyén st dung dét véi thoi
han str dung dat 6n dinh lau dai.

- Péi voi phén dién tich dat khong déu gid 68,9 m?, thudc quy hoach dat
giao théng: UBND phuong Tam Hiép quan ly phan dién tich (khoang 31,7 m?)
duong giao théng tiép gidp duong Lé A. Phan dién tich con lai, nguoi trang dau
gia c6 trach nhiém quan ly, khong dugc xay dung cong trinh kién c6; khéng dugc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat, khi nha nuéc thuc hién quy hoach s& thu héi theo quy dinh (khong boi
thuong, hd tro vé dat).

2.4. Nguon gée:

Thira dat dugc Uy ban nhan dan tinh Péng Nai thu hoi cia Cong ty C6
phan Néng suc san Dong Nai va giao Trung tdm Phét trién quy dat tinh Dong Nai
quan 1y (tai Quyét dinh s6 2739/QD-UBND va Quyét dinh s6 2740/QD-UBND
ngay 10/10/2022 ciia UBND tinh Pdng Nai va Quyét dinh s6 795/QD-UBND
ngay 12/3/2025 cia UBND tinh Dong Nai).

2.5. Hién trang, ha tang ky thudt va tai san gan lién véi dat (néu co)

a) Hién trang: dét tréng, khéng c6 tai san gén lién voi dat.

b) Ha tang k¥ thuat:

Trén thira dét chua c6 hé thdng ha tang k¥ thuat. Déi v6i ha tang giao thong
két ndi tai khu vuc, thura dat tiép gidp va két ndi véi duong Nguyén Ai Quéc va
duong Lé A.

2.6. Thong tin quy hoach:



a) Quy hoach st dung dat:

Theo hd so quy hoach st dung d4t dén nam 2030 thanh pho Bién Hoa dugc
phé duyet tai Quyét dinh s6 89/QDP-UBND ngay 11/01/2022 cta Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai, vi trf thtra dat ¢é chitre nang quy hoach dAt & tai dd thi va quy hoach
d4t giao théng.

b) Quy hoach x4y dung:

Theo hé so quy hoach ty 1& 1/2.000 phm‘mg Tan Tién thanh phé Bién Hoa
(cli) d& phé duyét didu chinh cuc b tai Quyét dinh s6 1106/QP-UBND ngay
10/5/2010 ctia UBND tinh Pdng Nai thi vi trf thira dht cé chirc ning quy hoach 14
dt & hién hitu (dién tich 418,6 m?) con lai la d4t giao théng (dién tich 68,9 m .

3. Ho so phap ly lién quan tai sdn ddu gia:

- Quyét dinh s6 2739/QD-UBND ngéy 10/10/2022 ca UBND tinh Déng
Nai ve thu hdi dét clia Cong ty cd phan Noéng stic san Pdng Nai do khong con
nhu cau st dung dét tai phudng Tén Tién, thanh pho Bién Hoa, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 2740/QP-UBND ngay 10/10/2022 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc giao dat cho Trung tAm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai quén Iy;

- Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12/3/2025 ciia UBND tinh Pdng Nai
vé& chuyén glao céng tac quan ly céc khu d4t, thira dét cho Trung tdm Phat trién
qu§ dét tinh Péng Nai quan ly trén dia ban tinh Déng Nai;

Quyet dinh sb 4054/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia UBND thanh phé
Bién Hoa vé viéc phe duyét Phuong an du gia quyen str dung dat thira dat s6 197
t& ban dd dia chinh s6 63 phuong Tan Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh sb 222/QD-UBND ngay 20/8/2025 cta Chu tlch UBND
phuong Tam Hiép vé Vlec phé duyét gia dat khéi dlem dé dau gia quyen sir dung
dat déi voi thu:a dht s6 197 t& ban 6 dia chinh s& 95 phuong Tam Hiép (1o ban
dd dia chinh sb 63 phu“O’ng T#n Mai, thanh phd Bién Hoa cii);

- Quyét dinh 36 255/QDb- UBND ngay 26/8/2025 cua Chu tich UBND
phuong Tam Hiép vé viée dhu gid quyén str dung dAt thua dat sb 197 to ban do
dia chinh sb 95 phuong Tam Hiép (& ban dd dia chinh s6 63 phudng Tén Mai,
thanh phd Bién Hoa cii) tinh Déng Nai;

- To trich luc va bién v& ban d6 dia chinh s6 251/2024, ty 18 1/500 do Van
phong Diang ky dat dai tinh Ddng Nai thuc hién va ky xde Jap ngdy 30/01/2024;

- Van ban sb 754/SXD-QLQHKT ngay 06/3/2024 cia S¢ Xy dung tinh
Pdng Nai v& viéc cung cAp théng tin quy hoach xdy dyng thira dat dau gia trén
dia ban tinh Péng Nai.

Hé so phap ly cua tai san diu gia do Trung tam Phat trién Quy dat tinh
Poéng Nai cung cap.

I
AW
1k
R




4

IL Gia khéi diém, buéc gid, tién dit trudc, tién ban hd so méi tham gia
diu gia:

1. Gia khéi diem: 34.386.000.000 dong (Bang chit: Ba muoi bén ), ba
trdam tam muoi sdu triéu dong)

2. Budre gia: 2.063.160.000 dong (Bang chit: Hai ty, khong tréam scu muoi
ba triéu, mot tram sau muoi nghin d‘éng)

3. Tién dit truée: 6.877.200.000 dong (Béng chit: Sau ty, tam tram bay
muoi bay triéu, hai tram nghin déng)

Ngudi tham gia ddu gia phai nép tién dat trude tir 7 gio 00 phat ngay
09/9/2025 dén trude 17 gier 00 phit ngay 25/9/2025.

* Luu v: Ngudi dang ky tham gia diu gid noép tien dat trudce théng qua hinh
thire chuyén khoan thi phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan cua Trung
tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Pong Nai dén trude 17 gio 00 phat ngay
25/9/2025.

* Tién dat trwde nop vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung t&m Dich vu d4u gia tai san tinh Pdng Nai

- $6 tai khoan: 5900201018986

- M6 tai: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi
nhanh Dong Nai (Agribank Péng Nai)

* N&i dung: [Tén t6 chirc/cd nhan] nop tien dit trude quyén sir dung dit
thira dat s6 197 t& ban dd dia chinh sb 95 phuwong Tam Hiép, tinh Pdng Nai.

4. Tién ban hé so moi tham gia du gid: 300.000 dong/hd so (Bang chit:
Ba tram ngan déng/Mét hé so)

* Lwu v: Ngudi tham gia ddu gia mua hd so mai tham gia dau gia nop tién
vao tai khoan cua Trung tdm Djch vu du gia tai san ngay khi mua hd so. Khach
hang d4 mua h6 so moi tham gia déu gid khéng dugc hoan tra lai tién ho so trong
bat ky trudong hop nao.

* Tién ban ho so' nop vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Pdng Nai

- S6 tai khoan: 5900201018986

- M6 tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi
nhanh Déng Nai (Agribank Pdng Nai)

* Noi dung: [Tén t6 chirc/cd nhan] nop tién hd so quyén str dung dat
thira dat s6 197 to' ban do dia chinh s6 95 phudng Tam Hiép, tinh Pong Nai.

* Luruvy:
- Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién mua hd so, tién dat
trude va nhan lai tién dat trude do ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.



5

- Truong hop tring dau gia thi khoan tién dit trude dugce chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua bén tal san
dAu gia. Vide xit Iy tidn dit coc duoe thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé din
su va quy dinh khéc cta phap luat ¢6 lién quan.

- Nguoi tham gia dAu gia khong trung du gia hodc tur chéi tham gia dAu
gid quy dinh tai khoan 3 Pidu 39 Luat DAu gia tai san 2016 sta d61 bd sung nam
2024, ngudi tham gia d4u gia d nép tién dat trude nhung khéng dap tmg yéu cau,
didu kién tham gia dAu gi4 va khéng thudc trudng hop khong dugc nhén lai tién
dat trudce theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luat Dau gia tai san 2016 stra ddi bd
sung nim 2024 s& dugc hoan tra tidn dat trude trong thot han 03 ngay 1am viée ké
tir ngay két thic phién dAu gia, trir trudmg hop phap hudt c6 quy dinh khac.

TIL. Péi twong va didu kién dwge tham gia dau gid:

1. Ngwoi dwge tham gia diu gia:

C4 nhén theo quy dinh tai khoan 3 Didu 4 ciia Luét Dét dai.

2. Piéu kién dwgc tham gia dau gia:

- C4 nhan thudc ddi trong duge Nha nude giao d4t theo quy dinh tai Diéu
119 cta Luét Dét dai;

- C6 phiéu dang ky tham gia dAu gia theo mau cua Trung tam Dich vu déu
gi4 tai san tinh Pdng Nai, trong d6 c6 néi dung cam két str dung dht ding muc
dich, dtng quy hoach sau khi tring dau gia; kém theo cac gidy to lién quan:
CCCD/CC/CMND c4 nhén, CCCD/CC/CMND ngudi dugc iy quyén (néu cd) va
dem theo ban chinh dé dbi chidu.

- Nguoi ding ky tham gia diu gia phai c6 gify t& nhan than rd rang Néu
dai dien (hodc uy quyén) cho ¢4 nhén khac d& tham gia d4u gia phai c6 glay uy
quyen hop 1&. C4 nhan cir dai dién tham gia dAu gi4 phai chiu trach nhlem vé iy
quyen cho ngudi dai dién thuc hién cac cong viée trong pham vi Gy quyen phai
thue hién ngh1a vu trong trrong hop trung d4u gia nhan tai san hodc chiu xur Iy
theo quy dinh néu ngudi dai dién ¢6 hanh vi vi pham quy ché cube déu gia.

- Né6p tién mua hd so va tién dat trude vao tai khoan cua Trung tdm Dich
vu déu gia tai san tinh Péng Nai theo dung thoi gian quy dinh tai Quy ché cube

dAu gia nay.
- Dam bao cac didu kién quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 cua Luét Dt dai;

- Khéng thude déi tuong bi cAm tham gia du gid theo quy dinh clia phap
luit;
Nguoi tham gia d4u gid cam két da doc k¥ va hiéu céc ndi dung cta phuong

4n dau gi4, thong bdo dhu gia tal san, quy ché cube ddu gia va da khao sat vi trl
dia diém khu dAt va hidu 15 vé tai san diu gia, d¢ tranh truomg hop khiéu nai vé
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sau. Nguoi tham gia dau gid phai cung cap day du chimg tir da ndp tién dat trude,
tién mua hd so moi tham gia dau gi4 ding thoi han theo quy dinh.

* Lwu y:

- Nop tién sir dyung dat, tién thué dat va 1é phi truée ba (néu c6) theo ding
thong bdo cta co quan thué;

- Sur dung dat ding muc dich: thuc hién day di céc thi tuc vé dit dai, xay
dung, méi truong (néu co)... theo dung quy dinh cta phap luat;

- D6i v6i phan dién tich khong déu gié, khong duoc xdy dung cong trinh
kién cb; khéng duoc cép Giay ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha
¢ va tal san gén lién véi (‘Iﬁt, khi Nha nudc thuc hién quy hoach sé& thu hoi theo
quy dinh (khéng bdi thuong, ho tro vé dat).

3. Nguoi khong dwge tham gia diu gia:

Ngudi khong duge tham gia d4u gid theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 cua
Luat Dau gi4 tai san 2016 stra ddi, bd sung nim 2024, gbm:

- Nguoi khéng ¢ néng luc hanh vi dn su, ngudi bi mat hodc bj han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c6 khé khin trong nhan thire, lam cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dAu gi4 khéng nhén thire, lam chu duoc
hanh vi ciia minh;

- Nguoi lam viée trong t6 chirc dau gid tai san thuc hién phién dau gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia déu gia vién diéu hanh phién
ddu gia; nguoi truc tiép gidam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguot duoc chu s hitu tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi ¢ quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop déng dich vu diu gid tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luit;

- Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi duoc chu
s& hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san, nguol
ky hop déng dich vu dau gid tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san ctia
nguol khac theo quy dinh ctia phap luét;

- Ngudi khong ¢é quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

IV. Ho so' mi tham gia ddu gia va hé so diing ky tham gia ddu gia:

1. Ho6 so' m&i tham gia diu gid:

- Phiéu dang ky tham gia du gia (theo mau ctia Trung tdm Dich vu déu gia
tai san tinh Dong Nai):

- Quy ché cudc dau gia va théng bdo dau gia tai san;
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_ HO so tai liéu lién quan dén tai san dAu gia do Trung tam Phét trién quy
dAt tinh Dong Nai cung cap.

Nguoi dang ky tham gla dAu gi4 dién day du cac théng tin vao mau phiéu
va ndp du cac gidy t&, nop tién hd so moi tham gia dau gia va tién dat trudce theo
quy dinh tai Quy ché nay cho Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Pong Nai.

2. Hd so diang ky tham gia diu gia bao gom.

- Phiéu dang ky tham gia déu gi4 (theo mau cua Trung tim Dich vu dhu gia
tai san tinh Dong Nai);

- Cin cude cong dan/hd chiéu/dinh danh c4 nhén. Cac gidy to nay phai la
ban sao y;

- Trong tru:t‘mg hop uy quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy 1y
quyén. Giy ty quyén duoc 1ap phai c6 xéc nhén theo quy dinh cua phap luat.

V. Thoi glan, dia diém tham khao hd so, ban hd so moi tham gia dau
gid va tlep nhan hd so tham gia dau gia:

T 7 git 00 phtt ngay 09/9/2025 dén 16 gio 30 phat ngay 25/9/2025 (Trong
gic hanh chinh, tric ngdy thit bay, chu nhdt) tai Trung tAm Dich vu ddu gla tai san
tinh Dong Nai (Pia chi: S6 1B dwong 30/4, phuong Tra én Bién, tinh Pong Nai)

V1. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian: T 07 gio 30 phut ngay 09/9/2025 dén 15 gio 00 phut ngay
25/9/2025 (Trong gic hanh chinh, trir ngay thit bay, chu nhdt)

- Dia didm: Tai thuc dia thira dt s6 197 t& ban dd dia chinh s0 95 phudng &
Tam Hiép (t& ban dd dia chinh s6 63 phuong Tan Mai, thinh pho Bién Hoa cfl), ”
tinh Pong Nai.

Nguoi tham gia dAu gia khi xem tai san dAu gi4 va hd so phap ly tai liéu
lién quan dén tai san, néu c6 thic méc hay c6 su sai léch vé thong tin tai san phai
théng bao cho Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Déng Nai va Trung tim
Phat trién Quy dét tinh Bong Nai trude ngay mé phién d4u gia 05 (ndm) ngdy lam
viée. Néu khéng cé thic méc, khiéu nai thi nguoi tham gla dau gid chap nhén
nhitng théng tin lién quan dén tai san dau gid. Moi thc méc khiéu nai vé thong
tin lién quan tai san dhu gia trong phién dAu gia hodc sau khi phién dau gia két
thiic s& khong dugc giai quyét.

VII. Hinh thire, phwong thire d4u gia va bude gid:

1. Hinh thitc d4u gi4: Diu gia bing bo phiéu truc tip tai phién déu gia,
s6 vong bd phiéu tra gia téi da 1a 05 (ndm) vong.

2. Phuwong thirc diu gia: Tra gid 1én.

3. Bude gia: 2.063.160.000 ddng (Bang chit: Hai ty, khong tram sdau muoi

ba tridu, mot tram sau mwoi nghin dong)




VIIL Thoi gian, dia diém 6 chire phién diu gia:

- Thoi gian: Vao lac 9 gio 00 phit ngay 30/9/2025.

- Dija diém: Tai Trung tdm Phat trién quy dat tinh Péng Nai.

Dia chi: §6 2231, duong Nguyén Ai Quéc, phuwong Tran Bién, tinh Dong Nai.

Tuy thude vao diéu kién dép tng cia dia diém té chirc du gia, tinh hinh
trién khai phién d4u gid, Trung tm Dich vu dAu gié tai san tinh Pdng Nai c6 thé
thay d6i dia diém t6 chuc phién dau gi4 sau khi da hét han tiép nhan hd so va nop
tién dat trude cho pht hop véi tinh hinh thuc té va sé& théng béo dén nguoi tham
gia dau gia du diéu kién.

+ Yéu ciu cu thé:

Dé nghi ngudi tham gia dau gia tim hiéu k¥ vé ho so phap ly cua tai san
dau gia va hién trang dién tich va muc dich sir dung dét dé tranh truong hop khiéu
nai vé tai san.

- Pé nghi ngudi tham gia dau gia doc k¥ cac néi dung tai Thong bao dau
gi4 tai san nay va Quy ché cudc du gia dé biét thuc hién.

* Can biét thém chi tiét xin lién hé:

- Co quan c6 tai san déu gia: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai

Dia chi: S6 2231, duong Nguyén Ai Quoc, phwong Tran Bién, tinh Déng
Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

- T6 chirc déu gia: Trung tm Dich vu d4u gié tai san tinh Ddng Nai

Dia chi: §6 1B duong 30/4, phwong Trdn Bién, tinh Péng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

* Lwu y: Thong bdo diu gid tai san nay thay cho thu moi tham dw phién
diu gid./ A

Noi nhan:

- Niém yét, théng bao cong khai theo quy dinh;
- UBND tinh Déng Nai (bo cao);

- 5& Tu phap (b4o cao);

- S6 Nong nghiép va Mai truomg (dé biét);

- S& Xay dung (dé bie‘r)

- So Tai chinh (niém yet),

- Thué tinh Pdng Nai (dé biét);

- UBND phuong Tam Hiép (niém vet) _ ==
- Trung tam Phat trién quy dat tinh Déng Nai Phan Thi Xuan Pao
(niém yét va phéi hop thuc hién);

- Nguoi tham gia dau gia (dé biét thuc hién);

- Luu: VT, NV.




