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S6:1194 /QD-UBND Bic Giang, ngdy 03 thang I1 nam 2021
QUYET PINH

Phé duyét chii trwong dau tw Dy 4n Khu nha ¢ xa hoi tai thon Nam Ngan,
x4 Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Té chive Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai nam 2013; Ludt bdo vé méi truong nam 2014; Luat Xay
dung nam 2014; Ludt Nha o nam 2014; Luat Pdu thau nam 2014, Ludt kinh doanh
bat dong san nam 2014; Ludt quan Iy, sit dung tai san céng ndam 2017; Ludt Dau
tw nam 2020; Ludt sira doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Xay dung nam 2020;
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii hwéng dan thi hanh
Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/05/2015 ciia Chinh phii vé
Ouy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: S6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014

vé Quy dinh vé thu tzen thué dat, thué mdt mede; so 18/2015/ND-CP ngay
14/02/2015 Quy dinh vé quy hoach bio vé méi truong, danh gid moi truong chzen
lwoc, danh gid tic dong moi truong vd ké hoach bdao vé moi truong; 0
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét
sé diéu cua Ludt nha 6; sé 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 vé phdt trién va
quan Iy nha 6 xa héi; s6 40/2019/NP-CP ngay 13/5/2019 vé viéc siva doi, b6 sung
mét s6 diéu cac nghi dinh quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh Ludt bdo vé méi
trieong; s6 25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020 hudng din Ludt Pdu thau vé lwa
chon nha dau tie; s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 sa doi mét s6 Nghi dinh hwéng
dan Lugt Pat dai; s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 vé quan Iy chat lwong, thi
cong xdy dung va bdo tri cong trinh xdy dung; s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021
vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung; so 15/2021/ND-CP ngay 03/02/2021 huéng
dan mét s6 ngi dung vé quan Iy dir an dau tw xdy dung; sé 30/2021/NP-CP ngay
26/03/2021 sira doi Nghi dinh 99/2015/ND-CP huong dan Ludt Nha &;s6
31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6
diéu ciia Ludt Pdu tu; SOI 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 sira doi, b6 sung mot s
dzeu ciia Nghi dinh s6 100/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé > phat
trién va quan ly nha o xa hoi, s6 54/2021/ND-CP ngay 21/5/2021 ciia Chinh phii
quy dinh vé danh gia so bo tac dong moi truong;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDPT ngay 9/4/2021 cia Bé Ké hoach va
dau tir Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, dau tw tir Viét Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tw;
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Can cit Théng tw s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 ciia B truong Bé Xay
dung ve Huong dan thwe hién mot sé noi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi va Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phat trién
va quan ly nha o xad hoi;

Can cir Quyét dinh sé 65/0D-BXD ngay 20/1/2021 cia B6 xdy dung vé viéc
ban hanh sudt von ddu tw xdy dwng céng trinh va gid xdy dung tong hop bo phdn
két cdu cong trinh nam 2020; Céng vin sé 1717/BXD-KTXD ngay 17/5/2021 ciia
Bé Xay dung vé viéc dinh chinh Quyét dinh so 65/0D-BXD ngay 20/1/2021 ciia Bé
xdy dung;

Can cir Nghj quyet s6 22/INQ-HDND ngay 18/9/2020 cua Hoi dong nhan dan
tinh Bdc Giang vé Viéc Diéu chinh, b sung danh muc cac du an, cong trinh can
thu hoi dat; cac di an, cbng trinh chuyen Muc dich su dung dat trong IUa sang
Muc dich khac nam 2020;

Can cir Nghi quyét s6 110-NQ/TU ngay 09/6/2021 ciia Ban Thwong vu Tinh 1y
Vé phdt trién nha ¢ xd hoi danh cho c¢ong nhén trén dia ban tinh Bic Giang dén nam
2025, dinh huéng dén nam 2030;

Can cir Théng bdo sé 615-TB/TU ngay 02/11 /2021 ciia Thuong truc Tinh iiy;

Theo dé nghi ciia S6 Xay dung tai To trinh s6 138/TTr-SXD ngay 15/10/2021,
cia S6¢ Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo sé 688/BC-SKHPT ngay 25 /10/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chi truong dau tu du an Khu nha & x3 hoi tai thon Nam
Ngan, xa Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang, voi noi dung sau:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tw: Dau thau Iya chon Nha dau tu.

2. Tén du an: Khu nha ¢ xa hoi tai thon Nam Ngan, xa Quang Chau, huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang.

3. Muc tiéu dau tw, muc tiéu hoat dong ciia du an

a. Muc tiéu dau tu:

Pau tu xday dung Khu nha & xa hoi tai thon Nam Ngan, xa Quang Chau,
huyén Viét Yén, tinh Bac Giang nham timng budc hoan thanh thyc hién Chuong
trinh phat trién nha & tinh Béc Giang dén nam 2030 duoc UBND tinh phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 642/QD-UBND ngay 21/7/2020, Dé an phat trién nha ¢ xa hoi danh
cho cong nhan trén dia ban tinh Bac Giang dén nam 2025 va dinh huéng dén nam
2030 duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 629/QDP-UBND ngay
24/6/2020, hién thyc héa do6 4n Quy hoach chi tiét Khu nha & xa hoi tai thon Nam
Ngan, xd Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang (ty 1¢ 1/500) theo Quyét
dinh s6 1197/QD-UBND ngay 31/7/2020, sé 448/QD-UBND ngay 27/4/2021 cua
UBND huyén Viét Yén. Dy 4n dau tu nhim dap Gmg yéu cdu phat trién kinh té - xa
hoi, gop phan dam bao chd & 6n dinh cho cong nhan va ngudi lao dong trong céc
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khu cong nghiép, giam tinh trang un tic, mat an toan giao thong, mat an ninh trat
tu xung quanh cac khu cong nghiép. Qua dé sé cai thién duoc méi trudong dau tu,
tang cuong thu hut dau tu vao cac khu, cum cong nghiép tai dia phuong, dac biét 1a
doanh nghiép c¢6 von dau tir nudc ngoai nham hoan thanh muc tiéu phat trién kinh
té - x4 hoi cho dia phwong. Khi dy an hoan thanh, dua vao st dung s& giai quyét
nhu cau chd & cho khoang 2.850 nguoi (1a cong nhan, ngudi lao dong lam viée
trong cac khu, cum cong nghi¢p xung quanh khu vuc thuc hién du an).
b. Muc tiéu hoat dong cia dy an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC
(md nganh cdp 4)
bau tu, xay dung cong trinh ha tang ky 4101, 4212, 4221, 4222,

thuat, cong trinh xa hodi, cong trinh nha &, | 4223, 4229; 4102
cong trinh thuong mai, dich vu.

Kinh doanh bat dong san doi véi phan
nha ¢ xa hoi, cong trinh thuwong mai dich vu
trong du an; Ban 1€ khac trong céc ctra hang
kinh doanh téng hop; Nha hang va cac dich 6810; 4719; 5610; 5629;
vu an udng phuc vu luu dong; Dich vu an | 5630; 5621; 7810; 8211;
udng khéc; Dich vu phuc vu d6 uéng; Cung | 8511; 8512
cap dich vu in ubng theo hop dong khong
thuong xuyén véi khach hang; Hoat dong
clia cac trung tam, dai Iy tu van gidi thiéu va
moi gidi lao dong viéc lam; Dich vu hanh
chinh vian phong tong hop; Dich vu gido duc
nha tré; dich vu gido duc mau gido.

4. Quy mé dau tw d 4n
- Quy mé xdy dyng: Cong trinh du an dugc xay dung hoan chinh, dong bo
trén khu dat co dién tich khoang 3,3ha theo Quy hoach xay dung chi tiét duoc
duyét, gdm cac hang muc: Nha ¢ xi hoi cao tang, Toa nha thuong mai dich vu;
San, duong ndi by, cay xanh canh quan, bai dd xe va hé thong cac cong trinh ha
tang k¥ thuat ngoai nha nam trong pham vi ranh gidi dy an, cu thé:

+ Céac toa nha ¢ xa hoi cao :[ang. Xay dung tai 16 dit & ky hiéu OCN, co
dién tich 8.654m?, quy mo cao 18 tang, di¢n tich xay dung khoang 3.530m?, di¢n
tich san xay dung khoang 63.540m?, tong so khoang 850 cin ho.

+ Toa nha thuong mai dich vu: Xay du:pg tai 16 dat ky hi¢u TMDV, c6 dién
tich 1.730m?, v&i quy mo 01 toa nha cao 5 tang, v6i dién tich xay dung khoang
1.380m?, dién tich san xay dung khoang 6.900m?.

+ Khu bii dé xe tai 16 dat c6 ky hiéu P, ¢6 dién tich 1.823m2.

‘ + Xay dung san, d}r(‘mg ndi bd, cay xanh canh quan, h¢ théng cong trinh ha
tang k¥ thuat ngoai nha dong b trong pham vi ranh giéi du an.
- Quy mé ddn s6: Du 4n dap ing nhu cau & cho khoang 2.850 nguoi.
- So' bg phwong én qudn Iy ha tang trong pham vi dy én:
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Nha dau tu thue hién dau tu xdy dung, quan 1y, van hanh, khai thac va sira
chita, bao tri nham duy tri hoat dong cia toan bd cong trinh ha ting k¥ thuat, ha
tang x3 hoi thudc pham vi du an trong thoi gian hoat dong cua dy an theo dung quy
dinh cua phap luat ¢ lién quan.

Riéng phan dién tich dat nghia trang mo rong cé dién tich khoang 2.105m?
trong pham vi du an, sau khi hoan thanh ha tang k¥ thuat, ban giao lai cho cap
chinh quyén dia phuong quan ly, sir dung theo quy dinh.

- So b co cdu san pham cua du &n: Dy 4n cung cip cac dong san pham gdm:

+ Cin ho chung cu nha ¢ x3 hoi dé ban va cho thué, tong s6 khoang 850 can
ho, trong d6: dién tich can ho nha ¢ xa hdi cho thué chiém t4i thiéu 20% dién tich
can ho 6.

+ Cho thué, kinh doanh dich vu thwong mai di v6i cong trinh thwong mai
dich vy trong du an.

5. Tong von dau tw ciia dw 4n, ngudn von va co cau von

a. So bo tong mirc dau tu cua du an: 691.789.861.000 dong

(Scu tram chin mot ty, bay tram tam chin triéu, tam tram sdu mot nghin dong).

Trong do:
- Chi phi giai phéng mat bang: 9.371.986.000 ddng:
- Chi phi xay lap: 526.616.762.000 ddng;
- Chi phi thiét bi: 56.565.686.000 ddng;
- Chi phi Quan ly du an: 7.079.835.000 dong;
- Chi phi TVDTXD: 18.883.543.000 dong;
- Chi phi khéc: 23.665.796.000 dong;
- Chi phi du phong: 49.606.253.000 dong.

b. Ngudn von, co ciu ngudn von cia dir an

Nha dau tu dung vbn chi so hitu va von vay thuong mai, v6n huy dong hop
phap khac dé dau tu toan bd du an. Co cau ngudn vén nhu sau:

- Von chii s¢ hitu (t6i thiéu 20%): 138.357.972.000 dong;

- Vén vay, von hop phap khac (t6i da 80%):  553.431.889.000 dong.

6. Thoi han hoat dong cta du an

~ Thoi gian hoat dong cua dy an 50 nam ké tir ngay co quan c6 thim quyén

chap thudn nha dau tu du an.

7. Pia diém, ranh gi6i, dién tich thuc hién dy 4n

- Khu nha & xa hdi nam trén d,ja ban thon Nam Ngan, thon Dong Tién xa
Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang.

- Dién tich: Tong dién tich dat str dung khoang 3,3ha theo Quy hoach chi ti,ét
Khu nha & x& hoi thon Nam Ngan, xd Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bac
Giang (ty 1€ 1/500) duoc duyét tai Quyét dinh s6 1197/QD-UBND ngay 31/7/2020

va diéu chinh tai Quyét dinh s6 448/QD-UBND ngay 27/04/2021 cia UBND
huyén Viét Yén.



- Pham vi, ranh gidi cia du an:
+ Phia Bic: Pudng quy hoach khu d6 thi méi Quang Chau;
+ Phia Nam: Giap khu dan cu hién trang thon Nam Ngan;
+ Phia Tay: Giap khu da thuc hién dau gia quyén sir dung dat naim 2018;
+ Phia Pong: Giap khu dan cu hién trang thon Nam Ngan, Pong Tién.

- Dién tich: Khoang 3,3ha.

8. Tién dd thwe hién duw 4n

a. Tién do huy dong von, bd tri von:

Vén chu s& hﬁ'q b tri trude dé thue }}ién du an, khi gig"li ngan hét Vén cl}ﬁ s&
hiru mé1 huy dong von vay thuong mai. Tién d6 huy dong von theo yéu cau tién do
dau tu xay dung cong trinh trong thoi gian 02 nam.

b. Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua du an; xay dung cong trinh,
dua cong trinh vao st dung:

- Hoan thanh céc thu tuc Véz dat dai, xdy dung; hoan thanh xay dung cong
trinh dua vao st dung: 24 thang ké tir ngay chap thuan nha dau tu.

- Ho:c‘m thanh, dua du 4n vao van hanh, khai thac: Tt khi hoan thanh nghiém
thu dén hét thoi1 han hoat dong cua du an.

9. Phuwong thirc giao dat

Nha nuée giao dat dé Nha dau tu thyc hién dy 4n theo phuong thirc Giao dét
co thu tién sir dung dat, thué dat doi voi dat o, dat thuong mai dich vu theo quy
di,nh cua phap luat vé dat dai. Trinh ty, thu tuc giao‘ dé‘g, thu tién s dung dat, thué
dat TMDV thuc hién theo quy dinh cua phap lut vé Dat dai va quy dinh cua phap
luat co lién quan (nhung mién tién st dung dat, thué dat TMDV cho chu dau tu
theo quy dinh cta phap luat vé duy 4n nha & xa hoi).

10. Cac wu dii, hd trg' ddu tw va didu kién ap dung: Theo quy dinh hién
hanh ctia nha nudéc.

11. Quén 1y cac cong trinh ha ting ky thuit sau dau tw

Nha dau tu thyc hién dau tw xdy dyng, quan ly, van hanh, khai thac va sira
chﬁ:a, bdo tri nham duy tri hoat dong ctia toan by cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi thudc pham vi dy an trong tho1 gian hoat dong cua du an theo ding quy
dinh cua phap luat ¢ lién quan.

Riéng phan dién tich dat nghia trang m& rong c6 dién tich khoang 2.105m?
trong pham vi dy an, sau khi hoan thanh ha tang ky thuat, ban giao lai cho cap
chinh quyén dia phuong quan ly, sir dung theo quy dinh.

12. Cac ngi dung khac

~ Theo noi dung D& xuét dy an va Bao céo tham dinh chi trrong dau tu dy &n
50 688/BC-SKHDT ngay 25/10/2021 ctia S¢ Ke hoach va Pau tu.

Piéu 2. So Xay dung, cac co quan lién quan va UBND huyén Viét Yén co

trach nhiém t6 chirc thuc hién cac cong viée li€én quan theo quy dinh cia nha nudce.
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Piéu 3. Thi trudng cc co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S& Ké hoach
va Pau tu, S& Tai chinh, S¢ Xay dung, So Giao thong vén tai, S6 Cong Thu:ong,
S& Nong nghiép va Phat trién néng thon, S¢ Tai nguyén va Mbi truong, Kho bac

Nha nuéc tinh, Cuc Thué tinh, UBND huyén Viét Yén ch1u trach nhi¢m thi, hanh
Quyét dinh nay./.

Nei nhén:
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac PTC UBND tinh;
- VP UBND tinh:
+ LDVP, TKCT, TH, KTN;
+ Luu: VT, XD.Tu4n.

Phan Thé Tuén
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