UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 397 /SXD-NBDS Tay Ninh, ngay 23 thang7 ndm 2025
V/v thong bdo nha & hinh thanh

trong tuong lai du diéu kién duoc

ban cua Dy an thanh phan 1-1 (dot

2), Dy 4n thanh phéan 3 (dot 1), Dy

an thanh phan 4 (dot 1) thudc du an

Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du

lich, xd Thanh Pha, huyén Bén Luc,

tinh Long An (nay 1a xi Bén Luc,

tinh Tay Ninh) (718 cén).

Kinh giri: Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat trién DB

. Thong qua Trung tdm phyc vy hanh chinh cong tinh, S¢ Xay dung co tiép nhan
ho so cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat trién DB (56 bién nhan ho so:
01/QUAY-SXD) d€ nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc
ban doi voi 729 can nha tai Dy an thanh phan 1-1 (dot 2): 30 can, Dy an thanh phéan 3
(dot 1): 146 can, Dy an thanh phan 4’(d(_)‘t 1): 553 can thudc Khu dé thi s,inh thai, thuong
mai du lich, xa Thaqh Pht, huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay la )551 Bén Lirc, tinh Tay
Ninh) tai van ban s6 0907/CV-DB ngay 09/07/2025 (dinh kem ho so);

Céan ctr Luat Nha & ngay 27/11/2023;

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Cian ctr Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan
1y hé thong thong tin, co s& dit li¢u v€ nha ¢ va thi truong bat dong san;

Cian ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pha vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &;

Cian cit Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Sau khi xem xét ho so, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. V@ thong tin du 4n

1. Tén dy an: Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich.

2. Tén khu vue trong duw an: Dy an thanh phan 1-1; Dy 4n thanh phan 3; Dy
an thanh phan 4.
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3. Pia diém dyw 4n: Xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay 1a x4
Bén Lirc, tinh T4y Ninh).

4. Tén chi dau tu: Lién danh Céng ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat
trien DB — Cong ty Co6 phan Tap doan Ecopark.

5. Quy mo du an:

+ Dién tich sir dung dat khoang: 219,50 ha.

- Tong sb luong cin nha: 7.427 cin nha (trong dé: Nha chung cw hon hop
3.500 can ho theo Quyét dinh so 148/QP-UBND ngay 08/01/2024 cua UBND tinh
Long An).

6. SO can nha du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai (dot 2): 718
can nha tai Dy an thanh phan 1-1 (dot 2): 26 can, Dy an thanh phan 3 (dot 1): 143
can, Dy an thanh phan 4 (dot 1): 549 can thudéc Khu d6 thi sinh thai, thuong mai
du lich, xa Bén Luc, tinh Tay Ninh (dinh kem vi tri do Cong ty TNHH Mot thanh vién
Dau tw va Phat trien DB cung cap).

I1. Phap ly ciua du an:

1. Thong tin phap 1y vé hd so thi tuc diu tw cia Dy an :

- Giay chig nhan dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH MTV Pau tu va Phat
trién DB s6 0107501760 — dang ky lan dau ngay: 11/7/2016, dang ky thay doi 1an thir:
12, ngay 20/01/2025 — do Phong Pang ky kinh doanh, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh
Hung Yén cp.

- Quyét dinh sé 9360/QD-UBND ngay 07/10/2022 ciia UBND tinh Long An
vé viée chép thuan chu truong dau tu Du 4n Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du lich
tai xa Thanh Phu, huyén Bén L, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 4088/QD-UBND ngay 15/5/2023 ctia UBND tinh Long An vé
viéc chap thuan Lién danh Cong ty TNHH MTV Pau tu va Phat trién DB va Cong ty
6 phan Tap doan Ecopark 13 nha dau tu thuc hién Dy an Khu db thi sinh thai, thuong
mai du lich, xa Thanh Pha, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Cac Quyét dinh chéap thuan diéu chinh chu treong dau tu dy an sb: 6527/Qb-
UBND ngay 02/7/2024, 11075/QDb-UBND ngay 28/10/2024, 136/QD-UBND ngay
07/01/2025 cua UBND tinh Long An.

- Hop dong uy quyén lién danh giita Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phat trién
DB va Cong ty c¢6 phan Tap doan Ecopark ngay 22/5/2023 vé viéc Cong ty c6 phan
Tap doan Ecopark uy quyén cho Cong ty TNHH MTV Pau tu va Phat trién DB 1a
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Chut dau tu thuc hién dy 4n Khu db thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Pha,
huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Gidy uy quyén sd 1009/2024/UQ-DB ngay 10/9/2024 ctua Coéng ty TNHH
MTV Pau tu va Phat trién DB, 6ng Luong Xuan Ha — Tong Giam déc iy quyén cho
ong Tran Vii Tuan Anh — Giam ddc diéu hanh dy an Khu d6 thi sinh thai, thuong mai
du lich tai xa Thanh Pha, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

2. Thong tin phap 1y vé hé so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia Du 4n:

2.1. Théng tin vé ho so quy hoach ciia D dn:

Quyét dinh s6 148/QD-UBND ngay 08/01/2024 ciia UBND tinh Long An vé
viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai,
thuong mai du lich tai xa Thanh Pha, huyén Bén Luc, tinh Long An.

2.2. Vé hé so thiét ké, Gidy phép xdy dung:

- B6i voi hang muc Ha tang k§y thuat:

+ Vian ban s6 455/HTKT-VP ngay 19/07/2024 cua Cuc Ha téng ky thuat - B
Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh B4o cdo nghién ctru kha thi hang muc
Ha téng k¥ thuat cia Dy an Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu,
huyén Bén Luc, tinh Long An.

+ Gidy ching nhan thim duyét thiét ké PCCC s6 2891/TD-PCCC ngay
24/09/2024 ctia Cuc Canh sat PCCC va CNCH - B6 Cong an vé chimg nhan cong
trinh Ha tﬁng k¥ thuat cia Dy an Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh
Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An.

+ Quyét dinh s6 77A/2024/QD-DB ngay 28/09/2024 ctia Cong ty TNHH MTV
Pau tu va Phat trién DB vé viéc phé duyét ho so ban vé thiét ké thi cong hang muc ha
téng k¥ thuat thuoc Dy 4n Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh Phq,
huyén Bén Lic, tinh Long An.

+ Quyét dinh s6 63/2024/QD-DB ngay 10/08/2024 ctia Cong ty TNHH MTV
Pau tu va Phat trién DB veé viéc phé duyét du an dau tu Ha tﬁng ky thuat thuoc Du
an Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Luc, tinh
Long An.

+ Gidy phép xay dung s6 252/GPXD ngay 18/11/2024 ctia S¢ Xay dung Long
An cép cho Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phat trién DB duoc phép xay dung hang
muc cong trinh Ha téng k¥ thuat Dy 4n Khu do thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa
Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An.
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+ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung phan ha ting
k¥ thuat phan khu 1, cong trinh xay dung Du 4n Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du
lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An, hang muc Ha tﬁng k¥ thuat Du
an thanh phan 1 twong tng tién do duoc phé duyét ngay 15/4/2025 giita (dai dién Chu
dau tu) Cong ty TNHH MTV Pau tu va Phat trién DB, (dai dién TV QLDA/TVGS)
Cong ty C6 phan tu van cong nghé, thiét bi va kiém dinh xdy dung — Coninco va (dai
dién nha thau) Cong ty co phan xay dung va thuong mai Viét Hoa.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung phan ha ting
k¥ thuat phan khu 3, cong trinh xay dung Du 4n Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du
lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An, hang muc Ha téng k¥ thuat Du
an thanh phan 1 twong tng tién do duoc phé duyét ngay 16/5/2025 giita (dai dién Chu
dau tw) Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phat trién DB, (dai dién TV QLDA/TVGS)
Cong ty C6 phan tu van cong nghé, thiét bi va kiém dinh xay dung — Coninco va (dai
dién nha thau) Cong ty co phan xay dung va thuong mai Viét Hoa.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung phan ha tang k¥
thuat phan khu 4, cong trinh xay dung Du an Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du lich
tai xa Thanh Pht, huyén Bén L, tinh Long An, hang muc Ha tﬁng ky thuat Dy an
thanh phan 1 twong tng tién d6 duoc phé duyét ngay 31/5/2025 giita (dai dién Chu
dau tu) Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phat trién DB, (dai dién TV QLDA/TVGS)
Cong ty C6 phan tu van cong nghé, thiét bi va kiém dinh xay dung — Coninco va (dai
dién nha thau) Cong ty c6 phan xay dung va thuong mai Viét Hoa.

- P6i v6i hang muc nha &, cong trinh xay dyng khac:

+ Vin ban s6 180/TC-QC ngay 07/06/2023 ctia Cuc Téc chién - B6 Tong Tham
muu vé viée chip thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh Du 4n Khu d6 thi sinh
thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén L, tinh Long An.

+ Vin ban s6 41/SXD-QLXD ngay 06/01/2025 cua S¢ Xay dung tinh Long An
vé viéc thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung Khu
do thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An,
Du an thanh pha‘in 1-1; hang myc: Nha & (211 can lién k&, 88 cin biét thu).

+ Quyét dinh 06/ 2025/QD-DB ngay 05/05/2025 ctia Cong ty TNHH MTV Pau
tu va Phat trién DB vé viéc Phé duyét du an dau tu Cong trinh Nha & thép téng - Du
an thanh phﬁn 1-1 thudéc Dy an Khu @6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh
Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An.
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+ Quyét dinh s6 07/2025/QD-DB 05/05/2025 cua Cong ty TNHH MTV Pau tu
va Phat trién DB vé viéc Phé duyét thiét ké ban vé& thi cong cac miu Nha & (lién ké,
bi¢t thu), Du an thanh phﬁn 1-1, Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh
Phu, huyén Bén Lic, tinh Long An.

- Thong bao khdi cong xdy dung sd 1005/TB-DB ngay 10/5/2025 ctia Cong ty
TNHH MTV Pau tu va Phat trién DB vé khoi cong xay dung cic cong trinh nha lién
ké tai Du an thanh phan 1-1, Khu db thi sinh thai, thuong mai du lich tai xd Thanh
Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An; Hang muc: 211 can nha lién k&; 88 can biét thy.

- Vin ban s6 44/SXD-QLXD ngay 06/01/2025 cia Sé Xay dung tinh Long An
vé viéc thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung Khu
do6 thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén L, tinh Long An,
dur an thanh phéan 3; hang muc: Nha & (lién k&, biét thu).

- Quyét dinh s 14/2025/QD-DB 25/06/2025 ctia Cong ty TNHH MTV DPau tu
va Phat trién DB vé viéc Phé duyét thiét ké ban vé& thi cong cac miu Nha & (lién k&,
biét thu), du an thanh phﬁn 3, Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh
Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Quyét dinh 15/2025/QD-DB ngay 25/06/2025 cua Cong ty TNHH MTV Pau
tur va Phat trién DB vé viéc Phé duyét du an dau tu Cong trinh Nha ¢ thép téng - Du
an thanh phén 3 thudc Dy an Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh
Phu, huyén Bén L, tinh Long An.

- Thong bao khoi cong xay dung nha ¢ du an thanh phan 3 sd 2606/TB-DB
ngay 26/06/2025 ciia Cong ty TNHH MTV Pau tu va Phat trién DB.

- Vin ban s6 1140/SXD-QLCLCT ngay 11/04/2025 ctia So X4y dung tinh Long
An vé viéc thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung
Khu do6 thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long
An, hang muc nha ¢ thép tﬁng - Du an thanh phén 4,

- Quyét dinh 16/2025/QD-DB ngay 25/06/2025 cua Cong ty TNHH MTV Pau
tu va Phat trién DB vé viéc Phé duyét du an dau tu Cong trinh Nha ¢ thap tang - Dy
an thanh phﬁn 4 thudoc Du 4n Khu do thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh
Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 17/QD-DB ngay 25/06/2025 ctia Céong ty TNHH MTV Pau tu
va Phat trién DB vé viéc Phé duyét thiét ké ban vé& thi cong cac miu Nha & (lién k&,
biét thu), du an thanh phﬁn 4, Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh
Phu, huyén Bén Lic, tinh Long An.
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- Thong bao khoi cong xdy dung nha & du 4n thanh phan 4 s6 2706/TB-DB
ngay 27/06/2025 ctia Cong ty TNHH MTV Pau tu va Phat trién DB.

3. Thong tin phap 1y vé dat dai cia Dy an:

- Quyét dinh s6 11069/QD-UBND ngay 28/10/2024 ctia UBND tinh Long An
vé viéc thu hoi dit do nha nudc quan 1y, giao dit va cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Pau tu va Phét trién DB thué dat (giai doan 1) dé thuc hién dy an Khu d6 thi sinh
thai, thuong mai du lich, xa Thanh Phu, huy¢n Bén Lirc, tinh Long An.

- Quyét dinh s 2319/QD-UBND ngay 07/3/2025 cia UBND tinh Long An vé
viéc thu hoi dit do nha nude quan 1y, giao dat va cho Cong ty TNHH Mot thanh vién
Pau tu va Phat trién DB thué dat (giai doan 2) dé thyuc hién du an Khu do thi sinh thai,
thuong mai du lich, xa Thanh Phu, huyén Bén Lic, tinh Long An.

- Bién ban giao dét trén thuc dia ngay 31/10/2024 giita Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Bén Lirc, UBND xa Thanh Phu va Cong ty TNHH M6t thanh vién Dau
tur va Phat trién DB, dién tich giao dat 1.368.123,44 m2 (giai doan 1).

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 13/3/2025 giita S& Nong nghiép va
MBoi trudng, UBND xi Thanh Pha va Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat
trién DB, dién tich giao, thué dat 521.785,5 m2 (giai doan 2).

- Thong bao ndp tién sd 540/TB-CCTK V17 ngay 18/4/2025 cua Chi Cuc thué
Khu vuc XVII vé tién st dung d4t dy 4n Dy 4n Khu do thj sinh thai, thuong mai du
lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Vin ban s6 964/CCTKV17-QLDN1 ngay 16/05/2025 cta Chi Cuc thué Khu
vue XVII vé viéc xac nhéan sb thué da nop.

- Thong bao ndp tién sd 2542/TB-CCTKV 17 ngay 11/6/2025 ctia Chi Cuc thué
Khu vue XVII vé tién str dung dat du an Du an Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du
lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Vin ban s6 2092/CCTKV17-QLDNI1 ngay 30/6/2025 cta Chi Cuc thué Khu
vue XVII vé viéc xac nhan sd thué da nop.

4. Thong tin vé ha ting k¥ thuit két ndi véi hé thong ha ting chung cia
khu vue:

- Van ban s 106/CNLA-KHDPT ngay 22/01/2024 ctua Cong ty C6 phan cap
thoat nuéc Long An vé viée phuc dap cong van sé 08B/CV-DB ngay 12/01/2024 dé
nghi cép nuoc cho Dy an Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu,
huyén Bén Lirc, tinh Long An.
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- Vian ban s6 440/SGTVT-QLKCHT ngay 25/01/2024 cua S& Giao thong van
tai tinh Long An vé viéc thoa thuan vi tri diu ndi duong dan tir du 4n Khu d6 thi sinh
thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lic, tinh Long An vao duong
DT.830C tai Iy trinh Km4+115 (bén trai tuyén).

- Vin ban s6 746/SNN_PTNTTL ngay 29/01/2024 cua S¢ Nong nghiép va Phat
trién nong thon vé viée c6 ¥ kién chuyén nganh viéc thoat nuéc mua va nude thai sau
xu 1y vao nguén nudc cua Du &n Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh
Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Vin ban s6 485/PCLA-KT ngay 07/02/2024 cua Cong ty dién luc Long An
thugc Tong cong ty dién lyc Mién Nam vé viéc phiic dap dé nghi cdp ngudn dién cho
Du 4n Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh Pht, huyén Bén Lirc, tinh
Long An.

- Van ban s6 1052/UBND-KT&HT ngay 06/02/2024 cia UBND huyén Bén
Luc vé viéc thoa thudn cac vi tri dau ndi duong ndi bo tir du 4n Khu d6 thi sinh thai,
thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lic, tinh Long An vao dudng huyén.

5. Thong tin vé thé chap dv an:

Cong ty TNHH MTV Pau tu va Phat trién DB cam két khong thé chap quyén
st dung dét ctia 30 cin nha thap tang tai Du 4n thanh phan 1-1, 146 cin nha thap tang
tai Du an thanh ph?m 3, 553 nha thép téng tai Du an thanh phﬁn 4 thuoc Du an Khu
do6 thi sinh thai, thwong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lic, tinh Long An
(nay 1 xa Bén Lirc, tinh TAy Ninh) (néu tai muc 3 trén). Cong ty cam két giai chap
toan bd cac quyén st dung dat néu trén trude khi tién hanh ky Hop dong mua ban nha
¢ v61 khach hang.

6. Thong tin vé thong bao chip thuin cip bao linh trong ban nha & hinh
thanh trong twong lai:

Thong bao sb 829/CNTPHN-KHDNSL ngay 17/4/2025 ctiia Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Thanh phd Ha Noi vé viéc dong ¥ phat hanh bao
lanh trong ban nha & hinh thanh trong twong lai cho Chu dau tu 1a Cong ty TNHH
MTYV Dau tu va Phat trién DB dbi véi ngudi mua nha ¢ tai Dy &n Khu do thi sinh thai,
thuong mai du lich tai xa Thanh Phua, huyén Bén Lic, tinh Long An (nay la xa Bén
Ltc, tinh Tay Ninh).

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban
thugc Dy an thanh phan 1-1 (dgt 2): 26 can, Dy an thanh phan 3 (dgt 1): 143 can,
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Du 4n thanh phan 4 (dot 1): 549 ciin thudc Khu do thi sinh thai, thwong mai du
lich, xa Bén Lirc, tinh Tay Ninh: 718 can (Chi tiét theo Phu luc dinh kém):

- S6 lwong: 718 can nha.
- Dién tich dat: 123.986,75 m>.
- Tong dién tich san: 172.166,73 m2.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap ung
dé dwoc ban

Can cu theo quy dinh tai khoan 1, 2,3, 4,5, 6 Diéu 24 Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2023; Piéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh
pht va cac quy dinh lién quan khéac c6 lién quan; Bién ban kiém tra bat dong san
hinh thanh trong tuong lai cua S& Xay dung ngay 16/7/2025 va dé nghi ciia Cong
ty TNHH MTV Dau tu va Phat trién DB tai van ban s6 0907/CV-DB ngay 09/7/2025
thi thanh phan ho so thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc
ban cua 718 can nha tai Du an thanh phﬁn 1-1 (dot 2): 26 can, Du an thanh phﬁn 3
(dot 1): 143 can, Dy an thanh phan 4 (dot 1): 549 cin thudc Khu d6 thi sinh thai,
thuong mai du lich, xa Bén Luc, tinh Tay Ninh do Lién danh Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dau tu va Phat trién DB — Cong ty C6 phan Tap doan Ecopark lam chu
dau tu ndp co ban day du theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phu va dap ung du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 24 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. Trach nhiém cia Lién danh Céng ty TNHH Mét thanh vién Piu tw
va Phat trién DB — Cong ty C6 phan Tap doan Ecopark

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, cha dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du &n Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich, xa Thanh Phu,
huyén Bén L, tinh Long An tai van ban s 0907/CV-DB ngay 09/7/2025 dam
bao dﬁy du, chinh xéc, trung thuc.

- Chiju trach nhiém vé bao ¢am nha & hinh thanh trong twong lai dbi véi 718
can nha tai Dy 4n thanh phan 1-1 (dot 2): 26 cin, Dy 4n thanh phan 3 (dot 1): 143
can, Dy 4n thanh phan 4 (dot 1): 549 can thudc Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du
lich, x3 Bén L, tinh T4y Ninh d3 dap Gng du diéu kién dé dugc ban theo quy dinh
tai Diéu 24 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai d6i v&i 718 cin nha
tai Du an thanh phﬁn 1-1 (dot 2): 26 can, Dy an thanh ph?m 3 (dot 1): 143 can, Dy an
thanh phén 4 (dot 1): 549 can thugc Khu do6 thi sinh thai, thuong mai du lich, xa Bén
Luc, tinh Tay Ninh tudn thu quy dinh va dap Gng cac diéu kién theo quy dinh cua
phép luat vé kinh doanh bat dong san. Chu dau tu phai giai chap toan bo quyén s
dung dat ctia 718 can nha nay trude khi ky hop ddng mua ban nha & v6i khach hang
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theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nim 2023 va thuc hién ding cac
nd1 dung cam két tai van ban s6 0907/CV-DB ngay 09/072025 (néu c6 thé chap).

- Chul dau tu ¢ trach nhiém cung cép cho khach hang vin ban thong bao
nha ¢ du di€u kién dugc ban khi ky hgp dong mua ban nha 6.

- Hop déng mua ban nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, Piéu 45, Diéu
46 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; Diéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh pht. Viéc ban nha & cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 17, Diéu 18, Diéu 19 Luat Nha ¢ nim 2023 va Diéu 4,
Diéu 5, Piéu 7 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu.

- Thuc hién viéc thanh todn trong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
dugc thyc hién nhiéu lan, 1an dau khong quéa 30% gia tri hop ddng bao gdm ca tién
dit coc, nhirng l1an tiép theo phai phu hop véi tién d6 xdy dung nhung tong sé khong
qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua va khong duoc thu
qua 95% gié tri hop ddng khi bén mua chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai. Chi
dugce thu tién dit coc khong qué 05% gid ban nha & tir bén dat coc khi nha & da c6 du
cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 23; Khoan 1, Khoan
3 Piéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- St dung tién da thu tir bén mua dé dau tu xay dung du an, nha ¢ da duogc
ban, dung muc dich str dung theo thoa thuan trong hop dong di ky két; tuan thu
quy dinh cua phap luat vé phong, chdng rira tién theo quy dinh tai diém b Khoan 4
Diéu 23 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Cong khai day du, trung thuc va chinh x4c thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai d6i véi 718 can nha tai Dy an thanh phan 1-1 (dot 2): 26 cin, Dy 4n thanh
phén 3 (dot 1): 143 can, Du an thanh phén 4 (dot 1): 549 can thu¢c Khu @6 thi sinh
thai, thuong mai du lich, x3 Bén Ltc, tinh Tdy Ninh c6 du diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va Diéu 4
Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu trén hé thong thong tin vé
nha & va thi truong bat dong san va trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty, san giao
dich bat dong san va phai dugc cap nhat khi ¢ su thay doi trong thoi gian 05 ngay
lam viéc ké tir ngdy thong tin c6 su thay doi, cu thé:

+ Ho so ¢o lién quan dén Dy an;

+ Loai bat dong san; vi tri, quy mo, tién do xay dung, cong nang s dung cua
bat dong san;

+ Thiét ké co sé trong bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung da duoc
tham dinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; giay phép xay dung doi véi
truong hop phai cap giay phép xay dung; thong bao khéi cong xay dung cong trinh;
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gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh x4y dung co s& ha tang k¥ thuét theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung tuong tng theo tién d du an;

+ Gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 cta Luét Kinh
doanh bat dong san;

+ Thoa thudn cdp bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai;

+ Van ban cua co quan nha nudc co6 tham quyén vé nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du di€u kién dugc ban;

+ Cac han ché vé quyén sé hiru, quyén st dung bat dong san (néu cd); viec
thé chap nha &, quyén st dung dat, du an bat dong san dua vao kinh doanh.

+ Hop ddng mau ap dung trong mua ban nha ¢ riéng 1¢, theo mau Ic tai Phu
luc T quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

- Thyc hién chia sé, cung cép thong tin, dir liéu vé dy 4n bat dong san theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 15, Diéu 17, Diéu 25, Piéu 26 Nghi dinh sb 94/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luét Kinh doanh
bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thdng thong tin, co so dit liéu vé nha & va
thi truong bat dong san, gui vé UBND tinh dé cap nhat, téng hop, theo doi1 theo
tham quyén theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

- Lién danh Céng ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat trién DB — Cong
ty C6 phan Tap doan Ecopark chiu trach nhiém lién quan dén viéc ban nha & hinh
thanh trong twong lai d6i v6i 718 can nha thap tang tai Du an thanh phan 1-1 (dot
2): 26 can, Dy an thanh phan 3 (dot 1): 143 cin, Dy an thanh phan 4 (dot 1): 549 cin
thudoc Khu do6 thi sinh thai, thwuong mai du lich, xa Bén Lirc, tinh Tay Ninh va cac
nghia vu tai chinh c6 lién quan (néu c¢6) theo dang quy dinh phép luat.

- Trién khai va hoan thanh du an theo tién d6 da dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 9360/QD-UBND ngay 07/10/2022; Quyét dinh chip thuin nha dau
tu s6 4088/QD-UBND ngay 15/5/2023; cac Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu
truong dau tu s 6527/QD-UBND ngay 02/7/2024; Quyét dinh s6 11075/QD-UBND
ngay 28/10/2024; Quyét dinh sé 136/QD-UBND ngay 07/01/2025 ciia UBND tinh
Long An do Lién danh Coéng ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat trién DB —
Cong ty Co ph?m Tap doan Ecopark 1a nha dau tu thuc hién du an.

- Thyc hién vén ban sé 41/SXD-QLXD ngay 06/01/2025 ctua S X4y dung tinh
Long An vé€ viéc thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
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dung Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Luc, tinh
Long An, Dy &n thanh phan 1-1; hang muc: Nha ¢ (lién ké, bi¢t thy).

- Vin ban sb 44/SXD-QLXD ngay 06/01/2025 ctia S¢ Xay dung tinh Long An
vé viéc théng bao két qua tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung Khu
do6 thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An,
du an thanh phﬁn 3; hang muc: Nha ¢ (lién ké, biét thu).

- Vin ban s6 1140/SXD-QLCLCT ngay 11/04/2025 cta S& Xay dung tinh Long
An vé viéc thong bao két qua tham dinh bao co nghién ctru kha thi dau tu xay dung
Khu do6 thi sinh thai, thuong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long
An, hang muc nha & thip tang - Dy 4n thanh phan 4.

- Trién khai thyc hién dy 4n theo ding quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
nha ¢, xay dung, bao v¢ mdi truong, phong chay chita chdy va phap luat c6 lién
quan; thyc hién déy du trach nhiém, nghia vu cia chu dau tu, bén ban nha & theo
quy dinh tai Piéu 17, Piéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Piéu 39
Luat Nha & ndm 2023 va cic quy dinh phap luat c6 lién quan. Chit dau tu chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat trudng hop dé xay ra sai pham trong viéc dau tu
xdy dung du an, kinh doanh bat dong san tai du an.

- Chiu trach nhiém thyc hién theo cic quy dinh tai Diéu 8, Diéu 11, Piéu 14,
biéu 17, Diéu 18, Diéu 23, Diéu 25, Piéu 26, Diéu 27, Piéu 46 Luit Kinh doanh
bat dong san nam 2023; khoan 3 Piéu 181, khoan 2 Piéu 183 Luit Nha ¢ nam 2023
va Piéu 22, Piéu 23 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu
vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha 6.

Tran trong./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (thay b/c);

- S6 Nong nghiép va Moi truong;

- UBND xa Bén Lirc;

- Ban GD S¢ XD;

- Van phong S¢ (dang Website);

- Phong QLN&TTBDS (cép nhat trén

hé thong thong tin vé nha & va thi truong BDS);
- Luu: VT, NBDS, i

Nguyén Vin Trang
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