CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

LAC VIET Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 179/2025/TB-DGHDLV [Hé Noi, ngdy 21 théng 11 néim 2025
THONG BAO

Diu gia quyen str dung dat dé thue hién du an diu tw xiy dung khach san 5
sao taiso 18 pho Cao B4 Quat, phwdng Dién Blen, quan Ba Dinh
(nay la phwdng Ba Dinh), thanh phd Ha Ngi

1. TS chirc hanh nghd du gia tai sin: Cong ty Déu gid hgp danh Lac Viét.
Dia chi: S 49 Vin Cao, phudong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

2. Pon vi ¢6 tai san ddu gia:

2.1 Pon vi t6 chikc thue hién viéc diu gid quyén sit dung dit:

Sé& Nong nghiép va Mai trudong Ha Noi

ia chi: S6 38 dudng T Hiéu, phuong Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

2.2 Pon vi thuc hién diu gid quyén siv dung dit:

Trung tm Phat trién quy dat Ha Noi.

ja chi: s6 46, phd Luu Quang Vii, phuong Yén Hoa, thanh phd Ha Noi.

3. Thoi gian, dia diém t0 chirc phién déu gia: 8 gio' 30 phut ngay
25/12/2025 (Ther Nam) tai Hoi trudng Tang 3 cia Trung tAm Phét trién quy dat Ha
N6i, Toa nha B10A, khu do thi Nam Trung Yén, phuong Yén Hoa, Ha Nbi.

(Truong hop ¢ thay doi dia diém Céng ty Pdu gza hop danh Lac Viét thong
bao bang van ban vé dia diém 16 chirc phién ddu gid cho nguoi tham gia ddu gid
i diéu kién cham nhdt 01 ngay lam viéc trude ngay mo phién dau gid).

4. Tai san ddu gid, gia khéi diém, buéc gia:
4.1, Tén tai san la: Quyén st dung dét theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai;

Tai san dAu gia 1a Quyén st dung dét d& thuc hién dy én dau tu xdy dung khéch
san 5 sao tai sb 18 phd Cao Ba Quat, phuong Pién Bién, quan Ba Dinh (nay la
phuong Ba Dinh), thanh phd Ha Noi.

4.2. S8 lwgng, chit lwong ciia tai sin diu gid:

- Tong dién tich khu dAt dé du gi4 quyén st dung dat dé thuc hién dy an xay
dung khach san 5 sao: 3.366 m®. Trong do:

+ Dién tich x4y dung: 2.659 m?
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+ MAt d6 x4y dung: 79% trén co s& ddm bao khodng 1ui so véi chi gioi duong
do; khoang cach t0‘1 ranh gidi dat cac phia tuéin thu quy dinh tai Quy chuén xay
dung Viét Nam vé quy hoach xay dyng (QCXDVN 01:2008/BXD), tiéu chuan
thiét ké va cac quy dinh khac c6 lién quan.

+ Téng cao cong trinh: 5-6 tAng: Lép mit phd Cao Ba Quat 14 3-5 tang (12-
20m); 16p sau c6 khoang i tlr 3m-6m so voi 16p mét phd cao t6i da 6 tAng/22m.

+ Téng dién tich san: 15.923 m?

- Thoi gian hoat dong: 50 ndm ké tir ngay dugc quyét dinh giao dét, quyét dinh
cho thué dét theo quy dinh ctia phép luét.

- Dia diém xay dung; s6 18 phd Cao B4 Quat, phudng Dién Bién, quan Ba
Dinh, thanh phé Ha Nbi (nay 1 phudng Ba Dinh, Ha Néi).

4.3. Gid khéi diém diu gid va budc gid:

- Gi4 khdi diém ciia vong 1 13 gia khoi diém dau gié quyén sir dung dat dé thuc
hién du 4n Péu tu x4y dung khach san 5 sao tai s 18 pho Cao Ba Quat, phuong B1er1
Bién, quin Ba Dinh (nay 13 phuong Ba Dinh), thanh phd Ha Nbi (theo Quyét dinh sb
2249/QD-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND thanh phd Ha Noi) 1a 201.775.389
ddng/m? (Bing chit: Hai trdm linh mdt triéu, bay tram bdy mwo‘l lam nghm ba tram
tém muoi chin dong trén mot mét vuong), tuong ung g1a tri quyén stt dung dét 1am can
cit xac dinh gia khoi diém t6 chirc dau gia quyén st dung dat ciia dy an la
679.175.959.903 dong (Bdng chit: Sdu trim by muwoi chin ty, mét trdm bay muoi lam
triéu, chin trdm ndm muwoi chin nghin, chin tram linh ba dong).

- Gi4 khéi diém vong 2 tré di: bang g1a tra horp 18 cao nhét tai vong trude lién ke.
Trong truong hop tai Vong dhu trude lidn ké ma tt ca cac Tb chiic déu tra bang gia
khéi diém cta vong dau, thi gla khéi didm coa vong déu tiép theo lién k& bang gia
khoi didm ctia vong dau trude lidn ké cong thém 01 (mét) budc gié.

- Bwéc gia: Ap dung cho tht ca cac vong dau 1a 2.000.000 dong/m? (Bang
chit: Hai triéu dong trén mot mét vuéng). Tuong ung gia tri 1a: 6.732.000.000 dong
(Bang chik: Sdu ty, bay trdm ba muoi hai triéu dong).

5. Mitc thu tién mua hd so tham gia dau gia va Tién diit truéc:

Tién mua ho so moi tham gia diu gid (can ctk theo diém b, khoan 1, Piéu 6,
Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh) 1a: 1.000.000
ddng (Bdng chit: Mot triéu dong).

Cén cik theo diém ¢, khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngcy
30/7/2024 cua Chinh phu va Phuong dn dédu gid dd dwoc UBND T?’tanh phé Ha Noi
phé duyét tai Quyet dinh s6 6259/0D- UBND ngay 04/12/2024 ﬂ“ ién ddt trude bang
20% (hai muoi | phén tmm) X (nhan) tong gid tri theo gid khoi diém cia khu dat ddu
gid la 679.175.959.903 dbng), cu thé:

Tién dit truéc 13 135.835.191.980 dong (Bang chit: Mot tram ba muoi lam ty, tam
tréim ba mutoi Idm triéu, mot tréim chin muoi mot nghin, chin trém tdm muoi dong).
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6. Thoii gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia ddu gia:
6.1. Diéu kign diing ky tham gia diu gid:

T6 chirc tham gia dau gid quyén str dung dat phai c6 du cac didu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Pidu 125 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 va khoan 1 Diéu
55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh ph, cu thé:

a) Thuge dbi tugng duge Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh
tai Didu 120 ctia Luat Dét dai s 31/2024/QH15;

b) Bao dam céac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cta Luat Pt dai so
31/2024/QHL5 dbi véi trudng hop cho thué dat dé thyc hién duy 4n dau tu, cu thé
(can ctr khoan 2, Pidu 122 ctia Luat Dat dai s 31/2024/QH15):

- Co6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dht theo tién do cta du dn
dau tu va didu kién khac theo quy dinh cua phéap luét c6 lién quan: Can cu diém
¢, khoan 2, Piéu 9 Luét Kinh doanh bt dong san nam 2023 “Nha dau tw tham
gia ddu g:a i phdi c6 von chil s¢ hiru khong thap hon 20% téng von dau tw déi voi
du dn co quy mo sir dung dat dudi 20 ha va phdi bdo dam kha nang huy déng
von dé thuc hién dy dn dau tu; truong hop doanh nghiép dong thoi thuc hién
nhiéu dw dn thi phai ¢6 von chil s6 hitu di phan bé dé bao dam ty 1é néu trén
cua ting dw an dé thue hién toan bé cde dw dn”.

Téng mirc dau tur du kién thuc hién du an dau tu xdy dung khach san 5 sao
tai s6 18 phé Cao B4 Quit, phuodng Dién Bién, quan Ba Dinh (nay 1a phudng Ba
DPinh 1a 911.385.960.000 dong (Bang chit: Chin trdm mudi mit ty, ba tram tdm
muoi ndm triéu, chin tram sau muoi nghin dong), trong do:

TT Nbi dung chi phi S6 tién (dong) Ghi chu
1 | Chi phi du tur xay dung cong 232.210.000.000 | Theo Quyét dinh s6
trinh chinh, Chi phi du phong, 3365/0D-UBND ngay
Chi phi 14i vay (tam tinh) 27/06/2023 ciia UBND
thanh phé Ho Noi

Theo Quyét dinh s6
2249/0P-UBND ngay
29/4/2025 ciia UBND
thanh phé He Noi

2 | Chi phi sir dung d4t 679.175.959.903

Téng mike dAu tw dw kién (lam tron) | 911.385.960.000

Nhu véy, Tb chic tham gia d4u gi4 phai co Von thudc s& hitu ctia minh dé thyuc
hién du 4n Pau tu x4y dung khach san 5 sao tai sb 18 phd Cao B4 Quit, phuong
Pién Bién, quin Ba Dinh (nay la phuong Ba Bmh), thanh pho Ha Noi khong thap
hon 20% x 911.385.960.000 = 182.277.192.000 ddng (Bdng chit: Mgt tram tdm
mueoi hai 1y, hai trdm bdy muoi bay triéu, mot trdm chin mwoi hai nghin dong).
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- Ky qu hodc céc hinh thirc bao ddm khac theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

- Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai hodc cé vi pham quy
dinh cua phép luat vé dét dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da co
hiéu luc phap luét cia co quan co thAm quyén tai thoi diém d& nghi giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich su’ dung dét. Viéc xac dinh ngudi su dung
d4t vi pham quy dinh cta phap luét vé dét dai 4p dung d6i véi tht ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudec.

c) Co nang luc, kinh nghiém trong viéc phat tr1en du an;

d) Piéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé dAu gia ti san;

d) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, céng ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghlep khi tham gia d4u gid mot thia dat, khu dat
hodc mét du an gbm mot hoic nhidu thia dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong
ty thugc nhom cong ty tham gia dhu gia quyen st dung dét;

e) Phai ndp tién dit truorc bang 20% tong gia tri thira dt, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé déu gia quyén su: dung dat;

f) Khong thude déi twong bi cAm tham gia déu gla theo quy dinh ctia phép luét;

g) Dap tng diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét déng san dbi
véi trudng hop dau gia quyén sir dung d4t dé thuc hién du 4n kinh doanh bét
dong san khac:

bap ung didu kién quy dmh clia phap luit v& kinh doanh bét dong san dbi
véi trudng hop déu gia quyen stt dung déat dé thuc hién dy an kinh doanh bat
déng san theo khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15
(huéng dan chi tiét tai Diéu 5, Dleu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP):

g1) Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bét dong san, bi tam
ngumg, bi dinh chi hoat dong theo bén 4n, quyét dinh cta Toa én, quyét dinh cua
co quan nha nudc co thim quyén;

g2 )Bao dam ty 1€ dung tin dung, du n tréi phiéu doanh nglnep trén s6 vén chit so hitu:

Doanh nghiép kinh doanh bét déng san cdn cik von chii s6 hitu, phuong dn
ddu tw, kinh doanh quyét dinh viée vay tai t6 chitc tin dung, phat hanh trdi phiéu
doanh nghiép ciing nhu ty 1é du no tin dung, dw ng trdi phiéu doanh nghiép trén
56 von chit s¢ hitu ciia doanh nghiép bao dam.:

+ Dap ung cdc ty Ié an toan tai chinh cz’ta doanh nghiép, tudn thu cdc quy
dinh cua phadp ludt Vé tin dung va phdp lugt vé trdi phiéu doanh nghzep,

+ Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai t6 chiic tin dung,
phdt hanh trdi phiéu doanh nghzep dé thuc hién dw dn bt dong san dé dwgc co
quan nha nuwoc co thém quyén chap thudn lam chii dau tw thi phaz dam bdo téng duw
no vay tai 16 chikc tin dung, du no trdi phiéu doanh nghiép va von chu s0 hitu phai
¢6 theo quy dinh doi véi mdi due én khéng vuot qua 100% téng vén dau tw ciia dy
an do;




+ Tong 1y 1é duw no vay tai 16 chikc tm dung, du no trdi phiéu doanh nghzep
de thu"c hién du dn khong qud 04 lan vén chii s6 hitu ciia doanh nghiép doi véi
méi dw dn bét dong san cé quy mé si dung dat dudi 20ha.

Véon chii s¢ hitu ciia doanh nghiép kinh doanh bat déng scn trong truo‘ng hop
doanh nghiép kinh doanh bdt ddng san duoc co quan nhi nudc co tham quyén lea
chon lam nha ddu tu, lua chon lam chii dau tw thiee hién dyw dn bat déng san theo
quy dinh cua phdp ludt vé 3 déu tw, phdp ludt vé ddu gid duwoc xdc dinh cdin cit vao:

+ Két qud bdo cdo tai chinh hodc két qud bdo cdo ddi véi khodn muc von chii
56 hitu dd dwoc kiém todn thuc hién trong ndm, truong hop khéng c6 két qud bdo
cdo tai chinh hodc két qué bdo cdo dsi véi khodn muc von chii s¢ hitu da duoc
kiém todn thuc hién trong nam thi dimg két qué bdo cdo tai chinh hodic két qud
bdo cdo dbi véi khodn muc von chii s& hitu dd duoc kiém todn ciia ndm lién trudc
theo quy dinh ctia phdp ludt vé doanh nghiép, phdp ludt vé kiém todn, phdp ludt
vé ké todn;

+ D6i voi doanh nghiép thanh lgp va hoat dgng chiea dii 12 theng thi von chii s6 hitu
duoe xde dinh theo von diéu 1¢ ddi gdp theo quy dinh cia phdp lugt vé doanh nghiép.

h) Nop hd so tham gia déu gia hop 1é theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 9 Quy
ché cudc déu gia.

6.2. Thoi gian, dia diém, cdch thicc diing ky tham gia diiu gid:

T chirc tham gia dau gia ndp 02 (hai) bd hd so duoc niém phong va tién dat
trude cho td chirc hanh nghé du gia tai san theo thoi gian, dia diém tai Thong
bao, Quy ché cudc dau gid.

7. Hinh thire, phwong thirc dau gia:

7.1. Hinh thirc déu gid: Du gia bang bd phiéu truc tiép nhidu vong tai
phién dAu gid va t6i thidu qua 03 (ba) vong dau gié bét budc.

7.2. Phwong thikc diu gid: Theo phuong thirc tré gid 1én.

8. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Cong ty DAu gid hop danh Lac Viét phdi hop véi Trung tAm Phat trién quy dat Ha
Ndi td chitc cho ngudi tham gia dau gia xem thuc dia khu dat dAu gia trong g10' hanh
chinh 03 ngay lam viéc lién tuc k& tir ngdy niém yét viéc dAu gié tai san cho dén trudc
ngdy m& phién dAu gia) vao cdc ngdy: 26/11/2025; 27/11/2025 va 28/11/2025.

Luu y: T6 chikc tham gia ddu gid cé thé tw im hiéu thuc dia khu dat déau gid hodic
lién hé truede voi Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét dé duoe hen lich di xem thiee dia
tai khu dat ddu gid quyén s dung dat dé thuc hién dw én Pdu tu xdy dung khdch san
5 sao tai s6 18 phd Cao Bd Qudit, phuong Dién Bién, qudn Ba Dinh (nay la phiong
Ba Dinh), thamh phé Ha Néi,

9. Ngay, gio bit dAu, hét han ban hd so moi tham gia diu gia; ngay, gior
bit diu, hét han tlep nhan hd so tham gia diu gia; dia diém béan ho so moi
tham gia dau gia, tiép nhén hé so tham gia diu gia:
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a. Ngay, gio biit diu, hét han bin hé so moi tham gia diu gid; ngay, gio
bit dau, hét han tiép nhin hé so tham gia diu gm (trong gio hanh chinh, lién
tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén truée ngay mo phién ddu
gid 15 ngay): Tir 08h00’ ngay 24/11/2025 dén 17h00’ ngay 09/12/2025.

(Nguwoi mua ho tham gia ddu gid mang theo ban sao gidy ding ky kmh
doanh ciia té chite @6 Té chitc hémh nghé dau gid tai san téng hop théng tm néu
khéng phai la nguoi daz dién theo phdp ludt cua t6 chike thi phdi ¢é gidy gidi
thiéu hodc gzay uy quyen hop 1é).

b. Dia diém bdn hd so méi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diu
gidg: Try s& Cong ty Piu gia hop danh Lac Viét (Pia chi: S 49, phd Vin Cao,
phuong Ngoc Ha, TP. Ha No1)

10. Ngay, gto’ bit ddu, hét han nop tién dgt trude d\fgum tham gia ddu gid
dap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gid theo thong bdo vé viéc dap iing yeu
cau, diéu kién tham gia ddu gid ciia 16 chitc hanh nghé dau gm tai san nép tién
dat trude cho té chitc hanh nghé ddu gid tai san chdm nhdt dén trudc ngay
mé phién dau gia 01 ngay lam viéc): Tir 08h00” ngay 19/12/2025 dén 17h00°
ngay 23/12/2025.

T4 chirc dang ky tham gia d4u gia ndp tién dat trude vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Céng ty Péu gia hop danh Lac Viét;

+ S& tai khoan: 030068430999 Tai: Ngin hang Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank)

+ Noi dung: (Tén té chitc tham gia ddu gid) ndp tién dit truéc tham g1a déu g1a
quyén sir dung dAt d& thuc hién dy 4n Pau tu x4y dyng khéch san 5 sao tai sb 18 pho
Cao B4 Quat, phudng Dién Bién, quin Ba Dinh (nay 1a phuong Ba Pinh), thanh phd
Ha Noi.

- Trong truong hop khoéan tidn dit trude cia T chic ding ky tham gia ddu gia
b4o cb vio tai khoan clia Cong ty déu gid hop danh Lac Viét sau 17 gior 00 phit ngay
23/12/2025 thi T chitc d6 khong di didu kién tham gia d4u gia,

Mpoi thong tin lién hé:

Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét; Pia chi try so: S6 49 Vin Cao, phuong
Ngoc Ha, TP. Ha Noi. DT lién hé: 0243.211.5234/ 0867.523.488./.

Noi nhin:

- Cdng théng tin dién tir Quéc gia vé dAu gid tai sin;
- UBND TP Ha Noi;

- S6 NN&MT Ha Noi; (dé niém yét)
- Cong ty BGHD Lac Viét;

- Trung tdm PTQD Ha Noi;

- Luu VT.
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