UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

$6:4025 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay 2 thang 11 nam 2025

V/v théng bao 19 thira dat da c6
HTKT du diéu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat cho c4 nhan tu
xay dung nha ¢ tai Dy an Khu nha ¢
x4 Pai Lai (nay la xa Dai Lai, tinh
Bic Ninh)

Kinh guri: Cong ty Co phan Tran Son

S& Xay dung nhan dugce van ban s6 22/CV-TS ngay 06/11/2025 va van ban
s6 26/CV-TS ngay 14/11/2025 cua Cong ty Co phan Tran Son vé viéc thdng bao
dat dd co ha tang k¥ thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén str dung dét cho
ca nhan ty xay dung nha ¢ tai Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ dé ban tai xa Dai
Lai (nay 1a xa Pai Lai, tinh Bac Ninh) va ho so kém theo.

Cin cir Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cin clr cAc Nghi dinh cta Chinh phu: s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Nha o; s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat
dong san; so 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham
quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cép trong linh vuc quan ly nha nudc cua
B6 Xay dung; sO 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan quyén, phan
cap trong linh vuc quan 1y nha nuéce cua Bo Xay dung;

Cin cir Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND ngay 05/9/2024 ctia UBND tinh
Bic Giang quy dinh mot s6 ndi dung cu thé ciia Luat Nha & ngay 27/11/2023 va
Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023 trén dia ban tinh Bac Giang;
Quyét dinh sd 35/2025/QDb-UBND ngay 10/6/2025 cua UBND tinh Bic Giang vé
viéc stra doi, bd sung mot sd dieu cua Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND ngay
05/9/2024.

S Xay dung di c6 vin ban s6 3727/SXD- -QLN ngay 12/11/2024 dé nghi So
Tai chinh, So Nong nghiép va Moi truong, Thué tinh Bac Ninh va UBND xa bai Lai
tham gia y kién tham dinh diéu kién chuyén nhuong dat di co ha tang trong dy 4n
bat dong san duoc chuyén nhuong cho c4 nhan tai xdy dung nha ¢ tai Du an. Dén
nay, S¢ Xay dung da nhan duoc van ban tham gia ¥ kién cia UBND x4 Dai Lai
tai van ban s6 296/UBND-PKT ngay 19/11/2025 va vin ban s6 244/UBND-PKT
ngay 28/10/2025, S& Nong nghiép va Méi truong tai vin ban sb 4711/SNNMT-
QLDD ngay 19/11/2025, S& Tai chinh tai vin ban sé 4402/STC-DTTP&GSPT
ngay 18/11/2025.

Trén co s ho so, tai liéu dy an do Cong ty Co6 phan Tran Son cung cip, ¥
kién tham gia cac co quan, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung cua dy an



1. Tinh hinh thyc hién du an

- Tén ,du’ an dau tu xay qUng: Khu nha ¢ dé ban tai xa Pai Lai, huyén Gia
Binh, tinh Bac Ninh (sau day viet tat la Dy an KNO xa Dai Lai).

- bia diém xay dung: Xa Pai Lai, tinh Bic Ninh.

- Chua dau tu: Cong ty C6 phan Tran Son.

- Dién tich: 4,5ha.

- Quy mé, ndi dung dau tu xay dung:

+ Ha tang k¥ thuat: Du 4n da dugc nghiém thu vé PCCC?, nghiém thu
hang muc cong trinh duong giao thong? va dia phuong nhan ban giao cong trinh
ha tang k¥ thuat du and.

+ Pét o Téng dién tich khoang 21.927,09 m2. 'lj(;)ng‘ 148 thira d4t nha 6,
trong do6 74 thira dat nha ¢ bi¢t thy va 74 thira dat nha ¢ lién ke.

2. Thanh phan ho so

) Thong tin phap 1y vé dau tu cta du an

- Quyét dinh s6 670/Qb-UBND ngay 29/11/2017 cua UBND tinh Bic Ninh
vé viéc phé duyét Quyet dinh chu truong dau tu Dy an KNO x3 Dai Lai;

‘ - Quyét dinh s6 33/QD-UBND ngay 15/01/2025 ctia UBND tinh Béac Ninh
ve viéc phé duyét Dy an KNO xa Pai Lai;

b) Théng tin phap 1y vé quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Dy 4n

- Quyét dinh s6 227/QD-UBND ngdy 28/11/2017 cua UBND huyén Gia
Binh phé duyét Do an quy hoach chi tiét ty 1¢ KNO xa Dai Lai.

- Van ban s0 434/SXD-DT&HT ngay 24/12/2019 ciia S& Xay dung vé viée
bao cao tham dinh Du an KNO xa Dai Lai;

- Quyét dinh s 28/QD-TS ngay 20/3/2020 cua Cong ty C6 phan Tran Son
vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong va du toan xay dung cbng trinh Dy 4n
KNO xa bai Lai.

‘ ¢) Gidy to vé nghiém thu di hoan thanh dau tu xay dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat theo quy dinh cua phap luét vé xay dung.

- Van ban s6 140/TB-SXD ngay 23/4/2021 ciia S¢ Xay dung thong béo két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung Dy 4an KNO xa DPai Lai;

- Viin ban chap thuan nghiém thu vé Phong chéy chia chy s6 104/NT-PCCC
ngay 08/3/2021 ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH, Cong an tinh Bac Ninh;

- Thong bao s0 133/TB-KTHT ngay 12/5/2021 cua Phong Kinh € va Ha
tang huyén Gia Binh thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
hang myc cong trinh, cong trinh xay dung do6i voi 12 can nha ¢ tai Dy an do Chu
dau tu phai xay dung.

1 Vin ban s6 104/NT-PCCC ngay 08/3/2021 ctia Phong Canh sat PCCC va ciru nan ctiu ho - CA tinh Bac Ninh;

2 Vin ban s 140/TB-SXD ngay 23/4/2021 cua S& Xay dung;

3 Bién ban ngay 08/12/2023 giita UBND huyén Gia Binh, UBND xa Dai Lai, Cong ty C6 phan Tran Son va to
chuc c6 lién quan.



d) Thong tin vé dét dai cua du an

- Vian ban sb 3441/UBND-TNMT ngay 04/10/2017 caa UBND tinh dong y
chi truong cho phép Cong ty C6 phan Tran Son chuyén muc dich sir dung dat
44.090,3m2 dat dang thué dé xay dung Nha mdy san xudt gach tuynel sang muc
dich xay dung Khu nha ¢ (theo Quyét dinh sb 1609/QD-UBND ngay 23/11/2010
cia UBND tinh tai xa Pai Lai, huyén Gia Binh);

- Quyét dinh s 495/QD-UBND ngay 31/8/2017 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyé¢t gia dat cu thé 1am cin ct tinh tién su dung dat Dy 4n KNO x3 Pai Lai;

- Quyét dinh s6 926/QD-UBND ngay 29/5/2025 cua UBND tinh vé viéc
quyét toan von dau tu hoan thanh Dy an KNO x4 Pai Lai;

d) Cung cép cac dich vu cép dién, cép nudce, thoat nudce, thu gom rac thai, xi
Iy nudc thai, nghia vy tai chinh vé dat dai

- Hop ddng sb 08/2025/PT-TS ngay 04/8/2025 thu gom, van chuyén rac thai
sinh hoat giita Chii dau tu va Ban Lanh dao thon Phuong Trién;

- Vin ban s 2065/PCBN-KD ngay 09/10/2025 ctia Cong ty Dién lyc Bic
Ninh - Cong ty Dién luc Mién Bic vé viéc tiép nhan, quan 1y, trién khai ban dién
tryc tiép dén ngudi dan d6i v6i cong trinh dién luc tai Dy an KNO x3 Dai Lai;

- Vin ban s6 75/TTN- -BQLCNS ngay 14/8/2025 cua Trung tam nudc sach
va v¢ sinh moi truong nong thon Bic Ninh vé viéc dong ¥ cung cap nuoc sach va
de nghi Cong ty bao cao cap co thAm quyén giao cho Trung tdm tiép nhan, quan 1y
hé théng cp nudc sach cua Dy an;

- Vin ban s6 296/UBND-PKT ngay 19/11/2025 cua UBND xa Dai Lai vé
viéc ddu ndi thu gom, xir Iy nude thai cho du 4n;

e) Gidy chimg nhan quyén st dung dat

Chu dau tu di cung cdp 19 Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu tai san gin lién voi dét tai Dy 4n do Giam ddc S& Nong nghiép va Mai truong
tinh Béc Ninh cap.

f) Chu treong chuyén nhuong quyén st dung dét

- Vin ban s6 3223/UBND-TNMT ngay 09/9/2019 ctia UBND tinh vé viéc
cho phép Cong ty C6 phan Tran Son duoc chuyén quyén si dung dét da co ha tang
k¥ thuat cho ca nhan tu xdy dung nha & d6i véi 136 thira dat & va 12 thira dat con
lai phai dau tu xay dung nha & theo quy hoach chi tiét va du an duoc duyét.

- Van ban sd 60/TB-STNMT ngay 21/5/2021 ctia S¢ Tai nguyén va Moi
truong vé két qua kiém tra hién trang sir dung dat, ha tang k¥ thuat da xay dung va
diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi 123 thira dat & tai Dy an.

3. Cam két cua chu dau tu

Tai van ban s6 van ban s 22/CV-TS ngay 06/11/2025 va van ban s6 26/CV-
TS ngay 14/11/2025 Cong ty C6 phan Tran Son cam két cac noi dung sau:

- Chu dau tu khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong
san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét
dinh cta co quan nha nudc cé tham quyén.



4

- Chi1 dau tu d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién sir dung
dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu co) déi voéi
Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat dbi véi phan dién tich dat da co ha ting k§
thudt trong du an bat dong san dwa vao kinh doanh.

Quyen sir dung dat khong thudc truong hop dang c6 tranh chap dang dugc
co quan c6 thim quyén thong bao, thy 1y, giai quyét hodc co tranh chép nhung da
dugc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phan quyét da co
hiéu luc phap luat;

- Quyén st dung dat khong b ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Quyén st dung dat khong thudc trudng hop ludt cAm giao dich; khéng
thuQc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cua phap luat.

II. Thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat d c6 ha tang k¥ thuét
cho ¢4 nhan tuy xay dung nha ¢ tai Dy 4n va trach nhi¢m cua cédc bén lién quan

1. CAc thira dat ¢ du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha
tang cho c4 nhan ty xdy dung nha & dy an

Trén co s ho so, tai liéu phap 1y kém theo dé nghi ciia Céng ty C6 phan
Tran Son va y kién tham gia cua cac So, nganh, dia phuong tai cac van ban néu
trén, S& Xay dung co y kién nhu sau: 19 thira dat ¢ thudc Du 4n dau tu xdy dung
Khu nha & dé ban tai x3 Dai Lai, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh (nay |a x Pai Lai,
tinh Bac Ninh) du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat di ¢ ha tang cho
c4 nhan ty xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong
san va Piéu 9 Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP.

Danh sach Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat (theo Danh muc kem theo vdin ban nay).

2. Trach nhiém cua Cong ty C6 phan Tran Son

- Can ctr diém h khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 duoc stra
doi, bo sung tai diem ¢ khoan 1 Dicu 56 Luat dudng sat 2025, quy dinh trudng hop
duoc mién gidy phép xay dung;

“h) Cong trinh thudc dy én dau tw xdy dung da dwoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh Bdo cdo nghién cuu kha thi dau tw xdy dung tai khu viee co quy hoach chi
tiet ty le 1/500 hogc thiét ké dé thi da dwoc co quan co tham quyén phé duyet”.

Péi v6i cac cong trinh nha & chuyén nhuong quyén str dung dét da c6 ha tang
cho ca nhan ty xay dung nha ¢ tai dy an do chua duoc tham dinh Béo c4o nghién ctru
kha thi dau tu xdy dung nén thudc truong hop phai cap phép xay dung theo quy dinh.
Theo d6, Chu dau tur co trach nhiém hudng dan dé nguoi dan lap va trinh cap co tham
quyén hd so dé nghi cap gidy phép xay dung dam phu hop véi B6 an quy hoach chi tiét,
thiét ké do thi, thiét ké mau nha va quy dinh quén Iy theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Thuyc hién viéc kiém tra, gidm sat hoat dong xay dung nha & clia ngudi dan
theo ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 33 Luét Kinh doanh bat - dong san nam 2023, dam
bao viéc xay dung tuan thi tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét, gidy
phép xdy dung (néu thudc ddi tuong phai cap phép) va cac ndi dung da duoc thoa
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thuan trong hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat. Truong hop phét hién vi
pham, phai kip thoi bao céo co quan c6 tham quyén dé xu: ly theo quy dinh.

- Trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chu dau tu o
trach nhiém cung cap day du, trung thyc cac thong tin lién quan dén quyén st dung dat
va chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chinh xac cac thong tin nay. Trong hop dong
chuyén nhuong phai ghi 10 tién d9, thoi han hoan thanh viéc xay dung nha 6. Truong
hop ngudi nhin chuyén nhuong cham trién khai xay dung qua thoi han cam két thi s&
bi x1r Iy theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 22 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

- Chiu trach nhiém t6 chie thuc hién du an ding quy trinh, thu tuc dau tu
xdy dung; tuan tha ddy di cac quy dinh phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, quy
hoach, nha & va kinh doanh bat dong san; cam két thuc hién dung cac ndi dung néu
trén va cac quy dinh phap luat cé lién quan.

- Chu dau tu hoan toan chiju trach nhiém va c nghia vy dam béo tinh chinh
xac, trung thyc ctia tat ca hd so va tai liéu lién quan do chii dau tu cung cap. Moi thong
tin sai 1éch hodc tai liéu gia mao chii dau tur phai chiu hoan toan trudc phép luat.

3. bé nghi UBND x3 Pai Lai

- Hudng dan va t6 chic thuc hién cap phép xay dung theo tham quyén doi
v4i cac cong trinh xdy dung nha & tai du 4n phai cap phép xay dung theo quy dinh.

- Tang cudng cong tac don doc, giam sat chu dau tu va nguoi dan trong qué
trinh trién khai xay dung nha ¢ tai du an, dam bao theo quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét, dam bao chat luong cong trinh, tién do dau tu xay dyng nha & va trat tu
xay dung theo quy dinh.

- Thyuc hién ddy du nodi dung vé cong tic quan 1y trat ty xdy dung trén dia
ban theo phan cong, phan cap®.

- Kip thoi phat hién, ngan chan va xtr ly nghiém cac hanh vi vi pham phap
ludt vé quy hoach, dau tu, xdy dung, dat dai va cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan trong pham vi tham quyén. Truong hop vuot thim quyén, dé nghi bao céo co
quan c6 tham quyén dé xem xét, xtr 1y theo quy dinh.

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty Co phan Tran Son t6 chtrc thuc hién theo
dang quy dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; 5 ( A

- Cac S¢: Tai chinh, Nong nghiép va Mo6i truong;
- Thué tinh Bac Ninh;

- UBND xi bai Lai;

- Giam dbc, cdc PGD So;

- Cong thong tin dién tir S& Xay dung (ddng tai);
- Luu: VT, QLN, Hnv.

4 Quyét dinh s6 29/2025/QD-UBND ngay 23/9/2025 ciia UBND tinh Bic Ninh vé viéc ban hanh Quy dinh cong,
phan cap quan ly du an dau tu xay dung, quan ly chat lugng, bao tri cong trinh xay dung va quan ly trat ty xay
dung trén dia ban tinh Bac Ninh.






dung Khu nha & dé ban tai xa Pai Lai, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh (nay 1a xa Dai Lai, tinh Béic Ninh)
(Kem theo van ban so6 4025 ISXD-QLN ngay20 /11/2025 cua So Xay dung)

I:t)llc:éflll Ilgydl%ite; Muc dich sir dun ChlS'l’(:)l giél)l’A Sf’) vao s6 Ngay ci Thoi han st Ghi chd
(m2) theo : Hng QSgDnD an cap GCN gay cap dung dat ' chtl
QHCT

1 55 786 | 108,0 | LK2-2 | Pat ¢ tai nong théon | CM 975692 CT 22531 2019-01-09 23/11/2060

2 55 787 | 123,4 | LK2-1 | Pat ¢ tai nong théon | CM 975693 CT 22532 2019-01-09 23/11/2060

3 55 788 | 108,0 | LK2-21 | Dét ¢ tai ndng thon | CM 975694 CT 22533 2019-01-09 23/11/2060

4 55 789 | 113,6 | LK2-22 | Pat ¢ tai nong théon | CM 975695 CT 22534 2019-01-09 23/11/2060

5 55 831 | 120,0 | LK1-15 | Pat ¢ tai nong thén | CM 975735 CT 22574 2019-01-09 23/11/2060

6 55 832 | 120,0 | LK1-14 | Pat ¢ tai nong théon | CM 975736 CT 22575 2019-01-09 23/11/2060

7 55 833 | 197,3 | LK1-13 | Pat ¢ tai nong thén | CM 975737 CT 22576 2019-01-09 23/11/2060

8 55 852 | 163,0 | NV2-1 | Dit ¢ tai nong thon | CM 975753 CT 22592 2019-01-09 23/11/2060

9 55 853 | 132,0 | NV2-2 | Dit ¢ tai néng thon | CM 975754 CT 22593 2019-01-09 23/11/2060

10 | 55 854 | 132,0 | NV2-3 | Dit 6 tai nong thon | CM 975755 CT 22594 2019-01-09 23/11/2060

11 | 55 856 | 216,0 | NV1-11 | Pat & tai nong thon | CM 975757 CT 22596 2019-01-09 23/11/2060

12 | 55 857 | 216,0 | NV1-10 | Pat & tai nong thon | CM 975758 CT 22597 2019-01-09 23/11/2060




13 | 55 858 | 239,9 | NV1-9 | Pit 6 tai nong thon | CM 975759 CT 22598 2019-01-09 23/11/2060
14 | 55 881 | 132,2 | LK3-16 | Pat & tai nong thon | CM 975778 CT 22617 2019-01-09 23/11/2060
15 | 55 882 | 108,0 | LK3-15 | Pat & tai nong thon | CM 975779 CT 22618 2019-01-09 23/11/2060
16 | 55 912 | 132,0 | NV3-9 | Dit 6 tai nong thon | CM 975807 CT 22646 2019-01-09 23/11/2060
17 | 55 913 | 132,0 | NV3-10 | Pt & tai nong thon | CM 975808 CT 22647 2019-01-09 23/11/2060
18 | 55 914 | 132,0 | NV3-11 | Dt 6 tai nong thon | CM 975809 CT 22648 2019-01-09 23/11/2060
19 | 55 915 | 151,6 | NV3-12 | Dt & tai nong thon | CM 975810 CT 22649 2019-01-09 23/11/2060
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