*UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI | Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2262 /QD-UBND Gia Lai, ngay 17  thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dét thuc hién
du an Khu d6 thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cir Ludt T chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/0QH15 ngay 16/6/2025;
~ Can cit Ludt Pdu gid tdi san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sica doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Dau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can civ Ludt Pdu twe s6 61/2020/0H14 ngay 17/6/2020;

Can civ Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong sdan so 29/2023/0QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngdy 29/6/2024 Sita doi, bo sung mét so diéu ciia
Ludgt Dat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat
dong san so 29/2023/QH15 va Ludt Cac to chiec tin dung so 32/2024/QH15;

Can cir Ludt s6 90/2025/QH15 ngdy 25/6/2025 Sika doi, bo sung mét so diéu ciia
Ludt Dau thau, Ludt Dau tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Ludt
Thue gia tri gia tang, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Dau tu, Ludt Pau
tw cong, Luat Quan ly, st dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt DPau tu;

Can cir Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéeu cua Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cur Nghi dinh SOA"] 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi_quy
dinh chi tié{ mét 5o diéu cua @udt Ddu gia tai san so 01/2016/QH14 dwoc swa doi, bo
sung mot so diéu theo Luat so 37/2024/QH15;

Can cie Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii ve viéc
swa doi, bo sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu Phdp Ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;

Can cit Quyét dinh s6 28/2025/QD-UBND ngdy 25/03/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sw dung dat dé Nha nuoc giao dat co thu tién su
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dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyét dinh s6 952/0P-
UBND ngay 31/7/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc dp dung quyét dinh quy pham
phdp ludt va bai bé quyét dinh do Uy ban nhdn dan tinh Gia Lai (cii), Uy ban nhdn
ddn tinh Binh Dinh (cti) ban hanh thudc linh vuc tw phap;

Can cir Ké hoach so 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc Ké hoach danh muc cdac thira dat, khu dat thue hién dau gid quyén sw dung
ddt nam 2025 trén dia ban tinh thuéc tham quyén giao dat, cho thué dat cia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 359/0D-UBND ngay 23/6/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 ciia thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé6 592/0D-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND thanh phé
Pleiku vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54, xd Tra
Pa, thanh phé Pleiku;

Can cit Quyét dinh s6 106/OD-UBND ngay 15/7/2025 ciia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi
CK54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku (nay la phwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii truvong dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 2170/QD-UBND ngay 11/10/2025 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chdp thudn chi trvong dau tu;

Theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6 486/TTr-
SNNMT ngay 15/10/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Phuong 4n dau gia quyén sir dung
dat thuc hién dy 4n Khu do6 thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

Diéu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dét tinh to chirc trién khai thyc hién
Phuong an néu tai Bi€u 1 theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Diéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Mo6i truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phat trién quy dat tinh,
Chu tich UBND phuong Pleiku chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Ngﬁ ”’g?!"‘3 TM. UY BAN NHAN DAN
- U picu J; g

- CT, chc PCT UBND tinh; KT. CHU TICH

- Cac PVP UBND tinh;

-Luu: VT, T7. |

Nguyén Hiru Qué
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI | Péc lap - Tu do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat thue hién dy an Khu dé thi CK54,
 phuong Pleiku, tinh Gia Lai
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so /OD-UBND ngay /10/2025 cua UBND tinh)

PHAN I ’
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, cac chi tiéu quy hoach kién tric, ké
hoach sir dung dat, hién trang, cac diéu kién va tién do thwe hién duw an

1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gid1 can nhu sau:

— Phia Pong: Giap khu dan cu doc duong Tran Vian Binh.

— Phia Tay: Giap dat nong nghiép.

— Phia Bic: Giap subi Ia Linh va dat nong nghiép.

— Phia Nam: Giép khu dan cu.

2. Dién tich: 2.019.445,08m>.

3. Danh myc loai dat: Khu d6 thi CK54 phudng Pleiku.

Co céu str dung dat nhu sau:

Stt Chitc ning sir dung dat Dién tich dat (m?) | Ty 1 (%)
I |Piaté 392.103,13 | 19,42
1 | Datnha & Lién ké 77.167,14| 3,82
2 | Dat nha & biét thy song 1ap 175.373,76 | 8,68
3 | Pat nha & biét thy don lap 19.821,21] 0,98
4 | Dat biét thy san golf 35.681,98 | 1,77
5 | Pat nha o xa hoi 84.059,04 | 4,16
II | Pit cong trinh dich vu ha ting xa hoi 27.654,64| 1,37
1 | Pat nha van hoa 6.037,80 | 0,30
2 | Pat Tramy té 1.543,47| 0,08
3 | Pat trung tim y té 11.813,96 | 0,59
4 | Pat thuong mai dich vu cép donvi & 2.277,98 0,11
5 | Pat thwong mai dich vy cap don vi & 598143 | 0,30

III | Pit giso duc 47.538,50 | 2,35




1 | Truong mam non 10.52422| 0,52
Truong mam non 1 435720 0,22
Trudng mam non 2 6.167,02| 0,31

2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s 21.175,23 1,05

3 | Truong trung hoc phd thong 15.839,05| 0,79

IV | Pit thwong mai dich vu 97.805,82 | 4,84

1 | bat TMDV - Trung tdm thuwong mai Mall 33.161,15 1,64

2 | Pat TMDV - Trung tAm hdi nghi 23.982,80| 1,19

3 | Pat TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26 | 0,90

4 | Pat TMDV - Khach san 2241161 1,11

V | Dit ciy xanh - mit nuéc 393.976,59 | 19,51

1 | Dat cay xanh st dung cong cong cap do thi 260.707,87 | 1291

2 | Pat cay xanh chuyén dung 5.138,50| 0,25

3 | Pat cay xanh sir dung coéng cong cap don vi & 128.130,22 | 6,34

VI | Pit ha tang k§ thuat 493.782,17 | 24,45

1 | bat Tram XLNT + ga rac | 5.043,65| 025

2 | Pat Tram XLNT + ga ric 2 411642 0,20

3 | Pat duong Giao thong 402.239,88 | 19,92

4 | Pat quang truong 32.960,46 | 1,63

5 | Pat bai do xe 49.421,76 | 2,45

VII | Pat khac 566.584,23 | 28,06
3 | Pat thé dyc thé thao (san golf) 566.584,23 | 28,06
Tong 2.019.445,08 | 100,00
4. Cac chi tiéu quy hoach kién trac
a) Cong trinh ha tang xa hoi

Chiéu Hé sb

o ., | Diéntich [, hsan | S6 | 2° |mpxp| ¥
Stt Chirc niang sir dung Quy mé (m*) xa)(f ntllzl;’ng (m?) ting tc:i?l]g] (%) d(lil;ltg
(m) (lan)

1 | Nha van h(’)a 6.037,80 2.415,12 724536 | 3 40 1,2
2 | Tramyte ’ 1.543,47 617,39 1.852,16 | 3 40 1,2
3 De}t trung tam y té 11.813,96 4.725,58 23.62792 | 5 40 2,0
4 085? éﬁ“jigéma‘ dichvul 557708  911,19| 455596 5 40 | 2,0
5 CDQ? éﬁ“jigéma‘ dichvu | 598143 | 409728 | 28.68096| 7 68,5 | 4.8
6 | Truong m'fim non 10.524,22 4.210,00 12.629,00 | 3 40 1,2
7 | Truong m@m non 1 4.357,20 1.742,88 5.228,64 | 3 40 1,2
8 | Truong ma‘up non 2 6.167,02 2.466,81 7.400,42 | 3 40 1,2
o | Trwomg ti€u hoc VAl 5y 155531 g47000| 4235046 5 40 | 20

trung hoc co s¢ i

10 ;rglfg"g trung hoc pho | 1563905 | 6336.62| 31.678,10] 5 40 | 20
11 Dz?:lt TMDYV - mall 33.161,15 | 21.554,75 | 124.354,00| 7 65 3,75
12 | bat TMDV - Trung tam 23.982,80 | 16.068,48 86.578,00 | 7 67 3,61




Chiéu Hé sb
Dién tich A e 1 s £ cao St
Stt Chirc ning sir dung Quy md (m?) xay dung Dlgn(tlczl)l san t§ N cong M(};)?) dung
(m?) m Mg | trinh © dit
(m) (1an)
hoi nghi
13 | bat TMDV - outlet 18.250,26 | 12.410,18 70.081,00 | 7 68 3,84
14 | Pat TMDV - khach san | 22.411,61 | 15.015,78 | 85.388,00 | 7 67 | 3.81
j5 | Pat cdy xanh st dung |, 567 g7 ] S 5 | 005
cong cong cap do thi
16 bat cay xanh chuyén 5.138.50 i g 5 0.05
dung
17 | Pat cdy xanh sw dung | )¢ 509, i | 5 | 005
cong cong cap don vi &
1g | Pat hon hop dw phong | s 0 sey 53| 2832901 | 2832921 1 5 | 005
(san golf)
b) Cong trinh nha &
Chiéu HE | ,
?hu’cv Quy mo DAl?n tich Dién tich | S6 €4 | mpxp | %Y mé SVO
Stt | ning s (m?) xay dung san (m?) | tin cong (%) dung dansé | €3N
dung (m?) €| trinh ¢ dat (nguroi) nha
(m) (lan) | \"&
1 ?%tn l?:a 91 77.167.14 | 66.048,00 | 341.295.40 | 4,0 88.4 | 44 | 2412 | 598
Pit nha & Pam
2 | biet  thu | 175.373,76 | 122.115,00 | 629.456,50 | 4,0 | bao 74 3,59 | 3.717 | 826
song 1ap cao do
Pit nha & tinh
3 | bidtthwdon | 19.821,21| 11.892,73 | 49.354,80 | 3,0 | khong | 60 2,49 | 270 60
lap san
4 | Patbiétthu | 55 01 98 | 10.536,00 | 80.998.10 | 3.0 | ° 5 [227] 378 | s4
san golf Pleiku
5 fﬁa{lé?ha 1 84.059.04 | 33.623.62 | 23536531 | 7.0 40 2,80 | 10.014 | 3.338

¢) San phém, dich vu cung cép

Du an du kién cung cap cac san pham bat dong san la cac cong trinh nha biét thy

don 1ap, bi¢t thu song 1ap, bi¢t thu san golf, nha & lién ké cung cac tién ich vé thuong
mai - dich vy, du lich nghi dudng nhu khach san, nha hang, trung tam hoi nghi trién
lam, lang mua sam,... dugc thyc hién trong pham vi ranh giéi Quy hoach chi tiét
1/500 da dugc phé duyét.

5. K& hoach st dung dat: Thuc hién Ké hoach s dung dat nam 2025 cua tinh
Gia Lai duoc phé duyét Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 23/6/2025.

6. V& hién trang, ngudn gbc dat: Pa hoan thanh gii phong mit bang hién do
Trung tAm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan 1y (theo Quyét dinh s6 806/QD-
UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc chip thuén chi truong dau tu).

7. Cac diéu kién thyuc hién du 4n

7.1. So bd co céu, hinh thirc kinh doanh san pham va viéc danh quy dat phat
trién nha & xa hoi
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a) So bd co cdu san pham nha ¢: Dy 4n cung cdp cac dong san pham bat dong
san 1a nha & xay tho va hoan thién mit tién bao gdm: nha biét thy don 1ap, biét thy
song lap, biét thy san golf va nha ¢ lién ké:

+ Nha biét thy don 1ap: Toéng s6 60 cin, dién tich 19.821,21m?.

+ Nha biét thu song lap: Tong s6 826 can, dién tich 175.373,76m?.

+ Nha biét thy san golf: Téng s6 84 can, dién tich 35.681,98m>.

+ Nha ¢ lién ké: Tong s6 598 can, dién tich 77.167,14m>

b) Cong trinh Thuong mai - dich vy, dich vu cong cdng do thi...: Thyc hi¢n theo
chi tiéu kién trac, quy hoach tai Quyét dinh s6 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 cua
UBND thanh phé Pleiku vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6
thi CK54 tai xd Tra Da, thanh phd Pleiku; Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay
15/7/2025 vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung
Khu d6 thi CK54, xi Tra Pa, thanh phd Pleiku (nay thuoc phuong Pleiku) tinh Gia
Lai va Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung Khu d6 thi CK54 xa Tra Pa, thanh ph
Pleiku.

¢) Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi

Quy dat dé phat trién nha & xa hoi co6 quy md 84.059,04m?, chiém ty 1é 21,4%
téng dién tich dat phat trién nha & dam bao dép Gmg quy mé theo Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phi vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi, Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phti vé Quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat nha & va cac quy
dinh hién hanh.

Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat du an co trach nhiém dau tu xay
dung hé théng ha ting k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nuéc.

7.2. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang do thi trong va ngoai
pham vi du &n

a) Phuong 4n dau tu xay dyung ha ting do thi trong va ngoai pham vi dy an:

Dy 4n dugc dau tu xay dung dong bo phan két cu ha tang k¥ thuat va ha tang
x4 hoi thudc d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi CK54 da duoc UBND
thanh phd Pleiku phé duyét tai Quyét dinh sé 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va
dugc UBND phudng Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 106/QD-UBND
ngay 15/7/2025.

b) Quan ly cong trinh ha tang sau khi dau tu

- Phan ha t?mg d6 thi ma nha dau tu gitlr lai c6 trach nhi¢m dau tu ha téng dé dau
tu kinh doanh: Cac cong trinh khu trung tdm thuong mai, lang mua sam, khich san
chi tiét theo bang dudi:
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Phin dién tich nha dau tw giir 1ai dé kinh doanh

Stt Chic ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 | Dit TMDV - Trung tam thuong mai Mall 33.161,15
2 | P4t TMDV - Lang mua sim Outlet mall 18.250,26
3 | Dat TMDV - Khéch san 22.411,61

Tong cong 73.823,02

- Phan ha ting d6 thi ma nha dau tu c6 trach nhiém ban giao hodc dé xuit ban

giao cho dia

+ Cong trinh giao thong, cap nudc, thoat nudc mua, thodt nude thai, cap dién va
chi€u sang cong cong, thong tin lién lac, tram xtr ly nudce thai, cay xanh, mit nudc,...
cua du an: Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh cho dia

phuong.

+ Céc cong trinh ha téng xa hoi, cay xanh, mat nudc, ha tﬁng ky thuat nhu: Nha
van hoda, tram y té, quang truong, bai dau xe,...: Nha dau tu dau tu xay dung hoan
chinh (bao gdm cong trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong

phuong:

trinh cho dia phuong.

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
I | Pat cong trinh dich vu ha ting xa hi 7.581,27
Pt nha van hoa 6.037,80

2 | Pat Tramy té 1.543,47
IT | Pit ciy xanh - miit nuéc 393.976,59
1 | Dat cAy xanh sir dung cong cong cap do thi 260.707,87
2 | Pét cay xanh chuyén dung 5.138,50
3 | Bt cay xanh sir dung cong cong cap don vi & 128.130,22
III | Pat ha ting ky thuat 493.782,17
1 | Dat Tram XLNT + ga rac 1 5.043,65
2 | Pat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42
3 | Pat duong Giao thong 402.239,88
4 | Pat quang truong 32.960,46
5 | Pat bii dau xe 49.421,76
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+ Céc cong trinh dich vu ha tﬁng xa hoi, gido duc, thuong mai dich vy, thé duc
thé thao nhu: cong trinh thuong mai dich vu cép don vi 0, trung tam y té, truong hoc,
trung tAm hoi nghi, sdn golf...: Nha dau tu ddu tu xay dung ha ting k¥ thuat theo quy
hoach duogc duyét va ban giao khu dét cho dia phuong.

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
I | Pat cong trinh dich vu ha ting xa hi 20.073,37
1 | Pat thuong mai dich vu cip don vi & 2.277,98
2 | Pat thuong mai dich vu cap don vi & 5.981,43
3 | Pt trung tam y té 11.813,96
II | Pit gido duc 47.538,50
1 | Truong mAam non 10.524,22

Truong mAam non 1 4.357,20
Truong mAam non 2 6.167,02
2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s 21.175,23
3 | Trudng trung hoc phd thong 15.839,05

III | Pat thwong mai dich vu 23.982,80
1 | Pat TMDV - Trung tAm hoi nghi 23.982,80

IV | Pit khac 566.584,23
1 | Dat thé duc thé thao (san golf) 566.584,23

TONG CONG 658.178,9

7.3. Piéu kién khac: Trong quad trinh trién khai hd so, thu tuc va khai thac du 4n,
Nha dau tu phai tuan tha cac quy dinh ctia phap luat vé qudc phong, an ninh theo y
kién ctia B6 Qudc phong va Bo Cong an.

8. Tién d¢ thyuc hién dv 4n

Du 4n hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngy c6 Quyét dinh giao dét, cho thué
dat ctia cap c6 tham quyén va duoc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tur thang thir nhat dén thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dét,
cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tw; dau tu xay dung hoan chinh ha ting
ky thuat va ban giao cho dia phuong.
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- Giai doan 2: Tir thang thir 25 dén thang thir 72 ké tir ngiy c6 Quyét dinh giao dat,
cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién dbi véi cic can nha & thuong mai;
cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nam (d6i voi cong trinh nha &) ké tir ndm thtr 03
theo tién do thyc hién dy an.

Piéu 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir
dung dit va thoi han hoat dong cia dw an

1. Muc dich st dung dat: Dét xay dung khu d6 thi, muc dich st dung cu thé nhu
Bang co cu st dung dat tong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Quy dinh nay.

2. Hinh thtrc giao dat, cho thué dat va thoi han sur dung dat

a) Dat nha & Lién ké (dién tich 77.167,14m?), dat nha & biét thu song lap (dién tich
175.373,76m>), dat nha ¢ biét thu don 1ap (dién tich 19.821,21m?), dét biét thy san golf
(dién tich 35.681,98m?): Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat thong qua hinh thic
dau gia quyén sir dung dét voi thoi han sir dung dét giao cho nha dau tu 1a 50 nam. Nguoi
nhan chuyén quyén st dung dat doi voi loai dat stir dung 6n dinh 1au dai thi duoc sir dung
dat on dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 174 Luat dat dai 2024.

b) P4t nha ¢ xa hoi (dién tich 84.059,04m?): Nha nudc khong giao dat, khong
cho thué dat. Nha dau tu tring dau gia quyén stir dung dat du an co trach nhiém dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nudc.

c¢) Pat TMDV — Trung tim thuong mai Mall (dién tich 33.161,15m?); Dat
TMDYV - lang mua sédm Outlet mall (dién tich 18.250,26m?); b4t TMDV — Khéch san
(dién tich 22.411,61m?): Nha nudc cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué
theo hinh thtrc dau gia quyén sir dung dat véi thoi han sir dung dat 1a 50 nam.

d) Cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom: giao théng, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cép dién va chiéu sang cong cong, thong tin lién lac,
tram xur ly nudc thai, cady xanh, mat nudec,... ciia du an: Nha dau tu trung dau gia dau
tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh cho dia phuong.

d) Pat nha van hoa (dién tich 6.037,80m?); dat Tram y té (dién tich 1.543,47m?);
Dat cay xanh st dung cong cong cap do thi (dién tich 260.707,87m?); Dt cdy xanh
chuyén dung (dién tich 5.138,50m?); it cay xanh sir dung cong cong cap don vi &
(dién tich 128.130,22m?); dat Tram XLNT + ga rac 1 (dién tich 5.043,65m?); dét tram
XLNT + ga rac 2 (dién tich 4.116,42m?); dat duong Giao thong (dién tich
402.239,88m?); dat quang truong (dién tich 32.960,46m?); dat bai do xe (dién tich
49.421,76m%): Nha dau tu traing dau gia dau tu xay dung hoan chinh (bao gom cong
trinh trén dat) theo quy hoach duoc duyét va ban giao cong trinh cho dia phuwong.

e) Dat thuong mai dich vy cép don vi & (dién tich 2.277,98m?); Dt thuong mai
dich vu cdp don vi & (dién tich 5.981,43m?); Pat trung tdm y té (dién tich
11.813,96m?); Truong mam non 1 (dién tich 4.357,20m?); Truong mam non 2 (dién
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tich 6.167,02m?); Truong tiéu hoc va trung hoc co so (dién tich 21.175,23m?);
Truong trung hoc phd thong (dién tich 15.839,05m?); Pat TMDV — Trung tdm hoi
nghi (dién tich 23.982,80m?) va dat thé duc thé thao (san golf: dién tich
566.584,23m?): Nha dau tu trang dau gia dau tu xay dung ha ting k¥ thuét theo quy
hoach duogc duyét va ban giao khu dét cho dia phuong.

3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam (ké tir ngdy nha dau tw dwoc quyét dinh
giao ddt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt).

Piéu 3. Thoi gian du kién 6 chirc du gia: Thoi gian du kién t6 chuc thuc hién
dau gia tir quy IV nam 2025.

Piéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. P6i twong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy an: T6 chirc,
c4 nhan (goi chung 13 nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia Luat Dét dai, Luat Dau gia tai san, Luat Nha o, Luat Kinh doanh
bat dong san va van ban huéng dan phép luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia
dau gia quyén st dung dat.

2. biéu kién tham gia d4u gia quyén str dung dat dé thuc hién du an:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu:

2.1. T6 chuic tham gia d4u gia quyén sir dung dt trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 cta Luat Dat dai nam 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024.

- Thudc dbi twong duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va Diéu 120 ctia Luat Dat dai nim 2024.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dt dai nim 2024 doi
voi1 truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du an.

- biéu kién khac theo quy dinh cta phéap lut vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 13 tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot
du an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém
cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

c) Phai nop tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit.

d) Khéng thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

d) Pap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san ddi véi trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thue hién du an
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nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac.

2.2. C4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat phai dap ung cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai naim 2024

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119
va Diéu 120 ctia Luat DAt dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu. Viéc
thanh 14p t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Tong von dau tu cia du an du kién: 14.398.096.330.855 VND (Bang chi:
Mueoi bon nghin ba tram chin muwoi tdm ty khéng tram chin mwoi sau triéu ba tram
ba muwoi nghin tdm tram ndam muoi lam dong).

2.4. Piéu kién nang luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua Luat
Dat dai nam 2024.

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chi so hitu t6i thiéu cua nha dau tu (kém theo
ho so) dé thuc hién du 4n khong thap hon 15% tong vén dau tu cta du an du kién
cong vai tién sir dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém déu gid quyén sir dung dit,
duoc xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cdo dbi vai khoan muc von chii s¢
hitu duoc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong co két qua bao céo tai
chinh hoic két qua bdo cdo d6i voi khoan muc vén chu sé hitu dd dugc kiém toan
thue hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi
khoan muc vén chu s¢ hitu d3 duoc kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudong hop nha dau tu 1a té chic méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi vén chu so hitu dugc xac dinh theo von diéu 1¢ da goép theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cp bao cao di dugc kiém toan ddi voi
von diéu 1¢ da gop.

+ Trudong hop nha dau tu 13 c4 nhan thi von chua sé hitu duge xac dinh bang s6
du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu lap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s
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hitu ctia nha dau tu dap tng da cho toan bd sé vén chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cao do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luét vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ Pdi véi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam du vén chii s¢ hiru theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hiru, chu s& hitu hodc cong ty me
kém theo cic tai liéu chirmng minh vé tham quyén ky cam két.

+ Poi voi von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, to chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai liéu
ching minh tham quyén ciia nguoi ky cam két.

b) Kinh nghiém ciia nha dau tu tham gia ddu gia phai dam bao du cac diéu
kién sau:

- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu (ap dung d6i véi to chirc);

- Nha dau tu tham gia dau gia d3 ting 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 du an
dau tu xay dung nha ¢ hodc it nhat 01 dy an dau tu xay dung khu do thi hoac it
nhét 02 du an dau tu xdy dung san Golf (Tai liéu chitng minh: Vin ban phé duyét
ciia cdp cé tham quyén (nhw quyét dinh chdp thudn chi truong dau tw hodc chdp
thudn nha dau tw hodc chdp thudn chii truvong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau
tie) hodc hop dong dw dn hodc cdc tai lidu ching minh khdc (truong hop khéng c6
vin ban phé duyét, hop dong dw dn)).

c¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trudc dé tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung di chdp hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luat ctia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dét.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xt Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

e) Nha dau tu dap Gng diéu kién quy dinh cta phép lut vé& nha ¢ va phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moéi trudng.
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h) Nha dau tu khong thude cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san.

Piéu 5. Chi phi té chirc thue hién viéc dau gia

1. Ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia B truong Bo Tai chinh hudng dan vé hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va str dung tién ban hd so moi
tham gia d4u gid, tién dit trude cua ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai theo
quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

2. Gia dich vu dau gid tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi ding thong bao lya chon té chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi théng bao
cong khai viéc ddu gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi st dung Cong Pau
gia tai san quoc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QP-
BTP ngay 22/4/2025 ctia B Tu phap ban hanh khung gia dich vu du gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Dy kién gia khoi diém, khoén tién dit truwde phai ndp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit

1. Dy kién gia khoi diém: Giao S& Nong nghiép va Moéi truong thué don vi tu
van gia dat dé xac dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Tién dat trudc: Tién dat trudc bang 20% (hai muoi phan trim) tong gia tri
thira dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

3. Cac khoan thu khac: Khong.

, PHAN I1 ,
CAC QUY PINH KHAC

Piéu 7. Piéu kién dwoc tham gia dau gid; mirc thu tién ban hd so moi nha
diu tw tham gia diu gia, hd so tham gia ddu gia va khoan tién diit truéc phai
ndp khi tham gia diu gia

Déi tuong quy dinh tai Diéu 4 ciia Phuong 4n nay dugc ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién
danh gia va kiém tra ho so nang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia d4u gia phai
ndp tién dit trude cho to chire hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh cua Luit Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira d6i, bd sung mot sd diéu
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ctiia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc dau
gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dit ding muc dich, dung quy
hoach dugc phé duy¢t; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai; cam
két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong; cam két dam bao da von
chu s¢ hitu; c6 bang danh sach dy an dang thyc hi¢n, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang niang luc tai chinh cta nha dau tu (gdm: von chil s hitu
cam két st dung cho du 4n va céc s6 liéu vé vdn chu s& hiru ciia nha du tu); cam két
ngudn vén cung cip tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia

Pbi véi to chirc tham gia dau gid: Nguoi dai dién cho mot to chirc kinh té ding
ky va tham gia ddu gia phai 1a ngudi dai dién theo phap luét cia to chirc d6 hoic 1a
nguoi ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu truong t6 chtrc, don vi uy quyén tham
gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thyc hién bang van ban c6 ky tén va dong dau cia to
chuc, don vi.

Pbi voi ca nhan tham gia du gia: Phai 1a nguoi dung tén trong Phiéu dang ky
tham gia dau gia, nguoi dang ky tham gia ddu gia phai c6 du nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khiac tham gia déu gia thay thi phai c6 oy
quyén cta ngudi ding ky tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai dugc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong ching, chiig thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gid khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo
treong BO Tai chinh. Tién mua hd so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho céc
nha dau tu khi dang ky tham gia d4u gia, trir trudng hop khéng t6 chirc cude du gia
theo thong bao hodc khong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trudce

4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai nop tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gid tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung
dat.

Tién dat trude duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cta t6 chirc dau gia
quyén sir dung dat md tai ngan hang thwong mai hodc chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai tai Viét Nam.
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Ngudi 6 tai san dau gia yéu cau phong téa tai khoan thanh toan riéng cua t6
chic hanh nghé déu gia tai san ddi véi khoan tién dat trudc d6 theo quy dinh cua
phap luat vé céc to chire tin dung.

b) T6 chirc ddu gid quyén sir dung dat chi dugc thu tién dat trude cia ngudi
tham gia dau gia trong thoi han do phap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat.

4.2. Viéc xu ly tién dit trude duge thyce hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Pau
gia tai san nam 2016 duoc stra ddi, bod sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia tai san
nam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh pht dugc sta doi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai ndp hd so ding ky tham gia dau gia
hai bo hd so dugc niém phong cho to chtrc hanh nghé du gia tai san: (01 bo luu tai
don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, 01 bd luu tai td chirc hanh
nghé dau gia tai san).

Piéu 8. Budc gia

Budc gia 1a muc chénh léch giita lan tra gid dau tién so véi gia khoi diém hoic
giita 1an tra gia sau so v&i lan tra gia trude lién ké va dugc ap dung tai cac vong dau
gia trong trudng hop cude dau gid cd bude gia va cac vong dau gid. Budce gia dau gia
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia ddu gia ngudi tham gia déu gia
phai tra tron budc gia.

Pi¢u 9. Hinh thirc to chirc phién dau gia

Hinh thtrc ddu gia dugc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu gian tiép
v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phwong thirc tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc ddu gia bang hinh thic dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc ddu gid quyén st dung dat chon cac
phiéu tra gia cao tir thtr nhat dén phiéu tra gia cao thr ba dé to chirc thuc hién vong
d4u tiép theo. Truong hop phién ddu gia chi co phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu
tra gia cao thir hai thi tit ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khoi
diém cho vong dau tiép theo 1a gia ctia phiéu tra gia cao nhét.

2. Hinh thie d4u gia vong tiép theo do to chire ddu gia quyén st dung dat quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché du gia da dugc xdy dung va phai
tién hanh ngay sau khi céng b gia cho dén khi c6 nguoi tring du gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia dau gia thi nguoi co
phiéu hodc tra gia cao nhit cta vong trude lién ké 13 nguoi trang du gia.



16

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chirc hanh nghé dau
gia quyén str dung dat ban hanh va dugc don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén
str dung dat thong nhat bang van ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Tang tir 2% tré 18én so voi gia khoi diém duoc phé
duyé¢t.

2. Pé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Picu 11. Phuwong thirc lra chon Té chirc hanh nghé dau gia quyén sir dung
dat

Thuc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mot sé diéu cua cac Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai: “Viéc lua chon don vi, t6 chire thuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé dau gia
tai san”.

Piéu 12. Pon vi duge giao to chirc thwe hién viée ddu gia: Trung tim Phét
trién quy dat tinh Gia Lai.

Pi¢u 13. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé ddu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dit theo nguyén tic, trinh tw, tha tuc
theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh néi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cta Luat PAu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc co
lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén str dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai try sé don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chung
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang c6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gid; c¢o bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tyuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang dau gia co trach nhiém ndp du sb tién trang dau gia quyén
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str dung dat phai ndp theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéc
c6 lién quan vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Quan ly thué, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién st dung dat, tién thué dat theo thong bao
ctia co quan thué;

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dét, tién thué dat con lai theo
thong béo cta co quan thué.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém nodp tién sir dung
dat, thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir d3 ndp tién cho co quan
quan ly dat dai dé 1am thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
tai san khac gin lién v&i dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia
khong nop tién, khong ndp du tién st dung dat, tién thué dat hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring d4u gia thi khoan tién dat trudc va tién
131 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai chinh
ctia nha dau tu tring dau gia.

Truong hop nha dau tu tring déu gia khong ndp tién hoic khong nop du tién
tring ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da dugc
phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén Trung tdm Phat trién quy dat
tinh chuyén hd so dén co quan quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6
tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid, nha dau tu tring dau gia
khong dugc nhén lai tién dit coc. Di voi trudng hop nha dau tu trang dau gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nude hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu
hon so véi s6 tién dat coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién sir
dung dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang ddu gia quyén sir
dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so ddu gia thi phai quyét
dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, sé tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia nhan (x) véi phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat
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1. Sau khi nhan dugc vin ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau gia
khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh nay,
co quan ¢ chilrc nang quan 1y dat dai 1ap ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép
c6 tham quyén hity quyét dinh céng nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Pbi v6i truong hop ca nhan tring ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién du an
dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 chuc kinh té nhu dd cam két tai diém b
khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan cé chtic ning quan 1y dat dai trinh Chu
tich Uy ban nhan dén cip c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luét, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bo céo ctia co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai vé& viéc nha dau tu trang
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring du
gia quyén str dung dat gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cic ndi dung:
Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gid dd ndp; co quan chu tri, cac co quan cé lién quan
phéi hop thuc hién viéc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat trong timg truong hop
cu thé.

2. S6 tién str dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyén st dung dat da ndép (khong bao gém khoan tién dit coc)
duogc hoan tra (khong tinh 13i suat, truot gi).

3. Truong hop ngudi trang dau gia quyén sir dung dat thue hién dy an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia din dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mc do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia;
hinh thic xtr 1y vi pham va thoi hi¢u xu 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb dicéu cua Luat Dau gia tai san.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh
1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong 4n nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Piu gia tai san s
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01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Luat Pau gia
tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat khac c6
lién quan.

2. Nhiitng quy dinh chua duoc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cdc Van ban hién hanh c¢6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong 4n nay khi
6 stra ddi, bd sung hoac thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra doi, bd sung hoac
thay thé hién hanh.

4. Trong qué trinh thuc hién néu co6 phat sinh vuéng mic, don vi duge giao t6
chtre thyc hién viée ddu gia quyén str dung dét va to chic hanh nghé dau gia quyén s
dung dat c6 trach nhiém giri vin ban phan anh vé S Tu phap, co quan c¢6 chic ning
quan ly dat dai dé tong hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu
chinh, b6 sung cho phu hop./.



