UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6:3340 /SXD-NBDS Tay Ninh, ngay 16 thdng 10 ndam 2025
V/v thong bao nha ¢ xa hoi hinh

thanh trong tuwong lai du diéu kién

dugc ban d6i véi 400 can ho Chung

cu 10 CC1 (nha & xa hoi) tai Phan

khu 1 —LA Sol thuoc du 4an Khu dan

cu Luwong Hoa (LA Home), xa

Luong Hoa, tinh Tay Ninh

Kinh giri: Cong ty C6 phan Prodezi Long An

Théong qua Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh, S¢ Xay dung c6 tiép nhan
hé so ctia Cong ty Co phan Prodezi Long An (56 bién nhdn ho so: H53.16-251007-
6694/TNHS) @& nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai da diéu kién dugc ban
d6i v6i 400 can hé Chung cu 16 CC1 (nha ¢ x3 hoi) tai Phan khu 1 —LA Sol thudc du
an Khu dan cu Luong Hoa (LA Home), x3 Luong Hoa, tinh TAy Ninh tai van ban sd
95/CV-PRO ngay 07/10/2025 (dinh kém ho so);

Can ctr Luat Nha & ngay 27/11/2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 28/11/2023;

Can ctr Luét sta ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai nam 2024, Luat
Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Luat Cac td chuc tin
dung nam 2024;

Can cr Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025;

Can ctt Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Can ctr Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctiia Chinh phu vé quy
dinh chi tiet mét so di€u va bién phép thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 cua Qudc hoi thi diém vé mot so6 co ché, chinh sach dac thu phat trién
nha ¢ xa hoi;

Can cur Nghi dinh s6 261/2025/ND- CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu vé
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam
2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan

Iy nha ¢ xa hoi va Nghi dinh sq 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cta chinh
phu quy dinh chi tiét mot so6 di€u va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
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ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha ¢ xa hoi.

Sau khi xem xét hd so, S& Xdy dung c6 y kién nhu sau:

I. Vé thong tin du 4n

1. Tén dy an: Khu dan cu Luong Hoa (LA Home).

2. Pia diém du an: Xa Luong Hoa, huyén Bén Ltc, tinh Long An (nay 1a xa
Luong Hoa, tinh Tay Ninh).

3. Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan Prodezi Long An.

4. Quy mo du an:

+ Dién tich sir dung dat khoang: 101 ha.

+ Téng sb lugng can nha: 3.825 cin nha (gdm: 2.192 cin nha lién ké, 1.145 can
nha lién ké thuong mai, 400 can nha biét thy, 88 nha tai dinh cu) va 1.007 can hg chung
cu (gom: 400 can chung cu nha & xa hoi va 607 can chung cu nha ¢ thuong mai) theo
dd an di€u chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 du 4n Khu dan cu
Luong Hoa (LA Home) dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh so
12242/QDb-UBND ngay 26/11/2024.

5. Hang muc cong trinh dé xuit duoc ban, cho thué mua nha & xa hoi hinh
thanh trong tuong lai: Chung cu 16 CC1 (nha & xa hdi) tai Phan khu 1 —LA Sol thudc
du an Khu dan cu Luong Hoa (LA Home), xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh (gom 02
khoi (Khoi A, Khoi B), tong s can hd: 400 can; s6 tang: 08 tang va 01 tum theo Gidy
phép xay dung so6 31/GPXD ngay 21/02/2025 cia S¢ Xay dung).

6. S6 cin ho du diéu kién ban nha & x3 hoi hinh thanh trong tuong lai dot nay:
400 can h¢ Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) tai phan khu 1 — LA Sol thudc du an
Khu dan cu Luvong Hoa (LA Home).

I1. Phap ly cua du an:

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc dau tw ctia D 4n :

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Co phan Prodezi Long An sb
1101817368 dang ky lan dau: ngay 05/04/2016 va dang ky thay doi 1an tho 9: ngay
01/8/2025 do Phong PBang ky Kinh doanh thudc S¢ Tai chinh tinh Tay Ninh cap.

- Quyét dinh s6 3254/QD-UBND ngay 14/9/2018 cua Uy ban nhan dén tinh
vé viéc chap thuan chu truong dau tu dy 4&n Khu dan cu Luong Hoa, tai xa Luong
Hoa, huyén Bén Lirc, tinh Long An do Cong ty C6 phan Prodezi Long An thuc hién.

- Quyét dinh s6 4745/QD-UBND ngay 08/12/2020 cua Uy ban nhan dan tinh
vé quyét dinh chap thuan di€u chinh chu truong dau tu dy 4n Khu dan cu Luong
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Hoa, tai xa Luong Hoa, huyén Bén Luc, tinh Long An do Cong ty Cb phﬁn Prodezi
Long An thuc hién.

- Quyét dinh s6 707/QD-UBND ngay 03/02/2023 ctia Uy ban nhan dén tinh
vé quyét dinh chp thuan diéu chinh chu truong dau tu du 4n Khu dan cu Luong
Hoa, tai xa Luong Hoa, huyén Bén Luc, tinh Long An do Cong ty C6 phan Prodezi
Long An thuc hi¢n.

- Quyét dinh s6 8247/QD-UBND ngay 8/9/2023 cua Uy ban nhan dén tinh vé
quyét dinh chap thuan diéu chinh cha truong dau tu dy 4n Khu din cu Lwong Hoa,
tai xa Luong Hoa, huyén Bén Luc, tinh Long An do Cong ty C6 phan Prodezi Long
An thuc hién.

- Quyét dinh s6 102/QD-UBND ngay 04/01/2024 cua Uy ban nhan dén tinh
vé quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu du 4n Khu dan cu Luong
Hoa, tai xa Luong Hoa, huyén Bén L, tinh Long An do Cong ty Cb phﬁn Prodezi
Long An thuc hién.

- Quyét dinh s6 12007/QD-UBND ngay 20/11/2024 cua Uy ban nhan dan tinh
vé quyét dinh chp thuan diéu chinh chu truong dau tu du 4an Khu dan cu Luong
Hoa, tai xd Luong Hoa, huyén Bén Luc, tinh Long An do Cong ty C6 phan Prodezi
Long An thuc hi¢n.

- Quyét dinh s6 2162/QD-UBND ngay 28/02/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
vé quyét dinh chp thuan diéu chinh chu truong dau tu du 4n Khu dan cu Luong
Hoa, tai xa Luong Hoa, huyén Bén Luc, tinh Long An do Cong ty C6 phan Prodezi
Long An thyuc hién.

- Thong bao sb6 1308/TB-SKHDT ngay 23/9/2024 ciia S6 Ké hoach va Dau tu
vé viéc ndp ngan sach nha nude (goi tat 1a m3) ddi v6i dy an Khu dan cu Luong
Hoa, dién tich khoang 101 ha, tai xa Luwong Hoa, huyén Bén Luc, tinh Long An cua
Cong ty Co phan Prodezi Long An; Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay
18/10/2024 ctia Cong ty C6 phan Prodezi Long An.

- Vin ban s6 867/SXD-NBDS ngay 06/8/2025 ctua S Xay dung tinh Tay
Ninh vé viéc Cong ty CP Prodezi Long An ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa
hoi tai chung cu nha ¢ xa hoi 16 CC1 thudc du an Khu dan cu Luvong Hoa (LA
Home).

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia D an:

2.1. Théng tin vé hé so quy hoach ciia Dy dn:
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- Quyét dinh s6 1456/QD-UBND ngay 28/02/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
vé viéc phé duyét b6 an di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan
cu Luong Hoa, xa Luong Hoa, huyén Bén Ltrc, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 12242/QD-UBND ngay 26/11/2024 cia Uy ban nhan dén tinh
vé viéc phé duyét Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan
cu Luong Hoa (LA Home), xa Luwong Hoa, huyén Bén Lurc, tinh Long An.

2.2. Vé ho so thiét ké, Gidy phép xdy dung:
- P6i voi hang muc Ha tang k§ thuat:

+ Vin ban s6 2574/SXD-QLXD ngay 07/7/2023 cua S¢ Xay dung vé viéc thong
bao két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi hang muc Ha tang k¥ thuat cua du an
Khu dan cu Luong Hoa.

+ Gidy chung nhan tham duyét thiét ké PCCC s6 372/TD-PCCC ngay 02/8/2023
ciia Phong Canh sat PCCC va CNCH, Cong An tinh vé viéc tham duyét thiét ké vé
phong chay va chita chay hé thong cip nude chita chay ngoai nha ap luc thap thudc dy
an Khu dan cu Luong Hoa.

+ Gidy phép xay dung s6 417/GPXD ngay 06/10/2023 cia Uy ban nhan déin
huyén Bén Lirc cap cho Cong ty Co phan Prodezi Long An, dugc phép xay dung hang
muc cong trinh Ha tang k¥ thuat du 4n Khu dan cu Luong Hoa.

+ Gidy phép xay dung sd 354/GPXD ngay 07/5/2025 ctia Uy ban nhan dan huyén
Bén Lurc cap cho Cong ty Co6 phan Prodezi Long An, dugce phép xdy dung hang muc
cong trinh Ha tang k¥ thuat du an Khu dan cu Luong Hoa.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung hang muc ha tang k¥
thuat du an Khu dan cu Luong Hoa (tai Phan khu 1 — LA Sol va Phan khu 2 — River
Park) ky ngay 02/12/2024 giira (dai dién Chu dau tu) Cong ty CP Prodezi Long An,
(dai dién Tu van thiét ké) Cong ty TNHH Dau tu VTCO, (dai dién Tu van giam sat)
Cong ty C6 phan k¥ thuat DDA va (cac dai dién nha thau thi cong) Cong ty C6 phan
Xay dung Coteccons, Cong ty C6 phan Fecon South, Cong ty C6 phan tu vin Xay
dung Nam Nguyén, Cong ty TNHH Co dién Hiru Phat va Lién danh Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu Xay dung STG va Cong ty C6 phan Cong nghé Xir Iy nudc va
Moi truong ETM.

- D61 v6i hang muc nha &, cong trinh xay dung khéc:

+ Vin ban s 175/TC-QC ngay 04/4/2022 cua Cuc Tac chién — Bo Tong tham
muu ve viéc chap thudn do cao tinh khong xay dung cong trinh.
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+ Glay phép xay dung so 117/GPXD-UBND ngay 18/3/2024 cua Uy ban nhan
dan huyén Bén Luc vé viéc cdp cho Cong ty C6 phan Prodezi Long An, dugc phép
xay dung cong trinh Trung tam thé dyc thé thao thudc du 4n Khu dan cu Luong Hoa;

+ Van ban s6 365/TB-KTHT&DT-XD ngay 24/4/2025 ctia Phong KTHTDT —
UBND huyén Bén Litc vé viéc thong bao chap thuan kiém tra cong tac nghiém thu hoan
thanh cong trinh Trung tam thé duc thé thao thudc du an Khu dan cu Luong Hoa;

+ Vin ban s6 5717/SXD-QLXD ngay 19/12/2024 cuia S& Xay dung vé viéc thong
bao két qua tham dinh B4o cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Khu dan cu
Luong Hoa — LA Home, hang muc Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) thudc phan khu 1 —
LA Sol;

+ Gidy chimg nhan thAm duyét thiét ké vé phong chay chira chay s6 74/TD-PCCC
do Phong CS PCCC va CNCH — Céng an tinh cap ngay 14/02/2025.

+ Gidy phép xay dung s6 31/GPXD ngay 21/02/2025 ctia S& Xay dung vé viéc cAp
cho Cong ty C6 phan Prodezi Long An, dugc phép xdy dung cong trinh Chung cu 16
CC1 (nha ¢ xa hoi) tai Phan khu 1 — LA Sol, dy an Khu dan cu Luong Hoa — LA Home,
gbm 02 khéi (Khéi A, Khdi B), téng sb cin ho: 400 can; sb tang: 08 ting va 01 tum.

+ Quyét dinh s6 95/QD-PRO-2024 ngay 23/12/2024 ctia Cong ty C6 phan Prodezi
Long An vé phé duyét hang muc cong trinh Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) tai Phan
khu 1 — LA Sol thu¢c du an Khu dan cu Luong Hoa (LA Home).

+ Quyét dinh s6 09/QD-PRO ngay 18/02/2025 ctia Cong ty C6 phan Prodezi Long
An vé phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau TKCS (thiét ké ban v& thi cong), hang
muc cong trinh Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hdi) tai Phan khu 1 — LA Sol thudc du an
Khu dan cu Luong Hoa (LA Home).

+ Thong bao khoi cong sé 10/PRO-TB ngay 24/02/2025 ciia Cong ty Co phan
Prodezi Long An vé viéc khdi cong xdy dung cong trinh Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa
h61) tai Phan khu 1 — LA Sol thuoc du 4&n Khu dan cu Luong Hoa (LA Home).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc xay dung mong chung cu 16 CCl1
(nha ¢ xa hoi) tai Phan khu 1 — LA Sol thudc dy an Khu dan cu Luong Hoa (LA Home)
ky ngay 06/ 10/2025 gitra (dai dién Chu dau tu) Cong ty CP Prodezi Long An, (c’[a1
dién Tu vén thiét ke) Cong ty TNHH Tu van va Xay dung Q A.Q, (dai dién Tu van
giam sat) Cong ty C6 phan ki thuat DDA va (dai dién nha thau thi cong) Cong ty Co
phan Pau tu Xay dung Viteccons.

3. Thong tin phap 1y vé dat dai cia Du an:
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- Quyét dinh s6 9019/QD-UBND ngay 02/10/2023 cua Uy ban nhan dan tinh vé
viéc thu hoi dat do Uy ban nhan dan xa Luwong Hoa, huyén Bén Lirc quan ly dé giao dat
va cho Cong ty C6 phan Prodezi Long An thué dat (dot 1);

- Quyét dinh s6 3771/QD-UBND ngay 10/4/2025 cua Uy ban nhan dan tinh vé
viéc thu hoi dat do Nha nudce quan 1y dé giao dat va cho Cong ty C6 phan Prodezi Long
An thué dat (dot cuoi);

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé DM 184055, s6 vao so cip GCN: CT
72397 do S¢ Tai nguyén va Méi truong cap cho Cong ty Co phan Prodezi Long An ngay
21/3/2024, Van phong dang ky dat dai cap nhat ngay 21/5/2025 tor Chung cu thanh
Chung cu (nha ¢ xa hoi).

4. Thong tin vé ha ting k¥ thuit két ndi véi hé thong ha ting chung cia
khu vuec:

- Vin ban s6 31/CV/PMV-HKT ngay 14/3/2023 ctia Cong ty C6 phan Dau tu
va Xay dung Phu M¥ Vinh vé viéc phan hoi théa thuan ngudn cap nudc du an Khu
dan cu Luong Hoa (cung cap day du luu lugng va ap lyc nudc cho Du an).

- Vin ban s6 2304/SNN-PTNTTL ngay 21/3/2023 ciia S& Nong nghiép va Phat
trién nong thon vé viéc y kién dau nd1 thoat nudc mua va nudce thai sau xu 1y dat quy
chuan vao cong trinh thuy lgi cia Dy 4n Khu dan cu Luong Hoa, xa Luong Hoa,
huyén Bén Luc, tinh Long An;

- Vian ban s6 160/DLBL-KHKT ngay 24/3/2023 cta Pién luc Bén Lirc vé viéc
thoa thuan chu truong dau ndéi nguon cap dién cho dy an Khu dan cu Luong Hoa;

- Vin ban s6 41/CV.TD-2023 ngay 12/4/2023 ctia Cong ty C6 phan Pau tu va
Xay dung Tan D6 vé viéc thong nhat vi tri, quy mo cac nut giao dam bdo dong bd
gitta dy 4n duong Luong Hoa — Binh Chanh va Dy 4n Khu dén cu Luong Hoa.

5. Thong tin khac cua du an:

- Quyét dinh s6 761/QD-STNMT ngay 16/3/2022 ctia S& Tai nguyén va Moi
truong vé phé duyét bao cdo danh gia tic dong méi truong du 4n Khu din cu Luong
Hoa — dién tich 1.000.816 m2, xa Luong Hoa, huyén Bén Lurc, tinh Long An ctia Cong
ty C6 phan Prodezi Long An.

- Quyét dinh s 1869/QD-BNNMT ngay 03/6/2025 cia Bo Nong nghiép va Moi
truong vé phé duyét két qua tham dinh bao céo danh gia tac dong méi trudong ciia Dy an
Khu dan cu Luong Hoa (LA Home).

- S cdn nha d3 duoc So Xay dung thong bao du diéu kién ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai (dot 1) tai vin ban sé 5580/SXD-NBDS ngay 11/12/2024: 355
can tai Phan khu 1 — LA Sol, (dot 2) tai van ban 6 985/SXD-NBDS ngay 04/4/2025:
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570 can tai Phan khu 2 — River Park, (dot 3) tai van ban s6 2697/SXD-NBDS ngay
29/5/2025: 559 can tai Phan khu 4 — LA Riveria va (dot 4) tai van ban s6 3466/SXD-
NBDS ngay 20/6/2025: 78 can tai Phan khu 1 — LA Sol, thudc du 4n Khu déan cu
Luong Hoa (LA Home), xa Luong Hoa, huyén Bén Luec, tinh Long An (nay 1a xa
Luong Hoa, tinh Tay Ninh).

- Thong béo s6 2333/TB-SXD ngay 19/9/2025 cuia S Xay dung vé viéc cong
khai gid ban nha & xa hdi (Chung cu CC 1) thudc du 4n Khu dén cu Luong Hoa (LA
Home), xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh.

- Vian ban s 97/CV-PRO ngay 07/10/2025 ctia Cong ty C6 phan Prodezi Long
An vé cam két thuc hién day du, dung han cac nghia vu tai chinh phat sinh (néu c6) cua
du 4n Khu dan cu Luvong Hoa (LA Home).

6. Thong tin vé thé chap du an:

- Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé DM 184055, s6 vao s6 cip GCN: CT
72397 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap cho Cong ty Co phan Prodezi Long An ngay
21/3/2024, Van phong dang ky dat dai cap nhat ngay 21/5/2025 tr Chung cu thanh
Chung cu (nha & xa hd1) khong thé hién nd1 dung dang thé chap.

- Tai van ban s6 96/CV-PRO ngay 07/10/2025, Coéng ty C6 phan Prodezi Long
An xac nhan Cong ty dang khong thé chap quyén sir dung dat ctia Chung cu 16 CC1 (nha
¢ xa ho1) thude du an Khu dan cu Luong Hoa (LA Home) (néu tai muc 3 trén).

II1. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwec ban
thu¢c Chung cw 10 CC1 (nha & xa hoi) tai Phan khu 1 —LA Sol thugc du 4n Khu
dan cu Lwong Hoa (LA Home), xa Lwong Hoa, tinh Tay Ninh : 400 can h¢ (Chi
tiét dinh kém theo phu luc).

- S6 lugng: 400 can ho.

- Dién tich khu dat xay dyng: 7.103,0 m>.

- Tong dién tich san sir dung cin ho: 20.368,0 m2.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap Gng
deé duwgc ban

Can cu theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va
khoan 3 Piéu 88 Luat Nha ¢ nam 2023; Bién ban kiém tra bat dong san hinh thanh
trong tuong lai ngay 10/10/2025 ciia S6 X4y dung va dé nghi cia Cong ty C6 phan
Prodezi Long An tai van ban sb 95/CV-PRO ngay 07/10/2025, van ban sb 96/CV-
PRO ngay 07/10/2025 va vin ban s6 97/CV-PRO ngay 07/10/2025, thi thanh phan hd
so thong bdo nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc ban ctia 400 cin
ho Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) tai Phan khu 1 =LA Sol thudc du an Khu dan cu



8

Luong Hoa (LA Home), x Luong Hoa, tinh Tay Ninh do Cong ty C6 phan Prodezi
Long An lam chu dau tu ndp co ban day du va dap ung du diéu ki¢n theo quy dinh
Luat Kinh doanh bat dong sdn nam 2023 va Luat Nha & nam 2023.

V. Trach nhiém ciia Cong ty C6 phan Prodezi Long An va cic don vi ¢6 lién
quan:

1. Cong ty C6 phan Prodezi Long An (Chu Pau tu)

- Chiju trach nhiém vé cac thong tin vé dy 4n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hdi) tai Phan khu 1 —LA Sol thuoc du
an Khu dan cu Luvong Hoa (LA Home), xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh tai van ban
s6 95/CV-PRO ngay 07/10/2025, van ban s6 96/CV-PRO ngay 07/10/2025 va vin
ban s6 97/CV-PRO ngay 07/10/2025 dam bao day du, chinh xéc, trung thuyc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai dbi voi 400
can hg Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) tai Phan khu 1 —LA Sol thudc dy 4n Khu
dan cu Luong Hoa (LA Home), x3 Luong Hoa, tinh Tay Ninh dd dap tng du diéu
kién dé dugc ban theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luit Kinh doanh bat dong san nim
2023 va khoan 3 Diéu 88 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai d6i voi 400 cin hd
Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) tai Phan khu 1 —LA Sol thudc dy 4n Khu dan cu
Luong Hoa (LA Home), xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh tudn tha quy dinh va dap
g céac diéu kién theo Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cta Chinh phu, Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023; Nghi dinh
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va theo quy dinh cua phap luat.

Chu dau tu phai giai chdp mot phan hodc toan bo du an hoic nha ¢ va quyén
sir dung dat nay trudc khi ky hop dong mua ban, thué mua nha & vdi khach hang,
trir truong hop duge ngudi mua, thué mua va bén nhan thé chap ddng y khong phai
giai chép tai diém b khoan 3 Diéu 88 cta Luit Nha & niam 2023; theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & ndm 2023 va thuc hién ding céc ndi dung cam két tai
vin ban s6 96/CV-PRO ngay 16/6/2025 ctia Cong ty C6 phan Prodezi Long An (néu
c6 thé chép).

- Chu dau tu c6 trach nhiém cung cip cho khach hang van ban thong bao nha
¢ du dicu kién dugc ban khi ky hgp dong mua ban nha &.

- Viéc mua ban nha & x3 hoi phai dugc 1ap thanh hop dong co cac ndi dung
quy dinh tai Piéu 163 cua Luat Nha & 2023. Hop déng mua ban nha ¢ xa hoi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua BO Xay dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha &; Luat Bao vé quyén
loi ngudi tiéu dung; Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ctia Chinh phu
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quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Bao vé quyen lgi nguoi ti€u dung va cac van
ban phép luat c6 lién quan.

- Thyc hién viéc thanh toan trong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
duogc thyuce hién nhiéu 1an, 1an ddu khong qua 30% gié tri hop dong bao gom ca tién dat
coc, nhimng 1an tiép theo phai phu hop vdi tién do xay dung nhung tong s6 khong qué
70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua va khong duogc thu qué
95% gié tri hop dong khi bén mua chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Chi duogc
thu tién dat coc khong qua 05% gia ban nha ¢ tir bén dat coc khi nha & da cé du cac
diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 23; Khoan 1, Khoan 3
Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- St dung tién d3 thu tir bén mua dé dau tu xay dung dy an, nha ¢ di duoc
ban, ding muc dich st dung theo thoa thuan trong hop dong da ky két; tuan tha quy
dinh cua phap luat vé phong, chong rira tién theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Piéu
23 cuia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Trude khi dua bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh chu dau tu phai
cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai ddi vai Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) tai Phan khu 1 —LA Sol thudc dy an Khu
dan cu Luong Hoa (LA Home), xd Luong Hoa, tinh Tay Ninh c6 du diéu kién dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023 va
Piéu 4 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phil va Piéu 38 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

- Thuc hién chia sé, cung cép thong tin, dir licu vé du 4n bat dong san theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 15, Diéu 17, Piéu 25, Piéu 26 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh
bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thdng thong tin, co s¢ dit liéu vé nha & va
thi truong bat dong san, gui vé S& Xay dung dé cap nhat, téng hop, theo doi theo
tham quyén theo quy dinh tai Picéu 16 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu.

- Thue hién cac quy dinh vé quan 1y, stt dung nha chung cu theo quy dinh tai
Luat Nha ¢ ndm 2023 va Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu dugc ban hanh
theo quy dinh tai Biéu 5 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B) Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 0.

- Thyc hién viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo ding doi tuong,

hinh thuc, diéu kién, nguyén tic va trinh tu, tha tuc theo quy dinh Luat Nha & nam
2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu, Nghi dinh sd
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192/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi1 va Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP
ngay 10/10/2025 cua Chinh phu.

- Sau khi ky Hop d6ng mua ban nha ¢ xi hoi, Cong ty Co phan Prodezi Long
An c6 trach nhiém 1ap day da Danh sach cac d6i tuong (bao gém ca cac thanh vién
trong ho) da duoc mua nha & xa hoi gui vé S¢ Xay dung dé cong bd cong khai trong
thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan dugc Danh sach nay va luu trit dé phuc vu cho
cong tac quan 1y, kiém tra (hau kiém) theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 38
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu.

- Viéc ban giao nha ¢ phai dam bao theo quy dinh tai Piéu 27 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023 va khodn 4 Diéu 37 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Chiu trach nhiém lién quan dén viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai
ddi v&i 400 can ho tai Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) thudc du an Khu dan cu
Luong Hoa (LA Home), xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh va c4c nghia vu tai chinh co
lién quan (néu co) theo diing quy dinh phap luat.

- Thuc hién Quyét dinh s6 3254/QD-UBND ngay 14/9/2018, Quyét dinh sb
4745/QD-UBND ngay 08/12/2020, Quyét dinh sé 707/QD-UBND ngay
03/02/2023, Quyét dinh s6 8247/QD-UBND ngay 8/9/2023, Quyét dinh s6 102/Qb-
UBND ngay 04/01/2024, Quyét dinh s6 12007/QD-UBND ngay 20/11/2024 va
Quyét dinh s6 2162/QD-UBND ngay 28/02/2025 ciia UBND tinh Long An vé quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu va diéu chinh chu truong dau tu du an Khu dan
cu Luong Hoa, tai x4 Luong Hoa, huyén Bén Lirc, tinh Long An do Céng ty Co
phan Prodezi Long An;

- Thue hién vin ban s6 5717/SXD-QLXD ngay 19/12/2025 ctia S& X4y dung tinh
Long An vé viéc thong bao két qua tham dinh bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay
dung du 4n Khu dan cu Luong Hoa, huyén Bén L, tinh Long An, hang myc Chung
cu 16 CC1 (nha & xa hoi) thudc phan khu 1 — LA Sol; Gidy ching nhan tham duyét thiét
ké vé& phong chay va chira chay s6 74/TD-PCCC ngay ctia Phong CS PCCC va CNCH
— Cong an tinh Long An; Gidy phép xay dung s6 31/GPXD ngay 21/2/2025 do S& Xay
dung tinh Long An cap cho Cong ty CP Prodezi Long An dugc phép xay dung cong
trinh Chung cu 16 CC1 (nha ¢ xa hoi) tai phan khu 1 — LA Sol thude du an Khu dan cu
Luong Hoa — LA Home.

- Thyc hién vin ban s 97/CV-PRO ngay 07/10/2025 cia Coéng ty C6 phan
Prodezi Long An vé cam két thyc hién day du, dung han nghia vu tai chinh phat
sinh (néu c6) ctia dy an Khu dén cu Luong Hoa (LA Home).

- Trién khai thuc hién dy 4n theo ding quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
nha ¢, xay dung, bdo vé moi trudong, phong chdy chira chay va phap luat cé lién
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quan; thyc hién déy du trach nhiém, nghia vu cta chu dau tu, bén ban nha & theo
quy dinh tai Piéu 17, Piéu 19 Luit Kinh doanh bt dong san nam 2023, biéu 39
Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh phap luét c6 lién quan. Chii dau tu chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat truong hop dé xay ra sai pham trong viéc dau tu
xady dung du an, kinh doanh bat dong san tai du an.

- Chju trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Piéu 8, Diéu 11, Diéu 14,
Piéu 17, Piéu 18, Piéu 23, Diéu 25, Diéu 27, Diéu 46 Luit Kinh doanh bat dong
san nam 2023; khoan 4 Diéu 37, khoan 3 Diéu 181, khoan 2 Piéu 183 Luat Nha &

nam 2023 va Diéu 22, Piéu 23, 25 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha 6.

2. Bé nghi S& Néng nghiép va Mai trudng xem xét, phdi hop cac ndi dung lién
quan dén viéc cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat va cac ndi dung quan 1y linh vuc nganh theo thim quyén duoc phan cap trong
qua trinh trién khai dy an d6i véi du an Khu dan cu Luong Hoa (LA Home), x Luong
Hoa, tinh Tay Ninh theo quy dinh.

3. D& nghi UBND xi Luong Hoa theo ddi, kiém tra va chju trach nhiém trién
khai thuc hién cic ndi dung quan 1y theo tham quyén duoc phéan cap trong qué trinh
trién khai du 4n d6i v6i du an Khu dan cu Luong Hoa (LA Home), x4 Luong Hoa,
tinh Tay Ninh theo quy dinh.

4. S¢ Xay dung theo doi, kiém tra va chju trach nhiém trién khai thuc hién céc
ndi dung quan 1y theo thim quyén dugc phan cip trong qué trinh trién khai du an ddi
v6oi du an Khu dan cu Luong Hoa (LA Home), xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh theo
quy dinh.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty C6 phan Prodezi Long An (Chi Dau tu) thuc
hi¢n cac no1 dung:

1. Thuc hién cac quy dinh tai Luat Nha ¢ nim 2023, Luat Kinh doanh bat Q(f)ng
san nam 2023, Luat bat dai nam 2024, Luat Xay dung nam 2020, Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 va cac van ban quy pham phap luat khac co6 lién
quan.

2. Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay nghiém thu hoan thanh céng trinh xay
dung dua vao st dung, chu dau tu co trach nhiém thyuc hién kiém toan nha nude hodc
kiém toan ddc 1ap, quyét toan chi phi dau tu xay dung theo quy dinh ctia phéap luat vé
nha &, phap luat vé xay dung, phap luat khac c6 lién quan va giri 01 bo hd so kiém
toan, quyét toan dén So Xay dung dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha & xa hoi.
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- Trudng hop gia ban, gia thué mua nha & xa hoi theo kiém toan, quyét toan va
két qua kiém tra ctia S¢ Xay dung cao hon gia ban, gia thué mua do chu dau tu da ky
hop d6ng thi chu dau tu khéng duge thu thém phan chénh 1éch cia ngudi mua, thué
mua nha & xa hoi; truong hop thap hon thi chii ddu tu phai hoan tra lai phan chénh léch
cho nguo1 mua, thué mua nha & xa hoi. Chu dau tu khong duogc thu tién vuot qua 95%
gia tri hop déng dén trudc khi nguoi mua nha duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat va hoan thanh viéc hoan tra lai phan
chénh 1éch (néu c6).

3. Thuc hién viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo dung ddi tuong,
hinh thtre, diéu kién, nguyeén tdc va trinh tu, tha tuc theo quy dinh Luat Nha & nam
2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phua; Nghi dinh s
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu va Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP
ngay 10/10/2025 cua Chinh phu.

S¢ Xay dung thong tin dén Cong ty C6 phan Prodezi Long An biét va thuc
hién./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (thay b/c);

- Cong an tinh;

- S& Tai chinh;

- S6 Nong nghiép va Méi truong;

- UBND xa Luong Hoa;

- Ban GD So XD;

- Van phong S¢ (dang Website);

- Phong QLN&TTBDS (cép nhat trén
hé thong thong tin vé nha & va thi trudng BDS); Nguyén Vin Trang
- Luu: VT, NBDS, i
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