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Vé phé duyét d6 4an Quy hoach phén khu ty 1 1/2000
Phén khu s6 2, thanh phd Thii Pirc

UY BAN NHAN DAN THANH PHO THU PUC

Céin etk Ludit T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndm 2025,

Can cie Lugat Xdy dung nam 2014 va Lugt sira doi, b6 sung mot 56 diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can et Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cik Ludt siva doi, b6 sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cir Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can cir Nghi quyet SO 98/2023/QH] 5 ngay 24 thdang 6 nam 2023 cua Quoc

héi Khéa XV vé thi diém mét sé co ché, chinh sdch ddc thi phdt trién Thanh phé
Ho Chi Minh;

Can cir Nghi dinh s6 ' 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nam 2010 ciia Chinh
phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghr dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé viéc sira doi, bo sung mot 6  diéu cuia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngdy
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh $6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phui vé viéc quan ly khong gian xdy dung ngam do thi;

Can cir Nghi dinh s6 85/2 020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mot sé diéu cuia Ludt Kién tric;

Cén civ Quyét dinh sé 1711/0P-TTg ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Thu
tudng Chinh phi phé duyét Quy hoach Thanh pho H6 Chi Minh thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050;



Céin cir Quyét dinh s6 1125/0D-TTg ngay 11 thang 6 nam 2025 cua Thu
tuomg Chinh phu phé duyét do dn diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Ho Chi
Minh dén nam 2040, tam nhin dén nam 2060,

Can cir Quyét dinh s6 202/QD TTg ngay 21 thang 01 nam 2025 cua Thu
tudng Chinh phu phé duyét do én quy hoach chung thanh phé Thit Diic thudc
Thanh pho Hé Chi Minh dén néim 2040;

Cdn cir Thong tw 56 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua Bg
Xay dung hudng dan vé noi dung Thiét ké do thi;

Can ci Thong tir 56 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua Bo
Xay dung vé sira doi, bo sung mot sé  diéu cia Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay
13 thang 5 nam 2013 ciia B¢ Xdy dung hudng dan vé néi dung Thiét ké dé thi;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ném 2022 ciia Bo
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung vimg
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chikc nang va quy hoach nong thon,

Céin cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 cua Bo
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan kj thudt quoc gia vé quy
hoach xay dung;

Can cir Thong tu 56 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Bg
Xdy dung vé Ban hanh QCVN 07:2 023/BXD Quy chudn k thudt quéc gia vé Hé
thong cong trinh ha tang kj thudt;

Can cir Cong vdn’sér 3767/UBND-DT ngay 28 thang 5 ndm 2025 cua Uy
ban nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh vé thuc hién 09 ho so quy hoach phan khu
ty 1é 1/2000 trén dia ban thanh phé Thu Puc,

Céin cit Théng bdo sé 538/TB-VP ngay 28 thang 5 nam 2025 ciia Vin phong
Uy ban nhdn dén Thanh phé Ho Chi Minh vé két ludn ciia Phé Chii tich Uy ban
nhén ddan Thanh phé Ho Chi Minh Biii Xudn Cudng tai cudc hop nghe bdo cdo
vé tién do thiee hién 09 ho so quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 trén dia ban thanh
phé Thii Dire;

Cén cik Nghi quyét s6 33-NQ/TU ngay 31 thdng 3 nam 2025 ciia Ban Chdp
hanh Déng bé thanh phé Thit Pike vé sw ldnh dao cua cap 1y Dang doi véi cong
tdc thue hién do dn quy hoach chung thanh phé Thit Dire thude Thanh phé Ho
Chi Minh dén nam 2040;

Cdn cir Quyét dinh s6 5364/QD UBND ngay 17 thdng 4 nim 2025 ciia Uy
ban nhan dan thanh pho Thu Puc vé Phé duyét nhiém vu quy hoach phdn khu ty
1¢ 1/2000 Phén khu s6 2, thanh phé Thit Piic;

Theo dé nghi cua Ban Quan ly du dn dau tu xdy dung khu vuee thanh phéf
Thu Dirc tai To trinh sO 1452/TTr-QLDA-QHMT ngay 28 thang 5 nam 2025 va
To trinh s6 1602/TTr-QLDA-QHMT ngay 12 thding 6 ndm 2025 vé trinh tham



(8]

dinh, phé duyét dé dén quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 Phdn khu sé 2, thanh pho
Thu Prirc,

Theo dé nghi ciia Phong Quy hoach - Pat dai tai To trinh sé 1033/TTr-
QHDD ngay 14 thang 6 nam 2025 vé > phé duyét do dn quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Phén khu sé 2, thanh phé Thii Dike.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét DS an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu s 2,
thanh ph6 Tha Pire, thudc Thanh pho H6 Chi Minh, v6i cac néi dung chinh sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Phén khu s6 2, thanh phé
Thu Duc.

2. Pham vi, ranh gi¢i va dién tich lap quy hoach:

Pham vi khu vuce 1ap quy hoach: thudc cac phuong Hiép Binh Chéanh va
mot phan cac phuong Linh Dong, Truong Tho, Hiép Binh Phude, Tam Ph, Tam
Binh.

Ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach:

+ Phia Pong: giap duong V6 Nguyén Giap.

+ Phia Tay : giap song Sai Gon.

+ Phia Nam: giap Rach Chiéc.

+ Phia Bic : giap dudong Vanh dai 2 va duong D6 Mudi (Quée 16 1).

Dién tich khu vuc 14p d6 an quy hoach: khoéng 2.042,49ha.

3. Muc tiéu, tinh chit khu vue lap quy hoach:

3.1. Muc tiéu:

- -Cu thé hoa Db an quy hoach chung thanh phé Tha Ptc thude Thénhrph(f)
Ho Chi Minh dén nam 2040 va Do an diéu chinh quy hoach chung Thanh pho Ho

Chi Minh dén nim 2040, tim nhin dén nim 2060 d& duoc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét.

- Xéac dinh rd chirc nang sir dung dat, t6 chirc khong gian kién tric canh
quan, hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, gép phan toi uu hoa hiéu qua
quan ly dat dai, s dung hop ly tai nguyén, phuc vu muc ti€u phat trién do thi bén
viing, dong bd va hiéu qua.

- Tao co s0 phap ly dé co quan ¢ tham quyen thue hién cong tac quan ly

phat trién d6 thi theo quy dinh; lap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, trién khai cac
du 4n dau tu xay dung pht hop v6i dinh huéng phat trién khéng gian db thi.



- Tao co so phap ly quan trong vé quy hoach dé thi, lam cin cu dé tham
dinh, phé duyét cac dy an dau tu; phuc vu cong tac kéu goi, thu hut dau tu, gop
phan thiic ddy phét trién kinh té - x& hoi dia phuong.

3.2. Tinh chit:

La khu vuc d thi ctra ngd cua thanh phé Thu Dc, két nbi véi cac khu lan
can. Diém nhén quan trong 1a Khu d6 thi Truong Tho vai cac chirc nang van hoa,
dich vu thuong mai va trung tdm hanh chinh ctia Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Céc chi tiéu sir dung dat quy hoach co ban vé dén sd, sir dung dat,
ha tang xa hoi va ha tang ky thuat:

4.1. Quy md dan s6: khoang 270.000 nguoi.

4.2. Céc chi tiéu sir dung dit quy hoach co bin vé sir dung dat, ha ting
xa héi va ha tang ky thuat:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh e
do an
A Chi tiéu sir dung dat toan khu quy g 75,65
hoach
B ‘(;ia&c chi tiéu st dung dat trong don e 42,43
Pit cic nhém nha & m?/ngudi 30,31
- Dit nhom nha & hién trang m?/ngudi 21,51
- Dit nhém nha & quy hoach m?/ngudi 6,66
- Dét nha & trong dit hdn hop m?*/ngudi 2,14
DK A ~ - A 5 A )
; zft cc?rtg trinh dich vu do thi cap mngudi 3,65
on vi &
- Dit gido duc m?/ngudi 2,59
+ Dat triong mam non m?/ngudi 0.89
+ Dat truong tiéu hoc m?/ngudi 0,90
+ Dat trieong trung hoc co so m?/ngudi 0,80
- Déty té m’/ngudi 0,11
- Dit vin héa m%/ngudi 0,18
- Pit thé duc thé thao m?/nguoi 0,15
- Pat dich vu m?/ngudi 0,62
Dit co quan, tru s¢ m?*/nguoi 0,02
Pit ciy xanh sir dung cong cong m?*/ngudi 2,39
Pit dwdng giao théng cip phan m?*/nguoi 5,99
khu vure km/km? 13,68
C | Cic chi tiéu ha tAng k¥ thuat dé thi




STT Loai chi tiéu Pon vi tinh - oy
: 0 4an
Dit giao thong bd tri dén mang ludi
duong phan khu vuc (tir duong phan % 22,72
khu vuce trd 1€n)
Tiéu chudn cdp nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuan thoat nudc thai lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuan cép dién KWh/nguodi.nam > 2100
Tiéu chuén rac thai, chét thai kg/ngudi/ngay 1.3
D Cic chi tiéu sir dung dit quy hoach
do thi toan khu
Heé sb sir dung dét tbi da lan 12,8 (*)
Tuéan thu theo Quy
chudn ky thuét
Qudc gia vé& quy
Mat do xay dung % hoach x4y dung
hién hanh va cdc
quy dinh phap luat
khac ¢o lién quan
Ting cao xdy
. ‘ dung: t6i thiéu 01
Téang cao xady dung va chiéu cao xay ‘ tAng va toi da 60
dung (Tang) va (m) | tang. Chiéu cao xdy
dung: t6i da 240m
*)
Luuy (%):

- Cac cong trinh ¢6 yéu cau déc biét vé kién tric canh quan, 1a diém nhan

cho d6 thi da duoc xéac dinh thong qua quy hoach phan khu cé thé xem xét hé sb
str dung dat > 13 lan (theo chu thich ctia Bang 2.12 QCVN 01:2021/BXD).
- B6i véi cac cong trinh tai khu vue x4c dinh 14 diém nhén db thi: phuong

an kién trac cong trinh, chidu cao, tdng cao, hé sb sir dung dét téi da phai lay y
kién théng nhat cia Hoi ddng Tu vén vé Kién trac Thanh phé Hd Chi Minh trude
khi phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va cip phép x4y dung theo quy dinh

cua phap luat.




5. Vé co cAu sir dung dat toan khu vue quy hoach:

STT | Chitc niing sir dung dAt D‘El’:;)wh T&l)‘-’
A | DPatdonvié 1.145,57 56,09
1 | Bit cac nhom nha & 818,45 40,07

DPat nhém nha & hién trang 580,74 28,43
Pat nhém nha ¢ quy hoach 179,80 8,80
Dat nhém nha & trong dat hon hop 57,90 2,83
2 | Bt dich vu - c¢bng cong don vi & ) 98,47 4,82
Y té 2,95 0,14
Vin hoé 4,97 0,24
Thé duc thé thao 4,00 0,20
Giao duc 69,91 3,42
- Truomg mam non 24,05 1,18
- Truong tiéu hoc 24,34 1,19
- Truong trung hoc co so 21,52 1,05
Dit dich vu 16,64 0,81
3 | Pitco quan, tru s¢ 0,44 0,02
4 | Dét ciy xanh sit dung cong cong @ 64,51 3,16
; Dit duong giao théng cap phan khu 161,75 7,92
vuc @)
6 | Dat bai dd xe 1,95 0,10
B | Pit ngoai don vi & 639,44 31,31
1 | Paty té (bénh vién) 4,28 0,21
2 | Dét thé duc thé thao 28,74 1,41
3 | Pat truong Trung hoc phd thong 12,61 0,62
A Dit cdy xanh cong vién sir dung cong 161,79 7,92
cong do thi W
5 | Pat cdy xanh chuyén dung 31,19 1,53
6 | bat cdy xanh han ché 6,41 0,31
7 | P4t nghién ciru, dao tao 3,06 0,15
8 | Pitco quan, tru so 2] 0,11
9 | Patdich vu 27,50 1,35
10 | Pat di tich, ton gido 7,78 0,38
11 | Pét qudc phong 14,84 0,73
12 | Bdi xe 1,61 0,08
13 | Ha ting k¥ thuét khéc 98,76 4,84
14 | Pt giao thong dbi ngoai 238,66 11,68
C | Pat khac 257,47 12,61




_—_— . Z Dién tich Ty 1€

STT | Chikc ning sir dung dat (ha) (%)
1 | Séng, subi, kénh, rach 249,28 12,20

2 | HO, ao, dam 8,19 0,40
TONG CONG 2.042,49 100,00

Ghi chu:

(1) va (3): ba bao gom dién tich dét cong trinh dich vu - c6ng cdng trong
dAt hdn hop va dién tich dat dudng giao théng cap phan khu vurc trong dét hon

hop.
(2): babao gom dién tich dat cong vién cdy xanh trong dat hdn hop va dién
tich dat cong vién cay xanh thudc hanh lang trén bo song rach.

(4) Dién tich dat cay xanh cong vién sir dung cong cong do thi: gom dién
tich dét cdy xanh cong vién st dung cong cong do thi dang diém cong vién; dién
tich mat nude (hd) ndm trong khuon vién cac khu cong vién cong cong; dién tich
dAt cay xanh cong vién cong cong do thi ven séng rach dugc xac dinh theo do én
quy hoach chung thanh phé Thu P,

6. T6 chirc khong gian, cac gidi phap thiét ké do thi:
6.1. T6 chirc khdong gian tong thé:

- K& thira c6 chon loc va pht hop cdc ndi dung cua cac d6 an quy hoach da
dugc phé duyét, dam bao su thong nhét trong hé thong quy hoach céc cap va tuén
tht nghiém tac céc quy dinh phap luét hién hanh vé quy hoach x4y dung.

- Tang cudng khai thac va phat huy gia tri canh quan doc theo séng Sai
Gon, Rach Chiéc va cac truc khong gian mit nudce chu dao, thong qua viée t6 chirc
hé théng cong vién cong cong, khong gian mo ven song va tuyén canh quan xanh.
Céc khong gian ndy can dugc két ndi chat ché voi cdc trung tdm do thi hién hiru
va moi, gop phan ning cao chét luong séng, gia tri sinh thai — canh quan va tao
lap ban sac doé thi dac trung. Bong thoi, hinh thanh cac trung tdm giao luu cong
dong ven song, dong vai tro 1a diém nhan van hoa va sinh hoat dé thi.

- Phét trién cac khu d6 thi hon hop da chirc nang véi hé s str dung dét cao,
uru tién bd tri doc theo céc truc giao thong chién lugce nhu duong Vanh dai 2, Québc
16 13, duong Pham Vian Dong, dudng D6 Mudi va céc tuyén metro. Cac khu vuc
nay dugc dinh huong phat trlen theo mo hinh do thi nén va do thi dinh hudng giao
thong cong cong (TOD), nham hinh thanh dién mao do thi hién dai, tang cuong
hiéu qua sir dung dat va phat trién bén viing,

- Thuc hién nang clp, chinh trang cac khu trung tdm d6 thi hién hitu théng
qua viéc cai thién ha tng k¥ thuét — xa hoi, chinh trang kién trac — canh quan va
nang cao chat lugng moéi truong song. Khuyén khich tai phat trién cac khu dén cu
hién c6 theo hudng giam mat do xay dung, tdng cuong khong gian mo va két nbi
dong b6 vGi cac khu do thi mai trong vung quy hoach.



- T4 chire cac cong trinh va cum cong trinh diém nhén tai khu vue Truong
Tho, khai thac t6t diém nhin tir cac ga giao thong cong cong quy mo lon (ga
metro), cac truc duong chinh nhu duong Pham Van Dong, duong Vo6 Nguyén
Gidp va song Sai Gon. Cac cong trinh diém nhin can c6 hinh thirc klen tric hién
dai, gla tri thim m¥ cao, mang tinh biéu tuong nham tao dung ban sic do thi va
dinh vi khéng gian thi giac dac trung cho khu vure.

- Phét trién hoan thién céc khu dan cu do6 thi méi dya trén co s¢ hién trang
dau tu xay du‘ng va tinh hinh quan Iy thuc té tai dia phuong; uu tién tang hé so str
dung dAt dbi v6i nha & riéng 1€ tai cac khu vuc c6 tiém nang phét trién, phi hop
dinh hudng quy hoach chung.

- Déi v6i khu dén cu d6 thi hién hitu, trién khai céc giai phap cai tao, nang
cip ha tang k¥ thuét va ha tang xa hoi, dong thoi tang ty 1€ cdy xanh cong cong,
dam béo tuan thi theo Quy chudn ky thuat quoc gia vé xay dung.

6.2. Cac giai phap thiét ké do thi:

a) To chirc khong gian va dinh huwéng thiét ké canh quan cic khu vue
trung tam do thi:

- Cac khu vue trung tam d6 thi duogc xac dinh tai cac vi tri tiép gidp v6i cac
ga giao thong cdng cdng quy mo 1on, lién ké cac khu céy xanh, cong vién cdng
cong va doc theo cic truc giao thong chinh; déc biét tai cac khu vue phat trlen do
thi méi, nham hinh thanh céc trung tim d6 thi nang dong, c6 kha nang két ndi va
lan toa khong gian do thi hiéu qua, bao gom:

+ Khu vuc trung tdm mai tai Truong Tho duge xac dinh la khu d6 thi mai,
v6i cac cong trinh diém nhan cao tang, phat triéen TOD va phét trién do6 thi ven
song Sai Gon.

+ Khu vuc doc séng S:é.i Gon cua cac phuong Hiép Binh Phudce, Hiép Binh
Chanh, Truong Tho: phat trién khu d6 thi canh quan séng nudc.

+ Khu vue doc dudng Pham Van Déng, gidp véi ga Binh Triéu: phét trién
TOD két hop véi do thi hién hiru.

+ Khu vuc doc duong Pham Vin Déng, Quéc 16 13, dudong Vanh dai 2,
dudng V& Nguyén Giap, duong D6 Mudi 1a cac khu vue phat trién mé hinh TOD
quanh cac ga metro.

- Bbi v6i khu dan cu do thi mdi: dinh huéng phat trién hinh théi kién tric
hién dai, hai hoa véi kién tric xung quanh. Quan ly chat ché t?mg cao, mat do xay
dung va mau sdc cong trinh, dam bao dong bd véi khu vuc hién hitu va phi hop
v6i tong thé khéng gian db thi.

- Cac khu trung tdm do6 thi méi duge dinh hudng phat trién theo mé hinh
d6 thi nén va phat trién dinh huéng giao thong céng cong (TOD), voi cac cong
trinh cao tang duogc bd tri xen k& cung hé théng khoéng gian mo, cong vién, quang
truong va tién ich céng cong, gép phan nang cao chit lugng song do thi va hiéu
qua str dung dat.



- Di v6i cae khu d6 thi hién hiru, dinh huéng pht trien tro thanh cac trung
tdm do thi quy mé vira va nho, thong qua viéc khuyén khich téi thiét, nang cao hé
so st dung dat, gia tang ty 18 khong gian md cong cong, dong thoi tang cuong lién
két v6i cac khu dan cu hién hiru 1an cén, bao dam tinh théng nhét va dong bo vé
ha ting va kién tric canh quan.

- T6 chitc hé théng quang truong cong cong trong cac cong vién cd nhiéu
cdy bong mat, nham tao diéu kién thuan loi cho hoat dong cong dong, giao luu
vidn hoa, sinh hoat ngoai troi va su kién do thi.

- Khuyén khich t6 chtic cac cong trinh hodc cum cong trinh diém nhan
trong cac khu vuc trung tdm d6 thi, ven séng Sai Gon, quanh khu vuc ga duong
sat do thi va quanh céc nut giao thong chinh.

b) Canh quan dgc cic truc duwong chinh:

- Khéng gian d6 thi doc theo céc truc canh quan chinh dugc t6 chire sinh
dong va da dang vé hinh khoi klen tric, chirc ning sir dung va thiét ke do thi,
nhung van dam bao gift gin ban sic va dic trung riéng biét ctia timg tuyén truc.

- Céy xanh cho cac truc duong chinh: can khai théc t6i da ching loai ciy
xanh san ¢ tai dia phuong, cdc ching loai cdy xanh phu hop va an toan cho céy
dudng phé, c6 kha ning cho béng mét, khong tao 6 nhiém méi trudng, khong thu
hat ¢on trung doc hai.

- Céc tuyén dudng séng duogce xac dinh 13 tuyén canh quan gén két véi khong
gian cdy xanh va mat nudc cong cong, bao g6m khu vuc ven séng Sai Gon, doc
rach Dtra va rach Go Dua. Viéc khai thac khong gian ven mat nudc nhim tao
dung canh quan cho céac song, rach trong do thi, dong thoi két hop céc chire nang
dich vu va tién ich cong cong nham hinh thanh khong gian giao Iuu cong cong.
Tén dung loi thé canh quan dé phat trién cac dich vu, to chire, khuyen khich b
sung cac bén thity noi dia, bén du thuyén nham hd tro phét trién giao théng cong
cong, dich vu giai tri va du lich.

- P& xuit chinh trang mat tién céc cong trinh hién hitu, nang cao tinh tham
my va dong bd cta khu vuc. Pdng thoi khuyén nghi bang mau va vat lidu xay
dung chu dao cho cac cong trinh stra chita, cai tao hodc xdy mai nham dam bao
tinh théng nhat canh quan dé thi.

- Khuyén khich trong nhiéu cdy xanh dam bao d6 che mét cho céc tuyén di
b¢. Lua chon céy trong can phi hop v6i dang thirc kién tric, chirc ning st dung
clia tuyén pho, dam bao an toan, d& béao tri, khéng gay 6 nhiém hodc thu hit con
tring doc hai.

- Céc cong trinh cao tang, cong trinh hdn hop doc theo cac truc chinh can
duoc kiém sot hinh thai kién triic de hai hoa véi canh quan chung, phat huy hiéu
qua str dung dat ma khong pha v& cau tric khong gian.
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- Céc tuyén séng, rach khong chi 1a yéu t6 tu nhién ma con dong vai trd 13
tuyén canh quan — giao thong — giao luu cong dong, can duoc bao ton, khai thac
va tich hop vai cac tién ich do thi.

- Khai théc lgi thé mat nudc dé phat tr1en dich vu, t6 chtre khong gian cong
cong nhu bén thuy ndi dia, bén du thuy@n, tuyén tau du lich nham hd tro phét trién
giao thong cong cong dudng thuy, dich vu du lich, giai tri, gép phén da dang héa
trai nghiém song do thi.

- Khuyén khich bd sung cac chirc nang dich vu do thi ven séng nhu quén
ca phé, nha hang, trung tdm sinh hoat cdng déng, vuon sinh thai..., tdng cuong
kha ning tiép cin va st dung cia ngudi dan d6i v6i khong gian cong cong ven
mat nudc.

¢) Cac khu vuc khong gian mo:

- Hé thong khong gian mo bao gdm: cac khu vue hodc dai cong vién, quing
trudng gin voi hé théng khéng gian mat nude; cac khong gian cay xanh cong
cong, vuon hoa bb tri trong khu dén cu. Cac khéng gian sinh thai nay can duoc
nghién ctru thiét ké chi tiét theo dinh hudng trd thanh khong gian giao luu cong
cong, phuc vu cdng déng dan cu do thi.

- T6 chirc mang ludi cong vién, vuon hoa, san choi cong cong trong céc
khu dén cu, két hop v6i hé théng tuyén di bo, nham hinh thanh hé théng khong
gian xanh m& da dang, dap ing nhu ciu sinh hoat, nghi ngoi, giai tri cia nguoi
dan.

- Uu tién bao ton va gitr lai cac khoang khong gian cong vién, vuon hoa
nho hién co, dac biét trong khu vire d6 thi hién hitu, nham duy tri quy dat cay xanh
cong cong, cai thién vi khi hau va nang cao chat luong khong gian séng cho ngui
dan do thi.

- Cac cong trinh kién trtic tlep giap khong gian m& nhu cong vién, quang
trudmg, tuyén cdy xanh cong cong can duogc thiét ké hinh khéi sinh dong, thim
m¥ cao, mang tinh biéu tuong, gop phan dinh hinh hinh anh d6 thi hién dai va ban
sac dia phuong.

- Tai cac vi tri co gia tri canh quan nhu ngd ba, nga tu, cac nat giao thong
chinh va khu vue chie ning do thi trong diém, khuyén khich thiét ké cong trinh
c6 hinh khéi kién trac doc dao, quy mé pht hop véi vi tri, dong thoi dam bao tinh
hai hoa v&i khong gian cong cong lién ké.

- Khuyén khich bd tri khoang Iti céng trinh 1én hon mure tb1 thiéu theo Quy
chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung, nhiam tang dién tich khong gian
coéng cong, tao tAm nhin thodng va khéng gian sinh hoat chung chét lugng cao.

d) Céc cong trinh diém nhén:

- Hé thong diém nhan trong do an duoc xac dinh tai vi tri Khu d6 thi mai
Truong Tho cé canh quan déc sac, thuan lgi cho viéc don cac tdm nhin va hudng
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nhin chinh trong khong gian do thi, két néi vdi cac nha ga Metro va hé théng giao
thong thuy cua song Sai Gon.

- Tai cac khu vuc dinh hudng bé tri cong trinh diém nhén cao tang, yéu cau
cong trinh phai dugc t6 chic véi khoang 1ti hop l)'f, dam bao tdm nhin thong
thoang tir cac truc giao thong chinh va cac khéng gian cong cong xung quanh,
ddng thoi tao hidu tmg hit thi gidc trong tong thé khong gian kién tric.

- Hinh thirc diém nhan c¢6 thé bao gdm: cong trinh kién tric quy mé 16n,
mang tinh biéu tuong, dai dién cho hinh anh mét do thi hién dai, thinh vuong va
hoi nhép; Cong trinh van hoa, cong trinh cong cong chuyén nganh c6 gia tri tinh
thin cao, thé hién ban sic dic trung ctia khu vuc va déng vai tro két ndi cong
dong.

- Viéc xac lap hé théng diém nhén khong chi tao nén truc nhin va diém
dung thi giac hop ly, ma con gép phéan tao dung hinh anh do thi dac trung, nhan
dién rd nét cho tirng khu vuce trong toan bd khong gian dé thi.

@) Khu vue cac 6 pho:

- Pinh huéng phat trién khong gian va thiét ké db thi tal cac 0 phé duoc
xdc 1ap trén co sO tudn thu dinh hudng phat trlen khong glan tong thé cua toan
khu vuc quy hoach, bao dam su déng bd vé ciu trac db thi va tinh két nbi trong
td chirc khéng gian kién tric canh quan.

- Viéc to chiic khong gian tai cac 6 pho can hudng den:

+ Hinh thanh cac khu trung tam do thi hién dai, nang dong, c6 kha nang
lan téa va két no1 cac khu chire nang khac trong do thi.

+ Phét trién céc tuyén truc chinh dé thi, déng vai trd 1a xuong song cta
khong gian cong cong va hé thong giao thong do thi.

+ T chure cac khu vue dédc biét vé kién tric va canh quan, tai cac vi tri co
gia tri thi giac dac biét hoac giao diém cac truc giao thong quan trong.

+ Phat trién cac khu do thi méi v6i khong gian md, ha tang k¥ thuat va xa
héi dong bo, hién dai.
+ Cai tao va néng cap cac khu d6 thi hién hiru, dam bao hai hoa gitra bao

ton va phat trién, nang cao chat luong khong gian sono va canh quan kién tric do
thi.

+ Pdng thoi, can b tri hop ly he thong cong trinh cong cong nhu truong
hoc, y té, van hoa, thé thao.. . trong moi 6 phé, bao dam phuc vu day da nhu cau
dan cu tai chd va tuén tha quy chuan k¥ thut qubc gia, tiéu chuan nganh va cac
quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan.

- Téng thé dinh hudng phat trién céc 6 pho cén gop phan hinh thanh mot
khong gian do thi hién dai, dong bo, giau ban sac, thich ¢ ung VOl blen d6i khi hau,
ddng thoi nang cao hiéu qua str dung dét va tao 1ap mai truong song chét luong
cao cho nguoi dan.
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e) Quy dinh vé hé s6 sit dung dit, chiéu cao, mit a9 xiy dung va
khoing liii cong trinh:

- Viée quan 1y hé s6 str dung dat, mat do xay dung va khoang lui cong trinh
trong khu vuc dugce thuc hién theo ding Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy
hoach xay dung va quy dinh quan ly kem theo d6 an quy hoach duoc duyét.

- Khuyén khich cac cong trinh xay dung c6 mat do thap hon murc tdi da cho
phép, nham gia tang dién tich khong gian ma, cai thién vi khi hiu va néng cao
chat luong mai truong song.

- Déi v6i cac cong trinh kién tric diém nhén, khuyén khich bb tri khoang
lui 16n hon mure t6i thiéu quy dinh, nham tao do thoang khong gian, tdng gia tri
canh quan va dam bao tdm nhin théng suot trén cac truc giao thong chinh.

- Chiéu cao xay dung cong trinh s& duoc xac dinh cu thé tai cdc d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc trong giai doan cap phép xay dung, cdn cur vao
chirc ning, vi tri va vai tro cua cong trinh trong tong thé khong gian do thi.

- Khuyén khich 4p dung mé hinh nang ting cao x4y dung két hop véi giam
mat do x4y dung, nham tao thém khéng gian mé, ning cao hiéu qua st dung dat,
tang cuong thong gid tu nhién va cai thién vi khi hau do6 thi.

- Cac chi tiéu quy hoach chi tié’t‘ cua tung 0 phé duoc xdc dinh cu thé tai
Quy dinh quan ly ban hanh kém theo d6 an quy hoach phén khu, la co so phap ly
cho viéc quan ly dau tu xay dung trong khu vuec.

g) Mai che di bg:

- Nham khuyén khich va tao diéu kién thun lgi cho hoat déng di b, dinh
huéng t6 chtic khong gian d6 thi theo hudng phét trién hé thong duong di bd cé
mai che, dac biét tai cac tuyen phé thuong mai, khu vuc céng cong déng ngudi
va cac truc két ndi nha ga, bén xe, truong hoc.

- Khuyén khich x4y dung méi che via hé hoac td chire 161 di bd c6 mai che
trong pham vi khoang 1uii ¢éng trinh. Viéc thiét ké can dam bao: Khong lan chiém
khong gian via he trai quy dinh; Khong géy can tro hodc mét an toan cho nguoi
di bod; Phu hop vé hinh thic kién tric va vat liéu st dung, hai hoa véi tong thé
canh quan do thi.

- Viéc sur dung khong gian via he va phén mao rong via he (khong gian cong
cong lién ké) phai tudn thu nghiém ngét cac quy dinh phap luat hién hanh, bao
o0m: Quy chuén ky thuat quéc gia vé ha tang ky thuat; Quy dinh vé quan Iy va sir
dung via he do chinh quyén dia phuong ban hanh; Céc diéu kién bao dam an toan
giao thong, vé sinh moi trufmg, my quan do thi.

-Khuyen khich céc giai phap thiét ké via he than thién véi nguoi di b,
nguoi gia va nguoi khuyét tat, két hop bd tri cdy xanh, ghé nghi, chiéu séng, 16i
déc phu hop..., tao 1ap méi truong giao théng d6 thi van minh — tién nghi — an
toan.



7. Vé xac dinh cdc khu vire xiy dung cong trinh ngam:

- Khuyén khich xay dung tang ham tai cac khu vuc quy hoach hdn hop
va khu virc phat trién theo mé hinh TOD, nhim ting cudng hiéu qua st dung
dat, bd sung khong gian déu xe, ky thut va dich vy dé thi. Pong thoi, dinh
hudng két nbi cong trinh ngam gitra cac cong trinh v4i nhau va lién thong truc
tlep vGi cdc nha ga duong sat do thi, gép phan hinh thanh mang luéi giao théng
ngam hién dai, tién loi. Phéi hop v6i cdc don vi chuyén nganh xay dung cac
cong trinh dau méi k¥ thuét ngam dam bao an toan, cung cap cac dich vu thiét
yéu va tdi uvu hoa khong gian ngdm db thi.

- Béi véi cac khu nha ¢ hién hitu, khi thuc hién cai tao hodc xay dung mai,
khuyén khich bd tri tAing hdm hodc ban hdm phuc vu nhu cau dau xe, ha tang k¥
thuat va khong gian phu trg, nham giam ap luc cho khéng gian trén mit dat va
nang cao chét lwong dich vu do thi.

- Pham vi x4y dung, mat dé xay dung, s6 tAng cong trinh ngdm va céc chi
tiéu k¥ thuat cu thé s& dugc xac dinh trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 16
1/500 va trong giai doan cap phép xéy dung, phu hop voi diéu kién dia chét, thay
van va quy chuan k¥ thuat quoc gia vé cong trinh ngam do thi.

- Viéc tb chirc va khai thac khong gian ngdm can dam bao an toan k¥ thuét,
phong chay chita chay, kha nang thoat hiém, thoat nude va thdong gié tu nhién,
dong thoi két hop hai hoa vdi khong gian canh quan va giao thong bé mat.

8. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit va méi trudong:
8.1. Quy hoach giao thong do thij:

a) Giao thong doi ngoai:

Tép trung nang cip, md rong céc truc giao thong huyét mach, déng vai
tro 1a cira ngd cua thanh pho, cu thé:

- Pudng DS Mudi (Quéc 19 1): két nbi tir cau Binh Phudce dén nit giao voi
duong Vanh dai 2, quy hoach mé rong 1én quy mo 10 lan xe, két hop xdy dung
duong trén cao 4 lan xe. Lo gidi quy hoach la 120m.

- Quéc 19 13: két ndi tir cau Binh Triéu di Binh Duong, dugc nang cap 1én
10 lan xe, ¢6 bo tri duong trén cao 4 lan xe. L§ gidi quy hoach la 60m.

- Dudng Vanh dai 2: tir ntit giao duong Pham Van Péng dén cu Go Dua,
quy mo 6-10 lan xe, 10 gidi 67m. C6 bo tri dudng song hanh hai bén nhdm han
ché xung dot giao thong hang héa va giao thong ca nhan.

- Puong Pham Vian Dong quy mo mit cat ngang duogc gitr nguyen theo quy

hoach giao théng vén tai Thanh ph H6 Chi Minh dén nam 2020 va tm nhin dén
nam 2030, voi 10 gidi 60m.

- Truc duong Vo Nguyén Giap — Xa 16 Ha Néi: doan qua khu vuc quy hoach
(dai 2,86km), tir cau Rach Chiéc dén duong Vanh dai 2, giit nguyén quy mo hién
trang voi 16 gion 153,5m.
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- Du kién bé tri mé hinh nat giao khac mitrc déi véi céc tuyén truc chinh
(tuyén duong Vo Nguyén Giap, g‘l‘uo*ng Pham Vian Bong, dudng Vanh dai 2, Quc
16 13, dudng D& Muodi) nham két ndi thuén tién dén cac khu chirc nang khéc ctia
do thi.

b) Giao thong doi noi:

- Cai tao va xdy dung méi cac tuyén duong cap do thi, hinh thanh mot mang
ludi duong hoan chinh nham ting cuong kha nang luu thong va giam tai cho cac
truc huyéet mach.

- Xay dung mang ludi duong do thi hoan chinh gitip tang cuong kha nang
luu thong va giam tai cho cac truc duong chinh do thi.

- Thiét ké va nang cdp mat cat ngang cac tuyén dudng theo hudng uu tién va
khuyén khich bo tri via hé danh cho nguoi di b va 16i di danh riéng cho nguoi di
xe dap.

¢) Giao thong tinh va bén bai:

- Céc cong trinh cong cong pha1 bo trf bai dau xe trong phan dién tich ctia du
an duogc phé duyét va dap tmg nhu cu tdi thiéu theo quy dinh tinh chét cong trinh.

- Céc khu vuc ¢6 chirc nang cong vién cdy xanh duoc khuyén khich b tri
bai déu xe ngdm hodic bai ddu xe tang ndi, dam bao dap Gmg du nhu céu diu xe
cho céac don vi 6.

- B tri bai dau xe cong cong gin lién voi cac khu vue nha ga duong sét do
thi, cac trung tdm phat trien TOD, khuyén khich bo tri két hgp véi chirc nang
thuong mai, dich vu dé t6i uu hiéu qua su dung dat.

- Bén xe buyt: tich hop trong céc cong trinh ddu moi nhu depot, bén xe lién
tinh va céc trung tdm phat trién theo mo6 hinh TOD.

d) Giao thong duong thuy:

- Phét trién ludng, tuyén duong thiy theo danh muc kém theo Quyét dinh s6
993/Qb-UBND ngay 14 thang 3 nam 2025 cta Uy ban nhéan dan Thanh phb Ho6
Chi Minh. Viéc cai tao, nang cép céc tuyen dudng thuy ndi dia phu hop véi quy
hoach nganh quoc gia, quy hoach Thanh phd Ho Chi Minh, dam bao theo nhu cau
phat trién ctia qudc gia, ving va cta dia phuong. Phat trién cac tuyén tau du lich,
dan sinh pht hop vdi quy dinh phap luét vé giao thong dudng thuy ndi dia.

- Khai théc hiéu qua cac bén thuy noi dia, khuyén khich phat trién hé théng
giao thong thuy. Ngoai cac ben thiy cong cong da thé hién tai quy hoach phén
khu, céc bén thiy noi dia dé xuat méi sé duoc co quan co tham quyén thong nhét
vi tri, quy mé va cap phép hoat dong khi dap tng day di cac quy dinh phap luat
chuyén nganh.

d) Giao thong dudng sit, giao thong cong chng:

- Puong sit Qudc gia: nang cép cai tao hé thong duong sit lién ving gém
cac tuyén duong sat hanh khach va hang héa nham dap tmg nhu cau van tai gitta
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thanh phé Thu Pt véi céc khu vuce khac theo Quyét dinh s6 1769/QD-TTg ngay
19 thang 10 ndm 2021 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach mang luéi
dudng sat thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Trong khu vuc quy hoach co tuyén dudng sit Trang Bom — Hoa Hung,
dogn di qua dia ban dai 6,8km. Quy hoach ga Binh Triéu tro thanh mot dau moi
giao théng quan trong, dong bd véi quy hoach mang luéi duong st qubce gia. Khai
thac hiéu qua khéng gian d6 thi xung quanh ga theo mé hinh TOD (Phat trién do
thi gin két v4i giao thong cong cong), két ndi thun tién véi cac loai hinh giao
thong khac.

- Buong sat do thi: phat trién cac tuyén da duoc quy hoach bao gom: MRT
1 (Bén Thanh — Sudi Tién), MRT 3 (Tan Kién — Hiép Binh Phudc), va cac tuyén
MRT/LRT 6, 7, 10 trong tuong lai.

- Xay dung depot Hiép Binh Phudc (cua tuyén metro s6 3) va depot Binh
Triéu (ctia tuyén metro sb 6).

- Xe buyt: quy hoach céc tuyén xe buyt truc tin suit cao két ndi cac khu dan
cu voi trung tam thanh pho Tha Puc. Phat trién thém céac tuyén xe buyt thuong
va uu tién tao nén mang ludi giao thong cong cong da phuong thuc.

e) Cong trinh giao thong, ha ting phu tro:

- Hoan thién céc du 4n ha tang giao thong dang trién khai thye hién (duong
Vanh dai 2, nat giao duong Vanh dai 2 — duong Pham Van Pong, duong Vanh
dai 2 — duong Vo Nguyén Giap...).

- Xay dung cac nut giao thong khac muc tai cac giao 16 du bao c6 mat do luu
thong cao, phan ludng phtrc tap; diéu chinh cac nat giao thong hién hiru theo
hudng tao thuén loi cho nguoi sir dung, nang cao hiéu qua cua nut.

- X4y dung méi hé théng cau vuot, ciu qua soéng tai cac truc duong chinh
dam bao tinh khong két n61 hop ly.

- X4y dung hé théng hdm hodc cau vuot danh cho nguoi di bo trén céc tuyén
giao thong c¢6 luu lugng 16m, dam bao kha ning két ndi voi cac khong gian xay
dung ngdm di c6 hoic du kién trong tuong lai (tang ngam cac khu thuong mai,
dich vu, bai dau xe ngam...).

8.2. Quy hoach chuin bi kj thuét:
a) San nén:
- Cao dd chbng ngép dbi véi hanh lang chéng ngéap va khu vuc nam ngoa

hanh lang chéng ngap duogc quy dinh t61 thiéu la > +2,7m va cao do xdy dung tdi
thiéu dbi véi cae khu vuc bén trong hanh lang chdng ngap 1a > +2,0m.

- Dbi voi khu vyc do thi hién htiu nim trong hé théng hanh lang chéng
ngép co6 cao do nen thap, chi tién hanh cai tao ning cao do nén tur 30 dén 40 cm
s0 v6i cao d6 nén hién trang, dong thoi dan nang cao dé dat cao do xdy dung t6i
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thiéu Hxd > +2,0m. Viéc nang cao d¢ nén phai dam bao phu hop voi canh quan
khu vuc va dap tng yéu cau thoat nudce cho cac khu vuc lan can.

- Cao d6 nén thiét ke cho cac khu vuc phat trién méi can dugce két noi va
hai hoa vdi cao do nén ctua khu vuc dan cu hién trang, dong thoi phu hop vaéi dac
thu tung khu vuc nham dam bao kha nang thoat nude mua tu chay hiéu qua nhat.

- Doi véi ‘cac khu vuce nam ngoai hé théng hanh lang chdng ngap, cao d6
xay dung duogc lay bang cao dd chong ngap quy dinh.

b) Thoat nwé'c mwa:

- Hé thdng thoat nude mua dugc thiét ké dén dudng phéan khu vuec.

- D6i v6i khu vure d6 thi hién hitu va cac khu vuce phat trién m6i xen k&, ép
dung hé thong thoat nuée hdn hop. Pong thoi, st dung hé théng cbng bao gleng

tach va tram bom nudc thai dé tach riéng nude thai, dam bao thu gom va chuyén
nuée thai dén cac tram xtr Iy nude thai tép trung theo quy dinh.

- Pdi voi cac khu vuc phat trién méi, xay dung hé théng thoat nudce riéng
biét hoan toan va nudc mua dugc thoat ra song rach hién htru hodc hd diéu tiét
nude trong khu vue. Tai céc cira ra cia rach, can bd trf hé thong cdng ngan tridu
c6 kha ning diéu tiét dong mé & cao d6 -0,5m nhim tao dung tich chira nude phi
hop va kiém soat triéu cudng hiéu qua.

- Tét ca cac du 4n xdy dung méi (cong trinh hodc to ho*p cong trinh) phai
dau tu xdy dung hd hodc bé chira diéu tiét nude mua (trir nha & riéng 1é thap tang).

¢) Cac cong tac chuén bi ky thuat khac:

. Thiét ké hé théng ké bao vé tai cac khu vue cé nguy co xoi & doc song,
kénh rach cén tap trung vao cac glal phap keé sinh thai, nhim hd tro quan 1y nudc
bén ving. Pong thoi, két hop véi viée xay dung céc cong vién, vuon hoa, duong
di xe dap va duong dao, st dung da chirc nang lam hanh lang bao vé doc duong
sdng, dam bao phi hop vdi timg cdp dudng thily theo quy dinh hién hanh.

- Thuc hién xdy dung moéng kién cb tai cac khu vuc dét yéu, dac biét 0 vung
trling ven song, nham dam bao 6n dinh két cau céng trinh va an toan trong qua
trinh str dung.

8.3. Quy hoach cip nuéc:

a) CAp nudée sinh hoat:

Ngudn nude: cac cong trinh dau mdi cap nudce cho khu vue nghién ctru bao
gom: nha may nudc Binh An; cum nha may nudc Thu Dirc; nha may nude Dong
thanh pho du kién tai phuong Long Binh.

Mang ludi duong éng duogc thiét ké den duong phan khu vuc; tinh toan
dong bod va thong nhat cho toan bd hé théng cép nude cia thanh phd theo dinh

huong quy hoach chung trén co so ket hop chit ch& gitta mang ludi duong G ong
cap nudc hién c6 va mang ludi duong 6 éng cap nudce xay méi phit hop véi nhu cau
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cap nudc. Trong quy hoach nay dinh hudng b6 sung thém mang ludi phan phdi
dé cép dén timg khu vuec.

Mang ludi duong 6 ong dugce phén thanh céc loai: tuyén dng chuyén tai, cac
tuyén dng chinh, éng nhanh, ong phén phoéi va éng dich vu. Mang luéi truyén tai
tudn thu dinh huéng duong ong cua quy hoach chung duge duyét gbm cac tuyen
c6 kich thude tir D300-D2400mm. B sung hé thong mang ludi dudng ong cap
nude cua khu vuc kich thude D100-D250mm duge thiét ké theo nguyén tdc mang
vong két t hop mang éng nhanh dich vu. Cac 6 mang ludi co céu tao doc lap voi
nhau, mdi 6 gdm: dudng dng phan phdi, dng dich vu.

b) Cap nuwéc phong chay chira chay:

Luu luong cho khu vuc d6 thi: dan s6 khu vuc nghién ctru 1a khoang
270.000 ngudi, sé dam chdy dong thoi 14 3 dém chay, luu luong nude cho chita
chdy ngoai nha cho 1 dam chéy 1a 551/s (xdy nha tir 3 ting tro 1én khong phu thude
bac chiu lura) va thoi gian chira chay 1a 3 gio.

Pinh hudng dudng éng cip nude cho phong chay chita chay va cip nudc
sinh hoat di chung.

Pudng 6ng cip nudc quy hoach mach vong, trén duong éng c6 bo tri hé
théng van khoa ¢ nit phuc vu cong tac quan ly van hanh va stra chira khong anh
hudng dén cép nude & cac tuyén dng khéc.

Duorng ong cap nudc phong chay chita chay st dung ong HPDE D100-
D300 dé dan nude tir bé dén céc tru ciru hoa.

‘Trén mang ludi dudng & éng cap nuée bé tri cac hong lay nudc chita chay
(tru ndi hodc hong ngam dudi mat dat) dam bao cac quy dinh vé khoang cach t6i
da gitra cac hong la 150m. Khoang cach tbi thiéu gitta hong va tuong cac cong
trinh 1a 5Sm. Hong ctru hoa bo tri trén via hé dam bao khoang cach tbi da gitra hong
va mép duong la 2,5m.

8.4. Quy hoach thoat nwée thii, quan 1y chat thai rin va nghia trang:
a) Thoat nwoc thai:

- Cong trinh ddu mdi: toan bd nude thai cia khu vue quy hoach dugc thu
gom va dua vé nha may xu ly nude thai Bic Sai Gon I du kién xay dung moi tai
phuong Tam Phu. Cong sut du kién dén nam 2040 khoang 140.000 m*/ngd; Cong
sudt sau nam 2040 khoang 160.000 m?/ngd.

- Hé théng thu gom: quy hoach hé thong thu gom dén duong phén khu vue.
X4y dung hai hé thong thoat nudc mua va thoat nuge thai riéng d6i vai cac khu
vue xdy dung moi va hé théng thu gom nira riéng dbi véi cac khu vure hién trang
da c6 hé thong thoat nuée chung. Toan bo nude thai tap trung vé cac tuyén ong
chinh va céc tuyén cong bao dua vé cac tram xtr Iy nudc thai tap trung. Hé théng
dudng dng thu gom chinh tuan thi dinh huéng quy hoach D300-D800mm. Quy
hoach b sung hé thong cbng thu gom c6 kich thude D300--D400mm dé thu gom
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nudc thai tir cac khu vuc dan cu va dau ndi vao cac tuyén cong chinh theo quy
hoach chung.

b) Quén Iy chat thai rin:

- 100% chét thai ran sinh hoat duoc thu gom va xu ly tép trung, thuc hién
phan loai tai nguon.

- Chét thai rén y ‘Eé: chét thai ran y té duoc thuc hién thu gom theo quy dinh
tai Dieu 7 Thong tu s6 20/2021/TT-BYT ngay 26 thang 11 nam 2021 cua Bo
truong BO Y té. Ty 1€ chat thai ran y t€ dugc thu gom va xtr ly 1a 100%.

¢) Nghia trang:
- Phén d4u dua ty 1é st dung hinh thirc hoa tang dat: 80%.

- Str dung céc nghia trang ctia Thanh phd Ho Chi Minh va cac khu vuc lan
can.

8.5. Quy hoach cAp ning lwong va chiéu sang db thi:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat: > 2100 KWh/nguo6i.nam.

- Chi tiéu cap dién cong trinh cong cdng, dich vu: > 40% phu tai dién sinh
hoat.

-Nguén dién duoc cip tir cac tram 220/110/15(22)kV Thi Diec,
220/110/15(22)kV Hiép Binh Phude, 110/15(22)kV Binh Tri€u, 110/15(22)kV
Vikimco (tram chuyén dung Cong ty C6 phan Thép Thu Pirc) hién hiru, dai han
s& duoc bod sung thém tlr cac tram 110/22kV Linh Déng, 110/22kV Metro Hiép
Binh Phudc (tram chuyén ding cép dién cho tuyén Metro), 110/22kV Tam Binh
(theo dinh huéng Quy hoach chung thanh phd Tha Puc duoc Thit tuéng Chinh
phu phé duyét).

- Cai tao cac tram bién 4p 15-22/0,4kV hién hitu, thio g& cac tram ngoai
trod, ¢6 cong sudt thap, vi tri khéng pht hop véi quy hoach.

- Ttmg budc cai tao, chinh trang, thay thé cac tuyén trung, ha thé ni hién
hiru bang cap ngam.

- Xay dung mdi cac tram bién ap 22/0,4kV, sir dung may bién 4p 3 pha,
dung luong thich hop, loai tram phong, tram cot...

- X4y dung méi mang trung va ha thé cap dién cho khu quy hoach, sir
dung cap dong boc cach dién XLPE, tiét dién day phu hop, dinh hudéng xay dung
ngam.

- Hé théng chiéu sang dung dén Led dam bao tiét kiém, str dung nang
lugng hiéu qua.

8.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Nhu cau dién thoai c¢b dinh: 30 thué bao/100 nguorl

-Pau tu xdy dung mdi két hop cai tao ha tang vién thong hién trang tao

thanh hé théng vién théng hoan chinh, ¢6 kha ning két nbi dong bo véi mang
vién théng thanh phd.
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- Pinh hudng dau ndi tir buu cuc hién hitu xay dung cac tuyén cap chinh
di doc céc truc dudng giao théng dén céc ti cap chinh cua khu quy hoach.

- Mang luéi thong tin lién lac duge ngam héa dam bao my quan khu quy
hoach va dap timg nhu céu thong tin thong sudt trong khu quy hoach.

- Hé thdng cac ti cap xdy dung méi duogc lap dat tai cac vi tri thudn tién,
dam bao my quan va dé dang trong cong tac van hanh, sira chita.

- P6i vé6i khu vuc xdy dung moi: thiét ké hé thdng cong bé thong tin cho,
két ndi voi hé théng cong bé thong tin cua khu vuce, phuc vu cho cac tuyén cap
thong tin, vién théng, truyén hinh cap khi ¢6 nhu cau.

8.7. Bao v€ moi truong:

- Khu vuc dat ¢, co quan, truong hoc, cac cong trinh cdng cong, ha tang
xa hoi, khong gian cong cong: xay dung hé thong thu gom, xtr ly 6 nhiém; bao v¢
moi truong, canh quan, van hoa, quoc phong an ninh;

- Khu vuc phat trién dich vu, du lich: phat trién du lich, dich vu gén véi
bao vé méi truong, ton tao canh quan sinh thai, phong chéng sat 16, thién tai, su
cb moéi trudmg; Thue hién thu gom, xtr 1y triét d& nude thai, chat thai ran phét
sinh;

- Khu vuec di tich, ton gido, an ninh, qudc phong, ha tang k¥ thuat: tuan thu
cac quy dinh chuyén nganh. Cac hoat dong trung tu, ton tao di tich can duoc can
nhéc, kiém soat, han ché tdi da cac tac dong tiéu cuc, anh hudng dén khéng gian,
canh quan, gia tri van hoa, lich sir ciia cong trinh...

- Khu vue cay xanh, mdt nude cong cong: chu trong bao vé va nang cao gia
tri canh quan, m01 truomg, diéu hoa vi khi hau, dap Gng cac nhu cau giai tri, sinh
hoat cong ddng; Ap dung giai phap chim soc, lua chon cay trong phit hop; Kiém
soat chat ché hoat dong xa thai, bao vé moi truong canh quan, mét nudc.

- Kiém soat chit ché hoat dong x4y dung, thu gom, xir ly nudc thai, chat
thai ran.
8.8. Ban do tong hop dwong diy duong 6ng:

Viéc bo tri, sép xep duong day, duong 6ng k¥ thuat c6 thé thay doi trong
céc budc trién khai thlet ké tip theo (thiét ké co so, thiét ké ky thuét thi cong ctia
du 4n) dam bao yéu cau k¥ thuét theo quy dinh.

9. Cac du an wu tién dau tu:

Bé trf, huy déng ngudn luc thuc hién céc chuong trinh, dy an uu tién dau
tu, bao gbm: céc du 4n xéy dung ha tang k¥ thuat khung va giao thong cong cong;
du 4n xay dung, phét trién cac khu vuc trong d1em tai Khu dé thi Truong Tho;
Khu d thi, cdng vién Tam Phii; du 4n phat trién khu TOD, cac khu hon hop véi
chitc néng nghién ctru, dao tao, van phong, thuong mai dich vu, nha ¢...; du an
xay dung hé thong céng vién cong cdng, cong vién chuyén de du an cai tao chinh
trang, tai phat trién céc khu dan cu hién hiru; du 4n phat trién ha tang xa hoi, dac
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biét la dich vu giao duc, dao tao, y té, cham soc strc khoe, van hoa, thé duc thé
thao, nha ¢ xa hoi.
10. Cac luu y:

- Chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thi vé mat do xay dung, hé s6 str dung
dat, tAng cao cong trinh, chiéu cao cong trinh dbi voi timg 6 phd duge quy dinh
tai Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach phan khu.

- Céc khu vuc c6 cong trinh diém nhan duge xac dinh trong ban vé& thiét
ké do thi va quy dinh quan ly.

- Khoang lui cong trinh dbi voi céc truc duong duge quy dinh tai Ban v&
Thiét ké d6 thi, Thuyet minh, Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach phan khu
va tuan thi Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xdy dung va céc quy dinh
phap luéat hién hanh c6 lién quan.

- Trong qué trinh té chire trién khai cc cong trinh, du 4n dau tu xdy dung
tai cac khu vure c6 séng, rach, hd cong cong trong khu vue quy hoach; cac don vi

lién quan can quan ly chat ché viéc tuan thi vé chi giéi hanh lang song, kénh, rach
theo quy dinh phap luat hién hanh.

- Nguyén tac thuc hién cac tha tuc hanh chinh ¢6 lién quan trong cong téc
td chirc 14p, cho v kién, thim dinh va phé duyet do an quy hoach phéan khu ty 1é
1/2000: Co quan, nguoi co tham quyén giai quyet thu tuc hanh chinh chi chiu
trach nhiém vé nhiing ndi dung cho y kién, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét
thi tuc khac c6 li€n quan dén linh vuc xay dung theo quy dinh cta phap luat;
khong chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung da dugc co quan, nguoi co tham quyén
khac chép thuan, thim dinh, phé duyét hodc giai quyét trude dob.

- Déi v6i cac dy an di phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hoac da trién
khai khong pht hgp voi quy hoach phéan khu/quy hoach chi ‘uet xdy dung do thi
ty 1¢ 1/2000 da phé duyét trude ddy, can xac dinh cu thé cac van dé, nguyén nhén
va xir ly theo thdm quyén, dung quy dinh cta phap ludt vé dau tu, dit dai, xay
dung va phap luat khac co lién quan, bao dam khong hgp thirc hoa cac du an sai
pham. Céc cong trinh, du 4n dang trong qua trinh ra soat, xir ly theo céc két luan,
dé nghi ctia thanh tra, diéu tra, kiém toan hozc ban 4n ctia Toa 4n (néu c6) s€ dugc
nghién ctru lap diéu chinh quy hoach phan khu, lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500,
thuc hién cac thi tuc vé du 4 an dau tu, cap phép xay dung sau khi da thuc hién day
@0 céc ndi dung theo yéu cau ctia cac két ludn, ban 4n néu trén va dugc co quan
c6 thdm quyén chép thuin, dam bao pht hop véi quy dinh cua phép luét hién
hanh.

Piéu 2. Quyét dinh dinh kém danh muc hd so, ban vé& d6 4n quy hoach:
- Thanh phan béan vé:
+ So dd vi trf va giéi han khu dat.
+ Ban dd hién trang st dung dat va kién tric, canh quan, ty 1& 1/2000.
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+ Céc ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thudt va bao vé méi truong, ty
1€ 1/2000.

+ Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dét, ty 18 1/2000.
+ So dd to chirc khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2000.

+ Béan dd quy hoach hé théng céng trinh giao théng, chi giéi duong do, chi
gidi xay dung, ty 1€ 1/2000.

+ Céc ban d6 quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat theo timg
chuyén nganh, ty 1€ 1/2000.

+ Ban db téng hop duong day, dudong éng k¥ thuét, ty 18 1/2000.

+ Bén v& xdc dinh cac khu vue xdy dung cong trinh ngam.

+ Cac ban vé Thiét ké d6 thi.

- Thuyét minh c6 dinh kém céc ban vé khd A3. Céc phu luc kém Thuyét
minh. Phu luc dinh kém van ban phap ly lién quan.

- Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach phan khu c6 dinh kém cac ban vé
kho A3.

Piéu 3. T6 chirc thuc hién:

- Ban Quan ly du an déu tu xdy dung khu vuc thanh phd Tha Puc, don vi
tu van 14p quy hoach — Céng ty Cé phan INNO chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc clia tai liéu, co so dit lidu (s liéu, ban dd) cua cac nganh, linh vuc dé nghién
ctru, 14p d6 4n quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Phan khu s6 2; tinh chinh x4c ctia
sb liéu, tai liéu, co so dit liéu tai hd so quy hoach va su pht hop véi cac du an ha
tang k¥ thuat khung dang dugc trién khai trén dia ban; su thong nhat cta toan bo
d6 an quy hoach tai thuyét minh, quy dinh quan 1y va hé théng ban do; can cir, co
s& du bao quy mé dan s6, st dung dat quy hoach bao dam phi hop véi cac dinh
huéng lién quan; khong dé xay ra cac chong chéo, tranh chip, khiéu kién trong
qua trinh t6 chire thue hién.

- Cong ty CH phi‘m INNO chiu trach nhiém tuén thu ndi dung chi dao cia
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai Théng béo s 538/TB-VP ngay 28
thang 5 ndm 2025 cta Vin phong Uy ban nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh vé
két luan ctia Phé Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh Bui Xuén
Cuong tai cude hop nghe bao cdo vé tién d6 thuc hién 09 hé so quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 trén dia ban thanh phé Tha Dic.

- Phong Quy hoach - Pit dai chu tri, phéi hop véi céc don vi, co quan c6
lién quan t6 chirc cong bo, céng khai do an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phén
khu s6 2, thanh ph6 Thu Pre.

- Céc co quan ¢o tham quyén theo quy dinh phap luat t6 chirc cam mbc gio1;

t6 chirc lap, diéu chinh, phé duyét cac quy hoach chi tlet thiét ké dé thi, quy ché
quan ly kién triic; ra soat cac du an dau tu xay dung ha tang ki thuat khung trong
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d6 thi; tuan thu quy chuan vé quy hoach xay dng, quy dinh phap ludt khac cé
lién quan; bao dam théng nhét va phi hop véi db an quy hoach phéan khu ty 1¢
1/2000 dwoc phé duyét.

- Ngudn luc thyue hién Quy hoach: tir ngdn sach Nha nuéce va cac ngudn von
hop phép khéc theo quy dinh phap luét. Xay dung co ché, chinh sach lién quan
dén dau tu, tai chinh, dat dai dé thuc hién céc du 4n wu tién dau tu.

- Tl ngay 01 thang 7 nam 2025, dé nghi céac S& nganh Thanh phé, Uy ban
nhan dan phuong lién quan t6 chirc thuc hién dd an quy hoach phan khu nay theo
chtre nang nhiém vu da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giao.

- Viéc td chire 14p, thAm dinh, phé duyét didu chinh quy hoach phéan khu ty
1€ 1/2000 dugc thuc hién theo quy dinh phap luat.

Piéu 4. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. No6i dung db 4n
quy hoach phén khu cu thé héa P an Quy hoach chung thanh phé Tha Diec, thude
Thanh pho Hb Chi Minh dén nam 2040, d duoc Thii twdng Chinh phi phé duyét
tai Quyét dinh s6 202/QD-TTg ngay 21 thang 01 nim 2025 va Quyet dinh so
1 125/QD TTg ngay 11 thang 6 nam 2025 ctia Thu tudéng Chinh phu ve€ phé duyét
dd 4n diéu chinh quy hoach chung Thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2040, tam
nhin dén nim 2060. D an nay thay thé cac db an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
(va diéu chinh cuc bd db 4n quy hoach phén khu), quy hoach chi tiét x@y dung ty
1& 1/2000, quy hoach chi tiét str dung dat ty 16 1/2000 da dugc céc cap cé thim
quyen phé duyét trude day trong pham vi khu vue quy hoach (Danh séch tai Phu
luc 4 cua Quy dinh quan 1y kém theo Quyét dinh nay).

Piéu 5. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh
phé Tha B, Trudéng phong Quy hoach - P4t dai, Truong phong Giao théng cong
chanh, Trudng phong Kinh té - K& hoach va Dau tu, Trudong phong Tai chinh,
Chanh Thanh tra X4y dung thanh phd Thu Ptic, Giam déc Ban Quéan ly du 4n dau
xay dung khu vuc thanh phé Thu BPie, Chu tich f]y ban nhan dan cac phuong
Hiép Binh Phude, Hiép Binh Chanh, Linh Péng, Truong Tho, Tam Pht, Tam
Binh va cac co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./" Ui~

Noi nhin: Y TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 5; =
- UBND TP. HCM (d& béo cdo); CHU TICH

- TT. Thanh uy Thi Buic (dé bao céo);

- Cong an TP.HCM, Bo Tu lénh TP.HCM;

- 8¢ XD, S&¢ NN&MT, S¢ GD&DT;

- So Cong thuong, S6 KH&CN, S¢ VH&TT;
-S& Y té, S Tai chinh; S DT&TG:;

- Ban Quan ly dudng sit do thi TP.HCM;

- TT. HDND TP. Thi Btre (dé béo cdo);

- TT. UBND TP. Thu DBic; Hoﬁng T[‘]ng
- Luu: VT, QHDD.
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