CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
OCD AN THUAN PHAT
S6: 101/2025/QD-OCDATP

Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cugc dau gia

GIAM POC
CONG TY PAU GIA HGP DANH OCD AN THUAN PHAT

Ha Noi, ngay 11 thang 9 nam 2025

Can cir Hop dong dich vu dau gid tai san sé 101/2025/HPPG-OCDATP ngay 11

thang 9 nam 2025 ky giita Uy ban nhén dan xd Tién Tién va Cong ty dau gia hop danh
OCD An Thuan Phat;

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc dau gia

Tai san dau gia: Quyén sir dung 51 suit dit cho nhan din lam nha & tai Khu din cu sé

10 xi Pinh Cao, huyén Phu Cir (cii), thudc dia phan xi Tién Tién, tinh Hung Yén.

| gk | O | ot |cwuain| Tng || TS

e (m?) g gsua) | g | @M @subn

Khu LK-01

I | LK1 | 13505 | 13.200.000 | 1.782.660.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
2 | LK2 | 9585 | 11.000.000 | 1.054.350.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
3 | k3 | 9720 | 11.000.000 | 1.069.200.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
4 | LK4 | 9850 | 11.000.000 | 1.083.500.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
s | LK-5 | 99,85 | 11.000.000 | 1.098.350.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
6 | LK-6 | 10120 | 11.000.000 | 1.113.200.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
7 | k-7 | 10255 | 11.000.000 | 1.128.050.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
8 | LK-8 | 10390 | 11.000.000 | 1.142.900.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
9 | LK-9 | 10520 | 11.000.000 | 1.157.200.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
10 | LK-10 | 106,55 | 11.000.000 | 1.172.050.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
11 | LK-11 | 107,05 | 11.000.000 | 1.177.550.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
12 | LK-12 | 106,75 | 11.000.000 | 1.174.250.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
13 | LK-13 | 106,45 | 11.000.000 | 1.170.950.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
14 | LK-14 | 106,15 | 11.000.000 | 1.167.650.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000




15 | LK-15 105,80 | 11.000.000 | 1.163.800.000 |200.000.000 | 500.000 | 200.000
16 | LK-16 105,50 | 11.000.000 | 1.160.500.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
17 | LK-17 105,20 | 11.000.000 | 1.157.200.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
18 | LK-18 104,90 | 11.000.000 | 1.153.900.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
19 | LK-19 104,55 | 11.000.000 | 1.150.050.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
20 | LK-21 102,55 | 11.000.000 | 1.128.050.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
21 LK-22 101,30 | 11.000.000 | 1.114.300.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
22 | LK-23 100,10 | 11.000.000 | 1.101.100.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
23 | LK-24 98,85 11.000.000 | 1.087.350.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
24 | LK-25 97,60 11.000.000 | 1.073.600.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
25 | LK-28 93,90 11.000.000 | 1.032.900.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
26 | LK-29 176,35 | 13.200.000 | 2.327.820.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
27 | LK-31 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
28 | LK-32 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
29 | LK-33 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
30 | LK-36 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
31 LK-37 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
32 | LK-39 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
33 | LK-40 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
34 | LK-41 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
35 | LK-42 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
36 | LK-43 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
37 | LK-44 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
38 | LK-45 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
39 | LK-46 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
40 | LK-47 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
41 LK-48 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
42 | LK-49 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
43 | LK-50 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
44 | LK-51 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
45 | LK-53 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
46 | LK-56 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
47 | LK-57 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
48 | LK-58 135,65 | 13.200.000 | 1.790.580.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000




Khu LK-02
49 | LK-67 | 148,15 | 13.200.000 | 1.955.580.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
50 | LK-68 | 153,65 | 13.200.000 | 2.028.180.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
51 | LK-77 | 117,20 | 13.200.000 | 1.547.040.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
Toéng 60.408.810.000

Piéu 2. Pau gia vién, nhan vién cua Cong ty d4u gid hop danh OCD An Thuan Phét va cac
t6 chtrc, c4 nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.
Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.
Noi nhan:
- Nhu trén;
-Uy ban nhan dan x4 Tién Tién;
- Luu: VP./.

NGUYEN DUC VINH



QUY CHE CUQC PAU GIA
, , So: 101/2025/QC-OCDATP ‘
(Kém theo Quyet dinh s6 101/2025/0D-OCDATP ngay 11 thang 9 nam 2025 vé viéc ban
hanh Quy ché cuoc dau gia)
Dicu 1. Tai sian dau gia, cin cir phap 1y, hinh thirc sir dung dat va thoi han sir dung
dat
1.1. Téi sin déu gid: Quyén st dung 51 suit dat cho nhan din lam nha ¢ tai Khu
din cu s6 10 xd Pinh Cao, huyén Phu Cir (cit), thudc dia phan xi Tién Tién, tinh
Hung Yén.
1.2. Can cw phap ly:
Can cir Quyét dinh sé6 611/OD-UBND ngay 04 thang 9 nam 2025 ciia Uy ban nhdn
xd Tién Tién vé viéc phé duyét phirong én dau gid quyén sir dung dat cho nhéan dan lam
nha & tai Khu dan cw s6 10 xa Binh Cao, huyén Phu Cu (cii), thuoc dia phdn xa Tién Tién,
tinh Hung Yeén;
Can cit Quyét dinh s6 612/0D-UBND ngay 04 thang 9 nam 2025 ciia Uy ban nhdn
xd Tién Tién vé viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gid dau gid quyén sir dung dat cho
nhan déan lam nha 6 tai Khu dén cw s6 10 xd Pinh Cao, huyén Phu Cur (cit), thuoc dia phdn
xd Tién Tién, tinh Hung Yén;
Can cir Quyét dinh sé6 613/0D-UBND ngay 04 thang 9 nam 2025 ciia Uy ban nhdn
dan xa Tién Tién vé viéc phé duyét dau gid quyén sir dung dat cho nhédn dén lam nha ¢ tai

xa Tién Tién, tinh Hung Yén.

1.3. Hinh thirc sir dung dit va thoi han sir dung déir: Nha nuée giao dat co thu tién sir

dung dat dé xay dung nha ¢ thong qua du gia quyén str dung dat, giao dat str dung lau dai.

Diéu 2. Gia khéi diém, budc gia, tién dit trudre, tién ho so/phi diang ky tham gia diu

gia
Tensudt | 2¥" | Pongia | Gidkhoidiém | 93| poge gig | 1160 O
TT | thiayaat | 9P | (@dng/m?) | (ddng/suit) truoc (d/m?) S0
(m2) g g (d/suét) (d/suit)

Khu LK-01

| LK-1 | 135,05 | 13.200.000 | 1.782.660.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
2 | LK-2 95,85 | 11.000.000 | 1.054.350.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
3 | LK-3 97,20 | 11.000.000 | 1.069.200.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
4 | LK-4 98,50 | 11.000.000 | 1.083.500.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
5 | LK-5 99,85 | 11.000.000 | 1.098.350.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
6 | LK-6 | 101,20 | 11.000.000 | 1.113.200.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
7 | LK-7 | 102,55 | 11.000.000 | 1.128.050.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000




8 LK-8 103,90 | 11.000.000 | 1.142.900.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
9 LK-9 105,20 | 11.000.000 | 1.157.200.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
10 LK-10 106,55 | 11.000.000 | 1.172.050.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
11 LK-11 107,05 | 11.000.000 | 1.177.550.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
12 LK-12 106,75 | 11.000.000 | 1.174.250.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
13 LK-13 106,45 | 11.000.000 | 1.170.950.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
14 LK-14 106,15 | 11.000.000 | 1.167.650.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
15 LK-15 105,80 | 11.000.000 | 1.163.800.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
16 LK-16 105,50 | 11.000.000 | 1.160.500.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
17 LK-17 105,20 | 11.000.000 | 1.157.200.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
18 LK-18 104,90 | 11.000.000 | 1.153.900.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
19 LK-19 104,55 | 11.000.000 | 1.150.050.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
20 LK-21 102,55 | 11.000.000 | 1.128.050.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
21 LK-22 101,30 | 11.000.000 | 1.114.300.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
22 LK-23 100,10 | 11.000.000 | 1.101.100.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
23 LK-24 98,85 11.000.000 | 1.087.350.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
24 LK-25 97,60 11.000.000 | 1.073.600.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
25 LK-28 93,90 11.000.000 | 1.032.900.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
26 LK-29 176,35 | 13.200.000 | 2.327.820.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
27 LK-31 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
28 LK-32 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
29 LK-33 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
30 LK-36 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
31 LK-37 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
32 LK-39 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
33 LK-40 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
34 LK-41 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
35 LK-42 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
36 LK-43 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
37 LK-44 95,00 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000




38 | LK-45 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
39 | LK-46 | 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
40 | LK-47 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
41 | LK-48 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
42 | LK-49 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
43 | LK-50 | 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
44 | LK-51 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
45 | LK-53 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
46 | LK-56 | 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
47 | LK-57 95,00 | 11.000.000 | 1.045.000.000 | 200.000.000 | 500.000 | 200.000
48 | LK-58 | 135,65 | 13.200.000 | 1.790.580.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
Khu LK-02
49 | LK-67 | 148,15 | 13.200.000 | 1.955.580.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
50 | LK-68 | 153,65 | 13.200.000 | 2.028.180.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
51 | LK-77 | 117,20 | 13.200.000 | 1.547.040.000 | 300.000.000 | 500.000 | 200.000
Tong 60.408.810.000

Gid khéi diém trén dwoc xdc dinh cdn cir theo Quyét dinh s6 612/QD-UBND ngay 04
thang 9 nam 2025 ciia Uy ban nhén xa Tién Tién vé viéc phé duyét gia khoi diém dé diu
gid ddu gid quyén sir dung dat cho nhédn dan lam nha & tai Khu déan cie s6 10 xa Pinh Cao,
huyén Phii Cir (cil), thuéc dia phdn xa Tién Tién, tinh Hung Yén .

Tong gia khéi diém ciia tai san: 60.408.810.000 dong (Bding chit: Sdu muwoi ty, bon
tram linh tdm triéu, tam tram muwoi nghin dong), chua bao gdm thué GTGT va chi phi lién
quan dén viéc di doi, van chuyén tai san hay cac chi phi phét sinh khac do nguoi trang dau
gia chiu.

Diéu 3. Ké hoach t6 chirc diu gia

3.1. Thoi gian, dia diém bdn hé so, tiép nhin hé so moi tham gia diu gid

+ Thoi gian ban, tiép nhan (thu) hd so: Tir 08 gio 00 phut ngay 12 thang 9 nim
2025 dén 17 gio 00 phit ngay 25 thang 9 nam 2025 (theo gio hanh chinh cdc ngay lam
vigce) truc tiép tai tru s& Cong ty ddu gia hop danh OCD An Thuan Phat, dia chi: Tang 2, sb
OV14.1, Khu chtc ning d6 thi Xuan Phuong, phuong Xuin Phuong, thanh phd Ha Nbi;
tai Uy ban nhan dan x3 Tién Tién, dia chi: xa Tién Tién, tinh Hung Yén, theo phuong thirc
dién tir hoac duoc chuyén phat qua thu dién tur, thu bao dam vé dia chi cua Cong ty;



+ Dja diém ban, tiép nhén ho so truc tiép: tai Uy ban nhan dan xa Tién Tién, dia chi:
xa Tién Tién, tinh Hung Yén hoac tai tru s Cong ty dau gia hgp danh OCD An Thuan Phat,
dia chi: Tang 2, s6 OV14.1, Khu chtc ning d6 thi Xuan Phuong, phudng Xuan Phuong,
thanh ph6 Ha Noi;

Lueu ¥: Thoi han cudi cing ban, thu hé so la 17 gio 00 phiit ngay 25 thing 9 nam

2025

3.2. Thoi gian, dia diém ding ky xem tai san: Ngay 17 thang 9 nim 2025 va ngay
18 thang 9 nim 2025 (theo gio' hanh chinh) tai try s6 Cong ty dau gia hop danh OCD An
Thuan Phat , dia chi: Téng 2, s6 OV14.1, Khu chirc nang do6 thi Xuan Phuong, phuong
Xuan Phuong, thanh phé Ha No1 hoac tai ny ban nhan dan xa Tién Tién, dia chi: xa Tién
Tién, tinh Hung Yén.

3.3. Thoi gian, dia diém xem tai sin tai noi toa lac tai san: tai thuc dia khu dau gia
tir 22 thang 9 nim 2025 dén ngay 24 thang 9 nim 2025 (theo gio' hanh chinh) vi xem
cac tai lidu lién quan (néu cd) tai try s& Cong ty dau gia hop danh OCD An Thuan Phat, dia
chi: Tang 2, s6 OV14.1, Khu chirc ning d6 thi Xuan Phuong, phudng Xuan Phuong, thanh
phé Ha Noi hoac tai I:Iy ban nhan dan x4 Tién Tién, dia chi: xa Tién Tién, tinh Hung Yén.

3.4. Thoi gian, dia diém, cdch thirc ding ky tham gia ddu gid: Cic ca nhan co du
diéu kién mua tai san theo quy dinh ctia phap luat DKTGDG, tir 08 gio 00 phut ngay 12
thang 9 nim 2025 dén trude 25 thang 9 nam 2025 (theo gio hanh chinh cdc ngay lam
vigc) mua, ndp ho so tham gia dau gia truc tiép va mua ho so theo phuong thic dién ti,
nop tién hd so/phi DPKTGDG tai Uy ban nhan dan xa Tién Tién, dia chi: x4 Tién Tién, tinh
Hung Yén; tai try so Cong ty dau gia hop danh OCD An Thuan Phat, dia chi: Tang 2, sd
OV14.1, Khu chtic nang d6 thi Xuan Phuong, phudong Xuan Phuong, thanh phé Ha Noi,
hoic dugc chuyén phét qua thu dién tir, thu bao dam vé dia chi cia Cong ty, chuyén (ndp)
tién dat trudc theo dung quy dinh tai Quy ché cudc dau gia.

3.5. Thoi gian nop tién dit trwde: Tir 08 gio 00 phit ngay 12 thang 9 nim 2025
dén trwéc 17 gio 00 phut ngay 25 thang 9 nim 2025 (tai Uy ban nhan dan xi Tién Tién,
dia chi: xa Tién Tién, tinh Hung Yén, theo huéng dan tai Quy ché cudc déu gid) (cong ty
sé bé tri Ngédn hang hé tro thu tién dit trwdc vio ngdy 24 thing 9 nim 2025 va ngay 25
thang 9 nam 2025).

Tién dat trude: La khoan tién nhat dinh ma ngudi tham gia dau gia phai nop cling
h6 so moi ding ky tham gia dau gia cho t6 chirc hanh nghé d4u gia dé xac dinh va bao lanh
trach nhiém tham gia d4u gia ctia minh.

Khach hang dang ky tham gia ddu gia ndp tién mit hodc chuyén khoan tién dit trude
bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Céng ty nhur sau:



- Pon vi huong: CONG TY PAU GIA HQP DANH OCD AN THUAN PHAT
- Tai khoan s6: 112624366666, tai Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam
- Chi nhanh B6 Thanh

VETGR

napas 24 VletlnBank“‘"

Tén chu TK: CONG TY DAU GIA HOP DANH OCD AN THUAN PHAT
56 TK: 112624366666
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam

(Khdch hang cé thé quét mi OR dé truy cip nhanh tai ddy)
Hoac tai
- Tai khoan s6: 110658513939, tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Hung Yén

napas 24 \l|et|nBt:n|1:e

Tén chi TK: CONG TY DAU GIA HOP DANH OCD AN THUAN PHAT
S6 TK: 110658513939
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam

Khdch hang cé thé quét méa QR dé truy cdp nhanh tai ddy)

- (NOi dung chuyén tién: [Hg va tén ngwoi tham gia diu gid] - [S6 CCCD/CC/HP
chiéu] - QC 101.

Vidu: NguyenVan A111222333 QC 101

(Khodn tién ddt trwde phdi dicgc bdo cé trong tai khodn Céng ty diu gid hop danh
OCD An Thudn Phat truoc 17 gio 00 phut ngay 25 thang 9 nam 2025).



Trong trudng hop nguoi tham gia dau gia tai san da nop khoan tién dit trudec mua
duogc tai san dau gia (tring d4u gia) thi khoan tién dit trude dugc trir vao gid mua (tién sir
dung dat); néu khong trung diu gia, khong vi pham Quy ché, thi khoan tién dit trude duoc
tra lai cho nguoi tham gia ddu gid tai san trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay
két thuc phién d4u gia. Phi chuyén tra lai tién dit truéc doi véi nguoi khong tring dau gid
(trong trudng hop chuyén khoan) dugc khau trir tryc tiép vao tién dat trude ctua nguoi do.
Phi chuyén tién khoan tién dit trudc ctia ngudi tring dau gia do nguoi tring ddu gia chiu.

Viéc xu ly tién dat trude thue hién theo quy dinh cua Luat Péu gia tai san nam 2016,
Luit stra d6i b6 sung mot s diéu cua Ludt Dau gia tai san ndm 2024 va cic vin ban quy
dinh cta phép luét c6 lién quan.

Trong truong hop ngudi dang ky tham gia dau gid tai san da nop khoan tién dat trude
nhung khong tham du phién dau gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang thi s& khong
duoc tra lai tién dat trude va khoan tién dat trude dé duge ndp vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh ctia phap luét, sau khi trir chi phi ddu gi4 tai san.

Khdch hang ding ky tham gia diu gid ngp dii sé tién ddt trwdc; néu ndp thiéu, ngp
sau thoi gian di quy dinh trong Quy ché ciia cudc diu gid sé khéng di diéu kién dé
tham gia diu gid.

Khdch hang cin hodn thi¢n cdc thii tuc diu gid vao ngay 25 thing 9 nim 2025 dé

trdnh vigc chuyén khodn vio nhitng gio ngay cudi tién bi treo trén hé thong anh hwéng
dén quyén tham gia diu gid.

Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trudc va nhan lai tién dat truée do khach
hang chiu.

3.6. Thoi gian, dia diém té chirc phién diu gid: Piém danh khach hanh lic 07 gio
30 phut, phién ddu gia bat dau lic 08 gio 30 phit ngay 30 thang 9 nim 2025 (Thi
Ba), tai Nha viin h6a Pinh Cao (cii) nay thudc xi Tién Tién, dia chi: xa Tién Tién, tinh
Hung Yén.

3.7. Hinh thirc diu gid: Diu gia bang hinh thire bo phiéu kin truc tiép 01 vong dbi
v6i timg thira (sudt) dat.

3.8. Phuwong thirc diu gid: Tra gia lén.

- Nguoi tham gia ddu gia (khach hang) c6 thé dang ky tham gia dau gia mét hay
nhiéu thira (suat) dat, nhung voi diéu kién phai mua sé luong ho so, ndp tién dit trwde
twong rng v6i s6 lugng thira (suat) dang ky tham gia ddu gia.

- Khach hang khi mua hd so, ndp hd so tham gia dau gia mang theo CCCD/CC ban

chinh con gié tri st dung dé thuc hién viéc mua ho so, ndp hoé so tham gia dau gia.



- Khéch hang c¢6 trach nhiém xem xét k¥ tinh trang, chét lugng cua tai san. Tai san dau
gi4 ban theo hién trang thuc té. T chirc hanh nghé d4u gia khong chiu trach nhiém vé tinh
trang, chét lugng tai san khi da thong bao trude.

- Khi dén tham dy phién d4u gi4, khach hang mang theo Gidy bién nhan hd so moi
tham gia d4u gid va CCCD/CC con gia tri sir dung dé d6i chiéu; Gidy uy quyén tham gia
dau gia (truong hop uy quyén) va dén sém it nhat 30 phit, dé 1am thu tuc truede khi vao phién
dau gi;

- Khach hang dén mua, ndp hd so tham gia dau gia va tham du phién du gia can deo
khau trang dé bao vé strc khoe ca nhén, gia dinh va cong dong.

Diéu 4. P6i twong tham gia dau gid, ho so' moi tham gia dau gia; xét duyét dicu
kién khach hang diing ky tham gia ddu gia

4.1. Poi twong tham gia diu gid:

Céac c4 nhan thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dét co thu tién st dung dét theo
quy dinh cta Luat Dat dai c6 nhu cau sir dung dat dé lam nha ¢ theo quy hoach di dugc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét, du 18 tudi trd 1én c6 dit nang lyc hanh vi dan su
khong vi pham quy dinh tai muc 4.3 cia Diéu nay, du diéu kién theo quy dinh.

4.2. Piéu kién tham gia diu gid:

a. Diéu kién dang ky tham gia ddu gia dugc quy dinh trong quy ché cudc dau gia do
t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san ban hanh.

b. Nguoi tham gia ddu gia tai san phai nop tién mua hd so moi tham gia dau gia quyén
str dung dat (d6ng/bd ho so) va khoan tién dit trude theo quy dinh tai myc 3.5 ctiia Quy ché
nay.

c. Nguoi tham gia ddu gid tai san c6 thé Gy quyén bang vin ban cho nguoi khéc thay
mit minh tham gia dau gia. Gidy uy quyén c6 day du chit ky cua nguoi uy quyén, nguoi
dugc y quyén va phai ¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong noi ngudi oty quyén cu
tra; ngudi duge iy quyén la ngudi khong dang ky tham gia dau gia (khong c6 tén trong
danh sach tham gia ddu gi4) va chi dugc nhan Gy quyén ctia mot ngudi tham gia déu gia.

4.3. Doi twong khong dwoc tham gia diu gid

a. Nguoi khong ¢6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhén thirc, lam cha hanh vi hoac nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thirc, 1am cha duoc hanh vi cia minh;

b. Nguoi lam viée trong to chire hanh nghé dau gia tai san thyc hién phién dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,

em rudt cua nguoi tryc tiep giam dinh, dinh gia tai san;



c. Ngudi duoc chu so hiru tai san ty quyén xir 1y tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat (Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cua nguoi nay);

d. Tham du phién d4u gia trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 13 ngudi tham gia ddu gia d6i voi tai san do;

d. Ngudi khong c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung
d6i voi doi vai tai san 13 quyén sir dung dat Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat.

4.4. Hé so tham gia diu gid

Mot ngudi c6 thé mua mot hodc nhidu bo hd so moi tham gia dau gia. Nguoi dd mua
hd so moi tham gia ddu gia khong dugc hoan tra lai tién trong bat ky hoan canh nao.

Moi bo hd so moi tham gia dau gia s& duoc hiéu 13 twong tmg cho 01 (mot) thira
(suat) dat. Mot ngudi c6 thé mua nhiéu b ho so, ding tén dang ky tham gia ddu gia nhiéu
thira (suat) dat va phai nop du tién dat trudc tuong ing vai sd thira (suat) dat dang ky tham
gia dau gia.

C4 nhan dang ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia dau gid, nop
tién hd so va tién dit trudc cho Cong ty dau gia, theo Quy ché, Luat Pau gia tai san nim
2016, Luat Dau gia stra doi, bd sung nim 2024 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

*Ho so tham ogia diu oia bao gﬁm:

- Phiéu ding ky tham gia dau gia theo mau do Cong ty phat hanh;

- Ban cam két;

- Ban sao cong chung/ching thye Can cude cong dan/Ho chiéu cua ngudi dang ky
tham gia dau gia (Trudng hop ban photo CC/CCCD/H6 chiéu thi phai mang ban chinh di
dé ddi chiéu). Truong hop cac gidy to nay that lac hodc hét thoi han hay dang trong thoi
gian xin cap dbi thi phai c¢6 xac nhan clia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

(Lwu y: Khdch hang cung ciap CCCD dién tir bin sao trén VNelD dé dwoc cip nhit
théong tin méi nhd).

- Gidy Uy quyén bang vin ban theo quy dinh ctia phap luat trong truong hop nguoi
tham gia ddu gia khong tryc tiép tham du phién dau gia. Trong mot phién dau gid, mot
ngudi chi duge nhan ty quyén cia mot ddi twong tham gia dau gia va néu da 1a ngudi tham
gia du gia thi khong duoc nhan ty quyén cta dbi tuong dang ky tham gia dau gia khac;

- Ban sao cong chimg/ching thuc Cin cude cong dan hodc hd chiéu cua ngudi uy
quyén va ngudi duge uy quyen;

- Bién lai/Phiéu béo ng/Sao ké giao dich thanh cong/Gidy td thé hién viéc chuyén tién

dit trude (goi chung 13 Gidy ndp tién dit trude).



* Ho so tham gia dau gia hop 1é

Hb so tham gia ddu gia hop 16 13 hd so gdm day du cac gidy to dugc quy dinh & trén,
khong téy x6a, stra chita, viét but chi, muc do;

Luu y:

- H6 so tham gia du gia dwec bé vao Bia/Tii hé so (dugc cip khi mua ho so), ndp
cho don vi thu hd so, trong thoi gian quy dinh, dé t6 chire hanh nghé dau gia va don vi co tai
san thuc hién viéc xét duyét diéu kién khach hang ding ky tham gia ddu gia;

- Ngudi ndp ho so phai xuét trinh ban chinh cac gidy to dé can bd thu nhan ho so kiém
tra, d6i chiéu.

4.5. Xét duyét diéu kign khdach hang dang ky tham gia diu gid

- Khach hang ndp hd so moi tham gia ddu gia vé to chirc hanh nghé du gia khong
ghi 16 s6 suat dét (thira dat) diang ky tham gia ddu gia ma s& lua chon ding ky theo mtrc
tién dat trude di duge cong bd trén Thong bao dau gia.

- Viée t6 chtre xét duyét diéu kién tham gia ddu gia duoc thuc hién trong diéu kién
bao mat, dugc 1ap Bién ban va dugc luu giir trong ho so ddu gia. Thong bao cong khai danh
sach nhimg nguoi khong di diéu kién tham gia d4u gia tai try s¢ Uy ban nhan dan xa Tién
Tién hoic tai dja diém t6 chirc cudc dau gia trudce thoi gian mé cude dau gi.

- Vi mbi ho so moi tham gia ddu gia cua cac khach hang nop veé, to chitc hanh nghé
dau gia cing ngudi co tai san d6i chiéu véi s6 tién ma khach hang da ndp tai ngan hang dé
xéac dinh s6 sut dat (thira dat) khach hang da diéu kién tham gia d4u gia twong Gng.

- H6 so xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, danh sach ddi twong ding ky tham gia déu
gia va danh sach cac ddi tuong du diéu kién tham gia ddu gia duoc bao quan theo ché do
“Mat”.

Piéu 5. Ndi quy phong diu gia

- Nguoi tham gia dau gia 13 ngudi co tén trong Danh sach tham dy phién du gia,
duogc cap thé khach hang dau gia va phai truc tiép tra gia (ghi, ky Phiéu tra gia),

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia; nguoi khong du diéu kién tham gia du gia;
ngudi khong phai 1a dai biéu, khach moi, cd van phap 1y; ngudi khong c6 nhiém vu duogc
phan cong khong duoc vao tham du phién du gia;

- Khach hang tham gia du gia phai xuét trinh Cén cudc cong dan hozc Ho chiéu ban
chinh hodc cac gidy to khac (néu c6) khi Ban t6 chitc ddu gia diém danh, kiém tra tu cach
khach hang tham gia dau gia;

- Khach hang tham gia d4u gia phai c6 mat tai phién du gid ding ngdy, gio, dija diém
theo thong bao va quy ché da dugc ban hanh;

- Khach hang tham gia d4u gia phai dn mic lich sy, ngéi ding vi tri Ban té chirc di
hwéng dén, khong di lai tu do, 10n xon trong phong dau gia, khong duoc néi chuyén, trao
d6i ban bac véi nhimg ngudi tham gia ddu gia khac trong phong dau gia;



- Khéach hang tham gia dau gia khong hut thudc; Khong st dung dién thoai di dong
hoic bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong dau gia (trir Ban T6 chirc phién dau
gi4); Khach hang tham gia d4u gia khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong dau gia;
Khong tu v ra khoi phong dau gia néu chwa co su dong y cuia Pau gid vién;

Luu y: Khich hang tham gia diu gid khi lam thii tuc vao phong diu gid dwoc
phdt mét phong bi, bé tit ci dién thoai, phwong tién truyén théng khdc vao phong bi va
niém phong trong suét qud trinh dién ra phién diu gid. Khdach hang sir dung dién thogi
trong phién diu gid dwoc xdc dinh la hanh vi cin tré, gay réi tai phién diu gid.

- Khéch hang tham gia dau gia khong sir dung cac chat kich thich khi dén tham gia
dau gia; Khong mang vii khi, chat chdy, chat nd dén khu vuc t6 chirc phién du gia;

- Khach hang tham gia ddu gia phai tuan thu, chap hanh tuyét d6i su diéu hanh, hudng
dan cia Pau gia vién; chi dugc phép c6 y kién khi c¢6 sy dong y ciia Pau gia vién, Khong
tranh luan v&i Pau gia vién vi bat ky 1y do nao;

- Khach hang tham gia dau gia c6 hanh vi can tré hoat dong dau gia tai san, gay roi
tai phién dau gid, c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc nang gia thi bi trudt quyén tham gia
dau gia, khong duoc tra lai tién dit trudce, xir 1y vi pham hanh chinh, truy ctu trach nhiém
hinh sy tiy theo mirc d6 11 va s& bi huy két qua dau gia.

- Khach hang khong chap hanh ding Quy ché va Noi quy phong dau gia duoc coi 1a
hanh vi can tro, gdy rdi tai phién ddu gia va s& bi xur 1y theo quy dinh tai Khoan 5, Piéu 9,
khoan 6, Piéu 39, Luat ddu gi4 tai san nam 2016.

Piéu 6. Cach thirc ddu gia va xac dinh gia tring diu gia, nguwoi tring dau gia

6.1. Cich thirc diu gidg:

- M6t bd ho so chi duge ndp tham gia dau gia d6i véi mot thira (suat) dat, trudng hop
khach hang muén ding ky dau gid nhiéu thira (suat) dat thi phai nop sd bo ho so tuong
thich (g véi timg thira (suat) dat. Khach hang ding ky thira (suat) dat dya trén sb tién dat
trudc dang ky trén phiéu dang ky tham gia.

- Viéc dau gia dugc thuc hién doi voi ting thira (suat) dat, Pau gid bang bo phiéu
tryc tiép 01 vong tai phién ddu gia d6i véi ting thira (suét) dat.

- Trong mdi thira (suat) dat ddu gia phai dam bao sé nguoi tra gia téi thiéu la 02 don
Vi.

- Trudng hop thira (sut) dat nao c6 sd nguoi tra gia it hon quy dinh 13 02 ngudi/thira
(sudt) dat thi thira (sudt) dat d6 s& ddu gia khong thanh.

- Mdi khach hang tham gia dau gia dugc phat mot hodc nhiéu phiéu tra gia, twong
g v6i s6 luong hd so moi tham gia ddu gia. Sau khi nhan duoc Phiéu tra gia, nghe Pau

gi4 vién diéu hanh phién dau gid huéng dan, giai thich cach ghi phiéu tra gia, thi nguoi



tham gia du gia phai ghi diy du cac thong tin vao Phiéu tra gid, va xem lai gia khoi diém,
cung véi bude gia dé tinh gia minh dinh tra, roi ghi truc tiép vao Phiéu tra gia cia minh,
ky va ghi rd ho tén, bo truc tiép vao thung phiéu.

Lwu Y: Phiéu trd gid sé dwoc phdt téi khdch hang di cé day i cde thong tin cia
khdch hang. Khdch hdang tich vao vi tri sudt dit (thira dd), dién so sudt dat (thira dit)

ding ky tham gia theo mirc tién dat trude di ndp, gid tra bang so, gid trd bang chit, ky

va ghi ro ho va tén.

- Thoi gian viét va bo phiéu tra gia do PAu gia vién cong bd, nhung khong qua 15

(muwoi lim) phut (khoang thoi gian nay khong phan biét nguoi co nhiéu phiéu tra gia hay

ngudi cé it phiéu tra gi). Pau gia vién diéu hanh phién du gia s& cho tién hanh kiém phiéu
cong khai cac Phiéu tra gia ctua khach hang tham gia dau gia theo ting thira dét (suét dat),
va cong bd két qua ngudi co phiéu tra gia cao nhat ngay dudi sy giam sat cua it nhat 01
khach hang tham gia ddu gia va dai dién nguoi co tai san dau gia. Sau khi cong bd xong
gia tra cao nhét, ddu gia vién hoi lai khach hang tham gia c6 khach hang nao tra gia cao
hon gia tra cao nhat ma du gia vién dd céng bé hodc cac khach hang c6 ¥ kién thic méc
vé gid tra cao nhat hay khong. Néu khong c6 khach hang nao c6 y kién thic méc va dong
thuan vé6i gia tra cao nhét, Pau gid vién cong bd ngudi trang dau gia. Sau thoi diém Dau
gia vién da cong bd nguoi trang ddu gia, Pau gia vién s& khong giai quyét thic méc cua
khach hang tham gia dau gia vé gia tra cao nhat sau khi cudc du gia két thic.

- Phiéu tra gia hop 1&: La phiéu do Cong ty dau gia hop danh OCD An Thuén Phat
phat hanh, c6 déng diu treo goc trai (theo miu) va duoc ghi ddy du thong tin ctia khach
hang, tén thira (sut) dat khach hang ding ky tham gia ddu gid, ky va ghi 1d ho tén cia
khach hang, c6 gia tra hop 18, va dugc nguoi tham gia dau gia ndp/bé truc tidp vao thung
phiéu trong thoi gian quy dinh. Phiéu trd gid khéng dwoc tiy, xéa, siva chiva phéan ghi két
qud trd gid; thira (sudt) dat ddu gid, vi tri ddu gid, viét hai mau muc, viét bit chi hodc
bit mwe dé;Khong rdch ndt, phdi con nguyén ven cé diu dé ciia Cong ty ma Cong ty di
phat cho tirng khach hang.

- Phiéu tra gia khong hop 1¢: La cic phiéu tra gia khong diing yéu cau trén va khong
duogc xét két qua tra gia.

- Gia tra hop 18: La gi4 tra phai 16n hon gia khoi diém mot hodc nhiéu budc gia cong

lai. Trudong hop ngudi tham gia ddu gia bé sai buwdc gid sé dwgc coi 13 khdng hop 18, sé

khéng dwoc xét két qud trd gid. Truong hop gia tra bang chir va bang s6 khac nhau thi s&

liy gia tra bang chir dé xét gia.
* Quy dinh cach thirc ddu gia: Dau gia bang bo phiéu tryc tiép 01 vong tai phién
dau gia dbi voi timg thira (sudt) dat theo phuong thirc tra gia 18n.



6.2. Xdc dinh gid tring diu gid, sé tién triing diu gid

a. Xac dinh gia tring du gia

Gia trang d4u gia 13 gid tra cao nhét va cao hon gia khoi diém cho 1m? dat hop 1é d6i
v6i thira (suat) dat dua ra dau gia. (Gia tring ddu gia khong bao gdm 18 phi dia chinh, 1¢
phi trudc ba).

Gia trang d4u gia = Gia khoi diém + (n x bude gid), (n=1,2.3,...)

Chi nhitng Phiéu tra gia hop 1¢ theo quy dinh méi duoc xét gia tring dau gia.

b. Xac dinh sb tién tring diu gia

Toéng sb tién trang ddu gia phai ndp duoc xac dinh (=) bang Gié tring dau gia (x)
nhan v6i Dién tich thira (sudt) dat trang du gia.

6.3. Xdc dinh ngwoi triing diu gid:

- Nguoi trang ddu gia: La ngudi cé Phiéu tra gia hop 18, tra gia cao nhat ddi véi thira
(suét) dat ghi trén phiéu tra gia.

- Viéc xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd ddi vai timg thira (suat) dat dugce dua
ra dau gia, ngay sau khi két thuc thoi gian bo phiéu tra gia va chi xét gia cac phiéu tra gia
hop I€.

- Truong hop dau gia véi 01 thira (suat) dat nhung co tir hai nguoi trd 1én cung tra
murc gia cao nhét, ddu gia vién t6 chirc ddu gia tiép giita nhitng nguoi ciing tra gia cao nhét
dé chon ra ngudi trang dau gid. Néu trong sb nhitng ngudi co gia tra cao nhét cd nguoi
nguoi tiép tuc tra gia thi diu gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi d6; dau gia vién cong bd
nguoi d6 12 ngudi tring dau gia néu ngudi d6 cé gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi cé tra
gia cao nhat khong dong ¥ dau gia tiép hodc khong co nguoi tra gia cao hon thi dau gia
vién t6 chic bdc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

- Nguoi tring ddu gia sé ky xac nhan vao vi tri thiva (sudt) dét trang dau gia trén tor
bdn db phdn 16 (Mit bang quy hoach tong thé du an) ngay sau khi Dau gia vién cong bd
1a ngudi tring dau gia va duoc ghi nhan vao Bién ban dau gia.

- Ngudi trang dau gia duge cip ngay Gidy xac nhan trang dau gia khi két thuc phién
dau gia.

Diéu 7. Trinh tw phién du gi4, cic truwong hop phat sinh; Vi pham Quy ché va
hinh thire xir ly

7.1. Trinh tw phién diu gid

- D4u gia vién diéu hanh phién d4u gia gidi thiéu ban than, ngudi gitp viéc phién ddu
gi4; cong bd danh sach nguoi tham gia ddu gia, diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau
gla;

- Pho bién Quy ché cudc ddu gia, ndi quy phong dau gia;



- Gi6i thiéu cac khu dét/ thira (suat) dat dau gia;

- Nhic lai muc gia khoi diém, bude gia; nhic lai yéu cau ddi v6i phiéu tra gia hop 18,
thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu va bo phiéu tra gia khong qua 15 phat trong phién
dau gia;

- Hudng din céch tra gia va giai dap thic méc ctia ngudi tham gia dau gia;

- Cong bd hinh thire ddu gia: Pdu gid biang bé phiéu truee tiép 01 vong tai phién diu
gid doi vdi tirng thira (sudt) dit (vao phién diu gid khdch hang lwa chon sudt (thira) dit

diiu oild twong wng voi 6 tien dit triede va tien mua ho so di dang ky trén phiéu ding

ky tham gia diu gid).

- Trudng hop nguoi tring dau gia tir chdi khong nhan quyén st dung dat hodc rat lai
gi4 da tra thi 4p dung quy dinh tai Didu 50, Diéu 51 Luat D4u gia tai san nam 2016; Dicu
1 Luat sira d6i b sung mot s didu cua Luat Dau gia tai san nam 2024

7.2. Cdc trwong hop phdt sinh khi cong bo két qua diu gid

a. Truong hop nhirng nguoi tra gia cao nhit biang nhau:

Truong hop co tir hai nguoi tré 1én clng tra gia cao nhat bang nhau, Pau gia vién to
chtic dau gia tiép gitta nhitng ngudi clng tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia.
Néu trong s6 nhitng ngudi tra gia cao nhat co ngudi tiép tuc tra gia thi Dau gia vién phat
phiéu tra gia cho nguoi d6; Pau gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring dau gia néu nguoi
do6 co gia tra cao hon.

Truong hop tt ca ngudi tra gid cao nhat bang nhau khong dong y dau gia tiép, Pau
gia vién to chirc bdc thim dé xac dinh ngudi tring dau gia va cong bd két qua boc tham.

b. Riit lai gia di tra (Diéu 50, Luit ddu gia tai san)

Tai phién dau gia, néu nguoi di tra gia cao nhat ma rit lgi gid da trd trude khi Dau
gi4 vién diéu hanh phién d4u gia cong bd ngudi tring dau gia thi phién ddu gia van tiép tuc

va bat dau tir gia ciia ngudi tra gia thap hon lién ké. Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén

tham duy phién dau gia va khong duoc tra lai tien dat trudc.

c. Tir chdi két qua tring diu gia (Piéu 51, Luit diu gia tai san)

Tai phién dau gi4, sau khi Pau gia vién diéu hanh phién d4u gia da cong bd ngudi
trang dau gia ma nguoi nay tir chdi két qua tring dau gia, thi ngudi tra gia lién ké 1a nguoi
trang dau gia (néu gia cua nguoi d6 cong v6i khoan tién dat trudce it nhdt bang gia da tra
clia nguoi tir chdi két qua trang dau gia, va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau
gia).

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit truée nhé hon gia da tra cua ngudi
tir chéi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san dau

gi4 thi phién dau gia khong thanh.



Truong hop ngudi tring d4u gia tir chdi nhan quyén trang ddu gia trén ma cé tir hai
ngudi tré 1én cung tra gia lién k&, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dit trudce it nhit
bang gia da tra ctia ngudi tir chdi két qua trang d4u gia thi quyén sir dung dit d6 duogc ban
cho mot trong hai ngudi tra gia lién ké do, sau khi Dau gia vién t6 chirc bc thim dé chon
ra ngudi trang dau gia.

Khoan tién dit trude ctia nguoi tir chdi két qua trang dau gia duge xtr 1y theo quy
dinh tai Diém d, Khoan 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai san.

7.3. Vi pham Quy ché cudc diu gid va hinh thirc xi ly

7.3.1. Cac truwong hop vi pham Quy ché cudc diu gis, khong dworc tiép tuc tham
gia diu gia

- Trudng hop nguoi tham gia dau gia so suat khong ghi ddy du thong tin trén Phiéu

tra gia (nhitng thong tin ndy khéng dnh hwéng dén két qua tra gia) thi Pau gia vién diéu
hanh phién dau gia s& huéng dan nguoi tham gia déu gia truc tiép 1én hoan thién, dudi su
chtng kién cta dai dién giam sat cua don vi ¢6 tai san, cung khach hang chtng kién. Néu
ngudi tham gia dau gia khong dong ¥ hoan thién theo huéng dan thi Phiéu tra gia do bi coi
1a Phiéu tra gia khong hop 1& va khong duogc xét gia).

- Nguoi tham gia ddu gia tham du phién ddu gia nhung khong tra gia (viét trén Phiéu
tra gia, khong ky va ghi rd ho tén trén Phiéu tra gia; Khong nop Phiéu tra gia theo quy dinh
(bao gdm khong ndp phiéu hoic ndp phiéu mudn khi di hét thoi gian quy dinh); Nop gidy
t&, tai liéu khac ma khong phai 1a Phiéu tra gia.

7.3.2. Bi truit quyén tham gia diu gii, néu c6 mot trong cic hanh vi sau day:

- Cung cp thong tin, tai liéu sai su that; sit dung gidy td gia mao dé ding ky tham gia
dau gia, tham dy phién dau gia;

- Théng dong, moc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san, ngudi c6
tai san du gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gid, 1am sai 1éch
két qua ddu gid tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gy o1, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai 1éch két
qua dau gia tai san;

- Tra gia cao nhat sau d6 rat lai gia da tra trudc khi Dau gia vién diéu hanh phién déu
gia cong bd ngudi trang ddu gia;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

Diéu 8. Bién ban diu gia; Cong nhan két qua diu gia

8.1. Bién ban diu gid:

- Phién dau gia chdm dut khi Pau gia vién diéu hanh phién dau gia cong bd nguoi
trang d4u gia cua tat ca cac thira (suat) dit duoc dwa ra ddu gia hodc khi ddu gia khong
thanh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 52 cua Luat Pau gia;



- Dién bién cua phién dau gia duoc ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban dau gia duoc
1ap tai phién dau gia va c6 chit ky ctia ddu gia vién diéu hanh phién dau gia, nguoi ghi bién
ban, nguoi trang dau gia, ngudi c6 tai san du gia, dai dién ciia nhitng ngudi tham gia déu
gia;

- Danh sach ngudi trang déu gia duoc 1ap va dugce cong bd ngay sau khi két thuc
phién dau gia, c6 su ching kién cua dai dién tham du céc bén.

- Ngoai nhitng ndi dung can thiét ctia bién ban d4u gia thong thudng, bién ban dau
gia quyén str dung dat con gdm nhitng nodi dung chil yéu sau: s ngudi tham gia dau gia;
mirc gia khoi diém; mirc gia tra cta timg khach hang tham gia d4u gia; s6 nguoi vi pham
quy ché (néu cé); s6 ngudi trang dau gia, dién tich dat tring dau gia, s tién trung du gia

- Bién ban dau gia duoc dong dau cua to chirc hanh nghé dau gia tai san. Chi co nguoi
c6 tai san ddu gia méi duoc cung cap bién ban dau gia.

8.2. Cong nhin két qua diu gid:

Két qua d4u gia tai san dugc ghi nhan tai Bién ban d4u gia 14 cin cir nguoi co tai san
trinh co quan cap trén dé cong nhan két qua dau gia.

Sau khi két thuc phién dau gia, to chirc hanh nghé du gia gui két qua tring dau gia
va céc tai lidu c6 lién quan vé Uy ban nhan dan xa Tién Tién dé co quan c6 tham quyén ra
Quyét dinh Cong nhan két qua tring du gia quyén str dung dat theo quy dinh.

Noi dung Cong nhan két qua dau gia ghi rd danh sach ngudi tring dau gia gdm: Ho
tén, dia chi, sé chimg minh thu nhan dan hay cin cudc cong dan hay ho chiéu cta nguoi
trang dau gid, vi tri 16 dét, suat dat/thira dat, gia trang du gia, tong sb tién phai ndp vao
ngan sach nha nudc cia timg ngudi va cac ndi dung can thiét khac.

Piéu 9. Piu gia khong thanh

9.1. Céc truong hop dau gia khong thanh bao gdm:

- D3 hét thoi han dang ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia d4u gia; tit ca nhiing
nguoi di dang ky tham gia dau gia hop 1¢ nhung khong tham dy phién dau gia;

- Tai phién dau gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong c6 ngudi chdp nhan gi;

- Suat (thira) dat khong dugc tra gia tai phién dau gia hodc khong cé ai tra gia hoic
khong c6 ngudi chap nhan gia.

- Gia tra cao nhat ma van thp hon gia khoi diém trong truong hop khong cong khai
gia khoi diém va phién dau gia duoc thuc hién theo phwong thirc tra gia 1én;

- Nguoi tring dau gia tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
ctia Luat Pau gi4 tai san 2016;

- Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi di chp nhan gia rat lai gia di chip nhan

theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat DAu gi4 tai san 2016 ma khong c6 ngudi tra gia tiép;



- Trudng hop tir chbi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Dau
gia tai san nam 2016;

- D3 hét thoi han ding ky ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia hodc c6
nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot ngudi tham dy phién dau gia hodc
¢6 nhiéu nguoi tham du phién déu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hodc c6 nhiéu ngudi
tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 16 trong truong hop dau gia tai san quy dinh tai
khoan 2a Diéu 49 ciia Luat Pau gia tai san nam 2016; diém b, ¢ khoan 6 Piéu 125 Luat
Dit dai nim 2024.

9.2. Viéc xur Iy tai san dau gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat hodc du gia lai theo thoa thudn giita ngudi c6 tai san dau gia va to chirc hanh nghé
dau gia tai san.

Piéu 10. PAu gia trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia,
mot nguoi tham gia diu gia, mot nguoi tra gia, mét ngwoi chip nhan gia

Viéc dau gia tai san trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia, mot ngudi chap nhan gia: (Truong hop dau gia
tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mot
ngudi dang ky tham gia dau gia hodc ¢6 nhiéu ngudi dang ky tham gia ddu gia nhung chi
c6 mot ngudi tham du phién dau gia, hodc ¢ nhidu ngudi tham dy phién dau gia nhung
chi c6 mot ngudi tra gid, hodc c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao
nhat va it nhat bang gia khoi diém) khdng dp dung vdi tai san diu gid la Quyén siv dung
dit khi Nha nwéc giao dit cé thu tién sir dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu
gid tai san va phdp lugt dat dai.

Picu 11. Xir ly tién dit trude, xir Iy vi pham hanh chinh, truy ctru trach nhiém
hinh sy trong dau gia tai sin

11.1. Ngwoi tham gia diu gid khong dwoc nhén lgi tién dit truwée trong cdc truong
hop sau day:

- P ndp tién dit trudc nhung khong tham du phién ddu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5, Diéu 9
Luat Piu gia tai san nam 2016;

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Pau gia tai
san nam 2016;

- Rut lai gi4 d4 tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat Dau gia
tai san nam 2016;

- Ttr chdi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Ludt Dau gi4 tai san ndm
2016. Sé tién dit trudce trong cac truong hop trén thude vé ngudi cb tai san ddu gia va duge
ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.



11.2. Xit Iy vi pham hanh chinh trong hoat déng diu gid tai sin

*Nguoi tham gia dau gia bi trudt quyén tham gia ddu gid va bi phat tién tir 7.000.000
ddng dén 10.000.000 ddng néu vi pham mot trong nhitng quy dinh sau:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dau gia, tham du phién dau gia;

- Théng ddng, méc ndi voi ddu gid vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, ngudi co
tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ¢4 nhan, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai léch
két qua ddu gid tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gy o1, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai 1éch két
qua dau gia tai san;

- Cac hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh cta luét co lién quan.

* Nguoi tham gia dau gia bi phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong d6i
v6i hanh vi théng dong dim gia hoic nang gia trong hoat dong dau gia tai san ma chua dén
murc truy ciru trach nhiém hinh sy (can cit tai Diéu 23 Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP ngay
15 thang 7 ndam 2020 quy dinh vé viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh viec bé tro tu
phap; hanh chinh tw phap; hon nhan va gia dinh; thi hanh dan dan su; pha san doanh nghiép,
hop tac xa)

11.3. Truy cieu trach nhiém hinh sw trong hoat déng déu gid tai sin

Diéu 218 B luat Hinh su 2015 quy dinh vé trach nhiém hinh sy trong hoat dong dau
gia tai san nhu sau:

“Diéu 218. Tpi vi pham quy dinh vé hoat djpng bdan diu gid tai sin

1. Nguoi nao thuc hién mot trong cac hanh vi sau day, thu loi bat chinh tir 30.000.000
ddng dén dudi 200.000.000 dong hodc gy thiét hai cho nguoi khac tir 50.000.000 dong
dén dudi 300.000.000 ddng, thi bi phat tién tir 20.000.000 déng dén 200.000.000 dong,
phat cai tao khong giam gitt dén 02 nam hodc phat ti tir 03 thang dén 02 nam:

a) Lap danh sach khéng vé nguoi dang ky mua tai san ban dau gia;

b) Lap ho so khdng, ho so gia tham gia hoat dong ban dau gia tai san;

¢) Thong dong dim gia hodc nang gia trong hoat dong ban dau gia tai san.

2. Pham t6i thudc mot trong cac trudng hop sau ddy, thi bi phat tién tir 200.000.000
dong dén 1.000.000.000 dong hodc phat tii tir 01 ndm dén 05 nam:

a) Cé t6 chirc;

b) Thu loi bat chinh 200.000.000 ddng trd 1én;

¢) Gay thiét hai cho ngudi khac 300.000.000 dong trd 1én;



d) Pham t6i 02 1an tré lén;

d) Dung thu doan tinh vi, xdo quy¢t.

3. Nguoi pham ti con c6 thé bi phat tién tir 10.000.000 dong dén 50.000.000 dong,
cAm dam nhiém chtc vu, cdm hanh nghé hodc lam cong viéc nhét dinh tir 01 ndm dén 05
nam”.

Piéu 12. Nop tién sir dung dat (tién tring diu gia)

Thoi han ndp tién sir dung dat: Theo thong bao ndp tién tring dau gia quyén st dung
dat ctia Doi thué co so 5 tinh Hung Yén va Phuong 4n ddu gia. Ké tir ngay c6 quyét dinh
cong nhan két qua trang ddu gia ngudi trang dau gia khong nop hoic khong ndp day du
tién trang dau gia theo thoi han duoc quy dinh trong phuong an dau gia s& bi huy két qua
trang d4u gia theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Trong thdi han Thong bao ndp tién st dung dat cta co quan thué, nguoi trang du
gia c6 trach nhiém ndp day du tién st dung dat tring ddu gia, 18 phi trudc ba, 1& phi dia
chinh, va céc loai thué, phi khéc (néu c6) theo Thong béo.

Nguoi tring dau gia sau khi nop dil tién theo Thong bao clia co quan thué thi lién hé
Uy ban nhan dan xa Tién Tién dé duoc hudng din hoan thién ho so cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién dung thoi han hodc ndp tién tring
dau gia khong du thi coi nhu tir chdi (khong) c6 nhu cau st dung dat, khi d6 khoan tién dit
trude dd ndp khi ding ky tham gia du gia s& khong dugc hoan tra lai va khoan tién nay
duogc ndp vao ngan sach nha nudec.

Picu 13. Giao dat, Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho nguoi triing
diu gia

Cin clr Quyét dinh Cong nhan két qua trang dau gia cua Uy ban nhan dan xa Tién
Tién va chirng tir xac nhan da ndp da s tién st dung dat, 16 phi trudc ba, thué dat (néu cO)
clia ngudi trang ddu gia, Phong Kinh té hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan xi Tién
Tién ra Quyét dinh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, trao Gidy chimg nhan va giao
d4t ngoai thuc dia theo quy dinh Luat D4t dai hién hanh.

Dicu 14. Hity két qua du gia tai san, hity quyét dinh cong nhan két qua triing
diu gia quyén sir dung dat

14.1. Huy két qua déu gid tai sdn: Trong cac trudng hop duoc quy dinh tai Piéu 72
Luéat Pau gia tai san, Diéu 1 Luat stra ddi bd sung mat s6 diéu cua Luat Pau gia tai san
nam 2024.

14.2. Hiy quyét dinh céong nhin két qud triing diu gid quyén sir dung dit

Nguoi trang du gia khong ndp hodc khong ndp du sb tién theo két qua trang déu gia
quyén st dung dat, Uy ban nhan dan x3 Tién Tién ban hanh quyét dinh huy két qua tring
dau gia quyén sir dung dat d6i véi cac khach hang vi pham theo quy dinh cta phép luat.



Nguoi trang ddu gid quyén str dung dat ma sir dung dat sai muc dich thi bi xur 1y theo
quy dinh ctua Luat Dit dai va Nghi dinh cua Chinh phu vé viée hudng dan thi hanh Luat
Dit dai.

Diéu 15. Trach nhiém veé gia tri, chat lwgng ciia tai san dwa ra diu gia

15.1. Nguoi tham gia ddu gid c6 trach nhiém tham khao, nghién ctru k¥ thong tin, gia
tri, chat luong tai san cling nhu cac quy dinh khac ctia phap luat vé tai san dau gia trude khi
dang ky tham gia dau gia;

15.2. T6 chtrc hanh nghé d4u gia tai san khong chiu trach nhiém vé gia tri, chit luong
ctia tai san dau gia khi da thong bao trude va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai
lién quan dén tai san va viéc ding ky quyén so hitu va st dung tai san néu trén;

15.3. Pon vi c6 tai san phai chiu trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia; giai thich rd
cho khach hang vé gié tri, chat luong, diéu kién sir dung va cac quy dinh khac ctia phap luat
d6i voi loai tai san dau gia.

Piéu 16. Quyén va nghia vu ciia ngudi ding ky tham gia dau gia

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia duge quyén tham gia ddu gia tai san khi thyc hién
dﬁy du cac thu tuc vé xem tai san, mua, nop ho so, nop tién dit trude theo quy dinh tai quy
ché nay;

- Nguoi dang ky tham gia dau gia co nghia vu tu tham khao, tim hiéu ky cac quy dinh
ctia phap luat lién quan dén tai san ddu gia, Quy ché cudc dau gia do Cong ty dé ra trudc
khi dang ky ddu gia tai san va tuan tha moi quy dinh ctia phap luat di véi tai san dau gia;

Piéu 17. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tring dau gia

Quyén va nghia vu ctia nguoi tring dau gia duoc xac dinh tir thoi diém Déu gia vién
tuyén bd ngudi tring dau gia. Nguoi trang dau gia co cac quyén va nghia vu sau day:

17.1. Quyén ciia ngwoi triing diu gid:

- Puoc cong nhan két qua trang ddu gia va lam cac thi tuc dé nhan dat, xac 1ap quyén
sir dung dat theo quy dinh;

- Puoc hudng cic quyén clia nguoi st dung dat theo quy dinh ciia Luat Pat dai;

- Puoc quyén sir dung ha ting k§ thuat trong khu dit va két ndi ha tang k¥ thuat ngoai
khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

17.2. Trach nhiém ciia ngwoi triing diu gid:

- Ky bién ban dau gia, danh sach khach hang trang dau gia, ky vi tri thira (suat) dat
ma khach hang tring diu gia tai So dd thira dit/So do quy hoach (mit bang quy hoach tong
thé dy an) va cac gidy to khac (néu cd);

- Nop day du tién tring ddu gia quyén sir dung dat theo Quyét dinh Cong nhan két
qua dau gia quyén st dung dat dung thoi gian quy dinh;



- Chiu sy quan ly gidm sat cia Nha nudc vé dit dai, moi truong, quy hoach, dau tu,
xdy dung trong qua trinh sir dung dat;

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat & c6 trach nhiém nodp du tién st dung dat,
thué, phi, 1¢ phi trudc ba dit va cic nghia vu tai chinh khac (néu c¢6) theo quy dinh phap
luat hién hanh trude khi duge cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat;

- Sir dung dat dung muc dich, xay dung cong trinh theo quy hoach da dugc phé duyét
va quy dinh ctia phap luat hién hanh; Trudc khi xay dung phai xin gidy phép xay dung theo
quy dinh cua phap luét.

- Céac nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét.

Dicéu 18. Trach nhiém ciia Pon vi c6 tai sin

- Chiju trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia; Giam sat thyc hién phién déu gia quyén
sir dung dat;

- Phéi hop voi Cong ty dau gia hgp danh OCD An Thuan Phat t6 chire cho khach
hang xem xét hién trang tai san theo ké hoach cua Cong ty;

- C6 trach nhiém giit nguyén hién trang tai san nhu khi khach hang dén xem xét cho
dén khi giao dat nguoi trang dau gia; giai quyét cac van dé phat sinh c6 lién quan dén tai
san dau gia;

- C6 trach nhiém chuyén giao Quyét dinh Coéng nhan két qua trang du gia cua Uy
ban nhan dan xi Tién Tién cho ngudi trang dau gia;

- Thanh toan cho Cong ty dau gia hop danh OCD An Thuan Phat gia dich vu du gia
tai san va cac chi phi ddu gia tai san theo thoa thuan tai Hop dong dich vu diu gia tai san
s6 101/2025/HDDG-OCDATP ngay 11 thang 9 nim 2025 ky giita Uy ban nhan dan x4
Tién Tién va Cong ty dau gia hop danh OCD An Thuan Phat.

Diéu 19. Trach nhi¢m ciia Cong ty ddu gia hgp danh OCD An Thuén Phat

- Thyc hién theo ding cac quy dinh tai Quy ché do Céng ty ban hanh;

- Thyc hién d4u gi4 tai san theo quy dinh Luat Pau gi4 tai san nam 2016, Luat sira
d6i bo sung mot sd didu ciia Luat Dau gid tai san nam 2024, cac van ban hudéng dan thi
hanh va céc van ban phép luat khac c6 lién quan.

Diéu 20. Té chirc thyc hién

Cén bd, nhan vién ctia Cong ty dau gia hop danh OCD An Thuén Phét, don vi 6 tai
san, nguoi tham gia dau gia va cac don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché

cudc dau gia nay./.



