UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc lap - Ty do - Hanh phic

Sé: 73/QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUO'N GPAUTU
DONG THO'I CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép lan d4u: ngay 27 théng 6 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Cén cit Ludt T4 chire chinh quyén dia phwong s6 65/2025/QHIS ngay .,

19/02/2025;
Céin cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Céin cie Ludt Nha 6 s6 27/2023/0H15 ngay 27/11/2023;
Céin cir Ludt Dét dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Céin cik Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 vé viéc sira doi, bé sung mot
56 diéu ctia Ludt Pau tu cong, Ludt Pdu tw theo phwong thikc déi tde cong tu, Ludt
Péu twe, Ludt Nha 6, Ludt Déu thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué
tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh an ddn su;
Céin cik Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 vé viéc sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt BPaéu twe theo phwong thir doi tdc
cong tu va Ludt Ddu thau;

Can cw Nghi dinh s6 31/2021/ND- Cp ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Dau tu;

Cdn cit Nghi dinh 56 95/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 Diéu cuia Ludt Nha 6;

Can cit Nghi dmh sé 100/2024/ND- CP ngay 26/07/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 { Didu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nha & xd hji;

Can cw Théng tu .S'O 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké hoach
va Bau tw Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoar dong dau tw tai Viét
Nam, ddu tw tiw Viét Nam ra nudc ngodi va Xuc tien ddu tw; Thong tw 56
25/2023/TT-BKHDT ngay 3]/]2/2023 ciia Bé Ké hoach va Pdu tw sia doi, b6
sung mot sO ' dieu ciia Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT:;

Thyc hién Thong bao két lugn s6 1587-TB/TU ngay 27/6/2025 cua Ban
Thuong vu Tinh uy vé chu truong ddu tw Dw dn khu nha & xd hoi thude khu A va
khu B, khu dén cw xd Vii Phiic, thanh phé Thdi Binh, tinh Thdi Binh;

Céin cit Vin bén s6 2124/UBND-MCLT ngay 30/6/2015 cua Uy ban nhdn
dén tinh vé viéc chdp thudn dau tw dw dn Khu dan cu méi xa Vil Phiic; cdc van
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bdn: S6 2740/UBND-CTXDGT ngay 30/6/2017, sé6 1269/UBND-CTXDGT ngay
23/3/2020, s6 2482/UBND-KTXD ngay 27/5/2020 cia Uy ban nhén dén tinh vé
viée diéu chinh chdlv thudn dau tw dw dn Khu dén cu xd Vil Phic, thanh phé' Thai
Binh; cdc Quyét dinh cua Uy ban wnhin déan tinh: S6 1616/0P-UBND ngay
26/7/2023 phé duyét Chuong trinh phdt trién nha & tinh Thdi Binh giai doan
2021-2030; s6 1637/0D-UBND ngay 27/7/2023 phé duyét Ké hoach phdt trién
nha ¢ tinh Thdi Binh 05 ndm giai dogn 2021-2025; s6 824/0P-UBND ngay
13/4/2017, s6 745/0P-UBND ngay 11/3/2020, sé 1342/0P-UBND ngay
08/5/2020 vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cw xd& Vii Phiic,
thanh phé Thdi Binh; cdc Quyét dinh cia Uy ban nhan ddn thanh phé Thdi Binh:
S6 1360/0D-UBND ngay 14/4/2022, sé 277/0P-UBND ngay 23/01/2024 phé
duyét @6 dn diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dén cu xd Vil
Phiic, thanh phé Thdi Binh,

Céin cit hé so dé nghi quyét dinh chap thudn chi tricong dau tw D dn khu
nha o xd héi thuéc khu A va khu B, khu ddn cw xd Vii Phic, thanh phé’ Thai Binh,
tinh Thdi Binh cia Céng ty C6 phdn Pau tw Xudt nhdp khdu Thing Long nop
ngay 09/5/2025, hoan thién ndp lai ngay 04/6/2025;

Xét Bdo cdo tham dinh sé 341/BC-STC ngéy 12/6/2025 ciia S6é Tai chinh.
QUYET PINH:

Diéu 1. Chip thudn chii truong dau tu dong thoi chdp thuén nha ddu tu véi
nd1 dung nhu sau:
1. Nha ddu t: CONG TY CO PHAN PAU TU XUAT NHAP KHAU
THANG LONG.
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé: 1000213793; Ping ky 1an dau
ngay 01/12/2009, déng ky thay doi lan thir 23 ngay 18/4/2025; Co quan cap: S&
Tai chinh tinh Thai Binh.
- Bia chi tru s6: Km 3+500 duong Hung Vuong, phudng Phid Khanh, thanh
pho Thaéi Binh, tinh Thai Binh.
- Ma s6 thué: 1000213793; Dién thoai: 02273.834.219
- Fax: 02273.837.239 Email: tmdtlongtb@hn.vnn.vn
- Nguoi dai dién: Ong Vii Ngoc Anh; ngay sinh: 22/11/1971; Quéc tich: Viét
Nam; Dia chi thuong tra: Thon Son Pong, x4 Quynh Giao, huyén Quynh Phuy, tinh
Thai Binh, Viét Nam; Dia chi lién lac: Thon Son Péng, x4 Quynh Giao, huyén
Quynh Phuy, tinh Thai Binh, Viét Nam.
2. Tén dy 4n dau tu: Dy 4n khu nha & x3 hdi thude khu A va khu B, khu dan
cu x4 V{i Phuc, thanh ph6 Thai Binh, tinh Thai Binh.

3. Muc tiéu du an: Pau tu xdy dung méi khu nha & x4 hoi véi hé théng ha
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tAng k¥ thuét va ha tng xa hoi dong bo, bao gdm: 04 toa nha & xa hdi dang chung
cu; cac khu cay xanh, vuon hoa, san choi, béi dd xe va cac cong trinh ha téng ky
thuét. Viéc ddu tu xay dung du 4n nham hién thuc héa muc tiéu vé phét trién nha
& x4 hoi cta thanh phd, dap tng nhu ciu vé nha & ciia cac dbi tuong duge hudng
chinh sach hd trg v& nha & xa héi theo quy dinh va ngudi dén trén dia ban; nang
cao chéat luong, méi trudng sdng; khai thac sir dung quy dat hop 1y; thic ddy phat
trién ha ting d6 thi, ha ting x& hoi tai khu vuc va gép phan dam bao an sinh, tao
dong lic phat trién kinh té x4 hoi.

4. Quy mé dau tu:

a) Dién tich dét thuc hién du 4n: 17.998,7 m?, trong dé: O dat OXH-02 c6
dién tich: 9.416,0 m*, O dat OXH-03 c6 dién tich: 8.582,7 m”.

b) Pau tu x4y dung 04 tda nha & xa hoi, cu thé nhu sau:

O dat OXH-02 O dat OXH-03
STT N¢i dung Toanhaé | Toanha o | Toanha o | Toanha o
x3h6i01 | x&hoi02 | x3hoi03 | x&hoio4
; |Dién tich dat xay | ;082 | 1698 m? | 1.698m’ | 1.698 m’
dung
5 Téng dién tich san| 14.565,95 | 14.565,95 | 14.565,95 | 14.565,95
xay dung m? m? m’ m”
Téng dién tich khu
k¥ thuat, hanh lang
- |giao thong, dé xe, | >7TE% | 3T 13987457 | 378745 o
dich vu phuc vu
cho khu dan cu
- | Mong dien tich san | 1.136.90 1 749 70 12 | 74970 m? | 749,70 m’
thuong mai dich vu m
_ | Téng dién tich san| 9.651,20 | 10.028,80 | 10.028,80 | 10.028,80
nha & x4 hoi m? m? m? m>
3 | Tang cao 9 tAng 9 tAng 9 tAng 9 tE?mg
, 162 can, 168 cin, | 168 can, dién | 168 can, dién
4 SO lugng can hé nha | diéntichtlr | diéntichtr | tichtird44,2 | tichtird4.2
& x4 hoi 442 m* dén | 442’ dn | m’ #n 72w’ | m® dén 72
72 m? 72 m?
Mét d6 x4y dung 36,07% 39,57 %
Hé s6 st dung dat 3,09 lan 3,39 lan
7 | Quy mb dén s6 990 ngudi 1.008 nguoi




¢) Phuong 4n tiéu thu san pham:

- Téng sb luong can ho nha & x3d hoi khoang 666 cin: Chu dau tu thuc hién
dau tu xay dung va kinh doanh nha & x& héi theo quy dinh cia phap luét. Du 4n
khong thudc dién dugc phép cho to churc, cd nhan nudc ngoai s hiru nha 6.

- San thuong mai dich vu: Chu dau tu thyc hién du tu xay dung va kinh
doanh theo quy dinh cta phap luét.

d) Céng trinh ha tang k¥ thuat: Nha diu tu x4y dung tuan tha theo ding quy
hoach, thiét ké dugc duyét.

5. Vén dau tu cua du 4n:

a) Tong von dau tu dy kién: 692.026.493.000 dong

(Béng chit: Séu tram chin muwoi hai ty, khéng trdm hai muoi sdu triéu, bon
tram chin muoi ba nghin déng)

Trong do:

- Chi phi d4u tu x4y dung nha & x4 hoi: 575.815.309.020 ddng
- Chi phi dau tu xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuét: 13.956.089.387 déng
- Chi phi 1ai vay trong thoi gian x4y dung: 43.277.954.474 ddng
- Chi phi du phong: 58.977.139.841 ddng

b) Ngudn vén dau tu: Vén tu ¢6 ctia nha dau tu va cac ngudn vén huy dong
hop phap khac ctia nha dau tu, trong do:

- Vén g6p ctia nha dau tu: 139.000.000.000 ddng (ty 18 20,1%).

- Vén huy déng (vay tir cce t chirc tin dung): 553.026.493.000 ddng (ty 1 79.9 %).

6. Thoi han hoat dong cua du an:

- PO v6i can ho nha & x& hoi: 10 ndm ké tir ngay Uy ban nhén dan tinh quyét
dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu.

i Pbi voi san dich vy, thuong mai: 49 nam ké: tir ngay Uy ban nhén dén tinh

quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu.

7. Dia diém thuc hién dy én:

Khu dat thuc hién du an thude khu dat quy hoach cia Dy an khu dan cu xa
Vii Phuic thanh pho Thai Binh, tinh Théi Binh v&i ranh gi¢i nhu sau:

- Phia Péng Béc giap tuyén dudng quy hoach tuyén 05;

- Phia Béng Nam giap duong Doén Khug;

- Phia Tay Bic gidp tuyén dudng quy hoach tuyén 25;

- Phia Tay Nam giap 6 dat quy hoach.

8. Tién d¢ thuc hién dy 4n:

- Tién d6 gép von va huy dong cac ngudn vén: Theo tién d6 thuc hién du 4n

- Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong: Pau tu cong



trinh ha ting k¥ thudt va nha & 36 thang ké tir ngdy Uy ban nhan déan tinh Thai
Binh ¢ quyét dinh giao dat cho nha dau tu thuc hién du é4n.

9. P& xuét uu dai, hd tro dau tu: Nha dau tu duge huéng céc uu dai theo quy
dinh cua phap luat.
Pidu 2. T6 chic thue hién

Trach nhiém ctia co quan, to chirc, cd nhéan cd lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. Nha dau tu c6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém toan dién truéc phép luat vé tinh hop phap, chinh xac,
trung thuc cia céac thong tin, tai liéu, 36 liéu, noi dung trong hd so dé nghi chép
thuén chi truong dau tu ddng thoi chdp thudn nha dau tu va cc vin ban gilri co
quan nha nuéc cé thdm quyén; tudn tha ding quy dinh ctia phép luét, chinh sach
hién hanh ctuia nha nudc va cua tinh.

- Trién khai du 4n theo diing ndi dung quy dinh tai Quyét dinh chép thuan
cht truong dau tu ddng thoi chip thuén nha dau tu; tudn thi ding cac quy dinh
ctia phép ludt vé& dau tu, nha &, dat dai, xay dung, kinh doanh bét dong san, bao vé
moi truong, lao dong va cac quy dinh phap luét khac co lién quan; phai thuc hién
ché do bao céo hoat dong cia dur an dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé du tu
va phap luét c6 lién quan; cung cAp van bén, tai liéu, théng tin lién quan dén noi ‘43_
dung k1em tra, thanh tra va gidm sat hoat dong d4u tu cho co quan Nha nudc c6
thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat.

N

- Phai thuc hién thu tuc bao dam thuc hién du an theo quy dinh phap luat :
dau tu sau khi dugc quyét dinh chap thudn chu treong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu nhung phai trude thoi diém duge quyét dinh giao dat, cho thué dat thuc
hién du an va dugc hoan tra ky quy theo tién d du 4n dau tu.

2. S& Tai chinh chu tri, phbi hop véi cac s6, nganh, don vi lién quan cé trach
nhiém hudng dan, dén doc Nha dau tu thuc hién thu tuc bao dam thuc hién du an
theo quy dinh phap luét dau tu.

S& Tai chinh va cac don vi lién quan chiu trach nhiém toan dién truéc phap
luét, trudce cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém todn va céc co quan lién quan vé
thong tin va tinh chinh xdc cta cac so liéu, tai liéu trong ho6 so trinh tham dinh,
phé duyét.

3. S& Néng nghiép va Méi truomg c6 trach nhiém hudng dén, don déc Nha
dau tu thuc hién thu tuc dat dai va cac thu tuc khac co lién quan theo quy dinh cua
phap luat.

4. S& X4y dung c6 trach nhiém hudng dan dén déc Nha dau tu thuc hién thi
tuc nha & va céc thu tuc khac cé lién quan theo quy dinh ctua phap luat; thuc hién
giam sat, danh gia cac ndi dung theo quy dinh.



1

5. Céc s6, nganh, don vi co lién quan cin cir vao chirc ning, nhiém vu cua
don vi ¢6 trach nhiém huéng dn, dén dbc, kieém tra, gidm sat viée trién khai thuc
hién du 4n ctia Nha dau tu va thuc hién céc ndi dung du 4n lién quan dén linh vuc
quan ly theo dung quy dinh hién hanh cia Nha nudéce va cia tinh.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi didm c6 hiéu luc cta quyét dinh chép thuén chi truong dAu tu dong
thoi chap thusn nha dau tu: Quyét dinh nay c6 higu luc ke tir ngay ky.

2. Gidm dbc céc s&; Thu trudng céc nganh, don vi va cac td chirc, ca nhan ¢6
lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cip cho Coéng ty Cb phén Pau tu Xuét nhap khau
Thing Long, mot ban giri S& Tai chinh, mdt ban duge luu tai Uy ban nhan dén
tinh Thai Binh va gtri ban sao dén cac s, nganh, don vi ¢6 lién quan./. lDi,u-t
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