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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Déc lap - Tw do - Hanh phie

sé: 60 /Qp-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU PONG THOI
CHAP THUAN NHA PAU TU

(CAp lan dAu: Ngay, d thang  nim 2022)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BiNH

Céin cir Ludt T8 chite chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can ctr Ludt Swa doz b6 sung mdt s6 diéu ciia Lugt TS chite chinh phiiva
Lugt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin ciz Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Céan cit Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Céin ctr Ludt Pau tu ngay 17/6/2020;

Céin ci Ludt s6 03/2022/QH 15 ngay 11/01/2022;

Cén cur Nghz dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi
Quy dinh chi tiét va hu"ong dén thi hanh mgt sé didu cia Ludt Nha o,

Cdn cir Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot
56 diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha ¢;

Cén cit Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phii vé
phdt trién va quén Iy nha ¢ x3 héi;

Can cir Nghi dmh s6 49/2021/ND- CP ngay 01/4/2021 cia Chinh phii sira
doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND- CP ngay 20/10/2015
ciia Chinh phil vé phdt trién va quan Iy nha ¢ x4 hoi;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- C.P ngay 26/3/2021 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét v hudng dén thi hamh mét 56 diéu ciia Ludt Ddu tu;

Thuc hién Théng bdo ker ludn cua Ban Thuong vy Tinh 1y tai Véin ban s6
464-TB/TU ngay 08/9/2022 vé chi truong dau tw Dy dn déu tu xay dung nha ¢
xd héi thude khu ddt quy hoach lhu dén cu xd Phij Xudn, thamh phé Théi Binh;

Theo dé nghz ciia S Ké hoach va Pdu tu tai cde Ve ban: S6 214/BC- SKHDT
ngay 30/5/2022; 56 1981/SKHPT-PTTD ngay 16/9/2022,

QUYET PINH:

Pidu 1. Chap thuén chi truong dau tu dong théi chip thuan nha diu tur
Du 4n diu tw xdy dung nha & x& hoi thude khu dit quy hoach khu dan cu x3 Pht
Xuén, thanh phd Thai Binh véi cdc néi dung nhu sau:




-

1. Nha diu tw.

Tén Nha diu tu: Cong ty C5 phin Damsan.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb p].'}én - M4 sb doanh
nghiép: 1000389853 do phong Péang ky kinh doanh - S& K& hoach va Dau tu
tinh Thai Binh cAp dang ky 14n d4u ngay 12 théang 6 nim 2006, cip ding ky thay
d6i 14n thir 12 ngay 31 thang 12 nam 2021.

M3 s6 thué: 1000389853

Dia chi tru s&: L6 A4, dudmg Bui Vién, khu céng nghiép Nguyén Prc
Canh, phudmg Trin Hung Pao, thanh phd Théi Binh, tinh Théi Binh, Viét Nam.,

bién thoai: 0363.642.311; Fax: 0363.642.312; Webstte: damsanjsc.vn

2. Tén dw 4n: Du an diu tu x4y dung nhd & xa hoi thude khu dét quy
hoach khu dan cu x& Pht Xuén, thanh phé Théi Binh.

3. Muc tiéu dwr an:

- Thye hién chuong trinh, k& hoach phét trién nha & tinh Thai Binh, ké hoach
stt dung dét, k& hoach phat trién nha & thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh.

- Cu thé héa quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu x4 Pht Xuén, thanh
phd Théi Binh.

- Phét trién nha & x3 hoi v6i hé théng ha té‘mg k¥ thuat, ha t'é‘ing x4 hoi
ddng bd, khép ndi vaéi khu dan cu @b thi xung quanh.

- Tao, quy dét & nhim giai qt’lyét nhu cau v& nha & cho cac dbi twong cé
thu nhép thap trén dia ban thanh pho Thai Binh.

4. Quy md, dién tich sir dung dit ciia dw an.

4.1. Téng dién tich sir dung dét ctia du an: 12.858,2 m?, trong d6:

- Dién tich ¢4t xay dung: 4.905,0 m? (38,2 %).

- Dién tich cdy xanh: 2.732,2 m? (21,2 %).

- Dién tich san dudng ndi bd: 5.221,0 m? (40,6 %).

4.2. Ranh giéi va hién trang sir dung dat du 4n.

- Ranh giéi:

+ Phia T4y Béc: Giap tuyén dudng quy hoach réng 16,5 m;

+ Phia Pong Nam: Giap tuyén dudng quy hoach rong 13,5 m;

+ Phia Pong Béc: Giap dudng Ly Bon;

+ Phia TAy Nam: Gip tuyén dudng quy hoach 11,5 m.

- Hién trang sir dung d4t: Khu dét da giai phong miit bing va san 14p thude
khu d4t quy hoach khu dén cu x3 Phti Xuan, thanh phd Thai Binh.

4.3. Cong trinh xdy dung gdm 02 tda nha (quy m6 mdi toa 15 tAng va 01
tang hdm), tbng dién tich san xdy dung la 64.244,0 m?, téng dién tich san cdc
cin hd 14 42.132,6 m? tong sb can hd 1a 690 cin.

4.4. Quy m6 dan sb: 1.750 — 1.900 ngudi.
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4.5. Hé sb sir dung dét: 5,0 lan.

4.6. Mat do xay dung: 38,2 %.

4.7. Tong sb cin hé 13 690 cin (02 toa nha), dién tich 42.132,6 m?, trong d6:

4.7.1. Téng sb cin hod chung cu nha & x& hoi: 598 cin véi tdng dién tich
33.775,8 m* (twong ting 80,17 % tong dién tich c4c cin hd), trong d6:

- 86 cin hd nha & x4 hoi dé ban: 472 cin, tdng dién tich san 27. 018,8 m?
(tuong g v6i 80 % tng dién tich sin cin ho chung cu nha & x4 hdi); dién tich
cin hé tir 36,0 m? dén 66,6 m2

- 86 can ho nha & x& hoi dé cho thug: 126 cin, tdng dién tich san 6. 757,0 m?
(twong Ung véi 20 % tdng dién tich sin cin hé chung cir nha & x3 hoi); dién tich
ciin hé tir 36,0 m? dén 57,1 m?.

4.7.2. Dién tich sin nha & ¢ béan theo gia kinh doanh thu'orng mai 14 8.356,8
m? (tuong \ing vé6i 19,83 % tdng dién tich sin nha & ciia du 4n; gbm 44 can tai tang
1,2 va 48 cin gbc loai A, dién tich cin hd tir 66,6 m? dén dén 125,6 m?)

4.8. Phuong én tidu thu san phim.

- Xay dung cong trinh tuin thd theo hd so thiét k& da duoce co quan ¢é
thdm quyén thdm dinh va phé duyét.

- Chit ddu tu ¢6 trach nhiém x4y dung phuong 4n bén, cho thué, cho thué
mua va thye hién thd tyc bén, cho thué, cho thué mua theo quy dinh cta phéap
lut, d&m bao muc tiéu du tr du 4n.

- Déi tugng dwoc mua, thué, thué mua nha & xa h01 Theo quy dinh tai
Diéu 49 va théa mén didu kién tai Didu 51 Lut Nha & sb 65/2014/QH13 ngay

25/11/2014 ciia Quéc hoi.
' 4.9. Khu virc d& xe: 5.540,0 m?,

- Dién tich him gara thiét ké 13: 4.192,0 m?.

- Dién tich gara ngoai trdi: 1.348,0 m2.

4.10. Céc cdng trinh ha tAng k§ thuét

4.10.1. Phuong 4n thiét ké dién:

- Nguén dién: Nguon dién chinh c4p cho cong trinh 13 nguon dién 3 pha 4
ddy 380/220V dugc lay tir tram bién ap khu vuc t6i t dién tdng TPT1, TDT2
cho 2 tda nha 1.600 KVA*2 (d4 c6 trong ha tng khu db thi).

- Nguon cép dién du phong ding may phat dién Diezel c6 cong sudt du
kién tir 60 dén 80 KVA phuc vu khi sir cb mét dién luéi cho hang muc dién
chiéu sing hang lang, thang médy, may bom nuée.

- Cac thiét bi sur dung dién trong cong trinh bao gbm: Hé théng chibu
sdng, 6 cim dién, c4c thibt bi dién sinh hoat, hé théng quat thong gi6 hut khai,

thang may, may bom nuéc sinh hoat va chita chéy... duoc cdp dién tir cac tq
dién cAp dat tai phong k¥ thuét.




4.10.2. Phuo*ng 4n thiét k& cép thodt nuée:
- Nguon cép nLI'O‘C 'Trong giai doan trude miét ngudn nude cép cho cong
trinh dugc 14y tir nguon cip mrée theo quy hoach

- Giai phap cap nu’orc Nude duge cap tr dudng ong cép theo mang cua
khu vuc din vao bé ngidm, tram borm dit & ting 1 s& ddy nuéc 18én bé trén mai
cép cho todn nha theo céc dudng dng ding.

- Giai phép thoat nude:

+ Heé théng thoat nude cho cong trinh 1 hé théng thoat nuéce riéng,

+ Nuéc thai tir xi, nude tidu (Ehrqc thu va x&r Iy qua bé tu hoai dat bén
ngoai cdng trinh sau d6 thoét ra hé thong thodt nude thai ctia khu d6 thi.

+ Nuéc thai tir san vé sinh, 16 gia thu gom va thoat ra hé théng thoat nuée
thai ctia khu dé thi.

+ Nu6e mua mai duge thu vé céc’éng dimg thoat xubng hé théng thodt
nurGc mua ngodi nha sau d6 thoét ra hé thong thoat nude mua caa khu dé thi.

4.10.3. Phuong 4n thiét ké phong chay chita chay:

- Ngudn nude phuc vu chita chdy: Pugc 1iy tir bé nude ngim bén ngoai
cOng trinh.

- Giai phép thiét ké hé thong phong chay chita chdy va thoat nan gbm: I—Ie

théng béo chéy tu déng, hé théng chira chdy hong nwréc vach tuong, trang bi cac
binh chifa chay cho cong trinh.

4.10.4. Phuong 4n thiét ké hé théng thu gom réc thai:

Ctra d6 réac Chroc thiét ké dam bao kin dé mui réc khéng bj thoét ra ngoai.
Réc thai sinh hoat cin duge cho vao bao, tli kin truwdc khi mang di db. Toan bd
réc thai s& duge thu gom trude khi chuyén t6i noi tap trung theo quy dinh.

4.10.5. Phuong an thiét ké truydn hinh cap, internet:

Hg théng truyen hinh cép, internet duoc thiét k& va cung cép béi nha cung
cap dich vu theo nhu ciu ctia nguoi sir dung.

4.11. Céc cbng trinh cdng cong

- Khu céy xanh, dién tich: 2.732,2 m2.

- Khu sin dudng ndi bd, dién tich: 5.221,0 m2

- Nha sinh hoat cong dong két hop ban quan ly: Bo tri 01 phong & ting 3
clia mbi block, dién tich 586,0 m? (mdi block 293 m?).

5. So b kinh phi thwe hién dy 4n (Iam tron):  676.300.339.000 ddng.

Trong dé:

- Chi phi d4u tur X4y dung chung cu nhd & x4 hoi: 601.789.930.220 df“)ﬁg;
- Chi phi du tr xay dung ha ting k¥ thuat: 10.028.560.217 dbng;
- Chi phi céy xanh canh quan (tam tinh): 3.000.000.000 ddng;

- Chi phi du phong: 61.481.849.044 dong.
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6. Ngudn vén dau tu:
Téng vén dau tur: 676.300.339.000 déng.
Trong do:
- Vén gép cita nha ddu tu: 140.000.000.000 ddng; chiém 20,7 % tdng vén du ti.
- Vén huy déng: 536.300.339.000 ddng; chiém 79,3 % téng vén dau tu.
7. Dia diém thye hién dw 4n: Thude khu dit quy hoach khu dan cu x3
Pht Xuén, thanh pho Thai Binh.
8. Thoi han va tién d6 thue hién du 4an:
8.1. Thoi han hoat dong ctia du an: 90 théng ké tir ngdy Uy ban nhan dan
tinh ky quyét dinh giao dat cho Nha dau tu thuc hién du 4n.
.8.2. Tién d thuc hién dur 4n:
8.2.1. Tién dd g6p vbn va huy dong cée ngudn vén:

- Vén gbp:
S8 vén g6 Tyie | THYOME | e 46 06
STT | Tén nhi déu tuw gop * | thite gop < BOP
(Vnd) (%) £ von
Yyon
1| Som8CO 4 000.000.000( 100 | Tidnma | Lheo tiéndd
phan Damsan thyuc hién du 4n

- Vén huy déng: 536.300.339.000 dé“mg; theo tién 6 thue hién dur 4n.

8.2.2. Tién d6 x4y dung co ban va thdi gian kinh doanh ciin hé:

- Tién dd thuc hién du 4n: 24 thang k& tir ngdy Uy ban nhén dan tinh 6
quyét dinh giao dit cho Nha dau tur thuc hién dyu 4n (bao gbm: Khao sét xay
dyng; 18p, thdm dinh, phé duyét thiét k&, du toan xdy dung; clp gidy phép xdy
dung; thi cong xdy dung cdng trinh; ...). |

- Thoi gian kinh doanh cin hd: Puoc kéo dai thém 66 thang ké tr khi
hoan thanh xdy dung cong trinh (bao gdm théi gian: Kinh doanh bén cin hd; cho
thué, cho thué mua cén hé trong 60 thdng; hoan thién thu tuc clp gidy chimg
nhin quyén st dung d4t, quyén s& hitu nhd & va tai san khéc gén lién véi dét cho
cac hd mua nha;...).

9. Uu di ctia Nha nu6e d6i véi dy an diu tu: Puoc hudng céc wu dai
theo quy dinh clia phap luit.

Diéu 2. Tb chirc thue hién

Trach nhiém ctia co quan, td chtrc, ¢4 nhin c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién di 4n d4u tu:

1. Céc s&, nganh, don vi c¢6 lién quan cin cit vao chitc nang, nhiém vu cilia
don vi c6 trdch nhiém huéng dan, d6n déc, kiém tra, gidm sét viéc trién khai thuc
hién dy 4n ctia Nha dau tir va thuc hién céc ndi dung dy 4n lién quan dén linh vuc
quén ly theo diing quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va cia tinh.

2. Tréach nhiém cta nha dau tr: Thuc hién viée diu tu, x4y dung va kinh
doanh tuén thii quy dinh ctia phap Iuét v& Diu tu, Pit dai, Nha &, X4y dung va
Kinh doanh b4t déng san.




Piéu 3. Didu khoan thi hanh

1. Quyét dinh ndy c6 hiéu lirc k& tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; cic Gidm dbc S&: Ké hoach va
Piu tu, Xy dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Cong thuong, Giao
thong Vén tai; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Gidm déc Kho bac Nha nude tinh; Cha
tich Uy ban nhén dén thanh phd Théi Binh; Gidm déc Céng ty C6 phén Damsan;
Thd trrdng céc sa, nganh, don vi va cic t§ chitc, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cép cho S& Xay dung, S& K& hoach va Piu tu
mdi don vi mét ban, mét ban duoc luu tai Uy ban nhan dén tinh vi gui ban sao
dén céc s&, nganh, don vi c6 lién quan./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Didu 3;
- Chit tich, céc Pho Chii tich UBND tinh;
- Lanh dao Vin phdng UBND tinh;
- Luru: VT, CTXDG'I/‘T/
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