SAO Y; VAN PHONG UY BAN NHAN DAN; Thoi gian ky: 2025-06-23T16:59:08+07:00

UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 59 /op-uBND

QUYET DINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cdp ldn ddu: ngay 23 thdng 9 nam 2022
Diéu chinh lan thiv 1: ngayd3 thing 6 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Cin cte Ludt T chitc chinh quyén dia phiong sé 65/2025/QH15 ngay
19/02/2025;

Ciéin cik Lugt Pau tu s6 61/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;
Cén cir Ludt Nk & 56 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can ci Lugt 56 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 Vvé viéc sira doi, b6 sung
mot s6 diéu cia Ludt Péu tw cong, Ludt Péu tir theo phurong thike doi tde cng
tw, Ludt Dau tw, Ludt Nha 6, Ludt Ddu thdu, Ludt Pién le, Ludt Doanh nghiép,
Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn dén su;

Can ci Lugt s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 ve viée sira doi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Ddu tu, Ludt Bdu tw theo phuong thic
déi tde cong tw va Ludt Ddu thau;

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hueéng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pédu tu;

Cdn cir Nghi dinh 56 95/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sO ' Diéu cia Ludt Nha o;

Cén cit Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 Diéu ctia Ludt Nha 6 vé phdt trién va qudn I nha 6 x3 héi;

Cén cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké hoach
va Déu tu Quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra muée ngodi va xic tién dau tu; Thong tw .s'é:
25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia Bé Ké hoach va Pdu tw sira d6i, b6
sung mot s6 diéu ciia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT:

Cin cir Quyét dinh so 60/QD-UBND ngay 23/9/2022 ciia Uy ban nhdn dén
tinh Thdi Binh vé viéc chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha
ddu tw D dn dau tw xdy dung nhé & x@ héi thude khu dét quy hoach khu dén cuw
xd Phu Xudn, thanh phé’ Thai Binh ctia Cong ty Cé phd:n Damsan;




Céin cir hé so dé nghi chdp thugn diéu chinh chii trwong ddu tu Dy dn dau
tw xdy dung nha 6 xd@ hdi thude khu dat quy hoach khu dén cw xd Phii Xudn,
thanh phé Thdi Binh ciia Céng ty C6 phdn Damsan ndp ngay 23/4/2025, hodn
thién nop lai ngay 26/5/2025;

Thuec hién Théng bdo s6 100-TB/PU ngay 18/6/2025 ciia Bdng 1y Uy ban
nhdn ddn tinh;

Xét Vin ban sé 1911/SXD-QLN ngay 20/6/2025, Bdo cdo thdm dinh s6
340/BC-STC ngay 12/6/2025 ciia S¢ Tai chinh.

QUYET PINH:

Pidu 1: Chép thuin didu chinh chb truong dau tu ddng thoi chip thuin nha
dau tu Dur an dau tu xéy dung nha & x& héi thude khu d4t quy hoach khu dan cu
x& Phi Xuén, thanh pho Thai Binh ctia Céng ty C phan Damsan d& dugc chap
thuan tai Quyét dinh chap thuan cha truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau
tir s6 60/QD-UBND do Uy ban nhan dan tinh chip thuén ngay 23/9/2022 véi
nédi dung diéu chinh nhu sau:

1. Néi dung diéu chinh thiv nhit:

N&i dung thong tin nha dau tr quy dinh tai khoan 1, Piéu 1 Quyét dinh s6
60/QD-UBND ngay 23/9/2022 cia Uy ban nhin dén tinh dugc diéu chinh nhu sau:

" 1.Nha dau tu.
Tén Nha dau tw: Céng ty C6 phan Damsan.

Gidy chiimg nhdn dding kp doanh nghiép cong ty c¢6 phdn Ma 56 doanh
nghiép: 1000389853 do phong Dang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pdu tur
tinh Thdi Binh cdp déiing ky lan dau ngay 12 thing 6 ndm 2006, cdp ddng ky thay
ddi lan thir 17 ngay 10 thdng 6 ndm 2024,

Ma 56 thué: 1000389853

Dia chi try so: Lo A4, dwong Bui Vién, khu cong nghiép Nguyén Diic
Canh, phuong Tran Hung Dao, thanh pho Thdi Binh, tinh Thdi Binh, Viét Nam.

Dién thoai: 0363.642.311; Fax: 0363.642.312; Website: damsanjsc.vn”
2. Npi dung diéu chinh thir hai:

N§i dung quy mé, dién tich sir dung dit cha du 4n quy dinh tai khoan 4,
Pidu 1 Quyet dinh sé 60/QD-UBND ngay 23/9/2022 ctia Uy ban nhén din tinh
dugc didu chinh nhu sau:

"4 Quy méd, dién tich sir dung dat cia dy én

4.1. Téng dién tich sit dung dat ciia du dn: 12.858,2 m’, trong do:
- Dign tich dét xdy dung: 4.857,5 m* (37,8 %).

- Dién tich cdy xanh, mdt meée: 2.732,7 m* (21,2 %).

- Dién tich sén dudng ngi bg: 5.268,0 m* (41,0 %).

4.2. Ranh gidi va hién trang s dung dét du dn.
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- Ranh gioi:

+ Phia Tdy Bdc: Gidp tuyén duong quy hoach réng 16,5 m;

+ Phia Déng Nam: Gidp tuyén duong quy hoach rong 13,5 m,

+ Phia Déng Bdc: Gidp duong Ly Bén;

+ Phia Tay Nam: Gidp tuyén duong quy hoach 11,5 m.

- Hién trang sir dung dat: Khu dét da gici  phong mdit bang va san ldp thudc
khu dét quy hoach khu dén cur xd Phu Xudn, thanh phé Théi Binh,

4.3. Cong trinh xdy dung gém 02 toa nha (quy mo mo: toa 15 tang va 01
tang ham), tong dién tich san xdy dung la 38.288,0 m téng dién tich san cdc
cdn h nha 6 xd héi dé béan 1o 33.547,8 m’ véi t6ng s6 can hé 546 can; tong dién
tich san kinh doanh dich vu, thuong mai la 5.254,2 m’ dugc chia thanh 36 cin
cac loai khac nhau.

4.4. Quy mé dén 56: 1.550 - 1.850 nguoi,

4.5. Hé 50 str dung dat: 5,0 lan,

4.6. Mgt déxciy dung: 37,8 %.

4.7. Téng sé can hé nha 6 xd héi dé ban la 546 can (02 toa nha) voi tong dién
tich san 33.547,8 m’ (twong iing véi 86,46% 6 tong dién nch san cdn ho nha ¢ xd hoi
va san dich vy, thuong mai); dién tich cdn hi tir 35,6 m’ dén 70,6 m’.

4.8. San dich vu, thuong mai gom 36 can (02 téa nhd), dién tich 5.254,2 m’ e
(tuong tmg voi 13,54% tong dzen tich san can ho rha ¢ xd hdi va san dich vy,
thuong mai); dién tich tir 124,0 m® dén 160,6 m*.

4.9. Phuong dn tiéu thy san pham.

- Xdy dung cong trinh tudn thi theo hé so thiét ké di dwoce co quan co
thdm quyén tham dinh va phé duyét.

- DGi v6i cdin hd nha ¢ xa hi: Chi ddu tu c6 trdch nhiém xdy dung phiong
dn bdn va thuc hién thi tuc ban theo quy dinh ctia phdp ludt, dam bao muyc tiéu
dau tw dw én. Dy dn khéng thude dién duoc phép cho t6 chike, cd nhdn nude
ngoai s¢ hitu nha 6.

- Déi véi san dich vy, thwong mai: Chii ddu tw c6 trdch nhigm xdy dung
phuong dn cho thué va thuc hién thu tuc cho thué theo quy dinh ctia phdp ludt,
dam bdo muc tiéu dau tu di dn.

- Déi twong dige mua nha & xa hoi: Theo quy dinh tgi Piéu 76 va théa mén
diéu kién tai Diéu 78 Ludt Nha 6 s6 2 7/2023/QH] 5 ngay 27/11/2023 ciia Quoc héi.

4.10. Khu vue dé xe: 5.077,0 m* ,

- Dién tich gara trong 02 toa nha thiét ké 1a: 3.752,0 m>.

- Dién tich gara tcfng 1 (nha sinh hoat cong dé‘ng): 856,0 m’.
- Dign tich gara linh hoat sdn ngodi troi: 469,0 nt’.

4.11. Cdc céng trinh ha tdng kp thudt

4.11.1. Phuong dn thiét ké dién:
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- Nguon dién chinh cdp cho cong trinh la nguon dién 3 pha 4 day 3807220V
dupc lay tir dwomg dién trung thé ciia thanh phé dén 2 tram bién dp 1.600 K 1%
tir d6 cdp dién cho 2 toa nha qua ti dién tong T: DT 1, TPT2 (dd c6 trong ha tdng
khu do thi khu ddn cw Phit Xudn).

- Nguon cdp dién du phong dimg mdy phat dién Diezel c¢6 céng sudt dy
kién tir 80 dén 150 KVA phuc vu khi su c6 mdt dién i cho hang muc dién
chiéu sdng hang lang, thang mdy, may bom nude.

- Cdc thiét bi sir dung dién trong cong trinh bao gém: Hé thong chiéu sang,
6 cdm dién, cdc thiét bi dién sinh hoat, hé thong quat thong gid it khdi, thang
may, mdy bom nude sinh hoat va chita chay... dugce cdp dién tir cde tu dién cdp
ddt tai phong kj thudt.

4.11.2. Phuong dn thiét ké cdp thodt nude:

- Nguon cdp nucc: Trong giai dogn trudc mdt nguon nude cap cho cong
trinh duoc ldy tiv nguon cdp nucce theo quy hoach

- Giai phap cap nuce: Nude duge cdp tir duong ong cap theo mang cua
khu vuc dén vao bé ngdm, tram bom ddt & tang 1 s€ day mude 1én bé trén mdi
cdp cho todn nha theo cdc dudng dng dung.

- Giidi phap thodt nucc:

+ Hg thong thodt nuée cho céng trinh 1d hé thdng thodt nudc riéng.

+ Nutc thdi tir xi, nudc tiéu dupc thu va xir Iy qua bé tu hoai ddt bén ngodi
cong trinh sau do thodt ra hé théng thodt mude thdi ciia khu dé thi.

+ Nudc thdi tiv san vé sinh, 16 gia thu gom va thodt ra hé thong thodt nude
thdi cta khu dé thi.

+ Nude mua mdi duge thu vé cde ong dung thoat xuong hé thong thodt
mube mwa ngodi nha sau ds thodt ra hé thdng thodt nude muwa cia khu dé thi.

4.11.3. Phuong dn thiét ké phong chdy chita chdy:

- Nguén nube phuc vu chita chdy: Puge Idy tir bé mebe ngdm, ho nude bén ngodi
cong trinh. Két hop hé thong nude chita chdy trong khu dén cu dd 6.

- Gidi phdp thiét ké hé thong phong chdy chita chdy va thodt nan gom: Hg
thong bdo chdy tir dong, hé thong chita chdy hong nudc vich tuong, trang bi
cdc binh chiia chdy cho cong trinh.

4.11.4. Phuong dn thiét ké hé thong thu gom réc thdi:

Rdce thdi dwoc tdp trung thu gom tai timg tang (phong rdc). Rdc thdi sinh
hoat duge phan logi sau do s€ duoc chuyén xudng tang 1 tdp két chuyen ai xw ly
bing thang tdi hang hodc duong dng chuyén dung trueée khi chuyén 16i noi tdp
trung theo quy dinh.

4.11.5. Phu'ong dn thiét ké truyén hinh cdp, internet:

Heé théng truyén hinh cap, internet duwoc thiét ké va cung cdp boi nha cung
cdp dich vu theo nhu cdu ciia ngudi sir dung.

4.12. Cdc céng trinh cong cong

- Khu cdy xanh, mdt mede, dién tich: 2.732,7 m’.




eSS

5

- Khu sén duong néi bo, dién tich: 5.268,0 m’.

- Phong ban quan Iy toa nha Bé tri 01 phong & tang 2 ciia méi nha, dién
tich 119,0 m* (méi nha 59,5 m). |

_ Bé tri két hop 01 nha dé xe, nha véin héa 02 tci:ng, dién tich: 486,0 m*”

3. Néi dung diéu chinh thir ba:

N1 dung so b kinh phi thyc hién dy 4n quy dinh tai khoan 5, Pidu 1
Quyet dinh s6 60/QD-UBND ngay 23/9/2022 cta Uy ban nhin dan tinh dwoc

didu chinh nhu sau:

“5. So bf kinh phi thuc hién du dn (lam tron): 680.478.000.000 dong.
Trong do:

- Chi phi xdy dung: 506.435.885.000 dong;
- Chi phi thiét bi: 42.771.447.000 déng;
- Chi phi qudn Iy dw dn: 8.317.176.000 déng;
- Chi phi tw van ddu tu x4y dung: 19.860.803.000 déng;
- Chi phi khdc: 46.906.182.000 dong;
- Chi phi duw phong: 56.186.234.000 dong.”

4. Nji dung diéu chinh thit tu:

N6i dung nguon vén diu tu quy dinh tai khodn 6, Pidu 1 Quyét dinh sb
60/Qb-UBND ngay 23/9/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh duge didu chinh nhur sau:

“6. Nguén von dau tu

Téng von dau ti: 680.478.000.000 déng.

Trong do:

- Vén gép ciia nha déu tu: 140.000.000.000 déng; chiém 20,6 % téng von
dau tu.

- Von huy dong: 540.478.000.000 déng; chiém 79,4 % téng von ddu tu.”
5. Noi dung diéu chinh thiv nim:
Noi dung thoi han va tién do6 thwe hién du an quy dinh tai khodn &, Piéu 1

Quyet dinh s6 60/QD-UBND ngay 23/9/2022 cta Uy ban nhan dan tinh dugc
diéu chinh nhu sau:

“8. Thoi han va tién do thuc hién dy dn

8.1. Thoi han hoat déng cua dw an:

- Déi v6i cin hd nha & xd héi: 08 nim ké tiv ngay. Uy ban nhdn ddn tinh ky
quyét dinh chdp thudn chii triwong dau tw dong thoi chap thudn nha dau .

- 1?01 VOi ca’n dich vu, thuong mai: 49 nqm k8 tir nggy Uy ban nhqn dan tinh
ky quyét dinh chap thudn chu truong ddu tw dong thoi chap thudn nha déu tu.

8.2. Tién db thuc hién du dn:

8.2.1. Tién d§ gbp von va huy ddng cdc ngudn von:

- Vén gép:




L5 .~ | Phuwong A an
A v oA 56 von gop Ty l¢ L Tién dp gop
STT | Tén nha dau tu (Vnd) (%) thuc:{ gop i
von
i Cong ty C5 | 140 000.000.000| 100 | Tin mar | 17e0 Hién do
phdn Damsan thuc hién du dn

- Vén huy dong: 540.478.000.000 dong; theo tién d6 thue hién dw dn.

8.2.2. Tién d¢ xdy dung co ban va dua céng trinh vao hoat dong:

Tién dé thuc hién dy dn: 24 thing ké tir ngay Uy ban nhdn dén tinh cd
quyét dinh giao dat cho Nha dédu tw thuc hién duw én (bao gom Khdo sat xdy

dung; ldp, thiam dinh, phé duyét thiét ké, duw todn xdy dung; cdp gidy phép xdy
dung; thi cong xdy dung céng trinh, ...).

Piéu 2. TS chirc thuc hién

Trach nhiém cta co quan, t0 chirc, cd nhan cé lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Nha ddu tu 6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét v& tinh hop phéap, chinh xac,
trung thuc cua cac thong tin, tai liéu, s6 lidu, ndi dung trong hd so dé nghi chép
thuan chi truong dau tu ddng thoi chip thuin nha du tu va cdc vin béan gii co
quan nha nuée cé thdm quyén; tuan thi ding quy dinh ctia phap luét, chinh sach
hién hanh ctia nha nuéc va cia tinh.

- Trién khai du 4n theo ding néi dung quy dinh tai Quyét dinh chip thuan
chi trrong dau tu déng thoi chip thusn nha ddu twr, Quyét dinh chép thuan didu
chinh chi truong dau tu dong thdi chip thusn nha dau tu; tudn thi ding céc quy
dinh ctia phép luét v& diu tu, nha 6, dét dai, xay dung, kinh doanh b4t déng san,
bao vé mdi trudng, lao déng va cac quy dinh phap ludt khac cé lién quan; phai
thue hién ché do bao cdo hoat dong cia du &n dau tu theo quy dinh cua phap luét
vé ddu tr va phép luét c6 lién quan; cung cip van ban, tai lidu, théng tin lién
quan dén ndi dung kiém tra, thanh tra va giam sat hoat dong d4u tu cho co quan
Nha nuée c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat.

- Phai thue hién thi tuc bdo dam thuc hién du an theo quy dinh phap luat vé
dau tur sau khi duge quyét dinh chap thuédn cha truong dau tu dong thoi chép
thudn nha dau tu nhung phai trudc thoi diém duge quyét dinh giao dat, cho thué
dat thuc hién du an va duge hoan tra ky quy theo tién do du dan dau tu.

2. S& Tai chinh cha tri, phdi hop véi cac s, nganh, don vi lién quan c6
trach nhiém huéng dan, d6n d6¢c Nha dau tu thyc hién thi tuc bao dam thuc hién
du an theo quy dinh phap luét dau tu.

S& Tai chinh va céc don vi lién quan chiu trach nhiém toan dién trude
phap luit, trudce cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém todn va céc co quan lién




quan v& thdng tin va tinh chinh xdc cta cac sé lidu, tai lidu trong hd so trinh
thdm dinh, phé duyét.

3. S& Néng nghiép va Mai trudng cé trach nhiém hudng din, dén dbc Nha
dau tu thuce hién thu tuc dat dai va cac tha tuc khac co lién quan theo quy dinh
cua phap luat.

4. S& Xay dung c6 trach nhiém huéng din dén ddc Nha dau tur thuc hién
thd tuc nha & va céc thu tuc khac ¢d lién quan theo quy dinh cia phap luét; thue
hién giam sat, danh gia cac ndt dung theo quy dinh.

5. Céc sd, nganh, don vi cd lién quan cén cr vao chirc ning, nhiém vu cta
don vi ¢ trach nhiém hudng din, ddn dbc, kiém tra, gidm sat viéc trién khai
thuc hién du 4n ctia Nha du tu va thuc hién céc ndi dung du an lién quan dén
Iinh vuc quén 1y theo diing quy dinh hién hanh ctta Nha nude va cda tinh.

Pidu 3. Didu khoan thi hanh

1. Thoi didm c6 hiéu luc cta quyét dinh chdp thuan didu chinh cha
treong d4u tu dong thoi chip thudn nha dau tu: Quyét dinh nay cé hiéu luc ké
tir ngay ky.

2. Quyét dinh chdp thuén diéu chinh chi truong déu tw dong thoi chap
thuén nha dau tr nay ¢6 hiéu luc ké tir ngdy ky va la mét bd phén khong thé tach

roi cia Quyét dinh chap thudn chi trvong déu tur dong thot chap thuan nha déu
tu s6 60/QD-UBND do Uy ban nhén dén tinh cép 14n dau ngay 23/9/2022.

3. Giadm dbc céc s&; Thu trudng céc nganh don vi va céc td chirc, cé nhén_\
¢6 lidn quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. {’.;,

4. Quyét dinh nay duge cép cho Céng ty C& phan Damsan, mdt ban giri Sdé“ \,‘z\

b

Tai chinh, mét ban dugc luu tai Uy ban nhan dan tinh Thai Binh va gt bén sa f' -
dén céc sé, nganh, don vi ¢6 lién quan./. \\Q:ﬁ;@ .

Noi nhin: TM™. fTY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; o

- Lnh dao VP UBND tinh; yér I{,_ 9 Ql U TICH

- Cac phong: NNTNMT, TH;
- Luu: VT, KTGTX[@./
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