CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

CONG TY PAU GIA HQOP DANH
SAO MAI GROUP
Sb: 63/2025/QP-SMG

Hung Yén, ngay 30 thang 9 nam 2025

QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cugc dau gia

PHO TONG GIAM POC
CONG TY PAU GIA HQP DANH SAO MAI GROUP
Can civ Hop dong dich vy ddu gid tai san s6 63/2025/HPPG-SMG ngay 29 thing
9 nam 2025 ky giita Ban Quan Iy dy an dau tw xdy dung xa Viét Tién va Cong ty ddu gid
hop danh Sao Mai Group;
QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc dau gia

Tai san diu gia: Quyén sir dung dat 49 thira dit cho nhan din lam nha & trén
dia ban xa Viét Tién, tinh Hung Yén. Cu thé:

Tén Dién . rre Tién dit Buée | Tién hd
TT | suit tich D;(m glaz Gla;khm d;l em trude gia SO’
it | (my | (@ong/m) | (ddng/suan) (@suAt) | (d/m?) | (d/sudt)
Khu LK2, Vi tri 1 (xa Pong Tién cii)
1 | LK2-05| 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000
2 | LK2-06 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000
3 | LK2-13 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 |200.000 | 200.000
4 | LK2-15| 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000
5 | LK2-16 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 |200.000 | 200.000
Khu LK3, Vi tri 1 (x Dong Tién cii)
6 | LK3-15| 118,32 |32.000.000 | 3.786.240.000 | 757.248.000 |200.000 | 200.000
7 | LK3-16 | 110,54 |32.000.000 | 3.537.280.000 | 707.456.000 |200.000 | 200.000
8 | LK3-17 | 102,76 |32.000.000 | 3.288.320.000 | 657.664.000 |200.000 | 200.000
9 | LK3-21 | 100,00 |28.300.000 | 2.830.000.000 | 566.000.000 |200.000 | 200.000
10 | LK3-23 | 100,00 |28.300.000 | 2.830.000.000 | 566.000.000 |200.000 | 200.000
Khu LK4, Vi tri 1 (x Dong Tién cii)
11 | LK4-09 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 |200.000 | 200.000
12 | LK4-10 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 |200.000 | 200.000
13 | LK4-11| 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 |200.000 | 200.000




14 | LK4-12 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 |200.000 | 200.000
15 | LK4-17 | 98,50 |28.300.000 | 2.787.550.000 | 557.510.000 |200.000 | 200.000
16 | LK4-18 | 123,37 |33.960.000 | 4.189.645.200 | 837.929.040 | 200.000 | 200.000
17 | LK4-20 | 99,85 |28.300.000 | 2.825.755.000 | 565.151.000 |200.000 | 200.000
18 | LK4-21 | 91,92 |28.300.000 | 2.601.336.000 | 520.267.200 | 200.000 | 200.000
Vi tri 2 (x4 Dan Tién cii)
19 04 82,00 |42.900.000 | 3.517.800.000 | 703.560.000 | 200.000 | 200.000
20 06 82,50 | 42.900.000 | 3.539.250.000 | 707.850.000 | 200.000 | 200.000
21 07 88,00 | 42.900.000 | 3.775.200.000 | 755.040.000 | 200.000 | 200.000
22 09 82,00 |42.900.000 | 3.517.800.000 | 703.560.000 | 200.000 | 200.000
23 11 89,50 | 42.900.000 | 3.839.550.000 | 767.910.000 | 200.000 | 200.000
24 12 93,00 | 42.900.000 | 3.989.700.000 | 797.940.000 | 200.000 | 200.000
25 13 90,00 | 25.000.000 | 2.250.000.000 | 450.000.000 | 200.000 | 200.000
26 14 97,50 | 30.000.000 | 2.925.000.000 | 585.000.000 | 200.000 | 200.000
27 16 108,50 | 46.800.000 | 5.077.800.000 | 1.015.560.000 | 200.000 | 300.000
28 18 77,00 | 25.000.000 | 1.925.000.000 | 385.000.000 | 200.000 | 200.000
29 20 101,50 | 46.800.000 | 4.750.200.000 | 950.040.000 | 200.000 | 200.000
30 23 76,00 | 39.000.000 | 2.964.000.000 | 592.800.000 | 200.000 | 200.000
31 25 92,50 | 39.000.000 | 3.607.500.000 | 721.500.000 |200.000 | 200.000
32 26 100,00 | 39.000.000 | 3.900.000.000 | 780.000.000 | 200.000 | 200.000
33 27 84,50 | 39.000.000 | 3.295.500.000 | 659.100.000 | 200.000 | 200.000
34 28 73,50 | 39.000.000 | 2.866.500.000 | 573.300.000 | 200.000 | 200.000
35 29 75,50 | 39.000.000 | 2.944.500.000 | 588.900.000 | 200.000 | 200.000
36 30 78,00 | 39.000.000 | 3.042.000.000 | 608.400.000 | 200.000 | 200.000
37 48 80,00 | 25.000.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 200.000 | 200.000
38 49 80,00 | 25.000.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 200.000 | 200.000
39 50 79,50 | 25.000.000 | 1.987.500.000 | 397.500.000 | 200.000 | 200.000
40 51 79,00 | 25.000.000 | 1.975.000.000 | 395.000.000 | 200.000 | 200.000
41 52 79,00 | 25.000.000 | 1.975.000.000 | 395.000.000 | 200.000 | 200.000
42 53 78,50 | 25.000.000 | 1.962.500.000 | 392.500.000 | 200.000 | 200.000
43 54 78,00 | 25.000.000 | 1.950.000.000 | 390.000.000 | 200.000 | 200.000
44 55 77,50 | 25.000.000 | 1.937.500.000 | 387.500.000 | 200.000 | 200.000
45 56 77,00 | 25.000.000 | 1.925.000.000 | 385.000.000 | 200.000 | 200.000
46 57 77,00 | 25.000.000 | 1.925.000.000 | 385.000.000 | 200.000 | 200.000
47 58 76,00 | 25.000.000 | 1.900.000.000 | 380.000.000 | 200.000 | 200.000




Vi tri 3 (x4 Hong Tién cii)

48 | LK5-01 | 158,18 |45.264.000 | 7.159.859.520 | 1.431.971.904 | 200.000 | 300.000
49 | LK5-11 | 124,87 |52.950.000 | 6.611.866.500 | 1.322.373.300 | 200.000 | 300.000
Tong | 4.471,31 148.635.652.220

Pieu 2. Dau gia vién, nhan vién ctia Cong ty dau gia hop danh Sao Mai Group va cac té

chtrc, c4 nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh co hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhdn:
- Nhu trén;

- Ban quan ly du 4n dau tu xay dung xa Viét Tién;

- Uy ban nhéan dan xa Viét Tién;
- Luu: VP./.

TRINH VAN THANG







QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 63/2025/QC
(Kém theo Quyét dinh sé 63/20250D-SMG ngay 30 thang 9 ndam 2025 vé viéc
ban hanh Quy ché cudc dau gid)

Piéu 1. Tai san dau gia, ciin cir phap 1y, hinh thirc sir dung dit va thoi han sir
dung dat

1.1. Téi sin déu gid: Quyén siv dung dit 49 thiva dit cho nhin din lam nha é trén
dia ban xd Vigt Tién, tinh Hung Yén

1.2. Can cw phap ly:

Quyét dinh sé6 685/QP-UBND ngay 16 thang 9 nam 2025 cia Chii tich Uy ban
nhdn dén xa Viét Tién vé viéc phé duyét phirong dn ddu gid quyén sir dung dat cho nhdn
dén lam nha & trén dia ban xa Viét Tién, tinh Hung Yén

Quyét dinh sé 691/0D-UBND ngay 17 théang 9 nam 2025 cia Chi tich Uy ban
nhdn ddn xa Viét Tién vé viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat cho
nhan dan lam nha o trén dia ban xa Viét T ién, tinh Hung Yeén;

Quyét dinh sé6 692/QP-UBND ngay 17 thang 9 nam 2025 cia Chi tich Uy ban
nhdn déan xa Viét Tién vé viéc dau gid quyén sit dung ddt cho nhdn ddn lam nha ¢ trén
dia ban xa Viét Tién, tinh Hung Yén

1.3. Hinh thikc sir dung dit va thoi han siv dung ddt: Nha nude giao dat c6 thu tién
str dung dat dé xay dung nha ¢ thong qua dau gia quyén sir dung dat, giao dat sir dung lau
dai.

Diéu 2. Gia khéi diém, budc gia, tién dit trudce, tién hd so/phi ding ky tham gia

diu gia
Ten | Dien | 0 oid | Gidkhéidiém | Lendat | Buoc | Tién ho
TT | suat tich (ddng/m?) (ddng/suit) truoc gia SO’
dat (m?) g g (d/suét) (@/m?) | (@/suit)

Khu LK2, Vi tri 1 (xi Dong Tién cii)

1 | LK2-05| 90,00 |28.300.000| 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000

LK2-06 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000

LK2-13 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 509.400.000 | 200.000 | 200.000

LK2-15 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 509.400.000 | 200.000 | 200.000

DN W N

LK2-16 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 509.400.000 | 200.000 | 200.000

Khu LK3, Vi tri 1 (x4 Pong Tién cii)

LK3-15 | 118,32 |32.000.000 | 3.786.240.000 | 757.248.000 | 200.000 | 200.000

7 | LK3-16 | 110,54 | 32.000.000 | 3.537.280.000 | 707.456.000 | 200.000 | 200.000




8 |LK3-17 | 102,76 |32.000.000 | 3.288.320.000 | 657.664.000 |200.000 | 200.000
9 | LK3-21 | 100,00 |28.300.000 | 2.830.000.000 | 566.000.000 |200.000 | 200.000
10 | LK3-23 | 100,00 |28.300.000 | 2.830.000.000 | 566.000.000 | 200.000 | 200.000
Khu LK4, Vi tri 1 (x4 Pong Tién cii)
11 | LK4-09 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000
12 | LK4-10 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000
13 | LK4-11 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000
14 | LK4-12 | 90,00 |28.300.000 | 2.547.000.000 | 509.400.000 | 200.000 | 200.000
15 | LK4-17 | 98,50 |28.300.000 | 2.787.550.000 | 557.510.000 | 200.000 | 200.000
16 | LK4-18 | 123,37 |33.960.000 | 4.189.645.200 | 837.929.040 | 200.000 | 200.000
17 | LK4-20 | 99,85 |28.300.000 | 2.825.755.000 | 565.151.000 | 200.000 | 200.000
18 | LK4-21 | 91,92 |{28.300.000 | 2.601.336.000 | 520.267.200 | 200.000 | 200.000
Vi tri 2 (x4 Dan Tién cil)
19 04 82,00 |42.900.000 | 3.517.800.000 | 703.560.000 | 200.000 | 200.000
20 06 82,50 | 42.900.000 | 3.539.250.000 | 707.850.000 |200.000 | 200.000
21 07 88,00 | 42.900.000 | 3.775.200.000 | 755.040.000 | 200.000 | 200.000
22 09 82,00 | 42.900.000 | 3.517.800.000 | 703.560.000 | 200.000 | 200.000
23 11 89,50 | 42.900.000 | 3.839.550.000 | 767.910.000 | 200.000 | 200.000
24 12 93,00 |42.900.000 | 3.989.700.000 | 797.940.000 | 200.000 | 200.000
25 13 90,00 | 25.000.000 | 2.250.000.000 | 450.000.000 | 200.000 | 200.000
26 14 97,50 | 30.000.000 | 2.925.000.000 | 585.000.000 | 200.000 | 200.000
27 16 108,50 | 46.800.000 | 5.077.800.000 | 1.015.560.000 | 200.000 | 300.000
28 18 77,00 | 25.000.000 | 1.925.000.000 | 385.000.000 | 200.000 | 200.000
29 20 101,50 | 46.800.000 | 4.750.200.000 | 950.040.000 |200.000 | 200.000
30 23 76,00 | 39.000.000 | 2.964.000.000 | 592.800.000 | 200.000 | 200.000
31 25 92,50 | 39.000.000 | 3.607.500.000 | 721.500.000 | 200.000 | 200.000
32 26 100,00 | 39.000.000 | 3.900.000.000 | 780.000.000 |200.000 | 200.000
33 27 84,50 | 39.000.000 | 3.295.500.000 | 659.100.000 | 200.000 | 200.000
34 28 73,50 | 39.000.000 | 2.866.500.000 | 573.300.000 | 200.000 | 200.000
35 29 75,50 | 39.000.000 | 2.944.500.000 | 588.900.000 | 200.000 | 200.000
36 30 78,00 | 39.000.000 | 3.042.000.000 | 608.400.000 | 200.000 | 200.000
37 48 80,00 | 25.000.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 | 200.000 | 200.000




38 49 80,00 |25.000.000 | 2.000.000.000 | 400.000.000 |200.000 | 200.000
39 50 79,50 | 25.000.000 | 1.987.500.000 397.500.000 | 200.000 | 200.000
40 51 79,00 | 25.000.000 | 1.975.000.000 395.000.000 | 200.000 | 200.000
41 52 79,00 | 25.000.000 | 1.975.000.000 395.000.000 | 200.000 | 200.000
42 53 78,50 | 25.000.000 | 1.962.500.000 392.500.000 | 200.000 | 200.000
43 54 78,00 | 25.000.000 | 1.950.000.000 390.000.000 | 200.000 | 200.000
44 55 77,50 | 25.000.000 | 1.937.500.000 387.500.000 | 200.000 | 200.000
45 56 77,00 | 25.000.000 | 1.925.000.000 385.000.000 | 200.000 | 200.000
46 57 77,00 | 25.000.000 | 1.925.000.000 385.000.000 | 200.000 | 200.000
47 58 76,00 | 25.000.000 | 1.900.000.000 380.000.000 | 200.000 | 200.000

Vi tri 3 (x4 Hong Tién cii)

48 | LK5-01 | 158,18 |45.264.000 | 7.159.859.520 | 1.431.971.904 | 200.000 | 300.000

49 | LK5-11 | 124,87 | 52.950.000 | 6.611.866.500 | 1.322.373.300 | 200.000 | 300.000

Tong | 4.471,31 148.635.652.220

Gia khoi diém trén duoc xac dinh cin cr theo Quyét dinh s6 691/QD-UBND
ngay 17 thang 9 nam 2025 ciia Chu tich Uy ban nhan dan xa Viét Tién vé viéc phé duyét
gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat cho nhan dan Iam nha & trén dia ban xa Viét
Tién, tinh Hung Yén.

Tong gia khéi diém ciia tai san: 148.635.652.220 ddng (Bang chit: Mt tram bon
muwoi tam ty, sau tram ba muoi lam triéu, sau tram nam muwoi hai nghin, hai tram hai
muoi dong), chua bao gdbm thué GTGT va chi phi lién quan dén viéc di doi, van chuyén
tai san hay cac chi phi phat sinh khac do ngudi trang dau gia chiu.

Piéu 3. Ké hoach to chirc dau gia

3.1. Thoi gian, dia diém bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham
gia diu gid

+ Thoi gian ban, tiép nhan (thu) hd so: Tir 08 gio 00 phiit ngay 01 thing 10
niim 2025 dén truwée 17 gio' 00 phit ngay 22 thang 10 niam 2025 (theo gio: hanh chinh
cdc ngay lam vige) truc tiép tai tru so Cong ty dau gia hop danh Sao Mai Group, dia chi:
L6 LK 03-15, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén; tai Uy ban nhan dan xa Viét Tién, dia
chi: xa Viét Tién, tinh Hung Yén hodc tai Ban Quan ly du éan dau tu xay dung xa Vit
Tién, dia chi: xd Viét Tién, tinh Hung Yén, hoac dugc chuyén phat qua thu dién tu, thu

bao dam vé dia chi cia Cong ty;




+ Pia diém ban, tiép nhan hd so truc tiép: tai [jy ban nhan dan xa Viét Tién, dia chi: xa
Viét Tién, tinh Hung Yén hoic tai tru s6 Cong ty ddu gia hop danh Sao Mai Group, dia
chi: L6 LK 03-15, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén;

Luu y: Thoi han cudi cing bdn, thu hé so la trudc 17 gic 00 phit ngay 22
thang 10 nam 2025

3.2. Thoi gian, dia diém ding ky xem tai san: Ngay 09 thang 10 nim 2025 va
ngay 10 thang 10 nim 2025 (theo gio' hanh chinh) tai tru so Cong ty dau gia hop danh
Sao Mai Group , dia chi: L6 LK 03-15, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén; hodc tai Uy ban
nhan dan x3 Viét Tién, dia chi: xa Viét Tién, tinh Hung Yén hodc tai Ban Quan 1y du an
dau tu xdy dung xa Viét Tién, dia chi: xd Viét Tién, tinh Hung Yén

3.3. Thoi gian, dia diém xem tai sin tai noi toa lac tai sdn: tai thyc dia khu dau
gia tir ngay 14 thang 10 nim 2025 dén ngay 16 thang 10 nim 2025 (theo gio hanh
chinh) va xem céc tai lidu lién quan (néu cd) tai try so Cong ty dau gia hop danh Sao Mai
Group, dia chi: L6 LK 03-15, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén; hodc tai Uy ban nhan dan
xd Viét Tién, dia chi: xa Viét Tién, tinh Hung Yén hodc tai Ban Quan 1y du éan dau tu
xay dung xa Viét Tién, dia chi: xa Viét Tién, tinh Hung Yén.

3.4. Thoi gian, dia diém, cach thivc dang ky tham gia déu gid: Cac ca nhan cd
du diéu kién mua tai san theo quy dinh cta phap luat DPKTGDG, tir 08 gio 00 phut ngay
01 thang 10 nim 2025 dén trude 17 gio' 00 phut ngay 22 thang 10 nam 2025 (theo
gio" hanh chinh cdc ngay lam viéc) mua, ndp ho so tham gia ddu gia truc tiép va mua
ho so theo phuong thirc dién tir, ndp tién ho so/phi PKTGPG tai Uy ban nhan dan xa
Viét Tién, dia chi: xd Viét Tién, tinh Hung Yén hodc tai Ban Quan ly du an xa Viét Tién,
dia chi: x3 Viét Tién, tinh Hung Yén; tai tru sé Cong ty dau gid hop danh Sao Mai Group,
dia chi: Lo LK 03-15, xa Khoai Chau, tinh Hung Yén, hoic dugc chuyén phat qua thu
dién ttr, thu bao dam vé dia chi ctia Cong ty, chuyén (ndp) tién dat trude theo ding quy
dinh tai Quy ché cudc dau gia.

3.5. Thoi gian ndp tién dit trwée: Tir 08 gior 00 phiit ngay 01 thang 10 nim 2025
dén trude 17 gio' 00 phat ngay 22 thang 10 nidm 2025 (tai Uy ban nhan dan x3 Viét
Tién, dia chi: x3 Viét Tién, tinh Hung Yén, theo huéng dan tai Quy ché cudc dau gid)
(céng ty sé bé tri Ngdn hang hé tro thu tién dit truwée vao ngay 21 thing 10 nim 2025
va ngay 22 thang 10 nam 2025).

Tién dat trude: La khoan tién nhat dinh ma nguoi tham gia dau gia phai nop cing
h6 so moi dang ky tham gia ddu gia cho t6 chire hanh nghé dau gia dé xac dinh va bao
lanh trach nhiém tham gia ddu gia ctia minh.

Khach hang ding ky tham gia ddu gia ndp tién mat hodc chuyén khoan tién dat

trude bang hinh thire chuyén khoan vao tai khoan ciia Cong ty nhu sau:



- Pon vi huong: CONG TY PAU GIA HQP DANH SAO MAI GROUP
- Tai khoan s6: 117612488888, tai Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam —
Chi nhanh Hung Yén

VETGR

napas 24 Vnethankf"

Tén chi TK: CONG TY DAU GIA HOP DANH SAQ MA| GROUP
S6 TK: 117612488888

Ngén hang TMCP Céng thuong Vit Nam

(Khdch hang cé thé quét mi OR dé truy cip nhanh tai diy)
Hoac tai
- Tai khoan sb: 111640366666, tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi
nhanh Hung Yén

napas 24 VietnBank®

Tén chi TK: CONG TY DAU GIA HOP DANH SAQ MAI GROUP
S6 TK: 111640366666

Ngéan hang TMCP Céng thuang Viét Nam

- Nbi dung chuyén tién: [Ho va tén ngwoi tham gia diu gid] - [S6 CCCD/CC/H
chiéu] - QC 63

Vi du: NguyenVanA 111222333 OC 63

(Khodn tién dat truwéc phdi dwge bdo cé trong tai khodn Cong ty dau gia hop
danh Sao Mai Group trudc 17 gio 00 phut ngay 22 thang 10 nam 2025).



Trong trudng hop nguoi tham gia dau gia tai san da nop khoan tién dat trude mua
duogc tai san dau gia (trang dau gia) thi khoan tién dit trudc dugc trir vao gid mua (tién
str dung dat); néu khong trang dau gid, khong vi pham Quy ché, thi khoan tién dit trude
duoc tra lai cho nguoi tham gia ddu gid tai san trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc ké
tir ngay két thic phién dau gia. Phi chuyén tra lai tién dit trudc doi véi ngudi khong
trang dau gia (trong truong hop chuyén khoan) duoc khau trir truc tiép vao tién dat trude
ctia nguoi do. Phi chuyén tién khoan tién dit trude ctia nguoi trang dau gia do ngudi
triing dau gia chiu.

Viéc xu ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh cua Luat Piu gia tai san nam
2016, Luat sira d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai sdn nam 2024 va cac van
ban quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

Trong truong hop ngudi dang ky tham gia dau gia tai san da nop khoan tién dat
truéc nhung khong tham du phién dau gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang
thi sé khong dugc tra lai tién dat trude va khoan tién dit trude dé duoge ndp vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh ctia phép luat, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

Luwu y: Nguoi tham gia ddau gid ndy khéng dwoc chuyén tién dit truée, khong
nhén lai tién dit trwde cho ngwoi tham gia diu gid khdc trong ciing mét thira (sudt)
ddt. Chuyén tién ddt trudc theo diing ngi dung quy dinh trong Quy ché (khéng dwoc ghi
thira (sudt) dat dang ky tham gia ddu gid).

Khdch hang ding ky tham gia diu gid ndp dii sé tién dit trwde; néu np thiéu,
nép sau thoi gian di quy dinh trong Quy ché ciia cudc diu gid sé khong di diéu kién
dé tham gia déu gid.

Khdch hang can hoan thién cdc thii tuc diu gid ngay 22 thdng 10 niam 2025 dé
trdnh viéc chuyén khodn vao nhitng gio' ngay cudi tién bi treo trén hé thong dnh
hwéng dén quyén tham gia diu gid.

Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dit trude va nhan lai tién dat trude do
khach hang chiu.

3.6. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gid: Piém danh khach hang lic 07
gid 00 phut, phién d4u gia bat dau lic 08 gid' 30 phit phit ngay 25 thang 10 nim
2025 (Thir Bay) du kién tai Nha vin hoa x3 Viét Tién, dia chi: x3 Viét Tién, tinh Hung
Yén. Tuy thudc vao sb lwong ngudi tham gia dau gid, tinh hinh trién khai phién du
gia..., Cong ty co thé thay d6i thoi gian, dja diém t6 chirc phién d4u gia cho phu hop véi
tinh hinh thuc té va s& thong bao dén cac khach hang tham gia d4u gid trong vong 01 (mot)
ngdy lam viéc trude ngay t6 chirc phién déu gia.

3.7. Hinh thirc ddu gid: Pau gia bang bo phiéu truc tiép 01 vong tai phién déu
gia d6i voi timg thira (suat) dat.



3.8. Phwong thirc diu gid: Tra gia 1én.

- Nguoi tham gia du gia (khach hang) c6 thé ding ky tham gia déu gia mgt hay
nhiéu thira (suit) dat, nhung voi diéu kién phai mua s6 luong ho so, nép tién dit truwée
twong timg véi s6 luong thira (suat) dang ky tham gia déu gia.

- Khach hang c6 trach nhiém xem xét k¥ tinh trang, chat lwvong cua tai san. Tai san
dau gia ban theo hién trang thuc té. TS chirc hanh nghé dau gia khong chiu trach nhiém
vé tinh trang, chét luong tai san khi d théng bao trude.

- Khi dén tham du phién dau gia, khach hang mang theo Gidy bién nhan ho so
moi tham gia déu gia va CCCD/CC con gia tri sir dung dé d6i chiéu; Gidy uy quyén
tham gia d4u gia (truong hop ity quyén) va dén sém it nhét 30 phut, dé 1am thu tyc trude khi
vao phién dau gié;

- Khach hang dén mua, ndp ho so tham gia dau gia va tham du phién dau gia can
deo khau trang dé bao vé stic khoe ca nhén, gia dinh va cong dong.

Diéu 4. Poi twong tham gia ddu gia, ho so moi tham gia dau gia; xét duyét
diéu kién khach hang ding ky tham gia dau gia

4.1. Déi twong tham gia diu gid:

Céc ca nhan thudc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dét theo
quy dinh cta Lut D4t dai c6 nhu cau sir dung dat dé lam nha & theo quy hoach d3 duoc
co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét, da 18 tudi trd 1én c6 du nang lyc hanh vi
dan sy khong vi pham quy dinh tai muc 4.3 ctia Diéu nay, da diéu kién theo quy dinh.

4.2. Diéu ki¢gn tham gia diu gid:

a. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia duoc quy dinh trong quy ché cudc dau gia
do t6 chirc hanh nghé d4u gié tai san ban hanh.

b. Nguoi tham gia ddu gi4 tai san phai ndp tién mua hd so moi tham gia déu gia
quyén st dung dat (ddng/bd hd so) va khoan tién dit trude theo quy dinh tai muc 3.5 cua
Quy ché nay.

c. Nguoi tham gia dau gia tai san c6 thé iy quyén bang vin ban cho ngudi khac
thay mat minh tham gia ddu gia. Gidy Uy quyén c6 day du chir ky ciia ngudi uy quyén,
ngudi duge Uy quyén va phai ¢6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong noi nguoi ty
quyén cu trii; ngudi duoc y quyén la nguoi khong dang ky tham gia dau gia (khong co
tén trong danh sach tham gia ddu gid) va chi dugc nhan iy quyén clia mot ngudi tham
gia du gia.

4.3. Doi twong khong dwoc tham gia diu gid

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché ning

lyc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khan trong nhan thirc, 1am cht hanh vi hoac nguoi tai



thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, 1am chu dugc hanh vi ctia minh;

b. Nguoi lam viée trong to chire hanh nghé dau gid tai san thuc hién phién déu
gia; cha, me, vo, chff)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chff)ng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c. Nguoi duge chi so hiru tai san y quyén xtr 1y tai san, ngudi cd quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh
ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctua phép luat (Cha, me, vg, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi nay);

d. Tham du phién dau gia trong trudng hop vo, chéng, anh ruot, chi ruot, em rudt
cling 12 nguoi tham gia dau gia d6i voi tai san do;

d. Nguoi khong co quyén mua tai san du gia theo quy dinh cta phéap luat ap
dung ddi véi ddi véi tai san 1a quyén stir dung dat Nha nudce giao dit c6 thu tién sir dung
dat.

4.4. Hé so tham gia diu gid

Mot nguoi c6 thé mua mot hodc nhidu bo hd so moi tham gia dau gia. Nguoi da
mua hd so moi tham gia dau gia khong dugc hoan tra lai tién trong bat ky hoan canh
nao.

MJi b hd so moi tham gia dau gia sé dugc hiéu 1a twong tmg cho 01 (mot) thira
(sudt) dit. Mot ngudi co thé mua nhiéu bd hd so, dung tén dang ky tham gia dau gia
nhiéu thtra (suat) dit va phai ndp du tién dit trudc twong g voi sb thira (suat) dat dang
ky tham gia dau gia.

Cé nhan dang ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia, nop
tién ho so va tién dit trudc cho Cong ty ddu gia, theo Quy ché, Luat Pau gia tai san nim
2016, Luat Pau gia stra doi, bd sung nam 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh.

*Hd so' tham gia d4u gia bao gdm:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau do Cong ty phat hanh;

Luwu y: Phiéu dang ky tham gia ddu gid cia khdch hang khi ndp vé cho t6 chirc
hanh nghé dau gia dwgc bé vao trong phong bi, dan kin va ky niém phong cdc goc.

- Ban cam két;

- Ban sao cong chimg/ching thue Cian Cude/Cian cude cong dan/Ho chiéu cua
ngudi dang ky tham gia ddu gia (Trudng hop ban photo CC/CCCD/H6 chiéu thi phai
mang ban chinh di dé ddi chiéu). Truong hop cac gidy td nay that lac hodc hét thoi han
hay dang trong thoi gian xin cAp d6i thi phai c6 x4c nhan ciia co quan nha nude c6 thim

quyen;



(Lwu y: Khdich hang cung cdp CCCD di¢n tir bin sao trén VNelD dé dwoc cip
nhdt théng tin mdi nhat).

- Gidy ty quyén bang vin ban theo quy dinh cta phap luit trong tredng hop ngudi
tham gia dau gia khong truc tiép tham du phién d4u gia. Trong mot phién déu gid, mot
ngudi chi duge nhan ty quyén cua mot dbi twong tham gia ddu gia va néu da 1a nguoi
tham gia ddu gia thi khong duoc nhan Gy quyén ctia ddi trong ding ky tham gia dau gia khac;

- Ban sao cong chung/chimg thyc Can Cudce hodc can cudc cong dan hodc ho
chiéu cua ngudi ty quyén va ngudi duoc Gy quyén;

- Bién lai/Phiéu bao no/Sao ké giao dich thanh cong/Gidy t& thé hién viéc chuyén
tién dat trude (goi chung 1a Gidy ndp tién dat trude).

* Hd so' tham gia diu gia hop 1é

Ho so tham gia d4u gia hop 1¢ 1a ho so gdm day du cac gidy to dugc quy dinh &
trén, khong tay xoa, stra chira, viét but chi, muc do; Nop Gidy ndp tién dit trudc (ban
photo) (trudng hop ngudi tham gia dau gia da ndp hd so tham gia déu gia, nhung chua
ndp ban photo Gidy nop tién dit trudc hodc giri hinh anh Giay nop tién dat trudc thi phai
quay lai dia diém tiép nhan ho so dé ndp, hoan thién hd so tham gia d4u gia dung quy
dinh).

Luu y:

- Ho so tham gia dau gia dwgc bé vao Bia/Tii ho so (duoc cap khi mua ho so),
ndp cho don vi thu ho so, trong thoi gian quy dinh, dé t6 chic hanh nghé dau gia va don
vi ¢6 tai san thuc hién viéc xét duyét diéu kién khach hang dang ky tham gia déu gia;

- Nguoi nop ho so phai xuét trinh ban chinh céc gidy t& dé can bo thu nhan hd so
kiém tra, d6i chiéu (khi can).

4.5. Xét duyét diéu kign khdch hang ding ky tham gia diu gid

- X¢ét diéu kién tham gia ddu gia duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi han nop
tién dat trude tham gia dau gia. Ban quan 1y du an dau tu xay dung xa Viét Tién phoi
hop cling t6 chiic hanh nghé d4u gia xét duyét diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh
tai Quy ché nay trude ngay td chirc phién diu gia.

- Viée t6 chuc xét duyét diéu kién tham gia dau gia dugc thuc hién trong diéu
kién bdo mat va dugc lap Bién ban, cac thanh phﬁn tham du phai ky tén x4ac nhan noi
dung bién ban va dugc luu giit trong hd so dau gid. Thong bao cong khai danh sach
nhitng ngudi khong du diéu kién tham gia ddu gia tai tru s& Uy ban nhan déan xa Viét
Tién, Ban quan Iy du an dau tu xdy dung xi Viét Tién hoic tai dia diém t6 chirc phién
dau gia trudce thoi gian mé phién du gia.

- Ho so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, danh sach dbi tuong dang ky tham gia
d4u gia va danh sach cac ddi twong du diéu kién tham gia ddu gia dugc bao quan theo ché



do “Mar”.

Diéu 5. Noi quy phong diu gia

- Nguoi tham gia dau gia 1a ngudi ¢ tén trong Danh sach xét duyét du didu kién
tham dy phién dau gia, duoc cap thé khach hang dau gia va phai truc tiép tra gia (ghi, ky
Phiéu tra gia),

- Nguoi khong ding ky tham gia ddu gia; ngudi khong du didu kién tham gia ddu
gi4; ngudi khong phai 1a dai biéu, khach moi, ¢b van phap 1y; nguoi khong c6 nhiém vu
dugc phan coéng khong duge vao tham dy phién ddu gia;

- Khach hang tham gia dau gia phai xudt trinh Cin Cudc/Can cude cong dan hodc
Ho chiéu ban chinh hodc cac gidy to khac (néu c¢6) khi Ban t6 chirc ddu gia diém danh,
kiém tra tu cach khach hang tham gia dau gié;

- Khéch hang tham gia dau gia phai c6 mat tai phién du gia dung ngay, gio, dia
diém theo thong bao va quy ché di dugc ban hanh;

- Khéach hang tham gia d4u gia phai an mac lich su, ngoi ditng vi tri ban t6 chirc
dd hwong din, khong di lai tu do, 16n xon trong phong dau gia, khong duge néi chuyén,
trao d6i ban bac véi nhirg ngudi tham gia dau gia khac trong phong dau gié;

- Khéach hang tham gia dau gia khong hut thude; Khong st dung dién thoat di
dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong diu gia (trir Ban T chirc
phién d4u gia); Khach hang tham gia dau gia khéng duoc chup anh, ghi hinh trong phong
dau gia; Khong tu v ra khoi phong dau gia néu chua co sy dong ¥ cua Dau gia vién;

Luwu y: Khdach hang tham gia diu gid khi lam thii tuc vao phong diu gid dwoc
phdt mét phong bi, b6 tit ca dién thogi, phwong tién truyén thong khdc vao phong bi
va niém phong trong suot qud trinh dién ra phién diu gid. Khdach hang sir dung dién
thogi trong phién diu gid dwgc xdc dinh la hanh vi cdn tré, gdy réi tai phién diu gid.

- Khach hang tham gia dau gia khong sir dung cac chit kich thich khi dén tham
gia dau gia; Khong mang vii khi, chat chdy, chat nd dén khu vuc t6 chirc phién dau gia;

- Khach hang tham gia ddu gia phai tuan thi, chdp hanh tuyét ddi sy diéu hanh,
huéng dan cua Dau gia vién; chi duoc phép co y kién khi c6 sy dong ¥ ciia Dau gia vién,
Khong tranh luan v6i Dau gia vién vi bat ky 1y do nao;

- Khach hang tham gia dau gia c6 hanh vi can tré hoat dong dau gia tai san, gy
roi tai phién dau gia, c6 hanh vi théng dong, dim gia hodc nang gia thi bi trudt quyén
tham gia dau gia, khong dugc tra lai tién dat trude, xir 1y vi pham hanh chinh, truy ctu
trach nhiém hinh sy tiiy theo mirc d6 15i va s& bi huy két qua dau gia.

- Khach hang khong chip hanh dung Quy ché va Noi quy phong déu gia dugc coi

13 hanh vi can trd, gdy rdi tai phién ddu gia va sé& bi xtr 1y theo quy dinh tai Khoan 5,



Diéu 9, khoan 6, Piéu 39, Luat dau gia tai san nam 2016.
Diéu 6. Cach thirc diu gia va xac dinh gia trang diu gia, ngudi tring diu

o7

gia

6.1. Cich thirc diu gidg:

- M6t bd hd so chi duge ndp tham gia ddu gia ddi voi mot thira (sudt) dat, truong
hop khach hang mudn ding ky ddu gia nhiéu thira (suat) dat thi phai nop sb6 bo hd so
tuong thich g v6i tig thira (sudt) dat. Thira (sudt) dat khach hang dang ky tham gia
phai duoc ghi ddy du trong phiéu dang ky tham gia ddu gia.

- Viéc dau gia dugc thuc hién d6i véi timg thira (suét) dat, Dau gia bang bo phiéu
tryc tiép 01 vong tai phién du gia d6i véi ting thira (suat) dat.

- Trong mdi thira (suit) dat dau gia phai dam bao s6 nguoi tham gia ddu gia tbi
thiéu 12 02 don vi.

- Truong hop thira (suit) dat nao co sé ngudi diang ky tham gia dau gi it hon quy
dinh 1a 02 nguoi/thira (suat) dat thi thira (sudt) dat d6 s& khong duoc dua ra ddu gia.

- M&i khach hang tham gia d4u gia dugc phat mot hodc nhiéu phiéu tra gia, tuong
g v6i s6 luong hd so moi tham gia déu gia, s6 thira (suat) dat tham gia ddu gia hop 18.
Sau khi nhan duoc Phiéu tra gia, nghe P4u gia vién diéu hanh phién dau gia huéng dan,
giai thich cach ghi phiéu tra gia, thi nguoi tham gia dau gia phai ghi day du cac thong
tin vao Phiéu tra gia, va xem lai gia khoi diém, cing véi budc gia dé tinh gia minh dinh
tra, roi ghi truc tiép vao Phiéu tra gia cia minh, ky va ghi rd ho tén, bo truc tiép vao
thung phiéu.

Lwu y: Phiéu tra gid sé dwoc phat téi khdach hang da c¢é ddy di cdc théng tin cia
khdach hang. Khach hang chi can dién gid tra bang so, gid trd bang chir, ky va ghi 6 ho

va ten.
- Thoi gian viét va bo phiéu tra gia do Pau gia vién cong bd, nhung khong qua

15 (muwoi lim) phit (khoang thoi gian nay khong phan biét ngudi c6 nhiéu phiéu tra gia

hay ngudi c6 it phiéu tra gia). DAu gia vién diéu hanh phién du gia s& cong khai Phiéu
tra gia cua khach hang tham gia ddu gia cta ting thira (sudt) dat, va cong bd gia tra cao
nhét cua suit dat dudi su giam sat cua dai dién ngudi co tai san dau gia va 01 khach
hang tham gia dau gia. Sau khi cong bd xong gia tra cao nhit, dau gia vién hoi lai khach
hang tham gia c6 khach hang nao tra gia cao hon gid tra cao nhat ma du gia vién da
cong bd hodc cac khach hang co ¥ kién thic mic vé gia tra cao nhat hay khong. Néu
khong c6 khach hang nao c6 ¥ kién thic mic va dong thuan voi gia tra cao nhat, Dau
gia vién cong bd ngudi trang dau gia. Sau thoi diém Dau gia vién di cong bd ngudi
trang ddu gia, Pau gia vién s& khong giai quyét thic mic cua khach hang tham gia ddu

giad veé gid tra cao nhat sau khi cudc dau gia két thic.



- Phiéu tra gia hop 18: La phiéu do Cong ty dau gid hop danh Sao Mai Group
phat hanh, c6 dong dau treo goc trai (theo mau) va dugc ghi day da thong tin cua khach
hang, tén thira (suat) dit khach hang ding ky tham gia ddu gia, ky va ghi rd ho tén cua
khach hang, c6 gi tra hop 18, va duoc nguoi tham gia ddu gia ndp/bé truee tiép vao thung
phiéu trong thoi gian quy dinh. Phiéu trd gid khong dwoc tdy, xéa, sia chita phéin ghi
két qua trd gid; viét hai mau muc, viét bit chi hodc biit mwe dé; khong rdch ndt, phdai
con nguyén ven vé diu dé ciia Cong ty ma Céng ty da phdt cho tirng khdch hang va
Phin ghi két qua trd gid phdi doc dwoc diing nghia va xdc dinh dwoc gid tra hop I¢.

- Phiéu tra gia khong hop 18: La cac phiéu tra gia khong dung yéu cau trén va
khong duoc xét két qua tra gi.

- Gia tra hop 18: La gia tra phai 16n hon gia khoi diém mot hodc nhiéu budc gia
cong lai. Truong hop nguoi tham gia du gia bé sai buéc gid sé dwge coi la khong hop

18, s& khéong dwoc xét két quad trd gid. Trudong hop gia tra bang chir va bang sd khac nhau

thi s ldy gia tra bang chir dé xét gia.

* Quy dinh cach thirc ddu gia: Diu gia bang bo phiéu tryc tiép 01 vong tai phién
dau gia dbi voi timg thira (sudt) dat theo phuong thirc tra gia 1én.

6.2. Xdc dinh gid triing déu gid, sé tién triing diu gid

a. Xac dinh gia tring dau gia

Gia tring d4u gi4 13 gia tra cao nhat va cao hon gia khoi diém cho 1m? dét hop
1¢ dbi voi thira (suat) dat dua ra dau gia. (Gia trang ddu gia khong bao gém 1é phi dia
chinh, 1€ phi trudc ba).

Gia trang dau gia = Gia khoi diém + (n x budc gid), (n=1,2.3,...)

Chi nhitng Phiéu tra gia hop 18 theo quy dinh méi duoc xét gia trang diu gia.

b. Xac dinh s tién tring diu gia

Téng s6 tién tring ddu gia phai ndp dugc xac dinh (=) bang Gia trang dau gia (x)
nhan v6i Dién tich thtra (sudt) dat trang diu gia.

6.3. Xdc dinh nguwoi tring diu gid:

- Nguoi trang d4u gia: La nguoi c6 Phiéu tra gia hop 1¢, tra gia cao nhat ddi véi
thira (suat) dat da dang ky tham gia dau gia.

- Vige xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd ddi véi tung thira (suét) dat duge
dua ra ddu gia, ngay sau khi két thuc thoi gian bo phiéu tra gia va chi xét gia cac phiéu
tra gid hop I¢.

- Truong hop dau gia véi 01 thira (sudt) dat nhung co6 tir hai ngudi tré 1én cling
tra mirc gid cao nhat, dau gia vién to chirc dau gia tiép giira nhitng ngudi cung tra gia



cao nhit dé chon ra ngudi tring déu gia. Néu trong sé nhitng nguoi c6 gia tra cao nhat
c6 ngudi ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do; dau gia
vién cong bd nguoi d6 1a ngudi tring dau gia néu ngudi d6 co gid tra cao hon. Néu tat
ca ngudi c6 tra gia cao nhat khong dong ¥ ddu gid tiép hodc khong co ngudi tra gia cao
hon thi ddu gi4 vién t6 chirc bdc tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

- Nguoi trang ddu gia s& ky xac nhan vao vi tri thira (sudt) ddt trang dau gia trén
10 bin do phdn 16 (Mit bang quy hoach téng thé dy 4n) ngay sau khi Dau gia vién cong
b 13 nguoi trang ddu gia va duoc ghi nhan vao Bién ban dau gia.

- Nguoi tring ddu gia duoc cap ngay Gidy xac nhan tring ddu gia khi két thuc
phién déu gia.

Piéu 7. Trinh ty phién diu gia, cac trwong hop phat sinh; Vi pham Quy ché
va hinh thure xir ly

7.1. Trinh tw phién diu gid

- Pau gia vién diéu hanh phién d4u gia gidi thidu ban than, nguoi giup viéc phién
dau gia; cong bd danh sach nguoi tham gia dau gia, diém danh dé xac dinh nguoi tham
gia dau gia;

- Pho bién Quy ché cudc dau gia, ndi quy phong dau gia;

- Gi6i thiéu cac khu dét/ thira (suat) dat dau gia;

- Nhic lai mutc gia khoi diém, bude gia; nhic lai yéu cau d6i v6i phiéu tra gia
hop 1¢, thoi gian dé thyc hién viéc ghi phiéu va bo phiéu tra gia khong qua 15 phiit trong
phién dau gia;

- Hudng din céch tra gia va giai dap thiac méc ctia ngudi tham gia dau gia;

- Cong b hinh thuc ddu gia: Pdu gid bang bé phiéu trwe tiép 01 vong tai phién
ddu gid déi vi tirng thiva (sudt) dit.

- Truong hop ngudi tring du gia tir chdi khong nhan quyén sir dung dat hodc rit
lai gia da tra thi ap dung quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51 Luat D4u gia tai san nam 2016;
Diéu 1 Luat stra d6i bd sung mot s6 didu cua Luat Dau gia tai san nam 2024.

7.2. Cdc trwong hop phdt sinh khi cong bo két qua diu gid

a. Truwong hop nhirng nguoi tra gia cao nhit biang nhau:

Trudng hop c6 tir hai ngudi tré 1én clng tra gia cao nhat bang nhau, Dau gia vién
t6 chtrc du gia tiép gitta nhitg ngudi cing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring diu
gia. Néu trong s6 nhitng ngudi tra gia cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi Piu gia vién
phat phiéu tra gia cho nguoi do; Pau gia vién cong bd ngudi d6 13 nguoi tring dau gia
néu nguoi d6 co gia tra cao hon.

Truong hop tit ca nguoi tra gia cao nhit bang nhau khong dong y dau gia tiép,



Déu gia vién t6 chirc bdc thim dé xac dinh ngudi trang d4u gid va cong bd két qua bdc
tham.

b. Rut lai gia da tra (Diéu 50, Luat diu gia tai sin)

Tai phién d4u gia, néu nguoi di tra gia cao nhat ma rit lai gid da trd trade khi
D4u gia vién diéu hanh phién dau gia cong bd ngudi tring dau gia thi phién dau gia van
tiép tuc va bat dau tir gia cta nguoi tra gia thap hon lién ké. Nguoi rit lai gia da tra bi
trut guyén tham dy phién dau gia va khong duoc tra lai tién dat trude.

c. Tir chdi két qua tring diu gia (Piéu 51, Luit diu gia tai san)

Tai phién dau gia, sau khi Pau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bo nguoi
trang d4u gia ma nguoi nay tir chéi két qua trang dau gid, thi nguoi tra gia lién ké 1a
nguoi tring dau gia (néu gia cua ngudi d6 cong vaéi khoan tién dat trude it nhdt bang
gia di tra cua ngudi tir chdi két qua trang ddu gia, va nguoi tra gia lién ké chap nhan
mua tai san dau gia).

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trudc nhé hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai
san dau gia thi phién d4u gia khong thanh.

Truong hop nguoi trang dau gia tir chdi nhan quyén trang déu gid trén ma co tir
hai nguoi tré 1én cing tra gid lién k&, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it
nhat bang gia di tra ctia nguoi tir chdi két qua tring dau gia thi quyén sir dung dat do
dugc ban cho mot trong hai ngudi tra gia lién ké do, sau khi Pau gia vién t6 chirc boc
tham dé chon ra nguoi trang déu gia.

Khoan tién dit trude cua ngudi tir chdi két qua trang dau gia dugc xt 1y theo quy
dinh tai Piém d, Khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san.

7.3. Vi pham Quy ché cudc diu gid va hinh thirc xi ly

7.3.1. Céc truwomg hop vi pham Quy ché cudce ddu gia, khong dwoce tiép tuc

tham gia diu oia

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia so sudt khong ghi diy du thong tin trén
Phiéu tra gia (nhimg thong tin ndy khéng dnh hwéng dén két qua tra gia) thi Dau gia
vién diéu hanh phién du gia s& huéng din nguoi tham gia d4u gia truc tiép 1én hoan
thién, dudi sy ching kién cua dai dién giam sat cia don vi ¢ tai san, cung khach hang
chtng kién. Néu ngudi tham gia ddu gia khong dong ¥ hoan thién theo hudng dan thi
Phiéu tra gia do bi coi 1a Phiéu tra gia khong hop 1 va khong duoc xét gid).

- Nguoi tham gia ddu gia tham dy phién dau gia nhung khong tra gia (viét trén
Phiéu tra gia, khong ky va ghi 1 ho tén trén Phiéu tra gia; Khong ndp Phiéu tra gia theo
quy dinh (bao gdm khong ndp phiéu hodc ndp phiéu muodn khi da hét thoi gian quy
dinh); Nop gidy to, tai liéu khac ma khong phai 1 Phiéu tra gia.



7.3.2. Bi truit quvén tham gia dau oia, néu c6 mot trong cac hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham dy phién dau gia;

- Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vién, t6 chirc hanh nghé du gid tai san, nguoi
c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chirc khic dé dim gia, 1am
sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong d4u gia tai san; gy rdi, mat trat tir tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

- Tra gia cao nhat sau d6 rut lai gid da tra truéc khi Dau gia vién diéu hanh phién
dau gia cong bd nguoi trang du gia;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cia luat ¢6 lién quan.

Piéu 8. Bién bin ddu gia; Cong nhin két qua dau gia

8.1. Bién ban déiu gid:

- Phién d4u gia chim dut khi P4u gia vién diéu hanh phién dau gia cong bd ngudi
trang du gia cia tit ca cac thira (suit) dat duoc dua ra du gia hodc khi dau gia khong
thanh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 52 cua Luat Pau gia;

- Dién bién cua phién du gia duoc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban diu gia
duoc lap tai phién ddu gid va c6 chit ky ctia ddu gia vién diéu hanh phién ddu gia, ngudi
ghi bién ban, nguoi tring ddu gia, ngudi co tai san dau gid, dai dién cua nhitng ngudi
tham gia du gia;

- Danh sach nguoi trang du gia duoc 14p va duge cong bd ngay sau khi két thuc
phién dau gia, c6 su ching kién cta dai dién tham du cac bén.

- Ngoai nhirng ndi dung can thiét cua bién ban dau gia thong thudng, bién ban
dau gia quyén str dung dat con gdbm nhing ndi dung chi yéu sau: s6 ngudi tham gia ddu
gia; murc gia khoi diém; mirc gia tra cua ting khach hang tham gia dau gia; s6 ngudi vi
pham quy ché (néu cé); s6 nguoi triing dau gia, dién tich dat trang dau gid, so tién tring
dau gia

- Bién ban ddu gia dugc dong dau cua t6 chirc hanh nghé déu gia tai san. Chi c6
ngudi 6 tai san ddu gida méi duoc cung cip bién ban dau gia.

8.2. Cong nhin két qua diu gid:

Két qua d4u gia tai san duoc ghi nhéan tai Bién ban du gia 1a can ctr nguoi co tai
san trinh co quan cip trén dé cong nhan két qua dau gia.

Sau khi két thiic phién d4u gié, t6 chtrc hanh nghé dau gia giri két qua trang dau



gi4 va cac tai lidu c6 lién quan vé& Uy ban nhan x3 Viét Tién dé co quan c6 thAm quyén ra
Quyét dinh Cong nhan két qua tring du gia quyén str dung dat theo quy dinh.

Noi dung Cong nhan két qua d4u gia ghi rd danh sach nguoi tring dau gia gom:
Ho tén, dia chi, sé Can cudc hay cin cudc cong din hay ho chiéu cua ngudi trang du
gia, vi tri 16 dat, suat dat/thira dat, gid tring dau gia, tong sb tién phai ndp vao ngan sach
nha nude cia timg ngudi va cac ndi dung can thiét khac.

Diéu 9. Péu gia khong thanh

9.1. Céc truong hop dau gia khong thanh bao gdom:

- D3 hét thoi han dang ky ma khong c6 nguoi diang ky tham gia dau gia; tat ca
nhiing ngudi di dang ky tham gia ddu gia hop 1é nhung khong tham du phién dau gié;

- Tai phién dau gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong c6 ngudi chdp nhan gi;

- Gié tra cao nhat ma van thap hon gia khoi diém trong truong hop khong cong
khai gia khoi diém va phién dau gia duoc thuc hién theo phuong thirc tra gia Ién;

- Nguoi trang déu gia tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
44 cua Luat Pau gia tai san 2016;

- Nguoi da tra gia rat lai gid da tra, nguoi da chap nhan gia rat lai gia da chip
nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat D4u gia tai san 2016 ma khong c6 ngudi tra gia
tiép;

- Truong hop tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat
DAu gia tai san nam 2016;

- D3 hét thoi han dang ky ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia hodc c6
nhiéu nguoi ding ky tham gia ddu gid nhung chi c6 mot ngudi tham dy phién dau gia
hodc ¢6 nhiéu nguoi tham dy phién dau gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hodc co
nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 18 trong trudng hop dau gia tai
san quy dinh tai khoan 2a Diéu 49 cua Luit Pau gia tai san nam 2016;

- Va cac trudong hop khac ma Luat Pau gid quy dinh tai san c6 quy dinh khong
duogc ban tai Didu 49 va Didu 59 Luat Dau gia tai san ndm 2016.

9.2. Viéc xir Iy tai san dau gia khong thanh duoc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat hodc dau gia lai theo thoa thuan giita nguoi c6 tai san dau gia va to chirc hanh
nghé dau gia tai san.

Dicu 10. Pau gia trong trudong hop chi c6 mot nguoi ding ky tham gia dau
gia, mdt nguwoi tham gia ddu gia, mt nguoi tra gia, mot nguwoi chap nhan gia

Viéc dau gia tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia,
mot ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gid, mot nguoi chap nhan gia: (Truong hop

d4au gia tai san theo phuong thuc tra gid 1én, khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi



c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia hodc c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia
nhung chi c6 mot ngudi tham dy phién déu gia, hodc c6 nhidu nguoi tham du phién dau
gia nhung chi c6 mot nguoi tra gid, hodc c6 nhidu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi
trd gia cao nhét va it nhat bang gia khoi diém) khéng dp dung véi tai sin déu gid la
Quyén sir dung dét khi Nha nwdc giao dit cé thu tién siv dung dit theo quy dinh ciia
phap lugt vé diu gid tai sin.

Diéu 11. Xi Iy tién dit trwéc, xir 1y vi pham hanh chinh, truy ciu trach
nhiém hinh sv trong diu gia tai san

11.1. Ngwoi tham gia diu gid khong dwoc nhan lai tién dit trwde trong cdc
truwong hop sau day:

- Pa nop tién dat trude nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bd gid ma
khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5,
Diéu 9 Luat Dau gia tai san nam 2016;

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat Pau
gia tai san nam 2016;

- Rut lai gi4 da tra hoac gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luét Pau
gia tai san nam 2016;

- Tr chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Luat Pau gia tai san ndm
2016. S6 tién dit trude trong cac trudng hop trén thudc vé ngudi co tai san déu gia va
dugce ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap luat, sau khi trir chi phi dau
gia tai san.

11.2. Xit Iy vi pham hanh chinh trong hoat déng diu gid tai sin

*Nguoi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia ddu gia va bi phat tién tir
7.000.000 ddng dén 10.000.000 dong néu vi pham mot trong nhitng quy dinh sau:

- Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham dy phién dau gia;

- Théng ddng, moc ndi véi ddu gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san, ngudi
c6 tai san ddu gid, nguoi tham gia ddu gia khéac, ca nhan, to chirc khac dé dim gia, 1am
sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay r6i, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhdm 1am sai 1éch
két qua ddu gid tai san;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ciia luat ¢6 lién quan.

* Nguoi tham gia ddu gia bi phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong



d6i voi hanh vi thong dong dim gia hodc nang gia trong hoat dong déu gid tai san ma
chua dén muc truy ctu trach nhiém hinh su (can cit tai Piéu 23 Nghi dinh s6
82/2020/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2020 quy dinh vé viéc xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuee bé tro tie phdp; hanh chinh tw phdp; hén nhdn va gia dinh; thi hanh dn
dan sy, pha san doanh nghiép, hop tac xa)

11.3. Truy ciru trach nhiém hinh sy trong hoat dopng déiu gid tai sin

Piéu 218 B0 luat Hinh sy 2015 quy dinh vé trach nhiém hinh sy trong hoat dong
dau gia tai san nhu sau:

“Piéu 218. Ti vi pham quy dinh vé hoat dpng bdn diu gid tai sin

1. Nguoi nao thyc hién mot trong cac hanh vi sau day, thu loi bat chinh tir
30.000.000 dong dén dudi 200.000.000 dong hodc giy thiét hai cho ngudi khac tir
50.000.000 dong dén dudi 300.000.000 dong, thi bi phat tién tir 20.000.000 dong dén
200.000.000 dong, phat cai tao khong giam giit dén 02 ndm hodc phat tu tir 03 thang dén
02 nam:

a) Lap danh sach khong vé ngudi dang ky mua tai san ban dau gia;

b) Lap ho so khdng, ho so gia tham gia hoat dong ban dau gia tai san;

¢) Thong dong dim gia hodc nang gia trong hoat dong ban dau gia tai san.

2. Pham t0i thudc mot trong cac trudng hop sau day, thi bi phat tién tur
200.000.000 déng dén 1.000.000.000 ddng hodc phat ti tir 01 nim dén 05 nam:

a) C6 tb chc;

b) Thu loi bat chinh 200.000.000 dong trd 1én;

¢) Gay thiét hai cho ngudi khac 300.000.000 dong trd 1én;

d) Pham t61 02 lan trd 1én;

d) Dung thu doan tinh vi, xdo quy¢t.

3. Nguoi pham t6i con cé thé bi phat tién tir 10.000.000 dong dén 50.000.000
dong, cam dam nhiém chure vy, cam hanh nghé hoac lam cong viéc nhat dinh tir 01 ndm
dén 05 ndm”.

Diéu 12. Nop tién sir dung dit (tién tring diu gia)

Thoi han ndp tién sir dung dét: Theo thoi han duoc quy dinh tai Phuong an dau
gia kém theo Quyét dinh s6 685/QB-UBND vé viéc phé duyét phuong an dau gia Quyén
su dung dat cho nhan dan lam nha & trén dia ban xa Viét Tién, tinh Hung Yén ngay 16
thang 9 nam 2025. Néu ngudi trang dau gia khong nop diy du tién tring dau gia trong
thoi gian quy dinh sé& bi huy két qua tring dau gia theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Trong thdi han Thong bao ndp tién sir dung dit ciia co quan thué, ngudi tring

d4u gia co trach nhiém ndp day du tién st dung dat trang d4u gia, 18 phi trude ba, 16 phi



dia chinh, va céc loai thué, phi khéc (néu cd) theo Thong béo.

Nguoi trang ddu gia sau khi ndp du tién theo Thong bao cua co quan thué thi lién
hé Uy ban nhan dan xi Viét Tién dé dugc hudng din hoan thién ho so cip Gidy ching
nhan quyén st dung dét theo quy dinh.

Truong hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién dung thoi han hodc nop tién trang
dau gia khong du thi coi nhu tir chdi (khong) ¢ nhu cau str dung dat, khi d6 khoan tién
dit trude da nop khi ding ky tham gia dau gia sé khong duoc hoan tra lai va khoan tién
nay dugc ndp vao ngan sach nha nudc.

Piéu 13. Giao dat, Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho nguoi
tring dau gia

Cin cir Quyét dinh Cong nhan két qua trang dau gia caa Uy ban nhan xi Viét
Tién va chimg tir xac nhan da ndp du sb tién sir dung dat, 18 phi trudc ba, thué dat (néu
¢6) ciia nguoi trang dau gia, Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung x4 Viét Tién hoan thién
hd so trinh Uy ban nhdn dan xa Viét Tién ra Quyét dinh cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dit, trao Gidy chimg nhan va giao dat ngoai thuc dja theo quy dinh Luat Dat dai
hién hanh.

Piéu 14. Hiy két qua ddu gia tai san, hily quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén sir dung dat

14.1. Hiiy két qud diu gid tai sdn: Trong cac trudng hop duoc quy dinh tai Diéu
72 Luat Dau gia tai san, Diéu 1 Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai
san nam 2024.

14.2. Hiiy quyét dinh céng nhin két qud triing diu gid quyén sir dung dit

Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp tién hodc khong nop du tién tring
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh thi sau thoi han phai hoan thanh viéc nop tién
ghi trong Phuong an dau gia quyén st dung dat da dugc phé duyét, co quan thué co
trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc niang quéan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan
xa Viét Tién hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, ngudi trang dau gia khong
dugc nhan lai tién dat coc. DPéi v6i truong hop nguoi tring déu gia da nop nhiéu hon
khoan tién dit coc thi dugc Nha nuée hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb
tién dat coc theo quy dinh.

Nguoi trang dau gia quyén st dung dat ma st dung dat sai muc dich thi bi xtr Iy
theo quy dinh cua Luat Dit dai va Nghi dinh cua Chinh phu vé viéc hudng dan thi hanh
Luat Dat dai.

Diéu 15. Trach nhi¢m vé gia tri, chat lwgng ciia tai sin dwa ra diu gia

15.1. Ngudi tham gia dau gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k¥ thong tin,

gia tri, chat luong tai san ciing nhu cac quy dinh khac cta phap luat vé tai san ddu gia



trude khi ding ky tham gia dau gia;

15.2. T chtrc hanh nghé dau gia tai san khong chiu trach nhiém vé gia tri, chat
lwong cua tai san ddu gia khi da thong bao trude va khong cé trach nhiém giai quyét cac
khiéu nai lién quan dén tai san va viéc diang ky quyén s hitu va sir dung tai san néu trén;

15.3. Pon vi ¢6 tai san phai chiu trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia; giai thich
r0 cho khach hang vé gia tri, chét lugng, diéu kién st dung va cac quy dinh khac cua
phap luat dbi véi loai tai san dau gia.

Diéu 16. Quyén va nghia vu clia ngudi diing Ky tham gia ddu gia

- Nguoi ding ky tham gia dau gia dugce quyén tham gia dau gi tai san khi thyuc hién
day du cac thi tuc vé xem tai san, mua, ndp hd so, ndp tién dit trude theo quy dinh tai quy
ché nay;

- Nguoi dang ky tham gia d4u gia c6 nghia vu tu tham khdo, tim hiéu k¥ cac quy
dinh cuia phap luat lién quan dén tai san dau gia, Quy ché cudc dau gia do Cong ty dé ra
trude khi dang ky dau gia tai san va tuan tha moi quy dinh cta phap luat ddi véi tai san
dau gia;

Diéu 17. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

Quyén va nghia vu cia nguoi tring dau gia dugc xac dinh tir thoi diém Pau gia
vién tuyén bd ngudi tring dau gid. Ngudi trang dau gia co cac quyén va nghia vy sau
day:

17.1. Quyén ciia ngwoi tring diu gid:

- Pugc cong nhan két qua trang du gia va 1am cac thu tuc dé nhan dét, xac 1ap
quyén sir dung dt theo quy dinh;

- Pugc hudng cac quyén cua nguoi str dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai;

- Puoc quyén sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha ting ky thuat
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

17.2. Trach nhiém ciia ngwoi triing diu gid:

- Ky bién ban dau gia, danh sach khach hang trang du gia, ky vi tri thira (sudt)
dat ma khach hang tring dau gia tai So dd thira dat/So d6 quy hoach (mit bang quy
hoach tong thé du 4n) va cac gidy to khac (néu cé);

- Nop day du tién trang dau gia quyén st dung dat theo Quyét dinh Cong nhan
két qua du gid quyén sir dung dat dung thoi gian quy dinh;

- Chiu sy quan Iy giam sat ctia Nha nude vé dat dai, moi truong, quy hoach, dau
tu, xdy dung trong qua trinh sir dung dt;

- Nguoi trang dau gia quyén st dung dat ¢ c6 trach nhiém ndp du tién sir dung
dat, thué, phi, 1& phi truéc ba dat va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) theo quy dinh



phap luat hién hanh trudc khi duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat;

- St dung dat dung muc dich, xay dung cong trinh theo quy hoach di dugc phé
duyét va quy dinh ctia phap luat hién hanh; Trude khi xay dyng phai xin gidy phép xay
dung theo quy dinh cta phap luat.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 18. Trach nhiém ciia Pon vi c6 tii sén

- Chiju trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia; Giam sat thuc hién phién du gia
quyén sir dung dét;

- Phéi hop voi Cong ty dau gia hop danh Sao Mai Group t6 chitc cho khach hang
xem xét hién trang tai san theo ké hoach cia Cong ty;

- C6 trach nhiém giit nguyén hién trang tai san nhu khi khach hang dén xem xét
cho dén khi giao dat nguoi trang du gia; giai quyét cac van dé phat sinh c6 lién quan
dén tai san dau gia;

- C6 trach nhiém chuyén giao Quyét dinh Cong nhan két qua tring déu gia cia
Uy ban nhan xa Viét Tién cho ngudi tring dau gia;

- Thanh toan cho Céng ty ddu gia hop danh Sao Mai Group gia dich vu du gia
tai san (thu lao dich vu dau gid) va cac chi phi dau gia tai san theo thoa thuan tai Hop
dong dich vu du gia tai san s6 63/2025/HPDG-SMG ngay 29 thang 9 nam 2025 ky
gitta Ban Quan 1y dy 4n dau tu xdy dung xa Viét Tién va Cong ty ddu gia hop danh Sao
Mai Group.

Diéu 19. Trach nhiém ciia Cong ty diu gia hop danh Sao Mai Group

- Thyc hién theo diing cac quy dinh tai Quy ché do Cong ty ban hanh;

- Thuc hién dau gi4 tai san theo quy dinh Luat Pau gia tai san nim 2016, Luat
stra ddi bod sung mot s6 diéu cta Luat Dau gia tai san ndm 2024, cac van ban hudng dan
thi hanh va cac van ban phap luat khac cé lién quan.

Diéu 20. T6 chirc thue hién
Céan bd, nhan vién cua Cong ty ddu gia hop danh Sao Mai Group, don vi c6 tai san,
nguoi tham gia dau gid va cac don vi co lién quan c6 trdch nhiém thuc hién Quy ché

cudc dau gia nay./.



