UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phtc
Sé: 372 /QP-UBND Bdic Ninh, ngay 24 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée chﬁp thuén chi truong dau tu dong thoi giao chii dau tw khong thong
qua dau thau Dy 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hi tai phuwdng Nam Son,
thanh pho Bac Ninh - Khu so 2 (nay 1a phwong Nam Son, tinh Bac Ninh)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Céin cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0H15;

Can ci Lugt Nha ¢ 56 27/2023/QH15; Ludt Sira doi, bo sung mét so dieu cua
Luat Pat dqi 50 31/2024/QH15, Ludt Nhfz 0 SO 27/2023/QH] 5, Luat Kinh doanh bat
dong san so 29/2023/QH15; Ludt Cdc to chirc tin dung so 32/2024/QH15;

 Can cir Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quoc hgi thi diem
vé Mot So co che, chinh sdch dac thu phét trien nha ¢ xa hgi;

Cn cir cac Nghi dinh cia Chinh phui: sé 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Kinh doanh bdt déng san; sé 100/2024/NP-CP ngay
26/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha ¢ vé phat trién
va quan Iy nha ¢ xa hai; so 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phui quy dinh
chi tiet mgt so diéu va bién phap thi hanh Ngh; quyét so 201/2025/QH15 cuia Qudc
hot;

Cén cir Quyét dinh s6 371/0P-UBND ngay 23/7/2024 ciia UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc phé duyér Bé &n Quy hoach phdn khu dé thi ty 1é 1/2.000 Phan khu s¢ 17
(Khu d6 thi dong nam QOLI1.A thanh phé Bac Ninh); Quyét dinh sé 2393/0P-UBND
ngay 15/11/2021 ciia UBND thanh phé Bdc Ninh vé viéc phé duyér B an Quy hoach
chi tiét khu nha & x& héi tai phurong Nam Son, thanh pho Bdac Ninh (Khu s6 2);

Xét bdo cdo tham dinh s6 162/BCTP-SXD ngay 20/10/2025 ciia Sé Xay dung
vé viéc chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi giao chii dau tie khéng thong qua ddu
thau Dw dn dau tw xdy dung Khu nha & xd héi tai phwong Nam Son, thanh phé Bdc
Ninh - Khu s6 2 (nay la phwong Nam Son, tinh Béic Ninh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chap thuan cha trrong dau tr dong thoi giao cha dau tu
khong thong qua dau thau Du an dau tu xay dung Khu nha ¢ x& hoi tai phuong Nam
Son, thanh phd Bac Ninh - Khu s6 2 (nay 13 phuong Nam Son, tinh Bac Ninh) vai noi
dung nhu sau:



1. Chi dau tu:

- Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan nha & x4 hoi Nam Son.

- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phan, mé so doanh nghiép
2301348147, dang ky lan dau ngay 23/07/2025 do S¢ Tai chinh tinh Bac Ninh cap.

- M sb thué: 2301348147,

- Pia chi: S6 1 Nguyén Xi, phuong Vii Ninh, tinh Bac Ninh.

- Bién thoai: 0889532666

- Nguoi dai dién theo phap luat:

+ Ho tén: Nguyén Kim Sy Giéi tinh: Nam

+ Chuic vu: Tong giam dé¢  Sinh ngay 14/02/1982  Qudc tich: Viét Nam

2. Tén du an: Khu nha ¢ x4 hoi tai phuong Nam Son, thanh ph6 Bac Ninh -
Khu so 2 (hay 1a phuong Nam Son, tinh Bac Ninh).

3. Pia diém: Phuong Nam Son, tinh Bac Ninh.

4. Muc tiéu dy an:

- Bau tr xdy dung Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Nam Son, thanh phd Béc Ninh
- Khu s0 2 (nay 1a phudng Nam Son, tinh Bac Ninh) nham cu thé hoa D¢ an dau tu
xay dung it nhat 01 triéu can ho nha & xa hoi cho doi tuong thu nhap thap, g:ﬁng nhér)
khu cong nghiép giai doan 2021-2030 dugc ban hanh kém theo Quyet dinh so
338/Qb-TTg ngay 03/4/2023 cua Thu twéng Chinh phu, cac Chuong trinh phat tri€n
nha &, K& hoach phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Bac Ninh.

- Cu thé hoa do &n quy hoach phan khu do thi ty 1 1/2000 Phan khu s6 17 (Khu
d6 thi dong nam QL.1A, thanh pho Béc Ninh) dugc UBND tinh Bac Ninh phé duyét
tai Quyet dinh s6 371/QD-UBND ngay 23/7/2024; D6 an quy hoach chi tiet khu nha
¢ xa hdi tai phuong Nam Son, thanh pho Bac Ninh (khu s6 2) dugc UBND thanh pho
Bac Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 2393/Qb-UBND ngay 15/11/2021.

- Hudng dén myc tiéu can bang phét trién do thi va an sinh xa hi, dam bao chd
¢ cho céc doi twgng duge hudng chinh sach ve nha ¢ xa hoi theo quy dinh, gop phan
phat trien Kinh té - x& hoi bén viing.

5. Quy mo dy an:

a) Quy mo si dung dat: Khoang 3,51ha.

b) Quy mo xay dung:

Dy én duoc dau tw xdy dung trén khu dat ky hiéu C-ODAL (nhdm nha ¢ thugc
dy 4n da phé duyét quy hoach chi tiet, du an dang trién khai) thuoe D6 an quy hoach
phan khu s6 17 duoc UBND tinh Bac Ninh phé duyét tai Quyet dinhs6 371/QD-UBND
ngay 23/7/2024; UBND thanh phé Bac Ninh phé duyét D6 &n quy hoach chi tiét khu

nha & xa hi tai phuong Nam Son, thanh phd Bac Ninh (khu s6 2) tai Quyet dinh sb
2393/Qb-UBND ngay 15/11/2021; véi quy mo, chi tiéu xay dung du kién nhu sau:
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- Cong trinh nha ¢ xa hgi: Puoc xay dyng trén cac khu dat ¢6 tong dién tich
14.746,2 m2, vaéi kien trdc hién dai, don gian, mau sac hai hoa bao gom:

+ COng trinh nha ¢ xa hoi CT1 cao 19 tang, 01 tang ham va 01 tum:; dién tich
xay dung khoang 1.173,0 m2; dién tich san xay dung khoang 17.920,4 m2;

+ COng trinh nha ¢ xa hoi CT2 cao 19 tang, 01 tang ham va 01 tum:; dién tich
xay dung khoang 2.744,2 m2; dién tich san xay dung khoang 44.062,4 m2;

+ COng trinh nha ¢ xa hoi CT3 cao 19 tang, 01 tang ham va 01 tum:; dién tich
xay dung khoang 1.173,0 m2; dién tich san xay dung khoang 17.920,4 m2;

+ Tong s lugng cin ho CT1+CT2+CT3: Khoang 892 cin ho; tong dién tich
san su dung khoang 79.903,20 m2.

+ Quy md dan sb: Khoang 2.444 nguoi.

- Cong trinh nha ¢ thap tang: Cong trinh nha ¢ lien ke CL1, CL2, CL3 gom
cac khoi nha ¢ cao 05 tang; dién tich x&y dung khoang 3.312 m2; dién tich san xay
dung khoang 18.132 m2,;

+ S6 lwong nha: Khoang 46 cdng trinh;

+ Quy mo dan so: Khoang 184 nguoi.

- Cac hang muc hé thang ha tang ky thudt ngoai nha (cdp dién, cdp muréc, thoét
nuwéc mua, thoat nuot thai, phong chay chiza chay, thong tin lién lac...) va sdn vieon
canh quan trong pham vi dir an hoan chinh dong bé.

~ (S6 heong can hj, tong dién rich dat xay dung, tong dién tich san xay dung cu
the, chi tia sé dwoc xdce dinh tai budc lap, tham a‘jinh, phé duyét ’Béq cao nghién cizu
kha thi dau ur xdy dyng va thiet ke xay dung trien khai sau thiet ke co s, dam bao
tuan thu guy dinh hién hanh tai thoi diem thuc hién lap, tham dinh, phé duyét).

c) Quy md dan so: Dy an dép tng chd ¢ cho khoang 2.628 ngudi.

d) San pham, dich vu cung cap:

- Céc cong trinh nha ¢ x& hoi: Nham cung cap nha ¢ cho cac doi tugng theo
quy dinh caa phap luat. Du kién khoang 892 can hd chung cu dé ¢, twong ung véi dién
tich san str dung khoang 79.903,20 m2;

- Cac cong trinh nha & lién ké: Puoc ban, cho thué cho cac déi tuong c6 nhu
cau de bu dap chi phi dau tu nha ¢ xa hoi, gop phan giam gia ban nha ¢ xa hoi va giam
chi phi quan ly, van hanh nha ¢ xa hoi cta du an. Dy kién ban va cho thué khoang 46
cbng trinh, twong ung vai dién tich san stir dung khoang 18.132 m2.

6. Tong von dau tw du kién, co’ cau ngudn von dau tw cia dw an:

a) Tong von dau tu (dy kién): Khoang 1.204.484.723.000 dong (Bang chi:
Mot nghin, hai tram linh tw ty, bon tram tam muoi bon trigu, bay tram hai muoi ba
nghin dong).

b) Nguon von, co cdu nguon von cua due &n: Vn chu so hitu va von vay thuong
mai, trong do:
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- V6N chu so hiru: 244.484.723.000 dong.
- Vén vay, vén hop phap khac: 960.000.000.000 ddng.

(Tong Von dau tw néu trén la so b tong chi phi thyec hién du dn, chira bao gom
tién sir dung dat, tién thué dat. Tong von dau tw cuoi cing cua duw dn do nha dau tuw
xde dinh tir Bao cdo nghién citu khd thi dwroc chi ddu ne 1p, tham dinh, phé duyét
dam bao phu hop véi Quy hoach chi tiér 1/500, quy dinh phap lugt vé xay dimng).

_ 7. Théi han hoat dong cua dw an: 50 nam (tinh tir ngay co quan cé tham
quyen quyet dinh giao dat, cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué dat theo quy dinh
cua phép ludt ve dat dai).

8. Tién d9 chuan bi dau tw, thyc hign dy 4n: 04 nim ké tir ngdy chap thuan
chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu thuc hién du an.

9. Uu ddi, hé tro dau tu va diéu kién ap dung

Nhé d?}u tu duoc ,hu’("mg cac chinh sach wu dﬁi, vé thué, tién st dung dat, tien
thué dat va ho tro 13i suat theo quy dinh tai Nghi quyet 201/2025/QH15, Luat Nha &
ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu, Nghi
dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu va cac quy dinh caa phap luat
hién hanh.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién dy 4n dau tw

Thyc hién theo quy dinh cia Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha &, Lut
Kinh doanh bat dong san, Luat Dau tu, Luat Quy hoach d6 thi, Luat Dat dai, Luat Bao
vé moi truong, Luat Lao dong, Luat phong chay va chira chay va quy dinh phap luat
khéc cd lién quan.

Piéu 2. To chic thuc hién

Tréch nhiém cia co quan, to chirc, ca nhan ¢ lién quan trong viéc trien khai
thuc hién du an dau tur:

1. UBND phuong Nam Son:

- Ra soéat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach ¢¢ lién quan dé
dam bao sy pht hop cua du an vei quy hoach da duoc cap c6 tham quyén phé duyet;

Chu dong trién khai cong tac bodi thuong, giai phong mat bang theo quy hoach (néu
c6), dam bao tién d6 giao dat cho nha dau tu;

- Thyc hién chae nang quan 1y nha nudc tai dia phuong, phdi hop Vi cac co
quan lién quan dé kiém tra, gidm sat chu dau tu thuc hién du 4n dtng phap luét;

- Theo ddi, kiém tra viéc thyuc hién du an bao dam khong gay anh huong tiéu
cuc dén mdi truong, dat dai, trat tu xa@y dung va nguoi dan; xtr ly kip thoi cac khieu
kién, tranh chap.

2. SO Xay dung:
- Chiu tréch nhiém vé két qua tham dinh, ndi dung dé nghi chap thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; ra soat, quan ly chat lugng, luu trit ho so giao
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chp thuan chi trurong dau tr dong thoi giao chii dau tr kem theo quyét dinh; huéng
dan, kiém tra viéc trien khai thuc hién quyet dinh dam bao dung quy dinh phap luat.

- Chii tri, huong dan chi dau tu thyc hién céc budc tiép theo dé trien khai dy an
theo quy dinh; theo ddi, kieém tra viéc thuc hién du an.

356 N(“gng nghiép va Moi truong hudng dﬁn,,thuc hién cac thﬁ‘tuc, lién quan
den giao dat, cap Giay chirng nhan quyen su dung dat va cac thua tuc vé dat dai, moi
truong theo quy dinh.

4. Cong an tinh, B Chi huy quan sy tinh, Ngan hang Nha nudc chi nhanh khu
vuc 12, Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bac Ninh, Thué
tinh Bac Ninh, S¢ Tai chinh, S& Van hoa thé thao va Du lich va co quan don vi €0
lién quan:

- Chiu trach nhiém ddi voi cac noi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh trong qua trinh thuc hién du an;

- Theo chirc ning quéan Iy nha nuéc chuyén nganh, phoi hop, huéng dan, giam
sét va ho nha dau tu duoc lua chon trien khai thuc hién du an theo quy dinh phép luat.

5. To chuc kiém toén, t0 chire tu van tham tra gid bén, gia thué mua nha ¢ xa
hoi, chiu trach nhiém trudc phép luat ve két qua kieém toén, tham tra, bao dam dung
quy dinh cta phap luat.

6. Nha déu tw duoc giao chu dau tw Dy 4n dau tw xdy dung Khu nha ¢ xa hoi
tai phuong Nam Son, thanh pho Bac Ninh - Khu so 2 (nay 1a phuong Nam Son, tinh
Bac Ninh) co trach nhiém thuc hién nghiém tic cac ndi dung sau:

- Phai dép tng cac ty I¢ an toan tai chinh cua doanh nghi¢p; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat ve tin dung va phap luat ve trai phicu doanh nghiép theo quy dinh
tai Bieu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién ddi véi cac cong viéc duogc giao; chu dong thuc
hién duy &n bao dam dung tién do, chét lugng va tuan thi day di cac quy dinh cua phéap
luat. Tuyét ddi khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, tiéu cuc, khdng gy that
thoét, 1ang phi trong qué trinh trién khai dur &n.

- Chiu trach nhiém toan dién truéc phép luat vé tinh chinh xac, trung thyuc cua
toan bo hd so dé nghi chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tw, bao
gom céc thong tin, tai liéu lién quan dén ning luc tai chinh, nang lyc phap ly va cac
diéu kién khéac cua doanh nghiép. Truong hop co quan ¢6 tham quyen phét hién co
dau hiéu 1am gia hé so, tai liéu hoac cung Cap théng tin sai léch vé nang lyc tai chinh,
phép ly cua doanh nghiép thi quyét dinh chap thuan cha truong dau tu dong thoi giao
chii dau tu sé bi thu hoi theo quy dinh ctia phap luat.

- Chiu trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bé gia ban, gia thué, gia thué
mua nha & xa hoi theo dung quy dinh phap luat hién hanh; dam bao tinh cong khai,
minh bach va phi hop véi cac quy dinh vé tham quyén va phuong phap xéac dinh gia.

- Thuyc hién day du ngh}a vu tai chinh sau khi dugc glaq lam cha dau tu; ky quy
dé bao dam thuc hién du an dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu hoac cac hinh thirc
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khac (néu cd); ndp day di nghiia vy V& tién sir dung dat, thue va cac khoan phi, I¢ phi
liEn quan (néu co) theo quy dinh.

- Lap, trinh tham dinh va phé duyét Bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sa, thuc hién cap Gidy phép xay dung dung
quy dinh V& trinh ty, tha tuc va ndi dung duoc chap thuan tai Quyét dinh chap thuan
chit truong dau tu ddng thoi giao cha dau tu; tudn thu day du cac tiéu chuan, quy chuan
ky thuat va quy dinh ctia phap luat vé dau tu xay dung.

- Quatrinh 13p Bao cao nghién cau kha thi can luu y cac ndi dung tham gia y
kién cua S& Nong nghiép va Moi truong tai van ban so 3235/SNNMT-QLDD ngay
07/10/2025.

- Thyc hién quy trinh, trinh tu mua ban nha & xa hoi tai du an dam bao tuan thu
quy dinh phap luat vé nha &; c6 trach nhiém dinh ky hang thang, hang quy, hang nim
bao c4o tinh hinh trién khai thyc hién du an dén Sé Xay dung va cac co quan ¢ lién
quan theo quy dinh. Pong thoi, trong qua trinh trien khai, néu phat sinh kho khan,
vuéng mac, cha dau tu phai kip thoi bdo céo bang vin ban dén co quan quan ly nha
nudc ¢6 tham quyén dé duge xem xét, huéng dan va giai quyét, bao dam tién do va
hiéu quéa dau tu cua du &n.

- T6 chac trién khai thuc hién dir an dang quy dinh cta phép luat, bao gom:
Luat Dau tu; Luat Xay dung; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat dong san; Luéat Quy
hoach d6 thi; Luat Dat dai; Luat Bao vé méi trudng; Luat Lao dong; Luat Phong chay
va chira chay va céc quy dinh phap luat c6 lién quan khac.

- Thyc hién du an tuan tha Db an quy hoach chi tiét duoc duyét va noi dung
Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu da duoc cap o
tham quyén phé duyét; tuan thu cac y kién tham dinh caa cac sa, nganh, chinh quyén
dia phuong va cac co quan cé lién quan. Thyc hién dau tu dong bo hé thong ha tang
ky thuat va ha tang x& hoi trong pham vi du an, dap tmg day du nhu cau sinh hoat, dich
vu ciia ngudi dan sinh sdng tai du an. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong va don vi
c6 lién quan trong viéc khép néi ha tang k§ thuat khu vuc theo quy hoach duoc duyét.
Thuyc hién ban giao cac cong trinh ha ting theo quy dinh sau khi hoan thanh va dugc
nghiém thu.

- Thuc hién day du cac noi dung da cam két tai hd so dé nghi giao chu dau tu
du an, c4c trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat va yéu cau cia co quan nha
nudc c6 tham quyén trong sudt qua trinh thuc hién du &n.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh giao chii dau tur ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu truéng cac S¢, nganh: Cong an tinh, B
Chi huy quan sy tinh, Ngan hang Nha nudc khu vyc 12, Ngan hang Chinh sach xa hoi
Viét Nam - Chi nhanh tinh Bac Ninh, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Xay
dung, Van héa Thé thao va Du lich, Thué tinh Bic Ninh; UBND phuong Nam Son va
Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay duoc giri cho: S6 Xay dung mot ban, cong ty Co phan nha
& xa hoi Nam Son mdt ban va mot ban dugc lwu tai UBND tinh Bac Ninh; dong thoi
sao guri cac don vi tai khoan 2 Piéu nay./. %

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; i

- Tha tuéng Chinh pha (b/c); T CHU TICH

- Bo Xay dung (b/c); V

- Thuong truc Tinh uy (b/c);

- Chu tich va cac Phd Chu tich UBND tinh;

- Trung tm phuc vu hanh hanh chinh c¢ong tinh Bac
Ninh (tra két qua);

- Van phong UBND tinh: LBDVP, THDT (t/hbc),
KTN;

- Luu: VT, KTN hi




		2025-10-23T08:57:07+0700


		2025-10-23T17:58:13+0800


		2025-10-24T08:23:49+0700


		2025-10-24T08:23:50+0700


		2025-10-24T08:24:23+0700




