UBND TINH QUANG TRI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 3486 /SXD-QLN Quang Tri, ngay27 thang jonam 2025
V/v thong bao 142 cin nha ¢ xa hoi c6 san
du diéu kién dua vao kinh doanh va cong
khai gia ban Khu Nha ¢ xa hoi (khu vuc
3) thudc Dy an Khu d6 thi Thuong mai
- dich vu Nam Pong Ha

Kinh gui: Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail

S&¢ Xay dung nhan dugc Vin ban s6 54/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025
cua Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail kém theo céc hd so, tai li€u du an cé
lién quan vé viéc thong bao 142 cén nha ¢ xa hoi (NOXH) c6 san du diéu kién duogc
ban tai khu Nha & xa hoi (khu vuc 3) thuoc Dy 4an Khu d6 thi Thuong mai - dich vu
Nam Pong Ha (nay 1a phuong Nam Pong Ha, tinh Quang Tri) va Van ban sd
57/2025/CV-VCR ngay 22/10/2025 ctia Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail vé
viéc cong khai gia bdn nha & xa hoi thudc Dy an.

Can cu Luat Nha 6 nam 2023 ngay 27/11/2023;

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 ngay 28/11/2023;

Can ctr Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 di€u cuia Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé
thng thong tin, co s¢ dit 1iéu vé nha & va thi truong bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mgt s6 diéu cua Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sb diéu ciia Luét Kinh doanh bét dong san;

Can ct Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Nha & veé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Can ctr Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 18/8/2025 ctia UBND tinh ban
hanh quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chirc cua S¢ Xay dung
tinh Quang Tri;

Can ctr Coéng van s6 1178/UBND-CTXD ngay 30/9/2025 caa UBND tinh
Quang Tr1 v€ viéc huong cac chinh sach wu dai doi vai Nha & xa hoi thude Dy an



Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam Péng Ha theo quy dinh ctia Luat Nha & sd
27/2023/QH15.

Theo d& nghi cia Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail (Chii dau tu) tai vian
ban s0 54/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025 vé vi¢c thong bdo 142 can nha &
x4 hoi c6 sin du diéu kién duoc ban tai Khu Nha ¢ xa hoi (khu vuc 3) thudc Du an
Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam DPong Ha; sau khi kiém tra ho so, tai liéu do
Chu dau tu cung cap va két qua da trién khai thi cong tai hién truong Dy dn, S& Xay
dung thong bao nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén cong trinh: Khu Nha ¢ xa héi (khu vuc 3) thuoc Dy an Khu do thi
Thuong mai - dich vu Nam Bong Ha (142 can nha).

2. Pia diém thuc hién dw an: phuong Pong Luong, thanh phd Pong Ha, tinh
Quang Tri (nay 1a phuong Nam Dong Ha, tinh Quang Tr1).

3. Chii dau tu: Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail.

4. Pia chi tru sé chinh ciia Chit ddu tw: Toa nha van phong Symphony, duong
Chu Huy Man, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riversite, phuong Phic Loi, Quan
Long Bién, thanh ph Ha Noi.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc dau tw ciia Dy 4n:

- Quyét dinh s6 3520/QD-UBND ngay 5/11/2021 cia UBND tinh Quang Tri vé
Chu truong dau tu Dy 4an Khu dé thi Thuong mai - dich vu Nam Bong Ha.

- Quyét dinh s6 3869/QD-UBND ngay 02/12/2021 caa UBND tinh Quang Trj
ve viéc cong nhan két qua trung dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du &n Khu
do6 thi Thuong mai - dich vu Nam Pong Ha.

2. Théng tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, gidy phép xdy dung ciia
Du an:

a. Vé quy hoach xay dung:

- Quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 21/01/2020 ctia UBND tinh Quang Tri
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam Pong
Ha;

- Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 05/4/2023 ctia UBND tinh Quang Trj phé
duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu do6 thi Thuong mai - dich
vu Nam Dong Ha.

b. V& ho so thiét ké du an



- Ho so Béo céo nghién ciru kha thi, thiét ké co so va Ho so thiét ké Ban vé thi
cong hang muc nha ¢ xa héi thudc Dy an.

- Vin ban s6 1501/SXD-QLXD ngay 07/07/2023 ciia S¢ X4y dung tinh Quang
Tri vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi cac cong trinh
(dot 2) thudc Du an Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam Pong Ha;

- Quyét dinh s6 10/2023/QD-GD-VCRVH ngay 10/7/2023 ctia Cong ty TNHH
Van hanh Vincom Retail phé duyét Du an dau tu hang muc Nha ¢ xa héi — khu vuc
3 va khu thuong mai — dich vu thugc Dy &n Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam
Dong Ha;

- Quyét dinh s6 11/2023/QD-GD-VCRVH ngay 15/08/2023 ciia Cong ty
TNHH Van hanh Vincom Retail phé duyét thiét ké ban vé thi cong hang muc Nha &
xa hoi1 - khu vyc 3 va khu thuong mai — dich vu thuoc Du an Khu do6 thi Thuong mai
- dich vu Nam Dong Ha.

c. Vé Giay phép xdy dung cong trinh:

Gidy phép xay dung s6 01/GPXD ngay 29/01/2024 ctia S¢ Xay dung tinh
Quang Tri cap cho Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail dugc phép xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuat khu vuc nha ¢ xa hoi (khu vuce 3) thudéc Du &n Khu do6 thi
Thuong mai - dich vu Nam Bong Ha.

3. Thong tin vé dit dai (Quyét dinh giao dit, gidy chirng nhin quyén sir
dung dat)

- Quyét dinh s6 1487/QD-UBND ngay 06/06/2022 cua UBND tinh Quang Tri
veé viéc giao dat dé thuc hi¢n du an Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam Dong Ha
(hang muc: Nha ¢ xa hoi).

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat do
S& Nong nghi€p va Moi truong tinh Quang Tri cap ngay 10/9/2025 (cac so: AA
02929524; s6 AA 02929525; s0 AA 02929526; s0 AA 02929527; s0 AA 02929528).

4. Thong tin vé H6 so thé chap Dy an

Vin ban s 55/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025 ctia Cong ty TNHH Van
hanh Vincom Retail vé viéc cam két 142 cin nha ¢ x4 hoi tai Khu Nha & x3 hoi (khu
vuc 3) thudc Du an Khu do6 thi Thuong mai - dich vu Nam DPong Ha da dap tng du
diéu kién dé duoc ban theo quy dinh tai Diéu 88 Luat Nha ¢ 2023.

5. Thong tin vé cac bién ban nghiém thu:

- Vian ban s6 173/NT-PCCC ngay 27/6/2025 cua Phong Canh sat PCCC va
CNCH, Cong an tinh Quang Tri vé viéc chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC cua
cong trinh Ha tang k¥ thuat khu nha ¢ xa hoi thuoc du an Khu do6 thi Thuong mai —
dich vu Nam Dong Ha.



- Bién ban nghiém thu sé6 01/HT-NOXH/TL/DVSD/NT ngay 31/12/2024 vé
viéc nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao st dung (hang muc: thi
cong ha tang khu nha ¢ xa hoi).

- Bién ban nghiém thu s6 01/NOXH/TL/BVSD/NT ngay 15/7/2025 vé viéc
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh (nha & xa hoi) dé dua vao st dung (ma
can HH-1.1-HH-1.50);

- Bién ban nghiém thu s6 01A/VA/DVSD/NT ngay 15/7/2025 vé viéc nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh (nha ¢ xa ho1) dé dua vao st dung (ma can HH-
3.1- HH-3.22; HH-4.1- HH-4.24);

- Bién ban nghiém thu s6 01//NOXH/BTN/DVSD/NT ngay 15/7/2025 vé viéc
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh (nha & xa hoi) dé dua vao sir dung ma
can HH-2.1- HH-2.24; HH-5.1- HH-5.22);

7. Thong tin vé Gia ban:

- Vin ban s6 57/2025/CV-VCR ngay 22/10/2025 ctia Cong ty TNHH Van hanh
Vincom Retail vé vi¢c cong khai gia ban nha ¢ xa hoi 1én Cong thong tin dién tur cua
UBND tinh Quéang Tri va Trang thong tin dién tir cia S& Xay dung tinh Quang Tri.

- Quyét dinh s6 08/2025/QD-GP ngay 21/10/2025 cua Cong ty TNHH Van
hanh Vincom Retail vé phé duyét phuong an dé€ xéac dinh gia ban nha ¢ xa hoi thudc
Dy 4an Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam Bong Ha.

- Quyét dinh s6 09/2025/QD-GP ngay 22/10/2025 cua Cong ty TNHH Van
hanh Vincom Retail vé phé duyét gid ban nha & xa hdi thude Dy an Khu do thi
Thuong mai - dich vu Nam Pong Ha.

- Két qua tham tra gia ban Nha & xa hoi s6 3113/VKT/BDS ngay 22/10/2025
cua Vién Kinh té xay dung — B§ Xay dung vé tham tra gia nha ¢ xa hoi thudc Du an
Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam Dong Ha.

8. Thong tin vé cac vin ban lién quan khac:

Vin ban sb 54/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025 ctia Cong ty TNHH Van
hanh Vincom Retail vé viéc thong bao 142 cin nha & xa hoi c¢6 san du diéu kién duoc
ban tai Khu Nha & xa hoi (khu vuc 3) thugc Dy 4an Khu do6 thi Thuong mai - dich vu
Nam Dong Ha.

1. THONG TIN VE NHA O CO SAN PUQC DPUA VAO KINH DOANH

1. S6 lwong ciin hd c6 sin dwoc dwa vao kinh doanh:

Téng s6 142 can nha tai Khu Nha & xa hoi (khu vue 3) ¢6 sin du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh tai Dy an Khu d6 thi Thuong mai - dich vu Nam Pong Ha do
Cong ty TNHH Véan hanh Vincom Retail 1am Chu dau tu (theo dé nghi tai Van ban
s6: 54/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025).
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(C6 Phu luc chi tiét thong tin 142 can nha ¢ xa hoi du diéu kién dwoc dwa vao
kinh doanh: so luong, ky hiéu, ma can, loai nha, dién tich, ... kem theo van ban nay)

2. Gia ban:

Chua dau tu phé duyét gia ban chi tiét 142 can nha ¢ xa hoi tai Quyét dinh s6
09/2025/Qb-Gb ngay 22/10/2025 cua Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail.

(C6 Quyét dinh s6 09/2025/0D-GP va Phu luc Gid ban chi tiét 142 can nha &
xa hoi kem theo van ban nay).

IV. PIEU KIEN CUA NHA O CO SAN TAI DU AN PAP UNG PE PUQC
DUA VAO KINH DOANH

A. Thong tin vé cac diéu kién ciia nha &, cong trinh xiy dung cé san dwa
vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 14 cia Luat Kinh doanh bat dong sin
nam 2023, cu theé nhw sau:

1. C6 Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & hodc Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
hodc gidy ching nhan khac vé quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai:

Du an dap Gng diéu kién nay, thé hién tai cac Quyét dinh duoc néu tai muc 3.11
Vién ban nay.

2. Pap ung diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢
khoan 2 Diéu 14 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023:

Chu dau tu chiu trach nhiém vé viéc cam két dap ung diéu kién nay tai Van ban
s0 54/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025.

3. ba duogc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san ngay
28/11/2023:

Chu dau tu di dang tai cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh
trén trang thong tin dién tur cua Chu dau tu tai dia chi: https.//market.vinhomes.vn/.

(viéc cong khai thong tin trén hé thong théng tin nha & va thi tru’o‘ng bt dong
san chwa dwoc thuc hién do Bo Xay du’ng dang ra sodt, sira doi Nghl dinh SO
94/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san ve
xdy dung va quan ly hé thong thong tin, co so dit lieu vé nha o va thi truong bat dong
san (Theo Van ban so 10768/BXD-QOLN ngay 30/9/2025 cua By Xay dung))

4. Dy 4n phai dap tng cac yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cta Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023:



Du an dap tng cac yéu cau thé hién tai muc Thong tin phap 1y du 4n duge néu
tai muyc II. Van ban nay.

5. C6 gidy to xac dinh nha o, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao
khai thac, str dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

Theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh 06/2021/NB-CP ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chit luong, thi cong xdy dung va bao tri cong
trinh xay dung (dwgc bé sung tai diém a khodn 1 Diéu 123 Nghi dinh 175/2024/ND-
CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé qudn 1y dw
dn dau tw xdy dung); theo khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu va tai Phu luc III, Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cta Chinh phii quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y
nha nudc cua B Xay dung: Cac cong trinh Nha ¢ thap ting khong thudc dbi tuong
phai duoc co quan nha nudc c6 tham quyén kiém tra cong tac nghiém thu trong qua
trinh thi cong va khi hoan thanh thi cong xay dung.

Nhu vay ddi vai viee nghiém thu 142 can Nha & xa héi thuoc Du an Khu do thi
Thuong mai - dich vu Nam Bdéng Ha, Chu dau tu t6 chuc nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh va chiu trach nhiém vé viéc
nghiém thu néu trén. Chu dau tu da cung cip bién ban nghiém thu hoan thanh bo
phéan cong trinh xay dung, giai doan thi cong xay dung:

Dy an dap ting diéu kién thé hién tai cac Bién ban nghié¢m thu dugc néu tai muc
5.11 Van ban nay.

B. Thong tin vé cac diéu kién nha & xi hoi c6 sin tai dw 4n di dap Gng dé
dwoc ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 88 ciia Luit
Nha ¢ nam 2023:

1. Khu vue nha & dé ban, cho thué mua, cho thué d hoan thanh viéc dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat va cac cong trinh ha tang xa hoi theo quy hoach chi
tiet xay dung, ho so thiét ké va tién do cua du an da dugc phé duyét:

Du an dap tng diéu kién nay, thé hién tai cac Bién ban nghiém thu dugc néu tai
muc 5.1I Van ban nay.

2. Chi dau tu du an dau tu xay dung nha & x4 hoi c6 thé chap nha ¢ thi phai giai
chap trude khi ban, cho thué mua nha & nay, trr truong hop duoc ngudi mua, thué
mua va bén nhan thé chap dong y khong phai giai chap.

Chu diu tu cam két chua thé chép 142 can nha & x3 hoi tai Van ban sd
55/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025.

3. Nha ¢ c6 du diéu kién quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 DPiéu 160 cia
Luat Nha ¢ nam 2023:



Chu dau tu chiu trach nhiém vé viéc cam két dap ung diéu kién nay tai van ban
s0 54/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025.

Trén co s& két qua kiém tra ho so, tai liéu va két qua da trién khai thi cong tai
hién truong Dy &n, S& Xay dung thong bao 142 can nha & xa hgi tai Khu Nha ¢ xa
hoi (khu vuc 3) thuoc Dy &n Khu dé thi Thuong mai - dich vu Nam Pong Ha phu
hop véi quy dinh vé diéu kién cua bat dong san c6 san dugce dua vao kinh doanh.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiju trach nhiém vé céc thong tin vé dy an, chu dau tu, quyét dinh gia ban,
nha & ¢6 san tai dy an day du, chinh x4c, trung thuc; chiu trach nhiém vé cam két cua
chu dau tu tai cac van ban s6 54/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025 va van ban
$0 55/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025 ctia Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ c6 sin tai dy an da dap tng du diéu kién
dé duoc ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh tai Biéu 88 cua Luat Nha & ndm
2023 va Piéu 14 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3. Ky hop ddng mua ban nha ¢ c6 san tuan thu quy dinh va dap ung cac diéu
kién theo quy dinh cua Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh s6 100/2024/NDCP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu; Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023; Nghi dinh so
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cuia Chinh phu va cac quy dinh ctia phap luat vé nha
&, kinh doanh bat dong san c¢ lién quan, trong dé luu y:

- Trong thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao nha ¢ cho bén mua hoic ké tir thoi
diém bén thué¢ mua nha & da thanh toan du tién theo thoa thuédn thi phai nop ho so dé
nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chung nhan vé quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai cho bén
mua, thué mua, trtr truong hop bén mua, thué mua tu nguyén lam thu tuc cap gidy
chirng nhan.

- Khong duogc iy quyén cho to chiic, c4 nhan khac ky hop dong dit coc, mua
ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha ¢ trong du an.

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG QUANG TRI

S¢ Xay dung dé nghi Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail (Chu dau tu)
thuc hién cac ndi dung:

1. Thyc hién cac quy dinh tai Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023, Luat Dat dai nam 2024, Luat Xay dung nam 2020 va cac van ban quy
pham phép luat khac c6 lién quan.



2. Thuc hién viéc ban nha & c6 san theo dang ddi tuong, hinh thirc, diéu kién,
nguyén tac va trinh ty, tha tuc quy dinh tai Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh
bat dong san 2023 va cac van ban phap luat c6 lién quan.

3. Thyc hién giao dich kinh doanh nha &, cong trinh x4y dung c6 san theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Nha & nam 2023 va cac quy dinh phép luat lién quan.

4. Chiju trach nhiém trudc phap luat, UBND tinh Quang Tri vé tinh chinh xéc
ctia tai liéu, sb liéu di cung cap va ndi dung tai Vin ban s 54/2025/CV-VCR-PTDA
ngay 14/10/2025 va Vin ban cam két s6 55/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025.
S¢ Xay dung chi xem xét cac ndi dung, thanh phan hd so so véi cac quy dinh tai
khoan 4 Piéu 88 Lu4t Nha & 2023; khong xem xét va chiu trach nhi¢m vé trinh tu,
thu tuc, ndi dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu, xay
dung, moi truong, phong chay chira chay.

5. Thuc hién cong khai thong tin trude khi dua bat dong san vao kinh doanh
theo quy dinh tai Bi€u 6 Luat Kinh doanh bat dong sdn ndm 2023; Bi¢u 4 Nghi dinh
$0 96/2024/ND-CP cua Chinh phu.

6. Thuc hién ché d6 bao cao tinh hinh trién khai thuc hién Dy an va tinh hinh
giao dich tai Dy 4an theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Nghi
dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phii va Nghi dinh sb
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

S¢ Xay dung thong bao dé Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail biét dé t6
chirc thuc hién./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- UBND tinh (dé b/c);

- Céc S, ban, nganh cp tinh;

- Ngan hang NN khu vyc VIII;

- CN Ngan hang CSXH tinh;

- Thué tinh;

- UBND céc xa, phuong, dac khu;

- Giam dbc S& (dé b/c); Viin Pirc Loi

- TT diéu hanh thong tin tinh )
(d¢ dang tai theo quy dinh);

- Van phong S¢ (dé dang tai Website S6);

- Luu: VP, QLN.
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