ONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH XUAN TRUONG Poc 1ap — T do — Hanh phie
S6: 35/TBDG-HDXT Ninh Binh, ngay 04 thdng 9 nim 2025
THONG BAO

Vé viéec moi tham gia ddu gia quyén sir dung 122 16 dat cho nhan din lam nha &
tai khu db thi thwong mai (KPTTM) Con - Vin Ly xa Hai Tién, tinh Ninh Binh
(phién d4u gid thi hai)

Céng ty Pau gida Hop danh Xuan Trudng t6 chiic dAu gia quyén sir dung 122 16
d4t cho nhén dan 1am nha & tai khu d6 thi thuong mai (KDTTM) Cdn - Vin Ly xa Hai
Tién, tinh Ninh Binh. Kinh mdi céc hd gia dinh, c4 nhan ¢ du didu kién tham gia ddu
gid quyén str dung dit quan tdm theo ddi n6i dung thong béo ddu gi tai san nhu sau:

1. Nguwdi c6 tai san diu gia, Co quan dwoc giao xit Iy viée diu gia quyén sit
dung dat, don vi tb chire ddu gia tai san:

Ngudi ¢6 tai san déu gia: Uy ban nhan dan x& Hai Tién.

Co quan duoc giao xtr Iy viée ddu gia QSDP: Phong Kinh t& x& Hai Tién.

Té chite hanh nghé d4u gié tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Truong.

2. Gi4 khéi diém, tién mua hd so d4u gia, khodn tién dit trude tham gia ddu
gia ciia cac 16 dit va bude gia:

- Gid khdi diém, tién mua ho so, tién dit trwée PKTG déu gid ciia tivng 16 dat.

Gia khéi Phi h
. x| Dién tich .2 Gi4 khéi diém | Tién dit trude | so Khu

STT | Loso () diem (@dng/15) ddne/ls ddno/
(dﬁng/mz) g ( ong 0) ( ;:Sl;g yuce

1 BT01-01 262,0 8.800.000 2.305.600.000 461.120.000 | 200.000 | Lo goc

2 | BT01-02 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000 | L6 goc

3 | BT01-03 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000

4 | BT01-04 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000

5 | BT01-05 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000

6 | BT01-06 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000




7 | BT01-07 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
8 | BT01-08 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
9 | BT01-09 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
10 | BT01-10 252,0 8.800.000 2.217.600.000 443.520.000 | 200.000 | Lo goc
11 | BTO1-11 262,0 8.800.000 2.305.600.000 461.120.000 | 200.000 | L6 gbc
12 | BT01-12 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
13 | BT01-13 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
14 | BT01-14 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
15 | BT01-15 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
16 | BT01-16 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
17 | BT01-17 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
18 | BTOIL-18 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
19 | BT01-19 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
20 | BT01-20 252,0 8.800.000 2.217.600.000 443.520.000 | 200.000 | Lb goc
21 | BT04-01 262,0 8.800.000 2.305.600.000 461.120.000 | 200.000 | Lo goc
22 | BT04-02 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
23 | BT04-03 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
24 | BT04-04 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
25 | BT04-05 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
26 | BT04-06 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
27 | BT04-07 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
28 | BT04-08 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
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29 | BT04-09 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
Lo goc
30 | BT04-10 252,0 9.900.000 2.494.800.000 498.960.000 | 200.000 | + quay
ra ho
31 | BT04-11 262,0 8.800.000 2.305.600.000 461.120.000 | 200.000 | Lo goc
32 | BT04-12 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
33 | BT04-13 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
34 | BT04-14 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
35 | BT04-15 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
36 | BT04-16 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
37 | BT04-17 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
38 | BT04-18 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
39 | BT04-19 290,0 8.000.000 2.320.000.000 464.000.000 | 200.000
L6 goc
40 | BT04-20 252,0 9.900.000 2.494.800.000 498.960.000 | 200.000 | + quay
ra ho
41 CL9-01 82,0 11.000.000 902.000.000 180.400.000 | 100.000 | Lo goc
42 | CL9-02 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
43 | CL9-03 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
44 | CL9-04 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
45 | CL9-05 75.0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
46 | CL9-06 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
47 | CL9-07 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
48 | CL9-08 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
49 | CL9-09 150 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
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50 | CL9-10 4350 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
51 | CL9-11 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
52 | CL9-12 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
53 | CL9-13 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
54 | CL9-14 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
55 | CL9-15 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
56 | CL9-16 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
57 | CL9-17 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
58 | CL9-18 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
59 | CL9-19 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
60 | CL9-20 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
61 CL9-21 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
62 | CL9-22 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
63 | CL9-23 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
64 | CL9-24 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
65 |-CL9-25 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
66 | CL9-26 75,0 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
67 | CL9-27 730 10.000.000 750.000.000 150.000.000 | 100.000
68 | CL9-28 89,5 11.000.000 984.500.000 196.900.000 | 100.000 | L6 goc
69 | CL14-01 81,2 14.850.000 | 1.205.820.000 241.164.000 | 200.000 | Lo goc
70 | CL14-02 89,2 13.500.000 | 1.204.200.000 240.840.000 | 200.000
71 | CL14-03 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
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72 | CL14-04 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
73 | CL14-05 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
74 | CL14-06 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
75 | CL14-07 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
76 | CL14-08 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
77 | CL14-09 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
78 | CL14-10 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
79 | CL14-11 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
80 | CL14-12 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
81 | CL14-13 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
82 | CL14-14 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
83 | CL14-15 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
84 | CL14-16 i foc i 13.500.000 | 1.559.250.000 311.850.000 | 200.000
85 | CL14-17 115,5 13.500.000 | 1.559.250.000 311.850.000 | 200.000
86 | CL14-18 115.5 13.500.000 | 1.559.250.000 311.850.000 | 200.000
87 | CL14-19 115.3 13.500.000 | 1.559.250.000 311.850.000 | 200.000
88 | CL14-20 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
89 | CL14-21 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
90 | CL14-22 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
91 | CL14-23 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
92 | CL14-24 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000
93 | CL14-25 105,0 13.500.000 | 1.417.500.000 283.500.000 | 200.000




94 | CL14-26 80,0 14.850.000 | 1.188.000.000 237.600.000 | 200.000 | Lo goc
95 | CL14-27 80,0 13.500.000 | 1.080.000.000 216.000.000 | 200.000
96 | CL14-28 89,2 10.000.000 892.000.000 178.400.000 | 100.000
97 | CL14-29 81,2 11.000.000 893.200.000 178.640.000 | 100.000 | Lo géc
98 | CL14-30 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
99 | CL14-31 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
100 | CL14-32 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
101 | CL14-33 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
102 | CL14-34 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
103 | CL14-35 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
104 | CL14-36 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
105 | CL14-37 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
106 | CL14-38 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
107 | CL14-39 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
108 | CL14-40 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
109 | CL14-41 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
110 | CL14-42 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000
111 | CL14-43 1155 10.000.000 | 1.155.000.000 231.000.000 | 200.000
112 | CL14-44 115,5 10.000.000 | 1.155.000.000 231.000.000 | 200.000
113 | CL14-45 115,35 10.000.000 | 1.155.000.000 231.000.000 | 200.000
114 | CL14-46 115,53 10.000.000 | 1.155.000.000 231.000.000 | 200.000
115 | CL14-47 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000




116 | CL14-48 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000

117 | CL14-49 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000

118 | CL14-50 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000

119 | CL14-51 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000

120 | CL14-52 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000

121 | CL14-53 105,0 10.000.000 | 1.050.000.000 210.000.000 | 200.000

122 | CL14-54 97,0 11.000.000 | 1.067.000.000 213.400.000 | 200.000 | L6 goc
an 12216 19.074,30 180.593.420.000 | 36.118.684.000

Téng dién tich diu gia 1a: 19.074,30 m? bao gdm 122 16 dit véi tong gia khoi
diém 180.593.420.000 dong (Bdng chit: Mét tram tdm muoi ty ndm trdm chin muoi
ba triéu bon tram hai muoi ngan dong chin./.)

- Buée gia duoc ap dung cho tit ca céc 16 dat déu gia: Ngudi c6 TSPG quy dinh
1a 100.000 d/m?, budc gia 1a co s& dé xac dinh gia tra hop 18 ciia ngudi tham gia ddu
gia..

3. Thoi gian, dia diém ban va thu nhan hd so, ndp tién dit truée tham gia
diu gia.

a. Thoi gian, dia diém ban va thu nhin ho so ding ky tham gia diu gia:

- Tr 08 gid 00 phut ngay 08/9/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 24/9/2025 bén va
thu hd so tai try sé Cong ty ddu gia hop danh Xuén Trudng.

- Tir 08 gity 00 phat ngay 15/9/2025 dén 17 gid 00 phat ngay 24/9/2025 bén va
thu hd so tai try s¢ UBND xa Hai Tién.

Phuong thitc ndp hd so: Nop truc tiép tai UBND x& Hai Tién hodc tai Tru s&
Cong ty DPau gia Hop danh Xuan Truong

Khdch hangLuwu y: Ngudi tham gia ddu gia phai ndp hd so ding ky tham gia ddu
gia trude 17 gio 00 phat ngay 24/9/2025. Cac trudng hop chuyén dén sau 17 gio 00
phat ngay 24/9/2025 s& khong hop 18 va Cong ty Pau gia Hop danh Xuén Trudng s&
khong chiu bat ky trach nhiém nio véi céc hd so nay.

b. Thoi gian ndp khoén tién dat trwée: Tur 08 gid 00 phut ngay 08/9/2025 dén
17 gidr 00 phat ngay 24/9/2025. Khach hang ndp tién hodc chuyén khoan vio tai
khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh Xuin Trudng mé tai ngin hang Néng Nghiép
va Phat trién nong thon Hai Hau hodc Xuan Trudng, cdc phong giao dich ctia Ngan
hang Hai Hau hodc Xuan Truong.

Pon vi thy hudng: Cong ty Pu gia Hop danh Xuén Trudng
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+ Tai ngan hang Néng nghiép va Phét trién nong thon Chi nhanh Hai Hau. S4 tai
khoan: 3207201006114

Tai ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Chi nhanh Xuan Trudng. S&
tai khoan: 3205201006468

+ Nbi dung: “Tén ngudi tham gia déu gid — S6 CMND/CCCD” ndp tién dit trude
tham gia dAu gia QSD 16 At oo tai KDTTM Cén -Vén Ly x& Hai Tlén

Méi mét 16 ddt ddu gid twong ung voi mot phiéu nop tzen Khi ngp tién ddt trude
tai Ngan hang, khdach hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy ndp tién va khach hang
ldy lai 02 lién: 01 lién ngp cho Cong ty ddu gid hop danh Xudn Truong va 01 lién
khach hang tw luu

4.Hb so ding ky tham gia d4u gia bao gbm:

- Pon d& nghi tham gia ddu gia theo miu cia Cong ty Béu gid Hop danh Xuan
Truong. Ngudi tham gia dAu gia phai ghi 16 ho tén, dia chi, s6 dién thoai va cic thong
tin yéu cau trén mau don va ky tén.

- Chimg minh nhén dén hogc thé Cin cudc cong dan (bdn sao cong chimg,
chiing thwe hodc ban phd t6 kém ban chinh dé doi chzeu)

- Chung tir Gidy nop tién hodc iy nhiém chi cua khach hang da n¢p vao tai
khoan ciia Cong ty mé tai Ngén hang Nong nghlep va Phat trién Nong thon Hai Hau
hodc Xuén Trudng vé viéc di ndp cac khoan tién dit trude clia minh d& x4c nhan da
ndp tién (trong truong hop dd nop. tién ddt fruoc).

- Phiéu thu tién mua hé so (dé déi chiéu)

- Hop déng uy quyen ¢6 x4c nhén ctia co quan c6 thim quyén (néu co).

5. Thoi gian, dia diém xem thuc dia

Thoi gian xem thuc dia: 03 ngay (ngay 17/9; 18/9; 19/9/2025).

Pia diém: Tai khu dat ddu gia da duoc phé duyét.

Ngoai thoi gian trén ngudi tham gia dau gia c6 thé ty tim hiéu thuc dia khu dit
d4u gia, khong nhit thiét phai ding ngay quy dinh néu trén.

6. Hinh thire, phuO’ng thite, cach thire ddu gia:

o Hinh thirc ddu gia: Tra gia bang bd phiéu truc tiép 01 vong dbi véi tung 16
(thira) dtt tai phién déu gia
e Phuong thtc tra giad: Tra gia 1én.

o Céch thirc dau gia: Ngu'ori tham gia d4u gi4 tra gia theo m? va nhén dat theo 16,
gia mua 01 16 dat s& bang gia trang diu gia 01m? dat ddu gia nhan vai dién tich 01 16
dat trang dAu gia.

7. Gia tra hop 18, gia tring diu gia:
- Gid tra hop & 12 gi4 trd cho 01m? dt d6i véi timg 16 dat du gid duge ghi trong

phiéu ddu gia va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra bang hoc 16n hon gia
khoi diém.

- Gi4 tring ddu gia: Phai la gia cao hon giéa khoi diém t4i thiéu it nht mot budce
gia trd 1én cho 01m? dit ddi véi timg 16 dit du gia.
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8.Thoi gian, dia diém diu gia:

Thoi gian mé phién d4u gia: Budi séng tir 07 gid 00 phut, ngdy 28/9/2025.

Dia diém md phién dau gia: Hoi truong UBND x3 Hai Tién.

Pia chi: x& Hai Tién, tinh Ninh Binh.

Moi thong tin xin lién heé:

Coéng ty Dau gia Hop danh Xuén Trudng. Pia chi: Té 3 (T 18 cfi) x4 Xuén
Trudng, tinh Ninh Binh. Dién thoai/Fax:02283.769.769 hoic lién hé 0942 978 199.

Website: daugiaxuantruong.com

Noi nhin:

- UBND x4 Hai Tién;

- Céng TTDT Quéc gia vé PGTS;
- Luu: VT
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG Poc lap — Ty do — Hanh Phiic

S6: 35/QP-CT Ninh Binh, ngay 04 thdng 9 ndm 2025

QUYET DINH
Vé viéc ban hanh Quy ché phién diu gia QSD 122 16 dit cho
nhin din lam nha tai khu do thj thwong mai (KDTTM) Con - Vin Ly
xé Hai Tién, tinh Ninh Binh (phién dau gia thi hai)

GIAM POC CONG TY PAU GIA HOP DANH XUAN TRUONG

Can cir Bo ludt Dan su nam 20135;

Can cit Ludt déu gid tai san ndm 2016;

Céin cir Quyét dinh 56 794/QD-UBND ngay 13/8/2025 ciia UBND xd Hdi Tién
vé viéc phé duyét két qud lwa chon nha thdu @é 16 chire diu gid OSDD cho nhdn
ddn lom nha & doi véi 270 16 dat (dot 1) tai khu do thi thwong mai Con — Vein Ly
thude dia ban xéd Héi Tién, tinh Ninh Binh.

Céin cir Hop dong dich vu ddu gid tdi sén duoc ky két giita phong Kinh té xd
Hai Tién, tinh Ninh Binh véi Céng ty ddu gid hop danh Xudn Truong,

Cdn cit vao cdc quy dinh ciia Phdp ludt hién hanh va Ni dung Quy ché;

QUYLT PINH:

Dicu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché phién déu gid tai san déi
v6i 122 16 dat cho nhan dan 1am nha ¢ tai khu d6 thi thuong mai (KDTTM) Cn -
Vin Ly xd Hai Tién, tinh Ninh Binh (phién d4u gi4 thi hai) véi tdng dién tich 1a
19.074,30 m?, tong gid khéi diém 1a 180.593.420.000 dong (Bing chit: Mgt tram
tdm muoi £y ndm trdim chin muoi ba triéu bon trdm hai muoi ngan dong chén.l.), da
duoc cip c6 thdm quyén phé duyét. (c6 Quy ché phién diu gid kém theo)

Didu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc k& tur ngay ky cho dén khi Cong ty ddu gia
hop danh Xuan Trudng t6 chirc xong phién d4u gié tai sén thanh (hoéc khong thanh)
va tién hanh thanh Iy Hop ddng dich vu ddu gi4 tai san néu trén.

Dicu 3. Lanh dao, P4u gi4 vién diéu hanh phién ddu gid tai san, thu ky va tro Iy
phién d4u gia tai san Céng ty dAu gia hop danh Xuan Trudng, khich hang tham gia ddu
gié va cdc t6 chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quyét dinh nay./,

Noi nhin: GI AM B()C

- Nhu didu 3;
- Luu VT-CT




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH XUAN TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE PHIEN PAU GIA
Quyén sir dung 122 16 dit cho nhan din 1am nha & tai
Khu d6 thi thwong mai (KPTTM) Con- Vin Ly thudce dia ban xi Hai Tién,
tinh Ninh Binh (phién d4u gia thi hai).
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 35/0P-CT ngay 14 thang 8 ndm 2025
ciia Gidm déc Céng ty déu gid hop danh Xudn Truong)

Can cu:

Bé ludt Dan sw nam 2015,

Ludt Ddu gia tai san, Ludt suwa déi, b sung mot $6 diéu ctia Ludt ddu gid tai
san,

Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc siva ddi, bé sung mét sé
diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 Quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sé diéu cia Ludt ddu gid tai san sé 01/201 6/QH14 duoc siva doi, b6
sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Quyét dinh sé6 661/0D-UBND ngay 29/7/2025 ciia UBND xd Hdi Tién vé viéc
phé duyét phwong dn dau gié QSDD cho nhdn dén lam nha & déi véi 270 16 dat (dot
1) tai Khu dé thi thuong mai (KPTTM) Con- Vin Ly thudc dia bim xa Héi Tién, tinh
Ninh Binh,

Quyét dinh s6 662/0P-UBND ngay 29/7/2025 ciia UBND xd Hdi Tién vé viéc
phé duyét gid khoi diém dé to chive dau gid QSDP cho nhdn ddn lam nha & doi véi
270 16 dat (dot 1) tai Khu dé thi thwong mai (KDTTM) Cén- Véin Ly thudc dia ban xd
Hai Tién, tinh Ninh Binh;

Quyét dinh s6 663/0D-UBND ngay 30/7/2025 ciia UBND xd Hdi Tién vé viée
ddu gi¢ QSDP dé giao dat c6 thu tién six dung dat doi véi 270 16 dat (dot 1) tai Khu
do thi thuong mai (KDTTM) Con- Vin Ly thude dia ban xd Hdi Tién, tinh Ninh Binh;

Cdn cit Quyét dinh s6 Quyét dinh s6 794/0D-UBND ngay 13/8/2025 ciia UBND
xd Hai Tién vé viéc phé duyét két qua lua chon nha thau dé t6 chire déau gida OSDD



cho nhdn ddn lam nha & doi véi 270 16 ddt (dot 1) tai khu do thi thuwong mai Con —
Van Ly thuéc dia ban xd Hai T ién, tinh Ninh Binh;

Cong ty dau gia hop danh Xuan Trudng ban hanh ban Quy ché phién d4u gia tai
san nay, gom nhiing diéu khoan chll yéu nhu sau:

Piéu 1. Pham vi, dbi twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cy thé hoa vé trinh tu, thu tuc déu gid quyén st dung dat, quy dinh
quyén va nghia vu clia cic bén va khéch hang tham gia ddu gié; hity két qua ddu gia
va xtt ly vi pham (néu c6) theo quy dinh ctia Ludt DAu gia tai san nim 2016 va céc
quy dinh ctia Phap luat khac c6 lién quan.

2. Péi tugng didu chinh

Céc ho gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia déu gi4;

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia:

Viée d4u gid quyén st dung dat dugc thyuc hién theo nguyén tic cong khai, khach
quan, minh bach, trung thuc, binh déng, bao vé quyén, loi ich hgp phép cta cac bén
tham gia.

Mbi mét 16 dat chi dwoc tién hanh ddu gia khi c6 it nhét tir hai ngudi trd 1én
cung tham gia d4u gia.

Tai 01 16 d4t dAu gid nhat dinh, m&i mot ho gia dinh chi duge 01 ngudi ding
ky tham gia d4u gia.

Nguoi dang ky tham gia d4u gia c6 thé mua mot hodc nhidu bd hd so ding ky
tham gia d4u gi4 nhung phai ndp tién hd so va tién dit trude twong tng véi s luong
16 d4t dinh mua. Ngudi tham gia ddu gia chi duoc tra gia cho 01m? dat déi véi 16 dat
ma minh da dang ky.

Khi dén tham gia phién d4u gia, ngudi tham gia ddu gia bét bude phai ghi phiéu
tra gia néu khong chip hanh viée tra gid thi ngudi d6 vi pham Quy ché diu gia, s& bi
trudt quyén d4u gia va s& bi xir Iy theo quy dinh ctia Phap luét.

Diéu 3. Ngwoi ¢é tai san dau gia, don vi dwoe giao xir Iy viée ddu gia QSDD,
t6 chirc hanh nghé diu gia tai san, tén tai sén, s6 lwong, chat lwong ciia TSPG,
noi co TSDG:

- Nguoi c6 tai san ddu gia: UBND x4 Hai Tién.

- Co quan dugc giao xtt ly viéc ddu gia QSDD: Phong Kinh té x& Hai Tién.

- T6 chitc hanh nghé diu gi4 tai san: Cong ty dau gia hop danh Xuéan Trudng.
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Dia chi: T6 3 (T6 18 cii), x& Xuan Trudng, tinh Ninh Binh.

- Tén tai san d4u gia, sb luong, chét luong cia TSPG: Quyén sir dung 122 16 dat
cho nhan dan 1am nha & tai Khu do thi thuong mai (KDTTM) Con- Vin Ly thudce dia
ban x4 Hai Tién, tinh Ninh Binh.

- Noi c6 TSDG: x4 Hai Tién, tinh Ninh Binh.
(Chi tiét cu thé theo Théng bdo déu gid ciia t6 chire PGTS dd ban hanh)

Diéu 4. Vi tri, di¢n tich, tién mua hd so, gia khéi diém, khoan tidn diit truée
clia cic 16 dat ddu gia, hinh thirc va thoi han siv dung dit:

(Chi tiét vi tri, dién tich, tién mua hd so, gia khdi diém, khoén tidn dit truée theo
Thong béo S6 35/ TBDG-HDXT ngay 04/9/2025 clia Cong ty diu gia Hop danh Xuén
Truong ban hanh)

Tién dit trude: 20% gia khoi diém cta 01 16 dit (thira d4t) déu gia, s6 tién cu thé
quy dinh tai Thong bdo dau gia ctia tb chiic ddu gia ban hanh.

Gia khéi diém theo Thong bdo ddu gis QSDD khéng bao gdm 1& phi truéc ba,
céc chi phi lién quan dén thu tuc cép gidy chimg nhén quyén str dung dét.

Hinh thire sir dung dét: Giao dét c6 thu tidn st dung dt thong qua diu gia.

Thoi han st dung dit: DAt & 1au dai.

Piéu 5. P6i twong tham gia diu gia, cac trwong hop khong dwoc tham gia
d4u gid, Gy quyén tham gia diu gia:

Poi twong tham gia dau gia: Ho gia dinh, c4 nhan thudc dbi tugng Nha nudce
giao d4t c6 thu tién thu tién sir dung dét theo quy dinh cta Luat dét dai.

Cic truong hop khong dwge tham gia d4u gia theo quy dinh tai Khoan 4,
Piéu 38 Luit PGTS gdm

- Ngudi khong c6 ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché ning
luc hanh vi déan su, nguoi c6 kho khan trong nhén thirc, 1am cht duge hanh vi hoic
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khéng nhén thire, khoéng lam chi duoc
hanh vi ctia minh.

- Nguoi lam viéc trong t6 chirc déu gia thuc hién phién ddu gi4; cha, me, vo,
chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cta diu gia vién diéu hanh phién déu gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cua ngudi giam dinh, dinh gia tai san;



- Nguoi duge chii so hitu tai san 0y quyén xir Iy tai san, ngudi cd quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san cta ngudi khac theo quy dinh cta Phap luat.

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai
diém ¢ Khoan 4 Diéu 38 Luét ddu gia tai san ndm 2016.

- Nguoi khong du didu kién duoge nhan chuyén quyén str dung dat, ngudi khéng
thudc truong hop Nha nude giao dat ¢é thu tién sir dung dét, cho thué dit theo quy
dinh ctia Ludt Dt dai.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia Phép luét 4p dung
dbi véi loai tai san do

- Néu nguoi nao vi pham mét trong nhitng quy dinh trén thi ngudi dé phai chiu
trach nhiém trudc phap luat.

Viéc ay quyén tham gia diu gia dwge quy dinh nhw sau:

- 01 ngudi chi duge dai dién hozc iy quyén cho 01 ngudi trong 01 phién déu gia
tai san.

- Nguoi di ding ky va truc tiép tham gia du gia khéng duoc nhén lai Gy quyén
tham gia du gia tir c4 nhan khéc.

- Nguoi tham gia déu gid di uy quyén cho ngudi khac thi khong dugc vao phong
dAu gia.

- Ngudi duge Gy quyén tham gia phién du gid phai xuét trinh hop ddng ty
quyén va phai thuc hién dung céc quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung Gy
quyén.

- Viée iy quyén phai dugc 14p thanh vin ban theo diing miu cia to chirc ddu gia
phat hanh va phai dugc cng ching hogc chiing thuc tai co quan ¢6 thdm quyén.

Diéu 6. Hinh thirc, phwong thirc, cich thirc ddu gia va thoi gian ghi phiéu
tra gia:

1. Hinh thtc ddu gia: Tra gia bang bé phiéu truc tiép 01 vong dbi véi tung 16
(thira) dét tai phién d4u gia

2. Phuong thtrc tra gia: Tra gia lén.

3. Cach thuc du gia: Ngudi tham gia du gié tra gia theo m? néu tring d4u gié s&
duge nhan dat theo 10, gia mua 01 16 dit s& bang gié trang d4u gia 01m? dAt nhan véi
dién tich 01 16 dat tring diu gia.

4. Thoi gian viét phiéu tra gia khoang 10 phit.

Diéu 7. Niém yét, thong bio cong khai viée ddu gia tai san:
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1. Niém yét ddu gia tai sin:

Céng ty du gia hop danh Xuén Trudong niém yét cong khai viéc ddu gia QSDP
tai tru s& Cong ty ddu gid hop danh Xuan Trudng, tru s¢ UBND xa Hai Tién va Hoi
trudng UBND xa Hai Tién (noi t6 chirc phién diu gid).

2. Thong bao cong khai

Cong ty d4u gia hop danh Xuén Truong théng bdo cong khai 1an tht nhét viee
dAu gid tai san it nhit 02 14n trén trén Céng DAu gia tai san quéc gia, mdi 14n cach
nhau ft nhit 02 ngay lam viéc va mot 1an trén Bo va Dai phat thanh - truyén hinh
Ninh Binh; ddng thoi tiép tuc théng bao cong khai 14n thir hai k& tu ngdy niém yét
thong bao cho dén ngay mé phién déu gia.

Piéu 8: Ho so' tham gia dau gia

1. Tién mua hé so d4u gid quy dinh chi tiét tai Théng bao diu gia.

Lwu y: - Ngudi c6 tén mua hd so chinh 12 ngudi ding ky tham gia dau gi4.

- Khéach hang khong dugc dbi hd so da mua, tién mua hd so PKTG diu gia
khong duoc tra lai trong bit ky 1y do nio.

2. Thoi gian ban va thu nhan hd so: K& tir ngdy niém yét théng béo cho dén
trude ngay mo phién déu gid 02 ngay lam viée theo dung quy dinh cta Phap luét. (Chi
tiét theo Thong bdo déu gid sé 35/TBDG-HDXT ngay 04/9/2025 ciia t6 chite DGTS
ban hanh)

Dia diém ban va thu nhan hd so: Tai tru s& UBND x& Hai Tién hodc tru s& Cong
ty dau gi4 hgp danh Xuéan Trudng.

3. Thanh phan hé so ddu gia gom:

- Thong béo dau gia.

- Quy ché phién d4u gia quyén sir dung dat.

- MAu don ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dét.

- MAu Hop ddng ty quyén trong trudng khach hang ¢6 nhu cdu ty quyén cho
nguoi khéac tham gia phién dau gia.

- MAu phiéu tra gia.

- Mit bang quy hoach chi tiét d4t dau gia duoc cip co thdm quyén phé duyét,
trich luc ban do6 dia chinh.

Diéu 9. Phwong thirc va thanh phin hé so tai liéu khiach hang phai ngp dé
dang ky tham gia dau gia:

1. Phwong thire ndp ho so: Nop truc tiép.
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Nop hd so truc tiép tai: Tru s¢ UBND x& Hai Tién hodc tru s& Cong ty diu gia
hop danh Xuén Trudng.

2. Thanh phén ho so tai li¢u khach hang phai ndp dé PKTG diu gia gbm:

- Pon dé nghi tham gia ddu gia theo mAu ctia Cong ty déu gid hop danh Xuan
Trudng. Ngudi tham gia ddu gid phai ghi 15 ho tén, dia chi va céc thong tin yéu cdu
trén mau don va ky tén.

- 01 ban CMND/CCCD (bdn sao céng chitng, chiing thuc hodc ban phé té kém
ban chinh dé déi chiéu).

- Chumg tir ndp tién dit truée cta khach hang d& ndp hoidc chuyén khoan vao tai
khoén ctia Cong ty tai Ngan hang (trong truong hop dd ndp tién ddt trudc).

- Phiéu mua hd so (dé déi chiéu)

- Hop ddng ty quyén theo quy dinh hién hanh va ¢6 x4c nhan cla co quan c6
thim quyén (néu co).

HO6 so tham gia d4u gia duoc Cong ty thu nhén khong han ché bdi sé lugng héd so
16 dét ding ky TGDG va duoge t6 chirc déu gia bao quan theo ché do « Mat ”.

Piéu 10. Thoi gian ndp khoin tién dit trude.

Thoi gian nop khoan tién dit trude: Ké tir ngdy niém yét thong béo cho dén trude
ngay md phién diu gid 02 ngay lam viéc theo ding quy dinh cua Phép luat. (Chi tiét
theo Théng bdo ddu gid sé 35/TBPG-HDXT ngay 04/9/2025 cia té chire DGTS ban
hanh)

Ngudi tham gia ddu gia bat budc phai ndp khoéan tidn dat trude tuwong Gmg voi sb
luong 16 dat dang ky vao tai khoan sau:

+ Pon vi thy huéng: Cong ty ddu gia hop danh Xuén Trudng.

+ Tai ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Chi nhanh Hai Hau. S6 tai
khoan: 3207201006114

Tai ngén hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Chi nhanh Xuan Trudng. S6
tai khoan: 3205201006468

+ Noi dung: “Tén ngudi tham gia déu gia — S6 CMND/CCCD” ndp tién dit
trude tham gia ddu gia QSD 16 dit ............ tai khu d6 thi thuong mai Con -Vin Ly
x4 Hai Tién.

Mbi mét 16 dat dau gid twong 1ing véi mot phiéu ndp tién. Khi nép tién ddt trude
tai Ngdn hang, khdch hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy ndp tién va khach hang



ldy lai 02 lién: 01 lién nép cho Céng ty ddu gid hop danh Xudn Truong va 01 lién
khdch hang tw luu.

Piéu 11. Quy dinh vé khodn tién dit trwée, cic trueong hop khong dwoc
nhén lai khoin tién d:it trwée theo quy dinh tai Piéu 39 Luit PGTS; cu thé nhw
sau:

1. Quy dinh vé khoan tién diit trudc:

Chi nhiing ngudi mua hé so ding ky tham gia ddu gid trong thoi han quy dinh
mai dugc ndp tién dat trude.

Nguoi ding ky tham gia ddu gia mot 16 dit hodc nhidu 16 dét phai ndp khoan tién
dat trude twong tmg véi sd lugng 16 dit ding ky du gia. Nguoi ding ky tham gia déu
gid c6 trach nhiém ndp di khoan tién dit trude vao tai khoan ctia TS chirc d4u gia mo
tai Ngan hang thuong mai trong thoi han quy dinh.

T6 chitc hanh nghé dau gi tai san ¢6 trach nhiém hoan tré lai khoan tién dit
trude cho ngudi khong triing du gid, khong vi pham Quy ché va cac quy dinh cta
Phép ludt vé DGTS trong thdi han 03 ngay lam vie ké tir ngay két thac phién ddu gia.
Viée hoan tra lai khoan tién dit truéc cho khach hang bang hinh thirc chuyén khoan,
khich hang phai ndp lai gidy ndp tién cho Céng ty, khoan phi chuyén khoan khach
hang phai tra cho Ngan hang thwong mai, T6 chirc ddu gid khong chiu trach nhiém vé
phi chuyén khoan tra lai tién dit truéc cho khach hang khong trang déu gia.

2. Cac truong hop khiach hang khéng dwoe nhan lai khoan tién diit trude:

Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhan lai tién ddt trude trong cdc truong hop
sau ddy:

- D ndp tién dit trude nhung khong dén tham gia phién ddu gia, ma khong thude
truong hop bét kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Luat déu gia tai san.

- Tlr chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat ddu gia
tai san.

- Rt lai gi4 d4 tra hodc gia d4 chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luét dau
gia tai san.

- Tlr chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luit diu gia tai
san.




Khoan tién dit trude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia du gia va s& dugc
T6 chitc ddu gia ndp vao ngan sdch Nha nuée theo quy dinh clia Phap luat, sau khi trir
chi phi du gi4 tai san (khoan 8 Pidu 39 Luat DGTS).

Piéu 12. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

Nguoi tham gia ddu gia vi pham nodi quy, Quy ché phién diu gia va quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Luat du gia tai sin va céc quy dinh ciia Phap luat khéc c6 lién quan
s& bi trudt quyén tham gia ddu gia va bi xr 1y theo quy dinh ctia Phap lut, cu thé:

- Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy t& gid mao dé dang ky
tham gia phién ddu gia, tham gia phién déu gia;

- Théng dong, mée ndi v6i diu gia vién, té chic hanh nghé déu gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhén, td chirc khac dé dim
gi4, 1am sai léch két qua déu gia tai san;

- Can trd hoat dong déu gié tai san; gay rbi, mat trat tu tai phién du gié;

- De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai 1&ch
két qua diu gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cam khéc theo quy dinh cta Luat c6 lién quan

Ngudi rit lai gid da tra hodc rat lai gia da chip nhan thi bi trut quyén tham gia
d4u gia theo Pidu 50 Luat du gia tai san.

Piéu 13. Noi quy phién ddu gia quyén sit dung dit

Ngudi tham gia ddu gia phai xuét trinh Ching minh nhan dan, Cén cudc cong
dan hogc Ho chiéu ban chinh con gié tri phap 1y dé kidm tra méi dugce cdp the vao
phong diu gia.

Ngudi khong du didu kién tham gia déu gia khong duge vao phong déu gid.

Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mat tai phong d4u gia trude gid quy dinh it nhét
15 phut theo thong bao ddu gia. Khi phién diu gia khai mac va két thic viéc diém
danh, néu ngudi tham gia ddu gia khong dén hodc dén cham (Khong thude trudng hop
bat kha khéng) thi s& khong duoc vao phong dau gié, ngudi d6 bi trudt quyén tham gia
dAu gia va khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trude.

Trong trudng hop ngudi tham gia déu gia dén muén khi phién ddu gia di tién
hanh thi ngudi d6 duge coi nhu khong dén tham gia phién déu gia

Ngudi tham gia ddu gia phai ngdi ding vi tri quy dinh, khong duoc di lai 16n xdn
trong phong ddu gid. Nguoi tham gia ddu gia 1a 01 ngudi duy nhét c6 tén trong danh
sdch di didu kién tham gia d4u gid va bit budc phai tra gia



Ngudi duge Gy quyén phai xuét trinh Hop ddng ty quyén va phai thyuc hién dung
céc quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung 0y quyén .

Ngudi tham gia ddu gid khong duge hat thude 14; khong duogc c6 hanh vi ciu két;
dim gi4, khéng duoc trao dbi; phat ngén thibu vin hoéa; khong dugc str dung dién
thoai di dong hozc bit ky phuong tién truyén théng nao trong phong ddu gia; khong
duoc tu v ra khoi phong ddu gia néu chua c6 su dong y cia DAu gia vién didu hanh
phién diu gia. Khong dugc néi chuyén, trao déi véi ca nhan khéc trong phong dau
gia.

Nguoi tham gia ddu gia khéng duge mang céc chét chdy nd, vii khi, hung khi,
chit kich thich vao khu vuc td chic phién d4u gi4. Khong dugc st dung chét kich
thich khi dén tham gia dAu gia.

Khi dén tham gia phién d4u gia, ngudi tham gia ddu gia phai tu thc bat viét, nude
ubng, tu bao quan phuong tién di lai va tu trang tai san ca nhan ctia minh.

Ngudi tham gia déu gia phai tuan thu tuyét dbi sy diéu hanh cta DAu gid vién
trong phién d4u gia. Khong tranh ludn véi Dau gid vién vi bit ky 1y do nao ngoai ndi
dung Quy ché dau gié da ban hanh, chi duge tranh luén trong khuon khd quy dinh ctia
Phép luat vé& P4u gia tai san.

Nguoi tham gia dau gia néu c6 hanh vi gay rdi, gly can tr&d phién ddu gia hodc
lién két, thong dong dim gia s& bi trudt quyén tham gia ddu gia va s& bi xtt ly theo quy
dinh ctia Phép luat.

Ngudi tham gia déu gid khéng dugc tu ¥ ghi am, quay phim, chup hinh trong
phong déu gia.

Néu ngudi nao vi pham ndi quy, Quy ché phién dau gia va vi pham cac quy dinh
ctia Phap ludt vé DGTS s& bi trudt quyén tham gia déu gia va bi xtr ly theo quy dinh
ctia Phép lugt. Két thic phién d4u gia khach hang phai ndp lai thé sé tham gia ddu gia
cho cdng ty chiing t6i ngay khi phién ddu gia két thuc, néu khach hang nao khéng nép
s& phai bdi thudng cho Céng ty sb tién 100.000 dong (mot trim ngan ddng chin)
“Cong ty chiing toi s& khau trir vao khoan tién dit trude ctia khéch hang da ndp theo
quy dinh ctia Phap luat vé dan su (tai B Ludt Dan su 2015)”

Di¢u 14. Quyén han va nghia vu cia co quan duge giao xir Iy viée diu gia
quyén sir dung dit (phong Kinh té xa Hai Tién), t6 chirc hanh nghé d4u gia tai
sin (Cong ty dau gia hop danh Xuén Trudng) va quyén, nghia vu cia ngudi
tham gia ddu gia: |




Thuc hién theo cac Diéu 24, Didu 46 va Didu 47 Luat ddu gia tai san 2016 va
Phuong 4n d4u gi4 quyén st dung dat cho nhan dan 1am nha tai khu db thi thuong mai
(KDTTM) Cén - Vin Ly x& Hai Tién, tinh Ninh Binh d& duoc UBND x& Hai Tién
phé duyét va Quy ché phién DGTS.

Piéu 15. Thanh phéan tham dw phién diu gia tai sin gom:

- Lanh dao UBND x4, ldnh dao cac phong ban ¢6 lién quan cua x&;

- Dai dién cip Gy, UBND xa Hai Tién;

- Lanh dao Cong ty du gia hop danh Xuan Truong, Pau gia vién, thu ky, tro 1y
gitip viée cho Pau gié vién;

- Khach hang tham gia ddu gia

Diéu 16. Thoi gian, dia diém xem thwe dia va t§ chire phién ddu gia:

1.Thoi gian, dia diém xem thwe dia:

Thoi gian xem thuc dia khu dit ddu gid 03 ngay lam viéc lién tuc (Chi tiét theo
Théng bdo ddu gid s6 35/TBPG-HDXT ngay 04/9/2025 ciia t6 chirc DGTS ban hanh).

Pia diém xem thuc dia: Tai khu dit d4u gid da dugc UBND x3 Hai Tién phé
duyét.

Ngoai thdi gian trén nguoi tham gia ddu gia c6 thé ty tim hidu thuc dia khu dét
dau gi4, khong nhét thiét phai dang ngay quy dinh néu trén.

2.Thoi gian, dia diém t6 chirc phién d4u gia:

Thoi gian t6 chirc phién ddu gia: Budi sang Budi sang tir 07 gid 00 phut, ngay
28/9/2025.

Dia diém t6 chiic phién déu gia: Tai Hoi trudng UBND x4 Hai Tién. Dia chi: x&
Hai Tién, tinh Ninh Binh.

Diéu 17. Gia khéi diém, buée gia, tiéu chuin xét gia, phiéu khéng hop 18,
phiéu hop 18, gia tra hop 18, gia tring diu gia va tong sb tién nguoi triing diu gia
phai nop:

1. Gia khéi diém:

La mtc gia téi thiéu quy dinh cho 01m? (mdt mét vubng dét) theo Quyét dinh sé
662/QD-UBND ngay 29/7/2025 ctiia UBND x4 Hai Tién vé viéc phé duyét gia khai
diém dé t6 chitc déu gid QSDD cho nhén dan lam nha & déi vai 270 16 dat (dot 1) tai
Khu d6 thi thuong mai (KDTTM) Con- Vin Ly thudc dia ban x& Hai Tién, tinh Ninh
Binh, (Chi tiét theo Théng bdo ddau gid sé 35/TBDG-HDXT ngay 04/9/2025 ciia té
chitc DGTS ban hanh).
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2. Buéc gia:

La mtc chénh léch t6i thiéu cta 14n tra gia du tién so véi gia khoi diém hodc
gifta 1an trd gia sau so véi 14n tra gi4 truGe lidn ké trong truong hGp d4u gi4 theo
phuong thire tra gia 1én. Bude gid do Ngudi ¢6 tai san dau gia quyét dinh va thong
bao bang vin ban cho td chirc hanh nghé du gia tai san.

Bude gia: Nguoi co tai san ddu gid quy dinh 1a 100.000d/m? (Bang chit: Mgt
tram ngam dong trén mot mét vuong).

3. Tiéu chuén xét gia:

Viéc dénh gia xép hang ngudi tham gia ddu gid dugce xem xét trén 3 tidu chi: Co
phiéu dau gia hop 18, gi d4u gia tra hop 18, gia tring déu gia hop 16.

4. Phiéu khong hop 16:

- Phiéu khoéng c6 déu treo cua Céng ty d4u gid hop danh Xuan Truong & goc trai
phia trén to phiéu.

- Phiéu tra gia thdp hon gi4 khéi diém cia TSPG da duge co quan c¢é thim
quyén phé duyét.

- Phiéu tréng.

- Chit ky trong phiéu khong phai do ngudi truc tiép tham gia déu gié (hodc nguoi
nhan Gy quyén) ky két, xac nhan.

- Phiéu bj tiy x0a, rach nét khong thé xem dugc thong tin.

- S tién tra gid ghi trong phiéu khong 16 ca bing sé va bang chit.

5. Phiéu hop 1é:

- La phiéu khong vi pham céc quy dinh nhu di néu trong quy dinh ctia muc
"phiéu khong hop 16" cia Quy ché nay.

6. Gia tra hop 1¢&: Gia trd hop 1€ 1a gid tra cho 01m? dét d6i voi timg 16 dat dAu
gia dugc ghi trong phicu dau gia va tra gia theo quy dinh, cu thé: La gia phai tra bang
hodc cao hon gia khoi diém

7. Gi4 triing dau gia: Phai 13 gia tra hap 1¢ va phai cao hon gia khai diém tbi
thidu it nhat mot budce gid tré 1én cho 01m? dét dbi voi timg 16 dét dAu gia.

Nguoi tring dau gid 12 nguoi tra gié cao nhat so vdi gia khéi diém cho 01m? dét
déu gia dbi véi 16 dat vira dau.

8. Tong s6 tién nguoi triing diu gia phai tra dwgc tinh nhw sau: Tong sd tién
ngudi tring diu gid phal tra bang gla trang ddu gia 01m? dat diu gia nhén vai dién
tich 01 16 dét trang diu gia theo quyét dinh phé duyét ctia co quan c6 thim quyén.
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Piéu 18. Trinh t, thii tuc mé phién d4u gia va thre hién phién dau gia:

1. Trinh tw, thii tuc mé phién dau gia:

- P4u gia vién diéu hanh phién d4u gia gidi thidu ban than, tro 1y gitp viéc.

- Céng bd danh sach nguoi tham gia diu gia va diém danh dé xac dinh ngudi
tham gia d4u gia.

- Phé bién tém tit Quy ché diu gia.

- Gi6i thidu timg 16 (thira) dat ddu gia.

- Nhéc lai muc gia khoi diém.

- Thong bao bude gia, khoang thoi gian viét va bé phiéu tra gid.

- Hudng dan cach tra gid, chdp nhan gia va tra 10i cau hoi clia ngudi tham gia ddu
gid vé Quy ché phién déu gia.

- Nhéc lai yéu cAu dbi véi phiéu tra hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu.

- Piéu hanh viéc ghi phiéu, bo phiéu tra gia

- Pidu hanh viéc tra gi4, chap nhan gia theo quy dinh.

2. Thye hién dau gia:

Déu gia vién didu hanh phién déu gia cong bd dua timg 16 dit ra du gia.

Phat phiéu cho ngudi tham gia dAu gia twong ting véi s6 luong 16 dat da ding ky
tham gia dau gia.

Ngudi tham gia déu gia phai ghi ddy db, chinh x4c cac ndi dung trén phibu tra
gid trong thoi han10 phit k& tir khi DAu gia vién phat 1énh tra gia. T4t ca nhiing nguoi
tham gia d4u gia da tra gia va bo phidu vao hom phiéu xong, Dau gid vién, thu ky va
td tro Iy tién hanh m& hom phiéu va kiém phiéu

Déi v6i mdi 16 dit ddu gia, PAu gid vién thong bao cong khai tong s phiéu phat
ra, tong s6 phiéu thu vé, sb phiéu hop 18 va sb phiéu khéng hop 18 va phiéu tra gid cao
nhét dudi sy gidam sat cta it nhat 01 ngudi tham gia ddu gid. Ngudi c6 phibu tra gia
cao nhét 1 ngudi trang ddu gid mua dugce 16 dit ddu gid. Truong hop mot 16 dat vira
d4u c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én cling tra cao nhét bang nhau va khong thap hon gia
khoi didm cho 01m? dét cua 16 dat d6 thi PAu gid vién cho déu gia tiép, muc gid 1an
sau cao hon 14n trude it nhét 14 mot bude gia. Néu lan thi hai van tiép tuc c6 tir 02
(hai) nguoi trd 18n clng tra gid cao nhat bing nhau thi Pau gia vién s& t6 chirc rt
tham d& chon ra ngudi tring dau gia;

Nguoi trang ddu gia phai ky vao bién ban ddu gia va cac gidy to khac co lién
quan téi viéc trang du gia;
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Trudng hop ngudi di tra gid cao nhat nhung rit lai gid dé trd, trude khi Piu gia
vién cong bd ngum tring dau gia thi phlen dAu gia van tiép tuc va bét dau tir gia cua
ngudi tra gia lién k& trude dé;

Trong truong hop DAu gia vién da cong bd ngudi tring ddu gia nhung nguoi nay
tir chdi két qua trang du gia (tir chdi mua) thi ngudi tra gia lidn k& 1a ngudi tring dau
gia néu gia lidn k& d6 cong véi khoan tién dat trude it nhét bang gia di tra clia nguoi
tir chdi mua va ngudi tra gia lién k& d6 ddng y mua. Trong truong hop gia lién ké
cong v&i khoan tién dit truée nhéd hon gid da tra cia ngudi tr chdi mua thi 16 dit déu
gid d6 du gid khong thanh.

Khi dang t6 chic déu gid xét thiy c6 déu hiéu bét thuong nhu lién két thong
ddng, méc ndi thoa thuan gitta nhitng ngudi tham gia déu gia thi Diu gia vién hoac
Dai dién ngudi c6 tai san dau gia dé nghi dimg phién ddu gid. Khi d6, Diu gié vién s&
xem xét, quyét dinh diing ngay phién déu gia do c6 nhitng nghi van va sé& té chtic ddu
gid lai vao thoi diém khéc. Trong truong hop nay, moi két qua déu gia trude d6 cta
phién d4u gi4 s& khong con gia tri, nguoi tham gia ddu gia phai chip hanh quyét dinh
ctia Dau gid vién tai phién ddu gia. Dau gia vién s& khong giai quyét céc kién nghi
khiéu nai c6 lién quan vé viée dimg phién du gi;

Phién dau gia két thic khi Dau gia vién cong bd hét nguoi tring déu gia cac 16
dat ctia timg phién d4u gid hodc phién du gia khong thanh.

Piéu 19. Xit Iy tinh hudng phat sinh:

1.Rit lai gia da tra

Trudng hop ngudi di tra gid cao nhat nhung it lai gia da tra, trude khi DAu gia
vién cong bd ngudi tring dAu gia thi phién ddu gi4 van tip tuc va bét du tir gia cia
ngudi tra gia lién ké trude dé

2. Tir chéi két qua tring ddu gia

Trudng hop Dau gid vién diéu hanh da cong bb ngudi trang du gia nhung nguoi
ndy tir chdi mua (tlr chdi két qua tring déu gid) thi nguoi tra gi4 lién k& 14 nguoi trang
dAu gia, néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dit trude it nhit bing gi4 da tra cua
ngudi tir chéi mua va ngudi tra gid lién ké do ddng y mua.

3. Tir chéi ky bién ban tring diu gia

Theo khoan 3 didu 44 Luat DGTS, trong trudng hop ngudi trang dAu gid tir chéi
ky bién ban triing ddu gia dugc coi nhw khéng chip nhan mua tai san diu gia 1a quyén
sir dung dét tring gid.

4. Dirng phién d4u gia
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Khi dang t& chirc phién ddu gia néu nhu phét hién c6 hanh vi thong ddng, dim
gid hodc gy rdi, mit trat tu tai phién du gia..., Pdu gid vién diéu hanh phién d4u gia
thdng nhit voi Nguoi 6 tai san ddu gia xem xét, quyét dinh dimg phién du gia va
khéng céng nhan két qua ddu gia trude dé do c6 nhitng nghi vén va s& td chuc dau gia
lai vao thoi diém khéc.

Thoi gian td chiic lai phién dau gia s& théng bdo sau.

Trong trudng hop nay, moi két qua diu gid s& khong con gia tri, cac khach hang
tham gia d4u gia phai chdp hanh nghiém quyét dinh ctia P4u gia vién diéu hanh phién
dAu gia.

Péu gi4 vién s& khong giai quyét cac kién nghi khiéu nai c6 lién quan

5, Trong trudng hop sb tién tra gia ghi trong phiéu ma sé tién bing s6 va
bing chir khong thong nhit véi nhau thi PAu gid vién s& cin ci vio sb tién ghi
bing chir dé xét gia.

6. Trong trwong hop khi tién hanh ghi phiéu tra gia ma khach hang xét thay
s6 tién tra gia ghi tai phiéu chwa phit hop, yéu cAu khach hang gach di (ca bing
s6 va bang chit) s tién tra gia rdi viét lai so tién tra gia (ca bing sé va bang chiy)
vao khoang tréng phia duéi (géc trii ciia to phiéu tra gia), dong thoi phai ky tén
va ghi ro ho tén ctia nguoi tra gia.

Piéu 20. Bién ban diu gii:

Dién bién ctia phién dau gia phai dugc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban déu
gid phai dugc 1ap tai phién déu gia va c6 chit ky ctia Pau gia vién diu hanh phién d4u
gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring ddu gi, ngudi c6 tai san ddu gia, dai dién it nhét
01 ngudi tham gia déu gid ching kién, gidm sat.

Bién ban ddu gia duoc dong dau ctia Cong ty ddu gid hop danh Xuan Trudng

Piéu 21. Nghia vu ciia nguoi tring diu gii

- Nguoi tring déu gid phai ky bién ban diu gia véi Cong ty ddu gia hop danh
Xuan Truong ngay sau khi di tring d4u gia tai phién déu gia. Néu ngudi tring diu
gi4 khong ky bién ban tring du gia thi ngudi d6 s& bi coi 1a tir chéi két qua trang ddu
gi4 (tir chbi mua dugce 16 dit d6) va khéng duge nhén lai khoéan tién dit trude, sb tién
nay thudc v& ngudi c6 tai san d4u gié;

- Nop déy du sb tién sir dung dét, cac khoan phi va 18 phi khac theo quy dinh cia
Phap luét;
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- Sau khi trang d4u gia khach hang phai cht dong lién hé véi cac co quan chuyén
mon ctia UBND x3a Hai Tién (noi c6 dat du gi4) d& hoan thién céc tha tuc ban giao
dat va cép gidy chimg nhan QSDD.

- Chju sy quan 1y cia nha nudc vé dit dai, méi trudng, quan 1y quy hoach kién
trac, xay dung va chiu su kiém tra, gidm sat cta chinh quyén dia phuong noi c6 dit
dau gia

- Str dung dét ding muc dich, dting quy hoach. Ngudi trang ddu gia khi xay dung
nha & trén 16 dit d6 phai tuén tha ddy du céc quy dinh ctia Nha nude.

Piéu 22. Xi Iy vi pham trong qua trinh thye hién:

T4 chitc hanh nghé d4u gid tai san, nguoi ¢6 tai san d4u gia, khach hang tham gia
dAu gia va cac t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén du gia QSDD néu vi pham Phuong
an dau gi4, Quy ché du gia nay thi s& bi xr Iy theo quy dinh ctia Phép luit.

Hanh vi vi pham vé hanh chinh, hinh thic, thdm quyén, tha tuc xir Iy vi pham
hanh chinh vé& ddu gid tai san thuc hién theo quy dinh ctia Phap luét vé xtt 1y vi pham
hanh chinh trong linh vue b trg tw phap va Phép ludt v& xtr 1y vi pham hanh chinh
khac c6 lién quan.

Piéu 23. T6 chirc thye hién:

UBND x3 Hai Tién, Céc co quan chuyén mén cia UBND x4 Hai Tién, Cong ty
d4u gia hop danh Xuan Trudng, céc ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gid va cac don
vi ¢6 lién quan cé trach nhiém thuc hién nghiém céc quy dinh ctia phép ludt vé du
gia quyén str dung dét, phuong an du gia d3 duoc UBND x3 Hai Tién phé duyét va
Quy ché d4u gia nay.

Trong qué trinh t6 chic thuc hién, néu cé van @& vudng méc, phat sinh can sta
d6i hodic bd sung thi Cong ty ddu gia hop danh Xuén Truong va Phong Kinh t& x& Hai
Tién ¢6 trach nhiém tdng hop, bdo céo trinh Uy ban nhin din x& Hai Tién xem xét,
quyét dinh.

Quy ché ddu gi4 nay c¢6 hidu luc thyc hién ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh./.
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