UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S0:8977  ISXD-QLN Hai Phong, ngay 30 thang 10 nam 2025

VIV thong bao vé 1040 cin ho chung
cu nha & xa hoi hinh thanh trong
twong lai du diéu kién duogc dua vao
kinh doanh thugc Du an xay dung
Nha ¢ xa hdi (giai doan 1) tai phuong
Trang Cat, quan Hai An thudc Khu
kinh t& Dinh Vii - Cat Hai, thanh phd
Hai Phong (Dot 2).

Kinh giri: Céng ty C6 phan Vinhomes
Dia chi: Toa nha van phong Symphony, duong Chu Huy Man
Khu d6 thi Vinhomes Riverside, phwong Phiic Loi, thanh pho
Ha Ngi.

Ngay 24/10/2025, S¢ Xay dung tiép nhan Vin ban sd 422/2025/CV-VHM dé
ngay 23/10/2025 va kém theo cac ho so, tai liéu du an c6 lién quan cua Cong ty Co
phan Vinhomes vé viéc théng béo nha & x4 hoi hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién dugc ban, cho thué mua theo quy dinh ctia Luat Nha & nam 2023 va Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023 ddi véi Dy an xdy dung Nha ¢ xi hoi (giai
doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An thudc Khu kinh té Pinh Vil - Cat Hai,
thanh pho Hai Phong (nay la phuong Hai An, thanh phé Hai Phong) do Cong ty
Co phan Vinhomes lam chu dau tu, trong d6 dé nghi So Xay dung tham dinh ho so
va chép thuan thong bao 1040 cin ho chung cu nha ¢ xa hoi hinh thanh trong
tuong lai tai Dy an, du diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cr Ludt stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15,
Luat Céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém
vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi;

Cian ci Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ca Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan Iy
hé théng thong tin, co s& dir licu vé nha & va thi truong bat dong san;

Cian ci Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha &;

Cian cr Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
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29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha ¢ xa hoi.

Trén co sé hd so, tai licu do Cong ty Co phan Vinhomes (chu dau tu) cung
cap kém theo Vian ban s 422/2025/CV-VHM dé ngdy 23/10/2025, sau khi kiém
tra hd so theo quy dinh va két qua chu dau tu da trién khai thi cong tai hién truong
Du an, S& Xay dung théng bao nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén Dy an: Dy &n xay dung Nha & xa hdi (giai doan 1) tai phuong Trang
Cét, quan Hai An thudc Khu kinh té Pinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

2. Dia chi thuc hién Dy an: Tai phuong Trang Cat, quan Hai An, thuéc Khu
Kinh té Pinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong (nay 1a phuwong Hai An, thanh
phé Hdi Phong).

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Vinhomes.

4. Pia chi tru sé chinh ciia chit dau tw: Toa nha van phong Symphony,
duong Chu Huy Man Khu dé thi Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi (nay la Toa nha van phong Symphony, diwong Chu
Huy Man Khu dé thi Vinhomes Riverside, phuong Phiic Loi, thanh phé Ha NGi).

I1. HO SO PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé ho so thii tuc ddu tw ciia Dy an:

- Quyét dinh s6 2812/QP-BQL ngay 09/6/2023 ctia Ban Quan 1y Khu kinh té
Hai Phong quyét dinh chép thuan chu truong dau tu, cip 1an dau ngay 09/6/2023;

- Quyét dinh sO 4290/Qb-BQL ngay 28/8/2023 cua Ban Quan 1y Khu kinh té
Hai Phong quyét dinh chap thuan nha dau tu, cap lan dau ngay 28/8/2023;

- Giay ching nhan dang ky kinh doanh: Mi s6 doanh nghiép: 0102671977, do
S Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 06/3/2008.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Du an:

2.1. H6 so vé quy hoach:

Quyét dinh so 4416/QD-BQL ngay 02/12/2022 cua Ban quan ly Khu kinh té
Hai Phong cip vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an xay dung
Nha ¢ xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phwong Hai
An, thanh phé Hai Phong) thudc Khu kinh té Pinh Vil - Cat Hai (kém theo ban vé
quy hoach).

2.2. H6 so tham dinh va cdp gidy phép xdy dung:

- Vin ban s6 830/BQL-QHXD ngay 05/3/2025 cua Ban Quan ly Khu kinh té
Hai Phong vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu
xay dung cong trinh chung cu nha & xa hoi tai cac 16: NXH1, NXH2, NXHS3,
NXH4 thuéc Du an xay dung nha ¢ xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat,
quan Hai An (nay 1a phuong Hdi An, thanh phé Hai Phong), thuoe Khu kinh té
Pinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

- Vin ban s6 341/HDXD-QLTK ngay 28/12/2023 ctia Cuc quan 1y hoat dong
xay dung - Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung Ha tang k¥ thuat thuoc Du an xay dung nha ¢ xa hoi (giai
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doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay |& phuong Hai An, thanh phé Hdi
Phong), thudc Khu kinh té Pinh Vil - Cat Hai, thanh phd Hai Phong;

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sb
397/TD-PCCC ngay 27/6/2025 ctia Phong Canh sat phong chay chita chay va ctru
nan cuu hg - Cong an Cong an Hai Phong.

- Gidy phép xay dung s6 2979GPXD ngay 07/7/2025 ciia Ban Quan 1y Khu
kinh té Hai Phong cdp cho Cong ty C6 phan Vinhomes dugc phép xay dung cac
cong trinh chung cu nha ¢ xa hoi tai cac 16 NXH1, NXH2, NXH4 thuéc Dy an xay
dung nha & x3 hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la
phuwong Hai An, thanh phé Hai Phong), thuoec Khu kinh t& Dinh Vil - Cat Hai,
thanh ph6 Hai Phong.

- Gidy phép xay dung s6 6279/GPXD ngay 29/12/2023 ctia Ban Quan 1y Khu
kinh té Hai Phong cap cho Cong ty Co phan Vinhomes duoc phép xdy dung Cac
cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc Dy an thudc Dy an xay dung nha & xa hoi (giai
doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay |& phuwong Hai An, thanh phé Hdi
Phong), thuoc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, thanh ph6 Hai Phong.

- G1ay phep xay dung s6 4932/GPXD ngay 05/11/2024 cia Ban Quan ly Khu
kinh té Hai Phong cap cho Cong ty C6 phan Vinhomes duoc phép xdy dung Cac
cong trinh Ha tang k¥ thuat (giai doan 2) thudc Dy an thudc Dy an xdy dung nha &
xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuong Hdi An,
thanh pho Hai Phong), thuoc Khu kinh té Pinh Vil - Cat Hai, thanh phd Hai
Phong.

2.3. Ho6 so bdo cdo danh gid tac déng méi truong:

Quyét dinh s 3982/QD-BTNMT ngay 22/12/2023 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong phé duyét két qua tham dinh bao cao danh gia tac dong moi truong cua Dy
an xay dung Nha ¢ xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la
phuwong Hdi An, thanh phé Hai Phong) thudoc Khu kinh té Pinh Vii - Cat Hai,
thanh phd Hai Phong.

2.4. Ho so phé duyét dw an, phé duyét thiét ké va nghiém thu:

a) Cong trinh/hang muc hé thdng ha tang ky thuat:

- Quyét dinh s6 108/2023/QD-VHM ngay 28/12/2023 ciia Cong ty C6 phan
Vinhomes vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh/hang muc duong
giao thong, hé théng ha tang k¥ thuat thudc Du an xay dung nha & xa hoi (giai
doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuong Hai An), thuéc Khu
kinh t& Pinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

- Quyét dinh s6 109/2023/QD-VHM ngay 28/12/2023 ciia Cong ty Co phan
Vinhomes vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong cong trinh/hang muc duong
giao thong, hé théng ha tang k¥ thuat thuéc Du 4n xdy dung nha ¢ xi hoi (giai
doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuwong Hai An), thugc Khu
kinh t& Pinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

b) Cong trinh nha ¢ chung cu:

- Quyét dinh s6 005/2025/QD-VHM ngay 26/3/2025 cua Cong ty C6 phan
Vinhomes vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh chung cu nha & x4
hoi tai cac 16 NXH1, NXH2, NXH3, NXH4 thuéc Du an xay dung nha & xa hoi
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(giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuong Hai An), thudc
Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

- Théng béo sb 176/2025/CV-VTK-VHM ngay 30/06/2025 cua Cong ty Co
phan Vinhomes vé két qua thadm dinh thiét ké ban vé& thi cong cong trinh chung cu
NOXH NXH2 thu¢c Dy 4n xay dyng nha ¢ xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang
Cat, quan Héi An (nay l1a phuong Hai An), thugc Khu kinh té Pinh Vil - Cat Hai,
thanh phd Hai Phong.

- Quyét dinh s6 088/2025/QD-CBLD-VHM ngay 30/6/2025 ciia Cong ty Co
phan Vinhomes vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong chung cu nha & xi hoi
tai 16 NXH2 (gém 5 hang muc chung cu) thudc Dy an x4y dung nha & xa hoi (giai
doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuong Hdai An), thuc Khu
kinh t& Pinh Vii - Cat Hai, thanh phé Hai Phong (kém theo bdn vé).

c) Thong béo khdi cong xay dung cong trinh:

- Thong bao ngay 02/01/2024 ciia Cong ty C6 phan Vinhomes vé viéc thong
béo khoi cong xay dung hang muc cong trinh, céng trinh xay dung d6i véi cac
cong trinh ha tang k¥ thuat thuéc Dy an xay dung nha & xa hoi (giai doan 1).

- Théng bao ngay 08/7/2025 ciia Cong ty C6 phan Vinhomes vé viéc thdng
béo khoi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung d6i véi cac
cong trinh chung cu nha ¢ xa hoi tai 16 dat NXH1, NXH2, NXH4 thudc Dy an xay
dung nha ¢ xa hoi (giai doan 1).

d) Ho so nghiém thu hoan thanh x4y dung co so ha tang k¥ thuét tuong ng
theo tién d6 Dy an:

- Bién ban s6: SGC/HTKT/DOT 2/HT-01 ngay 15/9/2025 nghiém thu hoan
thanh xay dung phan dudng giao thong tuong tmg theo tién d6 du 4n ddi véi hang
muc: Ha tang giao thong, thi cong ha tang k¥ thuat (duong giao thong thoat nudc
mua, thoat nudc thai, hoan thién dén tham tho cac tuyen duong: tuyén DI, tuyen
N12, tuyén N13, tuyén N8, tuyén N5, tuyén N3, tuyén D6 tuong tmg theo tién do
du an) thudc Dy an x@y dung nha ¢ xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat,
quan Hai An (nay 1a phuong Hai An), thuoc Khu kinh té Dinh Vil - Cat Hai, thanh
phé Hai Phong.

- Bién ban sé: TDI/HTKT/DOT 2/ME-01 ngay 15/9/2025 nghiém thu hoan
thanh thi cong ha tang - Phén ME - Tuong tng theo tién do du an dél v6i1 hang
muc: Thi cong ME - ha tang ky thuat - (Thi cong hé thong MEP ha tang ky thuat
hé thong dién, TTLL, cap nudc va PCCC tuyén D1, tuyen N12, tuyén N13, tuyén
N8, tuyén N5, tuyén N3, tuyén D6 twong tng theo tién do du an) thuéc Du an xay
dung nha & xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuong
Hai An), thudc Khu kinh té Binh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

- Bién ban sb6: VC/NXH2/17B.1/PM-01 ngay 19/9/2025 nghiém thu hoan
thanh xay dung phan mong NXH 02 tuong tmg theo tién do du an déi voi hang
muc: Thi cong két cdu BTCT mong, ham, than tho va hoan thién co ban (bao gom
thi cong san ngan chay, phan ngam hé théng chéng sét, dit dng cho trong BTCT...)
cac toa NOXH dbi véi phan moéng toa NXH2.17B.1 twong tng theo tién d6 du an
thudc Du an xay dung nha & xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai
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An (nay la phuong Hai An), thuéc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai
Phong.

- Bién ban sb: VC/NXH2/I7B.2/PM-01 ngay 19/9/2025 nghiém thu hoan
thanh xay dung phan moéng NXH 02 twong tmg theo tién do du an d6i voi hang
muc: Thi cong két cau BTCT mong, ham, than thd va hoan thién co ban (bao gom
thi cong san ngan chay, phan ngam hé thong chéng sét, dat éng cho trong BTCT...)
cac toa NOXH dbi véi phan moéng toa NXH2.17B.2 twong tng theo tién do du an
thudc Du 4an xay dung nha & x3a hdi (giai doan 1) tai phuong Trang Cét, quan Hai
An (nay la phudng Hai An), thudc Khu kinh té Pinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai
Phong.

- Bién ban s6: VC/NXH2/I7A.1/PM-01 ngay 19/9/2025 nghiém thu hoan
thanh xay dung phan mong NXH 02 twong tmg theo tién do du an ddi v6i hang
muc: Thi cong két cau BTCT mong, ham, than thd va hoan thién co ban (bao gom
thi cong san ngan chay, phan ngam hé théng chéng sét, dit ong cho trong BTCT...)
cac toa NOXH db6i v6i phan mong tdoa NXH2.17A.1 tuong mg theo tién d6 du an
thudc Du 4n xay dung nha & xa hdi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai
An (nay la phuong Hai An), thudc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai
Phong.

- Bién ban s6: VC/NXH2/17A.2/PM-01 ngay 19/9/2025 nghiém thu hoan
thanh xay dung phan mong NXH 02 twong tmg theo tién do du an ddi v6i hang
muc: Thi cong két cdu BTCT mong, ham, than thd va hoan thién co ban (bao gdm
thi céng san ngan chay, phan ngam hé théng chéng sét, dit dng cho trong BTCT...)
cac toa NOXH db6i v6i phan mong toa NXH2.I7A.2 tuong mg theo tién d6 du an
thugc Dy an xay dung nha ¢ xa hdi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai
An (nay la phuong Hai An), thuoc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai
Phong.

- Bién ban s6: VC/NXH2/17B/PM-01 ngay 19/9/2025 nghiém thu hoan thanh
xdy dung phan moéng NXH 02 tuong Gng theo tién do du an d6i voi hang muc: Thi
cong két cau BTCT mong, ham, than tho va hoan thién co ban (bao gom thi cong
san ngan chay, phan ngam hé thong chong sét, dat dng chd trong BTCT...) cac toa
NOXH ddi véi phan moéng toa NXH2.17B (gém 4 toa: NXH2.17A.3; NXH2.17A.4
NXH2.17B.3; NXH2.17B.4) tuong ung theo tién do dy an thuéc Dy an xay dung
nha ¢ xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuong Hai
An), thuoc Khu klnh té Pinh Vil - Cat Hai, thanh phb Hai Phong.

- Vin ban s6 5965/BXD-QLN ngay 22/10/2024 cia Bo Xay dung tra 10i vin
ban sd 231/2024/VHM ngay 18/7/2024 cta Cong ty CO phém Vinhomes vé noi
dung huéng dan viéc ngh1em thu hoan thanh xay dung phan ‘mong cua nha chung
cu, toa nha hdn hop c¢6 nha & duge xem xét can cir, dbi chiéu quy dinh cta phap
luat vé xay dung.

3. Théng tin vé dit dai ciia du an:

- Quyét dinh s6 3639/QP-UBND ngay 16/10/2024 cua Uy ban nhan dan
thanh ph Hai Phong vé viéc chuyén muc dich st dung dat, giao dat cho Céong ty
Cb phan Vinhomes tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay 1a phuong Hdi An)
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(thudc pham vi ranh giéi Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai) dé thuc hién Dy 4n xay
dung Nha ¢ xa hoi (giai doan 1);

- Quyét dinh so 2161/Qb-UBND ngay 26/6/2025 cua Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong cap vé viéc giao dit (dot 3) cho Cong ty C6 phan Vinhomes tai
phuong Trang Cat, quan Hai An (hay la phuong Hdai An) (thudc pham vi ranh gigi
Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai) dé thyc hién Dy an xay dung Nha & xi hoi (giai
doan 1),

4. H6 so thé chip, bao linh va giai chip

Chu dau tu khong thuc hién thé chép tai cac to chire tin dung ddi véi téng )
1040 can ho chung cu nha ¢ xa hoi thuoc Du an xay dung nha & xa hoi (giai doan
1) tai phudng Trang Cat, quan Hai An (nay |a phwong Hai An), thudc Khu kinh té
Pinh Vil - Cat Hai, thanh ph Hai Phong.

5. Vin ban dé nghi ciia chi dau tu:

Vin ban sd 422/2025/CV-VHM ngay 23/10/2025 cua Cong ty C6 phan
Vinhomes vé viéc thong bao 1040 cin ho chung cu nha ¢ xa hoi hinh thanh trong
tuong lai di diéu kién duoc ban, cho thué mua theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ nim
2023 va Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 d6i voi Du an xay dyng nha & xa
hdi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuong Hai An),
thudc Khu kinh té Pinh Vil - Cat Hai, thanh phé Hai Phong do Céng ty Co phan
Vinhomes lam chu dau tu.

(Kém theo cdc tai liéu, ho so Dw dn ¢6 lién quan va danh sach 1040 can nha
0 xd hoi chung cu hinh thanh trong twong lai thuéc D an)

1. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI DU
PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

- Theo Vin ban sé 422/2025/CV-VHM ngay 23/10/2025 cta Cong ty C6
phan Vinhomes vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién
dugc ban, cho thué mua theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ nam 2023 va Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023 d6i v6i Dy an x4y dung nha & xa hoi (giai doan 1)
tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay & phwong Hai An), thuoc Khu kinh té
Pinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong do Cong ty C6 phan Vinhomes 1am chu
dau tu, trong d6 chu dau tu thong bao va dé nghi S¢ Xay dung tham dinh ho so va
chap thuan théng bdo 1040 cin ho chung cu nha & xi hoi hinh thanh trong twong
lai du dicu kién duge ban, cho thué mua tai Dy an.

(C6 Phy luc chi tiét mé td thong tin vé 1040 can hé chung cu nha ¢ xd hoi
hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban, cho thué mua tai Dw dn: sé
lueong, vi tri khéi nha theo quy hoach, ma can, dién tich dat .. .. guti kem theo Van
ban nay).

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA

Can cu cac quy dinh tai: Diéu 88 ctia Luit Nha ¢ nam 2023; Diéu 24 cta Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san va
cac quy dinh phéap luat lién quan; Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
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ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan
1y nha ¢ xa hdi;

Trén co s két qua kiém tra hd so dé nghi thong bao nha ¢ x& hoi hinh thanh
trong tuong lai da diéu kién duoc dua vao kinh doanh thuéc Dy 4n xay dyng nha &
xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quén Hai An (nay la phwong Hai An),
thuoc Khu kinh té Pinh Vii - Cat Hai, thanh pho Hai Phong do Cong ty C6 phan
Vinhomes 1am chi dau tu va két qua thuc té chu du tu trién khai thi cong cong
trinh tai hién truong, S¢ Xay dung théng bao: Tong sd co 1040 can ho chung cu
nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua theo
danh sach cu thé Chi dau tu dé nghi tai Van ban sb 422/2025/CV-VHM ngay
23/10/2025, phu hop voi quy dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai da diéu kién duoc dua vao kinh doanh ctia Dy 4n.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiju trach nhiém vé céc thong tin vé du an, chi dau tu, nha & x3 hoi hinh
thanh trong tuong lai tai Du 4n day du, chinh x4c, trung thuc; chiu trach nhiém vé
cac nodi dung dé nghi cua chu dau tu tai Van ban sé 422/2025/CV-VHM ngay
23/10/2025 ctia Cong ty C6 phan Vinhomes.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai tai du
an da dap ung du diéu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 88
ctia Luat Nha ¢ nam 2023 va Diéu 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023.

3. Truong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bdo nha & xa hoi hinh
thanh trong twong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua nhung cha dau tu
khéng ban, cho thué mua ma thuc hién thé chip nha & nay thi viéc ban, cho thué
mua nha & nay sau khi thé chip chi duoc thuc hién khi c6 du diéu kién va c6 van
ban thong bao cta S& Xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha &
nam 2023;

Truong hop chu dau tu Dy an dau tu xdy dung nha ¢ da thé chdp mot phan
hodc toan b dy 4n hodc nha & ma c6 nhu cau ban, cho thué mua nha ¢ d6 thi phai
giai chép mot phﬁn hoac toan bd du an hoac nha & va quyén st dung dat nay trudc
khi ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ véi khach hang, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 3 va diém a khoan 4 Diéu 88 ciia Luat Nha & nam 2023.

4. Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tuan
thit quy dinh va dap tng cac diéu kién theo Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s6
100/2024/NB-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phii; Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san; va cac quy dinh cua phap
luat vé nha &, kinh doanh bat dong san co lién quan.

5. Thyc hién cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu theo quy dinh tai
Luat Nha ¢ nam 2023 va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu dugc ban hanh
theo quy dinh tai Piéu 5 ‘Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B
Xay dyng quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & (trong d6 can xac dinh 1d
phan s¢ hitu riéng, phan sé hitu chung, phan sir dung riéng, phan su dung chung
trong nha chung cu; khong gian sinh hoat cong dong; chd dé xe va viéc xac dinh
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dién tich str dung can ho, di¢n tich khac trong nha chung cu; kinh phi bao tri; co
ché giai quyét tranh chap phat sinh...).

6. Viéc dau tu xay dung hé thong duong giao thong, cip nude, thoat nude,
dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong cua khu vuc nha & duoc ban, cho thué
mua tuan tha theo quy hoach chi tiét xay dung, hd so thiét ké va tién do cta du an
da duoc phé duyét.

V1. PE NGHI CUA SO XAY DUNG HAI PHONG

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty C6 phan Vinhomes (chu dau tu) thuc hién cac
ndi dung:

1. Thuc hién cac quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023, Luat Kinh doanh bat
ddng san nim 2023, Luat Dt dai nam 2024, Luat Xay dung nim 2020 va cac van
ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.

2. Chu dau tu chi dugc ky két hop déng mua ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi
sau khi chu dau tu cong bd gia ban nha ¢ xa hoi tai 08 block chung cu 16 NXH2
(gom cac toa: NXH2.17A.1, NXH2.17A.2, NXH2.17B.1, NXH2.17B.2,
NXH2.17A.3, NXH2.17A.4, NXH2.17B.3, NXH2.17B.4) thudc Du an xay dung
nha ¢ xa hoi (giai doan 1) tai phuong Trang Cat, quan Hai An (nay la phuong Hai
An), thuoc Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

Can ctr phuong phép xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi va loi nhuén
dinh muc theo quy dinh cua phap luét vé nha 0, chu dau tu ty xay dung, thué tu
van c6 du diéu kién niang luc vé hoat dong xay dung dé tham tra trudc khi chi dau
tu phé duyét gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi, dam bao theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 8 Nghi quyet s0 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi thi diém Ve
mot 86 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi va Piéu 13 Nghi dinh so
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht; chii dau tu chiu trach nhiém vé
két qua thuc hién theo diing quy dinh ciia phap luat.

Sau khi nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao sir dung, chu
dau tu c6 trach nhiém thuc hién kiém toan, quyét toan vé chi phi dau tu xdy dung
theo quy dinh cta phéap luat, giri hd so vé S¢ Xay dung dé kiém tra gia ban, gia
thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 8 Nghi quyet sO
201/2025/QHI5 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh
sach dic thu phat trién nha & xa hoi.

3. Thyc hi¢n viéc huy dong von va thanh toan theo quy dinh tai: Diéu 89,
diém a khoan 1 Piéu 114 va khoan 1 Diéu 115 Luat Nha ¢ nim 2023, Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Nha & va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi;

4. Chiju trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung dé nghi dbi v6i 1040 can ho
chung cu nha & x4 hoi hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc dua vao kinh
doanh thudc Dy 4n theo ndi dung Chii dau tu dé nghi tai Vin ban s6 422/2025/CV-
VHM ngay 23/10/2025.

5. Tiép tuc trién khai dam bao thuc hién dy 4n theo tién d6 duoc cép c6 tham
quyén phé duyét; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va hop phép cta cac sb liéu,
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hd so tai liéu cung cép, cac ndi dung dé nghi cua Chu dau tu tai Van ban sd
422/2025/CV-VHM ngay 23/10/2025.

6. Xay dung cong trinh theo thiét ké da dugc phé duyét.

7. Thuc hién ché do bao céo tinh hinh trién khai thuc hién Dy an va tinh hinh
giao dich tai Du an theo quy dinh tai Piéu 6 ctua Luat Kinh doanh bt dong san
nam 2023 va Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024, giri So Xay dung dé
quan 1y, tong hop.

S¢ Xay dung thong bdo dé Cong ty C6 phan Vinhomes dugc biét va thuc hién
theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM bOC
- Nhu kinh giri; PHO GIAM POC
- UBND TP (dé blc);
- Thué thanh phd Hai Phong (dé p/h);
- UBND phuong Hai An;
- Chi nhanh Ngan hang Nha nudc khu vyc 6;
- GD SXD (dé b/c);
- PGP SXD N.H.Long;
- VP S6 (dang tai trén Cong thong tin
dién tir ciia S¢ Xay dung);
- Luu: VT, P.QLN&TTBDS.
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