8 UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 6039  /SoXD-QLN&TTBDS Pong Nai, ngay 04 thing 12 nam 2025

V/v diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh ddi v6i 132 can nha & tai
Khu C thudéc du an Khu biét thu
Paragon Pai Phudc tai xa Pai Phudc,
tinh Pong Nai

Kinh guri: Cong ty TNHH Pai Phuéce Paragon.

S¢ Xdy dung tinh Dong Nai nhan duge Van ban sb 41/2025/CV-PRG
ngay 21/11/2025, kém ho so dé nghi thong bao di¢u ki¢n cua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh cua Cong ty TNHH Paragon Dai
Phudc doi voi 132 can nha o te_}i Khu C thudc du an Kl}u bié‘g thy Paragon Pai
Phudc tai xa Pai Phudc, tinh Pong Nai, ma bién nhan ho so s6 H19.14-251121-
1160 ngay 21/11/2025. Qua xem xét ho so, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén dy an: Khu biét thy Pai Phudc Paragon.

2. bia diém dy an: X3 Dai Phuéc, tinh Déng Nai

3. Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Paragon Pai Phudc.

4. Tién do thuc hién dy an: tr nam 2008 dén thang 7/2027 cu thé nhu sau:

- Ttr ndm 2008 dén nam 2020: Thyc hién céac thu tuc dat dai, thi cong san
lap mat bang va cac thu tuc khac c6 lién quan.

- Nam 2020 dén nam 2024: Thyuc hién gia han tién d6 thuc hién du an,
chuan bi céc thu tuc phap 1y theo quy dinh.

- Tir ndm 2024 dén thang 07 nam 2027: Tié’p‘tuc thyc hién t,rién khai phap
ly dy an (theo quy hoach dugc duyét/quy hoach diéu chinh chi tiét ty 1¢ 1/500),
thi cong xay dung ha tang co ban va cac cong trinh nha & d€ kinh doanh.

5. S6 lwong 132 can nha ¢ hinh thanh trong twong lai d& nghi thong bao
du diéu kién duge duoc vao kinh doanh theo danh sach dinh kém Vian ban sd
41/2025/CV-PRG ngay 21/11/2025 cua Cong ty TNHH Paragon Pai Phudc, cu
thé: 44 cin nha biét thy cao cap dugc bd tri trén 02 16 dat c6 ky hiéu G6.2.1,
G6.2.2; 88 cin nha biét thu song 1ap dugc b tri trén 02 16 dat c6 ky hiéu G6.1.1,
G6.1.2.

I1. Phap ly cua Dy an:

1. Théng tin phap ly vé ho so thil tuc dau tu cua dy an (vé quyét dinh,
chéap thuan chu truong dau tu, gidy chimg nhan dau tu,...):
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- Quyét dinh s6 1973/QD-UBND ngay 12/6/2020 ciia UBND tinh Dong
Nai vé di€u chinh chu truong dau tu du gin Khu biét thy Pai Phudc Paragon tai
xa Pai Phudce, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

- Quyét dinh s6 3032/QD-UBND chép thudn diéu chinh chu trvong dau
tu (cap lan dau: ngay 12/5/2008), diéu chinh lan thir nhat: ngay 21/10/2024 (diéu
chinh lan 1 theo quy dinh ctia Luat Bau tu ndm 2020).

- Gidy chung nhan ding ky dau tu s6 47121000109, ching nhén lan dau
ngay 12/5/2008, chimg nhan diéu chinh lan thir nhat ngay 16/6/2014 (do UBND
tinh Pong Nai cap), Gidy chimg nhan ding ky dau tu s 0242567168, ching
nhan thay d6i 1an thir hai ngay 26/6/2020, Gidy chting nhan ding ky dau tu so
4311518365, chimg nhan thay doi lan thi ba ngay 29/10/2024 (do S¢ Ké hoach
va Pau tu tinh Pong Nai cap).

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cua duy an:

- Quyét dinh s0 1769/QD-UBND ngay 22/06/2007 ciia UBND tinh Dong
Nai v€ viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 phan khu 8 - giai doan 2
thudc Khu do6 thi du lich sinh thai Pai Phudc, xa Bai Phudc, huyén Nhon Trach.

- Vin ban s6 3010/SoXD-QLQH&PTDT ngay 20/6/2025 cia S¢ Xay
dung vé viéc hiéu dinh noi dung ban vé cua dd an Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Phan khu 8 - Giai doan 2 thugc Khu dé thi du lich sinh thai Pai
Phudc tai xa Pai Phudce, huyén Nhon Trach.

- Gidy phép moi trudng s 37/GPMT-UBND ngay 21/3/2025 cia UBND
tinh Dong Nai.

- Giy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay so
51/TD-PCCC ngay 26/3/2025 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an
tinh BDong Nai.

- Vin ban s6 2810/SoXD-QLHP&VLXD ngay 24/6/2025 cua So Xay
dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung cong trinh: Ha tﬁng ky thuat khu B va khu C thudc du an Khu biét thu
bai Phudc Paragon.

- Quyét dinh sb 28/2025/CV-PRG ngay 24/6/2025 cua Cong ty TNHH
Paragon Dai Phuéc phé duyét du an du tu xay dung Ha ting k¥ thuat khu B va
C thudc du an Khu biét thy Pai Phudc Paragon tai Cu lao Ong Con, xi Dai
Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- Vin ban s6 29/2025/CV-PRG ngay 24/06/2025 ctua Coéng ty TNHH
Paragon Pai Phudc vé viéc thong bao tham dinh két qua tham dinh thiét ké xay
dung (thiét ké k¥ thuat) trién khai sau thiét ké co so cong trinh Ha tang ky thuat
khu B va C thudc du an Khu biét thy Pai Phudc Paragon tai Cu lao C)ng Con, x3
bai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Df“)ng Nai.

- Quyét dinh s6 30/2025/CV-PRG ngay 24/6/2025 ctua Cong ty TNHH
Paragon Dai Phudc phé duyét thiét ké xay dung (thiét ké k¥ thuat) trién khai sau
thiét ké co s6 cong trinh Ha tﬁng k¥ thuat khu B va C thudc du an Khu bi¢t thu
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Dgi Phudc Paragon tai Cu lao Ong Con, x4 Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh
Dong Nai.

- Gidy phép xay dung s6 25/GPXD ngay 28/6/2025 cua S¢ Xay dung cap
cho Cong ty TNHH Paragon Dai Phudc dugc phep xay dung cac cong trinh
thudc du an: Khu biét thuy Pai Phudc Paragon tai Cu lao Ong Con, xi Dai
Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai - dot 1.

- Quyét dinh s6 33a/2025/CV-PRG ngay 30/6/2025 ciia Cong ty TNHH
Paragon DPai Phudc phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong trinh Ha tang ky
thuat khu B va C thudc dy an Khu biét thy Pai Phudc Paragon tai Cu lao Ong
Con, x3 Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- Thong bao sb 34/PRG-TBKC ngay 30/6/2025 cia Coéng ty TNHH
Paragon Pai Phudc vé viéc khai cong xay dung cong trinh hang muc giao thong
va ha téng ky thuédt thudc pham vi khu B va C thudc dy an Khu bi¢t thuy Pai
Phudéc Paragon.

- Vian ban s6 3014/SoXD-QLQH&PTDT ngay 30/6/2025 cia S¢ Xay
dung vé viéc thoa thuin mau nha theo chi tiét 1/500 mot phén Phan khu 8 - giai
doan 2 Khu dé thi du lich sinh thai Pai Phudc (tai pham vi du 4n Khu biét thu
bai Phudc Paragon).

- Vin ban s0 2549/SoXD-QLHP&VLXD ngay 15/9/2025 cua So Xay
dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu
xay dyng cong trinh nha & (333 can), cac khu cong vién cay xanh va bai dau xe
thudc khu B va khu C thuoc du an Khu biét thy Dai Phudc Paragon tai xa Pai
Phudc, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 36/2025/CV-PRG ngay 16/9/2025 ctua Cong ty TNHH
Paragon Pai Phudc phé duyét du an dau tu xay dung cong nha ¢ (333 can), cac
khu cong vién cay xanh va bai dau xe thudc khu B va khu C thudc du an Khu
bi¢t thy Bai Phudce Paragon tai xa Pai Phudc, tinh Béng Nai.

- Vin ban sé 37/2025/CV-PRG ngay 03/10/2025 ctua Cong ty TNHH
Paragon Dai Phudc vé viée thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung (thiét
ké thi cong) cong trinh nha ¢ (333 cin), cac khu cong vién cdy xanh va bai dau
xe thudc khu B va khu C thudc du 4n Khu biét thy Pai Phudc Paragon tai xa Pai
Phudc, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 38/2025/CV-PRG ngay 06/10/2025 ciia Cong ty TNHH
Paragon Pai Phudc phé duyét thiét ké xay dung (thiét ké thi cong) trién khai sau
thiét ké co s& cong trinh nha & (333 cin), cac khu cong vién cdy xanh va bai dau
xe thudc khu B va khu C thudc du an Khu bi¢t thy Pai Phudc Paragon tai xa Pai
Phudc, tinh Pong Nai.

- Thong bao sd 39/2025/TBKC-PRG ngay 29/10/2025 cua Cong ty
TNHH Paragon Pai Phudc vé khai cong xdy dung cong trinh nha ¢ (333 cin),
cac khu cong vién cay xanh va bai dau xe thudc khu B va khu C thudc du an
Khu biét thy Pai Phudc Paragon.
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3. Thong tin ve dat dai cua du an (quyét dinh giao dé:[, cho thué dat,
chuyén muc dich stir dung dat, giay chiing nhan quyén st dung dat,...):

- Gi‘éy ching nhan quyén str dung dat: Bao gbém 04 ban sao Gié}{ chiing
nhan Quyén sir dung dat do Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai cap ngay
05/02/2024, ky hi¢u: DM 435617; DM 435618; DM 435619; DM 435620.

4. Vé viéc huy dong von, thé chép: Tai Vin ban sb 41/2Q25/CV-PRQ
ngay 21/11/2025 cua Cong ty TNHH Paragon Dai Phudc cam két khong thé
chap 04 Gidy ching nhan quyén st dung dat lién quan dén cac can nha 6.

5. Vé tha tuc thyc hién nghiém thu:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xdy dung so
PRG/PN/INF-B&C/NTHTGD/XLN/O1 ngay 19/11/2025 — Hang muc: Gia tai
xt 1y nén; Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung sb
PRG/FEC/INF-B&C/NTHTGD/XLN/O1 ngay 19/11/2025 — Hang muyc: Cung
cap va thi cong bac thim cong hat chan khong xir 1y nén; Bién ban nghiém thu
hoan thanh giai doan thi céng xdy dung s6 PRG/NTC/INE-
B&C/NTHTGDB/TNT/01 ngay 19/11/2025 — Hang muc: H¢ théng thoat nudc
thai thuoc Khu C; Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung
s6 PRG/NTC/INF-B&C/NTHTGD/TNM/02 ngay 19/11/2025 — Hang muc: Hé
théng thoat nude mua thugc Khu C; Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan
thi cong xay dung 5O PRG/NTC/INF-B&C/NTHTGD/CN/03 ngay 19/11/2025 —
Hang muc: Hé thdng cip nudc thuoc Khu C; Bién ban nghiém thu hoan thanh
giai doan thi cong xdy dung s6 PRG/DN/INF-B&C/NTHTGB/CP/01 ngay
19/11/2025 — Hang muc: H¢ théng cép dién thudc khu C; Bién ban nghiém thu
hoan thanh giai doan thi céng xiy dung s6 PRG/DN/INF-
B&C/NTHTGB/TTLL/02 ngay 19/11/2025 — Hang muyc: Hé thdng thong tin
lién lac thudc khu C; Bién ban nghi€ém thu hoan thanh giai doan thi cong xay
dung s6 PRG/NTC/INF-B&C/NTHTGD/DGT/04 ngay 19/11/2025 — Hang
muc: Puong giao thong; Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay
dung s6 PRG/JG/INF-B&C/NTHTGPD/CX/01 ngay 19/11/2025 — Hang muc:
Cay xanh dudng phd thuoc Khu C; Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan
thi cong xdy dung s6 PRG/DN/INF-B&C/NTHTGD/CS/01 ngay 19/11/2025 —
Hang muc: Hé théng chiéu sang thudc Khu C.

- Cac cong trinh dudng giao thong va ha tang k¥ thuat tai Khu C da dugc
phong Kinh té xd Pai Phuéc kiém tra va lap Bién ban (Bién bdn kiém tra hi¢n
trang ngay 20/11/2025) ghi nhan hién trudng cac duong giao thong va ha tang
k¥ thuat tai Khu C da trién khai xay dung phu hop véi Gidy phép xay dung sd
25/GPXD ngay 28/6/2025.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
ban, cho thué mua:

Chu dau tu kién nghi thong bao diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
dugc dua vao kinh doanh do61 vdi 132 cdn nha ¢ thap tang tqi Khu C thudc du an
Khu biét thy Pai Phudc Paragon tai xa Pai Phudce, tinh Pong Nai duoc li¢t ké
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trong Van ban s6 41/2025/CV-PRG ngay 21/11/2025 (da duogc liét ké trong van
ban s0 2549/SoXD-QLHD&VLXD ngay 15/9/2025 cua S¢ Xay dung).

(Danh sach kem theo Phu luc)

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap
ung dé dugc ban cho thué mua:

1. Vé nha & da duogc khai cong xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung: 132 cin nha ¢ thap tang tai Khu C chu dau tu thong bao di diéu kién dugc
bén, cho thué mua da duge Chu dau tu thuc hién cac thi tuc dau tu, xdy dung va du
diéu kién khoi cong theo quy dinh phap luit vé xay dung.

2. Vé quyén sir dung dat. quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat:
132 can nha ¢ thap ting Chu du tu dé nghi xac nhan nha & hinh thanh trong tuong lai
du diéu kién dua vao kinh doanh nam trong pham vi quyén sir dung dat ciia Cong ty,
da duoc Van phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai cdp 04 Gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 05/02/2024 (da liét ké tai muc I1.3 ctia Van ban nay).

3. Vé thong bao khoi cong xay dung nha ¢ va ho so thiét ké xay dung nha o

- Theo n6i dung Vin ban sb 2549/SoXD-QLHP& VLXD ngay 15/9/2025
ciia S& Xay dung thi 132 cin nha & thip téng tai Khu C thu¢c du an Khu biét
thy Pai Phudc Paragon thudc truong hop mién gidy phép xay dung theo quy
dinh tai diém h khoan 2 Diéu 89 Luit sira doi, b6 sung mot sd diéu cua Luat Xay
dung s6 62/2020/QH14 da duoc stra doi, bd sung tai khoan 1 biéu 56 Luat sb
95/2025/QH15.

- Gidy phép xdy dung s 25/GPXD ngay 28/6/2025 cua S& Xay dung cap
cho Cong ty TNHH Paragon Dai Phude duge phep xdy dung cac cong trinh
thuoc dy an: Khu biét thy Pai Phudc Paragon tai Cu lao Ong Con, xi Pai
Phuoc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai - dot 1.

- Thong bao §6 34/PRG-TBKC ngay 30/6/2025 cua Cong ty TNHH
Paragon DPai Phudc vé viéc khéi cong xay dung hang muc giao thong va ha tang
ky thuat thuoc pham vi khu B va C thudc du 4n Khu biét thy Dai Phudce Paragon.

- Thong bao sd 39/2025/TBKC-PRG ngay 29/10/2025 cua Cong ty
TNHH Paragon Pai Phuéc vé viéc khdi cong xay dung cong trinh nha & (333
can), cac khu cong vién cay xanh va bai dau xe thugc khu B va khu C thudc du
an Khu biét thy PBai Phudc Paragon tai xa Pai Phudc, tinh Déng Nai.

- V& ho so thiét ké xay dung nha &: Thiét ké co so 132 cin nha & thap
tang tai Khu C da dugc S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao két qua tham
dinh tai Van ban s6 2549/SoXD-QLHP&VLXD ngay 15/9/2025 cua S¢ Xay
dung; thiét ké ban v& thi cong 132 cin nha nay di dugc Cong ty TNHH Paragon
Pai Phudc phé duyét tai Quyét dinh sé 38/2025/CV-PRG ngay 06/10/2025.

4. Ve gidy to nghiém thu viéc da hoan thanh xdy dung co s6 ha tang k§ thuat
theo quy dinh phap luat vé xay dung tuong tmg tién do du an:

Cac Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung da duoc néu
tai myc I1.5 cia Van ban nay. Cac cong trinh duong giao thong va ha tang ky thuat
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tai Khu C da dugc Phong Kinh té xd Pai Phudc kiém tra va 1ap Bién ban kiém
tra hién trang ngay 20/11/2025 ghi nhan hién truong cac duong giao thong va ha
tang k¥ thuat tai Khu C da trién khai xay dung phu hop voi Gidy phép xay dung
s6 25/GPXD ngay 28/6/2025.

5. V& Nha 0, cong trinh xay dung phai ndm trong du 4n bat dong san da
duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén chip thuin theo quy dinh ctia phap luét
va trong ndi dung du an duoc chép thuin c6 muc dich dau tu xdy dung nha o,
cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua:

S6 luong 132 can nha ¢ thap ting Chu dau tu dé nghi x4c nhan nha & hinh
thanh trong twong lai dang xem xét du diéu kién dwa vao kinh doanh tai Khu C
thudc du an Khu biét thy Dai Phudc Paragon da dugc UBND tinh cép Giéy
ching nhan dang ky dau tu s6 47121000109 ngay 12/5/2008, chimg nhan diéu
chinh 1an thir nhat ngay 16/6/2014; S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cép
Gidy chung nhan ding ky dau tu s6 0242567168, chimg nhan thay d6i lan tha
hai ngay 26/6/2020; Gidy ching nhan ding ky dau tu s 4311518365, chimg
nhan thay dbi 1an thir ba ngay 29/10/2024; phé duyét diéu chinh chu truong dau
tu tai Quyét dinh s6 1973/QD-UBND ngay 12/6/2020, diéu chinh 1an 1 tai Quyét
dinh s6 3032/QD-UBND ngay 21/10/2024; phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 1769/QD-UBND ngay 22/06/2007; S& Xay
dung hiéu dinh noi dung ban v& cua dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 tai Vin ban s6 3010/SoXD-QLQH&PTDT ngay 20/6/2025.

6. V¢ dicu kién quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢
khoan 2 Diéu 14 cia Luat Kinh doanh bat dong sdn nam 2023

- Yéu cau vé khong thudc truong hop dang c6 tranh chap quyén str dung
dat gan lién v6i nha 0, tranh chap quyén s¢ hitu nha &; khong bi ké bién dé thi
hanh 4an; khong bi cdm giao dich; khong thudc truong hop dang trong thoi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Piéu
14 Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): HO so thu tuc hanh chinh khong yéu
cau cung cp tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu chiu trach nhiém
dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- No1 dung dy an phai dap umg cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tqi diém a khoan 2 Dieu 14, khoan 6 Diéu
24 Ludt Kinh doanh bat dong san 2023):

+ V& quy hoach str dung dat: Theo quy hoach st dung dat ¢én nim 2030
huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai déd duoc UBND tinh Bong Nai phé duy¢t tai
Quyet dinh s6 5367/QD-UBND ngay 31/12/2021.

+ Dy an Khu bi¢t thy Pai Phudc Paragon da dugc UBND tinh Déng Nai
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sb 1769/QD-
UBND ngay 22/06/2007; S& Xay dung hiéu dinh ndi dung ban v& cia dd an Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Vin ban sé 3010/SoXD-QLQH&PTDT
ngay 20/6/2025.

+ Trinh tu, thi tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
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dinh cua phap luat vé& (quy hoach, dau tw, dat dai, xdy dung, nha & va phap lut co
lién quan): da dugc chu dau tu cung cap ho so nhu muc II néu trén.

+ Cong ty TNHH Paragon Pai Phudc da dugc S¢ Xay dung tinh Pong
Nai cap Giay phép xay dung s6 25/GPXD ngay 28/6/2025.

oF Thoi gian va tién do thu’c hién ’cﬁa Du an da dugc UBND tinh Déng Nai
chap thuén di€u chinh tai Quyét dinh s6 3032/QD-UBND ngay 21/10/2024.

+ Yéu cau ddi véi du an dau tu xay dung nha ¢ (Piéu 33 Luat Nha ¢ nim
2023): Du an Khu biét thuy Pai Phudc Paragon, xa Pai Phudc, tinh Déng Nai
thuéc Khu du lich sinh thai va khu d6 thi méi tai mot phan Cu lao Ong Con
(khoang 464ha) da duoc UBND tinh DPong Nai phé duyét trong Ké hoach phat
trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Dong Nai tai Quyet dinh s6
2280/Qb-UBND ngay 31/7/2024 vé viéc sira d6i bo sung mot s6 nodi dung
Quyét dinh s 1258/QD-UBND 7 ngay 17/5/2022 ctia UBND tinh Pdng Nai phé
duyét Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dja ban tinh Dong Nai
(STT 57, muc A, Phu luc 01).

- V& yéu cau Chu dau tu du 4n dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai
gé)m tién sur dung dat, tién thué dat va céc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén dat
dai (néu c6) ddi voi Nha nudce theo quy dinh cua phap luat déi v6i dit gin voi
nha &, cong trinh x4y dung dwa vao kinh doanh (tai diém ¢ khodn 2 Diéu 14 ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san 2023): Cac 16 dat xay dung cong trinh 132 cin
nha ¢ da duoc Vin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai cip 04 Gidy chung
nhan quyén str dung dat ngay 05/02/2024 (da liét ké tai muc 1.3 ctia Van ban nay).

7. Vé cong khai thong tin dy 4n: Tai Vian ban sé 41/2025/CV-PRG ngay
21/11/2025, Cong ty TNHH Paragon Dai Phudc bao cao da dang tai danh muc
hé so phap 1y lién quan dén duy an trén website: https://elyseisland.com.vn/cong-
khai-thong-tin-du-lieu-ve-bat-dong-san-du-an-bat-dong-san-truoc-khi-dua-vao-
kinh-doanh-21 theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san. Qua
kiém tra thong tin dang tai cho thdy thong tin co ban ddy du theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

V. Trach nhiém, yéu ciu d6i véi Cha diu tu du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu diu tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy dua, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhiém vé cac
cam két ctia chil dau tu tai Van ban sd 41/2025/CV-PRG ngay 21/11/2025 cua
Cong ty TNHH Paragon Pai Phudc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du an
da dap tmg du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan tha quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Chi1 dau tu ¢6 trach nhiém b sung day du thong tin du 4n theo quy dinh


https://elyseisland.com.vn/cong-khai-thong-tin-du-lieu-ve-bat-dong-san-du-an-bat-dong-san-truoc-khi-dua-vao-kinh-doanh-21
https://elyseisland.com.vn/cong-khai-thong-tin-du-lieu-ve-bat-dong-san-du-an-bat-dong-san-truoc-khi-dua-vao-kinh-doanh-21
https://elyseisland.com.vn/cong-khai-thong-tin-du-lieu-ve-bat-dong-san-du-an-bat-dong-san-truoc-khi-dua-vao-kinh-doanh-21
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tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 cta Luat kinh doanh bat dong san ndm 2023 trén
céng thong tin dién tir cua chu dau tu trude khi thue hién giao dich bat dong san
thudc du an va thuc hién cong bd cong khai thong tin cia du an trén hé théng
thong tin vé& nha & va thi trudong bat dong san do Bo Xay dung quan 1y theo quy
dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi to chirc, ca nhan nude ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 ctia Luat Nha & nim 2023 va Diéu 4, 5, 7 cta
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctiia Chinh pha quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ctia Luat Nha & nam 2023.

- Vige thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu co) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cia co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién do thuc hién dy an da duoc co quan Nha nudc co thim
quyén chap thuan va quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khich hang khi
da hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 ghi trong du an da dugc phé duyét, bao
dam két nbi véi hé thong ha tang chung cta khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai cta nha,
cong trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023: “Nha & duoc
ghi nhan quyén sé hitu trong Gidy chtimg nhan phai 1a nha & c¢6 sin” (nha & co
san 1a nha & da hoan thanh viéc xay dung va da dugc nghi€ém thu dua vao su
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung), nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha ¢ dang trong qua trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (khong thugc truong hop
dwoc cap gzay ching nhdn theo quy dinh trén). Do d6 chi dau tu va bén mua,
thué mua can luu ¥ dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thuc
hién Hop d6ng kinh doanh bat dong san, chuyén giao quyén sé hiru nha 6.

VI. Y kién ciia S& Xay dung

- V& diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh ddi v6i 132 cin nha & thap tang tai Khu C thudc du an Khu biét thu
Pai Phudc Paragon tai x3 Pai Phudc, tinh Pong Nai (theo phu luc dinh kém) du
diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2023.

- V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai:
Cong ty TNHH Paragon Pai Phuéc trude khi ky hop ddng mua ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai d6i v6i 132 cin nha & néu trén phai duoc
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ngan hang thuong mai c6 du nang luc thuc hién bdo lanh nghia vu tai chinh cua
cht dau tu d6i v6i khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo ding
tién do dd cam két voi khach hang theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2023 va quy dinh cta phap luit vé bao lanh ngan hang;
Truong hop chu dau tu khong thyc hién ban giao nha & theo tién d6 di cam két
va bén mua, bén thué¢ mua c6 yéu cau thi bén béo 1anh c¢6 trach nhiém hoan lai
s6 tién Gmg trudc va cac khoan tién khac cho khach hang theo hop déng mua
bén, thué mua nha & va hop dong bao lanh di ky két.

- Trudng hop chii dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & (Cong ty TNHH
Paragon Pai Phudc) da thé chip nha ¢ hinh thanh trong tuong lai hodc mot phan
du an hoac toan bo du an Khu biét thy Pai Phudc Paragon tai xa Pai Phudc, tinh
Pong Nai thi phai giai chap mot phan hodc toan bo du an hodc nha & va quyén sir
dung dit lién quan trudc khi ky hop ddng mua ban véi khach hang (quy dinh tai
khoan 2 Diéu 183 Lu4t nha & nim 2023).

- Chii dau tu chiu trach nhiém dam bao truéc khi thuc hién ky két hop
déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi quyén st dung dat gan lién
v6inha & va quyén sé hiru nha ¢ phai dap tmg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Piéu 14 Luét Kinh doanh bét dong san 2023.

- Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha ¢ s€ bi xtr ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu co).

- Cong ty TNHH Paragon Dai Phudc phai thong bao cho cac khach hang
biét nhiing ndi dung cua Van ban nay.

Ket qué giai quyét hd so thu tuc hanh chinh tai Van ban nay thyc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh sO 35/2023/NP-CP ngay

20/6/2023 cua Chinh phu. S¢ Xay dung tinh Pong Nai théng bao dén Cong ty |
TNHH Paragon Dai Phudc dé nghién ctru, thuc hién dung quy dinh cta phap luat./¢

Noi nhin: KT GIAM DOC
- Nhu trén; 6 S

- TTHCC tinh;

- Ban Giam doc So;

- S& Nong nghiép va Méi truong;

- VP Dang ky dat dai; . )

- UBND xa bai Phuéc (dé theo doi, kiem tra);
- Van phong S¢& (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS. (v 1uin)

P6 Thanh Phwong
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