UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:4165 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay 25 thang 11 nam 2025

V/v théng bao 39/103 thira dat da c6
HTKT du diéu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat cho c4 nhan tu
xay dung nha ¢ tai Dy an DPTXD
HTKT céc diém dan cu x4 Song HO
(nay la phuong Thuan Thanh, tinh
Bic Ninh)

Kinh giri: Cong ty TNHH Luu Gia Bac Ninh

S& Xay dung nhan duoc vin ban s6 72/CV-LGBN ngay 10/11/2025 va vin
ban s6 75/CV-LGBN ngay 17/11/2025 cua Cong ty TNHH Luu Gia Béc Ninh vé
viéc thong bdo dit da co ha tang ki thuat da diéu kién dugc chuyen nhuong quyen
str dung dét cho ca nhén ty xay dyng nha & dbi vai 39/103 thira dat ¢ tai Du an dau
tu xay dung ha tang k¥ thuat cac diém dan cu x& Song HO, huyen Thuan Thanh,
tinh Bac Ninh (nay 1a phu:0’ng Thuan Thanh, tinh Bac Ninh) va hd so kém theo.

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cin clr cAc Nghi dinh cta Chinh phu: s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Nha &; s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat
dong san; sb 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vuc quan 1y nha nuéc cua
B0 Xay dung; s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan quyén, phan
cap trong linh vuc quan 1y nha nuéc cua Bo Xay dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND ngay 05/9/2024 ctia UBND tinh
Bic Giang quy dinh mét s6 noi dung cu thé ciia Luat Nha & ngay 27/11/2023 va
Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023 trén dia ban tinh Bic Giang;
Quyét dinh sd 35/2025/QDb-UBND ngay 10/6/2025 cua UBND tinh Bic Giang vé
viéc stra doi, bd sung mot sd diéu cua Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND ngay
05/9/2024.

Ngay 14/11/2024, S¢ Xay dung da c6 van ban s6 3805/SXD-QLN dé nghi S
Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong, Thué tinh Bic Ninh va UBND phuong
Thuan Thanh tham gia ¥ kién tham dinh diéu kién chuyén nhugng dat di c6 ha ting
trong du 4n bat dong san dugc chuyén nhugng cho c4 nhan tai xay dung nha ¢ tai Dy
an. bBén nay, S& Xay dung da nhan dugc van ban tham gia y kién cia UBND
phuong Thuan Thanh tai van ban so6 934/UBND-KTHT-BT ngay 25/11/2025, S&
Nong nghiép va Méi truong tai van ban s6 4763/SNNMT-QLPP ngay 20/11/2025,
So Tai chinh tai van ban s6 4529/STC-DTTD&GSPT ngay 20/11/2025, Thué tinh
Béc Ninh tai vin ban s6 6225/TCS6-QLDN1 ngay 24/11/2025.
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~ Trén co s6 ho so, tai lidu dy 4n do Cong ty TNHH Luu Gia Bac Ninh cung
cap, ¥ kién tham gia cac co quan, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

|. Thong tin chung cua du dn

1. Tinh hinh thyc hién dyu an

- -Tén du an dau tu xay dung: Dy an dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat cac
diém dén cu xa Song Ho, huyén Thuén Thanh, tinh Bac Ninh (sau day viét tat la
Du an KNO xa Song Ho).

- Dia diém xay dyng: Phuong Thuan Thanh, tinh Béc Ninh.

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Luu Gia Bic Ninh.

- Dién tich: 1,98ha.

- Quy m6, noi dung dau tu xay dung:

+ Ha tang k¥ thuat: Dy 4n da dugc nghiém thu vé PCCC?, nghiém thu
hang muc cong trinh dudng giao thong? va dia phuong nhan ban giao cong trinh
ha tang ky thuat du an®.

+ Pt &: Tong dién tich khoang 9.711,4 m2. Tong 103 thira dat 0.

2. Thanh phan ho so

a) Thong tin phap 1y vé dau tu ciia du an

- Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 16/11/2016 ciia UBND tinh v& viéc
phé duyét phuong an dau gia quyén stir dung dat Dy an KNO xa Song Ho;

Quyet dinh sb 258/Qb-UBND ngay 30/05/2017 cua UBND tinh vé viée
phé duyét két qua trung dau gia quyén sir dung dat Dy an KNO x4 Song Ho;
‘ - Quyét dinh sO 861/Qb-UBND ngay 12/9/2025 cua UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyet dinh so6 258/QD-UBND ngay 30/5/2017;

b) Théng tin phap 1y vé quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Du 4n

- Céc Quyet dinh s6 32/QP-UBND ngay 11/03/2016, Quyét dinh so
861/Qb-UBND ngay 04/7/2016, Quyet dinh s6 166/Qb-UBND ngay 05/7/2017,
Quyet dinh s0 539/QD-UBND ngay 30/6/2025 cuia UBND huyén Thuan Thanh
phé duyét va phé duyét dicu chinh P6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ KNO xa Song Ho.

- Van ban s6 45/TBTD-KTHT ngay 21/8/2017 ciia Phong Kinh t€ va Ha
tang huyén Thuan Thanh v€ viéc bao cao tham dinh Bdo cdo kinh te - k¥ thuét dau
tu xay dung Dy an KNO x& Song Ho;

- Quyét dinh s6 01/QD ngay 25/8/2017 ctia Cong ty TNHH Luu Gia Béc
Ninh vé viéc phé duyét bao cdo kinh t€ - ky thuét xay dung cong trinh ha tang k§
thuat KNO xa Song Ho.

- Quyét dinh s6 56/QD-LG ngay 30/7/2025 ciia Cong ty TNHH Luu Gia
Bac Ninh ve viéc phé duyét Dy an phan nha ¢ cua KNO xa Song Ho (Tuy nhién
theo bao cao cta chu dau tu khong c6 ho so dugc duyét kém theo);

1 Van ban sb 62/NT-PCCC ngay 12/9/2025 ctia Phong Canh sat PCCC va clru nan, ctru ho;
2 Céc Bién ban ngay 31/01/2018, ngay 13/10/2017, ngay 18/12/2017, ngay 26/12/2017, ngay 28/12/2017;
3 Bién ban ngay 14/10/2025 gitta UBND phuong Thuan Thanh, Cong ty TNHH Luu Gia Béc Ninh.
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¢) Gidy to vé nghiém thu di hoan thanh du tu xay dung cc cong trinh ha
tang k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

- Cac (07 ban) Bién ban nghiém thu hoan thanh cac hang myc cong trinh xay
dung ngay 31/01/2018, ngay 13/10/2017, ngay 18/12/2017, ngay 26/12/2017, ngay
28/12/2017,

- Vin ban chép thuin nghiém thu vé Phong chay chita chay 56,62/ NT-PCCC
ngay 12/9/2025 ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH, Cong an tinh Bac Ninh;

- Bién ban lam viéc ngay 14/10/2025 cua UBND phuong Thuén Thanh va
Qﬁng ty TNHH Luu Gia Bac Ninh vé viéc kiém tra, ti€p nhan ban giao cong trinh ha
tang k¥ thuat Du an KNO xa Song Ho.

d) Thong tin vé dt dai ciia dy 4n

- Quyét dinh s6 594/QD-UBND ngay 19/10/2016 ctia UBND tinh v& viée
giao dat cho UBND huyén Thuén Thanh d¢ dau gia quyén su dung dat tai xa Song
Ho, huyén Thuan Thanh,;

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 27/10/2016 va ngay 02/02/2021
cta S¢ Tai nguyén va Moi truong.

d) Cung cap cac dich vu cé}p dién, cap nude, thoat nude, thu gom rac thai, xir
ly nudce thai, nghia vu tai chinh vé dat dai

- Hop dong cung cap va str dung nuoc sach ngay 31/10/2025 gitra Chu dau
tu va Trung tdm nudc sach va VSMTNT Bac Ninh;

- Hop dong s6 60/HPNT ngay 22/9/2025 thu gom, van chuyén rac thai sinh
hoat gitra Chu dau tu va Cong ty Moi1 truong do thi T Son - TNHH;

- Vin ban s6 121/KVTTBN-TKHKT ngay 07/11/2025 cia Doi Quan Iy
Bjén I}IC Khu vyc Thuan Thanh - Cong ty Dién‘ luc Bac Ninh vé viéc ban dién truc
tiép dén tung ho dan tai Dy &n KNO xa Song Ho;

- Vin ban s6 18/UBND-XD ngay 09/4/2018 ctia UBND xa Song HO vé viée

dau noi hé thong thoat nude cho Du an KNO xa Song Ho;

e) Gidy chimg nhan quyén st dung dat

Chu d?}u tu da cung cap 39 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
htru tai san gan lién voi dat tai Dy an do Giam doc S¢ Nong nghiép va Moi truong
tinh Bac Ninh cap.

g) Vé nghia vy tai chinh

Vin ban s6 1495/TB-CCT ngay 16/7/2020 cua Chi cuc thué khu vuc Gia
Thuan da xac nhan s6 tién thué, tién phat con phai ndp, so tién thué, tién phat np
thtra, so tién thué con dugc khau trr dén ngay 16/7/2020.

f) Chu truong chuyén nhuong quyén st dung dat
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~ Vin ban s6 245/UBND-XDCB ngay 31/7/2024 ciia UBND tinh vé viéc
dong ¥ chu truong cho phép chuyén nhuong quyén su dung dat cho nguoi dan ty
xdy dung nha ¢ tai Du &n KNO xa Song Ho.

3. Cam két cua chu dau tu

Tai vin ban s6 van ban sb 72/Cy—LGBN ngay 10/11/2025 va vin ban sd
75/CV-LGBN ngay 17/11/2025 cam két cac ndi dung sau:

- Chu dau tu khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong
san, bi tam ngung, bi dinh chi hqat dong theo ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét
dinh ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

- Chi1 dau tu d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién sir dung
dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu co) déi voéi
Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat dbi véi phan dién tich dat da c6 ha ting ky
thuét trong du an bat dong san dwa vao kinh doanh.

Quyen st dung dat khong thudc truong hop dang c6 tranh chap dang dugc
co quan c6 thim quyén thong bao, thy ly, giai quyét hogc co tranh chap nhung da
duogc co quan c6 tham quyén giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phan quyét da co
hi¢u luc phap luét;

- Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Quyén su dung dat khong thude trudong hop luat cAm giao dich; khong
thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cta phap luit.

II. Thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat di c6 ha ting k¥ thuét
cho ¢4 nhan tuy xay dung nha ¢ tai Dy an va trach nhi¢m cua céc bén lién quan

1. CAc thira dat ¢ du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha
tang cho ¢4 nhan ty xay dung nha & du an

Trén co so ho so, tai liéu phap 1y kém theo dé nghi cua Cong ty TNHH
Luu Gia Bic Ninh va y kién tham gia cua cac S&, nganh, dia phuong tai cac vin
ban néu trén, Sé Xay dung co6 ¥ kién nhu sau: 39 thira dat ¢ tai Du an dau tu xay
dung ha tang k¥ thuat cac diém dan cu xa Song H6, huyén Thuan Thanh, tinh Bic
Ninh (nay 1a phuong Thuan Thanh, tinh Bac Ninh) du diéu kién chuyén nhugng
quyén str dung dat di c6 ha ting cho ca nhan tu xdy dung nha & theo quy dinh tai
Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 9 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP.

Danh sach Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat (theo Danh muc kem theo van ban nay).
2. Trach nhiém cta Cong ty TNHH Luu Gia Bac Ninh
- Can cir diém h khoan 2 Diéu 89 Ludt Xay dyng s6 50/2014/QH13 dugc sua
doi, bo sung tai diém ¢ khoan 1 Biéu 56 Luét duong sat 2025, quy dinh truong hop
dugc mién gidy phép xay dung:
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“h) Cong trinh thugc dy an dau tie xdy dung da duoc co quan chuyén mon vé xdy
dung thim dinh Bdo cdo nghién citu kha thi dau tu’xay dung tai khu vuee co quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 hodic thiét ké dé thi dé dworc co quan cé tham quyén phé duyét”.

D6i voi cac cong trinh nha ¢ tai dv 4n do chua duoc tham dinh Béo cdo nghién
ctru kha thi dau tur xdy dung nén thudc truong hop phai cap phép xdy dung theo quy
dinh. Theo do, Chu dau tur co trach nhiém hudng dan dé nguoi dan 1ap va trinh cap c6
thdm quyén hd so dé nghi cip gidy phép xay dung dam phu hop véi D6 an quy hoach
chi tiét, thiét ké do thi, thiét ké mau nha va quy dinh quan 1y theo quy hoach chi tiét
duoc duyét.

- Thuyc hién viéc kiém tra, giam sat hoat dong xay dung nha & ctia ngudi dan
theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 33 Luét Kinh doanh bat - dong san nam 2023, dam
bao viéc xay dung tuan thi tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét, gidy
phép xay dung (neu thudc dbi twong phai cap phep) va cac ndi dung da dugc thoa
thuan trong hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Truong hop phét hién vi
pham, phai kip thoi bao céo co quan ¢ tham quyén dé xir Iy theo quy dinh.

- Trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chu dau tu co
trach nhiém cung cap day du, trung thyc cac thong tin lién quan dén quyén sir dung dat
va chiu hoan toan trach nhiém veé tinh chinh xac cac thong tin nay. Trong hop dong
chuyén nhuong phai ghi 10 tién do, thoi han hoan thanh viéc xay dung nha 6. Truong
hop ngudi nhan chuyén nhuong cham trién khai xay dung qua thoi han cam két thi s&
bi x1r 1y theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 22 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

- Chju trach nhiém t6 chirc thyc hién du an dung quy trinh, thu tuc dau tu
xay dung; tuan tha ddy di cac quy dinh phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, quy
hoach, nha & va kinh doanh bt dong san; cam két thyc hién dung cac ndi dung néu
trén va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Chu dau tu hoan toan chiju trach nhiém va cd nghia vy dam béo tinh chinh
xac, trung thuc cua tat ca ho so va tai liéu lién quan do chu dau tu cung cap. Moi thong
tin sai Iéch hoac tai liéu gia mao chu dau tu phai chiu hoan toan trudc phap luat.

3. bé nghi UBND phuong Thuan Thanh

- Hudng dan va t6 chire thyc hién cip phép xay dung theo tham quyén ddi
v&i cac cong trinh xay dung nha & tai du an phai cap phép xay dung theo quy dinh.

- Tang cudng cong tac dén doc, giam sat chu dau tu va nguoi dan trong qua
trinh trién khai xay dung nha ¢ tai du an, dam bao theo quy hoach chi tiét da dugc
phé duy¢t, dam bao chat luong cong trinh, tién do dau tu xay dung nha & va trat tu
xay dung theo quy dinh.

- Thyc hién day du nodi dung vé cong tac quan 1y trat tu xay dung trén dia
ban theo phan cong, phan cap®.

* Quyét dinh s6 29/2025/QD-UBND ngay 23/9/2025 ciia UBND tinh Béc Ninh vé viéc ban hanh Quy dinh cong,
phan cap quan ly du an dau tu xay dung, quan ly chat lugng, bao tri cong trinh xay dung va quan ly trat ty xay
dung trén dia ban tinh Bac Ninh.
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- Kip thoi phat hién, ngén chan va xir ly nghiém cac hanh vi vi pham phap
ludt vé quy hoach, dau tu, xdy dung, dat dai va cac quy dinh phap luat khac c6 lién
quan trong pham vi tham quyén. Truong hop vuot thim quyén, dé nghi bao cdo co
quan c6 thAm quyén dé xem xét, xtr y theo quy dinh.

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty TNHH Luu Gia Bac Ninh t chirc thuc
hién theo ding quy dinh./.

Noi nhn: KT. GIAM POC

- Nhu trén; A ( A
- Cac So: Tai chinh, Nong nghiép va M6i truong; EHQ GIAM DOC

- Thué tinh Béc Ninh;

- UBND phuong Thuan Thanh;

- Gidm ddc, cac PGD S&;

- Cong thong tin dién tir S Xy dung (déng tdi);
- Luu: VT, QLN, Hnv.




Danh sach 39 thira dit ¢ di c6 ha tzA!ng ky thuat da diéq kién chuyén nhwong cho ca
nhan ty xay dung nha é tai Dy an dau tu xay dung ha tang ky thuat cac diém dan cw
x& Song Ho, huyén Thuin Thanh, tinh Bac Ninh (nay la phwong Thuin Thanh,

tinh Bic Ninh) do C
(Kem theo van ban So

4

61%)%ty TNHH Luwu Gia Bic Ninh lam chi dau tu
165 /SXD-QLN ngay25/11/2025 cia S¢ Xay dung)

. | Toé | Dién Thoi han S6 phat .
a | (m2) \ GCN
ngay
1 |LK2-07| 395 | 11 | 805 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925053 | CT40129
2 |LK2-08| 391 | 11 | 805 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925052 | CT40128
3 |LK4-07| 844 | 10 | 80,0 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925041 | CT40117
4 |LK4-08| 843 | 10 | 80,0 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925040 | CT40116
5 |LK4-09| 833 | 10 | 80,0 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925039 | CT40115
6 |LK4-10 | 832 | 10 | 80,0 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925038 | CT40114
7 |LK4-11| 831 | 10 | 80,0 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925037 | CT40113
8 |LK4-12| 830 | 10 | 80,0 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925036 | CT40112
9 |LK4-13| 829 | 10 | 80,0 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925035 | CT40111
10 | LK4-14 | 828 | 10 | 80,0 |ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925034 | CT40110




11 | LK4-15 | 822 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925033 | CT40109
12 | LK4-16 | 821 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925032 | CT40108
13 | LK4-19 | 818 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925029 | CT40105
14 | LK4-20 | 817 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925028 | CT40104
15 | LK4-21 | 812 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY 925027 | CT40103
16 | LK4-22 | 811 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY 925026 | CT40102
17 | LK4-23 | 810 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925025 | CT40101
18 | LK4-24 | 809 10 87,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925024 | CT40100
19 | LK4-25 | 808 10 95,5 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925023 | CT40099
20 | LK4-26 | 806 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925022 | CT40098
21 | LK4-27 | 805 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925021 | CT40097
22 | LK4-28 | 804 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925020 | CT40096




23 | LK4-29 | 803 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925033 | CT40109
24 | LK4-30 | 802 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925018 | CT40094
25 | LK4-31 | 800 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925017 | CT40093
26 | LK4-32 | 799 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY 925016 | CT40092
27 | LK4-33 | 798 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY 925015 | CT40091
28 | LK4-34 | 797 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY 925014 | CT40090
29 | LK4-35 | 796 10 80,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925013 | CT40089
30 | LK4-36 | 795 10 78,7 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925012 | CT40088
31 | LK6-01 | 396 9 107,3 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925011 | CT40087
32 | LK6-02 | 395 9 90,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925010 | CT40086
33 | LK6-04 | 393 9 90,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925008 | CT40084
34 | LK6-06 | 383 9 90,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925006 | CT40082
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35 | LK6-07 | 382 90,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925005 | CT40081
36 | LK6-08 | 381 90,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925004 | CT40080
37 | LK6-09 | 380 90,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925003 | CT40079
38 | LK6-10 | 379 90,0 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925002 | CT40078
39 | LK6-11 | 378 99,7 | ONT | 30/5/2067 | 2021-03-26 | CY925001 | CT40077
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