
CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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s6: hff,lteo-uBND QudngNinh, ngdyJ0 thdne44 ndm 2025

QUYETDINH
V6 viQc ch6p thu{n chri truong tlf,u tu tldng th}i giao cht tliu tu dg rln

Nhir & x5 hQi 16 D thuQc dg 5Ln Kinh doanh hg ting Khu 116 thi mni Ao Ti6n,
huyQn Vin D6n (nay lir tlic khu Vin Ddn, tinh Quing Ninh)

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

UY NIN NHAN DAN
riNn quANc NrNn

Cdn ca Ludt T6 chiltc chinh quyin dia phuong s6 7 2/202 5/QH t 5 ;

Cdn c* LuQt sr)ra a6i, UA sung m6t t,i diiu cila Ludt Diit dai s6
31./2024/QHt5, Ludt Xdy atmg sii.SO/2014/QH13 (iltqc s*a d6i, bo sung rqi LuQt
s6_62/2020/QHl4); Luqt Nhd 6 s6 27/2023/9H15, LuQt Kinh doanh b(it deng sdn
tii zotzOZStgat5; LuQt Diu tu sii OttZOzOtgUl4; Ludt Ctic ttj chtirc tin &1ig sd
32/2024/8H15; LuQt sti 43/2024/gHt5; Ludt Diu ta sA OtnOZO/gttt4; Luqt sua
aiii, Oii sung m6t tii aiiu cita Ludt Diiu thdu, Ludt Diu ra theo piuong ththc diji
tdc c6ng tu, LuQt Hdi quan, Ludt Thud gid tri gia tdng, LuQt Thu€ xuh khiju, thuiS
nh.Qp khiiu, Ludt Edu ta, Luqt Diu ta c6ng, LuQt Qudn l!; su.cl4ng tdi sdn c6ng
si5 eotzozstgat s;

Cdn c* Nghi quytir sti 201/2025/eHt5 ngdy 29/5/2025 cua eutic hAi thi-.; ; - : , :di€m ve mot so cct ch€, chinh sdch ddc thit phdt tri€n nhd d xd h6i;
Cdn c* cric Nghi dlnh ctia Chinh phti: Sii g6/2024/NE-Cp ngity 24/7/2024

Quy dlnh chi tiiit m6t stj diiu cila Ludt Kinh doanh b6t illrg ,an; ,ij
100/2024/ND-cP ngdy 26/7/2024 Quy dinh cht il& mfi sti diiu cila Ludt Nhd d,
v€ phdt tri€n vd quqn g'" nhd d xd h6i; sij I92/202,/NE-Cp ngdy 0t/7/2025 euy
dinh chi fiet mil sii aiiu vd bi€n r\dp thi hdnh Nghi q"yetii ZOttZL2s/eHl5
ngdy 29/5/2025 ct)a Qu6c h1fihi diem vi mQt s6 co ch€, chinh sdch ddc thi phdt
tri€n nhd o xd hQi; Nghi dinh sii zollzozstwo-Cp ngdy 10/10/2025 cua Chinh' -:, , :phu sw dd| bo sung m6t s6 di€u cila Nghi dlnh sti 100/2024/NE_Cp ngdy
2617/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tidr m6t t,i aiiu cua ludt nhd o vi phdr
tri€n vd qudn ly nhd d xd h6i ud Nghi dinh sii tg2/202s/ND-cp ngdy 0t/7/2025
cila Chinh phil quv dinh chi tiiit mQt sti diiu vd bi€n phdp thi hdni nghi qry* sti
201/2025/QH15 ngdy 29/5/2025 cila Qu6c h6i thi diam vi mot sd ci ch€, chinh
sdch ddc thit phdt tri€n nhd o xd hQi;

Cdn c* Vdn bdn sii tOZtStpXO-eLN ngdy 2g/g/2025 cila BQ Xdy dqngvi
vi6c tri€n khai thuc hiQn Nghi q"yel ta )o'ttzozstgnt| vd Ngh'i dini rii
192/202S/ND-CP;
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Cdn c* Quy€r dinh s6 266/QE-TTg ngdy l7/02/2020 cia Thit tudng Chinh
phu ph€ duy€t diiu chinh quy hoach chung xdy dqmg Khu kinh te Van Oan d,in
ndm 2040;

Cdn c* Quy€t dinh sii SOSO\)O-UAND ngdy 24/9/2020 cila Uy ban nhdn
ddn tinh ph€ duyQt Diiu chinh quy hoqch phdn khu il rc t/2.000 khu v4c Cdi
Ring, Khu kinh tti Vdn Din, tinh Qudng Ninh;

Cdn cu Quy€t dlnh si5 SSOS\?O-UANO ngdy 09/10/2022 cia Uy ban nhdn
ddn tinh ph€ duyQt Chuong trinh phdt tu6n nhd d tinh Qudng Ninh d1n ndm
2030;

Cdn cu Quyiit dinh sii OOAtgO-tlrNO ngdy 02/4/2021, Quyiir dinh stj
1265/QD-UBND ngay 25/4/2025 cila {Jy ban nhdn ddn tinh vi viQc phA duy€t
diiu chinh, b6 sung K€ hoqch phdt tri€n nhd o rAn dia bdn tinh Qudng Ninh giai
doqn 2021 - 2025, Quyiir dinh sii SIS<\}O-UAUO ngdy 08/9/2025 cila 0y ban
nhdn ddn tinh vi viQc dinh chinh, cqp nhQt th6ng tin dr dn trong Kd hoqch phdt
tri€n nhd d *An dia bdn tinh Qudng Ninh giai iloqn 202 1-2025;

Cdn c* Quytit dinh ti5 OtlgO-UAND ngdy 08/01/2019 ctia uy ban nhdn: .-dan trnh vd viQc ph1 duyQt Di€u chinh Quy hoqch chi ilA xdy dlrng ty l0 1/500
Khu d6 thi du lich vd bdn cdng cao cdp Ao TiAn ei xd Hq Long, huy€n Vdn Din;

Theo di nghi cila Sd Xdy dqng tai Bdo cdo thiim dlnh sii SO\BC-SXO
ngdy 1 l/l t/2025 vd y ki6n thring nhiit cila rhdnh viAn 0y ban nhdn ddn tinh.

QUYET D!NH:

Didu l. Ch6p thugn cht truong dAu tu d6ng thdi giao cht dAu tu du rln Nhd
d xi h6i lO D thuQc dg 6n Kinh doanh hq tdng Khu dO thi m6i Ao Ti6n, huygn
Vdn EOn (nay ld dic khu VAn D6n, tinh Quing Ninh) v6i c6c nQi dung nhu sau:

1. TGn dr; 5n: Dr,r An Nha d x6 h6i 16 D thu6c dg rin Kinh doanh ha tAng
Khu d6 thi m6i Ao Ti€n, huy€n VAn D6n (nay ld ddc khu VAn D6n, tinh eudng
Ninh).

2. TGn chfr tliu tu: COng ty TNHH MTV Du lich Mai euy6n.
3. Mgc ti6u:

- CU th6 h6a d6 6n Di6u chinh Quy hoach phdn khu rj lQ ll2.OOO khu vyc
C6i R6ng, Khu kinh te Van OOn, tinh Qu6ng Nintr Oa duoc UBND tinh ph€ duyQt
tai Quy6t dinh s6 3693/QD-UBND ngriy Z4igtZO2O.

- Giai quydt nhu cAu vC nhd o xd h6i cho d6i tuqne rheo quy dinh tai Didu
76 Lu4t Nhd d ndm 2023,, trong d6 c6 m6t phAn nhd d thuong mai theo co ch6 uu
dai vc di6n tich kinh doanh dich vu, thuong mai, nhd o thucrng mai theo khoin 2
Di6u 85 Lu6t Nhd b n1rn 2023.
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- G6p phAn chinh trang ki6n truc d6 thi, hodn chinh m6i trudng c6nh quan
theo hudng vin minh hiQn dai.

4. Dia tli6m: Dgc khu Vdn EOn, tinh Qu6ng Ninh.

5. Quy m6 dr;6n
- T6ng diQn tich srJr dqng ddt: qq.gSO m2 14,5 ha), g6m:
+ D6t d kho6ng 15.832,7 m2, trong d6: D6t nhd ry x6 hdi khoAng 12.926,8

m2 ltuong duong 81,6% t6ng diQn tich dAt d trong ph4m vi du 6n); khu d6t nhd o
thuong mai uu ddi chir dAu tu theo khoin 2 DiAu 85 Luflt Nhd d nim 2023
khoang 2.905,9 m2 (tucrng duong 18,4% tdng di6n tich d6t d trong pham vi du
6n).

+ Cdn lai ld d6t giao th6ng, cdy xanh vd h4 ting k! thu6t kh6c.

- Ddu tu x6y dpng 07 toa nhir, g6m: 05 toa ldrm nhd d xE h6i (trong d6 04
tda B, C, D, E cao 12 tAng + tum k! thuAt; toa F cao 14 ting + tum ky thuaq; Ot
tda ldm nhd d thuong m4i (toa A) cao 14 tAng + 91 tAng hAm + tum k! thu6t; 0l
toa ldm khu sinh hoat c6ng d6ng (tda G) cao 03 tAng vd h4 tAng k! thuAt xung
quanh c6c tda nhri.

. - Sob6 sin ph6m cungc6p: T6ng si5 c6n h6 kho6ng 1.172 cdnhQ chungcu,
g6m: 938 cdn hQ nhd 0 xd hQi aC Uan, cho thu6, cho thu6 mua;234 c6n h6 nhd o
thuong mai dC brin, cho thu6, cho thu€ mua.

- Quy m6 ddn sO dg ki6n: Khoang 2.040 ngudi.
-,1 r , ,:- VC phuong 6n ddu.tu, qurin lj hC th6ng ha t6ng k!' thu6t du 6n: Chir diu

tu dU rin c6 triich nhi€m tlAu tu hodn thiQn d6ng b6 ha t6ng k! thu4t vd quan l1i,
vdn hdnh, khai th6c vd sria chfra, b6o tri nhim duy tri hoat d6ng cta rorin bQ c6ng
trinh ha tAng k! thuat, ha tdng xd hoi thuQc phqm vi du 6n trong thoi gian hoqt
d6ng cia d\r rin theo dtng quy dinh cria ph6p lu6t c6 li6n quan

5. Viin tliu tu vir phuo'ng 6n huy ttQng viin
- VOn dAu tu cria du 6n: Khoring l.24Z.7Zg trigu tldng @ing chfr: MQt

nghin hai trdm b6n muoi hai f!, bdy trdm hai muoi chin tri€u ding). 
"

- Ngu6n v6n dAu tu:

. I V?n g6p cia nhd diu tu: 657.656,68 trigu tl6ng (tuong duong 52,9%o
t6ng v6n tliu tu cria dg dn);

+.V6nhuy.d6ng hqp phrip khric: 585.072,32 triQu tl6ng (tuong duong
47,lYo t6ngv6n dAu tu cta du rin).

-.i , :- I ien do gop v6n: Theo ti6n d6 thgc hi€n dU rin.

6. Ti6n d6 thr;c hiQn dg'6n
- Hodn thiQn c6ng t6c chuAn bi dAu tu: euy ty 12025.
- D6n Quf lY12027: Hodn thinh thi c6ng 02 toa chung cu nhri d xd hQi (B,

C) vd ha tang k! thu4t di kdm di di€u ki€n aua-uao khai th6c, sri dr'rng.

- ECn Quy IY 12029: Hoin thdnh thi c6ng 02 tda chung cu nhd d x6 h6i (D,
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E) vd ha tAng k! thuf,t di kdm du di€u kiQn dua vdo khai th6c, su dpng.

- D6n Quj llll2O3O: Hoirn thdnh thi c6ng ciic hang muc c6ng trinh con lpi
cta dU 6n dri di6u kiQn dua vdo khai th6c, sir dqng

7. Thiri h4n hoqt tlQng cria dr; 6n: 50 ndm k6 tir ngdy ban hirnh quy6t
dinh ndy (theo quy dinh tai kho6n 3 Di6u 27 Ngh! dinh so : t/zoztnvD-cP ngdy
261312021 cria Chinh phri, d6 d6m brlo pht hqp v6i muc ti€u, quy m0 ddu tu vd
y6u cAu hopt dQng cta dg 6n).

8. Ifu dii, h6 trq tliu tu vi tli6u kiQn rip dgng

- Cht <tAu tu duoc ddnh t6i da2Ooh t6ng di€n tich d6t o trong phpm vi dg
6n (kho6ng 2.905,9 m2) dC dAu tu xdy dpg c6ng trinh chung cu thuong mai (quy
m6 sAn ph6Lm khoang 234 cdn h6 nhd 0 thuong mpi) theo di6m d khoAn 2 Di€u 85
LuAt nhd o ndm 2023,, Ei6u 23 Nghi dinh sO \OOIZOZ+ruD-CP ngdy 261712024

cria Chinh pht. Vi6c xric dinh cU th6 dien tich d6t d6 x6y dgng c6ng trinh nhd 6
thuong mai duoc thqc hiQn khi lfp, ph6 duyQt quy hopch chi ti6t cta dU rin nhmg
trong moi trudng hqp kh6ng vugt qu620Yo t6ng diQn tich d6t 0 cta dg 6n theo
quy d!nh.

- Chri dAu tu duoc mi6n tiiin su dgng d6t, tien thu6 d6t aOi vOi todn b6 ph6n
dign tich d6t dC x6y drmg nhd <r xd hQi thu6c du rin, kh6ng ph6i thqc hi6n thri tuc
x6c dinh gi6 d6l, tinh ti6n su dqng d6t, tiAn thu6 d6t duoc mi6n, kh6ng phii thgc
hi6n tht tuc dd ngh! miSn ti6n su dgng d6t, tiAn thu6 d6t vd duoc huong c6c uu
dai khric theo quy dinh tai kho6n 2 Ei6u 85 Luat Nha d ndm 2023; Di6u 23 Di6u
25 Nghi dinh sO 100/20244ID-CP ngdy 261712024 cira Chinh pht;Nghiquy6t sO

201120251QH15 ngdy 291512025 cta eu5c hOi; Nghi dinh s6 tg2t2o25tND-Cp
ngdy 011712025 cria Chinh pht vd theo quy dlnh ph6p lu6t hi6n hdnh c6 li€n quan.

- Chn diu tu phii nQp ti6n sri dung ddt ve thgc hi6n diy dt crlc nghia vu tdi
chinh kh6c c6 li6n quan d6i v6i phAn diQn tich xAy dgng nhd d thuong mai theo
quy dlnh cta ph6p luQt v6 d6t dai. Ch0 dAu tu dqr 6n duoc h4ch torin ri6ng, kh6ng
duoc tinh chi phi dAu tu xAy dmg phAn nhd d thuong mai ndy vrio giri thdnh nhd
d xn h6i vd duoc hu&ng todn b9 loi nhuAn aOi vOi phAn di6n tich nhd d thucmg
mai ndy.

.- Cric nQi dung uu ddi kh6c: Cht dAu tu dU 6n dugc hudng c6c uu d6i, h5
tro (n6u c6) theo quy dinh ph6p luAt hiQn hdnh. Chrl diu tu du 6n duoc huong uu
ddi, h5 tro kni drip tmg day dir c6c di6u ki6n theo quy dlnh cria ph6p luar c6 lien
quan.

Didu 2. T6 chrlc thgc hiQn

1. C6ng ty TNHH MTV Du llch Mai euydn:
- Chri dAu tu du iin dAu tu xdy dpng nhir 0 x6 h6i chiu rr6ch nhi€m todn

di6n vC tinh chinh x6c cta h6 so d€ nghi giao chri dAu tu, quy€t dlnh gi6 bin, giit
thu€ mua nhd 0 xd h6i, tri6n khai dtl rin diu tu x6y dpg nhd 6 x6 trOi Uao aam
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dring titln d0, ch6t luqng, tudn thri dring quy dinh t4i khoirn 4 Di6u 13 Nghi quyiit
s6 ZOttZOZStqHl5 cira Qu6c hQi vd khoin 1 DiAu l4 Nghi dlnh sO tgZlZOZSnqO-
CP cira Chinh pht;

- Thgc hiQn rIAy dri quy6n vir nghia vu ctia cht dAu tu dqr rln nhri d xd h6i
theo quy dinh tai khoin 5, khorin 6 DiAu 84 Luat Nhd o ndm 2023 vir c6c thri tuc
theo quy dinh cta ph6p luat vd a6t Aai, tiri nguyCn kho6ng s6n, dAu tu, x6y dpg,
m6i trudng, phdng ch6y chta ch6y, thue, nha d, kinh doanh b6t dQng s6n...

- Thgc hign vd chlu trrich nhiQm todn diQn vd vi€c quyi5t dlnh giirban, giir
thud mua nhir 0 x6 h6i; cirng t6 chuc ki6m torin, t6 chirc tu vdn th6m tra giii b6n,
gi6 thu6 mua nhir d x6 hQi, chlu trrich nhi6m tru6c ph6p lu4t vA k6t qu6 ki6m to6n,
thAm tra, b6o dim dring quy dlnh ctia ph6p lu4t if,.o qry dinh tei Di€u 8 Nghi
quy6t s6 20112025/QH15 ngdy 291512025 cria Qu6c h6i vd Di6u 13 Nghi dinh sii
l92l2025lND-CP ngdy 011712025 cr)a Chinh phir;

- Thuc hi6n vi6c ki6m so6t, ki6m tra, ki6m dinh ch6t lugng c6ng trinh nhd
d xi hQi theo quy dinh tei kho6n 1 Di6u 15 Ngh! dinh s6 ISZIZOZS:ND-Cp ngdy
011712025 cta Chinh phri vd c6c quy dinh hi€n hirnh trong c6ng t6c quan lli ch6t
luong c6ng trinh;

--Ch!u trrich nhi€m vA d6m bdo ve s6 v6n chu so htu, v6n g6p, v6n huy
dQng de thuc hi6n dg 6n theo quy dinh cta ph6p ludt;

- Thgc hi€n vi6c b6n nhA d x6 h6i ph6i dirn b6o dtng nguyCn tic, dirng d6i
tucrng, dtng trinh ru theo quy dlnh tai Lu6t Nhd 6 n6m 2023; Nghi quyiit s6
20tl2025lQld.l5 ngdy 291512025 cta Qu6c hQi; Ngh! dinh s6 100/2024AID-CP
ngdy 261712024, Nghi dinh s6 lg2l2025lND-CP ngdy Ot/7t2025 cta Chinh pht
vd c6c quy dinh hiQn hdnh khric c6 li6n quan;

- Thuc hi6n vd chiu trrich nhi6m todn diQn vi: vi6c ki6m so6t, ki6m tra,
phdng ngtra so h6, tham nhfrng, ti€u cuc, truc lgi chinh s6ch theo quy dinh tai
khoan 4 Di€u 13 Nghi quy6t s6 zottzozstqHl5 ngdy z9l5l2o25 cria quoc rroi va
DiAu 14 Nghi dinh si; tgztzozsXo-Cp ngdy Old2oz5 crha Chinh phu;

- T6 chric lAp, trinh thAm dinh quy hoach chi titit du 6n theo quy dinh ph6p
ludt quy hoach d6 thi vd n6ng th6n, quy dinh tai kho6n 3 Di€u 23 Nghi dinh s6
10012024/ND-cP ngdy 261712025 cira chinh phri; thi6t k6 nhd d xd hQi phdi d6m
b6o ti6u chuAn dign tich nhd 0 xd h6i theo quy dinh t4i Ei6u g2 luat Nt a o nam
2023, Di6u 27 Nghl dinh s6 100/20244IE-Cp ngdy 26t7/2)Z4cira Chinh pht;

.- Trong mgi trucrng hqp, khi nhd nu6c c6 su thay aOi ve quy hoach theo
y€u cAu ph6t tri€n kinh t6, x6 h6i, nhd dAu tu ph6i c6 tr6ch nhi€m tuan thri vd hqp
tirc giiti quy6t theo dring quy dlnh cria phdp luat Vi€t Nam

2. C6c sd, ban, nginh vri dia phuong

- UBND ddc khu VAn Ddn: Thr,rc hi6n chfc ning qu6n ly nhd nuoc todn
di€n tai dia phucrng aiil voi du iin theo quy dfnh; thAm dinh, ph6 duy6t quy hoach
chi ti6t theo th6.m quy€n; t6 chfc qu6n lj, girim siit vicc thuc hi€n du rin dam bao
dtng quy dinh cia ph6p luAt; klp thdi brlo crio, d€ xu6t xu 11; d6i v6i cric vi pham
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cta cht ddu tu (n6u c6);

- Sd N6ng nghigp vd M6i trudng: Thgc hiQn chuc ndng quan lli nhd nu6c
li6n quan dlin d5t dai, m6i trudng cria dg rln theo quy d!nh; ki6m tra tinh hinh
quAn ly vd sri dqng a6t aai, thlrc hiQn nghia vq tdi chinh vA d6t dai cria nhd dAu tu;
vi6c thuc hi6n cric gi6i ph6p b6o vQ m6i trucrng tqi dU 6n; xu lli hoac d6 xu6t co

.l : " ., .quan thdm quy6n xri lii vi pham trong vi6c sri dgng dAt dai, b6o vC m6i trudng
theo quy dinh;

- C6c s&, ngdnh (X6y dpg, Tdi chinh vri c6c don vi c6 li€n quan): Chiu
tr6ch nhiQm truoc phAp luQt, Uy. ban nh6n d6n tinh v6 viQc thAm dinh, de nghi
chdp thuQn chri truong dAu tu d6ng thoi giao cht d6u tu thuc hi€n dg 6n; thgc
hiQn chric n6ng quin lf nhd nuoc vC linh vuc ngirnh qurin ly theo quy dinh.

_ 3. Chri dAu tu, t6 chric, c6 nhAn c6 hirnh vi vi phqm quy ilinh cta Nghi
quyt5t si5 2ov2o25/eH15, Nghi dinh si5 tg2t2o25ND-cp thi tiry theo tinh chAt,
muc dQ vi ph4m md bi xir ly k! luAt, xt phqt vi ph4m hdnh chinh hodc bi truy ctu
tr6ch nhi€m hinh sU, n6u g6y thi6t hai thi ph6i UOI ttrucrng theo quy dinh cira ph6p
lu4t.

4. Nguoi c6 thAm quydn ch6p thu6n cht truong dAu tu, giao cht d6u tu chi
chiu tnich nhiQm vA nhfrng n6i dung dugc giao ch6p thu6n tai Di6u l, Di6u 2
Quy6t ainfr ndy; kh6ng chiu ttich nhiQm v€ nhirng ngi dung khric dugc co quan,. ,)ngudi c6 thdm quy€n quy€t dinh, ph6 duy6t hoqc gi6i quy6t theo chfc n6ng,
nhiQm 4r phAn c6ng.

Di6u 3. Quy6t dinh ndy c6 hiQu luc k6 tt ngdy kyf. C6c 6ng (bd): Chrffi
VIn phdng UBND tinh; Tht trunng c6c 56: Xdy dpg, Tdi chinh, N6ng nghiQp
vd M6i trudng; Chri tich Uy ba1 nhAn ddn ddc khu VAn D6n; Ciam dOc COng ry
TNHH MTV Du lich Mai Quydn vd Thir tru&ng cric co quan, don vi li6n quan
cin cri Quy6t tlinh thi hdnh./y

Noi nhdn:
- Nhu Di€u 3;
- TT Tinh ty, TT HDND tinh;
- CT, c6c PCT UBND tinh;
- v0, vl,xDt, QLDD3, Qrr, TM3;
- Phdng TC-HC-TV;
- Lru: VT, XD4.

TM. Try BAN NI{AN DAN
KT.CHUTTCH
PHO CTru TICH

Vff Vin DiQn
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