UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH DPjc lap - Tu do - Hanh phiic
s8é: 7541 /QDP-UBND Qudng Ninh, ngay J0 théng// nim 2025
QUYET PINH

Vé viéc chap thuin chi truong dau tu dong thoi giao chii dau tw dy 4n
Nha ¢ xa hi 16 D thuge du an Kinh doanh ha tang Khu d6 thi méi Ao Tién,
huyén Van Pon (nay la dic khu Van Pn, tinh Quang Ninh)

UY BAN NHAN DAN TIiNH QUANG NINH

Cén cte Ludt Té chite chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt swa doi bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pat dai sé
3]/2024/QH]5 Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 (dwoe sira doi, bo sung tqi Ludt
56 62/2020/QH14); Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bat dong san
6 29/2023/QH]15; Luar Dau tw s6 61/2020/QH]4 Luat Cdc 16 chire tin dung s6
32/2024/QH]5 Luar 56 43/2024/QH]5 Ludt Pau tw s6 61/2020/QH 14, Ludt sia
doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ddu thiu, Ludt Pau tir theo phu'O’ng thire doi
tdc cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt Thué xudt khdu, thué

nhap khau, Ludt Pau tw, Ludt Pdu tu cong, Ludt Quan ly; sw dung tai san cong
50 90/2025/QH135;

Can cit Nghz quyet 56 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc héi thi
diém vé mét s6 co ché, chinh sdch déc thi phdt trién nha ¢ xd héi;

Can cur cac Nghi dmh cua Chinh phi: Sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kmh doanh bit dong sdan; sé
. 00/2024/]\&‘) CP ngay 26/7/2024 Quy c‘z’mh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha &
vé phat men va quan ly nha ¢ xa héi; sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 Quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thz hanh Nghi quyet 50 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 cita Quoc héi thi dzem vé mét s6 co ché, chinh sdch ddc thi phat
trién nha & xa@ hoi; Nghi dinh so 261/2025/Nb-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh
phii sira déi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi a"'m'h so 100/2024/ND-CP _ngay
26/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua ludt nha ¢ vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay ()]/7/2025
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh nghi quyet 56
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quoc héi thi diém vé mét sé co ché. chinh
sdch déc thii phat trién nha & xa héi,

Can cir Véan ban sé 1071 3/BXD—QLN ngay 29/9/2025 cua Bé Xdy dung ve
viéc trién khai thuc hién Nghi quyét sé 201/2025/QHI15 va Nghi dinh sé
192/2025/ND-CP;
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Can cir Quyét dinh sé6 266/0P-TTg ngay 17/02/2020 cua Thi tuong Chinh
phii phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dwng Khu kinh té Vin Pén dén
nam 2040;

Can cie Quyét dinh s6 3639/Q0D-UBND ngay 24/9/2020 cua Uy ban nhan
dan tinh phé duyét Piéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000 khu vue Cdi
Rong, Khu kinh té Van Don, tinh Quang Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 3895/0P-UBND ngay 09/10/2022 cia Uy ban nhén
dan tinh phé duyét Chuong trinh phdt trién nha ¢ tinh Qudang Ninh dén nam
2030,

Can cir Quyét dinh s6 998/0D-UBND ngay 02/4/2021, Quyét dinh sé
1268/QD UBND ngay 25/4/2025 cua Uy ban nhdn dan tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh, bé sung Ké hoach phat trién nha o trén dia ban tinh Quang Ninh giai
doan 2021 - 2025, Quyét dinh s6 3434/0D-UBND ngay 08/9/2025 cia Uy ban
nhan dan tinh vé viéc dinh chinh, cdp nhdt théng tin dw an trong Ké hoach phdt
trién nha o trén dia ban tinh Quang Ninh giai doan 2021-2025;

Can cir Quyeét dinh s6 68/0D-UBND ngay 08/01/2019 ciia Uy ban nhén
ddn tinh vé viéc phé duyet Diéu chmh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu dé thi du lich va bén cdng cao cdp Ao Tién tai xd Ha Long, huyén Vin Pon;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 561/BC-SXD
ngay 11/11/2025 va y kién thong nhat cia thanh vién Uy ban nhdn ddn tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuén chu truong dau tu df)ng thoi giao chu dau tu du 4n Nha
0 xa hoi 16 D thudc du an Kinh doanh ha tang Khu dé thi méi Ao Tién, huyén
Van Don (nay la dic khu Van Pon, tinh Quang Ninh) véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dy 4an: Du 4n Nha ¢ x4 hdi 16 D thudc du an Kinh doanh ha tang
Khu d6 thi m6i Ao Tién, huyén Van Pon (nay 1a dac khu Van Don, tinh Quéang
Ninh).

2. Tén chii dau tu: Cong ty TNHH MTV Du lich Mai Quyén.

3. Muc tiéu:

- Cu thé hoa do an Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 khu vuc
Cai Rong, Khu kmh té Van Pon, tinh Quang Ninh da duoc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sb 3693/QB UBND ngay 24/9/2020.

- Giai quyét nhu cdu vé nha & xa hdi cho déi tuong theo quy dinh tai Piéu
76 Luat Nha ¢ ndm 2023, trong d6 c6 mot phan nha & thuong mai theo co ché wu
dai vé dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai, nha ¢ thuong mai theo khoan 2
Diéu 85 Luat Nha & nam 2023.
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- Gop phan chinh trang kién trac d6 thi, hoan chinh méi trrong canh quan
theo hudng van minh hién dai.

4. Dia diém: Dic khu Van Pén, tinh Quang Ninh.

5. Quy mo du an

- Tong dién tich str dung dét: 44.956 m? (4,5 ha), gém:

+ Dat & khoang 15.832,7 m?, trong d6: Pat nha & xa hoi khoang 12.926,8
m? (tuong duong 81,6% tong dién tich dét ¢ trong pham vi du 4n); khu dat nha &
thuong mai wu dii cha dau tu theo khoan 2 Piéu 85 Luat Nha & nam 2023
khoang 2.905,9 m? (twong duong 18,4% tong dién tich dét ¢ trong pham vi du
an).

+ Con lai la dat giao thong, cdy xanh va ha tang ky thuét khac.

- Pau tu xay dng 07 toa nha, gdm: 05 toa lam nha 0 xa hoi (trong do 04
toa B, C, D, E cao 12 tang + tum k¥ thuat; toa F cao 14 tang + tum k¥ thuat); 01
toa lam nha & thuong mai (tda A) cao 14 tang + 01 ting hdm + tum k¥ thuat; 01
tda lam khu sinh hoat cong dong (toa G) cao 03 tAng va ha tang k¥ thuat Xung
quanh cac toa nha.

- So bd san pham cung cap Téng s6 cin ho khoang 1.172 cin ho chung cu,
gom: 938 can ho nha & xa hoi dé ban, cho thug, cho thué mua; 234 cin hd nha ¢
thuong mai dé ban, cho thué, cho thué mua.

- Quy mé dén sé du kién: Khoang 2.040 nguoi.

- Vé phuong 4n dau tu, quan ly hé thong ha tdng ky thuat du 4an: Chu dau
tu du 4n cé trach nhiém dau tu hoan thién dong bo ha tang k¥ thuat va quan ly,
van hanh, khai thac va stra chira, bao tri nham duy tri hoat dong cua toan bd cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi thudc pham vi du an trong thdi gian hoat
dong cua du 4n theo ding quy dinh cta phép luat ¢6 lién quan

5. Von dau tu va phuong 4n huy dong von

- Vén ddu tu cua du 4n: Khoang 1.242.729 triéu dong (Bang chit: Mot
nghin hai tram bon muoi hai ty, bay tram hai muwoi chin triéu dong).

- Ngudn vdn dau tu:

+ Von gop clia nha diu tu: 657. 656,68 tri¢u dong (twong duong 52,9%
tong von diu tu cua du an);

+ Vén huy dong hop phap khéc: 585.072,32 tri¢u dong (twong duong
47,1% tong von dau tu cla du an).

- Tién do g6p vén: Theo tién d6 thuc hién du an.
6. Tién d9 thuc hién du 4n
- Hoan thién cong tac chuan bi dau tu: Quy IV/2025.

- Pén Quy IV/2027: Hoan thanh thi céng 02 toa chung cu nha ¢ xa hdi (B,
C) va ha tang k¥ thuét di kém du diéu kién dua vao khai théc, st dung.

- Pén Quy 1V/2029: Hoan thanh thi cong 02 toa chung cu nha & x4 hoi (D,
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E) va ha tAng k¥ thuat di kém du diéu kién dua vao khai thac, sir dung.
- Pén Quy 111/2030: Hoan thanh thi cong cac hang muc cong trinh con lai
cua du an du diéu kién dua vao khai thac, str dung

7. Thoi han hoat ddng cia du an: 50 nam ké tir ngay ban hanh quyét
dinh nay (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh phu, d& dam bao phu hop voéi muc tiéu, quy mé dau tu va
yéu cau hoat dong cua du an).

8. Uu dii, hd trg dau tw va diéu kién ap dung

- Chu dau tu duge danh téi da 20% tong dién tich dat ¢ trong pham vi dy
an (khoang 2.905,9 m2) dé dau tu xay dung cong trinh chung cu thuong mai (quy
mo san pham khoang 234 can ho nha & thuong mai) theo diém d khoan 2 Diéu 85
Luat nha & nam 2023, Piéu 23 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
ctia Chinh phu. Viéc xac dinh cu thé dién tich dat dé xay dung cong trinh nha ¢
thuong mai dugc thuc hién khi 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét cta du 4n nhung
trong moi trudng hop khdng vuot qua 20% tong dién tich dat ¢ cua du an theo
quy dinh.

- Chu dau tu dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi toan bd phan
dién tich dét dé xay dung nha & xa hoi thuoc du an, khong pha1 thuc hién thu tuc
xéac dinh gia dat, tinh tlen sir dung dat, tién thué dat duge mién, khéng phai thuc
hién thi tuc d& nghi mién tién su dung dat, tién thué dat va duoc huorng cac uu
dai khéc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 Luat Nha ¢ nam 2023; Piéu 23 Diéu
25 Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu; Nghi quyét sé
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Québc hodi; Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu va theo quy dinh phap luét hién hanh ¢¢ lién quan.

- Chu dau tu phai ndp tién su dung dét va thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh khac ¢6 lién quan déi v6i phan dién tich xay dung nha & thuong mai theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Chu dau tr du 4n duoc hach toan rieng, khong
duoc tinh chi phi dau tu xay dung phan nha & thuong mai nay vao gia thanh nha
0 xa hoi va dugce hudng toan bo loi nhuin ddi voi phan dién tich nha ¢ thuong
mai nay.

- Cac ndi dung uu dai khac: Chu dau tu du an duoc hudng céc wu dai, hd
trg (néu c6) theo quy dinh phép luat hién hanh. Cha dau tu du an duoc hudng uu
dai, hé tro khi dép tmg day du cac didu kién theo quy dinh cua phap luat c¢6 lién
quan.

Diéu 2. T chire thue hién
I. Cong ty TNHH MTV Du lich Mai Quyén:

- Cht dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi chiu trach nhi¢ém toan
dién vé tinh chinh xac cta hd so dé nghi glao chu dau tu, quyét dinh gia ban, gia
thué mua nha & xa hoi, trién khai dy an dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi bao dam
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dung tién do, chit luong, tuan thu dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 Nghi quyét
56 201/2025/QH15 ctia Qudc hdi va khoan 1 Didu 14 Nghi dinh sé 192/2025/ND-
CP cua Chinh phu;

- Thuc hién déy du quyén va nghia vu cua chu dau tu du 4n nha o xa hoi
theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 84 Luit Nha ¢ nim 2023 va cac thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, tai nguyén khoang san, dau tu, xdy dung,
méi truong, phong chéy chira chay, thué, nha &, kinh doanh bt dong san...

- Thyc hién va chiu trach nhiém toan dién ve viéc quyet dinh gia ban, gia
thué mua nha & xa hoi; cung to chirc kiém toén, té chire tu van tham tra gia ban,
gia thué mua nha & xa hoi, chiu trach nhiém truée phap luat vé két qua kiém todn,
tham tra, bao dam dung quy dinh cua phdp luét theo quy dinh tai Piéu 8 Ngh1
quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qubc hoi va Pidu 13 Nghi dinh so
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu;

- Thuc hién viéc kiém soat, kiém tra, kiém dinh chét luong cong trinh nha
0 xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cta Chinh phi va cac quy dinh hién hanh trong cong tac quan ly chét
luong cong trinh;

- Chiu trach nhiém va dam bao vé sé vén chu sé hitu, vdn goép, von huy
dong dé thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap luat;

- Thyc hién viéc ban nha ¢ xd hdi phai dim bao ding nguyén tic, dung dbi
tuong, dung trinh tu theo quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023; Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Qude hoi; Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu
va cac quy dinh hién hanh khéc ¢6 lién quan;

- Thyc hién va chiu trach nhiém toan dién vé viéc kiém soat, kiém tra,
phong ngua so ho, tham nhung, tiéu cuc, truc loi chinh sach theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 13 Nghl quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc hoi va
Diéu 14 Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu;

- T6 chire lap, trinh thim dinh quy hoach chi tiét du an theo quy dinh phap
ludt quy hoach dé thi va néng thén, quy dinh tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2025 cua Chinh phu; thiét ké nha & xa hoi phai dam
bao tiéu chuan dién tich nha ¢ x& hoi theo quy dinh tai Diéu 82 Luat Nha & nim
2023, Piéu 27 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu;

- Trong moi truong hop, khi nha nuéce c6 su thay d6i vé quy hoach theo
yéu cau phat trién kinh té, x4 hoi, nha du tu phai c6 trach nhiém tuén thu va hgp
tac giai quyét theo dung quy dinh cua phap luat Viét Nam

2. Céc s¢, ban, nganh va dia phuong

- UBND dic khu Van Don: Thuc hién chirc nang quan ly nha nudc toan
dién tai dia phuong dm VO’] du 4n theo quy dinh; thAm dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét theo thAm quyén; t6 chire quéan ly, giam sat viéc thuc hién du 4n dam bao
ding quy dinh cua phép luat; kip thoi bao cdo, dé xuit xur ly d6i voi céc vi pham



ctia chu dau tu (néu c6);

- So Nong nghiép va Moi truong: Thuc hién chuc nang quan ly nha nuéce
lién quan dén dat dai, moi truong cua du 4n theo quy dinh; kiém tra tinh hinh
quan ly va sir dung dat dai, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai cta nha dau tu;
viée thue hién cac giai phap bao vé moi truong tai du an; xir ly hodc dé xuét co
quan thdm quyén xir ly vi pham trong viéc sir dung dét dai, bao vé mdi truong
theo quy dinh;

- Cac s0, nganh (Xay dung, Tai chinh va cac don vi ¢o lién quan): Chiu
trach nhiém trudce phap luit, Uy ban nhan dén tinh vé viéc thim dinh, dé nghi
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu thuc hién du én; thuc
hi¢n chirc ndng quan ly nha nudc vé linh vue nganh quan ly theo quy dinh.

3. Chu dau tu, t6 chirc, ca nhén ¢4 hanh vi vi pham quy dinh cua Nghi
quyét sb 201/2025/QH15, Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP thi ty theo tinh chét,
mtrc do vi pham ma bi xu ly ky luat, xu phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru
trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap
luat.

4. Nguoi co tham quyén chép thuén chu truong dAu tu, giao chu dau tu chi
chiu trich nhiém vé nhimg noi dung duorc giao chap thuan tai Diéu 1, Piéu 2
Quyét dinh nay; khong chlu trach nhiém vé nhimg néi dung khac duogc co quan,
ngudi c6 thim quyén quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét theo chirc nang,
nhiém vu phan cong.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc ong (ba): Chanh
Vin phong UBND tinh; Thu trudng cac Sé: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép
va Méi truong; Chu tich Uy ban nhan dan dac khu Van Pén; Giam dée Cong ty
TNHH MTV Du lich Mai Quyén va Thu truong cac co quan, don vi lién quan
cin ctr Quyét dinh thi hanh./: %

"‘;"; ”’5‘?5"3 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 3; .
-TT Tinh ty, TT HDND tinh; KT. CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh;

- V0, V1,XD1, QLDD3, QH2, TM3;
- Phong TC-HC-TV;

- Luu: VT, XD4.

Vii Vin Dién



		2025-12-01T15:03:03+0700




