UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 418 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 12 thang 11 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cit Ludt T chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Pdau tw s6 61/2020/QH14; Ludt sua doi bo sung mot s diéu
ciia Ludt Pau thau; Ludt Pdu tw theo phwong thirc doi tdc céng tu; Ludt Hdi
quan; Ludt Thué gid tri gia tang; Ludt Thué xudt khdau, thué nhdp khau; Ludt Dau
tu; Ludt Pau tw ¢éng; Ludt Quan 1y, sir dung tai san cong sé 90/2025/QHI5;

Can cir Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong sdn sé 29/2023/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu ciua Ludt Pau tu; Nghi dinh $O
239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh
6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh sé 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lwa chon
Nha dau tw thuc hién dw dn dau tw 6 sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 154/2013/ND-CP ngay 08/11/2013 ciia Chinh phit quy
dinh vé khu céng nghé théng tin tdp trung;

Can cit Quyét dinh s6 2407/0P-TTg ngay 31/12/2014 ciia Thii twéng Chinh
phii vé phé duyét Quy hoach tong thé phdt trién khu cong nghé thong tin tdp trung
dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2025; Vin ban sé 133/TTg-KSTT ngay
29/01/2021 ciia Thii twéng Chinh phii vé bé sung khu cong nghé théng tin tdp
trung Bdc Ninh vao Quy hoach téng thé phdt trién khu CNTT tdp trung dén nam
2020 va dinh hwéng dén nam 2025;
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Can citr Quy hoach tinh Bdc Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm
2050 dwoc Thii twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 1589/0P-TTg ngay
8/12/2023; Quyét dinh sé 637/0P-UBND ngay 19/8/2025 ciia UBND tinh Bdc Ninh
vé Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Bdc Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050,

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 091412021 ciia B trudng Bo
Ké hoach va Pau tw (nay la Bé Tai chinh) quy dinh mdu van bdn, bédo cdo lién quan
dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nude ngoai va xuc tién
dau tw; Théng tw so 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 cia Bo truong B Ké
hoach va Pau tw sita doi, bé sung mot s6 Diéu cia Théng tw s6 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09/4/ 2021;

Can cit Quyét dinh s6 802/QD-UBND ngay 30/12/2024 ciia UBND tinh Bac
Ninh vé phé duyét Pé an Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Phdn khu sé 32 (Khu
cong nghé théng tin tdp trung tinh Bdic Ninh);

Can cit Théng bdo ¥ kién ciia Ban Thuong vu Tinh iy sé 35-TB/TU ngay
28/10/2025 vé mét s6 néi dung Pdang 1y UBND tinh bdo cdo tai phién hop Ban
Thieong vy Tinh vy ngay 28/10/2025; Céng vin sé 73-CV/DPU ngay 30/10/2025
ciia Pang ity UBND tinh vé viéc trién khai y kién chi dao ciia Ban Thwong vu Tinh
uy tai Théng bdo sé 35-TBITU ngay 28/10/2025;

Xét dé nghi ciia S6 Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 201/BC-STC ngay
10/10/2025 (kém theo ¥ kién tham dinh cia cdc co quan lién quan); Vin ban dé
nghi thiee hién dw dn dau tw va ho so kém theo do Céng ty C6 phian Xudn Cau
Holdings Idp va ndp tai S¢ Tai chinh tinh Bac Ninh dé ngay 18/6/2025 va hé so
dwoc bo sung, hoan thién ngay 25/9/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dong thdi chap thuan nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tuw: CONG TY CO PHAN XUAN CAU HOLDINGS

Mi s6 doanh nghiép s6: 0101014136 (ding ky 1an dau ngay 28/4/2000;
dang ky thay doi 1an thir 40 ngay 22/7/2024) do Phong Ding ky kinh doanh - S&
Ké hoach va Pau tu (nay 12 S¢ Tai chinh) thanh phé Ha Noi cap.

Dia chi tru so: 444 Bach Ding, phuong Hong Ha, thanh phd Ha Nbi.
Dién thoai: 0986119598; Fax: 36226010
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2. Tén dy an: Pau tu xdy dung ha tang Khu Cong nghé thong tin tap trung
tinh Bac Ninh

3. Muc tiéu du an:

STT Muc tiéu hoat dgng Ma nganh theo
VSIC

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
1 | Chi tiét: xdy dung ha tang ky thudt Khu céng nghé 4299
thong tin tdp trung.

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc

chu s¢ hiru, chu sir dung hodc di thué 6810

- Pau tu x4y dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghé thong tin tap
trung vo1 k¥ thuat déng bd, hién dai, c6 kha nang thu hiit cac doanh nghiép cong nghé
thong tin, cong nghiép so, trung tam dit liéu (trung tm tinh toan hiéu ning cao (HPC),
dich vu sb, nghién ctru phat trién (R&D).

- Tao 1ap khong gian d6i méi sang tao, thiic day tmg dung tri tu¢ nhan tao, dién
toan dam may, Internet van vat (10T), ban dan va cong nghé phan mém.

- Gop phan phat trién kinh té tri thirc, nang cao gia tri gia tang, tao viéc lam co
thu nhap cao, nang ty trong cong nghié€p cong ngh¢ cao trong GRDP cua tinh.

4. Quy md sir dung dat dw an: Khoang 258,86 ha, trong d6:

- Pat danh cho phat trién cong nghé thong tin tap trung khoang 213,25 ha,
chiém 82,38%, bao gom:

ot Nhom phéan kh}J thue hi¢n chire nang, nhiém vu c6ng ngh¢ thong tin bao
goém: Phan khu san xuat, kinh doanh §én pham va dich vy cong nghé thong tin;
Phéan khu nghién ctru - phat trién, tu van, dao tao, vuon wom cong ngh¢ thong tin;
Phéan khu van phong, try s¢ lam viéc; Phan khu trién 1am, hoi cho, trung bay gioi
thiéu san pham va truyen thong; Phan khu cong trinh ha tang k¥ thuat dau moi
nhu dién, nudc, vien thong, xtr ly moi truong, phong chay, chira chay va cac ha
tang k¥ thuat khac.

1 Nhom phan khu cung cap cac dich vu cho khu cong nghé thong tin bao
gom: Phan khu sinh thai va dich vu dan sinh; Phan khu ngan hang, tai chinh; Phan
khu dich vu luu tra phuc~V1_1 cho chuyén gia lam viéc trong khu cong ngh¢ thong
tin tp trung, Phan khu hon hop (thuong mai, dich vu..).

+ Céc hang muc phu trg khac theo quy hoach chi tiét duogc duyét.

- Pat giao thong dbi ngoai, ton gido, nghia trang, cay xanh cach ly, kénh
muong, thuy lgi khoang 45,61ha, chiém 17,62%.

(Ouy mé dau tw xdy dung chi tiét dwege cu thé hod tai bude ldp quy hoach
1/500, béo c4o nghién ciru kha thi dw dan va dwoc lap, trinh phé duyét theo quy
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dinh cua phap ludt quy hoach, xay dung dam bdo tuan thu quy hoach phan khu
da duoc phé duyét)
5. Vén diu tu cha du an:
~ *Tong von thyc hién dy 4n Nha dau tr déng ky khoang 10.765.632.118.000
dong, trong do:
- Von gop dé thyc hién du 4n: 1.614.844.818.000 dong, chiém ty 1& 15%
tong von dau tu cua du an;
- Vén huy dong tur t6 chirc tin dung va cac nguon vbn hop phéap khac:
9.150.787.300.000 dong, chiém ty 1& 85% tong von dau tu cua duy an.

* Nguon von dau tu: Von ty co va voén huy dong tir cac to chie tin dung,
Nha dau tu ty ké khai, tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia nguén von dau
tu. Nha dau tu phai dam bao vén thudc sé hiru dé thuc hién dy an khong thap hon
15% tong von dau tu theo quy dinh.

~ 6. Thoi han hoat dong dv an: 50 nam, ké tr ngay co quan co thérp quyén
quyét dinh giao dat, cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich stir dung dat.

7. Dia diém thwe hién dy an: Phuong V5 Cudng, phuong Hap Linh va xa
Lién Bao, tinh Bac Ninh.

8. Tién d9 thuc hién du an:
a) Tién d6 gop von va huy dong von:

- Tién d6 gop von:

L £ . .~ | Phwong A an
STT | Tén nha diu tu 50 V(‘Am sop Tyle thire gop T,l en C;l(‘)
(dong) (%) vén gop von
Cong ty cé‘phﬁn ‘ ‘ Theo
1 Xuan Cau 1.614.844.818.000 | 15% |Bangtién | tién do
Holdings du an

- Tién d6 huy dong cac ngudn von: Theo tién do thue hién du an.
b) Tién do thuc hi€n cac muc ti€u hoat dong chu yéu cua du an

- Hoan thién thu tuc dau tu, giai phong mat bang, ban giao dat: 03 nam ké tir
ngay dugc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

- Hoan thién thu tuc phap 1y, dau tr xay dung theo cac muc tiéu: 06 nam ké tir
thot diém giao dat, cho thué dat.

9. U'u dii, hd trg dau tu: Dy an duoc hudng wu dai, hd tro dau tu theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thye hién
1. Trach nhiém cia cdac So, nganh va dia phwong lién quan:

a) Cac S0, nganh va dia phuong lién quan chiu trach nhiém trudc phap luat
vé ndi dung tham gia y kién tham dinh do6i véi sy phu hop cua dé xuat du an theo
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linh vuc nganh quan 1y va cac ndi dung khac c6 lién quan theo chirc ndng nhiém
vy, linh vuc quan ly, phu trach.

~ b) Trach nhiém cua S¢ Tai chinh (trude khi Luat Cong nghiép cong nghé
s0 co hi¢u luc tir ngay 01/01/2026):

- Chiu trach nhiém trudce phap luat vé két qua tham dinh hd so tai Bdo céo
s 201/BC-STC ngay 10/10/2025 vé tham dinh hd so dé nghi chip thuan chu
truong dau tu Dy an “Pau tu xdy dung ha ting Khu Cong nghé thong tin tap trung
tinh Bac Ninh” ctia Cong ty C6 phan Xuan Cau Holdings; bao dam tinh chinh xac,
dﬁy da cua thong tin, sb lieu trong bao cao tham dinh; noi dung thadm dinh va dé
xuat chap thuan chi truong du tu dong thoi chap thuan nha dau tu phai tuan thu
ding quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- Hudng dan, thong bao cho nha dau tu vé murc ky quy bao dam thuc hién
du an theo quy dinh cua phap luat; theo doi, kiém tra va giam sat viéc thuc hi¢n
nghia vu ky quy cuia nha dau tu.

- Bon déc nha dau tu trién khai du &n ding tién do, muc tiéu va ndi dung
da dugc chap thuan.

- Thyc hién cong tac giam sat, danh gia tong thé dau tu va giam sat, danh
gia dy an dau tu thudc pham vi, tham quyén quén 1y.

- Bao c4o dinh ky cho UBND tinh va B Tai chinh vé tién do, hiéu qua,
tinh hinh giai ngin va thu hut dau tu trong khu cong nghé thong tin tip trung.

¢) Trach nhiém cua Ban Quan Iy cac khu cong nghiép tinh (sau khi Luat
Cong nghiép cong nghé s6 co6 hi¢u luc tir ngay 01/01/2026):

- Hudng dan, thong bao cho nha dau tu vé murc ky quy bao dam thuc hién
du an theo quy dinh cua phap luat; theo doi, kiém tra va giam sat viéc thuc hi¢n
nghia vu ky quy ctia nha dau tu (truong hgp Nha dau tu chua thuc hién theo thong
bao cuia S¢ Tai chinh).

- Pon ddc nha dau tu trién khai du an ding tién do, muc tiéu va nodi dung
da dugc chap thuan.

- Phéi hop cac s6, nganh trong viéc thuc hién cong tac dat dai, moi truong,
GPMB, lua chon nha dau tu tht cap va van hanh khu cong ngh¢ thong tin tap
trung (khu cong nghé so tap trung).

- Thyc hién chtic ning quan 1y nha nudc dbi véi nha dau tu thi cp, doanh
nghiép hoat dong trong khu cong nghé thong tin tip trung (khu cong nghé so tap
trung) theo tham quyén dugc giao tai Diéu 68 Luat Dau tu 2020.

- Thyc hién cong tac giam sat, danh gia téng thé dau tu va giam sat, danh
gia du 4n dau tu thudc pham vi, tham quyén quan 1y.

- Bao cdo dinh ky cho UBND tinh va B Tai chinh vé tién do, hiéu qua,
tinh hinh giai ngan va thu hit dau tu trong khu cong nghé thong tin tap trung (khu
cong ngh¢ so tap trung).

d) Trach nhiém cua S& Nong nghiép va Moi truong:
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- Kiém tra, x4c dinh nha du tu dép img dieu kién dugc Nha nuée cho thué
dat, cho pheép chuyén muc dich st dung dat tai thoi diém cho thué dat, cho phep
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién Dy an theo quy dinh cta phap luat;

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan giam sat chit chd Nha dau
tu trong viéc tuan thui quy dinh cia phép luat vé bao v¢é moi trudng trong qua trinh
xay dung, van hanh Dy an.

e) Trach nhiém cua S¢ Xay dung:

- Hudng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu thyc hién theo quy hoach phan
khu d6 thi ty 18 1/2.000 (Phan khu s 32) duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
802/Qb-UBND ngay 30/12/2024, hoan thanh thu tuc xay dung theo quy dinh;
dam bao vi tri, quy mo6 dién tich cua Dy an phu hop voi chu truong dau tu Du 4n
duoc cap co tham quyén phé duyét; co cau st dung dit cia Dy 4 an va khoang cach
an toan vé moi truong tuan thit Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay
dung va quy dinh khac c6 lién quan.

- Qhﬁ tri, phéi hop vvc’ri UBND cép co s& (dia phuong noi thuc hién du an)
huéng dan nha dau tu khan truong hoan thién cac thu tuc vé quy hoach xay dung
lam co s& trién khai cac thu tuc ti€p theo ding quy dinh.

f) Trach nhiém cua UBND: phuong V6 Cuong, phuong Hap Linh va xa
Lién Béo:

- Chu tri, phéi hop voi S& Nong nghiép va Moi truong, Ban Quan 1y cac
khu cong nghiép, Nha dau tu va cac co quan c6 lién quan to chirc thuc hién cong
tac boi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat; diy nhanh tién do
thuc hién thu hdi dat dé thyc hién Dy an;

- Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan va Nha dau tu tuan thu quy dinh
ctia Luat Thuy loi va cc vin ban huéng dan thi hanh; xay dung phuong 4n hoan
trd kénh muong; dam bao vi¢c thyuc hién Dy an khong anh huong té1 viée quan 1y,
véan hanh hé thong thuy loi va kha ning canh tac ctia ngudi dan trong khu vuc. Tiép
nhan va quan 1y ddi v6i phan dién tich dat: giao thong dbi ngoai, ton gido, nghia
trang, cay xanh céach ly, kénh muong, thuy loi khodng 45,61 ha theo quy hoach,
thudc dia ban.

- Truong hop trong khu vuc thuc hién du an c6 tai san cong, dé nghi thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong, dam bao khong
that thoat tai san nha nudc. Viéc giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho,
hep do Nha nudce quan Iy (néu c6) can dam bao dap ung tiéu chi theo quy dinh tai
Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phtl quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Hudng dan, kiém tra, giam sat vi¢c thuc hién céac thu tuc vé quy hoach,
dat dai, moi truong, xay dung, PCCC... ddm bdo an ninh trat ty, an toan xa hoi
trong qud trinh trién khai thuc hién dy an.

2. Trach nhiém ciia nha déu tw thwe hién dw 4n:
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a) Chiu trach nhiém trudc phéap luat vé tinh hop phép, chinh xac trung thuc
vé n6i dung hd so dy 4n va vin ban gii co quan nha nudce c6 thAm quyén; thuc
hién day du cac quy dinh cta phap luit vé dau tu, cong nghé thong tin, dat dai,
xay dung, moi truong, lao dong, phong chay va chira chay, cac quy dinh khac cia
phap luat c6 lién quan va chi truong dau tu trong qua trinh trién khai thyc hién
du an dau tu; 6 trach nhiém thue hién dung cac noi dung da dugc chép thuan tai
Quyet dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha du tu va hd
so dé xuat thyc hién dy an dau tu da duoc tham dinh.

b) Str dung vén chu sé hitu gop von dé thuc hién du an theo dung cam két
va tudn tha quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé dat dai, phap luat vé
kinh doanh bat dong san va quy dinh khac cta phap luat co lién quan; dap ung
day du cac diéu kién ddi véi to chirc khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh
tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 1 Diéu
5 Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP.

¢) Lap bao cdo danh gia tac dong moi truong, quy hoach xay dung chi tiét ty
1¢ 1/500, trinh cap c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh; thuc hién cac
thii tuc chuan bi dau tw dam béao tudn thi dung nodi dung trong quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu va cac quy chuan, tiéu chuan, cac quy dinh phap luat hién hanh.

d) Thl;rc hién bao dam thyc hién du an theo quy dinh tai Piéu 25, Diéu 26
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu.

e) Phéi hop chit ché v6i chinh quyén dia phuong va cac co quan co lién
quan dé xac dinh cu thé ranh giéi, kich thudc khu dat, dam bao phu hop véi quy
hoach hé thdng giao thong tai khu vuc, pht hop véi cac quy hoach khéac c6 lién
quan va khong chéng 14n vao cac dy an da duogc tiép nhan tai khu vyc. Ban giao
cho chinh quyén dia phuong tiép nhan va quan 1y dbi voi phan dién tich dat: giao
thong ddi ngoai, t6n gido, nghia trang, cay xanh céch ly, kénh muong, thuy loi
khoang 45,61ha theo quy hoach.

- Dy 4n cua nha dau tu sé bi cham dut hoat dong trong cac truong hop theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 48 Luat Pau tu 2020.

- Thuc hién ché d6 bao cao dinh ky hang quy, hang nam vé S& Tai chinh va
UBND cac phuong Hap Linh, V& Cudng va xa Lién Bio theo quy dinh tai Diéu
72 Luat Pau tu nim 2020 va Diéu 102 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cia Chinh phui. Thuc hién ché d6 béo céo theo doi, giam sat va danh gia
dau tu theo quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 101 cta Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 ctaa Chinh phu.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu dong thdi véi chdp thusn nha
dau tu nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu truéng cac S&, nganh: Tai chinh,
Khoa hoc va Cong ngh¢, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Cong Thuong, Bo
Chi huy quan sy tinh, Céng an tinh, Thué tinh Bac Ninh, Ban Quan 1y cac khu cong
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nghiép tinh Bac Ninh; Chu tich UBND xa, phuong: Lién Bdo, V& Cudong, Hap
Linh; Cong ty C6 phan Xuan Cau Holdings va cac co quan, don vi lién quan c6
trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh duoc cap cho Cong ty c¢6 phan Xuan Cau Holdings 01 (mot)
ban; 01 (mot) ban duoc luu tat UBND tinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; KT. CHU TICH
- TT Tinh uy (b/c); PHO CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: LBVP, KTN, KTTH, TP.THDT,
TTTT, Trung tdim PVHCC (b phéan “Mot cua”™);

- Luu: VT, THD T

~Pham Vin Thinh
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