UBND TINH PHU THQ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 4095 /SXD-QLN&TTBDS Phu Tho, ngay 05 thdang 11 nam 2025

V/v xac nhan nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién
dugc ban, cho thué mua (dot 1)
tai du an Khu d6 thi moéi Trung
Vuong.

Kinh giri: Cong ty c6 phan xay dyng thuong mai va dich vu Phu Drc.

S¢ Xdy dung tinh Phii Tho nhan dugc HO so s H44.44-251022-4609
ngay 23/10/2025 trén H¢ thong thong tin giai quyét thu tuc hanh chinh tinh Pha
Tho cua Cong ty co phan xay dung thuong mai va dich vu Phii Puc (chu ddu tw
thwc hién diw dn) vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién
duoc ban, cho thpe mua tai du an Khl} do thi mm Tr,u’ng \[u:cmg tai xa Trung
Vuong, thanh pho Vi€t Tri. Sau khi kiém tra ho so, doi chiéu vdi cac quy dinh
cua phap luat, S& Xay dung tinh Phu Tho xac nhan nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

- Tén du an: Khu d6 thi méi Trung Vuong tai x3 Trung Vuong, thanh phd
Viét Tri (nay la phuwong Viét Tri, tinh Phu Tho).

- bia diém: Thuc dia ban phuong Viét Tri, tinh Pht Tho (trudc la xa
Trung Vwong, thanh pho Viét Tri, tinh Phu Tho).

- Quy mo dy an: 19,925 ha.

- Chu dau tu: Cong ty cd phan xay dung thuong mai va dich vu Pha Puc.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc diu tw cia du 4n

- Vanban sO 1931/UBND-KTN ngay 11/5/2020 cua UBND tinh Phu Tho
vé viéc chap thuan Chu truong dau tu du an Khu do6 thi mé1 Trung Vuong tai xa
Trung Vuong, thanh pho Viét Tri;

- Quyét dinh s6 2807/QD-UBND ngay 29/10/2021 cua UBND tinh Phi
Tho vé viéc chap thuafln,Nhé dau tu dy an Khu d6 thi méi Trung Vuong tai xa
Trung Vuong, thanh pho Viét Tri;

- Quyét dinh s6 729/QD-UBND ngay 01/4/2025 ctia UBND tinh Pha Tho
vé viéc chap thuan di€u chinh chu truong dau tu du an Khu d6 thi méi1 Trung
Vuong tai xa Trung Vuong, thanh pho Viét Tri.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia dy 4n

- Quyét dinh s0 1714/QD-UBND ngay 12/7/2019 cia UBND tinh Phi
Tho vé viéc duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi Trung Vuong
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tai xa Trung Vuong, thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho;

- Quyét dinh s6 2090/QD-UBND ngay 23/10/2024 ctia UBND tinh Phu
Tho vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6
thi mo1 Trung Vuong tai xa Trung Vuong, thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho;

- Vian ban s6 15/SXD-QLXD ngay 22/02/2022 ciia S¢ Xay dung tinh Phi
Tho vé viéc théng bao két qua tham dinh bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay
dung du an Khu d6 thi méi Trung Vuong tai x3 Trung Vuong, thanh phd Viét
Tri;

- Quyét dinh s6 68/QD-PD ngay 28/10/2022 ctia Cong ty ¢ phan xay
dung thuong mai va dich vu Phii Pac vé viée phé duyét thiét ké ban vé thi cong
cong trinh ha téng ky thuat - Giai doan I thuoc du an: Khu d6 thi méi Trung
Vuong tai x Trung Vuong, thanh phd Viét Tri;

- Quyét dinh s6 25/QD-PP ngay 25/4/2025 cua Cong ty 0 phan xay dung
thuong mai va dich vu Phi Due vé viée phé duyét thiét ké ban vé& thi cong diéu
chinh cong trinh Ha ting k¥ thuat (Giai doan I) thudc du an: Khu d6 thi méi
Trung Vuong tai xa Trung Vu’orng, thanh phd Viét Tri;

- Gidy pheép xay dung s6 13/GPXD ngay 21/ 11/2022 cua S¢ Xay dung
tinh Pht Tho vé viéc cap phép xay dung cong trinh: Ha tang k¥ thuat — Giai
doan I thudc du an Khu do6 thi mdi Trung Vuong;

- Thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh: Khu doé thi méi
Trung Vuong tai xa Trung Vuong, thanh phd Viét Tri ngay 25/7/2022 ctia Cong
ty c6 phan x4y dung thuong mai va dich vu Pha Puc;

- Vin ban s6 46/SXD-QLXD ngay 13/06/2025 ctua S& Xay dyng tinh Phu
Tho vé viéc thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay
dung cac cong trinh: Nha ¢ lién ké, nha ¢ biét thy thudc du én: Khu d6 thi méi
Trung Vuong tai xa Trung Vuong, thanh phd Viét Tri;

- Quyét dinh s6 27/QD-PP ngay 16/6/2025 cua Cong ty 0 phan xay dung
thuong mai va dich vu Phu Purc vé viée phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong
trinh Nha & 1ién k&, nha & biét thy thude du an: Khu d6 thi méi Trung Vuong tai
xa Trung Vuong, thanh phd Viét Tri;

- Van ban s6 92/NT-PCCC&CNCH ngay 12/6/2025 ctia Phong canh sat
PCCC&CNCH Céng an tinh Pha Tho chap thuan nghiém thu vé phong chay va
chita chdy ha tang k¥ thuat giai doan 1 dy an: “Khu d6 thi méi Trung Vuong tai
xa Trung Vuong, thanh phé Viét Tri”;

- Vin ban s6 1463/SXD-GD ngay 13/6/2025 cta S xay dyng tinh Phu
Tho vé viéc thong bao két qua kiém tra viéc hoan thanh thi cong xdy dung hang
muc cong trinh: Ha tang k¥ thuat dot 1 (theo pham vi giao dat tai Quyét dinh s6
2585/QD-UBND ngay 30/9/2022) thudc cong trinh Ha tang k¥ thuat dy 4n Khu
d6 thi méi Trung Vuong tai xa Trung Vuong, thanh phd Viét Tri.

3. Thong tin vé dat dai cia dw 4n

- Quyét dinh s6 2585/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua UBND tinh Phu
Tho vé viéc chuyén muc dich sir dung va giao dat cho Cong ty c6 phan xay dung
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thuong mai va dich vu Phu DBtc dé thuc hién du an Khu dé thi méi Trung
Vuong tai xa Trung Vuong, thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho (dot 1);

- Bién ban giao dat trén thuc dia cta dy an (dot 1) trén pham vi 120.238,9
m? ngay 14/10/2022 gitta S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Phu Tho (ray la So
Néng nghiép va Méi truong tinh Phii Tho) voi Cha dau tu va cac don vi lién
quan;

- Quyét dinh s6 1743/QD-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat Cong ty cd phén
xay dyng thuong mai va dich vu Phu Duc tai du an Khu d6 thi méi Trung
Vuong tai xd Trung Vuong, thanh phd Viét Tri.

4. Thong tin vé mdi trudng

- Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 26/01/2022 cia UBND tinh Phu
Tho phé duyét bao cao danh gia tac dong mdi truong cua dy an “Khu d6 thi mai
Trung Vuong tai xa Trung Vuong, thanh pho Viét Tri”.

5. Thong tin vé hoan thanh nghia vu tai chinh

- Thong bao s6 244/TB-PTH ngay 17/7/2025 ciia Thué tinh Phii Tho vé
viéc théng bao ndp tién sir dung dat;

- Gidy nop tién vao ngan sach nha nudc ngay 11/8/2025 (S6 tién sir dung
dat thiee hién dir an dau tw xdy dung dd nép la 1.191.991.618.205 dong).

- Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 26/9/2025 (Gid tri M3 da
nép la 6.700.000.000 dong).

III. NHA G HINH THANH TRONG TUONG LAI U PIEU KIEN
PUQC BAN, CHO THUE MUA

S¢ Xay dung tinh Phi Tho xac nhan va thong bao 56 can nha & tai dy an
Khu d6 thi méi Trung Vuong tai xd Trung Vuong, thanh phd Viét Tri du diéu
kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai
Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; loai
nha &, ky hiéu, vi tri, dién tich (co phu luc chi tiet kem theo).

1V, BPIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI TAI
DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA

1. Cac gidy to vé quyén sir dung dit

- Quyét dinh s6 2585/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua UBND tinh Phu
Tho vé viéc chuyén myc dich sir dung va giao dat cho Cong ty c6 phan xay dung
thuong mai va dich vu Phu DPtc dé thuc hién du an Khu d6 thi méi Trung
Vuong tai xa Trung Vuong, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho (dot 1);

- Bién ban giao dat trén thuc dia cta dy an (dot 1) trén pham vi 120.238,9
m? ngay 14/10/2022 gitra S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pha Tho (nay la So
Néng nghiép va Méi truong tinh Phii Tho) voi Cha dau tu va cac don vi lién
quan;
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- Quyét dinh s6 1743/QD-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat Cong ty cd phan
xay dung thuong mai va dich vu Phu Duc tai du an Khu d6 thi méi Trung
Vuong tai xd Trung Vuong, thanh phd Viét Tri.

2. Cac loai gidy to khac
- Gidy phep xay dung s6 13/GPXD ngay 21/ 11/2022 cua S Xay dung

tinh Phii Tho vé viéc cap phép xdy dung cong trinh: Ha ting ky thuat — Giai
doan I thudc du an Khu do6 thi madi Trung Vuong;

- Vin ban s6 92/NT-PCCC&CNCH ngay 12/6/2025 ctia Phong canh sat
PCCC&CNCH Céng an tinh Phti Tho chap thuan nghiém thu vé phong chay va
chita chdy ha ting k¥ thuét giai doan 1 dy an: “Khu d6 thi méi Trung Vuong tai
xa Trung Vuong, thanh phd Viét Tri”;

- Vin ban sd 1463/SXD-GP ngay 13/6/2025 cia S xay dyng tinh Phu
Tho vé viéc thong bao két qua kiém tra viéc hoan thanh thi cong xdy dung hang
muc cong trinh: Ha ting k¥ thuat dot 1 (theo pham vi giao dat tai Quyét dinh s
2585/QD-UBND ngay 30/9/2022) thudc cong trinh Ha tang k¥ thuat dy an Khu
d6 thi méi Trung Vuong tai xa Trung Vuong, thanh phd Viét Tri.

3. Pap tng diéu kién

Cong ty co phan xay dung thuong mai va dich vu Pha Buc (chi dau tw
thwe hién dy dn) cam két va chiu trach nhiém trong viéc du an khong thudc
truong hop dang co tranh chap vé quyén sir dung dat gin véi nha &, cong trinh
xay dung, tranh chap vé quyén so hitu nha ¢, cong trinh xay du’ng dua vao kinh
doanh dang duoc co quan ¢ tham quyén thong bao, thy ly va giai quyet truong
hop c6 tranh chap thi da dugc co quan co tham quyén giai quyét bang ban an,
quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat; khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an; khong thudc truong hop luat cAm giao dich; khong thudc truong hop
dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap
luat - theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023.

Du an dap Gmg cac yéu cau quy dinh tai Piéu 11 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; Cha dau tu du 4n di hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dat dai gém tién str dung dét, tién thué dat va cac loai thué,
phi, 18 phi lién quan dén dat dai (trén phan dién tich giao dat dot 1) d6i véi Nha
nuéc theo quy dinh cua phap luat ddi v6i dat gin voi nha ¢, cong trinh xay dung
dua vao kinh doanh - theo quy dinh tai diém a va diém c khoan 2 Diéu 14 Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU

- Chu dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh day du, chinh xac va
trung thuc cua cac thong tin da cung cap phuc vu cho viéc thuc hién thu tuc
thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dugc ban, cho thué
mua;
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- Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du an
Khu d6 thi méi Trung Vuong tai xd Trung Vuong, thanh phé Viét Tri da dap
{mg du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 ctia Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan;

- Trude khi dua bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, Cong ty
¢ phan xay dung thuong mai va dich vy Phu Buc (chu dau tw thwe hién dw dn)
phai cong khai day du, trung thyc va chinh xac thong tin trén hé thong thong tin
vé nha ¢ va thi truong bét dong san theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va trén trang thong tin dién tir ctia chu
dau tu dam bao theo cac quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san;

- Cong ty c¢b phan xdy dung thuong mai va dich vu Pha Bic (chi dau tw
thue hién dir dn) trude khi ky két hop dong ban, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué mua bat dong san, chuyén nhuong du an bat dong san co6 trach nhiém phai
cong khai day du cac thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh - Theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/4/2024
cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023;

- Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dyng hinh thanh trong
tuong lai dua vao kinh doanh ngoai viéc dap ung diéu kién quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4‘, 5, 6 va 7 biéu 24 Luat Kinh dpanh bat dong san thi con phé}i
bdo dam cac di€u kién quy dinh tai khoan 3 Picu 14 cua Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023;

- Thuc hién dam bao nguyén tac kinh doanh nha ¢, cong trinh xay dung
hinh thanh trong tuong lai dugc quy dinh tai Di€u 23 ctua Luat Kinh doanh bat
dong san,;

- Khi thyc hi¢n thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay
dung hinh thanh trong tuong lai phai dam bao theo quy dinh tai Diéu 25 cua
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh tai Diéu 26 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Ban giao nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuwong lai theo quy
dinh tai Piéu 27 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

VI. SO XAY DUNG TINH PHU THQ PE NGHI

Cong ty c6 phan xay dyng thuong mai va dich vu Pht Buc (chi ddu tw
thue hién dy an) c6 trach nhiém sau day:
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- Phai suir dung hop déng mau quy dinh tai Di,éu 44 cua Luat Kinh doanh
bat dong san dé ky két khi thuc hién kinh doanh bat dong san; Mau hop dong
duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/4/2024 ctia Chinh phu;

- Khong ty quyén cho t6 chirc, c4 nhan khac ky hop dong dit coc, hop
déng mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai
diém d khoan 4 Diéu 23 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023;

- Bao dam céng khai, minh bach; bao vé quyén va loi ich hop phép cua to
chtrc, ca nhan di ky két hop dong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 23 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Truong hop chl dau tu du 4n dau tu xay dung nha & da thé chap mot
phﬁn hodc toan b du an hodc nha ¢ thi phai giai chép mot phﬁn hodac toan b0 du
an hodc nha & va quyén str dung dét truéc khi ky hop dong mua ban, thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai véi khach hang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
183 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Thuc hién cac quy dinh cta phép luat khac c6 lién quan.

S& Xay dung Phii Tho x4c nhan nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu
kién dugc ban, cho thué mua (dot 1) tai du an Khu d6 thi méi Trung Vuong tai
xd Trung Vuong, thanh phd Viét Tri; giri Cong ty cd phan xay dung thuong mai
va dich vu Pha Dtc (chi dau tw thue hién dy dn) duge biét, nghién ciru thuc
hién dam bdo theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhgn: KT GIAM DOC
- Nhu trén; <

- UBND tinh (b/c); >
- S& Nong nghiép va Moéi truong;

- TT Théng tin - Cong bao (Cong TTDT tinh);
- UBND phuong Viét Tri;

- Gb So XD (b/c);

- Trang TTDT S¢ Xay dung tinh Pht Tho;

- Luu: VT, QLN&TTBDS.

DPao Hoang Chinh



PHU LUC: THONG TIN VE NHA O It
PIEU KIEN PUQ o/

(Kem theo Vin ban s6 4095SXD-QLN&IT.

TRONG TUONG LAI DU
HUE MUA

05 thang 11 nam 2025 cua

Vi tri xay dun Dién tich 0 dat Tang cao .
STT | i)  (m2) ing) Ghi chu
KHU LKS: 17 can
1 LK8-19 213,6 4
2 LKS8-20 110,0 4
3 LKS8-21 110,0 4
4 LKS8-22 110,0 4
5 LKS8-23 110,0 4
6 LK8-24 110,0 4
7 LKS8-25 110,0 4
8 LK8-26 110,0 4
9 LKS8-27 110,0 4
10 LK8-28 110,0 4
11 LK8-29 110,0 4
12 LKS8-30 110,0 4
13 LKS8-31 110,0 4
14 LK8-32 110,0 4
15 LKS8-33 110,0 4
16 LK8-34 110,0 4
17 LK8-35 165,1 4
KHU LK15: 15 can
18 LK15-17 212,0 4
19 LK15-18 150,0 4
20 LK15-19 150,0 4
21 LK15-20 150,0 4
22 LK15-21 150,0 4
23 LK15-22 150,0 4
24 LK15-23 150,0 4
25 LK15-24 150,0 4
26 LK15-25 150,0 4
27 LK15-26 150,0 4
28 LK15-27 150,0 4
29 LK15-28 150,0 4
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Vi tri xay dun Dién tich 6 dat Tang cao .
STT | i)  (m2) iing) Ghi cha
30 LK15-29 150,0 4
31 LK15-30 150,0 4
32 LK15-31 270,8 4
KHU LK16: 15 can
33 LK16-1 176,9 4
34 LK16-2 150,0 4
35 LK16-3 150,0 4
36 LK16-4 150,0 4
37 LK16-5 150,0 4
38 LK16-6 150,0 4
39 LK16-7 150,0 4
40 LK16-8 150,0 4
41 LK16-9 150,0 4
42 LK16-10 150,0 4
43 LK16-11 150,0 4
44 LK16-12 150,0 4
45 LK16-13 150,0 4
46 LK16-14 150,0 4
47 LK16-15 212,0 4
KHU BT4: 04 can
48 BT4-1 2545 3
49 BT4-2 2545 3
50 BT4-5 2545 3
51 BT4-6 262.,5 3
KHU BTS5: 05 can
52 BT5-1 270,0 3
53 BT5-2 2920 3
54 BT5-3 300,0 3
55 BT5-4 2920 3
56 BT5-5 337,5 3
TONG CONG: 56 cin 9.317,9

Ghi chu: Sé liéu trong phu luc duge can cir vao Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 da dugc cap co tham quyén phé duyét; va theo van ban dé nghi cua chu
dau tu thuc hién du an.
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