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NGHI QUYET

Vé Bang gia dat 1an diu trén dia ban tinh Ca Mau dwoc ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026

Can cit Ludt Té6 chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0H15
dwoc swa doi, bo sung boi Ludt so6 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 3 1/2024/QH15 duoc suwa doi, bo sung boi Luat sO
32/2024/QH15;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén so 47/2024/0H]15;

Can cir Ludt Pdu tw cong so 58/2024/0H]15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé giad dat;

Can cuw Nghi d.l:}’lh‘SOA’ 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sita doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai,

Xét To trinh s6 0451/TTr-UBND ngay 07 thang 12 nam 2025 cua Uy ban
nhdn dan tinh Ca Mau vé dy thdo Nghi quyét cia Hi dong nhdn dan tinh vé
Bdng gid ddt lan dau dé cong bo va ap dung ti ngay 01 thang 01 nam 2026 trén
dia ban tinh Ca Mau; Bdo cdo tham tra sé 189/BC-HPND ngay 30 thang 11
nam 2025 cia Ban Kinh té - Ngdn sach Hoi dong nhdn dan tinh; y kién thdo
ludn cua dai biéu Hoi dong nhdn dan tinh tai ky hop;

Héi dong nhdn ddan ban hanh Nghi quyét Bang gid dat lan dau trén dia
ban tinh Ca Mau dwoc dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026.
Muc 1
PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG
Pi¢u 1. Pham vi ap dung

Bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Ca Mau dugc ap dung cho cac
truong hop quy dinh tai khoan 1 DBiéu 159 Luat Bat dai so 31/2024/QH]15.


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2024-so-31-2024-qh15-296638-d1.html

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan Iy nha nudc vé dat dai; co quan co
chirc ning xay dung, diéu chinh, stra d6i, bd sung, thim dinh, quyét dinh bang gia
dat; co quan, ngudi c6 thAm quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T6 chtre tur van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.
3. T6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Thura dét tiép giap mat tién 1a thira dat co it nhat 01 canh tlep giap voi

tryc giao thong dudng bo hodc duong thuy hodc t1ep giap voi thura dat c6 mit
tién trong cung chu sir dung dat véi thira dat tiép giap mat tién.

~ 2.Thua dat chua c6 co so ha taqg thuan loi vé giao thong thuy, bo la thira
dat tiep giap song, kénh, rach hodc tiép giap duong dat, duong co da cap phoi
(da co 161 di nhung duong chua hoan thi¢n).

3. Thura dat chua c6 co so ha tang khong thuén loi vé giao thong thiy, bo
1a thira dat khong tiép giap duong (bd hodc thuy).

] Muc 2 ) o
QUY DINH AP DUNG BANG GIA DAT

Picu 4. Tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri d6i véi tirng loai dat, so
lwgng vi tri dat trong bang gia dat

, 1. Tiéu chi chung: Thuc hién theo khoan 1 biéu 20 Nghi dmh
s0 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

2. Tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri d6i voi tung loai dat, sb luong vi tri
dat trong bang gia dat trén dia ban tinh Ca Mau dugc quy dinh tai Di€u 5, Diéu
6, bicu 7 va Diéu 8 Nghi quy¢t nay.

Pi¢u 5. Quy dinh bang gia dat phi nong nghiép

1. Bang gia dat 1an dau duoc ap dung trén dia ban tinh Ca Mau tir ngay 01
thang 01 nam 2026 (Keém theo Bang gia dat).

2. Quy dinh 4p dung dbi voi dat &

a) Cac thura dat ¢ tai d6 thi va dat o tai nong thon dugc tinh theo truc duong
quoc 19, duong tinh, duong xa, duong do thi, duong giao thong ndng thon;

b) Pat ¢ tai do thi va dat & tai nong thon da co co sé ha tﬁng duogc phan
chia thanh 04 vi tri nhu sau: Vi tri 1 (30 mét dau tinh tir chi gi¢i dudng do hoic
ranh gidi di giai phong mat bang hodc mép dudng hién hiru) tinh 100% muc gia
quy dinh trong Bang gia; Vi tri 2 (tir trén 30 mét dén 60 mét) tinh bang 60% so
v6i muc gia vi tri 1; Vi tri 3 (tir trén 60 mét dén 90 mét) tinh bang 40% so véi
murc gia vi tri 1; Vi tri 4 (tir trén 90 mét) tinh bang 20% so v&i muc gia vi tri 1.


https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-71-2024-nd-cp-cua-chinh-phu-quy-dinh-ve-gia-dat-358151-d1.html
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Gia dat & tai cac vi tri 2, vi tri 3 va vi tri 4 néu thap hon gia dat ¢ chua c6
co s ha tang thuan loi giao thong thi duoc tinh bang gia dat ¢ chua ¢ co sé ha
tang thuan lg1 giao thong dugc quy dinh tai bang gia dat ctuia cac xa, phuong;

¢) Cac thira dat c6 mit tién tiép giap song, kénh, rach duoc tinh bang gia
dat & chua co co so ha tang thuan loi giao thong (vi tri duge ap dung tir mép
song, kénh, rach hién hitu). Trudng hop c6 16 giao thong cap song, kénh, rach
thi gia dat ¢ duoc tinh theo gia dit & cla tuyen duong dugc quy dinh tai bang
gia dat cua cac xa, phuong. Vi tri cac thira dat nay duoc ap dung nhu vi tri dat o
tai d6 thi va dat & tai nong thon duoc quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi
quyét nay;

d) Péi véi thira dat tiép giap mat tién v6i hai tuyén duong (hogc tiép giap
song, kénh, rach) tr6 1én thi gia dat ¢ cta thua dat duoc xac dinh bang gia dat
theo tuyen duong co6 murc gia cao nhat nhin thém h¢ s6 1,2 lan Pbi véi cac thira
dat lién ké c6 cung chu str dung cua thira dat tlep giap mat tlen thi viéc xac dinh
vi tri, loi thé duoc thuc hién nhu trudong hop tiép gidp mit tién;

d) Dbi v6i thira dat tiép giap mat tién nam trén doan, tuyén dudng ma cé
nhiéu muc gid khac nhau, c6 su chénh 1€ch thi viéc ap dung gia dat & cua doan
gid cao dugc thuc hién theo nguyén tic giam dan déu, cr 10 mét thi giam 05%
gia dat & cho dén khi bang murc gia quy dinh cua doan gia thap nhat, nhu sau:

10 mét dau cua doan gia thap lién ké véi doan gia cao dugc di€u chinh
bang 95% cua doan gia cao;

10 mét tiép theo duoc diéu chinh béng 90% cua doan gia cao;

10 mét tiép theo duoc diéu chinh bang 85% cua doan gia cao, theo nguyén
tdc giam dan déu, cur 10 met ti€p theo gidm 05% cho dén khi bang murc gia cua
doan co6 gia thap nhat;

e) Pi voi thira dat thudce truong hop Nha nudc cong nhan quyén sir dung
dat hodc duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich st
dung dat khong thudc quy dinh tai cac diém a, diém b, diém c va dlem d khoan 2
Diéu 5 Nghi quyét ndy, dugc tinh theo gia dat & chwa co co s& ha tang.

3. Quy dinh ap dung d6i véi dat phi nong nghiép khac

a) Gia dat thwong mai, dich vu tinh béng 80% gia dat ¢ tai cing vj tri cta
thira dat do. Truong hop tai vi tri dat thuong mai dich vy khong co6 gla dat o thi xac
dinh theo gia dat & clia doan, tuyén dudng 1an can gan nhét c6 muc gia cao nhat;

b) Gia dét co s& san xuét phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai
dich vy tinh bang 60% gia dat ¢ tai cung vi tri. Trudng hop tai vi tri dat co s
san xut phi néng nghiép khong co gia dat ¢ thi xac dinh theo gia dat ¢ cia
doan, tuyén duong 1an can gan nhat c6 muc gia cao nhat;

c) Déi véi dat khu cong nghiép, cum cong nghi¢p duoc tinh bang 60% gia
dat ¢ tai cung vi tri. Truong hop tai vi tri dat khu cong nghiép, cum cong nghi¢p
khong co gia dat ¢ thi xac dinh theo gia dat & cua doan, tuyén duong lan can gan
nhat c6 muc gia cao nhat;
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d) Déi voi dat khu cong ngh¢ cao duoc tinh bang 60% gia dat o tai cling
vi tri. Truong hop tai vi trf dat khu cong ngh¢ cao khong co gia dat ¢ thi xéac
dinh theo gia dat & ctia doan, tuyén dudng 1an can gan nhit c6 muc gia cao nhat;

d) boi véi dat xdy dung try s6 co quan; dat xay dung cong trinh sy
nghiép; dat ton gido, dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang;
dat co so luu trit tro cot tinh bang 80% gia dat & tai cing vi tri.

Truong hop tai vi tri dat xay dung tru so co quan; dat xay dung cong trinh
su nghiép; dat ton giao, dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 1€, co s& hda
tang; dat co s8¢ luu trir tro cot khong c6 gia dat o thi xac dinh theo gia dit ¢ cta
doan, tuyén duong 1an can gan nhat c6 muc gia cao nhat;

e) DPéi voi dat st dung vao muc dich cong cong cdé muc dich kinh doanh
(bao gdm dat st dung vao cac muc dich céng cong c6 muc dich kinh doanh
trong khu vuc Cang Hang khong, San bay Ca Mau); dat sir dung vao cic muc
dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh va dat phi nong nghiép khéc
dugc tinh bang gia dat co s san xuat phi nong nghiép tai ciing vi tri;

Truong hop tai vi tri dat st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich
kinh doanh, dat str dung vao cac muyc dich cong cong khong c6 muc dich kinh
doanh va dét phi néng nghiép khac khong c6 gia dat co s san xuét phi nong
nghiép thi xac dinh theo gia dat co so san xuat phi néng nghiép ciia doan, tuyén
duong l4n cin gan nhat c6 mirc gia cao nhat;

) Ddi voi dat song, kénh, rach va mit nuée chuyén dung bang 50% gid
dat o tai cung vi tri. Trudong ‘hop tai vi tr dat song, kénh, rach va mat nudc
chuyén dung khong co gia dat ¢ thi xac dinh theo gia dat ¢ cia doan, tuyén
duong 1an can gan nhat c6 muc gia cao nhat;

h) Viéc phan tha vi tri d6i voi cac thira dat quy dinh tai diém a, diém b, diém
c, diém d, diém d, diém e, diém g khoan 3 Diéu nay, dugc thuc hién nhu dat ¢ tai do
thi va dat ¢ tai nong thon quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 5 Nghi quyét nay.

Pi¢u 6. Quy dinh bing gia dat nong nghiép

1. Khu vuc dat nong nghiép, dugce phan thanh 02 khu vuyc:
a) Khu vuc 1: Gom céac phuong trén dia ban tinh Ca Mau;
b) Khu vuc 2: Cac xa trén dia ban tinh Ca Mau.

2. Vi tri dat nong nghiép, dugc phan chia thanh 03 vi tri:

a) Vi tri 1: Thua dét tiép giap mit tién (trong pham vi 60 mét dau tinh tur
chi gi¢i dudng d6 hoidc ranh gi6i di giai phong mit bang hodc mép dudng hién
hitu) tinh 100% muc gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi quyét nay;

b) Vi tri 2: Thua dat tiép giap mit tién (trong pham vi tir trén 60 mét dén
120 mét) tinh bang 80% so véi mure gia vi tri 1;

c) Vi tri 3: Céc vi tri con lai ngoai vi tri 1 va vi tri 2, tinh béng 60% so voi
murc gid vi tri 1.



3. Bang gia dat nong nghiép
a) Bang gia dat nong nghiép

) Gia dit nim 2026 (nghin d6ng/m>)
Stt Tén loai dat
Vitri 1, khuvuc 1 | Vitril, khu vuc 2
1 | Dat trdng cdy lau nam 280 130
) Bat trdong lGa (gom dat chuyén 250 100
trong lta va dat trong laa con lai)
3 Pat trong cay hang nam khac va 250 20
dat nudi trong thay san
4 | Pat 1am mubi 200 80
5 | Dt rimg san xuét 200 60
6 | Pt rimg dic dung 200 50
7 | Dat rimg phong ho 200 45

b) Péi Vo1 gia dat chan nudi tp trung, dit nong nghiép khac duogc tinh
bang gid dt trong cay 1au nim cung khu vuc, vi tri;

c) Dbi véi thira dat tiép giap mat tién voi hai tuyén duong (hodc tiép giap
song, kénh, rach) trd 1én thi gia dat ndong nghiép cua thira dat duoc xac dinh
bang gia dat tai vi tri cua thira dat tiép giap nhan thém he s6 1,2 lén Déi véi cac
thira dat 1ién ké c6 cung chu st dung cua thira dét tlep giap mat tlen thi viéc xac
dinh vi tri, loi thé duoc thuc hién nhu trudng hop tiép giap mit tién.

Picu 7. Phan vi tri va gia dit tai vi tri hém

1. Vi tri thira dét tiép giap hém duoc xac dinh nhu dat ¢ tai do thi va dat ¢
tai nong thon quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Bi€u 5 Nghi quyét nay.

2. Loai hém, chiéu sau hém

a) Hém chinh 13 hém tiép giap duong, gia dat hém chinh duoc xac dinh
theo chiéu rong dudong hém va duoc chia 03 truong hop nhu sau: Chiéu rong
hém tir 04 mét trd 18n, gia dat duoc xac dinh bang 30% gia dat mit tién duong
(vi tri 1); chiéu rong hém tir 2,5 mét dén dudi 04 mét, gia dit duoc xac dinh
bang 25% gia dat mat tién dudng (vi tri 1); chiéu rong hém dudi 2,5 mét, gia dat
duogc xac dinh bang 20% gia dat mat tién dudng (vi tri 1);

b) Hém phu la hém tiép giap hém chinh ma khong tiép giap mat tién
duong dugc tinh bang 80% gia dat hém twong tng tai diém a khoan 2 Piéu 7
Nghi quyét nay. Chiéu rong cac hém néu trén dugc tinh theo chiéu rong tai vi tri
tiép giap truc tiép cta thira dat;

0 Chiéu dai (46 sau) ctia hém: Tur sau thira dé‘g tiép giap mat tién duong dén
hét mét thir 100 tinh tr mép duong hién trang, gid dat tinh bang 100% gid dat cta
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hém tuong (mg; sau mét thir 100 dén hét mét thi 300 tinh tir mép dudng hién trang,
gi4 dat tinh bang 90% gia dét ctia hém tuong tng; sau mét thir 300 tro 1én tinh tur
mép dudng hién trang, gia dat tinh bang 80% gia dat ciia hém tuong (mg;

d) Két cau cta hém (ha tang hém): Gia dit hém 4p dung cho cac hém ma
ha tang co6 du 03 di€u kién dudi day thi tinh bang 100% gia dat & trong hém:
Hém c6 16 bé tong, xi mang hoac duong nhua; cd h¢ thong thoat nudc dén tung
ho gia dinh; c6 hé thong dién dén ting ho gia dinh. Trudong hop khong co da 03
di€u kién trén: Thi€u 01 diéu kién gid dat giam 10%; thiéu 02 di€u kién gia dat
giam 20%; thiéu 03 dicu kién gia dat gidm 30%.

3. Gi4 dat ¢ cua thira dat tai vi tri hém

a) Gia dat cia thira dat tai vi tri hém bang don gia dat tai vi tri hém x
(nhan) véi dign tich céc vi tri cua thira dat tiép giap hém;

b) Pon gia dit tai vi tri hém bang gia dat cua loai hém x (nhan) hé sd
chiéu dai cua hém x hé so két cau cua hém;

¢) Gia dat & trong hém xac dinh theo quy dinh néu trén khong thap hon
gia dat & chua co co sé ha tang khong thuan loi vé giao thong thuy, b tai cung
khu vyc xi, phudng. Doi voi cac thira dat sau thira mit tién ma khong tiép giap

duong hém (khong c6 duong vao) thi dugce tinh bang gia dat & chua c6 co sé ha
tang khong thuan 1gi vé giao thong thuy, bd tai cung khu vuc xa, phuong;

d) Trong truong hop hém thong ra nhiéu tuyén duong theo quy dinh tai
khoan 3 DPi€u 7 Nghi quyét nay cho ra nhiéu don gia khac nhau thi don gia dat &
cua hém dugc xac dinh bo1 don gia ¢ mire cao hon;

d) Thira dat c6 mot mat tiép giap duong va mot mat tiép giap hém thi duoc
xac dinh theo gia dat quy dinh tai tuyén duong tiép giap nhan thém hé s6 1,1 1an.

Piéu 8. Cac truong hop khac

1. Céc thira dat & tiép giap véi doan dudng cap hai bén cau (tinh tur md céu)
chua dugc quy dinh gia trong bang gia dat, thi gia dat duoc tinh bang 50% gia dat
tuyen duong lién ké c6 muc gia cao nhat. Poan duong da cau duoc tinh tir vi tri
chuyén tiép ctia dudng nga r& chan cau dén khi chuyén sang tuyén duong méi.

2. Trong truong hop thira dat c6 nhiéu canh tiép giap duong, hém thi canh
tiép giap dé xac dinh vi tri, gia dat phai dam bao quy dinh vé chiéu rong (chiéu
ngang) thira dat cuy thé:

a) Khu vuc d6 thi 16n hon hoac béng 3,5m;
b) Khu vuc noéng thon 16n hon hodc bang 4m;

¢) Truong hop thura dat c6 canh tiép gidp voi duong, hém dudi muce quy
dinh tai diém a, diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét nay thi lay canh tiép giap dai
nhat dé xac dinh gia.

3. Néu thira dit co nhiéu vi tri (tiép gidp nhiéu dudng hodc hém khac
nhau), dan dén xac dinh gid dat khac nhau thi thong nhat xac dinh thtra dat theo
vi tri c6 don gia cao nhat.
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4. Vi tri thira dét theo cac hém cut, kha ning sinh loi kém hodc cac doan
tuyén duong c6 co sé ha tang chua dong bo thi dugce tinh giam gia 30% so véi
don gia quy dinh cho vi tri do.

) “Muyc3
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Hiéu lwc thi hanh
Nghi quyét ndy c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim 2026.
Pic¢u 10. Piéu khoan chuyén tiép

Do v6i cac ho so thyc hién thi tuc hanh chinh da tiép nhan day du, hop 16
trudc ngay Nghi quyet nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi ap dung theo gia dat theo quy
dinh tai thoi diém tiép nhan ho so.

Piéu 11. T6 chirc thue hién

L Uy ban nhan dan tinh thyc hién coéng bd, cong khai Bang gia dét lan
dau dé ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Thuong truc HoO1 déng nhan dan tinh, cac Ban cua Hoi d(‘A)ng nhan dan,
cac To dai bieu H)1 dong nhan dan va dai biéu Ho1 dong nhan dan tinh giam sat
viéc thuc hién Nghi quyét.

3. Trong qua trinh thuc hién, Uy ban nhan dan cip xi c6 trach nhiém ra
soat cac doan, tuyén duong co bién dong trén thi truong so véi Bang gia dét hién
hanh, dé xuét diéu chinh theo quy dinh cho phu hop voi tinh hinh thuc té vé gia
dat tai dja phuong; ra soat, dé xuét bo sung gia dat d6i v6i cac doan, tuyén
duong da hoan thién ha tang nhung chua duoc quy dinh trong Bang gia dat hién
hanh tai ting vi tri.

Nghi quyét nay da dwoc Hpi dong nhan déan tinh Ca Mau khéa X ky hop
thir 6 thong qua ngay 09 thang 12 nam 2025.

Noi nhin: , CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

- Chinh phu;

- Bo Nong nghiép va Mai trudng (Vu Phép ché);
- B Tu phap (Cuc KTVB va QLXLVPHC);

- Kiém toan Nha nudc khu vue V;

- Thuong tryc Tinh uy;

- Uy ban nhan dan tinh;

- BTT. Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Céc s0, ban, nganh cép tinh;

- Céc t6 chirc chinh tri - x3 hoi cép tinh;

- TT. HBDND, UBND cac xa, phuong;

- Cong Thong tin dién tir tinh (dang Cong béo);

- Luu: VT.

Pham Vin Thiéu



