UBND TINH QUANG TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péc lap - Tw do - Hanh phtc
S6:77  /QDP-KKT Quang Tri, ngay 26 thing 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an Quy hoach chi tiét xay dung rit gon ty 1 1/500
Dw 4n dau tw xay dung to hep vin phong va dich vu luu tra
Pia diém: thi tran Khe Sanh, huyén Hwéng Hdéa, tinh Quang Tri

~ TRUONGBAN_ ]
BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH QUANG TRI

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt Xay dung
Stka d6i $6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt siza déi, bé sung mét sé diéu cia
37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach so 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Quy hogch sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh s6 37/2019/NP-CP ngay 7/5/2019 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Quy hoach;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xay dung; Nghi d@inh s6 72/2019/NP- CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sia doi, bé sung mét sé diéu cua nghi dinh s6
37/2010/ND-CP va ngh;i dinh sé 44/2015/NP-CP; Nghi dinh sé6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 sira déi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh thude linh vuc
quan Iy nha nuwoc cua Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé qudn Iy
Khu céng nghiép va Khu kinh té;

Can cir Quyét dinh sé 1229/QD-TTg ngay 19/7/2010 cua Thii fuéng Chinh
phui vé viéc thanh lap BQL Khu kinh té tinh Quang Tri;

Can cir Quyét dinh s6 495/0P-TTg ngay 07/4/2011 cua Thu tuwéng Chinh
phu phé duyér Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té - thuong mai
ddac biét Lao Bdo, tinh Qudng Tri dén nam 2025;

Can cit Théng tr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung
quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vang lién huyén, quy
hoach xay dwng vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon; Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bg
Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quac gia vé
Quy hoach xay dung, Thong tir s 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bg Xay
dung v/v huréng ddn xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xay dwng va quy hoach dé
thy;

Can cir Quyét dinh sé 06/2023/0D-UBND ngay 12/4/2023 cua UBND tinh
quy dinh chize nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chic cua Ban Quan Iy Khu
kinh té tinh Quang Tri;
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Can cir Quyét dinh sé 323/0P-UBND ngay 24/01/2022 cia UBND tinh
Qudang Tri vé viéc phé duyér Do &n Quy hoach phan khu xay dung thi trdan Khe
Sanh thugc Khu Kinh té - Thuong mai dac biét Lao Bao, huyén Huréng Hoa, tinh
Quang Tri.

Can cir Quyét dinh so 29/2022/0P-UBND ngay 10/11/2022 cia UBND tinh
ban hank Quy dinh phan cdng, phan cdp cong tac lap, tham dinh va quan ly quy
hoach xay dung trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh s 43/0P-KKT ngay 07/5/2025 cia Ban Quan Iy Khu
kinh té tinh Qudng Tri vé viéc Chdp thudn cha truong dau tw dong thoi chap thudn
nha dau tu;

Xét dé nghi cua Phong Qudan 1y Quy hoach va Xay ding tei Bao cao tham
dinh Quy hogch chi tiét xay dung rat gon ty Ié 1/500 Du dn ddu tw xdy dung té hop
van phong va dich vu leu trii ngay 23/6/2025 va dé nghi cia Cong ty Co phan SCI
Quang Tri tai To trinh s6 21/2025/TTr-SCIQT-BT ngay 21/6/2025 viv tham dinh
va phé duyét Bé an Quy hoach chi tiét xay dung rat gon ty 16 1/500 Dy dn dau tw
xay dung té hop van phong va dich vu luu tril.

QUYET PINH:

_ Piéu 1. Phé duyét Do &n Quy hoach chi tict xay dung rit gon ty ¢ 1/500 Dy
an dau tu xay dung to hop van phong va dich vu luu tra véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén do an: Quy hoach chi tiét xay dung rit gon ty I& 1/500 Dy 4n dau tu
xay dung to6 hgp van phong va dich vu luu tra.

2. Pia diém: thi tran Khe Sanh, huyén Hudng Hoéa, tinh Quang Tri.

3. Co quan to chirc 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan SCI Quang Tri.

4. Pon vi tw van 1ap quy hoach: Coéng ty Co phan tu van va xay dung
Quang Thanh.

5. Pham vi ranh giéi, quy mo va ty 1€ 1ap quy hoach:

5.1. Pham vi: Khu dat c6 dién tich 6322,5m? thuoc L s6 TMDV-5 — dat
dich vu du lich theo Quy hoach phan khu xay dung thi tran Khe Sanh thuoc Khu
Kinh té - Thuong mai déc bi¢t Lao Bao, huyén Hudng Hoa, tinh Quang Tri duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 323/QDb-UBND ngay 24/01/2022.

5.2. Ranh gidi: Ranh gigi cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap dat mat nude (hd Tan Do).

- Phia Tay: Giap dat mat nude (hd Tan Do).

- Phia Péng: Giap duong quy hoach mit cat 5-5 rong 20,5m.

- Phia Tay Nam: Giap phan con lai cia L6 s6 TMDV-5 — dat dich vu du lich.

5.3. Quy mo:

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 63225 m? (theo Quyer dinh s6 43/0D-
KKT ngay 07/5/2025 cua BQL Khu kinh te v/iv Chap thuén chu truong dau nr dong
thoi voi chap thugn nha dau tw Dy an Pau tw xdy dung To hop van phong va dich
Vu luu tru).

- Quy mb dan sb: du kién khoang 50 nguoi.



5.4. Ty ¢ lap quy hoach: 1/500.

6. Muc tiéu lap quy hoach:

- B¢ cu thé hoa D6 an Quy hoach phan khu xay dung thi tran Khe Sanh thugc
Khu Kinh te - Thuong mai dac biét Lao Bao, huyén Husng Hoa, tinh Quang Tri da
duoc phé duyét tai Quyeét dinh s6 323/Qb-UBND, ngay 24/01/2022.

- Tao duoc mot khu gich vu luu tra va to hop van phong lam viéc hién dai; gop
phan dong bo ca san pqhém du lich cua Pia phuong; thic day kinh té du lich, dich vu
trong khu vuc phét trién.

- Lam co so phap 1y dé Cong ty Co phan SCI Quang Tri 1ap du an dau tu xay

dung va xin cip phép xay dung.
7. Céc chi tiéu sir dung dét dai, ha tAng x& hdi, ha tang k¥ thuéat:

T Tén Pon vi Chi tiéu t?eo Chi tiét}
’ quy chuan | theo do an
1 | Chi tiéu sir dung dat
] Mjﬁ d6 xay dung thuan cua 16 % <5 13.63
dat
- | Tang cao toi da tang 10 1+2
- | Hé s6 sir dung dat lan 2,5 0,14
) Chi tiéu quy hoach si dung
dat
- | Pat cay xanh % >10 60,68
3 | Chi tiéu ha tang k¥ thuat
3.1 | Cap nuéc
- | Nudc ky thuat, PCCC (Qcn) | mi/ha-ng.d >20 20
- | Nudc CT hanh chinh, dich vu | L/m? san-ng.d >2 2
- | Nuéc cay xanh L/m?-ng.d >3 3
3.2 | Cap dién
- | Bién CT hanh chinh, dich vu kW/ha 300 300
- | bién cay xanh kW/ha 5 5
- | Bién duong, san bai kW/ha 10 10
8. Quy hoach mit bang sir dung dat:
Bang co cau sir dung dat
.| Dién Dign L1 | Mat | Tan
STT Loai dAt hﬁ tich | tich (TO‘/;e) dp XD ang
' (m2) (ha) (%) | (tang)
|| patvAnphongvAlu | yp | gep | 0086 | 1363 | 1363 | -
1 | Khu van phong 353 0,035 5,59 5,59 1




2 | Khu nha luu tra 392 0,039 | 619 | 6,19 2
3 | Choi nghi 36 0,004 | 057 | 0,57 -
4 Ezgt nha Kinh - mai 60 | 0,006 | 0,95 | 0,95 i
5 | Choi cau c4, udng tra 21 0,002 | 0,33 | 0,33 -
Il | PAtsan bdithéthao | TT 855 0,086 | 13,52 - -
1 | San Pickle ball 175 0,018 | 2,78 - -
2 | San bong d4 mini 680 0,068 | 10,74 - -
I11 | Pat san dau xe PX | 278 0,028 | 4,40 - -
IV | DAt giao thong GT | 491,14 | 0,049 | 7,77 - -
VIl | Cay xanh CX |3.836,36 | 0,383 | 60,68 - -
TONG 6322,5 | 0,632 | 100,0 - -
Tong hop chi tiéu sir dung dat
Dién Dién A
STT Loai dét tich | tich (TO‘/:‘; ygt&") T;‘;ig“’
(m2) (ha)
1 | Dét van phong va luu tra 862 | 0,086| 13,63 | 13,63 1-2
2 | Dat san bai thé thao 855| 0,086 | 13,52 - -
3 | Dat san dau xe 278 | 0,028 | 4,40 - -
4 | Dt giao thong 491,14 | 0,049 | 7,77 - -
5 | Dit cay xanh 3.836,36 | 0,383 | 60,68 - -
TONG 6322,5| 0,632| 100 - -

9. Quy hoach khéng gian kién trdc canh quan:

Quy hoach dy an “T6 hop vin phong va dich vu luu tra” hién dai, than thién
véi moi trudng va canh quan xung quanh. Té chic khong gian mach lac, don gian,
thuan tién phuc vu hiéu qua. Phén chia cac khu vuc chirc nang: Khu vuc van phong
va dich vy luu tra, Khu vyc san bai thé thao, Khdng gian cay xanh, nghi ngoi, thu
gian, To chuc giao thong ndi b don gian mach lac. Pua ra cac quy dinh kiém soat
phat trién hop 1y cho 16 dat va cac quy dinh vé tang cao trung binh, mat do xay
dung, cac khoang lui trong xay dung cong trinh dé dua ra mot giai phap quy hoach
hiéu qua nhat.

10. Quy hoach hé théng ha tang k§y thuat:

10.1. Quy hoach san nén:

Hudng san nén tir Tay sang Dong. Cao do thiét ké: Dya trén cao do cua
duong quy hoach gip khu vuc quy hoach. Cao d6 cao nhat 441,2m; cao do thap
nhat 440,5m.
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10.2. Quy hoach hé théng giao théng:

Hé thdng giao thdng trong khu vuc quy hoach chi tiét duogc thiét ké trén
nguyén tic bao dam an toan, hop Iy, lién hé véi bén ngoai thuan tién.

* Giao thong dbi ngoai: Puong quy hoach. Mit cit 5- 5 (theo Quy hoach
phan khu xay dung thi tran Khe Sanh thudc khu kinh té - thwong mai dic biét Lao
Bao): Long duong: 2x5,25m, Via hé: 2x5,0m.

* Giao thdng noi bo : Pudng bé tong xi ming. Do déc 2% dbc vé phia ranh
thu nudc mat. Bé rong duong tly thudc vao ting vi tri: Mat cat 1 —1 rong 4,0m;
Mt cat 2 — 2 rong 2m

10.3. Quy hoach cdp nwéc, PCCC:

Puoc cap tir tuyén 6ng cap nudc theo quy hoach nam ¢ trén duodng tiép giap
phia Pong khu dat quy hoach. Cac tuyén éng chinh: chon dng nhya déo HDPE c6
duong kinh tir D50 va D25 dé dam bao cung cap nudc.

10.4. Thodt nuwoc mwa:

- Pugc dau ndi vao tuyén thoat nude mua theo quy hoach nam ¢ trén dudng
tiép giap phia Pong khu dat quy hoach. Kich thudc long ranh rong 0,6m, chiéu cao
Iong ranh 1,0m.

10.5. Quy hoach cdp di¢n, chiéu sang:

- Nguén dién du kién:

+ Nguon cép dién duogc lay tir Tram ha thé 22/0,4kV theo quy hoach cua thi
tran Khe Sanh nam trén dudng Hung Vuong, c6 xuét tuyén duong day 0,4kV chay
doc tuyén dudng phia trude khu vuc duy an.

- Lap dat hé théng cap dién 0,4kv di noi cung cap dién cho toan bo trong khu
lap quy hoach. Hé thong cung cip dién sinh hoat va chiéu sang duoc thiét ké di
chung trong hao k¥ thuat.

- Xay dung 01 Tu dién ha &p cap dién toan bo hé théng nha, chiéu sang, khu
ha tang k¥ thuat va cac vi tri cay xanh tap trung giap véi khu vyc bai dd xe.

10.6. Quy hoach hé théng théng tin lién lgc:

Pugc dau néi vao tuyén thong tin lién lac theo quy hoach nam & trén duong
tlep glap phla Pong khu dat quy hoach. Tuy theo chirc nang str dung cua tirng khu
dat s& co cac chi tiéu tinh toan cu thé. Tét ca cac chi tiéu nay déu dua trén €O 8O
phuc vu Vé&i nhu cau téi da s6 may dién thoai thué bao can thiét. Ngoai ra mdi khu
vuc ¢6 nhu cau s6 thué bao Ion nhu khu hanh chinh, c¢éng cong khu vuc... s& dugc
phuc vu thém bang céc tong dai noi bo.

10.7. Quy hogch h¢ théng thodt nwéc thdi, quan Iy CTR va vé sinh mdi
truong:

Nudéc thai sinh hoat: Dung éng thoat nudc ty chay bang HDPE D110mm
chay tir khu vé sinh ¢6ng trinh vé cum bé ty hoai. Sau d6, dugc thu gom dan vé bé
Xt ly nuoc thai, nudc thai sau khi xur 1y dam bao theo QCVN 14-2025/BTNMT
“Quy chuan ky thuat quéc gia vé nuéc thai sinh hoat va Nudc thai do thi, khu dan
cu tip trung”, nudce sau xir Iy duoc duoc dan vé ranh thoat nudc hai bén duong doi
noi va chay vé dau ndi vao hé théng thoat nuéc theo quy hoach.

Piéu 2. Quan ly va té chie thyc hién quy hoach:
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- Cong ty C6 phan SCI Quang Tri chiu trach nhigm truéc UBND tinh, Ban
Quan ly Khurkinh té tinh vé quan ly va thuc; hién @6 &n Quy hoach duoc duyét; To
chic cong bo cong khai quy hoach chi tict theo quy dinh. Khi cd yéu cau dicu
chinh quy hoach chi ti€t, Cong ty C6 phan SCI Quang Tri ¢6 trach nhiém lap ho so
bao c4o Ban Quan ly Khu kinh té tinh xem Xet, glal quyét theo quy dinh; Chiu
trach nhiém nghién ctru cac hudng dan, yéu CAU ctia Cac So, nganh dia phuong tai
cac Van ban tham gia y kién vé Db an d@é thuc hién trong qua trinh trién khai cac
thu tuc tiep theo cua Dw an; Chiu trach nhiém thyc hién cac quy dinh hi¢n hanh
cua phap luét ve cac thu tuc dau tu cua Dy én dau tu xay dung to hop véan phong va
dich vy luu tra dam bao phu hop véi ndi dung D6 an quy hoach chi tiet duoc phé
duyét tai Quyet dinh nay.

- Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung theo chtrc nang, nhiém vy huéng
dan Cong ty C6 phan SCI Quang Tri thuc hién dung theo d6 &n Quy hoach duoc
duyét.

- UBND thi tran Khe Sanh phoi hop véi Phong Quan Iy Quy hoach va Xay
dung quan ly tot dat dai, quy hoach, xay dung theo d6 &n Quy hoach duoc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Ban Quan ly Khu kinh té tinh Quang Tri, Truong cac
phong: Quan ly Quy hoach va Xay dung, Quan ly Téiﬁ hguyén va Moi truong,
Quén ly Dau tu va Doanh nghi¢p, Giam doc Cong ty Co phan SCI Quang Tri va
Thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhan:

- Nhu diéu 3;

- UBND tinh (b/c);

- Lanh dao Ban;

- C4c So: CT, XD, NN&MT, (p/h);

- UBND huyén Hudng Hoa (p/h);

- Phong CS PCCC&CHCN - Cong an tinh (p/h);
- UBND thj tran Khe Sanh (p/h);

- Phong: BPTDN, TNMT, VP;

- Luu VT, QHXD.

QTRUONG BAN

—Tran Quang Trung
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