UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 767 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(Cép lan dau: Ngay 08 thang 11 nim 2016)
(DPiéu chinh 1an thr nhat: Ngay 15 thang 5 ndm 2017)
(Piéu chinh 1an thir hai: Ngay 11 thang 12 nam 2018)
(Piéu chinh lan thir ba: Ngay 14 thang 01 nam 2025)

(Piéu chinh lan thir tu: Ngay29thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 nam 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tw; Nghi
dinh s6 32/2024/NP-CP ngay 15 thang 3 nam 2024 ciia Chinh phii vé qudn Iy, phat
trién cum céng nghiép;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia B6
truong Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bao cado lién quan dén hoat
dong dau tu tai Viet Nam, dau tu tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 3576/BC-
STC ngay 25 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan diéu chinh chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu Dy an dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha tang Cum cong nghiép Gia
Van ciia Cong ty TNHH Thién Pht d& duoc Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh chap
thuan chi truong dau tu tai Quyét dinh sé 1496/QD-UBND ngay 08 thang 11 nim
2016, diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 667/QD-UBND ngay 15 thang
5 niam 2017, Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 11 thang 12 nim 2018 va Quyét
dinh s6 29/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2025, v&i noi dung diéu chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh thir nhat

Noi dung Quy mé du 4n quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh diéu chinh
chu truong dau tu s6 1651/QD-UBND ngay 11 thang 12 nim 2018 ciia Uy ban
nhan dan tinh Ninh Binh duoc diéu chinh nhu sau:



“a) Vé cong sudt thiét ké:

- Dat phuc vu cac dy dn san xudt kinh doanh: 593.410 m°.

- Pdt khu diéu hanh va ha tang ky thudt khdc: 154.268 m?, trong do:
+ Dich vu an uéng: 17.000 sudt/nam;

+ Phong o cong nhan: 240 phong;

+ Heé thong thu gom va xir Iy nuée thai cong sudt 2.500 m*/ngay dém;
+ Cdp nude san xudt, sinh hoat, céng sudt 5.000 m*/ngay dém.

+ Kinh doanh hang hod tong hop: 120.000 sian pham/nam.

+ Xang ddu cdc logi: Khodng 4.000 m*/ndm.

b) Quy mé xdy dwng:- Khu ddt céng nghiép, dién tich 593.410 m?.

- Khu diéu hanh, dién tich 4.133 m?, gc;m cdc hang muc: Nha diéu hanh 3

tdng; cdy xanh canh quan, cdch ly; sdn, dwong giao théng ndi bé va cdc cong trinh
phu tro khdc.

- Khu dich vu céng nghiép 1 (DV1), dién tich 6.543 m?, gom cdc hang muc:
Cura hang kinh doanh tong hop, xang dau; cay xanh canh quan, san duong ngi bg;
cdc hang muc phu tro khdc.

- Khu dich vu céng nghiép 2 (DV?2), dién tich 5.854 m?, gom cdc hang muc:
Cura hang kinh doanh tong hop, nha hang, cdy xanh canh quan, san dwong noi bo;
cdc hang muc phu tro khac.

- Khu dich vu nha & cong nhan, dién tich 10.400 m?, g&m cdc hang muc: Khu
nha o can by cong nhan vién, cdy xanh canh quan, san duwong noi bo, cdac hang
muc phu tro khac.

- Khu xir Iy nweée thai, dién tich 12.300 m?, gom cdc hang muc: Nha quadn Iy
diéu hanh; bé xu ly nuwoc thai; ho sinh hoc, cdy xanh canh quan, cach ly, cac hang
muc phu tro khac.

- Khu tram xit Iy nwée sach, dién tich 4.721 m?, gém cdc hang muc: Nha diéu
hanh, nha hoa chat, tram bom, bé chura, ho so lang va cac hang muc phu tro khdac.

- Puong giao théng ndi bo, hé thong cdy xanh canh quan, chiéu sang, tram
trung chuyén rac thai va cac hang muc phu tro khac.”

2. Noi dung diéu chinh thi hai

Noi dung Téng mirc dau tu quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 Quyét dinh diéu chinh
chu truong dau tu s6 1651/QD-UBND ngay 11 thang 12 nam 2018 cua Uy ban nhan
dan tinh Ninh Binh duogc diéu chinh nhu sau:

“Tong mirc dau tw: 728.993 triéu dong, trong do:

- Vén tw ¢6 cia nha dau tw: 248.993 triéu déng;

- Von vay ngdn hang: 480.000 triéu dong.”



3. Noi dung diéu chinh thir ba

No6i dung Tién do thuc hién dy an quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh
diéu chinh chu truong dau tu s6 1651/QD-UBND ngay 11 thang 12 nam 2018 cua
Uy ban nhéan dan tinh Ninh Binh dwgc diéu chinh nhu sau:

“a) Tién do gbp von va huy déng cdc nguon von: Nam 2016-2026, cu thé:
- Vén tir ¢6 ciia Nha dau te: Nam (2016+2026).
- Vén huy déng: Nam (2016+2026).

b) Tién do thuce hién hoan thién cac thi tuc, xdy dung co ban va dwa cong
trinh vao khai thac, van hanh:

- Tir Quy IV nam 2016 dén hét Quy I nam 2025: Thuee hién thii tuc vé quyét
dinh chii truong dau tw, cdp gidy chimg nhdn dang ky dau tu; cac thii tuc vé dat
dai, méi truong, thiét ké, xdy dung; thi céng xdy dung, ldp ddt thiét bi cdc hang
muc céng trinh ha tang ky thudt thiét yéu, cdy xanh ciia cum céng nghiép; thu hiit
cdc nha dau tw thir ccfp;

- Tir Quy I nim 2025 dén hét Quy IV nam 2025: Thiee hién thi tuc diéu
chinh chii trwong dau tw dy dn, diéu chinh gidy chitng nhdn dang ky dau tw; hoan
chinh cdc thii tuc vé méi truong, thiét ké, tham duyét phong chdy chira chdy, cap
phép xdy dung;

- Tir Quy I nam 2026 dén hét Quy IV nim 2026: Trién khai xdy dung cdac hang
muc con lai, dwa toan bo dy an vao hoat dong.”

5. Cac noi dung khac

Thuc hién theo Quyét dinh s6 1496/QD-UBND ngay 08 thang 11 nam 2016,
Quyét dinh s6 667/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2017, Quyét dinh s6 1651/Qb-
UBND ngay 11 thang 12 nam 2018 va Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 14 thang
01 nam 2025 caa Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh

Piéu 2. T6 chirc thye hién

Trach nhiém cua co quan, to chirc, ¢4 nhan ¢ lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cta Nha dau tw (Cong ty TNHH Thién Phu)

- Thuyc hién dung cac quy dinh cta phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, bao
v€ moi truong, phong chdy chita chdy va cac quy dinh hi¢n hanh khac cua phap luat
Viét Nam.

- Lap bao céo danh gid tic dong mai truong theo quy dinh cuia Luat Bao vé
mai truong nam 2020, ho so thiét ké phong chéy chita chay theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 79/2014/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2014 cta Chinh phtl quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Phong chdy va chira chay va Lut sira doi, bd sung
mot s6 diéu ciia Luat Phong chay va chita chay; trinh cap ¢ tham quyén tham dinh
va phé duyét theo ding quy dinh.
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- Trién khai thuc hién dy an theo dung tién d6 dugc ghi trong quyét dinh chi
truong dau tu, Gidy ching nhan ding ky dau tu; néu trién khai cham tién do va
khéng dugc co quan cd thdm quyén cho phép gidn tién d6, du 4n s& bi xem xét, xir
1y theo quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat Dat dai.

- Trong qué trinh trién khai dau tu xay dung va hoat dong san xuat kinh doanh
phai tuan thii ddy du cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng; tuyén dung lao
dong; ché do bao hiém x4 hdi, bao ho lao dong va cac quy dinh vé an toan, vé sinh
lao dong, an toan phong chéng chay nd.

- Thuong xuyén kiém tra kha ning tiéu thoat nudc cua hé thong va tram bom
dam bao du nang luc phuc vu doi séng sinh hoat ctia nhan dan trong khu vuc. Trong
qua trinh hoat dong dy 4n, dé& nghi chi dy 4n chip hanh nghiém cac quy dinh vé
bao vé méi truong; thoa thuan dau ndi, lap dit day du hé thong bao hiéu duong b
theo quy dinh tai cac vi tri nat giao théng trong va ngoai cum cong nghiép dé dam
bao tdm nhin, dam bao an toan giao théng.

- Xuc tién thu hit cac nha dau tu thir cap véi cac nganh nghé dang ky dau tu
theo dung dinh hudng phat trién cong nghiép tinh, sir dung dat tiét kiém, hiéu qua
gén vGi bdo vé moi truong, ding quan diém, dinh hudng, muc ti€u, yéu cAu cua tinh.
Thuce hién trach nhiém ctia cht dau tu xay dung kinh doanh két cAu ha tAng cum cong
nghiép theo quy dinh tai Diéu 93 Nghi dinh sd 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Dat dai.

- Thuc hién viée ky quy bao dam thuc hién du an dau tu (doi véi phan ting
tong mirc dau tw) theo dtng quy dinh. Trién khai thuc hién dung tién d6 duoc ghi
trong Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu va
diéu chinh, Gidy chimg nhan dang ky dau tu va diéu chinh. Néu nha dau tu khong
thuc hién dung cac ndi dung theo cac Quyét dinh chu truong dau tu déng thoi Chép
thuan nha dau tu va diéu chinh, Gidy chimg nhan ding ky dau tu va diéu chinh dugc
cap thi du an s& bi xem xét xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, dat dai va
cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Quan 1y va khai thac cum cong nghi¢p theo dung quy dinh hi¢n hanh cua
Nha nuée. Chiu trach nhiém duy tu, bao dudng céc cong trinh két cau ha ting k¥
thuat chung ctia cum cong nghiép trong sudt thoi gian hoat dong va cung cap céc
dich vu ¢6 lién quan dén dau tu trong cum cong nghiép theo diing quy dinh phap
luat; cung cép cac dich vy, tién ich phuc vu san xuat, kinh doanh trong cum cong
nghiép (néu c6) dam bao cac diéu kién thuan lgi cho cac nha dau tu thir cap dau tu
cac du 4n san xudt, kinh doanh trong cum cong nghiép.

- Khi trién khai thuc hién, can nghién cuu, b tri cac hang muc trong 16 dat
DV1, DV2 dam bao theo céac chi tiéu theo Quy hoach chi tiét diéu chinh, m& rong
cum cong nghiép Gia Van duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
810/Qb-UBND ngay 13 thang 6 ndm 2018.
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- Thuc hién nghiém tac, day di ché d6 1ap va bao céo dinh ky vé tinh hinh
thuc hién va hoat dong ctia du an theo quy dinh tai Bi€u 72 Luat Pau tu ngay 17
thang 6 nam 2020; bdo c4do giam sat, danh gia dau tu 06 thang va hang nam theo
quy dinh tai Biéu 100 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ctia
Chinh phu veé gidm sat va danh gia dau tu va gui vé Sé Tai chinh.

2. S¢ Tai chinh

- Chu tri, phbi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan hudng dan Nha dau
tu hoan chinh ho so, thu tuc va trién khai thuc hién du an theo diing quyét dinh chap
thuan di€u chinh chu truong dau tu va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

- Chu tri, ph01 hop véi cac don vi, dia phuong c6 lién quan thuong xuyén
kiém tra, glam sat v& quy mo, tién do thuc hién du an; kip thoi thdo g cac kho
khin vudng méc (néu cé) trong qua trinh thyc hién; xir 1y theo quy dinh phap luat
d6i voi trudong hop du an thyc hién khong dung theo chap thuan chu truong dau tu,
cham tién d9, trién khai cAm chimg hodc khong trién khai, dé dat lau ngay khong
dua vao st dung.

3. S¢& Nong nghiép va Mobi trwong chu tri, phdi hop véi cac don vi, dia
phuong c6 lién quan hudng dan Nha dau tu thye hién cac thu tuc, nghia vu vé dat
dai, moi truong; thuong xuyén kiém tra viée st dung dat ctia du an dé kip thoi xir
ly, tranh viéc sir dung dat khong hiéu qua, gay lang phi tai nguyén dat.

4. Sé Xay dung, S& Cong Thwong chu tri, phdi hop vai cac co quan, don vi,
dia phuong co lién quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc ddi voi cum cong
nghiép; thuc hién viéc huéng dan, kiém tra, dén déc, giam sat Nha dau tu trong qua
trinh trién khai x4y dung va van hanh, quan 1y, khai thac theo dung quy dinh.

5. Cac s6, ban, nganh, dia phuwong lién quan trong pham vi chirc nang
nhiém vu, quyén han, linh vuc quan 1y c6 trach nhiém phéi hop chét ché véi cac co
quan, dia phuong dugc giao nhiém vu trén trong qua trinh thuc hién nhiém vu, dap
g yéu cau Uy ban nhdn dan tinh va tuan tha dung quy dinh phap luat.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh va 1a mot bo phan khong
tach roi ciia Quyét dinh chi truong dau tu va diéu chinh chi truong dau tu, gom:
Quyét dinh s6 1496/QD-UBND ngay 08 thang 11 nim 2016, Quyét dinh sb
667/QD-UBND ngay 15 thang 5 nim 2017, Quyét dinh s 1651/QD-UBND ngay
11 thang 12 nam 2018 va Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2025
ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Méi trudng; Chi cuc trudéng Chi cuc Thué
khu vuc IV; Thu trudng cac co quan, don vi c6 li€n quan va Chu tich Ho1 déng
thanh vién, Tong Giam ddc (Ngwoi dai dién theo phdp ludt) Cong ty TNHH Thién
Phu chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay duoc gti cho Cong ty TNHH Thién Phu va 01 (mot) ban
duoc luu tai Uy ban nhan dan tinh Ninh Binhéy/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- I(\:Illllu Blflu . PCT UBND tinh KT, CHU TICH

- Chu tich va cac tinh; A ’

- Van phong UBND tinh: CVP, PHO CHU TICH
cac PCVP va cac VP: 2,3,5;
- Luu: VT, VP4.

nt_vp4_06.05.QDNNS
2291-TB/TU 27.06.2025

/.

N guyén Cao Son
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