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QUYẾT ĐỊNH   

Về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng  

Khu công nghiệp Bắc Hồng Lĩnh, tỷ lệ 1/2.000 

 
ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2025;  

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020;  

Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24 tháng 11 năm 2017; Luật sửa đổi, bổ sung 

một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 24 tháng 11 năm 2024; 

Căn cứ Nghị quyết số 1665/NQ-UBTVQH15 ngày 16 tháng 6 năm 2025 

của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về việc sắp xếp các đơn vị hành chính cấp xã 

của tỉnh Hà Tĩnh năm 2025;  

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 

5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; số 

72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 và Nghị định số 

44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015; số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 

6 năm 2023 sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản 

lý nhà nước của Bộ Xây dựng; số 35/2022/NĐ-CP ngày 28 tháng 5 năm 2022 

quy định về quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế; 

Căn cứ Quyết định số 1363/QĐ-TTg ngày 08 tháng 11 năm 2022 của Thủ 

tướng Chính phủ về việc phê duyệt Quy hoạch tỉnh Hà Tĩnh thời kỳ 2021-2030, 

tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ các Thông tư của Bộ trưởng Bộ Xây dựng: số 01/2021/TT-BXD 

ngày 19 tháng 5 năm 2021 ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về quy hoạch xây dựng; số 04/2022/TT-BXD ngày 24 tháng 10 năm 

2022 quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên 

huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng 

khu chức năng và quy hoạch nông thôn;  

Căn cứ Quyết định số 22/2024/QĐ-UBND ngày 08 tháng 10 năm 2024 

của UBND tỉnh ban hành quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch xây 

dựng, quản kiến trúc, cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự xây dựng trên 

địa bàn tỉnh Hà Tĩnh;  
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Căn cứ Quyết định số 1502/QĐ-UBND ngày 24/6/2025 của Uỷ ban nhân 

dân tỉnh Hà Tĩnh về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chung thị xã Hồng Lĩnh, 

tỉnh Hà Tĩnh đến năm 2045 (tỷ lệ 1/10.000); 

Thực hiện Văn bản số 1869-CV/TU ngày 21 tháng 7 năm 2023 của Thường 

trực Tỉnh ủy và Văn bản số 4049/UBND-KT1 ngày 04 tháng 8 năm 2023 của 

UBND tỉnh về chủ trương lập Quy hoạch phân khu xây dựng khu công nghiệp 

Bắc Hồng Lĩnh; 

Căn cứ các Quyết định của UBND tỉnh: số 2829/QĐ-UBND ngày 02 tháng 

11 năm 2023 về việc phê duyệt dự toán khảo sát địa hình, lập đồ án Quy hoạch 

phân khu xây dựng khu công nghiệp Bắc Hồng Lĩnh, tỷ lệ 1/2.000; số 90/QĐ-

UBND ngày 14 tháng 01 năm 2025 về việc phê duyệt điều chỉnh tiến độ khảo sát 

địa hình, lập đồ án quy hoạch phân khu xây dựng khu công nghiệp Bắc Hồng 

Lĩnh, tỷ lệ 1/2.000; 

Căn cứ Nghị quyết số 263/NQ-HĐND ngày 24 tháng 7 năm 2025 của 

HĐND tỉnh về đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng Khu công nghiệp Bắc Hồng 

Lĩnh, tỷ lệ 1/2000; 

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Báo cáo thẩm định số 187/SXD-QHKT 

ngày 09 tháng 7 năm 2025 (kèm theo đề xuất của Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh tại 

Tờ trình số 126/TTr-KKT ngày 25 tháng 6 năm 2025, Văn bản số 1136/KKT-

QHXD ngày 24 tháng 6 năm 2025, Văn bản số 1196/KKT-QHXD ngày 30 tháng 6 

năm 2025) và Văn bản số 4186/SXD-QHKT8 ngày 18 tháng 8 năm 2025 về việc rà 

soát, hoàn thiện hồ sơ đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng các khu công nghiệp. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng, với các nội dung sau: 

1. Tên đồ án: Quy hoạch phân khu xây dựng Khu công nghiệp Bắc Hồng 

Lĩnh, tỷ lệ 1/2.000. 

2. Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh. 

3. Đơn vị tư vấn: Liên danh Công ty Cổ phần tư vấn đầu tư xây dựng 

ACI Miền Trung và Công ty Cổ phần tư vấn Việt Delta. 

4. Thành phần bản vẽ: 

TT Tên bản vẽ Ký hiệu Tỷ lệ 

1 Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất QH-01  

2 Bản đồ hiện trạng sử dụng đất và kiến trúc, cảnh quan QH-02 1/2.000 

3 
Bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi 

trường 
QH-03 1/2.000 

4 Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất QH-04 1/2.000 

5 Sơ đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan QH-05 1/2.000 

6 Bản đồ xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm QH-06 1/2.000 
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TT Tên bản vẽ Ký hiệu Tỷ lệ 

7 Bản vẽ định hướng, quy định kiểm soát về kiến trúc, cảnh quan QH-07A 1/2.000 

8 Phối cảnh minh họa QH-07B  

9 
Bản đồ quy hoạch giao thông và chỉ giới đường đỏ, chỉ giới 

xây dựng 
QH-08 1/2.000 

10 Bản đồ quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật QH-09 1/2.000 

11 Bản đồ quy hoạch hệ thống cấp nước QH-10 1/2.000 

12 Bản đồ quy hoạch hệ thống cấp năng lượng và chiếu sáng QH-11 1/2.000 

13 
Bản đồ quy hoạch hệ thống thoát nước thải, quản lý chất 

thải rắn, nghĩa trang  
QH-12 1/2.000 

14 Bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động QH-13 1/2.000 

15 Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật QH-14 1/2.000 

5. Vị trí, quy mô, ranh giới quy hoạch:  

5.1. Vị trí: phường Bắc Hồng Lĩnh, tỉnh Hà Tĩnh. 

5.2. Quy mô lập quy hoạch: tổng diện tích nghiên cứu khoảng 313,51ha, 

trong đó: 

- Diện tích khu vực lập quy hoạch: khoảng 269,74ha 

- Diện tích nghiên cứu quy hoạch khớp nối hạ tầng kỹ thuật (nằm ngoài 

diện tích khu công nghiệp): khoảng 43,77ha. 

5.3. Ranh giới như sau: 

- Phía Bắc giáp cụm công nghiệp và khu vực canh tác nông nghiệp hiện 

trạng phường Bắc Hồng Lĩnh; 

- Phía Nam giáp Quốc lộ 8A và khu vực dân cư hiện trạng phường Bắc 

Hồng Lĩnh; 

- Phía Đông giáp khu vực canh tác nông nghiệp và một số công trình công 

cộng hiện trạng phường Bắc Hồng Lĩnh; 

- Phía Tây giáp khu vực canh tác nông nghiệp và khu vực dân cư hiện 

trạng phường Bắc Hồng Lĩnh. 

6. Mục tiêu: 

- Cụ thể hóa phương án phát triển các khu công nghiệp tỉnh Hà Tĩnh đến 

năm 2030 theo danh mục tại Phụ lục XI ban hành kèm theo Quyết định số 

1363/QĐ-TTg ngày 08 tháng 11 năm 2022 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt 

Quy hoạch tỉnh Hà Tĩnh thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050; cụ thể 

hóa đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung thị xã Hồng Lĩnh trước đây được UBND 

tỉnh phê duyệt. 

- Nâng cao hiệu quả đầu tư, khai thác tối đa việc sử dụng các quỹ đất phát 

triển công nghiệp, đảm bảo vấn đề môi trường. 
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- Làm cơ sở pháp lý cho việc lập các dự án đầu tư xây dựng, lập quy 

hoạch chi tiết và quản lý xây dựng theo quy hoạch. 

7. Tính chất:  

- Khu công nghiệp Bắc Hồng Lĩnh được định hướng phát triển theo mô 

hình khu công nghiệp chuyên ngành; được đầu tư xây dựng đồng bộ hạ tầng kỹ 

thuật, hiện đại, có hệ thống công trình dịch vụ, tiện ích công cộng phục vụ cho 

công nhân và người lao động trong khu công nghiệp. 

- Dự kiến thu hút các ngành gồm: sản xuất sản phẩm điện tử, máy vi tính, 

sản phẩm quang học; sản xuất thiết bị điện; sản xuất máy móc, thiết bị; sản xuất 

kim loại; sản xuất sản phẩm từ kim loại đúc sẵn... và các ngành công nghiệp 

năng lượng mới, năng lượng sạch, năng lượng tái tạo, năng lượng thông minh... 

ngành chính là ngành giấy (danh mục ngành nghề cụ thể được thể hiện trong 

bước chấp thuận chủ trương đầu tư dự án hạ tầng khu công nghiệp). 

8. Quy hoạch sử dụng đất: 

TT Chức năng sử dụng đất 
Ký 

hiệu 

Diện 

tích 

(ha) 

Tỷ lệ  

(%) 

Chỉ tiêu tối 

thiểu theo 

QCVN 

01:2021 

  Tổng diện tích nghiên cứu   313,51     

A 
Diện tích khu vực lập quy hoạch khu 

công nghiệp 
  269,74 100,00    

1 Đất sản xuất công nghiệp, kho bãi CN 179,54   66,56    

2 

Đất công cộng, dịch vụ (quản lý, điều 

hành, văn phòng, dịch vụ lưu trú công 

nhân, thiết chế công đoàn, dịch vụ thương 

mại, logistics, thuế quan…) 

DV 7,67    2,84    

3 Đất cây xanh CX 31,20   11,57   ≥ 10%  

4 Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác HTKT 11,97     4,44   ≥ 1%  

5 Đất bãi đỗ xe BDX 2,50     0,93    

6 Mặt nước (kênh thoát nước mặt) MN 9,25    3,43    

7 Đất giao thông   27,61   10,24   ≥ 10%  

B 

Diện tích nghiên cứu quy hoạch khớp 

nối hạ tầng kỹ thuật (nằm ngoài diện 

tích khu công nghiệp) 
  43,77     

1 
Đất cây xanh chuyên dụng (hành lang 

đường điện cao thế, cây xanh cách ly) 
CXCL 8,82     

2 Đất nghĩa trang NT 2,40     

3 Đất di tích, tôn giáo TG 0,87     

4 Mặt nước N 0,03     

5 Đất giao thông   31,65     
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9. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

9.1. Hệ thống giao thông 

TT Hạng mục 
Kí 

hiệu 

Quy mô (m) 

Lòng  đường  
Vỉa hè, 

 lề đường 

Dải phân 

cách/ 

hành lang 

an toàn 

Tổng 

bề 

rộng 

A ĐƯỜNG GIAO THÔNG ĐỐI NGOẠI 

1 

Đường trục 

chính đô thị 

( QL8A) 

D-D 10,5x2=21 5,5x2=11 3 35 

2 
Đường liên 

khu vực 
B-B 7,5x2+10,5x2=36 8,0x2=16 8 60 

3 
Đường chính 

khu vực 

C-C 14x2=28 8,0x2=16 6 50 

H-H 10,5x2=21 5,5x2=11 3 35 

D'-D' 10,5x2=21 8,0x2=16 3 40 

E-E 7,5x2=15 5,0x2=10 5 30 

4 
Đường khu 

vực 

A-A 15x2=30 4,0x2+1x2=10 50 90 

F-F 14 5,5x2=11 - 25 

G-G 9 4,5÷5,5x2=9÷11   18-20 

B ĐƯỜNG GIAO THÔNG  TRONG PHẠM VI QUY HOẠCH 

1 
Đường chính 

khu vực 
1-1 10,5x2=21 5,5x2=11 3 35 

2 
Đường khu 

vực 
2-2 15 5x2=10 - 25 

3 
Đường phân 

khu vực 
2'-2' 15 5x2=10 - 25 

4 Bãi đỗ xe Diện tích 2,5 (ha) 

9.2. San nền: 

- Cao độ khống chế trong phạm vi lập quy hoạch khu công nghiệp Hxd ≥ 3,50m; 

- Cao độ san nền toàn khu vực khống chế theo cao độ giao tim đường từ 

+3,50m đến 4,00m. 

9.3. Thoát nước: 

a) Thoát nước mưa: 

- Bố trí hệ thống thoát nước mưa và thoát nước thải riêng biệt; 

- Hướng thoát chính của khu vực: từ phía Bắc xuống phía Nam, từ Đông 

sang Tây; 

- Dựa vào địa hình tự nhiên toàn bộ khu vực nghiên cứu được chia ra các 

lưu vực như sau:  
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+ Lưu vực 1: phía Bắc tuyến đường Võ Nguyên Giáp;  

+ Lưu vực 2: phía Nam tuyến đường Võ Nguyên Giáp. 

b) Thoát nước thải: 

- Xây dựng 02 trạm xử lý nước thải trong khu công nghiệp, công suất mỗi 

trạm 2x6.000m
3
/ngđ; tổng công suất là 24.000m

3
/ngđ; 

- Nước thải được thu gom bằng mạng lưới đường ống HDPE có đường 

kính D300÷D400 dẫn về các trạm xử lý đạt tiêu chuẩn trước khi xả ra nguồn tiếp 

nhận là hệ thống kênh mương mặt nước trong khu vực; 

- Đối với các dự án thứ cấp đầu tư trong khu công nghiệp được xử lý 

trước khi bơm về trạm xử lý tập trung. 

9.4. Cấp nước: 

- Xây dựng 01 nhà máy nước sạch với công suất khoảng 20.000 m
3
/ngđ. 

Phương án lấy nước thô từ 3 nguồn: 

+ Điểm lấy nước thô số 1: Sông Lam - cách khu vực nghiên cứu khoảng 
2km về phía Bắc; 

+ Điểm lấy nước thô số 2: khu vực ngã 3 Sông La và sông Lam - cách khu 
vực nghiên cứu khoảng 6km về phía Tây; 

+ Điểm lấy nước thô số 3: kênh Ngàn Trươi - cách khu vực nghiên cứu 
khoảng 14Km về phía Tây. 

- Trong trường hợp nhà máy nước sạch trong khu công nghiệp không đáp 

ứng được nhu cầu dùng nước trong mùa khô, có thể lấy nguồn từ nhà máy nước 

sông La (theo phương án điều chỉnh Quy hoạch chung thị xã Hồng Lĩnh, tỉnh Hà 

Tĩnh đến năm 2045). 

- Thiết kế các tuyến ống phân phối đường kính D110÷D200 kết nối thành 

mạng vòng, mạng cụt đảm bảo công suất và áp lực cho các đối tượng dùng nước. 

- Trên các trục đường có ống cấp D110 bố trí các trụ cứu hỏa khoảng cách 

110m÷150m. 

9.5. Cấp điện: 

a) Nguồn cấp: 

- Xây dựng một trạm biến áp 110/35/22kV nằm trong phạm vi quy hoạch 

khu công nghiệp, tại vị trí ô đất HTKT-A2, với tổng công suất là 2x63MVA 

(trong đó công suất giai đoạn đầu là 1x63MVA). 

- Nguồn điện được kéo trực tiếp từ đường dây 110kV thông qua cột điện 

110kV phía Nam lô đất HTKT-A2. 

b) Mạng lưới điện cao thế:  

- Trong phạm vi nghiên cứu quy hoạch khớp nối hạ tầng kỹ thuật hiện 

trạng đang có đường dây 110kV và 220kV đi qua: hệ thống này được quy hoạch, 

phát triển theo định hướng của ngành điện. 



7 

 

 

- Bố trí 01 điểm đấu nối lấy nguồn từ đường dây 110kV đưa về trạm 

110kV trong phạm vi quy hoạch khu công nghiệp. 

c) Mạng lưới điện trung thế: 

- Mạng lưới đường dây trung thế được thiết kế theo dạng mạch vòng, vận 

hành hở, bố trí đi nổi trên hè và dải cây xanh. 

- Bố trí phương án hoàn trả hệ thống điện trung thế (đường dây, trạm biến 

áp…) đi qua khu vực nghiên cứu, phục vụ nhu cầu cấp điện cho khu dân cư lân cận. 

d) Chiếu sáng: 

- Toàn bộ tuyến chiếu sáng đi độc lập dùng cáp ngầm hạ thế; chiếu sáng 

đường phố dùng đèn led 100W-250W/220V. 

- Bố trí chiếu sáng 1 bên, 2 bên đường tùy theo mặt cắt ngang đường, các 

nút giao thông lớn và các cổng vào khu công nghiệp. 

- Bố trí chiếu sáng cảnh quan tại khu vực cây xanh và nút giao thông. 

9.6. Quy hoạch thông tin liên lạc: 

- Nguồn cấp: đấu nối với nguồn mạng thông tin được lấy từ trạm thông tin 

phường Bắc Hồng Lĩnh. 

- Đường cáp phân phối: sử dụng cáp quang đi ngầm, đấu nối từ mạng 

thông tin trong khu vực kéo vào các tủ cáp tổng MDF bố trí trên vỉa hè. 

9.7. Vệ sinh môi trường và nghĩa trang: 

- Vệ sinh môi trường: chất thải rắn sẽ được thu gom, tập kết tại các điểm 

trung chuyển, được vận chuyển đến nhà máy xử lý rác thải công nghiệp tập 

trung theo quy định. 

- Các nghĩa trang hiện hữu được khoanh vùng trồng cây xanh bao quanh, 

không phát triển mở rộng, sau khi đã lấp đầy sẽ đóng cửa nghĩa trang.  

Điều 2. Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh (cơ quan tổ chức lập quy hoạch), Sở 

Xây dựng (cơ quan thẩm định, đề xuất) chịu trách nhiệm toàn diện trước pháp 

luật, UBND tỉnh, Chủ tịch UBND tỉnh và các cơ quan liên quan về hồ sơ, số liệu, 

nội dung thẩm định, tham mưu và quá trình tổ chức thực hiện, đảm bảo thực 

hiện đúng các quy định của pháp luật về quy hoạch xây dựng, quản lý khu công 

nghiệp - khu kinh tế, đất đai, môi trường, giao thông và các quy định pháp luật 

có liên quan. 

Điều 3. Tổ chức thực hiện: 

1. Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh chủ trì, phối hợp với các đơn vị, địa 

phương liên quan ban hành quy định quản lý quy hoạch theo đồ án quy hoạch 

được phê duyệt; tổ chức công bố công khai đồ án quy hoạch; thực hiện quản lý 

quy hoạch, quản lý đất đai theo đúng quy định hiện hành; tổ chức tuyên truyền, 

vận động các cơ quan, đơn vị và Nhân dân trên địa bàn tham gia, thực hiện theo 

quy hoạch. 



8 

 

 

2. Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các sở, ngành có liên quan theo dõi, 

kiểm tra, hướng dẫn Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh triển khai thực hiện quy 

hoạch theo đúng quy định; kịp thời báo cáo, đề xuất UBND tỉnh các nội dung 

liên quan. 

Điều 4. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ban hành; 

Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các sở, ngành: Xây dựng, Tài 

chính, Nông nghiệp và Môi trường, Công Thương, Khoa học và Công nghệ, 

Kho bạc Nhà nước khu vực XII; Trưởng Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh; Chủ tịch 

UBND phường Bắc Hồng Lĩnh; Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên quan chịu 

trách nhiệm thi hành Quyết định này./.   

Nơi nhận:  
- Như Điều 4; 

- Thường trực Tỉnh ủy (để báo cáo); 

- Thường trực HĐND tỉnh (để báo cáo); 

- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; 

- Ban Kinh tế - Ngân sách HĐND tỉnh; 

- Chánh VP, các Phó CVP UBND tỉnh; 

- Trung tâm Công báo - Tin học tỉnh;   

- Lưu: VT, KT, KT1.   

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 
 
 

                      

Trần Báu Hà 
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