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Vd viEc ban hinh Nghi quy6t quy dinh bing gi6 ait lAn Aiu
6p dgng tir ngiy 0l/0112026 trGn tlia bhn tinh Quing Ninh

Kinh gui: HQi tl6ng nhan dan tinl.

C[n cri Luft Ban hdnh vIn bin quy ph4m ph6p luitndm2025,

Cdn crl Nghi drr:h s5 ZSIZOZSntO-CP ngdy OllO4l2O25 cira Chinh phu
quy dlnh chi ti6t mQt si5 diAu vd biQn ph6p tlC t6 chric, hu6ng d5n thi hdnh iuQt
Ban hinh vdn b6n quy pham ph6p luft dugc sria d6i, bO sung t4i Nghi dfnh s6
187 12025 INE-CP ngdy l8l7 12025;

Theo b6o c6o, dO nghi cria Sd Ndng nghiQp vi M6i truong tai To trinh s6
671ITTr-SNN&MT ngiy 2lll1l2)25,f ki6n thAm dinh cira S& Tu ph6p t4i 86o
c6o s5 418,tsC-STP ngdy 2111112025;Uy ban nhdn dan tinh kinh trinh fiOi dOng
nhdn din tinh xem x6t, ban hdnh Nghf quy6t quy dlnh quy ilinh bdng gi6 d6t lAn
diu 6p dUng tu ngdy 0110112026 tr€n dia bdn tinh Quing Ninh, nhu sau:

r. st/cAN THrET BAN TTANHNGT{ QriyET
1. Cin cri co str phip ly

- Tai khoan 3 Ei6u 159 Luat p5t dai 2024 quy dinh nhu sau: "3. 0y ban
nhdn ddn ciip tinh xdy dwg, trinh H\i ding nhdn ddn cing ciip qryit dinh bdng
gd diit ldn diu d€ c6ng b6 vd dp &pg nr ngdy 01/01/202C';

- Tai khoan 5 Di6u 1a Nghi dinh si5 1L:2O24ND-CP ngdy 2il6/2024 cin
Chinh phri quy dinh vE gi6 dfu "5. (Jy ban nhdn ddn ciip tinh trinh H\i ding nhdn
ddn cimg ciip quy€t dinh bdng gid diit, c6ng bii c6ng khai vd chi dso cQp nhQt vdo

: . ,: -'co so dfr liQu qu6c gia v€ ddt dai";

- T4i khoan 2 Dieu 20 NChi dinh s6ltlZOZqNo-Cp tlugc sria AOi boi t<troan

1 I DiAu 1 Nghi dinh s6 zZA1ZOZS|}rW-CP cira Chinh quy rlfnh vA gi6 d6t nhu sau:

" I l. S*a d6t, bii sung khodn 2 Eiiu 20 nhu sau:

"2. Cdn cu quv dinh tai khodn I Di€u ndv vd tinh hinh thuc ft tdi dia nhmmoCdn ai qrry dinh tqi khodn I Di€u nay vd lnh hinh thuc i tqi dia phuong,

ilh. PAi voi th*a ait, mu c6 y€u tii thuqn tqi hofic kem thuQn lqt trong vi€c s*
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&gg &it, HQi d6ng nhdn d,An ciip tinh cdn ar tinh hinh thqc tii tqi diaphwng dd ryy
dinh tdng hodc gidm m*c gili dii vA m\t sd trudng hqp sau:

a) Eh thttong mqi, dich,,tt, ddt sdn n iit, kinh doanh phi n6ng nghigp kh6ng
phdi ld ddt thuong mqi, dich ry c6 A*i ndng sinh lqi cao, c6 lqi thd tung iQc s* dqng

dtit ldm mrtt biing sdn xuiit, kinh doanh, thuong mgi vd dtch vu; dlit n6ng nghigp trong

lrhu ddn cu, trong itia gioi hdnh chinh phuong; diit n6ng nghiQp trong cimg ththa diit
c6 nhd 6;

b) Thua diit & c6 cdc yi*r ti| thudn tqi hon ho(c kem thudn lqi hon vi cdc y€u t6

dnh haong dk gid Ait so voi eac th*a ddt o cd cimg vi *i ddt trong bdng gid dat. ".

2. Co sO thqc ti6n

Bdng gi6 a6t giai doqn 2020-2025 thgc hi6n theo quy dinh cria Luft D6t
dai 2013, dugc ban hdnh 5 nim mQt lAn vi hang n6m itugc tli€u chinh bing hg
t ., -i.so gra oat.

Trong giai do4n tu ndm202O-2025, cdn cu tinh hinh thUc ti5 ve gi6 d6t cira
dia phuong, UBND tinh da c6 07 l6ndi6u chinh, sua AOi, tO sung bdng 916 ddt,
trong d6: (i) 5 dn dugc di6u chinh, b6 sung theo quy dinh cria ph6p tuat d6t dai
2013t ; vd (ii) 2 lin dugc didu chinh theo quy dfnh cria ph6p luAt ddt dai 2024 tqi
quy6t einfr sO |Z\ZOZ+IqD-UBND ngity 1411212024 vd Quytlt dinh s6

39 I 2025 / QD -IIBND ngdy 03 I 5 I 202 5.

Qu6 trinh thUc hiqn bing gi6 tl6t co bin ttd d5p ung dugc y6u cdu quin lj'
nhd nu6c v6 ddt rlai; tlim bio quy6n vd nghia vg cria ngudi sri dgng dAt vd thric
tl6y sin xuAt kinh doanh.

. Theo quy dlnh cria I-u4t O5t aai 2013, viQc x6y dung bang gi6 d6t bi
khi5ng cht5 boi khung gi6 d6t theo quy dinh cria Chinh phri, nOn gi6 d6t chua ddm
bdo phri hgrp nguy6n tdc thi truong vd dugc 6p dung trong ph4m vi h-ep, chi 5p
dpng cho 6 truong hqp dC thgc hiQn c6c thri tuc hinh chinh vO e6t Aai2.

L$tDdt dai 2024 c6 hiQu luc thi hdnh k6 tu ngdy Oll8l2024 thi bdng gi6
d6t kh6ng bi kn5ng ctriS fsi khung gi6 ddt va ttuqc 6p dung a6i voi hAu h6t c6c
trucrng hgrp su dung d6t3.

C[n cri c6c quy tlinh vd tinh hinh tfuic tiSn ndu t6n, viQc xAy dlrng vd ban

henh Nghi quy6t cria IIDND tinh quy dinh bing gi6 ttAt tAn dAu 6p dpng tu ngdy
0110112026 tr€n dia bdn tinh Quing Ninh le cAn thiiSt, ttung thAm quy6n, phi hqp
voi tinh hinh thUc t6 cta dia phuong vd quy tlinh cria ph6p luflt hi€n hdnh.

tr. MIJC EICH BAN HANH, QUAN DIEM XAY OUNC NGHI QIIYET

I T$ cdc Quydt dinb s6: I l12o2OiQD.uBND ngiry 23/4/2020; s6 :aAOZOrqO-unrO Dsay 19/IO2O2O; sd r t/2o22ieD-UBND ogey
15/03/2022;66 0112023/QD-UBND ngly 09/01,2023; s6 l6/2023i QD-I.JBND n$dy 04t5n023-, Nhu thh thu6, phl su dutrg dAq drn thu6, phl chuydn nhuqDg, c6ng nha! quyAn su agag Cir, xu ty vi pb?n va dat dai...theo quy diDl lai
kho6n 2 DiAu r 14 Llat DAt dai 20 13.
I gdm 12 EudDg h9,p su duDg dit quy diDI tei knoan I Dilu 159 vn klhoAtr 3 Di.$ l ll Luat Dit dai; cht phei xrc dirh gie qr th. A& va ag 6!
giao hoic xAc dinb gid ktrdi diem da d^u gi, d\r ,! klu d6 thi, du 6D tbu6 dft u-e diD I lin va trudEg [qp U6i duc,Dg, CPMB Lhi D.ha trudc
ou hdi dAr

i
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1. Mgc ilich ban hirnh

- Dim b6o thgc hiQn dung quy dinh cria I-u$t p6t dai 2024, Nghi dfnh st5

7112024/I:{E-CP, Nghi dinh s6 ZZIIZOZS}'{F.-CP cua Chinh phri quy tlinh vd gra Ait.

- XAy dlmg Bang gi6 dit hm cln cri d6 6p dUng thUc hiQn cho c6c tudng
hsp quy dinh tai khodn l, Ei€u 159 Luit E6t dai2024 vd c6c tuong hgrp kh6c

tlugc quy ttinh cria LudtEitdai2O24.

2. Quan di6m xfly dgng

(l) Vi6c x6y dpg bdng gi6 A6t tAn dAu dugc thuc hiQn theo nguyEn tic
quy dinh t4i Di6u 158 Luflt D6t dai nim2024; gi6 d6t do nhh nu6c quyi5t ainn n
c6ng cu d6 nhd nu6c quan lf A6t aai ptli hgp vcri tinh hinh thuc t6 v6 gi6 d6t tai
tlia phuong.

(2) E6m bio hdi hda lqi ich gita Nhd nu6c, nguoi su dung d6t vd nhd dAu

tu theo quy dinh tai di6m d kho6n I Di6u 158 Luflt Ddt daindm2024.

(3) B6m s6t quan diiim chi dao cira Thn tuong Chinh phri, B0 Tdi nguy€n

vd M6i trudnga, trong d6 ydu cdu: "Cin xem xit thQn tr7ng, lS lwdng, danh gid
tdc dQng m|ic,lch aoy ati cdc yiu tii c6 ti€n quan nhu dnh hudng gid diit, khu

-- , -l-vttc, vi tri, d6i ttro.ng chlu tdc dfng, tdng cudng tuy2n truy€n d€ dam bao sq
ding thudn; trdnh cil slic tdng gid d\t bi€n tong Bdng gid ddt".

(a) B6m s6t quan diem chi cl4o cria: (il Thn tuong Chinhph,it rqii COng dien
rO ZeZCO-ffg ryay i.!,fttZOZ4 'Y/v fiiiin khai c6 hiQu qui thi hanh Luat DAt dai",
sO tOSICO-ffg ngiy 10/10/2024 "Ylv tQp trung chi dao, tri6n khai thi hdnh Luflt
Dit dai"; c6c Vin ban si5: 66444/PCP-NN ngiry 171912024 

*Ylv tl6nh gi6 t5c

dQng cria bang gi6 d6t di6u chinh"; sO etZtnfpCp-NN ngdy 261612024 
*Ylv

husng dAn 6p-d\rng bang gi6 d6t theo Llft D6t dai 2024"; si5 os+Oir'zrcp-xN
rgdy 25191202a 

*Yp 6p dpng bang gi6 dAt"; vd (ii) BQ Tdi nguy€n vd M6i trudng
tai iac van bAn: si5 sitzleTNMr-QHPTTND ngiry 81812024 "V/v quy dM vO

gi6 d6t thuQc thAm quyAn cria UBND c6c tinh, thdnh ph6.r.uc.thuQc Trung uong";
Th6ng b6o sO 599/TB-BTNMT ngdy 15/1012024 vC "Y ki6n k€t 1u6n cira Thit
truong LC Minh l.tgtu1 tai bu6,i lim viQc voi UBND .6s 1in 

,Lr, 
thdnh ph6 tr.uc thuQc

Truns uons vO vi6c siAi quv6t m6t s6 kh6 kh[n. lu6ne mAc trong qu6 trinh thucTrung uong vO viQi giAi quy6t mQt s5 kh6 kh[n, ru6ng mic trong qu6 trinh thr,rc.ri
hi6n c6c quy dlnh vE gi6 dAt". Trong d6 ydt ci'u: cdn xem x& thdn fionsfi

r Thri tudDg Chlnh pbt 4i: C6ng diCD sii ?g/CfrTTE nliLy l3/t/2024 "\/y ElAn khai c6 hieu qun thi hanl Lu6t Oit Cal", s5 IO5/CD-TI8
n8dy 10/1072024'{r'/v 6p truEg chi dflo lhi h,iDtr Luat DAt dai"; cic VIn b6! s6r 66,14,^/PCP-NN Dealy 11/9/2024 "V tv d{\h gi6 ric dong cna
biLng gi6 dit diau cbiDh"; s6 612IIVPCP-].IN ngdy 26/6/2024'\ /,t tl.rODB din 6p dung bnog gid d6itheo Lual Dit dai 2024";-.6 oelOlWCf-
NN Dgey 2519/2024 "v/v.6p duDg bAng gi6 dit": ya (ii) BO Tni Dguyetr vA M6i trudDg tai c6c v;n bAtr: s5 531?/BTNT!.{T-eH{TND ngay
8/84024 n/v quy ditrh v€ gi6 del 6u0c th6.Dr quyeo c'ia UBND c6c tiDb" lbiab ph6 tryc tbuSc Truog uong"; Tt6ng b6o s6 599/TB-BTNMT
neiy 15/1012024.
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. . (5).Theo quy dinh tai khoan 3 Di6u 159 cria Luflt O6t Aai 2024 rlnbanC $+
A6t nn aAu 6p dUng tu ngiy 0110112026; hang ndm tluo. c tti6u chinh, sua tl6i, bo
sung $6 c6ng bii vi 6p dgng tu ngdy 0l/01 cira nim tit5p tfeo. Truong ngp can thi6t
tli tti0u chinh, sta d6i, 5$ sung tong n[m vd do UBND c6p tinh quyet dinh.

m. pH4,M \/r Drtu cHiNH, E6r rrroNc Ap ouNc cuA NGrrI
QUrET

,1. PhSm vi didu chinh

. .- Nghi quytSt nay quy dlnh ti6u chj cu th6 x6c.dinh vi tri til5i voi tung loai
ddt, s6 lugng vi tri dit trong b6ng gi6 ddt, gi6 dat d6i vdi m6t s6 trucmg hqp .u
th6 theo quy dinh tai khoin 2Di€n 2.0 Nghi dinh s6 7ll2024lND-CP rluoc sira
d6i bdi knonn 1l EiAu I Nghi 4r.nh sO ZZi2}ZSXO-CP (sau ddy gqi t6t ld bang
gi6 diq vd bang gi6 cdc toai Adt 6p dung ru ngiy 0tt}ti2)26 ti6i'aiu ban tinh
Qudng Ninh.

- CAc nQi dung kh6ng dugc quy dinh trong Nghi quytit ndy tluoc thgc hiQn
theo quy dinh cria ph6p luit v0 Ddt tlai vd ph6p 1u0t khSc c6 1i6n quan.

2. Diii tuqng 6p dqng

Co quan nhd nu6c, ngudi su dgng dAt vd c6c d6i tuong khdc c6 li€n quan
tr6n dia ban tinh Quang Ninh.

'rv. euA rRiNH xAyD1INGvAN nAN

DU thdo Nghj quyilt dugc tri6n khai xdy drmg d6m bdo ttung quy hinh,
fiinh t.'r thri tr;c theo quy tlinh cria Luf,t Ban hdnh vin bin quy pham ph6p luflt vd
c6c quy dfnh cira ph6p luQt li6n quan, cU th6 nhu sau:

5.1. VA chri truong xdy drmg Nghj quy6t:

- Ngiy 211612024, Thuong tr.uc HDND tir!, dA c6 euy6t dinh s6 30/eD-
HDND ph€ duyQt danh muc nghj quyiit cria hQi tt6ng nhdn dan tinh quy dinh chi
d6t Luat dAt dai, Ludt lt;c luong tham gia b6o vQ ANTT d co sd duqc eu6c hQi
kh6a XV th6ng qua tai Kj'hqp thri S6u vd Kj, hqp b6t thucrng lin thu Ndm,
hong d6 c6 Nghj quy6t cria I{DND tinh quytit dinh bang gia a6t tin aiu.

- Tri6n khai Lu{t a6t aai rldm 2024, UBND tinh de c6 To trinh s6
218/TTr-UBND ngity 2310112025 d6 nghi Thuong truc HQi rl6ng nhin den tinl
cho j'kir5n vd vi6c xdy dr,rng Nghi quy6i qry6t ainn bnng giri a6t lin Aiu 6p dung
tu ngdy 0110112026 theo thdm quy€n.the

. - Theo dd nghi cria UBND tinh, Thuong tr.uc HDND tinh de c6 V6n b6n
sii 0+nmNO-PC ngdy 1l/0212025 ch6p thu6n dO nghi x6y dlmg Nghj quyr5t ban
hanh bing gia a6t l6n tliu.

- LIBND tinh ban hdnh Quy6t tlinh s6 855/eD-UBND ngily 2U3t2025 vd
viQc ph6 duyQt Ki5 hopch xiy dpg bing gi6 dit Dn ttAu quy dinh cu thii ve tiiSn
iIQ, tr6ch nhiQm oia c6c co quan trong viQc xiy dpg bing gt6 ditt.

5.2. ViQc xdy dgng phuong 6n gi6 ddtvd dg thio Nghi quyait duoc co quan
chri ti so4n th6o thuc hiQn, tlim bdo tlung chri truong, tlung thAm quy6n quy dfnh
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tai Lu4t ban hdnh ydn ba4 quy ph?m ph6p tuQt T6 chrlc x6y dlrng dU thdo Nghi
quy6t; tri6n knai l6y j kirSn tham gia cria c6c. co quan, don t, ttia phuong; titip
thu, chinh ly, hodn chinh.dg thio Nghf quy6t, xdy. a1mg dy thAo Td trhh cria
UBND tinh vd fiinh H6i tt6ng thim dinh bang gi6 dit tinh tharn dinhs; d6ng thcri,

theo dA nghj cira Sd N6ng nghiQp vd M6i truong, UBND tinh dd c6 C6ng vIn sri

dd nghi MEt tr?n T6 qu5c VietNam vd c6c doan thi5 chinh 6 - x6 hQi tinh thlr-c

tripn ptran biQn xE hQi d6i voi h6 so dir tlreq Tdtinh cria UBND tinh, Nghi quyt5t

cua foNo tinh quy dinh vd Bang gi6 A6t tin dau cria tinh tleo Quy chti gi6m srit

vi phin bien xE hoi ban hdnh kdm theo Quy6t dinh s6 217-QD/TW ngny

1211212023 cria Ban Chip hanh Trung uong.

TrCn co sd tii5p thu y kitSn tham gia cua c6c co quan, t6 chric, don vi, f
kit5n thAm dinh cria HQi tl6ng thAm dinh6, j, kiiSn phnn biQn x6 hQi cria M4t trin
T6 qu6c ViQt Nam vd c5c dodn th6 chinh tri - x6 hQi tinhT vd cira Sd Tu ph6p8,

.o qrun chri tri so4n th6o dd hoin thiQn h6 so kdm theo vd c6 To trinh s6

671/TTr-SNN&MT ngdy 2lllll2)25 Oe Uao c6o UBND tinh trinh HQi d6ng

nhdn ddn tinh theo quy dinh.

v. Bo cuc vA N9I DUNG CO BAN CUA Dt' THAO NGro
QTITET

Dg th6o Nghi quy6t tlugc bii cgc thinh 2 phAn:

1. PhAn Ngh! quy6t g6m 3 Di6u

DiAu 1. Ban hinh kdm theo Nghi quyt5t ndy Quy dinh bnng gi6 d6t lin diu
6p dqng tu ngdy 0110112026 tr6n dia bdn tinh Qu6ng Ninh.

Di6u 2. Hi0u lUc thi hinh.

Ei6u 3. T6 chric thgc hiQn.

2. PhAn Quy ilinh g6m 4 chuong, 7 Di6u.

Chuong 1. Quy dinh chung.

Di€u I. Ph4m vi diAu chinh

Di6u 2. Oi5i tuqng 5p dgng

Chuong 2. Quy dfnh vi tri, s6 luong v! tri tlSt vd gi6 dAt mQt s6 tnrong hqp

cs thti trong bdng gi6 dAt

Di6u 3. Quy dlnh tiOu chi cg th6 x6c dinh vi tri OOi vOl trng lopi d6t, st5

lugng vi ti d6t trong bnng gi5 d5t.

DiAu 4. Quy dinh viQc x6c dinh gi6 a6t AOI voi mQt sO truong hqp qr th6

trong bdng gi6 ditt.

Chuong 3 . Quy tllnh bdn g gi6 cfuc loai tl6t.

5tdc6Dsvtus6 \o422/SNN&MT-KIDKDD nsny 27110/2025 (traE dinh li,l 1),s6 11244/SNN&Mr-KIDKDD ngny lUrl/2025 (tbam

diDh 6n 2) .
6 T?i V6n ben Ui$ diDh s6 8996/CV-HDTDBGD n9iy l9lllt2125.
7 T?iCdDs vtu s6 67344'rTQ-BTt nsAy l4l1U2025.
t Tai Bro cao &5l]] diD.h s6 418 /STP-BCTD nsi'y 2141/2025.
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Di6u 5. Quy dinh bing gi6 cilc lopi d6t 5p dpng tu ngdy 0110112026 tr0n
dia ban tinh Qu6ng Ninh theo php lpc bdng giil ddtkdm th-eo Quy dfnh ndy.

Di6u 6. Thdi han gi6 d6t trong bing gi6 dit.
Chuong 4. T6 chric thUc hien

Di6u 7. Tr6ch nhiQm td chric thUc hiQn

,vr. DU rctN NGUON LUc, Drtu KrEN nAo DAM cHo vrEC
THU. C IilEN NGIII QTIYET

1. DU kitin ngu6n l1rc: NgAn s6ch nhi nudc bAo t16m kinh phi cho c6ng t6c
t6 chric thuc hiQn Nghi quyet; Cin bQ, c6ng chirc, vi6n chirc, ngudi lao clQng t4i
c5c sd, ban, ngdnh, dia phucrng vd c6c t6 chirc, c6 nhdn c6 1i6n quan t6 chric thgc
hiQn Nghf quy6t ndy.

'2. Didu kiQn tt6m bio thi hanh: Ngay sau khi Nghi q,ry6t dugc th6ng qua,

UBND tinh chi d4o c6c co quan, don vi, itfa phuong tO chric tri6n khai thgc hiQn

Nghi quytit.

(UBND tinh gwi kOm h6 so tdi li€u: Dlf thdo Nghi quy€t cfia HDND tinh;
Bdn so sdnh, thuy€t minh npi dung &r thdo Nshi quyT cila HDND tinh voi cdc quy
dinh phdp luqt hien hdnh; Bdn tiing hq, gtdi trinh, tidp thu !, kihn S6p ! cria co

.: , .' ,
quan, t6 chicc, cd nhdn; Bdo cdo thdm dinh cfia Sd Tu phdp; i kihn phdn bi€n cila
UBMTTO vd cdc 6 chuc chinh tr! xd h\i tinh, Bdo cao gidi trinh ti€p thu bdo cdo
thiim dinh vd j, ki€n phdn bi€n xd h\i).

Uy ban nhin d0n tinh tr0n trgng b6o c6o HQi d6ng nhin ddn tinh xem x6t,
quyrit nghi.N

Nai nhQn:
- Nhu tr€n;
- CT, c6c PCT UBND tinh;
- Cic Ban HDND tinh;
- C6c sd, ban, ngdnh thuQc tinh;
- UBND cilcxd.,phudmg, t16c khu;
- v0-4, TM3, TH4;
- Luu: VT, TM7.

O2b, TT.IIDND

Kfboi: Bui Thi Thu Huong

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHO TICII
PH6 CHU TICH


