UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 4 S &H/TTr-UBND Qudng Ninh, ngay /3 thdang | Inam 2025

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh bang gia dit 1An diu
ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Quéang Ninh

Kinh giri: Hoi ddng nhan dén tinh.

Cén ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luit nam 2025,

Cén cir Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/04/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé td chic, hudng dan thi hanh Luat

Ban hanh vin ban quy pham phép luat dwoc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh sb
187/2025/ND-CP ngay 18/7/2025;

Theo béo céo, d& nghi ciia S& Nong nghi€p va Mai trudng tai To trinh s6
671/TTr-SNN&MT ngay 21/11/2025, y kién thdm dinh cta S& Tu phap tai Bao
cho sO 418/BC-STP ngay 21/11/2025; Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong
nhan déan tinh xem xét, ban hanh Nghi quyét quy dinh quy dinh bang gia dat lan
dau ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Quang Ninh, nhu sau:

L. SU'CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET
1. Can cir co sé phap ly

- Tai khoan 3 Piéu 159 Luat Dit dai 2024 quy dinh nhu sau: “3. Uy ban
nhan dan cap tinh xdy du'ng trinh Hi dong nhdn dén cing cdp quyet dinh bang
gid ddt lan dau dé céng bé va dp dung tir ngay 01/01/2026”;

- Tai khoan 5 Piéu 14 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia
Chinh pht quy dinh vé gia dat: “S. Uy ban nhén dén cdp tinh trinh Hpi dong nhén
dan ciing cap quyét dinh bang gid dat, céng bé céng khai va chi dao cdp nhat vao
co so dir liéu qucfc gia vé dat dai”:

- Tai khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP duoc stra dbi bai khoan
11 Diéu 1 Nghj dinh s 226/2025/ND-CP ctia Chinh quy dinh vé gi dAt nhu sau:

“11. Stra doi, bo sung khodn 2 Diéu 20 nhu sau:

“2. Can cur quy « dinh tai khodn 1 Diéu nay va tinh hinh thyc € tai dia phuong,
Hoi dong nhan din cdp tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri dbi véi tirng

logi ddt, so lwong vi tri dit trong bﬂggm dit dong thoi véi viec quyét dinh bang gida
dit. Pdi véi thira dat, khu dat c6 yéu t6 thudn lpi hodc kém thudn loi trong viéc sur
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dung dat, Hpi dong nhéan dén cap tinh cin cir tinh hinh thuc 1€ tai dia phuong d@8 quy
dinh ting hodc gidm murc gid doi voi mot s6 truong hop sau:

a) Dit thirong mai, dich vu, dét san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong
phdi la dat Ihuong mgi, dich vy co kha nang sinh lpi cao, co loi thé trong viéc st dung
dat lam mdt bang san xudt, kinh doanh, thwong mai va dich vu; dat néng nghiép trong

khu dén cu, trong dia gidi hanh chinh phuong; dat nong nghiép trong cimg thira dét
co nha o;

b) Thwa ddt & c6 cde yéu 16 thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé céc yéu 16
anh huong dén gia dat so voi cdc thira dat o co cung vi tri dat trong bang gia dat.”.
2. Co'sé thure tién

Béng gia dat giai doan 2020-2025 thuc hién theo quy dinh cua Luat Dét
dai 2013, dugc ban hanh 5 ndm mét l4n va hang nam dugc diéu chinh bang hé
sd gi dét.

Trong giai doan tir ndm 2020-2025, cén cir tinh hinh thuce té v& gia dét cna
dia phuong, UBND tinh d3 c6 07 1an diéu chinh, sira d6i, bd sung bang gia dat,
trong d6: (i) 5 lan dugc diéu chinh, b sung theo quy dinh cia phap luat dat dai
20131 ; va (ii) 2 1an dugc didu chinh theo quy dinh cua phép luat dat dai 2024 tai
Quyét dinh s6 62/2024/QD-UBND ngay 14/12/2024 va Quyét dinh sé
39/2025/QD-UBND ngay 03/5/2025.

Qua trinh thyc hién bang gia it co ban da dap tmg dugc yéu cau quan 1y
nha nudc ve dat dai; dam bao quyén va nghia vu cia ngudi st dung dat va thic
d4y san xuét kinh doanh.

Theo quy dinh cta Luat Dét dai 2013, viéc xdy dung bang gia dét bi
khong ché béi khung gia 4t theo quy dinh ctia Chinh phu, nén gia dat chwra dam
bao phtt hop nguyén tic thi truong va dwoc 4p dung trong pham vi hep, chi ap
dung cho 6 trudng hop dé thuc hién cc thi tuc hanh chinh vé dét dai.

Luat DAt dai 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/8/2024 thi bang gia
d4t khong bi khdng ché boi khung gia dét va duge ap dung d6i véi hau hét cac
treong hop sir dung dat, |

Can clr cic quy dinh va tinh hinh thyc tién néu trén, viéc xay dung va ban
hanh Nghi quyét cia HDND tinh quy dinh bang gi4 d4t 14n dau 4p dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban tinh Quang Ninh 13 can thiét, ding thdm quyén, phd hop
v6i tinh hinh thyc t€ cta dia phwong va quy dinh cia phap luiat hién hanh.

IL MUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET

! Tai cic ngret dinh s6: 11/2020/QD-UBND ngiy 23/4/2020 s6 34/2020/QD-UBND ngay 19/10/2020 s6 11/2022/QP-UBND ngiy
15/03/2022; s 01!2023!QD U'BND ngay 09/01/2023; sé 16/2023/QB -UBND ngay 04/5/2023.

2 Nhu tinh thué, phi sit dung dat; tinh thué, phi chuyén nhuong, céng nhén quyn sir dung d4t, xir Iy vi pham vé dit dai...theo quy dinh tai
khodn 2 Didu 114 Luat Dit dai 2013.

* gdm 12 trudmg hop sit dung dit quy dinh tai khoan 1 Diéu 159 va khoan 3 Piéu 111 Lujt Dét dai; chi phai xéc dinh gia cu thé dbi véi du 4n
giao 161030 xdc dinh gia khéd diém de diu gia dy 4n khu d6 thi, dy 4n thué dét tra tidn 1 lan va tnrémg hop bdi thuomg, GPMB khi nha nude
thu hoi dat



1. Muc dich ban hanh

- Pam béo thyc hién ding quy dinh cta Luat Dat dai 2024, Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP, Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ctia Chinh phti quy dinh vé gi4 dAt.

- X4y dung Béng gi4 dat lam cin cir dé 4p dung thuc hién cho céc truong
hop quy dinh tai khoan 1, Piéu 159 Luat Pat dai 2024 va céc truong hop khéc
dugc quy dinh ctia Luat DAt dai 2024.

2. Quan diém xiy dung

(1) Viéc xay dung bang gia dét 14n diu dugc thuc hién theo nguyén tic
quy dinh tai Diéu 158 Lut Dat dai nam 2024; gia d4t do nha nudc quyét dinh 1a
cong cu dé nha nu6e quan 1y dit dai phi hop véi tinh hinh thue té vé gia dat tai
dia phuong.

(2) Dam bao hai hoa lg1 ich glua Nha nuéc, ngucn su dung d4t va nha dau
twr theo quy dinh tai diém d khoén 1 Diéu 158 Luat Dét dai nim 2024.

(3) Bam sat quan diém chi dao cia Thu twong Chinh phu, B§ Tai nguyén
va Méi trudng?, trong do6 yéu cau “Can xem xét thdn trong, ky luong, danh gia
tdc déng mot cdch day dii cdc yéu to cé lién quan nhu anh hudng gia dat, khu
viee, vi tri, doi twong chiu tac dong, tang cuong tuyén truyen dé dam bdo su
dong thudn; tranh cii séc ting gid ddt bién trong Bdng gid dar”.

(4) Bam st quan diém chi dao cua: (i) Thi tudng Chinh phi tai: Cong dién
so 79/CD-TTg ngay 13/8/2024 “V/v trién khai c6 hiéu qua thi hanh Luat Pit dai”,
s6 105/CD-TTg ngay 10/ 10/2024 “V/v tap trung chi dao, trién khai thi hanh Luat
Dit dai”; cac Vin ban sb: 6644/VPCP-NN ngay 17/9/2024 “V/v danh gia tac
d6ng coa bang gia dit didu chinh”; sb 6121/VPCP-NN ngay 26/6/2024 “V/v
huéng din 4p dung bang gia dit theo Luat Dat dai 2024”; s6 6846/VPCP-NN
ngay 25/9/2024 “V/v 4p dung bang gia dat”’; va (ii) Bé Tai nguyén va Moi rruong
tai cdc Vin ban: sb 5317/BINMT-QHPTTND ngay 8/8/2024 “V/v quy dinh ve
gia dét thudc tham quyén ctia UBND céc tinh, thanh pho truc thudc Trung wong”;
Théng bao s6 599/TB-BTNMT ngay 15/10/2024 vé “Y kién két luan cia Thi
truéng L€ Minh Ngén tai buo1 lam viéc v6i UBND céc tinh, thanh phd truc thude
Trung wong vé viée giai quyet mdt sb khé khan, vuong mic trong qua trinh thuc
hién céc quy dinh vé gi4 dat”. Trong do yéu cau; cdn xem xét thin trong, ky
lwong, dinh gid tic dong mot cach day di_cdc yéu to cé lién quan nhw dnh
hudng gid dat, khu vue, Vi tri, doi_twong chiu tic dong, tang cwong tuyén
truven dé dam bdo sw dong thudn; trinh _ci soc ting gid dot bién trong Bang
oid dat.

4 Thi twéng Chinh phi tai: Céng dién sé 79/CB-TTg ngdy 13/8/2024 “V/v tnen khai c6 hi¢u qué thi hanh Lut Dt dai”, sb 105/CD-TTg
ngay 10/ 10/2024 “Viv tap Imng chi dao thi hanh Luat Dit dai”; cic Vin bén sb: 6644/VPCP-NN ngay 17/9/2024 ‘Viv c!a.nh gla tac dng cua
bang gi4 dét diéu chinh”; s6 6121/VPCP-NN ngay 26/6/2024 * Wv hwéng din ap dung bang gia dit theo Lugt Dit dai 2024”; sb 6846/VPCP-

NN ngay 25/9/2024 ¢ V/v ap dung bang gid dat”; A (11) Bo Tai nguyen va Moi tnm‘ng tai cac Vian ban: 56 5317/BTNMT- QI{PTTND ngay

8/8/2024 “V/v quy dinh vé gi4 dit thugc thim quyén ciia UBND cac tinh, thanh phé tryc thude Trung wong”; Théng béo sé 599/TB-BTNMT
ngay 15/10/2024.
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(5) Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 cta Luat DAt dai 2024 thi bang gia
dat 1an dau ap dung tir ngay 01/01/2026; hang ndm dugc diéu chinh, stra d01 bd
sung @& cong bd va ap dung tir ngay 01/01 cua ndm tiép theo. Trudng hop can thiét
thi diéu chinh, sira d6i, b sung trong nim va do UBND cép tinh quyét dinh.

III. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA NGHI
QUYET
1. Pham vi diéu chinh

- Nghi quyet nay quy dinh ti€u chi cu thé xac dinh vi tri 601 voi ting loai
dat sb Iwong vi tri dit trong bang gia dat, gia dét 601 v6i mot sb trudong hop cu
the theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP dugc stra
doi bdi khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP (sau day goi tat 1a bang
gi4 dat) va bang gia cac loai dét 4 ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh
Quang Ninh.

- Cac ndi dung khong duoc quy dinh trong Nghi quyet nay dugc thye hién
theo quy dinh ctia phap luat vé Pét dai va phap luat khac c6 lién quan.

2. Pdi twong ap dung

Co quan nha nuéc, ngudi sir dung dat va cac ddi tugng khac c6 lién quan
trén dia ban tinh Quang Ninh.

IV. QUA TRINH XAY DUNG VAN BAN

Duy thao Nghi quyét dugc trién khai xay dung dam bao dung quy trinh,
trinh ty thii tuc theo quy dinh ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat va
céc quy dinh ctia phap lut lién quan, cu thé nhu sau:

5.1. V& chil truong xay dung Nghi quyét:

- Ngay 21/6/2024, Thuong trwc HDND tinh dé c6 Quyét dinh sb 30/Qb-
HDND phé duyét danh myc nghi quyét cta hoi dong nhan dan tinh quy dinh chi
tiét Luat dat dai, Luét luc luong tham gia bao vé ANTT & co s& duoc Qudc hoi
khéa XV théng qua tai Ky hop thu Sau va Ky hop bt thuong lan thér Nam,
trong d6 c6 Nghi quyét ciia HDND tinh quyét dinh bang gi4 d4t lan dau.

- Trién khai Luat dit dai nim 2024, UBND tinh di c6 To trinh sb
218/TTr-UBND ngay 23/01/2025 dé nghi Thudng tryc Hoi dong nhan dan tinh
cho ¥ kién v& viée xdy dung Nghi quyet quyét dinh bang gia dét 1an diu 4 ap dung
tir ngay 01/01/2026 theo thim quyén.thé

- Theo d& ngh1 cua UBND tinh, Thuong trec HDND tinh 33 c6 Vin ban
sé 64/HDND-PC ngay 11/02/2025 chip thuén dé nghi xay dung Nghi quyét ban
hanh bang gia dat lan dau.

- UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 855/QD-UBND ngay 21/3/2025 Ve
viéc phé duyét K& hoach xay dung bang gia dit 1an dau quy dinh cu thé vé tién
d9, trach nhi¢m ctia cic co quan trong viéc xay dung bang gia dit.

5.2. Viéc xdy dung phuong 4n gia dat va du thao Nghi quyet dugc co quan
chu tri soan théo thyc hi¢n, dam bao ding chu truong, dtng tham quyén quy dinh -
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tai Luft ban hanh van ban quy pham phap luat: T6 chirc xay du'ng du thao Nghi
quyét; trién khai 13y ¥ kién tham gia cua cac co quan, don vi, dia phuong; tlep
thu, chinh 1y, hoan chinh du thao Nghi quyét, xay dung dy thao T¢ trinh cua
UBND tinh va trinh Hoi ddng thim dinh bang gia dat tinh thdm dinhS; déng thoi,
theo d& nghi cia SO 'No6ng nghiép va M6i truong, UBND tinh d4 c6 Céng vin s6
d& nghi Mat tran To quoc Vigt Nam va cac doan thé chinh tri - xd hoi tinh thye
hién phan bién x4 hoi d6i voi hd so dir thdo T trinh cia UBND tinh, Nghi quyét
ciia HDND tinh quy dinh vé Bang gi4 dat 1an dau cua tinh theo Quy ché giam sat
va phan bién x3 h¢i ban hanh kém theo Quyét dinh s 217-QDP/TW ngay
12/12/2023 cta Ban Chip hanh Trung wong.

Trén co s tiép thu ¥ kién tham gia cia cc co quan, t6 chirc, don vi, ¥
kién tham dinh ciia Hoi ddng thim dinh®, ¥ kién phan bién x3 hdi ciia Mt trin
Td québc Viét Nam va cc doan thé chinh tri - x& hoi tinh’ va ctia S¢ Tu phap® f
co quan chu tri soan thao da hoan thién hd so kém theo va co6 T& trinh sb
671/TTr-SNN&MT ngay 21/11/2025 @ bao cao UBND tinh trinh Hoi dong
nhan dan tinh theo quy dinh.

V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI
QUYET
Du thdo Nghi quyét dwge bd cuc thanh 2 phan:
1. Phin Nghi quyét gdbm 3 Didu
Diéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét ndy Quy dinh bang gla dat 1an dau
4p dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Quang Ninh. :
Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh.
Pidu 3. T6 chirc thyc hién.
2. Phéin Quy dinh gdm 4 chuong, 7 Diéu.
Chuong 1. Quy dinh chung.
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
bidu 2. Pbi twong ap dung
_Chuong 2. Quy dinh vi trf, sb Iuong vi tri dat va gi4 dat mot sb trudng hop
cu thé trong bang gia dat
Piéu 3. Quy dinh tiéu chi cu thd xé4c dinh vi tri d6i voi tung loai dat, sb
lugng vi tri d4t trong bang gia dat.

Diéu 4. Quy dinh viéc x4c dinh gia d4t dbi voi mot sd trudng hop cu thé
trong bang gia dat.

~ Chuong 3. Quy dinh bang gi4 cac loai dat.

Stgi Clﬁng vin s6 10422/SNN&MT-KHDKDD ngay 27/10/2025 (thim djnh l3n 1), s6 11244/SNN&MT-KHDKDD ngiy 11/11/2025 (thAm
dinh lan 2),

6 Tai Vin ban tham dinh sb 8996/CV-HDTDPBGP ngay 19/11/2025.

7Tai Coéng vin sb 673/MTTQ-BTT ngay 14/11/2025.

% Tai B4o céo thdm dinh sb 418 /STP-BCTD ngay 21/11/2025.
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: ,_Diéu i Quy dinh bang gia cac loai dét ég dung tir ngay 01/01/2026 trén
dia ban tinh Quéng Ninh theo phu luc bang gid dat kém theo Quy dinh nay.
Diéu 6. Thoi han gi4 dit trong bang gia dét.
Chwong 4. T chirc thuc hién
Diéu 7. Trach nhiém 4 chirc thyc hién.
VI DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THU'C HIEN NGHI QUYET

1. Dy kién ngudn lyc: Ngén sich nha nudc bao dam kinh phi cho cong tac
t chuc thuc hién Nghi quyét; Can b9, cong chirc, vién chirc, nguoi lao dong tai
céc s¢, ban, nganh, dia phuong va cac t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan td chire thuc
hién Nghi quyét nay.

2. Diéu kién dam bao thi hanh: Ngay sau khi Nghi quyét dugc théng qua,
UBND tinh chi dao céc co quan, don vi, dia phuong td chirc trién khai thyc hién
Nghi quyét.

(UBND tinh giri kém hé so tai liéu: Duw thdo Nghi quyét cia HPND tinh;
Bin so sénh, thuyét minh ndi dung dy théo Nghi quyét ciia HPDND tinh véi cde quy
dinh phdp ludt hién hanh; Bdn tong hop, gidi trinh, tiép thu ¥ kién gdp ¥ cia co
quan, t6 chitc, cd nhén; Bdo céo tham dinh ciia S& Tu phdp; ¥ kién phan bién ciia
UBMTTQ va cdc t6 chirc chinh tri x@ hi tinh, Bdo cdo gidi trinh tiép thu bdo cdo
thim dinh va y kién phdn bién xa hoi).

Uy ban nhan dan tinh tran trong bao cio Hoi ddng nhén dan tinh xem xét,
quyét nghi.¥

Noi nhgn: ™. UY BANWNHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh; : S
- Céc Ban HDND tinh; PHO CHU TICH

- Céc sd, ban, nganh thudc tinh;
- UBND céc x4, phuong, dac khu;
- V0-4, TM3, TH4;
- Luvu: VT, TM7.
02b, TT-HBND

Ky bdi: Bui Thi Thu Huong




