HOIDONG NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sé: /2025/NQ-HDND Quéng Ninh, ngay thang  ndm 2025

NGHI QUYET
ink bang gia dit 1an du 4p dung tir ngay 01/01/2026
i trén dia ban tinh Quang Ninh

Céin ci Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Cén cir Ludt Dt dai s6 31/2024/QHIS duoc sika doi, bé sung boi Ludt s6
43/2024/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0QH15
dwoc sira doi, bé sung boi Ludt so 87/2025/0H15;

Ciin ctt Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP Quy dinh vé gid dat dugc sita doi,
b6 sung béi Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP;

Can cur Nghz dinh s6 1 5]/2025/ND—CP QOuy dinh vé > phén dinh tham quyen
cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién
phdp @ t6 chirc, huong dan thi hanh Ludt ban Ban hanh van ban quy pham
phdp ludt duoc sira dbi, bé sung boi Nghi dinh s6 187/2025/NP-CP;

Xét To trinh 56 ....../TTr- UBND ngay ... thang ..... nam 2025 cua Uy ban
nhan dan tinh; Bdo cdo thém tra s6 .... cia Ban Kinh té Ngdn sdch, Hoi c’z‘ong
nhén dan tinh; Y kién thdo ludn cua daz biéu Héi dong nhdn dan tinh; ¥ kién
théo luén ciia dai biéu Hoi dong nhdn ddn tinh tai ky hop;

_ Hoi dong nhdn dan tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh bang gid dat lan
dau dp dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Qudng Ninh.
\ Pidu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh bang gia dat 1an
dau 4p dung tlr ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Quéang Ninh.
Piéu 2. Hiéu lrc thi hanh
1. Nghi quyét ne‘ly ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 nim 2026.
2. Nghi quyét sb 225/2019/NQ -HPND ngay 07 thang 12 nam 2019, Ngh1
quyét s6 242/2020/NQ-HE)ND ngay 31 thang 3 ndm 2020, Nghl quyet so
09/2022/NQ HDND ngay 09 thang 12 ndm 2022 va Nghi quyet s0 14/2023/NQ-

HDND ngay 30 thang 3 nim 2023 ctia Hoi ddng nhén dan tinh hét higu Iyc ké tir
ngay Nghi quyet nay co hiéu luc thi hanh.



Didu 3. TH chitc thye hién
1. Giao Uy ban nhan dan tinh t chirc trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

2. Thuong truc Hoi ddng nhan dan tinh, cc Ban Héi ddng nhan dan tinh, cac
Tb dai biéu va céc dai biéu Hoi ddng nhan dén tinh giam st thue hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay da duoc Hpi dong nhan dan tinh Qudng Ninh khod..., ky
hop thit ... théng qua ngay ... thdng..... ndm 2025./.

Noi nhn: CHU TICH
- Bo Nong nghiép va Méi truong; :
- Tinh uy, HDND, UBND tinh;

- Céc s&, ban, nganh thudc tinh;

- UBND céc x4, phuong, déc khu;

- Béo va PTTH Quang Ninh, Cdng béo tinh;

- Luu: VT, HDND.



HQI PONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
BANG GIA PAT LAN PAU AP DUNG TU NGAY 01/01/2026
TREN PIA BAN TINH QUANG NINH
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6...../2025/NO-HPND ngay ... /.../2025

ciia Hi déng nhdn dan tinh Qudng Ninh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong 4p dung

I Quy dinh nay quy dinh tiéu chi cu the xac dinh vj tri d6i véi timg loai dat,
s6 luong vi tri dat trong bang gia dat, gia dat c‘1‘01 v6i mot s6 truong hop cu the theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP duoc stra dbi boi
khoan 11 Piéu 11 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP (sau ddy goi tat 13 bang gia dét)
va bang gia cac loai dét ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Quang Ninh
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15.

2. Céac ndi dung khong‘ duzgc quy dinh trong Quy dinh nay dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va phap luét khéac ¢6 lién quan.

Piéu 2 Péi twong ap dung

Co quan nha nude, nguoi sir dung dat va céc dbi tuong khac c6 lién quan
dén viéc quan ly, st dung dét dai.

Chuong 11
QUY DINH VI TRI, SO LUQONG Vi TRI PAT VA GIA DAT
MOT SO TRUONG HQP CU THE TRONG BANG GIA DAT

Piéu 3. Quy dinh tiéu chi cu thé xac dinh vi tri d6i véi tirng loai dat, sb
lwong vi tri dat trong bang gia dat

1. i v6i nhém dat ndng nghiép

Vi tri dét trong bang gia dat dugc x4c dinh theo timg dia ban hanh chinh x,
phuong, dac khu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP
nhu sau:

a) Dét nong nghiép thudc dia ban hanh chinh phudng 1a vi tri ¢6 céc yéu t6
va diéu kién thuén loi nhét.

b) Dét néng nghiép thudc dia ban hanh chinh x4, dac khu 12 vi tri ¢6 cac yéu td va
diéu kién kém thuan loi hon so véi dat néng nghi€p thude dia ban hanh chinh phudng.
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2. Déi vai dét phi néng nghiép (bao gdm: dit & ndng thén, dat & d6 thi, dat
thuong mai dich vu, d4t co s& san xuét phi ndng nghiép) dugc xac dinh nhu sau:

a) Vi tri 1 14 chc thira d4t bam dudng, doan dudng, phd, ngd x6m co tén
trong bang gia (sau day goi chung 1a dudng c6 tén trong bang gia dat) ma tai d6
céc thira dét c6 cc yéu td va diéu kién thusn loi nhét.

b) Vi tri 2 1a céc thira d4t bam duong nhanh cta vi tri 1, ¢6 chiéu rong
dudng tir 3m trd 1én. Trudng hop chiéu rong dudng khong bang nhau, thi chiéu
rong duong ap dung vi tri 2 dugc tinh tir dAu duong (161 ra vi tri 1) dén diém co
chiéu rong dudng nhd hon 3m; tir diém c6 chidu rong dudng nhoé hon 3m dén cubi
duong ap dung vi tri 3.

c) Vi tri 3 1a cac thura dAt bam dudng nhéanh cia vi tri 2 hogic vi tri 1, ¢6
chiéu rong duong tir 2m dén duéi 3m. Truong hop chiéu rong duong khong bang
nhau, thi chiéu rong dudng ép dung vi tri 3 duoc tinh tir dau dudng (16i ra vi tri 2
hodc vi tri 1) dén diém co chiéu rong dudong nho hon 2m; tir diém c6 chiéu rong
dudng nhé hon 2m dén cudi duong &p dung vi tri 4.

d) Vi tri 414 vi tri céc thira dat con lai khong thude vi tri 1, 2, 3.
d) Chidu rong duong dugc xac dinh theo hi¢n trang sir dung dudng (khong
c6 tranh chép, lan chiém), 1a khoang cach ngang gilra hai mép ngoai cua phan

dudng xe chay va duoc tinh tir diém dau dén cudi dudng. Trudng hop thira dat co
nhiéu dudng vao thi xac dinh theo vi tri dudng c6 mic gia cao nhit.

Piéu 4. Quy dinh viée xac dinh gia dit ddi voi mot sé trwomg hop cu thé
trong bang gia dat

1. Gi4 dét nong nghiép trong ciing thira dat c6 dat &

a) Gia dat nong nghiép trong cung thira dAt c6 dét & duge x4c dinh bing
20% gia d4t & cling vi tri quy dinh trong bang gia dAt.

b) Trudng hop gia d4t noéng nghiép trong cung thira dat c6 dat & xac dinh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay ma thap hon gla d4t nong nghiép ciing
vi tri quy dinh trong bang gia dAt thi tinh bang 2 1an gia d4t nong nghiép cing vi
trf trong bang gia dét.

2. Gia dat dbi véi thira dét & c6 loi thé so sénh
a) Thira dit & bam tir 2 mit dudng tré 1én, trong d6 c6 2 mét dudng rong tir

3m tr¢ 1én thi gia dt duoc tinh bang 1,2 1an muc gia cao nhét ciia mit dudng tiép
gidp voi thira dat theo vi tri quy dinh trong bang gia dat.

b) Thira d4t & bam tir 2 mit dudng trd 1én trong d6 c6 1 mat dudng rong tur
3m tr¢ 1én thi gia dit dugce tinh bang 1,1 1an mirc gla cao nhét clia mit dudng tiép
giap voi thira d4t theo vi tri quy dinh trong bang gia dét.

3. Gi4 dét thuong mai dich vu, dét co s& san xuat phi néng nghiép

a) Gia dét thuqng mai dich vu, dit co s& san xuét phi néng nghiép dugc ap
dung theo bang gia dat quy dinh tai Phu luc 1, Phu luc 2 ban hanh kém theo Nghi
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quyét nay va yéu to giam trur néu du didu kién quy dinh tai céc diém b, diém c,
diém d va diém d khoan 3 Dicu nay.

b) Déi v6i thira dét c6 chiéu sau so véi m3t bim dudng chinh dudi 30m
(tinh tir chi gidi giao dat, 9h0 thué dat), gia dat duoc tinh bang mirc gia theo vi tri
quy dinh trong bang gia dat.

¢) Péi véi thira dht co chiéu sau so v4i mit bAm duong chinh tir 30m dén
100m (tinh tir chi gidi giao dat, cho thué dat), gia dat dugc tinh nhu sau:

- Lép 1: 30% dié:n tich cua thua ”dét duoc tinh theo gia dAt tai vi tri bam
dudng chinh ciia thira dét quy dinh tai diém a khoan 3 Di€u nay.

- Lép 2: 70% dién tich con lai cia thira dat duoc tinh bing 75% gid d4t cia
16p 1.

- Cong thuc tinh gid tri cua thira d4t khi chia 16p:

Gié tri cia thira dat = (30% x S x G) + (70% x S x G x 75%).

Trong d6: S la dién tich thira dat; G 1a gia dét tinh theo vi tri. bAm duong
chinh cua thira dat.

d) P6i véi thia dat 6 chiéu sau so véi mét bam duong chinh trén
100m (tinh tir chi gidi giao dat, cho thué dat), gia dat dugc tinh nhu sau:

- Lép 1: 30% dién tich cua thira dat duoc tinh theo gia dét tai vi tri bAm
dudng chinh clia thira dat theo vi tri quy dinh trong bang gia dat.

- Lép 2: 30% dién tich tiép theo cla thira dét duoc tinh bing 75% gi4 dét
cua l6p 1.

- Lép 3: 40% dién tich con lai ciia thira dét dugc tinh bing 50% gi4 dat cua
16p 1.

- Cong thirc tinh gié tri cua thira d4t khi chia 16p:

Gi4 tri cua thira dét = (30% x Sx G) + (30% x S x G x 75%) + (40% x S X
G x 50%).

Trong d6: S 1a dién tich thira d4t; G 1a gia dat tinh theo vi trf bdm duong
chinh ctia thira dét.

d) Mt dudng chinh 12 mt dudng c6 mic gia cao nhat. Chidu sau thira dat
s0 v&i mat bam duong chinh 12 canh cua thira d4t bam duong c6 muc gia cao nhat.

e) Truong hop gia d4t ap dung cac yéu t6 giam trlr quy dinh tai diém c, diém
d khoan nay ma thap hon mirc gia dat cua xa, phuong, dac khu thi tinh bang mirc
gi4 thap nhét cua cap x4, phuong, dic khu noi c6 thira dat do.

4. Gia d4t khu cong nghiép, cum cong nghiép (d4t x4y dung céc cong trinh
san xuét cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, khu cong nghé thong tin tip trung; ké
ca nha luu tra cong nhén trong khu céng nghiép, cong trinh dich vu cho san xuét
cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, cong trinh ha tang va cac cong trinh khac trong
khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu cong nghé thong tin tdp trung): Pugc quy
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dinh theo vi tri cu thé trén dia ban xd, phudng, ddc khu ¢ khu c6ng nghiép, cum
cong nghiép.

5. Gifi dét sur d’ung’ cho hoat dong khoang san (dét tham do, khai thac hodc
khai thac gan voi ché bién khoang san, d4t xay dung céc cong trinh phuc vu cho
hoat dng khoang san, ké ca nha 1am viéc, nha nghi giita ca va cac cong trinh khac
phuc vu cho ngudi lao dong gan v6i khu vyce khai théc khodng san va hanh lang an
toan trong hoat ddng khoang san da dugc co quan nha nuéce ¢ thim quyén cp
phép, cho phép hoat dong theo quy dinh clia phap luat vé khoang san, phap luat ve
diu tu va phap luat khac co lién quan): Bing gia dat co s& san xuét phi nong
nghiép cling vi trf quy dinh trong bang gié dét.

6. Gia dit rimg dic dung, dAt rimg phong ho: Bing gié dit rimg san xuét
clng vi trf trong bang gia 4t tai khu vuc 14n can va khong phén biét dia gi6i hanh
chinh theo cép x&. Trudong hop khu vuc 1an cén co nhidu mirc gid dat rimg san
xuit thi 4p dung mirc gia cao nhét,

7. Gia dit chin nudi tép trung (dat xdy dung trang trai chén nudi tap trung
tai khu vuc riéng biét theo quy dinh ctia phap luat vé chin nubi), cac loai dat nong
nghiép khac (gdm: DAt wom tao cay giéng, con giéng va dAt trong hoa, cdy canh;
dat trong trot, chin nudi, nubi trong thity sin cho muc dich hoc tap, nghién ciru thi
nghiém, thuc nghiém; DAt xay dung nha kinh va céc loai nha khac phuc vu muc
dich trdng trot, chin nudi I3 ca cac hinh thire trong trot, chdn nudi khong truc tiép
trén dat; Dat xdy dung cong trinh gan lidn v6i khu san xuat néng nghiép gdm dat
xdy dung nha nghi, 1an, trai d phuc vu cho nguoi lao dong; d4t xay dung cong
trinh dé bao quan ndng san, chira thuéc bao vé thuc vat, phan bon, may méc, cong
cu va cac cong trinh phu tro khac): Bang gia dAt néng nghiép cing vi tri quy dinh
trong bang gia d4t khu vue 1an cén (trir d4t rimg) va khong phén biét dia gidi hanh
chinh theo cép xa. Trudng hop khu vuc lan can c6 nhiéu loai d4t ndng nghiép hodc
nhidu murc gid thi 4p dung loai dat, mirc gia cao nhit.

8. Gia dAt sir dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh, dét
phi néng nghiép khac: Bang 50% gia dAt co s san xuét phi néng nghiép tai khu
vyc 1an cén cing vi tri trong bang gia dat.

9. Gia d4t xay dung tru s6 co quan; d4t xay dung cdng trinh su nghiép; dht
str dung vao cc muc dich cong cong khéng c6 myc dich kinh doanh, d4t t6n gido,
d4t tin ngudng; d4t nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang; dht co s luu trit tro
cbt: Bang gia d4t cing muc dich sir dung tai khu vire lan can cung vi tri trong bang
gia dét. --

Truong hop trong bang gia d4t khong co gia loai d4t cuing muc dich sir dung
¢hi tinh bing 30% gié dat & tai khu vuc 1an can c6 cing vi tri. Riéng dbi véi gia dat
xiy dung cong trinh su nghiép béng gia dit co s& san xuét phi nong nghiép tai khu
vuc 1an cén c6 clng vi tri. Trudng hop khu vuc lan cén co nhiéu mirc gia thi ap
dung murc gia cao nhét.
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. }0. Gia dat song, ngoi, l:;énh, rach, sudi va mit nude chuyén ding duge xac
dinh bing mirc gia cta loai dat cung vi tri quy dinh trong bang gia dit theo muc
dich sir dung dugc co quan nha nudce c6 thdm quyén quyét dinh.

Chwong 111
QUY DINH BANG GIA CAC LOAI AT

Pitu 5. Quy dinh béng gia cac loai dAt nim 2026 trén dia ban tinh
Quang Ninh theo phu lyc bang gia dit kém theo Quy dinh nay.

1. Bang gia dat phi nong nghiép tai nong thén bao gbém: gia dat &, gia dét
thuong mai dich vy, gia dat co s& san xudt phi néng nghiép (chi tiet tai Phu luc 1).

2. Bang gia dét phi néng nghiép tai d6 thi bao gdm: gia dat ¢, gia dat thwong
mai dich vu, gid dat co s& san xuat phi ndng nghiép (chi tiet tai Phu luc 2).

3. Bang gia dit khu cong nghiép, cum cong nghiép (chi tiét tai Phu luc 3).

A Bang gia d4t nong nghiép bao gdm: gid dat trong cay hang nédm, gia dét

trdng cdy lau nam, gia dat nudi trdng thuy san, gia dat rimg san xuat (chi tiet tai
Phu luc 4).

Piéu 6. Thoi han gia dit trong bang gia dat

Gia dét trong bang gid d4t dbi voi dat sur dung ¢6 thoi han duge tinh tuong
(g v6i thoi han st dung dat 1a 70 nam, trir dat 1}6ng nghiép dugc th‘t nudc giao
cho h6 gia dinh, c4 nhan theo han mic giao dat néng nghiép, dat nong ’nghjép
trong han muc nhén chuyén quyén thi khong cén cr vao thoi han sir dung dat.

Chwong 1V
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 7. Trach nhiém t6 chirc thyc hién

1. S& Nong nghiép va Mbi truong ch tri, phéi hop véi cac co quan, don Vi
lién quan dinh ky theo thang, quy, nam téng hop, cap nhat bién dong gid dat trén
dia ban tinh bao cdo Uy ban nhan déan tinh, Bd Nong nghiép va Mo1 truong, Bo
Tai chinh theo quy dinh.

2. Uy ban nhan dan cac xd, phuong, déc khu theo d3i, cap nhat bién dong
gia cac loai dAt trén dia ban, dinh ky béo cdo S& Nong nghiép va Mdi trudng theo
quy dinh.

3. Trong qua trinh t& chirc thuc hién, trudng hop phét sinh vudng miac kho
khan, kip thoi bao cdo S& Nong nghiép va Méi truong dé tong hop, béo cdo Uy
ban nhan dan tinh xem xét giai quyét theo ding quy dinh./.



