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/20254{Q-IDND Qudng Ninh, ngdy thdng ndm 2025

NGHIQUY6T
ng gi6 tIAt lAn Aiu ip dgng tir nghy 0110112026

tr6n tlia bhn tinh Quing Ninh

Cdn ctl Ludt T6 chrlc ch{nh quyin dla phuong sii 72/2025/QH15;

Cdn ctl Luqt Diit dai sA SUZOZUgntS duqc srla ddi, bi| sung boi Luqt sd

4 j/2024/QH15;

Cdn cri Ludt Ban hdnh vdn bdn quy phqm phdp luqt sii 64/2025/8H15

iluqc sua d,ii, b,i sung boi Lu$ sij 87/2025/QHl 5;

Cdn ctl Nghi dinh s6 7\/2024/ND-CP Quy dlnh vi gi,i ddt duqc sua ddi,

bd sung boi Nshi dinh si| zzotzozstNp-cp;

Cdn c* Nghi dinh s i5 I 5 I /2 02 5 ND-CP .Quy dinh vi phdn dinh thdm. qttvin

cia chinh quyin"dia phrnng 02 cdp, phdn qttyii, ph,in clip trong linhvtrc diit dai;

Cdn cti Nghi dinh sii 78/202L/ND-CP Quy dinh chi ti& mlt si5 diiuvd biQn

phdp de tii chtlc, nuqns aan thi hdnh Luqt ban Ban hdnh vdn bdn quy phqm
-phip 

tuqt duqc sira d6i,-b,i suns bdi Nehi dinh s6 187/2025/ND-CP;'

XAt Td trinh s6 ....../TTr-UBND ngdy ......thdng ..... 1dm 2025 cua Uy ban

nhdn ddn tinh; Bdo cdo thdm t a si| .... ctio Ban Kinh td Ngdn sdch, HAi ding
nhdn ddn tinh; ! kiiiyt thdo luqn cila dqi biiu H\i ding nhdn ddn tinh; y kidn

thdo luQn ctia dqi bi€u Hqi d6ng nhdn ddn tinh tqi ki hop;

HQi ding nhdn ddn tinh ban hdnh Ngh! quyet quy dinh bdng gid diit hn
diu dp dyng tii ngdy 0l/01/2026 tuen dla bdn tinh Qudng Ninh.

Di6u 1. Ban hAnh kdm theo Nghi quy6t ndy Quy dinh b6ng gi6 d6t lin
diu 6p dsng tt ngiy 0110112026 tr6n dia bdn tinh QuAng Ninh.

Di6u 2.IIiQu lgc thi hinh
1.Nghi quylit ndy c6 hiQu lqc thi hanh kii tu ngdy 01 thang 0l t8m2026.

2.Nchi quy,it si5 225/2O19INQ-HEND ngdy 07 thing12 nam 2019, Nghi
quytit s,ii 242120201NQ-HDND ngdy 3l thang 3 ndm 2020, Nghi quy6t s6

09/2022NQ-IIEND ngiy 09 thing12 ndm2022 vn Nghi quy6t sd l4l20234{Q-
IDND ngdy 3Q thring 3 nitm2023 cria HQi d6ng nhAn dan tinh het hieu luc k6 tir
ngiy Nghi quy6t niry c6 hiQu lUc thi hinh.

56:
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Ei6u 3. T6 chrfrc thgc hiQn

1. Giao Uy ban nhan ddn tinh t6 chric tri6n khai thgc hiQn Nghf quytit ndy.

2. Thuong tr.uc HQi d6ng nhen d6n tinh, c6c Ban HQi d6ng nhan d5n tinh, c5c

T6 dailit;; ;#rt bicu HQid6ng nhen dantinh si6m s6t thsc hiqn Nehi quvtit.

Nshi qryet ndy dd duqc HQi d6ng nhdn ddn tinh Qudng Ninh khod..., lcy

hpp thu ... thdng qua ngdy ... thdng..... ndm 2025./.

Noi nhQn; CHU TICH

- BQ N6ng nghisp vi MOi truong;
- Tinh uj', HEND, UBND tinh;
- C6c s6, ban, ngenh thuQc tinh;
- UBND cilcxd,phuong, d4c kltu;
- B6o vi PTTH Quang Ninh, C6ng b6o tinh;
- Luu: VT, HDND.

)



HgrDdNGrurAxoAx
rixu qUANG NrNH

cgxc uoaxAHer cHU xcuia vrDT NAM
DOc l6p - TU do - Ilenh phric

QIIY EF\IH
BANG clt oAr lAx oAu Ap utrNc rrrNGAy 0tt0ttz0z6

rnf,N o1l. rAN riwn'euANc NrNH
(Ban hdnh kdm theo Nghi quyiit tii......ZO25/NQ-HDND ngdy ... /.../2025

cila HQi ding nhdn ddn tinh Qudng Ninh)

Chuong I
QIIY DINH CHI]NG

Didu 1. PhSm vi tlidu chinh, Aiii tuqng 6p dgng

, 1. Quy di4h ndy quy dinh ti6u chi cp.th6.x6c dinh vitri O6i vOi tung lo4i d6t,
s6 lugng vi tri dat trong bang giri dAt, giri dAt d6i vcri mQt s6 truong hop cu th6 theo
quy dinhlaj,khoan Z O!9u 2q NChi dinh s6 711Z0241ND-CP dusc sria d6i b6i
khoan 1l Di6u 1l Nghi dinh s6 226120251ND-CP (sau diy ggi tdt li bang gi6 dAt)
vd bang gi6 c\c loai d6t 6p dpng tir ngdy 01.1012026 tr6n dia ban tinh Quing Ninh
theo quy dinh tai khoan 3 Di6u 159 Luat Dat dais63l/2024lQHl5.

2. CAc rrQi dung kh6ng dugc quy dinh trong Quy dinh ndy dugc thuc hiQn
theo quy dinh cria ph6p luflt vA d5t dai vd ph6p lu6t kh6c c6 1i6n quan.

Didu 2. OrSi tugng 6p dgng

. Co quan nhd nudc, ngudi sri dpng d6t vd c6c d6i tuo,ng kh6c c6 1i6n quan
diln vi6c quan ly, sri dgng a6t a*.

Chuong II
Qrry DrNH vI TRi, SO LTIqNG VI TRi DAT VA CrA OAr
MOT SO TRTIONG HOP CUTHE TRONG BANG CT,IOAT

Didu 3. Quy tlinh ti6u chi cg th6 xic tlinh vi tri ddi vfi tirng logi d6t, sii
luqng vi tri ddt trong bing giri ti6t

l. DOi v6i nh6m dAt n6ng nghiQp

Vi tri ddt trong bfurg gi6 d6t duqc xrlc dinh theo tring rtia ban hanh chinh x6,
phudng, ddc khu theo quy dinh tai khoan 2 Ei6u t8 Nghi dinh sr5 ZtfZOZ+nVO-Cp
nhu sau:

. a) D6t n6ng nghigp thuQc rlia ban hdnh chinh phudmg ld vi tri c6 c6c yi5u t6
vd di6u ki6n thudn loi nh6t.

., Q Ddt nong nghi6p thu6c dia ban hanh chinh xd, dic khu ld vi tri c6 cac y{iu t6 vd
di6uki6nk6m thu6n loi hon so voi d5t n6ng nghiQp thuQc <Iiabanhanh chinhphuong.
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2. D6i voi d5t phi n6ng nghiQp @ao g6m: d6t d n6ng th6n, d6t 6 d6 thi, d6t

thuong mai dich vu, d6t co sd san xu6t phi n6ng nghiQp) dugc x6c dinh nhu sau:

a) Vi tr{ I ld cilc thria d6t brim dudng, do4n duirng, ph5, ng6,x6m c6 t6n

trong bi.ng. gi6 (sau 9ey gSi chung ld duong c6 t6n trong bAng gi6 dAt) mi tpi d6

c6c thria ddi c6 cilcytiu ti5 vd di6u kiOn thu0n lqi nh6t.

b) Vi ti 2ld cdc thua d6t b6m duong nhrinh cta vi tri 1, c6 chiAu rQng

ducrng tir 3m trd 16n. Truong hqp chi6u rQng dudng kh6ng beng nhau, thi.chiAu
rQng dulng 6p dqng vi tri 2 dugc tinh tir ddu dulng (l6i ra vi tri l) d6n di€m c6

chi6u rQng-duong rt O t * 3m; tt di6m c6 chi6u rQng dudng nh6 hon 3m dtin cu6i

duong 6p dung vitri 3.

c) V! tri j ld cdc thfra d6t brlm duong nh6nh cria vi tri 2 ho4c vi tri 1,. c6

chi6u ring dyong tu 2m diin du6i 3m. Trudng hqp chiAu rQng duong kl6ng bing
nhau, thi chi6u r6ng duong 6p dung vi tri 3 dugc tinh tir dAu ducrng (l6i ra.vitn'2
hoac vi tri 1) d6n OiCm c6 ctri6" rQng duong nh6 hon 2m; tu di6m c6 chiAu rQng

ducrng nh6 hsn 2m d6n cuOi ducmg 6p dgng vi tri 4.

d) Vi tri 4ld vi tri c5c thria d6t cdn lqi kh6ng thuQcvitri 1,2,3.

d) Chi6u rQng dudng dugc x6c dinh theo hiQn tr4ng sri dUng dudng (kh6ng

c6 trani ctrAp, t6n ctritim;, ta tfroang.c6ch ngang gita hai m6p ngodi cria phAn

dulng xe chiy vd dugc tffi tu di6m diu d,5n cu5i duhng. Truonq hqrp thira dAt c6

nhi6u duong vdo thi x6c dinh theo vi tri duong c6 mric gi6 cao nhAt'

Di6u 4. Quy ilinh viQc xic illnh gi6 AAt A5i vtri mQt s6 trudng hgp cg th6

trong bing gi6 tISt

1. Gi6 d6t n6ng nehiQp trong cirng thri a ait cO ddt t
{ Gi6 ddt n6ng nghiQp trong ctng thira d6t c6 d6t d dusc x6c dinh bing

20% gi|dAt d cirng vi tri quy dinh trong bang gi6 dAt.

b) Truong hqp gi6 d5t n6ng nghiQp trong cirng thira a6t cO a6t d x6c dinh

theo quy dinh tai di6ma khoan 1 Di6u ndy md th6p hon gi5 d6t n6ng nghiQp cung

vftri quy dinh trong bang gi6 a6t ttrl tintr bang 2 lan giri d6t n6ng nghiQp cung vl
tri trong bAng gi6 dAt.

2. ci diltaiii voi thfta d6t d c6 lqi th6 so s6nh

a) Thua a5t O tam il 2 mat duong tro 10n, trong d6 c6.2 m{t dudng rQng }ir
3m trd i6n thi 46 d6t dugc tinh bang r,i lAn mric gi6 cao nh6t cria mat duorlg ti6p
gi6p vdi thria d6t theo vi tri quy dinh trong ban g gi6 dit.

b) Thria d6t d. b6m tu 2 mat duong $d l6n trong d6 c6.1 m4t duong rQng tir
3m trd l6n thi ei6 d6t duqc tinh bing l,l lAn mric gi6 cao nhdt cria m[t dudng ti6p
gi6p v6i thria d6t theo vi tri quy dinh trong bang gi6 dAt.

3. Gi6 d5t thuong mai dich 4r, tl6t co sd san xu6t phi n6ng nghiOp

a) Gi6 d6t thuong m4i dich vg, d6t co s0 s{,n xuAt phi n6ng nghiQp dugc 6p

dgng theo bang gi6 d6t quy tlinh tei Phg lqc l, Phq lgc 2 ban hdnh kdm theo Nghi
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quyrit ney vi y6u 15 Ciam try n6u dt di6u kiQn quy dinh tAi c6c di,5m b, di6m c,

di6- a ua di6m d khoan 3 Di6u niY.

b) D6i v6i thta dAt c6 chiAu sAu so v6i m4t b6m dudrng chinh du6i 30m

(inh tir chi gi6i giao d6t, cho thuC d60, gi6 d6t du-o. c tinh beng mric gi6 theo vi tri
quy dinh trong bang gi6 d6t.

c) Oi5i vOi thria dAt c6 chi6u s6u so, v6i met b6m dudmg chinh tu 30m diin

t00m (iinh tu chi gi6i giao ddt, cho thu6 a6t;, gia d6t duqc tffi nhu sau:

_ L<rp 1: 30% diQn tich cria thria d6t dugc tinh theo gi6 d6t tai vi tri b5m

duong chi; cria thta d5t quy dinh tai di6m a khoan 3 DiAu ndy'

- Lop 2: 70% diQntich cdn l4i oia thria d6t dugc tinh bing 75% gi6 d6t cria

Iop 1.

- C6ng thfc tinh gi6 trl cria thta d6t ktli chia lcrp:

Gi6 tri cia thira dfu - Qo%x S x G) + (70%x S x G x 7 5%)'

Trong d6: s ln diQn tich thta d6t; G ld gi6 dfu tinh theo vi tri' b6m dudng

chinh cria thua dAt.

d) D6i v6i thtia d6t cO chidiu sdu so v6i mqt b6m ducrng chinh tr6n

tOOm ltinfr tu chi gi6i giao ddt, cho thu6 A6q, gia dAt duqc tinh nhu sau:

- Lop 1: 30% diQn tich cta thta d6t duo.c tilh ft:: gi: aAt tai vi tri b6m

duong chinh cria thta dAt theo vi tri quy dfnh trong bang gi6 dit'

.Lop2:30%diQntichtit5ptheocuathilad6tdugctinhbiigT5%gi6d6t
cria lop 

'l* r, oo^diQn tich cdn lai cria thria d6t dugc tinh bing 50% gi6 d6t cria

lop 1.

- C6ng thirc tffi gi6 tri ctra thta d6t ktri chia lop:

Gi6tri criathta d6t -(30%x S x G) + (30%x S x G x75%) + (40% x S x

Gx 50%).

Trong d6: S 1d diQn tich thria a6t; c ta gi6 ddt tinh theo vi tri b6m duong

chinh cria thria dAt.

d) MAt duorlg chinh li m?t dulng c6 mttc gi|cao nh6t'.Chiiu 1:" 
mti 

9fo
so v6i mflt b6m duong chinh ld canh cira tirira d6t b6m du]ng c6 mirc gi6 cao nhdt'

e) Trudne hqp gi6 dAt 6p drpg c6c y6u ti5 gi6m tru quy dinhtai di6m c' di6m

d kho# 
"a, 

*i,1,.ir"non muc gia d6t cta x6, phulng, dflc khu thi tinh bdng mtc

tti ** Ji .,lr-.ap x6, phudrni, dflc khu noi co thta d6t d6'
- 

4.Gi6 d6t khu c6ng nghiQp, cpm c6ng nghiQp (d6t x6y dlmg-c6c c6ng trinh

,* *,r6i 
"O"g 

nehiap, ti6i tfli cdng nghiQp, ktru c6ng nghp th6ng tin tap trung; k€

cA nhd luu tru c6ng nhen trong khu c6ng nghiQp, c6ng trinh dich vU th9- 
san xudt

;;;glrtap, ti6u tiri c6ng ngtqp, c6ng trinh hat6ng vi c6c c6ng trinl.r kh6c trong

tt,i.O"g 
"ghr€p, 

cpm c6ig 
"ehrbp, 

khu c6ng nghQ th6ng tin tfp trung): Eugc quy



dinh theo vf tri cg th6 tr6n dia bin x6, phu&ng, dac khu c6 khu c6ng nghiQp, c1m

cdng nghiQp.

S. Gi6 d6t st dqng cho ho4t dQng khoring san (d6t them dd, khai th6c ho[c

khai th6c gdn voi chri tirln khoang sin, d6t xay dpg c6c c6ng trinh phqc vg cho

ho4t dQng Lho5ng sin, k6 c6 nhn lhm viQc, nhd nghi gifra ca vir c6c c6ng trinh kh6c

phqc vu .tto ngrrdi lao dQng g6n vqi khu vgc khai th6c- kho6nC tT 
Y? 

hdnh lang 9n
todn trong ho+t dQng khoang sin dE dugc co quan nhd nuoc co tham quyen cap

ph6p, cho-phdp t,oat a.ng tiEoquy dinh t,ia pt ip lu4t vE kho5ng"sAn, phrip luQt vE

diu tu vi ph6p luft kh5c c6 li6n quan): Bdng gia dat co so san xuat plu nong

nghiQp cing vitri quy dinh trong bang gi6 dAt'

O. Cia a6t rimg d[c dsng, a6t nmg phdng hQ: Beng gi6 d6t nmg sAn xuAt

cirns vi tri trons bane ei6 a6t tai ttru 4rc lin c4n vi kh6ng phAn biQt dla gi6i hdnh

.iini ifr.o cAixa. i**g hqp. khu 4rc lAn cfln c6 nhi6u muc gi6 d6t nmg s6n

xuAt thi 6p dqrng mtc gi6 cao nhit.

7 . Gi d6t chdn nu6i tfp trung (d6t xdv dlmg.trang tt?i :lT nyOi. t19 tr^une

tai khu wc ri6ne biQt theo quy dinh cua ph6p 1u4t v6 chdn nu6t)' cac loal dat nong

;'-fie; ffii;;"*,;6;,,fr iao..av gi6ng, con gi6ng vi dAt tr6ng hoa' cdv cdnh;

Jti;"rrg itt,,ih6n nu6i, nu6i;6ng thiry sirn cho mpc dich hoc tQp' nghien ciru thi

nehiQm,"thuc nghiQm; E6t xAy dung nha kinh vd c6c lo4i nhi kh6c phuc vq m.tc

;lH;;o ;ntZt e, nrol tc ca cic hnnftirc tr6ng {ot' ctlan luoi {0.19 Tt t',cP

,i", iiiirai.a, Jltog .o"g trinh gen [i:n v6i khr,r san xuit n6ng nghiQp g6m dAt

xAv drms nhd nehi, 16",;; Aa pf,"u. w cho ngudi lao dQng; d6t xAy dpg c6ng

;ih;#;,,#rb"g tar, chria thui5c bio vQ thlJc vft' phan b6n' m6v m6c' c6ng

;;;;;. cong qinh rno ;t; khec): Blnqrsi6 dAt n6ng nghiQp cirng vi tri quv dinh

trons bans ei6 dAt khu W. i* can (trir aai"-el vir kh6ng phan biQt dla gioi henh

ffi;rJ #; ,.i. i**! rrre kh" ;. tan can co nhiAu lopi d6t n6ng nghiQp hoflc

ottAu .,i. gii fii ap dgng 1o4i d6t, mric gi6 cao nhAt'

8. Gi6 dAt sir dpng vdo c6c mgc dich c6ng cQng tg *r1: dich kinh.doanh' d6t

phi n6ng nghiQp khSc: iang SO"Z qi! lat co so san xu6t phi n6ng nghiQp t4i khu

qc lAn cQn cirng vf tri trong biurg gi6 d6t'

9. ci6 d6t xAy dung nit s6 co quan; A6t xdv dunq :qng 
tinh.su.?ghiQp; dat

,,i d*n 
"e" 

;" ,nU. Ai.fi.ang cOng i<h6ng c6 muc dich kinh doanh, dAt t6n gi6o,

;il,ilil#iiirurri",."ri, ,rr,it*g G, .o rb h6a tang; dAt co sd luu trt tro

;il,;idil?6i"*g *u" diJh st dunglai khu vuc 16n cfn cirng vi tri trong bang

gi6ddt.

Trucrng hqp trong bA'ng gi6 dAt kh6ng c6 gi6 lopi dfo 
"lig3ot,f:"h.:..9ry9

thi tinl;en;"3 OV, giaa",it O ta'i t!" v*c lanian c6 cirng vi tri. Ri6ng d6i v6i gi6 d6t

,ay au.rg cd'ng trinh sy nghiip beng gi6 d6t co sd sAn xuSt phi n6ng nghiQp tai khu

*" id"Z* cZ cirng 1i ti. i*t,ne hqp khu vsc 16n cdn c6 nhi6u mirc gi6 thi 6p

dung mitc gi6 cao nhdt.
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10. Gi6 d6t s6ng, ngdi, k6nh, r4ch, su6i vd m[t nudc chuy6n dtng dugc x6c

dinh b6ng mtc gi5 cria lo4i d6t ctrng vi tri quy tlinh trong bang gi6 d6t theo mgc

dich sir aung duqc co quan nhi nu6c c6 tham qryAn quyi5t ainh'

Chuong III
QrrY DINIr BANG Cl,C. CAC LO+r DAr

Didu 5. Quy ilinh bing gii c6c lo4i a5t nim 2026 tr6n ilia bhn tinh

Quing Ninh theo phg lgc bing gi6 tl6t kim theo Quy tllnh niry'- 
I Bang gi6 i6t pt i n6ng nghiQp t?i n6ng th6n bao qa.1: .qia 

eAt,a' gia ait

,r,o*g rniiJl.f; w, gia a6t co-so i* *'6t pt'l n6ng nghiQp (chi ti6t t4i Phu luc I )'
-2.Binsgia 

d6t phi n6ng nghiep t4i d6 thi bao gdm: gi6 d6t iL' gi6 adtthuong

..i di;h;;i? a"t 
",i 

ta .ari"5t pr'i n6ng nghi-6p (chi ti6t t?i Phu luc 2)'

:. nang gi6 d6t khu c6ng nghiQp, cgm c6ng nghiQp (chi tii5t t?i Php tuc 3)'

+. Sa,; sia d6t n6ng ngr'iep Uuo gOm:- gi6 d6t tr6'.C "aLlT?^:* ?fii::
tr6ng cAy ldu-n-am, gi6 d6inu6i triing thuy sAn' gi6 ddt nmg sen xuat (chl tlet tar

Phu luc 4).

Didu 6. Thiri h4n gi6 tIAt trong bing gi6 tl6t

Gi6 dat ffong b6ng gi6 d6t d6i v6i d6t sr1 dlng c6 thdi h4n dwc. tinh, tuong

img voi thoi han ,t, au.,g 
-Jat 

iJ zo oarn, tt d"'io"g ngniAp.fuoc-rxtrir nu6c giao

cho hQ gia dinh, c6 "ha;-*t; !'ao mut giao d6t n6ng nghl.n' dAt.n.ngnghiQp

,.*g f,ui.,:'. ohfln ch,ry6n q"Ven thi kn6ng cdn cri viro thoi han su dpng dAt'

Chuong fV
TO CHIJC THI/C HIE,N

Di6u 7. Trich nhiQm t6 chric thgc hiQn

1. Sd N6ng nghiQp vd M6i truong thti 1ri' 
ph5.i hqp vdi 

'c6c,3111',don 
vi

1i0n quan dinh ki' tt." tlarrg, q"y, nam"tong ]op' 
cap nfrat bi6n dQng. gi6 d6t tr6n

dla ban tinh b6o .e" Ur;;; 
"han 

dan tinh, eO Nong nghiQp vd M6i trudng' B0

Tii chinh theo quy dinh.

2. Ui ban nhan dan ckc xd,phuhng, d6c khu theo d5i, cfp nhflt bi6n dQng

eia"a"t':ei iii.* ai"-i*, ii"r'r'i'u- Jio 3a No"g nghiQp vi M6i trudng theo

quy dinh.

3. Trong qu6 trinh td chric thr;c hiQl' 
-t'ygnC !W n1at.ti"1'"Tq *6: q6

khan, kip thdi b6o .6" i;"I'i;;; 
"ghiCp 

te.NaOi trut'n-g Ae t6ng hsp' b6o c6o Uv

;;rildi dan tinh xem x6t gidi q'v6t theo dung quv dinh'/'


