UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
$6:1905 /QD-UBND Khdnh Hoa, ngc‘ty03 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Phuwong an diu gia quyen str dung dat thue hién du an diu
tw xay dung Té hop thwong mai, dich vy du lich cao cAp tai khu dit 48-48A
duong Trin Phu, phwong Nha Trang, tinh Khianh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Cdin cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Cdin cie Ludt Ddt dai s6 31/2024/QHI135 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt sua déi,' bo sung mot s6 diéu cua Ludt' Pat dai so”:
31/2024/QH135, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san so

29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/OH1S5 ngay 29 thdng 6
ndam 2024;

Cain ¢tk Ludt Pdu gid (ai san so $01/201 6/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016;
Ludt stra doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt ddu gid tdi san s6 37/2024/QH1 5 ngay
27 thang 6 nam 2024,

Cdin cir Ludt Dau tie s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cdn cir Nghi dinh $6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Cdn cir Nghi dinh ‘so”' 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét vé thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé tién sur dung dat, tién thué dat;

Cdn cik Nghi dinh s0 i 1 51/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé 2 phdn dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh viee dat dai;

Cdin ctr Nghj dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ciia Chinh
phii siea doi, bé sung mét s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Bt dai;

Can cir Quyé't‘ dinh 816/OD-UBND ngay 27 thang 3 ndam 2025 cua UBND
tinh Khdanh Hoa vé viéc phé duyét Do dn Quy hoach phdn khu (1y 1é 1/2000) Khu
ddn cu cac phwong Tdn Ldp — Loc Tho - Phuecce Tién, thanh pho Nha Trang;

Can cir Ké hoach s6 5342/KH-UBND ngay 06 thang 5 nam 2025 cua UBND
tinh Khanh Hoa vé ké hogch dau gia quyén su dung dat nam 2025 trén dija ban tinh






UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit thyc hi¢n dy an diu tu xiy dung "1:3 hgp thwong mai,
dich vu du lich cao cap tai khu dat 48-48A duong Tran Phu,
phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1905/0D-UBND ngay 03/11/2025
cua Chu tich UBND tinh Khdanh Hoa)

I. CAN CU PHAP LY

- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luét sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;
Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
va Luat Cac t6 chue tin dung s6 32/2024/QH 15 ngay 29/6/2024;

- Luat Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat stra ddi, bd
sung mdt s6 diéu cua Luat ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phii quy dinh
vé tién sur dung dat, tién thué dat;

- Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phii quy dinh
vé phan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh sd 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo truémg Bo Tu
phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau gia tai
san s6 01/2016/QH14 duogc sta d6i, bd sung mot sb diéu theo Luat sd
37/2024/QH15;

- Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 clia BO truong BO Tai
chinh hudng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gid, tién dit trude clia
ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cta phap luat vé dau
gia tai san;



- Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia Bo truong B Tu phap
ban hanh khung gia dich vu du gi4 tai san ma phép luat quy dinh phai ban thong
qua dau gia;

- Quyét dinh sé 42/2024/QD-UBND ngay 04/12/2024 ctia UBND tinh
Khanh Hoa quy dinh quy trinh ludn chuyén hd so xac dinh nghia vy tai chinh vé
dat dai trén dia ban tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 ctia Thi tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét D6 4n Diéu chinh Quy hoach chung Thanh ph Nha Trang,
tinh Khanh Hoa dén nam 2040;

- Quyét dinh 816/QD-UBND ngay 27/3/2025 ctia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét PS an Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu dén cu céc
phuong Téan Lap — Loc Tho - Phudce Tién, thanh phé Nha Trang;

- Quyét dinh s6 3303/QDP-UBND ngay 16/11/2015 ctia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc thu hdi dét giao cho Cong ty TNHH MTV Dich vu Ngan hang va
Phat trién Nong thon Viét Nam st dung do vi pham phép luat vé dat dai va giao
dat cho Trung tAm Phat trién quy dat tinh Khanh Hoa dé quan 1y;

- Ké hoach s 5342/KH-UBND ngay 06/5/2025 ctia UBND tinh Khanh Hoa
vé ké hoach d4u gi4 quyén sir dung dét ndm 2025 trén dia ban tinh Khanh Hoa va Ké
hoach s6 5774/KH-UBND ngay 18/10/2025 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé diéu
chinh, b6 sung Ké hoach sé 5342/KH-UBND ngay 06/5/2025 ctia UBND tinh vé
dau gia quyén st dung dat ndm 2025 trén dia ban tinh Khanh Hoa;

- Vin ban s 2925/VPCP-QHDP ngay 08/4/2025 ctia Vin phong Chinh
pht vé viéc thong bao v kién chi dao cta Phé Thu tudng Chinh phu H D
Phdc;

- Vian ban s6 2741/UBND-XDND ngay 26/8/2025 ctia UBND tinh vé viéc
dau gia quyén st dung dat khu dat s6 48-48A Tran Phu, phuong Nha Trang;

- Van ban sd 5720/UBND-XDND ngay 17/10/2025 ctia UBND tinh vé
viéc ddu gia quyén st dung dat va tai san gin lién vdi dat tai khu dat sb 48-48A
Tran Phi, phuong Nha Trang;

- Ban d6 hién trang khu dét do Vian phong Pang ky quyén st dung dét tinh
Khanh Hoa 1ap ngay 30/10/2007 va Trich luc ban db dia chinh do Van phong
Ping ky dat dai Khanh Hoa cung cip ngay 08/9/2025.

II. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi dit, quy hoach xay
dung, quy hoach sir dung dat
1.1 Vi tri khu dét

Vi tri khu dat tai dja chi s6 48-48A duong Tran Phi, phuong Nha Trang,
tinh Khanh Hoa; khu dét co vi tri tiép giap nhu sau:



+ Phia Bic: tiép giap duong Nguyén Thi Minh Khai;
+ Phia Nam: tiép gidp Khach san Novotel;

+ Phia Pong; tiép giap dudng Tran Phu;

+ Phia Tay: tiép giap Khu dan cu.

1.2. Dién tich khu dat

Khu dét c6 dién tich: 3.642,2m?,

1.3. Loai dit, muc dich sir dung dat

- Loai dat: Dat thuong mai, dich vu.

- Muyc dich sir dung: xay dung T6 hop thuong mai, dich vu du lich cao
cap.

1.4. Hién trang, ngudn géc khu dit va tai san gin lién voi dat

- Hién trang khu dat: co tai san gén lién trén dat.

- Ngudn gbc dat: dat do Trung tdm Phat trién quy dat Khanh Hoa quan 1y.

- Tai san trén dat: Trén khu dat c6 phan méng coc khoan nhdi bé tong ct
thép cua khdi nha 18 tang (theo thiét ké nha khach UBND tinh), tudng rao, nha
bao v€ va nha khach Hai quan ci.

Nguoi tring d4u gia phai mua toan bo tai san hién c6 trén dat bao gdm:
phan moéng ctia nha khach UBND tinh d4 thi cong, nha khach Hai quan cii, nha
bao vé, tudng rao. Tong gi tri tai san hién c6 trén dat 1a: 13.339.158.800 dong.

1.5. Quy hoach xdy dung, quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Quy hoach xay dung:

Theo d6 an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Nha Trang dén nam
2040 da dugc Tha tudng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh sb 259/QD-TTg
ngay 31/3/2024, khu dat thudc quy hoach Khu dat trung tdm do thi.

Theo d6 an Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu déan cu cac phuong
Tan Lap — Loc Tho - Phudce Tién, thanh phd Nha Trang da duoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 816/QD-UBND ngay 27/3/2025, khu dat nim trong 6 dat
ki hiéu DL-A6.02A thudc quy hoach dat dich vu du lich:

+ Dién tich dat dich vu du lich: 3.646,26 m* (phan con lai 12,24 m? thudc
quy hoach giao thong).

+ Cot xay dung: + 4,40m (theo hé toa dé VN-2000).

+ Lo gidi: Puong Tran Phii quy hoach rong 26,0m; Pudng Nguyén Thi
Minh Khai quy hoach rong 20,0m; Goc vat gitra 2 duong: Sm*5m.

+ Chi gidi dudng do: cach tim dudng Tran Phi: 13,0m; cach tim dudng



Nguyén Thi Minh Khai: 10m.

+ Mat do xdy dung gop t6i da : 80%.

+ Hé sb sir dung dat tbi da 13 1an.
+ S6 tang cao t6i da : 40 tang.
+ S6 tang ham tdi da : 04 tang.
- Quy hoach str dung dat:

Theo Quyét dinh s6 2978/QD-UBND ngay 31/10/2022 ctia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach str dung dat thanh phd Nha Trang dén
nam 2030: 16 dat thudc quy hoach dat thuong mai dich vu.

Cin ctr khoan 4 Diéu 66 Luat Dat dai ndm 2024 thi khong phai 1ap quy hoach
str dung dét cdp huyén (do da co quy hoach phan khu dugc phé duyét). Khu dat thude
diém e khoan 1 Diéu 217 Luat D4t dai nim 2024 nén khong yéu cu diéu kién co
trong ké hoach sir dung dat hing nam cép huyén.

2. Thong tin vé du 4n diu tw

- Tén dy an: Du an dau tu xdy dung T hop thuong mai, dich vu du lich cao
cap tai khu dat 48-48A Tran Phu.

- Muc tiéu du an: Pau tu xdy dung tda nha c6 cong ning phuc vy muc
dich thuong mai, du lich hién dai, cao cdp dé kinh doanh theo quy dinh cta phap
luat co lién quan. Cung cap céc dich vu tai tda nha dé phuc vu nhu cau vé du lich,
luu tra, nghi dudng, thuong mai nhu dich vu chdm séc ste khoe, nha hang an
ubng, trung bay va ban san pham, bar, phong hoi nghi, bé boi, gym. ..

- Quy m6 dy an: 3.642 2m?.

- Vén dau tu du 4n: Ngudn vén dau tu ngoai ngan sach, do nguoi trang dau
gia thuc hién.

- Tong mirc dau tur tdi thiéu ctia dyr an: 1.180.929.000.000 ddng.

- Thot gian hoat dong ciia du an: 50 nam.

- Tién d6 thuc hién du 4n: Trong vong 04 nam ké tir ngdy Nha dau tu tring
dau gia duoc Co quan Nha nudce c6 tham quyén quyét dinh cho thué dat dé thyc
hién dy &n. Cu the:

+ Tién do gép von dé thuc hién du an: Trong vong 01 nim ké tir ngay
¢ quyét dinh cho thué dat;

+ Tién d6 huy dong cac ngudn von: Theo tién do thuc hién duy an;

+ Tién d6 thuc hién cac tha tuc phap ly ddu tu va cap phép xay dung:
Trong vong 01 ndm k€ tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat;

+ Tién d0 x4y dung co ban va hoan thanh dua cong trinh vao hoat dong,



khai thac van hanh: Trong vong 03 nam ké tir ngay duoc cap phép xdy dung.

Nha dau tu trung dau gia quyén st dung dét phai thyc hién Du 4n theo
diung tién 4o, dam bao dung theo quy dinh cua Luat Dau tu, Luat Dat dai va cac
van ban huéng dan thi hanh. Truong hgp Nha dau tu vi pham ti€n do thuc hién
Du 4n ma khong duoc co quan ¢6 tham quyén chap thuan di€u chinh tién do theo
quy dinh, thi s€ b1 xem x¢ét thu ho1 dat, cham dut hoat dong du an dau tu, hodc
xtr ly theo quy dinh cua phap luat vé€ dau tu, dat dai va cac phap luét co lién quan
theo quy dinh phap luat.

3. Hinh thirc cho thué dét, thoi han sir dung dat

3.1. Hinh thire cho thué dat

Nha nude cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thong
qua hinh thirc dau gia quyén str dung dat.

3.2. Thoi han sir dung dat
Thoi han st dung dat 1 50 nam ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat.
4. Dy Kkién thoi gian t6 chirc thwe hién diu gia

Thoi gian t6 chuc thuc hién ddu gia du kién trong Quy IV ndm 2025 va
thang 1 ndam 2026.

5. Pbi twong va diéu kién duwoc tham gia dau gia

5.1. P6i twong dwoc tham gia diu gia

Péi tugng duoc tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé thyuc hién du 4n 14
t0 chirc, cd nhan (goi 1a Nha dau tu) c¢o6 du di€u kién tham gia dau gid quyén st
dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai, Luat Dau gia tai san va van ban huéng
dan phap luat khac cé lién quan thi dang ky tham dau gia quyén st dung dat.

Nhimng nguoi khong duoe ding ky tham gia ddu gi: theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san.

5.2. Piéu kién duoc tham gia diu gia

a) T chtc tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai cé du cac diéu kién
sau day:

- Thudc ddi tuong duoc Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 120
cua Luat bat da.

- C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do ctia du an
dau tu.

- C6 ndng luc, kinh nghiém trong phat trién du an.

- Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodic c6 vi pham quy
dinh ctia phap luat v€ dat dai nhung da chap hanh xong quyé€t dinh, ban an da c6



hiéu luc phap ludt ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém giao dat, cho thué dat.
Viéc xac dinh ngudi sit dung dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai ap
dung d6i vai tat ca cac thira dat dang st dung trén dia ban ca nudec.

- Nhém cong ty 14 tp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia du gia thi phai théa thuan dé
cir mdt cong ty thudc nhdém cong ty tham gia dau gid quyén st dung dat.

- Phai nop tién dit trude bang 20% tong gid trj thira dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat.

- Khong thudc dbi tuong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap

luat.
- Pép tmg cac diéu kién khac theo quy dinh cia phap lut vé dau gid tai
san.

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi
du 4n dau tu (kinh doanh bat dong san, quyén str dung dét thudc cha sé hitu, cha
st dung hodc di thu€; dich vu luu tri ngédn ngay...)..

b) C4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung dét phai c6 du cac diéu kién
sau day:

- Thudc ddi tuong duoc Nha nude cho thué dat quy dinh tai Diéu 120 ctia
Luat bit dai.

- C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do ctia du an
dau tu.

- Phai cam két thanh 1ap t6 chuc kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
pht. Viéc thanh 1ap t chirc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap lut vé dau
tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién
quan.

Khi hét thoi han ndp tién thué dat theo thong bdo ctia co quan thué ma ca
nhan 1a ngudi trang ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an dau tu khong
thanh 14p t6 chuc kinh t€ thi co quan ¢ chiic ning quan 1y dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gid, nguoi tring dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc.

- Pap tmg céc diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé d4u gia tai
san.

¢) Diéu kién ning lyc tai chinh, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n
ctia Nha dau tu tham gia dau gia

Nang lyc tai chinh: Nha dau tu phai dap tmg cac diéu kién tai khoan 2 Piéu
9 Luat Kinh doanh Bat dong san ndm 2023.



- Nha dau tu phai chimg minh von chu s¢ hitu t6i thiéu ctia nha dau tu (kém
theo hd SO) dé thuc hién du an khong thép hon 20% téng murc dau tu coa du an,
duoc xac dinh can cu vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bdo cdo dbi véi khoan muc vén
cht s¢ hitu duoe kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong cé két qua
bdo cdo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi v6i khoan muc von cha sé hiru da
duoc kiém toan thye hién trong ndm thi dung két qua bdo cao tai chinh hoac két
qua bao cao ddi véi khoan muc von chu sé hiru da duoc kiém toan cua nam lién
trude theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap
luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 12 to chire méi thanh 1ap va hoat dong chua du
12 thang thi von chu s¢ hitu duge xac dinh theo von di€u 1€ da gop theo quy dinh
cuia phap luat vé doanh nghiép.

+ Cac gidy to khac co lién quan dé chung minh von cha s hiru theo quy
dinh phap luat.

Cé4c bo cao do nha dau tu cung cp phai bao dam tuan thi cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot cha thé lién két nhu cong ty me hoiic
cong ty con hodic cong ty lién két vdi nha dau tu.

Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phéap luat vé tinh chinh x4c, hop phap
ctia cac s6 liéu, tai liéu cung cap lién quan dén vén chi so hitu, phan bd vén chu
s¢ hiru cho cac du an dang thuc hi€n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac
(néu co).

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Dbi voi von chi s¢ hitu: Van ban cam két bao dam du von chu sé hitu
theo phuong an tai chinh cho du an cta dai dién chu s& hitu, chu s¢ hitu hoic
cong ty me kem theo cac tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pbi v6i von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh ctia ngan hang, t6
chtrc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh ctia phap luit kem theo cac
tai li€u chtrmg minh tham quyén ctia nguoi ky cam két.

- Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach
du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dadm téng
von chii s¢ hitu cta nha dau tu dap ung du cho toan bo sé von cha sé hitu nha
dau tur cam két thue hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han
khac theo quy dinh.

- Kinh nghiém ctia nha du tu tham gia ddu gia duoc thé hién thong qua s6



du an hodc goi thAuw/hgp dong ma nha dau tu tham gia vdi vai tro 1a chi dau tu
hodc nha dau tu gop von chil s& hitu hodc nha thau chinh thyc hién du 4n; ho so
chirng minh nang luc, kinh nghi€m trong viéc phat trién du an theo cac ti€u chi
sau:

+ Tiéu chuin danh gia vé kinh nghiém thuc hién cac dy 4n cdn cr vao linh
vuc; quy md dau tu; thot gian va mic d¢ hoan thanh cong trinh, du an, gdom cac
tiéu chi sau day:

+ Kinh nghiém dau tu, xay dung cong trinh, du 4n.

+ Kinh nghi€m van hanh, kinh doanh c¢ong trinh, du an.

+ Kinh nghiém ctia nhan su chi chét, trang thiét bi chuyén dung trong
truomg hop phap luat quan ly nganh, linh vuc ¢6 yéu cau.

Nha dau tu duoe str dung kinh nghiém ctia d6i tac da phdi hop tham gia
thuc hién du an dé ching minh kinh nghiém.

- Nhém cong ty 1 tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dat, khu dat
hoac mét du an g6m mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong
ty thudc nhom cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dat.

- Pap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san
d6i voi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n kinh doanh bat
dong san.

- Khéng vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da co
hiéu lyc phap luat ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc xac dinh nguoi st dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai ap dung ddi vdi tat ca cac thira dat
dang sir dung trén dia ban ca nudc.

Pbi voi nha dau tu 1a ca nhan thi ning lyc tai chinh dé bao dam viéc sir
dung dét theo tién do ctia du 4n dau tu 14 gidy xac nhan tai thoi diém gan nhét cta
ngan hang thuong mai noi nha dau tw md tai khoan dé xac nhan nha du tu c6 s6
du tién giri dam bao ngudn von chi sé hiru theo quy dinh.

6. Ho so tham gia d4u gia va kiém tra diéu kién ngwoi tham gia diu
giad

6.1. Hb so tham gia du gia

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia:

Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo mau do t6 chiic hanh nghé d4u gi tai
san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dang muc dich, dung
quy hoach dugc duyét; khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai doi voi



tat ca cac thira dat dang st dung trén dia ban ca nudc; thanh lap to chire kinh té
bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pha dbi véi trudng hop c4 nhan tham gia dau gia;
mua toan bo tai san trén dat véi gia tri 13.339.158.800 dong.

b) Gidy t& chung minh d4p Gng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia hoic
van ban cta co quan ¢6 tham quyén xac nhan ddp ung yéu cau, di€u ki€n tham
gia d4u gi4 trong truong hop phap luat c¢o quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia
dau gia.

Nguoi tham gia ddu gid nop 02 (hai) bo hd so duge niém phong cho to
chure hanh nghé dau gia tai san.

6.2. Kiém tra diéu kién ngwoi tham gia dau gia

Trong thdi han 01 ngay lam viée ké tir ngay hét han tiép nhan hd so, t6
chtirc hanh nghé dau gia tai sdn gt mot bo ho so dugc niém phong cua nguoi
tham gia ddu gia cho ngudi 6 tai san ddu gia (gi dén S& Nong nghiép va Moi
truong).

UBND tinh Khanh Hoa giao S& Nong nghiép va Mai truong chu tri, phbi
hop va1 S& Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Tu phap t6 chirc ki€m tra di€u ki€n ctia
ngudi tham gia ddu gia va thong bao cho td chirc hanh nghé d4u gid tai san danh
sach nguot dap img yéu cau, diéu kién tham gia dau gid, ngudi khong dap ting
yéu cau, di€u kién tham gia dau gia chdm nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay
mé phién dau gia.

T chitc hanh nghé d4u gid tai san thong béo riéng bing vin ban cho timg
ngudi tham gia ddu gid vé viéc dap ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham
nhat 03 ngay lam viéc trudc ngay m¢ phién dau gia.

7. Chi phi t6 chirc thwe hién viéc dau gia

- Chi phi cho don vi dugc giao t6 chirc thuc hién ddu gia: Thuc hién theo
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B truéng BO Tai chinh huéng
dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan
ly va st dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién dat trude ctia nguoi tham
gia ddu gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san.

- Gia dich vu d4u gia tai san: Thuc hién theo Quyét dinh sé 1311/QD-BTP
ngay 22/4/2025 cua B0 truong BO Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gia
tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong qua dau gia.

8. Du kién gia khéi diém, khoan tién dat trwde phai nop khi tham gia
d4u gia, thoi han ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khic theo quy dinh
cua phap luat

8.1. Dy kién gia khoi diém
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Gi4 khéi diém do co quan c6 thim quyén quyét dinh theo quy dinh tai Diéu
160 Luat Pat dai.

Hb so x4c dinh gia khéi diém ddu gia cin clr theo thong tin tir hd so quy
hoach phan khu 1/2000 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 816/QP-
UBND ngay 27/3/2025.

Truong hop Nha dau tu tring ddu gia quyén str dung dat 1ap quy hoach chi
tiét 1/500 (quy hoach téng mit bang) khu dét, dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét ma hé so sir dung dat ctia khu dat dugce phé duyét cao hon hé sé str dung
dat theo hd so quy hoach phan khu da phé duyét va 1am can cr xac dinh gia khoi
diém thi xac dinh lai tién thué dat phai nop bd sung theo quy dinh tai diém 1.2
khoan 1 Piéu 36 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu,

8.2. Khoan tién dit truwéce phai ndp

Nguoi tham gia ddu gid phai nop tién dit trude dé tham gia ddu gia bang
20% tong gia tri thira dat tinh theo gia khéi diém theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

8.3. Thoi han ndp tién trang ddu gia

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhéan két qua trang dau gia cia Chi tich UBND tinh, co quan thué gt
thong bao nop tién thué dat va tién mua tai san trén dat bang van ban cho nguoi
da tring dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

Cham nhat 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién thué dat,
ngudi da tring dau gia phai ndp 50% tién thué dat theo thong bao.

Cham nhat 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién thué dat,
nguol da tring dau gia phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong bio.

Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gid thi khoan tién dit trude va
tién 141 (n€u c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hi€n nghia vu
tai chinh cua nguoi st dung dat.

Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp tién hodc khong nop du tién
tring ddu gia quyén str dung dat theo thong bao ctia co quan thué thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién theo thong bao, co quan thué cé trach nhiém thong
bao dén S& Nong nghiép va Moi truomg dé trinh Chu tich UBND tinh huy quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi trung ddu gia khong duoc nhan lai
tién dit coc. Bdi véi truong hop ngudi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién
dat coc thi duoc Nha nude hoan tra sd tién chénh I1éch nhiéu hon so véi sd tién
dat coc theo quy dinh.

8.4 Mirc thu tién ban hd so moi tham gia ddu gia
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Thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Thong tu sb 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 ctia B trudng Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh
trong hoat dong d4u gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban
hd so moi tham gia ddu gid, tién dit trude cta nguoi tham gia dau gia khong duoc
nhan lai theo quy dinh cta phap luat vé du gia tai san.

9. Mot s6 quy dinh khac

9.1. Hinh thirc, phwong thirc va buéc gia ddu gia

a) Hinh thuc d4u gia: ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.
b) Phuong thirc d4u gia: theo phuong thirc tra gia lén.

Hinh thtrc d4u gi4, phuong thirc dau gia phai duoc quy dinh trong Quy ché
phién d4u gia va cong bd cong khai cho nguoi tham gia dau gia biét.

Trinh ty ddu gia bang bo phiéu tryc tiép tai phién dau gia: 4p dung theo
khoan 1, khoan 2 Piéu 42 Luat Pau gia tai san nim 2016, duoc sira ddi, bd sung
tai khoan 26 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu ctia Luat Pau gid tai san
ngay 27/6/2024.

¢) Budc gia ddu gia: Budc gi 1a mirc chénh léch giita 1an tra gia dau tién
so voi gia khéi diém hodc gitra 1an tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké.

Pon vi duoe giao t6 chuc thuc hién viée ddu gia quyén str dung dét c6 trach
nhiém bdo cdo Chi tich UBND tinh dé quyét dinh ap dung budc gi hoic khong
ap dung budc gid. Cha tich UBND tinh thong bao bang vin ban vé viéc p dung
budc gia tai cdc vong dau gia cho don vi dugc giao td chirc thue hién viéc dau
gia quyén sir dung dat va duge quy dinh trong hop dong dich vu ddu gia tai san.

9.2. Lwa chon t6 chirc hanh nghé d4u gia thwe hién phién diu gia

Viée luya chon don vi, to chirc thyc hién phién d4u gid quyén sir dung dt
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gia tai san. Trinh ty thyc hién phién
ban diu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat
Pét dai va Luat Dau gia tai san.

9.3 Cho thué dat, cip Gidy ching nhin quyén sir dung dit va ban giao
dit trén thue dia cho ngudi tring diu gia

Sau khi nhan duoc thong bao ctia co quan thué vé viéc ngudi trung dau gia
da hoan thanh viéc nop tién thué dat va tién mua tai san trén dét, co quan co chirc
nang quan ly dat dai thue hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 Luat
P4t dai. Chi phi lién quan dén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ngudi
tring dau gia nop theo quy dinh hién hanh.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai chu tri, phdi hop voi don vi td chire
thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat, UBND phuong Nha Trang to chirc ban
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giao dat trén thyuc dia, ban giao tai san trén dat va trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitru tai san gan lién véi dat cho nguodi tring dau gia.

9.4 Trach nhiém ciia Nha dau tu tring dau gia
Thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, cu thé:

- Thye hién dy 4n theo dung tién d6, quy mo, yéu cdu vé kién triic va canh
quan d6 thi da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét; ddm bdo an ninh quoc
phong trong khu vuc bién gioi bién;

- Bao dam nang lyc tai chinh dé trién khai du 4n dong bo, dung quy hoach,
khong d€ xay ra tinh trang cham tién do, bo hoang hodc st dung sai muc dich;

- Thye hién ddy du cac nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh.

10. Pon vi dwoe giao to chire thwe hién ddu gia quyén sir dung dit

Trung tAm Phét trién quy dat Khanh Hoa - dia chi: s6 13B Hoang Hoa
Tham, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

11. C4c van dé khac cé lién quan

Céac noi dung khac lién quan dén viéc t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir

dung dat khong dugc quy dinh tai phuong an dau gia nay thi dugc thuc hién theo
cac quy dinh hién hanh./.



