UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH NINH BiNH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 551/QP-UBND Ninh Binh, ngay 10 thing 6 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét phé duyét Quy hoach chi tié"t Du an
dau tw xay dung Nha ¢ xa h¢i thanh pho Hoa Lu

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Cén civ Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt sita doi,
bé sung mot so diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thing 11
nam 2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, bo sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dwng ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh
s6 72/2019/NP-CP ciia Chinh phii siva doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va
quan [y quy hoach do thi va Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam
2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6
35/2023/NB-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét
s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nuwoc cua Bo Xdy dung;

Can cir Két lugn Héi nghi giao ban Lanh dao Uy ban nhdn dan tinh ngay
06 thang 6 nam 2025;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh sé6 3167/TTr-SXD
ngay 06 thang 6 nam 2025 va két qud tham dinh cua S¢ tai Vin ban sé
1739/SXD-QHKT ngay 22 thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Dy an dau tu xay dung Nha & x3 hoi
thanh pho Hoa Lu, véi cac ndi dung sau:

I. TEN PO AN

Quy hoach chi tiét Dy 4n dau tu xay dung Nha ¢ xd hoi thanh phé Hoa Lu.

II. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH

1. Pham vi, ranh gi¢i 13p quy hoach: Nam trén dia ban phudng Ninh
Khanh, thanh pho Hoa Lu, tinh Ninh Binh. Pham vi ranh gidi lap quy hoach

thudéc Quy hoach phan khu céac khu vue 1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C trong Quy
hoach chung P4 thi Ninh Binh, cu thé nhu sau:



2

- Phia Bic giap duong mé theo quy hoach;

- Phia Nam giap duong Van Hanh;

- Phia Bong giap duong Pham Hung;

- Phia Tay giap duong Ton Dtic Thang.

2. Quy mé 1ap quy hoach: 50.514 m>.

I11. TINH CHAT KHU QUY HOACH

- La khu nha ¢ xa hdi phuc vu ngudi dan ¢6 nhu cAu nha &; tao moi truong
song thuan loi, tién nghi; phu hop véi dinh hudng Diéu chinh Quy hoach phan
khu cac khu vuc 1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C trong Quy hoach chung D6 thi
Ninh Binh.

- La khu nha ¢ xa hoi déng b6 vé kién trac, ha téng ky thuat va ha tﬁng xa
hoi theo hudng phat trién xanh, st dung tiét kiém nang luong, phat trién bén
viing, phat thai cacbon thap, bdo vé moi truong, thuc day phat trién kinh té xa
héi cua dia phuong, pht hop v6i canh quan méi truong khu vice thanh phd, két
noi thuén lgi vo1 trung tam thanh pho.

IV.NOI DUNG QUY HOACH

1. Quy hoach sir dung dit

1.1. Co ciu sir dung dat

BANG TONG HQP SU DUNG PAT

Ky n o Ting | Diéntich | Diéntichsan | o
hiéu Chi tiéu - Loai dat cao | X3Y dl.rn% toi | xay dl.rng toi da (%)
] da (m”) (m*)
A | Pité 19.625 177.750 38,85
A.1 | Dat ¢ x4 hoi 15.700 128.200
HX |- Tang ham 01 15.700 15.700
NX |- Tang néi 15 7.500 112.500
A.2 | Dat ¢ thuong mai 3.925 49.550
HT | - Tang ham 02 3.925 7.850
NT | - Tang noi 15 2.780 41.700
B | Piat cong trinh phu trg 1.142 1.142 2,26
B.1 | Nha bao vé 01 48 48
B.2 | Tram bién ap 01 112 112
B.3 | Khu ha ting k§y thuat 01 690 690
B.4 | Sanh don 01 292 292




Ky o gen . 1X Tang P ién tiCh;. Pién tich E%m Ty 1€
higu Chi tiu - Loai dat cao | X4 dun% toi | xay dl_l’ll% toi da % )°
, da (m?) (m?)
C | Dat cay xanh cianh quan 10.187 20,17
C.1 | San choi, cay xanh trung tam 3.570
C.2 | Cay xanh thé duc thé thao 965
C.3 | Cay xanh, tham co 5.652
D | Pat giao thong 19.560 38,72
D.1 | Cong, duong giao thong ndi bd 15.971
D.2 | Bii dé xe ngoai troi 3.589
E | Tong dién tich 50.514 178.892 100
Mait d9 xay dung toi da 22,61%
H¢ s6 sir dung dat 3,54

2. Quy hoach sir dung dat

Quy hoach chi tiét Dy an dau tu xay dung Nha ¢ xi hoi thanh phé Hoa
Lu dugc c6 tong dién tich 1a 50.514 m?, mat do xdy dung toi da 1a 22,61%,
tang cao xay dung toi da 1a 15 tang; cu thé nhu sau:

- Pat & ¢o tong dién tich 1a 19.625 m?, bao gom dat & xa hoi (ky hiéu
A.1) va dat ¢ thuong mai (ky hiéu A.2), cu thé:

+ Phan dat ¢ x4 hoi (ky hiéu A.1) co téng dién tich 1a 15.700 m%; bao
gdm: DAt xay dung ting ham véi dién tich 1a 15.700 m?, ting cao 1a 01 tang;
dat xay dung tang ndi voi dién tich 1a 7.500 m?, ting cao xay dung toi da 1a
15 tang.

+ Phan dat ¢ thuong mai (ky hiéu A.2) c6 tong dién tich 1a 3.925 m?; bao
gom: Pat xdy dung tang ham véi dién tich 1a 3.925 m?, tang cao la 02 tang;
dat xay dung tang ndi voi dién tich 1a 2.780 m?, tang cao xay dung toi da 1a
15 tang.

- P4t cong trinh phu tro c6 tong dién tich 13 1.142 m?; trong dé bd tri cac
hang muc: Nha bao vé (ky hiéu B.1), tram bién ap (ky hiéu B.2), khu ha tang k¥
thuat (ky hiéu B.3), sanh dén (ky hiéu B.4); tang cao xay dung t6i da 13 01 tang.

- Pét cay xanh canh quan c6 tong dién tich 1a 10.187 m?; trong d6 bd tri dat
cay xanh canh quan, san choi thé duc thé thao, tham co dé tao cac khong gian
san choi phuc vu nhu cau sinh hoat, doi séng cta nguoi dan ciing nhu khong
gian xanh cho khu vuc, diéu hoa khi hau va tao khoang cach ly méi trudng.

- Dét giao thong co tong dién tich 1a 19.560 m?; trong d6 bd tri cac khu
vuc cong, giao thong thong ndi bo, bii dd xe ngoai troi.
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(Chi tiét cdc hang muc cong trinh theo hé so quy hoach dwoc phé duyét)

2. Quy hoach h¢ thong ha tang k¥ thuat

2.1. Quy hoach hé thong giao thong

- Quy hoach mang ludi giao thong két ndi thuan tién gitta cac khu chirc
nang, gitta khu vuc du an véi cac khu vuc xung quanh, phu hop véi dinh
huong quy hoach phan khu do6 thi dugc dugc phé duyét.

- Cac tuyén dudng c6 mat cit dién hinh nhu sau:

+ Tuyén duong c6 ky hiéu 1-1: 10,0+6,0+10,0= 26 m.

+ Tuyén duong c6 ky hi¢u 2-2: 5,0+9,0+3,5= 17,5 m.

+ Tuyén dudng c6 ky hiéu 3-3: 5,5+3,5+3,5= 12,5 m.

+ Tuyén dudng c6 ky hiéu 4-4: 3,0+4,0+4,0+5,5= 16,5 m.

+ Tuyén dudng c6 ky hiéu 5-5: 3,0+4,0+4,0= 11,0 m.

- Quy mo6 mat cit, cao do nut giao cu thé cac tuyén duong dugc tinh toan
xéac dinh trong qua trinh 1ap du an dau tu trén co so dinh hudng quy hoach chi
tiét va tinh khép ndi v6i hé théng giao thong khu vue.

(Chi tiét hé thong giao thong, chi gici dwong do va chi gioi xdy dung cu thé
ciia tirng tuyén dwong theo hé so quy hoach dwoc phé duyét)

2.2. Quy hoach hé thong thoat nwéc mit

- Str dung hé thdng thoat nude riéng. Huéng thoat nude mit tir trong khu
dat thu vé hé thong thoat nude dit doc theo cac tuyén duong giao théng nodi bo

va xung quanh cac hang muc cong trinh, nudc mat dugc thu gom trudce khi thoat
ra h¢ thong thoat nudc chung cua khu vuc.

- Cac thong s6 cu thé vé do doc thoat nudce, cao do day céng, vi tri hd
ga... dugc tinh toan xac dinh cu thé trong giai doan 1ap du an dau tu ddm bao
khép ndi thuan 191 véi cac tuyén duong va h¢ thong ha tang ki thuat hién trang.

- Chu dau tu thoa thudn véi cac co quan quan 1y ha tang khu vuc dé théng
nhat vi tri dau noi, cac diéu ki¢n ve chi ti€u ky thuat, moi truong dé thoat nude
ra h¢ thong thoat nudc chung cua khu vyc.

(Chi tiét hé thong thodt nuwée mua theo hé so quy hoach dwoc phé duyét)

2.3. Quy hoach hé théng cip nuéc

- Nguén nudc: Ngudn nude cap cho du an duoc lay tir tuyén duong éng
cap nudc chung cua khu vuc.

- Mang lu6i dudng éng cap nude: Tur diém dau ndi voi dudng dng cap
nudc chung, nudc dugce cap vao bé du trit cia dy &n; sau do, nudc duoc cap cho
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mang ludi cip nudce sinh hoat, cac hang muc cong trinh va hé thdng phong chay
chira chdy trong du an.

- Chu dau tu thoa thun véi cac co quan chuyén nganh cap nuéc dé thong
nhat vi tri dau noéi va cac chi tiéu k¥ thuat trong qua trinh trién khai du an.

(Chi tiét hé thong cdp miede theo ho so quy hoach dwoc phé duyét)

2.4. Quy hoach hé théng cip dién

- Nguén dién: Nguén dién duoc léy tur ludi dién chung cua khu vuc.

- Mang ludi cap dién: Hé théng dudng dién ha thé duoc lay tir ludi dién
chung cta khu vuc cap cho tram bién 4p cua du an; qu do6 cap dién cho cac hang
muc cong trinh, h¢ thong chiéu sang va ha tang khac thong qua h¢ thong duong
day ha the.

- Chu dau tu thoa thuén voi cic cac co quan chuyén nganh cép dién dé
thong nhat vi tri dau noi va céc chi ti€u k¥ thuét trong qua trinh trién khai dyu an.
(Chi tiét hé thong cdp dién theo ho so quy hoach dwoc phé duyét)

2.5. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh méi truong

- Hé thdng thoat nudc thai cta du an dugc thu gom bang hé thong tuyén
duong ong di xung quanh cac hang muc cong trinh va dugc dan vé khu xu ly
nudc thai, sau khi nudc thai dugc xur ly theo quy dinh dugc thoat ra h¢ thong
thoat nudc cua khu vuc.

- Cac thong s6 cu thé vé do ddc thoat nudc, cao dd day céng, vi tri ho
ga,... dugc tinh toan xac dinh cu thé trong giai doan 13p du an dau tu dam bao
khdép no1 dong bd vaoi hé thong ha tang k¥ thuat hién trang va khu vuec.

- Chat thai ran duoc thu gom, dua vé khu tap két rac va van chuyén dén
khu xtr ly chat thai ran theo quy dinh.

(Chi tiét hé thong thodt nude thai va vé sinh méi truong theo hé so quy hoach
duoc phé duyét)

2.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Xay dung hé thong 6ng ludn cap, ga kéo cap, cong, bé cap riéng, cung
cap dich vu dén cac khu vuc cua du an. Mang thong tin ctia du an dua trén co
s¢ truyén dan bang thong rong, ho trg md rong, két néi chuan véi mang cua
cac nha cung cap.

- Chii dau tu thoa thuan voi cac co quan quan 1y ha ting Khu cong
nghi¢p Khanh Pha va cac co quan chuyén nganh cung cap h¢ thong thong tin
lién lac dé€ thong nhat vi tri dau nodi va céc chi ti€u k¥ thuat trong qué trinh trién
khai thuc hién.

(Chi tiét hé tho”'ng thong tin lién lac theo ho so quy hoach dwoc phé duyét)

Piéu 2. T6 chuc thyc hién
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1. Quy Pau tu phat trién tinh Ninh Binh (Chii dau tw Du dn dau tw xdy
dung Nha ¢ xa héi thanh phé Hoa Lw) c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi S
Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phd Hoa Lu va cac don vi ¢6 lién quan:

- Hoan thién hd so dd 4n quy hoach theo Quyét dinh phé duyét va gui cac
co quan, don vi ¢6 lién quan theo quy dinh.

- Thuc hién viéc cong bd cong khai, rong rai, ddy du ndi dung quy hoach
d3 phé duyét cho cac nganh, dia phuong, don vi va Nhan dan biét, quan 1y xay
dung theo dung quy hoach dugc duyét.

2. S& Xay dyng, Uy ban nhan dan thanh phé Hoa Lu ¢6 trach nhiém:

- Huéng dan, don ddc Quy Pau tu phat trién tinh Ninh Binh hoan thién hd
so quy hoach, giri cic co quan, don vi lién quan va to chirc cong bd, trién khai
thuc hién Quy hoach theo ding quy dinh hién hanh.

- Thuc hién chtic ning, nhiém vu vé quan 1y quy hoach, quan 1y trat tu
xay dung theo ding quy dinh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac Sé:
Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh; Chu tich Uy ban nhéan
dan thanh phé Hoa Lu; Giam dbc (Nguwoi dai dién theo phdp ludt) Quy Pau
tur phat trién tinh Ninh Binh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./jge/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- NhEI bicu 3 7 KT. CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Van phong UBND tinh: CVP,
cac PCVP va cac VP: 2,3;
- Luu: VT, VP4,

nt_VP4_06.03..QPk
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