UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 505 /QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cp lan d4u: Ngay 29 thang 5 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH BINH

Can ciz Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 2 ndm 2025;

Céin cit Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can cir Ludt sira dbi, bé sung mot s6 diéu cuia Ludt dau tw cong, Luat déau
tw theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt dau tu, Ludt Nha o, Ludt Dau thau,
Ludt Dién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu dic biét va Ludt Thi hanh
dn dan s ngay 11 thang 01 nam 2022;

Cén cir Ludt Pdu thau ngdy 23 thdng 6 ndm 2023;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thdang 11 nam 2023;

Cén cir Lugt Kinh doanh bdt déng sén ngay 28 théng 11 ndm 2023;

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cua Ludt Pét dai, Ludt Nha 6,
Ludt Kinh doanh bdt déng san va Ludt Céc té chite tin dung ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Ludt svra doi, bé sung mot 6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pdu
tu, Ludt Dau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw va Ludt Pau thau, c¢é hiéu lyc
ké tir ngay 29 thang 11 nam 2024,

Cén cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 nam 2021 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi himh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Cdn cik Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngay 16 thdng 9 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lua chon nha dau tw thue hién dw én dau tw c6 sir dung dat.

Cdn cit Thong tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thdng 12 ndm 2023 cia
B Ké hoach va Pau tw vé sira dbi mot sé diéu cia Thong tw so 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021,

Cén cie két lugn cia Ban Thuong vu Tinh 1y tai Théng bdo sé6 2212-
TB/TU ngay 15 thing 5 ndm 2025, Théng bdo s6 2214-TB/TU ngay 21 thdng 5
nam 2025,

Tinh Ninh Binh
SAO Y 2;/105/21825 11111:22:03
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Theo dé nghi cua Gidm déc S Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6
2685/BC-STC ngay 28 thang 5 nam 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thusn chi truong dau tu Dy 4n Khu d6 thi sinh thdi phia
Pong thanh phé Hoa Lu véi cac ndi dung sau:

1. Hinh thirc lwa chon nha dau tu: Piu thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau thau.

2. Tén dw 4n: Khu d6 thi sinh thai phia Déng thanh phd Hoa Lu.
3. Muc tiéu du an

- Cu thé héa diéu chinh Quy hoach phan khu céc khu vyc 1-1-A, 1-3-A, 1-
3-B, 1-3-C trong quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén nim 2030, tAm nhin
dén nam 2050;

- Piu tu xay dung khu d6 thi mdi theo tidu chi “sinh thai - hién dai”; dong
b6 viéc xdy dung nha & véi cong trinh ha tang k¥ thuét, ha t?mg x4 hoi va cac
cong trinh khéc phuc vu nhu cau & (céng trinh thwong mai dich vu; cong trinh
cong cong, canh quan...) theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung, chuong trinh
phat trién d6 thi va ké hoach phat trién nha & dd dugc phé duyét;

- Néng cao hiéu qué sir dung dat, diy nhanh toc d6 d6 thi héa d thi Ninh
Binh; gép phan dua tinh Ninh Binh tré thanh thanh phé truc thudc Trung wong
dén 2035.

- Cung c4p cac san phdm nha & dé ban, cho thué, cho thué mua (bao gém
nha & thuong mai va nha & xd hoi thong qua hoat dong kinh doanh bét dong
san); Quan ly khai thac va van hanh du 4n; cung cép cac dich vy phuc vu nhu

cau & cho nguoi dan dia phuong va khu vuc 1an cén;

- Tao diém nhén vé phat trién d6 thi va kién trac cho khu vuc phia dong
thanh phé Hoa Lu; tao dung hinh &nh va thu hat manh mé& hon nita cdc Nha
dau tu dén véi tinh Ninh Binh, gép phan tich cuc dén sy phat trién kinh té
chung ctia tinh; ddng thoi tao méi lién hé vé kinh té - van hoa va x4 hoi gifra
cac vung lan can.

4. Quy mo du an

4.1. Quy mo st dung d4t: Khoang 163 ha.

4.2. Quy md dén s&: Dy kién khoang 24.420 ngudi.

4.3. Quy md dau tu
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Nha du tu thue hién xdy dung hoan thién, déng bd hé théng ha ting k§
thuat, ha tAng x3 hdi ciia du 4n theo dién tich thuc hién du 4n, d&m bao céc chi
tiéu Quy hoach chi tiét 1/500 duoc phé duyét, ban giao lai quy dat 2.900 m? téi
dinh cu cho nha nudc thuc hién theo phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
duogc phé duyét. Cu thé:

a) Hé tho"ng ha tcing ky thudt

Pau tu déng bd quy md cia du an theo ndi dung quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét (tong dién tich dau tu ha tang ky thudt: Khoang 163 ha).

b) Cong trinh nha ¢

S6 luong, loai nha &: Du kién 7.661 cin gém: 1.745 can lién k& va 459
can biét thy; Nha & thuong mai thudc loai can hd chung cu: 1.573 can hg; Nha &
x4 hoi thudc loai chung cu: 3.884 can hg. Cu thé:

- Xay dung phan thd va hoan thién mit ngodi: 1.745 cin nha & lién k& tang
cao tir 4-6 tang; 459 can nha & bi¢t thy, tang cao tir 3-5 tang.

i Pau tu x4y dung hoan thién 1.573 cin ho chung cu thuong mai, tang cao
15 tang.

= Pau tu x4y dung hoan thién 3.884 cin hd chung cu nha & x& hoi, téng
cao toi da 15 tang.

¢) Pau tu cong trinh ha tang xa hji

- X4y dyng 03 nha vin hoa, ting cao 03 ting.

- Xay dyung 02 Tram y té, tAng cao 03 tang.

- X4y dung 01 trudong maim non, ting cao 05 tang.

- Xay dyng 01 truong phd thong lién cép, tAng cao 05 ting.

- X4y dung cac cong trinh thuong mai dich vy, khach san..., téng cao 03-
05 tang.

- X4y dung cong trinh thuong mai dich vu (tai 16 d4t c6 ky hiéu trén ho so
quy hoach CVCD), tang cao 02 tang.

4.4. So bd phuong an dau tu xdy dung du kién, quan 1y ha tang d6 thi, ha
tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat trong va ngoai pham vi du 4n

a) So b phurong dn dau tw xdy dung dw kién

Nha du tu tring thau thuc hién theo trinh tu uu tién dau tu dong bd cac
cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh nha & xa hdi, cdng trinh nha & thuong
mai, cong trinh ha tAng x4 hoi va cong trinh dich vy thuong mai trong pham vi
dién tich thyc hién dy an.

- Nha dau tu x4y thd, hoan thién mit ngoi 1.745 cin nha & 1ién k& va 459
can nha & biét thu dé thuc hién hoat ddng kinh doanh chuyén nhuong cho nguoi
mua khi du diéu kién theo quy dinh cta phap luét.
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- Nha dau tu xdy dung hoan thién 1.573 cin hd chung cu thuong mai va
hoan thién 3.884 can ho chung cu nha & xa hoi dé thuc hién hoat dong kinh doanh
chuyén nhuong cho nguodi mua khi du didu kién theo quy dinh ctia phap lut.

b) So bé xdy dung coéng trinh ha tang xd hdi, hé théng ha tang kj thudt
thuée dw an

- Cong trinh ha téng x4 hoi: Nha dau tu tring thau thuc hién xay dung
+ Xay dung 03 nha vén hoa;

+ Xay dyng 02 Tram y té;

+ Xay dung 01 truong trudng mim non;

+ Xay dung 01 trudong phd thong lién cép;

+ Xay dung cac cong trinh thuong mai dich vy, khach san, clubhouse,...

Nha dau tu sau khi xay dung hoan thién, thuc hién ban giao cho Nha nudc
quan ly déi véi 03 nha vin hod, cic cong trinh x4 hoi khac Nha dau tu dwoc gift
lai ¢ dau tu kinh doanh khi dam bao du didu kién theo quy dinh cta phap luét.

- Cong trinh ha ting k¥ thuat cia Dy 4n duge Nha dau tu xay dung trén
dién tich khoang 163 ha trong Quy hoach chi tiét 1/500 d& duoc phé duyét va
ban giao cho dia phuong quan ly.

¢) Ha tang ngoai pham vi di dn: Nha nudc quan ly theo quy dinh déi véi
céc cong trinh ha tAng ngoai pham vi dur 4n.

5. Von dau tw cha dy 4n: 16.442.556.000.000 ddng (Muwoi sdu nghin,
bon trdam bon mueoi hai 1y, ndm trdm ndm muoi sdu triéu dong).

Trong do:

- So bd tdng chi phi thuc hién du én (khéng bao gom chi phi béi thuong,
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu): 15.741.656.000.000 dong.

- Chi phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu (fam tink): 700.900.000.000 ddng.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam (tinh tir ngay nha dau tw dwoc
cdp quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat).

7. Pia diém thuc hién dw 4n: Tai x4 Ninh Khang va phuong Ninh Khanh
thanh phd Hoa Lu, tinh Ninh Binh véi ranh giéi khu dét du 4n nhu sau:

- Phia Pong giap: Pudng Bai Pinh - Kim Son;

- Phia Tay giap: Puong Pham Hung va khu dén cu cii hién trang;
- Phia Nam giap: Pudng mé theo quy hoach;

- Phia Bic giap: Khu dit nong nghiép x3 Ninh Khang.



8. Tién d9 thwe hién dy 4n

Thoi gian chudn bj dau tu, trién khai thuc hién du 4n du kién tir nam
2025-2032, trong do:

a) Tién do gbp von va huy déng von: Theo tién do thuc hién dy 4n va phu
hop véi quy dinh ctia phép luét.

b) T ién doé xdy dung va dwa cong trinh vao hoat dong khai thdic vian hanh
(dw kién): 06 ndm ké tir ngdy dugc cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du an; ndm 2032 hoan thanh du 4n.

¢) So bé phwong én phén kp dau tu: Phuong an phan ky dau tu dugc cu thé
hoéa trong B4o cdo nghién ctru kha thi dy 4n, phi hop véi tién do, thoi gian thyuc
hién du an theo Quyét dinh chép thuan chu trwong dau tu dugc phé duyét va
duoc lap, thAm dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

9. Uu dai, hd trg dau tw va didu kién 4p dung: Du 4n duoc hudng céc
uu dai, ho trg dau tu khi dam bao du diéu kién theo quy dinh cua phap luét hién
hanh va ctia tinh Ninh Binh.

10. Cac diéu kién khac dé thye hién du an diu tw

- Nha dau tu dugc lwa chon trién khai thuc hién du 4n theo quyet dinh chap
thuan chi truong dau tur va tudn thu céc quy dinh ctia phép luat vé dau tw, ddu thau,
quy hoach, xdy dung, d4t dai, nha &, bao vé mdi trudong, kinh doanh bt dong san,
phong chay chita chdy va cac quy dinh hién hanh ctia phép luat Viét Nam.

- Lap, trinh thidm dinh dénh gia tac dong mdi truong theo quy dlnh lap,
trinh thAm duyét thiét ké thi cdng cdc hang muyc cdng trinh dam bao yéu cau vé
quy hoach, xay dung va phong chay, chita chay.

- Thyc hién day du céc nghia vu tai chinh c6 lién quan dén du' an dau tu
theo quy dinh cla phép luat. Trlen khai thuc h1en du 4n theo dung tién do dugc
cap, néu chim trién khai hodc trién khai cham tién d6 sé& bi xir 1y theo quy dinh
cua phap luat.

- Phai dugc sy chip thuén ctia Bd Quéc phong, B6 Cong an Vva cac co quan
c6 lién quan trong trudong hgp phét sinh céc van d lién quan dén qudc phong, an
ninh trong qua trinh thuc hlen Dy an va trong truong hop chuyen nhu’orng du & an
hodc chuyen nhuong phan vbn gop, cb phén chi phéi, chuyén nhuong phan vén
gdp, c6 phan cho nha diu tu nude ngoai trong t6 chirc thye hién Dur 4n, dam bao
dung céc quy dinh cia phap luét.

- Lap va gtri bao céo vé tinh hinh thuc hién va hoat dong ctia du an dinh
ky hang quy, hang nim theo quy dinh tai Piéu 72 Luét Pau tu nam 2020, ndi
dung bao céo theo Piéu 102 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm
2021 cua Chinh phu. Ddng thoi, 1ap va gui bao céo gidm sat, danh gia dau tu gii
vé S& Tai chinh theo quy dinh tai Piéu 100 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay
26 thang 3 nim 2021 ctia Chinh pht, thuc hién béo cdo trén Hé thdng thong tin
qudc gia v& dau tu theo quy dinh ctia phép luat.



Piéu 2. T6 chirc thwe hién

Trach nhiém cla co quan, t6 chuc, ca nhan c6 lién quan trong viéc tri€n
khai thuc hién du an dau tu:

1. Sé Xay dung

- Chiu trach nhiém toan dién trude phép luat, trude ﬁy ban nhan dan tinh
va trude cdc co quan thanh tra, kiém tra, giam sét, kiém toan vé cac nodi dung,
thong tin, sb lidu béo céo tai hd so dé nghi chép thuan chu truong dau tu Dy 4n
va cdc tai lidu c6 lién quan; chiu trach nhiém vé viéc xac dinh quy mé Dy an
dam bao phu hop vdéi cac chi ti€u quy hoach ¢6 li€n quan da dugc phé duyét, voi
chuong trinh phat trién d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cta tinh,
dam béo thyc hién céc tha tuc theo diing quy dinh cia phéap luat;

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phép lut v& su phi hop ctia Dy an véi
quy hoach d6 thi; chiu trach nhiém bao dam su pht hop, théng nhét giita cac cap
do quy hoach theo cac thoi ky quy hoach va gitta Quy hoach chung d6 thi Ninh
Binh, quy hoach phan khu va va quy hoach chi tiét khu vuc thuc hién Du 4n; cac
chi tiéu str dung d4t ctia D 4n trong Quy hoach db thi.

- T4 chirc lya chon nha dAu tu thuc hién Du an theo ding quy dinh, bao dam
nha dau tu c6 da dieu kién, nang luc, thuc hién Dy an theo tién d6 di dé xuat;

- Kiém tra, giam sat, huéng dan viéc thyc hién Dy 4n bao dam thuc hién
ding, day du cac quy dinh cta phap luét vé do thi, xay dung, nha &, kinh doanh
bat dong san va céac phéap luat khac c6 lién quan theo linh vuc quan ly.

2. S& Tai chinh

- Chju trach nhiém vé cac ndi dung theo linh vuc quan 1y tai Bdo cdo sb

2685/BC-STC ngay 28 thang 5 nam 2025 vé két qua thim dinh chu truong dau
tu Du an;

- Huéng dan Sé Xay dung va nha dau tu (sau khi dwoc lwa chon theo quy
dinh) thuc hién céc thu tuc dau tu Dy an theo ding quy dinh cia phap ludt vé
dau tu va dau thau.

3. S& Nong nghiép va Mbi trwomg chi tri, phdi hop véi cac don vi co
lién quan hudng dan, thuc hién cic nhiém vu, céng viée thudce linh vuc quan 1y
vé viée giao dat, chuyén ddi muc dich st dung dét, bao vé moi truong, bao vé tai
nguyén ding quy dinh ctia phap luét.

4. Uy ban nhin din thanh phé Hoa L t6 chtic céng tac dén bu, giai
phéng mit bang, tai dinh cu theo quy dinh, theo di, kiém tra, gidm sét viéc thuc
hién Dy 4n bao dam thuc hién dang, ddy du cic quy dinh ctia phap luat vé dau
tu, xdy dung, nha &, dat dai, tai nguyén moi truong, cdc phap luét khac co lién
quan; khong dé khiéu kién, khiéu nai trong cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh
cu giai phong mit bang va thuc hién cac ndi dung theo thAm quyén cua chinh
quyén dia phuong theo quy dinh cta phap luat.
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5. Cong an tinh, B§ Chi huy quén sw tinh tham gia c4c ndi dung theo
linh vuc dugc giao quan ly, dam bao ding theo quy dinh cta phap lujt.

6. Cac sé, nganh, don vi, dia phwong lién quan c6 trich nhiém theo doi,
huéng dén, d6n doc, giam sat nha dau tw (sau khi dwoc lea chon theo quy dinh)
d6i véi cac nodi dung thudc chirc ning, nhiém vu, quyén han cta minh quan ly;
dong thoi phdi hop véi S& Tai chinh thuc hién quan 1y nha nuéc theo quy dinh
trong qué trinh viéc trién khai thyuc hién dy an.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cia Quyét dinh chip thuén chi truong du tu: K&
tor ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac Sé: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Mbi truong, Chi tich Uy ban nhan dén thanh phd
Hoa Lu va Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nady duoc gui cho S& Xay dung va mot ban duge luu tai Uy
ban nhéan dén tinh Ninh Binh./W/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT. CHU TICH
- Thudng tryc Tinh uy;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Véan phong UBND tinh: CVP, cac PCVP
va cac VP: 2,3,5;
- Luu: VT, VP4.
vmh_vp4_26.QDb
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NE(yén Cao Son
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