
UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO! CHU NGHA VIT NAM 
T!NH NINH BNH Dc 1p - Ti do - Hanh phüc 

S&  O5  /QD-UBND 

QUYET DINH CHAP THUJN CHU TRUONG DAU TI] 

(Cp 1n d&u: Ngày 2 tháng  5  nàm 2025) 

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH 

Can ct' Luçit T chi'c chInh quyn dja phicong ngày 19 tháng 2 nám 2025, 

Can ci Luçt Dcu tic ngày 17 tháng 6 nám 2020, 

Can cii' Luát sica di, bd sung mt so' diu cia Lut dcu tic cóng, Luc2t ddu 
tic theo phiccing thicc do'i tác cong tic, Lut dáu tic, Luçit Nhà 0', Lut Dáu tháu, 
Luát Diên lu'c, Luct Doanh nghip, Luát Thuê' tiêu thy dLic bitt và Lut Thi hành 
an dan sic ngày 11 tháng 01 nám 2022, 

Can cic Lut Dá'u thcu ngày 23 tháng 6 nám 2023, 

Can cicLutNhà O'ngày27tháng 11 näm 2023, 

Can cic Luçlt Kinh doanh bo't d5ng san ngày 28 tháng 11 nám 2023, 

Can cic Lut Da't dcii ngày 18 tháng 01 nám 2024, 

Can cic Lut sica do'i, ho' sung m5t so' diu cia Luçt £)a't dai, Luát Nhà 0', 
Luát Kinh doanh bat d3ng san và Lut Các to chicc tin dyng ngày 29 tháng 6 
nàm 2024, 

Can cic Lut sica ddi, bo' sung m5t so' diu cia Lut Quy hogch, Lut Dcu 
tic, Lut Dáu tic theo phico'ng thicc do'i tác cOng tic và Lu2t Dá'u thdu, cO hiu licc 
ké tIc ngày 29 tháng 11 nám 2024, 

Can cü' Nghj djnh sO' 31/2021/ND-cP ngày 26 tháng 3 nãm 2021 cia Chinh 
phi quy dlnh  chi tio't và hicO'ng dá"n thi hành m(3t sO' diu cia Lut Dcu tic, 

Can cic Nghj djnh so' 115/2024/ND-CP ngày 16 tháng 9 nàm 2024 cia 
Chinh phi quy djnh chi tjlt m5t so' diu và bin pháp thi hành Luát Dáu thâu ye 
ly'a chQn nhà ddu tic thy'c hin dy' an du tic có sic dyng dat. 

Can cic Thong tic so' 25/2023/TT-BKHDT ngày 31 tháng 12 nám 2023 cia 
B5 KI hoçzch và Ddu tic v si'ca ddi m(5t so' diu cia Thông tic so' 03/2021/TT-
BKIIDTngày 09 tháng 4 nám 2021, 

Can cá' kO't lun cia Ban ThzcO'ng vy Tinh fiy tgi Thông báo sO' 22 12-
TB/TU ngày 15 tháng 5 näm 2025, Thông báo sO 2214-TB/TU ngày 21 tháng 5 
nám 2025, 
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Theo d nghf cia Giám dó'c So' Tài chInh tgi Báo cáo thdm dfnh s 
2685/BC-STC ngày 28 tháng 5 nám 2025. 

QUYET D!NH: 

Diu 1. ChAp thun chU trumg dAu tu Dir an Khu do thj sinh thai phIa 
DOng thành ph Hoa Lu vi các ni dung sau: 

1. Hlnh thuc lira chon nhà dâu ttr: DAu thAu 1a chçn nhà dAu tu theo 
quy djnh cüa pháp 1utt v dAu thAu. 

2. Ten dir an: Khu do thj sinh thai phia Dông thành ph Hoa Lu. 

3. Mic tiêu dir an 

- Cii th hóa diu chinh Quy hoach  phân khu các khu virc 1-1-A, 1-3-A, 1-
3-B, 1-3-C trong quy hotch chung dO thj Ninh BInh dn näm 2030, trn nhIn 
dn näm 2050; 

- DAu tu xây drng khu do thj môi theo tiêu chI "sinh thai - hin di"; dng 
b vic xây dimg nhà a vOi cong trInh h tAng ki thut, h tng xã hi và cac 
cOng trInh khác phiic vii nhu cAu ('cOng trInh thwo'ng mgi djch vy, cOng trInh 
cOng c5ng, cánh quan...) theo d an quy hoach chi ti& xây dirng, chuo'ng trInh 
phát trin do thj và k hoach phát trin nhà a dâ duçc phê duyt; 

- Nâng cao hiu qua sà diing dAt, dAy nhanh t& d do thj hóa do thj Ninh 
BInh; gop phAn dua tinh Ninh BInh tra thành thành ph trirc thuc Trung uong 
dn 2035. 

- Cung cAp các san phAm nhà & d ban, cho thuê, cho thuê mua (bao gm 
nhà a thuong mii và nhà a xã hi thông qua hoat dng kinh doanh bAt dng 
san); Quãn 1 khai thác và 4n hành d an; cung cAp các djch vi phc vii nhu 
cAu a cho nguai dan dja phuang và khu virc lan can; 

- Tao dim nhAn v phát trin do thj va kin true cho khu virc phIa dông 
thành ph Hoa Lu; tao  drng hInh ânh và thu hut manh  me hon ntta các Nhà 
dAu tu dn vâi tinh Ninh BInh, gop phAn tIch circ dn sir phát trin kinh t 
chung cüa tinh; dng thai tao  mi lien h v kinh t - van hóa và xa hi gifla 

các vüng lan c.n. 

4.Quymôdi1rán 

4.1. Quy mO sü diing dAt: Khoáng 163 ha. 

4.2. Quy mô dan s& Dir kiên khoâng 24.420 nguai. 

4.3. Quy mO dAu tu 
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Nhâ d.0 tu th?c hin xây dimg hoàn thin, dng b h thng hi tang k5 
thut, ht tang xã hi cüa dir an theo din tIch thirc hin dir an, dam bào các chi 
tiêu Quy hotch chi ti& 1/500 duçic phê duyt, bàn giao 1i qu5 d.t 2.900 m2  tái 
djnh Cu cho nhà nixâc thirc hin theo phuang an bM thu?mg, h trçl, tái djnh cu 
duçic phê duyt. C%i the: 

a) H thong hg tang k9 thuçt 

Du tu dng b quy mô cüa d an theo ni dung quy hoach chi tit dä 
dugc phé duyt (tdng din tIch dáu tu' hg tcng kjY thugt: Khoáng 163 ha). 

b) Cong trInh nhà a 

S luçing, 1oti nhà a: Dr kin 7.66 1 can gm: 1.745 can 1in k và 459 
can bit thir; Nhà a thi.rcing m.i thuc loai can h chung Cu: 1.573 can h; Nhà a 
xà hi thuc loai chung Cu: 3.884 can h. Ci,i th: 

- Xây drng ph.n thô và hoàn thin mt ngoài: 1.745 cn nhà a 1in k t.ng 
cao tr 4-6 tang; 459 can nhà c bit thr, tang cao tü 3-5 tang. 

- Du tu xây dirng hoàn thin 1.573 can h chung cu thuang mai,  tang cao 
15 tang. 

- Du tu xay dimg hoàn thin 3.884 can h chung cu nhà xâ hi, tang 
cao tôi da 15 tang. 

c) Dcu tw Cong trInh hçi tcng xâ h5i 

- Xây dirng 03 nhà van hóa, tng cao 03 tang. 

- Xây dçmg 02 Tram y t, tang cao 03 tAng. 

- Xây dmg 01 truang mm non, tAng cao 05 tang. 

- Xây dirng 01 truang ph thông lien Cap, tang cao 05 tang. 

- Xây dirng cac cong trInh thuang mai  djch vii, khach san...,  tAng cao 03-
05 tang. 

- Xây dirng cong trInh thuang mai  djch v (tai lô dAt có k hiu trén h sc 
quy hoach  CVCD), tang cao 02 tang. 

4.4. S b phuong an dAn tu xây dijng d kin, quãn 1 ha tAng dO thj, ha 
tang xä hi, ha tang k thu.t trong và ngoài phm vi dr an 

a) Sci bt5 phwong an du tu' xáy dyng dy' kiê'n 

Nhà dAu tu trüng thAu thirc hin theo trInh t1r ixu tiên dAn tu dng b CáC 
cong trInh ha tang k5' thut, Cong trInh nhà a xä hi, COng trInh nhà a thuong 
mai, cong trInh h tang xà hi và cOng trInh djch vii thuang mai  trong phm vi 
dién tIch thuc hiên du an. 

- Nhà dAu tu xây thô, hoàn thin mt ngoài 1.745 can nhà a lin k và 459 
can nhà a bit th d thirc hin hoat dng kinh doanh chuyn nhung cho ngui 
mua khi dü diu kin theo quy djnh cüa pháp 1u.t. 
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- Nhà du tu xây dirng hoàn thin 1.573 can h chung cu thung mai  và 
hoàn thin 3.884 can h chung cu nba i xà hi d thirc hin hoat dng kinh doanh 
chuyn nhucing cho nguñ mua khi dü diu kin theo quy djnh cüa pháp lut. 

b) Scr b5 xdy dyng cong trInh hg tdng xã hç51, h tMng hg tdng /c9 thut 
thuç5c du' an 

- Cong trInh ha tng xâ hi: Nhà du tu trüng thu thirc hin xây dirng 

+ Xây dirng 03 nba van hóa; 

+ Xây drng 02 Trrn y t; 

+ Xây dirng 01 tnrtmg trithng mm non; 

+ Xây dirng 01 trung ph thông lien cp; 

+ Xây dimg các cong trInh thrnmg mai  djch vi, khách san,  clubhouse,... 

Nba du tu sau khi xây drng hoàn thin, thirc hin bàn giao cho Nhà nithc 
quail l di vâi 03 nhà van hoá, các cong trInh xä hi khác Nhà du tu duc git't 
laj d dAu tu kinh doanh khi dam bão dü diu kin theo quy djnh cUa pháp 1ut. 

- Cong trInh ha tang k thut cüa Dir an dixçic Nhà du tu xay drng trén 
din tIch khoâng 163 ha trong Quy hoach  chi tit 1/500 dâ duc phê duyt và 
bàn giao cho dija phucng quân l. 

c) Ha tang ngoài phgm vi dy' an: Nhà nithc quãn l theo quy djnh di vOi 
các cong trInh ha tang ngoài pham vi dir an. 

A A 9 V A , 5. Von dau tir cua thy an: 16.442.556.000.000 dong (Mu'o'i sau nghzn, 
bdn tram bn mwo'i hai t, nám tram nàm miro'i sáu triu dng). 

Trong dó. 

- So b tng chi phi thrc hin d? an (khong bao gm chi phi bi thu'&ng, 
bi thiràng, hOtrci, tái djnh cw,): 15.741.656.000.000 dng. 

- Chi phi bi thuing, h trq, tái djnh cu (tgm tinh). 700.900.000.000 dng. 

6. Thô'i hin hot dng cüa dir an: 50 nàm (tinh tir ngày nhà dcu tu' du'çrc 
câ'p quyê't ct/nh giao ddt, quyê't ct/nh cho thuê da't, chuyn myc dich th dyng dá't). 

7. Oja dim thirc hin diy an: Tai  xã Ninh Khang và phung Ninh Khánh 
thành ph Hoa Lu, tinh Ninh BInh vOi ranh giâi khu dt dir an nhu sau: 

- Phia Dông giáp: Dithng Bái Dinh - Kim San; 

- PhIa Tây giáp: Duèng Pham Hung và khu dan cu cü hin trang; 

- PhIa Nam giáp: Dix?mg mi theo quy hoach; 

- PhIa Bc giáp: Khu dt nOng nghip xã Ninh Khang. 
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8. Tin d thtrc hiên dir an 

Thai gian chun bj du tiz, trin khai thirc hin dr an dir kin ti'r näm 
2025-2032, trong do: 

a) Tiê'n d5 gop vó'n và huy dc5ng van: Theo tin d thiic hin dcl an và phü 
hçip vâi quy djnh cüa pháp 1ut. 

b) Tiè'n d5 xáy dyng và du'a cong trinh vào hogt dç5ng khai thác vçn hành 
(dy' kiln): 06 näm k tir ngày duçc cp có thâm quyên giao dat, cho thuê dat, 
chuyn miic dIch sü d1ing dt dé thrc hin dir an; 11am 2032 hoàn thành dir an. 

c) So' b(5 phuvng an p/ian /g) dcu tu': Phrnmg an phân kS'  du tu duçic ci1 th 
hóa trong Báo cáo nghiên ciru khá thi dir an, phü hqp vth tiên d, thi gian thrc 
hin dir an theo Quyêt djnh chap thun chü truang d.0 tu duçic phê duyt và 
duçic lap, thâm djnh, phê duyt theo quy djnh cüa pháp 1ut ye xây dirng. 

9. U'u dãi, h trçr dâu tir và diu kiin áp diing: Dir an duçic huâng các 
uu dãi, h tn dAu tiz khi dam báo dü diu kin theo quy djnh cüa pháp 1ut hin 
hành và cüa tinh Ninh BInh. 

10. Các diu kiin khác d thtrc hiên dir an du tir 

- Nha du lii duçic 1ira ch9n trin khai th%rc hin dir an theo quyt djnh chp 
thun chü tnrang dâu tu' và tuân thu các quy djnh cüa pháp 1ut v du tic, du thu, 
quy hoch, xây dçcng, dat dai, nhà a, báo v môi trLrtmg, kinh doanh bt dng san, 
phOng cháy chüa cháy vâ các quy djnh hin hành cüa pháp 1ut Vit Nam. 

- Lap, trInh thm djnh dánh giá tác dng môi tru&ng theo quy djnh; lap, 
trInh thâm duyt thiêt kê thi cong các hang miic cong trInh clam bâo yeu cau ye 
quy hoach, xây dirng và phOng cháy, chih cháy. 

- Thirc hin dy dü cac nghTa vçi tài chInh eó lien quan dn dic an du tu 
theo quy djnh cüa pháp 1ut. Triên khai thicc hin dic an theo dung tin d ducic 
cap, nêu chtm trin khai hoc triên khai chm tin d s bj xü l theo quy djnh 
cüa pháp 1ut. 

- Phâi duçic sir chp thun eüa B Quc phông, B Cong an và các cc quarl 
có lien quan trong trrnmg hqp phát sinh các vn d lien quan dn quc phOng, an 
ninh trong qua trInh thicc hin Dir an vá trong trumg hçcp chuyên nhuqng dc an 
hoc chuyên nhuçmg phan von gop, cô phn chi phôi, chuyên nhuqng phân von 
gop, cô phân cho nhà dAu tic nuâc ngoái trong t chirc thicc hin Dir an, dam bão 
dung the quy djnh cüa pháp 1ut. 

- Lp và gui báo cáo v tInh hInh thcc hin và hoat dng cüa dir an djnh 
kS' hang qu, hang näm theo quy djnh tai  Diu 72 Lut Dâu tic näm 2020, ni 
dung báo cáo theo Diu 102 Nghj djnh s 3 1/2021/ND-CP ngày 26 tháng 3 näm 
2021 cUa ChInh phU. Dng th?yi, 1p vã gui báo cáo giám sat, dánh giá dâu tu gii 
v Sà Tài chInh theo quy djnh tai  Diêu 100 Nghj djnh so 29/2021/ND-CP ngày 
26 tháng 3 näm 2021 cüa ChInh phü, thirc hin báo cáo trên H thông thông tin 
que gia v dAu tu theo quy djnh cüa pháp 1ut. 
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Diu 2. To chfrc thuic hiên 

Trách nhim cüa Co quan, th chi.rc, cá nhân có lien quan trong vic trin 
khai thrc hiên du an du ti.r: 

1. S Xây dirng 

- Chju trách thim toàn din truâc pháp lut, truóc Uy ban nhân dan tinh 
và trithc các Co quan thanh tra, kiêm tra, giám sat, kiêm toán ye các ni dung, 
thông tin, si lieu báo cáo tai  h so d nghj chap thuQtn chü truong dâu tu Dir an 
và các tái lieu có lien quan; chju trách thim ye vic xác djnh quy mô Dir an 
dam bão phü hqp vOi các chi tiêu quy hoach có lien quan dã duqc phê duyt, vOi 
chuong trInh phát trin do thj, chuong trInh, k hoach phát trin nhà a cüa tinh, 
dam bão thirc hin các thu tiic theo dung quy djnh cüa pháp 1ut; 

- Chju trách nhim toàn din truOc pháp 1ut v sir phü hçip cüa Dix an vâi 
quy hoich dO thj; chju trách thim bão dam sir phü hçTp, tMng nh.t giüa các cap 
d quy hoch theo các thai k' quy hoch và gifta Quy hoch chung dO thj Ninh 
BInh, quy hotch phân khu và và quy hotch chi tiêt khu virc thirc hin Di,r an; các 
chi tiêu si1r dung dat cüa Dir an trong Quy hoch do thj. 

- T chirc 11rachQn nhà du tu thirc hin Dir an theo dung quy djnh, bâo dam 
nhà dâu tu có dü dieu kin, nAng lirc, thirc hin Dir an theo tin d dã d xut; 

- Kim tra, giám sat, hithng dn vic thuc hin Dir an bão dam thirc hin 
dung, day du các quy djnh cüa pháp lut ye do thj, xây dimg, nhà a, kinh doanh 
bat dng san và các pháp lut khác có lien quan theo linh vrc quân l. 

2. S& Tài chinh 

- Chju trách thim v các ni dung theo lTnh virc quãn l tii Báo cáo s 
2685/BC-STC ngày 28 tháng 5 näm 2025 ye kêt qua thâm djnh chü truong du 
tu Du an; 

- Huàng dn Sâ Xây dmg và nha du ti..r (sau khi du'çrc hra chQn theo quy 

dinh) thirc hin các thu tiic dâu tu Dr an theo dung quy djnh cüa pháp lutt v 
du tu vá du thu. 

3. S& Nông nghip và Môi trtrrng chü trI, phi h?p vai các don vj có 
lien quan huOng dan, thirc hin các thim v, cong vic thuc linh virc quán l 
ye yiêc giao dat, chuyên di miic dIch sir ding Mt, báo ye mOi truang, bão ye tai 
nguyen dung quy djnh cüa pháp lut. 

4. Uy ban nhãn dan thành ph ba Lir t chüc cOng tác dn bü, giái 
phóng mt bang, tái djnh cii theo quy djnh, theo dOi, kiêm tra, giám sat yjéc th?c 
hin Dr an báo dam thirc hin dung, day dü các quy djnh cüa pháp lust  ye dâu 
tu, xay drng, nhà a, d&t dai, tài nguyen môi truang, các pháp 1ut khác có lien 
quan; khOng d khiu kin, khiu nai  trong cOng tác bi thuang, h trg, tái djnh 
cii giái phóng m.t bang và thirc hin các ni dung theo thâm quyen cüa chInh 
quyn dja phuong theo quy djnh cüa pháp 1ut. 
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5. Cong an tinh, B Chi huy quãn sr tinh tham gia các ni dung theo 
limb virc duçc giao quán 1, dam bão dung theo quy djnh cüa pháp 1ut. 

6. Các s, ngành, do'n vj, dja phtro'ng lien quan có trách nhim theo dOi, 
huàng dan, don d&, giám sat nhà du tu (sau khi du'ctc 4ra chQn theo quy djnli,) 
di vth các ni dung thuc chüc nàng, thim vçi, quyn hmn cüa mInh quân 1; 
dng th?ii pMi hçp vOi Sâ Tài chInh thigrc hin quãn 1 nhà nithc theo quy djnh 
trong qua trInh vic trin khai thirc hin dir an. 

Diu 3. Thea khoãn thi hành 

1. Thii dim có hiu 1irc cüa Quy& djnh ch.p thun chü truong du tu: 
tü ngày k ban hành. 

2. Chánh Van phông Uy ban nhân dan tinh, Giám dc các Sâ: Tài chInh, 
Xây drng, Nông nghip và Môi trut1ng, Chü tjch Uy ban nhân dan thânh phi 
Hoa Lu và Thu trumg các cci quan, don vj có lien quan chju trách thim thi 
hành Quyt djnh nay. 

3. Quy& djnh nay duçic g11 cho Sâ Xây dimg và mt ban duçrc 1uu ti Uy 
ban nhân dan tinh Ninh BInh./?V 

Noi nhân: 

- Nhix Diu 3; 
- TlnrOng trirc Tinh ày; 
- Chü tjch, cac PCT UBND tinh; 
- Van phông UBND tinh: CVP, các PCVP 
vâ các VP: 2,3,5; 

- Luu: VT, VP4. 
vrnh_vp4_26.QD 

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TECH 
PHO CHU TICH 

Nguyn Cao So'n 
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