UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86:ol6 /QD-UBND Qudng Ninh, ngay ol thang 01 nim 2025
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu A6 - Khu d6 thi du lich blen tai phwong Tra Co - Binh Ngoc
thudc Khu Kinh té cira khiu Mbong Cai, tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

 Can cur Ludgt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/201 5,' Ludt sia doi,
b6 sung mot so diéu cua Ludt Té chiee Chinh phu va Ludt To chue chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cur Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sia doi, bé sung mot so:' diéu
cua 37 Ludt cd lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Luat sua doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020; Lugt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ban
hanh quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé Quy hoach xdy dung; Nghi dinh 6
72/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sua déi, bo sung mot so diéu ciia
Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015;

Can cir Nghi dinh 56 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu vé quy
dinh vé Quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé sua déi, bé sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh
thudc linh vuc quan ly nha nudc cua Bé Xdy dung;

Can ci Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bg Xdy dung
huéng dén vé noi dung thiét ke do thi; Thong tu 56 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua Boi Xay dung vé sira déi, bo sung mot s6 dieu cua Thong tw sO
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
ciia Bé Xay dung vé viéc quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy
dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xady dung khu chirc nang, quy hoach néng thon;

Cén cir Quyét dinh s6 80/OD-TTg ngay 11/02/2023 cua Thi tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050; Quyét dinh sé6 1279/0D-TTg ngay 01/11/2023 ciia Thii twéng Chinh
phit vé viéc ban hanh Ké hoach thuc hién Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén ndm 2050; W4,
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Cdn cit Quyét dinh sé 368/0D-TTg ngay 16//2021 cia Thi tuong Chinh phu
vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Méng Cdi
dén ndm 2040;

Cdn cik Quyét dinh s6 942/QD-UBND ngay 1 3/4/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Chuong trinh phat trién dé thi tinh Qudng Ninh dén nam 2030;

Cdn cik Quyét dinh s6 439/0b-UBND ngay 24/02/2023 cia UBND tinh vé
viéc phan bé chi tiéu sir dung dat trong quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021 -
2030 tam nhin dén ndm 2050; Can cu Quyét dinh sé 3750/QP-UBND ngay
04/12/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat
thoi ky 2021-2030 cua thanh phé Mong Cdi;

Can cir Van ban s6 4930/BXD-QHKT ngay 02/11/2022 ciia B$ Xdy dung vé
viée t6 chirc Idp Quy hoach xay dung ving huyén Hai Ha, Quy hoach chung xdy
dung Khu kinh té cua khdu Bdc Phong Sinh va cdc Quy hoach phan khu do thi
trong cdc Khu kinh té trén dia ban tinh Qudng Ninh; Van ban s6 3530/BXD-QHKT
ngay 14/6/2024 cua Bo Xay dung tham gia y kién vé Quy hoach phdn khu xdy
dung khu A6 thuéc Khu kinh té cira khdu Méng Cdi;

Cén cir Quyét dinh s6 4416/0P-UBND ngay 13/12/2021 cia UBND tinh phé
duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu A6 - Khu d6 thi du lich bzen
(tai phuong Tra Cé - Binh Ngoc) thuéce Khu kinh té cira khdu Mong Cdi; Quyét
dinh so6 1915/QD-UBND ngay 01/7/2024 cia UBND tinh phé duyét diéu chinh
Nhiém vu Quy hoach Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000: khu A4.1 — khu do thi,
cong nghiép va dich vu Logistics tai xd Van Ninh, khu A5.1 va A5.2 — khu d6 thi
dich vu va thwong mai du lich tai xa Hai Xudn, khu A6 - Khu dé thi du lich bién
(tai phuang Tra C6 - Binh Ngoc), khu DI — Dao Vinh Trung Vinh Thuc thuéc Khu
kinh té cira khdu Méng Cdi thuée khu kinh té cira khau Méng Cdi;

Céin cit Vén ban s6 1676/UBND-QH2 ngay 24/3/2021 cua UBND tinh vé vige
16 chikc cong b6 cong khai dé dn diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
cira khau Méng Cdi dén niam 2040 va trién khai cdc ngi dung theo do dn quy
hoach da dugc phé duyét; Van ban s6 1507/UBND- QHTN&MT ngay 14/6/2023
cua UBND tinh vé viéc phé duyét danh muc, ké hoach ldp cdc dé én quy hoach do
thi-néng thén, quy hoach xdy dung giai doan 2023-2025 trén dia ban tinh Quang
Ninh;

Can cir Nghi quyét sé6 193/NQ-HDND ngay 19/12/2023 ciua Hoi dong nhdn
dan thanh phoé Méng Cdi thong qua ndi dung do én Quy hoach phdn khu ty I

1/2000 khu A6 - Khu do thi du lich bién (tai phwong Tra Co - Binh Ngoc) thudc
Khu kinh té cira khau Mong Cadi;

Theo dé nghz ciia §¢ Xdy dung tai To trinh s6 231/TTr-SXD ngay 27/1 2/2024
kém theo Bdo cdo tham dinh sé6 5482/BC-SXD ngay 27/12/2024, To trinh 56
245/TTr-UBND ngay 16/12/2024 ciia UBND thanh phé Méng Cdi, ho so quy
hoach; y kién thong nhdt ciia cdc thanh vién UBND tinh. W
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QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu A6 - Khu d6 thi du
lich bién tai phuorng Tra C - Binh Ngoc thudc Khu kinh té cira khau Méng Céi,
tinh Quang Ninh véi cac ndi dung chinh nhu sau::

1. Vi tri, pham vi ranh gidéi, quy mo:

- Pham vi quy hoach phén khu tai khu vyc phia Nam thanh phd Méng Céi,
thudc dia gidi hanh chinh phudng Tra C6 va phuong Binh Ngoc, cé ranh gidi dia
ly gidi han bai:

+ Phia Béc giap phuong Hai Hoa, thanh phd Méng Cai va Trung Qubc;

+ Phia Nam, phia Péng giap Bién Dong;

+ Phia T4y giap song Ka Long, xa Van Ninh, xa Hai Xuan.

- Quy rr}() dién tich quy hoach khoang 2.458,73 ha, trong d6 dién tich
phuong Tra Co khoang 1.136,6 ha va phuong Binh Ngoc véi dién tich khoang
1.322,13 ha.

2. Tinh chéit, muc tiéu:
2.1. Tinh chéat, chic ning:
- La trung tAm hanh chinh ctia phuong Tra C6 va phudng Binh Ngoc;

- La trung tam dich vy, du ligh cua khu Du lich Quéc gia Tra Cd véi da dang
céc loai hinh du lich, cac dich vu ho trg du lich..

- La d6 thi cai tao, phat trién xen cay theo md hinh sinh thai, hai hoa véi
canh quan ty nhién, nang cao diéu kién song cho ngudi dan ban dia va khu vuc ¢
y nghia quan trong Ve quoc phong- an ninh gén véi khu vuc vanh dai bién gi6i va
ot mc dia dau T qubc.

2.2. Muc tiéu:

- Trién khai cu thé héa dinh huong d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh té cira khdu Mong Cai dén nam 2040 va cac quy hoach dugc cap c6
thAm quyén phé duyét c6 lién quan téi khu vyc quy hoach.

- Xay dung phat trién khu vuc Tra C6 - Binh Ngoc thanh trung tdm dich vu
du lich bién gan voi van héa va vui choi giai tri; xay du'ng khu dich vu du lich cao
cap phuc vu khich du lich trong nudc va qudc te gan v¢i thuong hiéu khu du lich
Qudc gia, bai bién Tra Co - Binh Ngoc, cot mbc dia dau Tb Quoc hoan chinh
mang ludi giao thong két ndi phia Pong - T4y cla khu vyc Tra C6 - Binh  Ngoc vOi
dudng b ra khu vye Van Ninh, khu hop tac kinh té dé ddy manh phat trién kinh té,
du lich, dam bao qudc phong - an ninh; cai tao d6 thi hai hoa véi canh quan ty
nhién, dugc chinh trang dé nang cao diéu kién song cho ngudi déan ban dia. Xac
dinh cac giai phap quy hoach phuc vu cho thu hit dau tu, d& xuat cac dy 4n phu
hop voi chlen luge va cau tric phat trién chung cta toan d6 thi, ddm bao khép noi
vé mat té chirc khong gian va ha tang k¥ thuat gitra khu vuc 18p quy hoach va ﬁac
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khu vyc lan can va yéu cau phat trlén céc du an khu du lich, vui choi giai tri, thé
duc thé thao, bén thuyén du lich gin voi bao t6n va phat huy gia tri canh quan sinh
thai tai khu vuc, tao dong luc phat trién Khu du lich qudc gia Tra Ca.

- Xay dyung khu vyc c6 vi tri chién lugc vé quéc phong — an ninh cia ving
Dong Bac.

- Quy hoach phéan khu dugc duyét 1a co s¢ phap ly dé x4c dinh cac du 4n dau
tu xay dung va lap quy hoach chi tiét xay dung; quan ly xay dung theo quy hoach
dugc duyét.

3. Quy mo, céc chi ti€u chinh:

- Quy m6 dan sd:

+ Dan s6 hién trang: Khoang 8.500 -9.000 ngudi

+ Dan sb nam 2030 khoang: 18.000 nguoi (trong d6: dan sé quy ddi khoang
5.000 nguoi).

+ Dan s6 nam 2040 khoang: 32.000 nguoi

- Céc chi tiéu kinh té, k¥ thuat dua trén tiéu chi cua d6 thi loai I ¢6 xét dac
thu phi hop khu vuc bién déo, tuan thi cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cua do an
biéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té ctra khdu Méng Cai dén nam

2040; Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung va cac quy chuan, tiéu
chuan chuyén nganh khéc c6 lién quan

- Mot sb chi tiéu dét dai chinh: D4t xdy dung khoang 1.305, 24ha; trong do:
Pat nhém nha & méi khoang 69,03 ha; d4t hon hop khong & khoang 86,41 ha; dat
du lich khoang 243,30 ha; dat cdy xanh sir dung cong cdng don vi & khoang 6,81
ha; dat dich vu cong cong don vi & khoang 9,39 ha.

4. Cac phan khu chirc nang chinh:

Trén co s& cu trac do thi, tiém nang phat trién cua tin}g khu vuc theo dinh
huéng quy hoach chung, quy hoach phan khu chia thanh 02 tiéu khu nhu sau :

Khu A - Khu dé thi, du lich nghi duong chat lwong cao Miii Ngoc (don vi o
phuong Binh Ngoc):

- Quy mo dién tich khoang 1.226,11 ha; dan s6 khoang 18.000 nguoi.

- Tinh chét, chiic ning: trung tdm phuc‘mg Binh Ngoc véi cac khu dan cu
hién trang cai tao chinh trang, khu dan cu méi, khu trung tdm dich vu cong cong..

La khu vuc chi yéu phat trién trung tim thuong mai cao cép, céac loai hinh du 11ch
giai tri co diéu kién, cac khu khach san, resort,.

, - Cac chi giéu su dung dat qhinh: Téng cao tbi da 30 tﬁng; mat d¢ xay dung
toi da 40%; hé so sir dung dat 12 lan.

- Binh hudng quy hoach:

+ Khu vyc duge quy hoach thanh 01 don vi ¢ hoan chinh, dugc thiét ké
ddng bd vé co s ha tang xa hoi va ha tang dich vu. Céc khu & dugc thiét ké hién
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dai véi dich vu chat lugng cao d€ cung cap cac tién nghi.

+ Phat trién khu dich vu dan xen mém mai vao khong gian tu nhién cua khu
vuc. Khai thac vung dat bang phang dé phat trién khu chtrc nang dich vu du lich.

+ M& méi tuyén két ndi tir duong Lac Long Quén (phuong Tra C0) két ndi
sang duong 335 di Mii Ngoc (duong Ngoc Son); doc tuyén bd tri cac cong trinh
dich vu khach san, hdn hop, trung tdm dao tao, bénh vién chat lugng cao gin voi
mo hinh du lich chdm séc suc khoe; phia Bic phat trién du lich sinh théi, du lich
két hop nudi trong thuy san.

+ Hinh thanh khu t6 hop trung tdm thuong mai, dich vu nut giao gitra duong
335 va duong Van Ninh — Binh Ngoc vé6i cong trinh kién tric cao ting, diém nhén
két hop mé& rong khong gian nut giao tao khong gian quang truong d6 thi. Dy
phong quy dat xdy dung san gon Binh Ngoc hai bén duong Hai Yén — Binh Ngoc
cho giai doan dai han theo dinh hudng quy hoach tinh.

+ Khu vuc ph1a Tay hinh thanh khu phuc hop bén thuyén véi to hop cac
cong trinh thuong mai dich vu, khu vui choi giai kién truc hién dai, khach san dang
cap quoc té.

+ Kiém soat phét trién phia Nam khu vue, dam bao nguyén téc phia Nam
duong 335 di Miii Ngoc khong bé tri dat & méi, danh toan b khong gian dé phat
trién dich vu - du lich tao nén hinh anh khu du lich Qubc gia dong b0, sach dep.
Gifr lai cac cong trinh cong cong da xay dung 6n dinh: truong mam non Binh
Ngoc, truong T1eu hoc Binh Ngoc, THCS Binh Ngoc, UBND phuong, tram y té
phuc vu nhu cau phat trién kinh té xa hoi.

Khu B - Khu dé thi, dich vu, thuong mai Tra Cé (don vi ¢ phuong Tra Co):

- Quy mo dién tich khoang 1.232,62ha; dan s khoang 14.000 ngudi.

- Tinh chét, chirc nang: trung tdm phuong Tra CO véi cac khu dan cu hién
trang cai tao cbinh trang, khu dan cu méi, khu trung tam dich vu cong cong...; khu
san gbén Tra Co; khu dich vu cong cdng do6 thi gan véi miii Sa Vi.

, - Céc chi tiéu s dung dat chinh: Téng cao tbi da 15 tang; mat d6 xay dung
toi da 50%; hé so sur dung dat 7,5 lan.

- Pinh hudng quy hoach:

+ Khu vuc duge quy hoach thanh 01 don vi ¢ hoan chinh, duogc thiét ké

ddng bd vé co sé ha tang xa hdi va ha tang dich vu. Céc khu & dugc thiét ké hién
dai v6i dich vu chat lugng cao dé cung cép céc tién nghi.

+ Xay dung khu vuc quang truong bién tai trung tam, danh khoéng gian cho
cac hoat dong cong dong quy md 16n dap ung nhu cau phat trién chung cta khu
vuc, két hop xdy dung cong trinh thuong mai dich vu. Khu vuc giap duong dao
ven bién, danh ti da khong gian cho phét trién dich vu du lich.

+ Mo rong tuyén duong Trang Vi, chinh trang canh quan do thi hai bén
dudng dong bd vé canh quan va tao qu¥ d4t phét trién cac chirc nang phu hop.

+ Hoan thién cac quy hoach dugc duyét, dong bd khdp ndi hé théng ha t%lg
0
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