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QUYET DINH

V6 viQc ph6 duyQt Quy hgach phin khu tf le 1/2000
Khu A6 - Khu d6 thi du lich bi6n t4i phulng Trn C6 - Binh Nggc

thuQc Khu kinh t5 cfra khiu M6ng Cii, tinh Quing Ninh

uv n^q,N unAN UAN riNn QUANG NINH

Cdn cu LuQt Tii chuc chinh quyi, dla phuong ngdy 19/6/2015; Lugt s*a d6i,
, .l 1 , , ^, , r , 7

bo sung mQt s6 di€u cfia Luqt T6 chuc Chinh phil vd Luqt T6 chil'c ch[nh quy€n dla
phuong ngdy 22/1 1/2019;

Cdn ca Luqt Xdy dqtng.ngdy 18/6/2014; Lugt sba d6i, b6 sung m\t sA dtiu
cfia i7 Luqt c6 li€n quan d€n quy hogch ngdy 20/11/2018; Luqt s*a d6i, bd sung

^ : -.; ,m\t so di€u cua LuQt Xay drng ngdy 17/6/2020; Luqt Quy hoqch ngdy 24/11/2017;

Cdn cilr Nghi dinh sii 44/2015/ND-CP.ngdy 06/5/2015 cila Chinh phu ban,

hdnh quy dinh chi tiiit m\t sti n6i dung ,i quy hosch xay dwg; NSU| dinh s6
72/ND-CP nsdy 30/8/2019 cila Ch[nh phil v€ s*a d6i, bd sung,m6t s6 di€u cfia
Nshi dinh sd 37/2011/ND-CP ngdy 07/4/2010 vd Ngh! dinh s6 44/201S/NE-CP
ngdy 06/5/2015;

Cdn c* NShi dinh s(i 35/2022/ND-CP ngdy 28/5/2022 cila Chinh phil ri quy
dinh vi Qudn g khu c6ng nghiQp vd khy kinh tii; NShi dinh s6 35/2023/NE-CP
ngdy 20/6/2023 cila Chlnh phil v€ s*a dOi, bd sung m|t s6 di€u crta cdc Nghi dlnh
thu)c linh vqc qudn ly nhd nudc cila BQ Xdy dqmg;

Cdn c{r Th6ng tu sO 06/2013/TT-BXD ngay t3/5/2013 cila BQ Xdy dQmg
,x ; 'hubng ddn v€ nQi dung thiet kA d6 thi; T116rS tu s6 16/2013/TT-BXD ngdy,

16/10/2013 cila B\i Xdy &,mg v€ s*a d1i, bO sung mQt s6 di€u cila Th6ng ta s6

06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; Th6ng tu sd 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022
ct)a Bo Xdy dl.tng vi viQc quy dinh ri nA so nhiQm vqt vd h6 so dA an quy hoqch xdy
d+mg vilng li€n huy€n, quy hoqch xdy dqng vitng huyQn, qury hoqch d6 thi, quy
hogch xdy d6ng khu chuc ndng, quy hogch n6ng th6n;

. Cdn c* Quyiit dinh sii S0/QD-TTg ngdy I1/02/2023 cila Thu tudng Cnnh p!t!
v€ vt€c ph€ duy(t Quy hosch tinh Qudng Ninh thdi hi 2021-2030, tdm nhin d€n

ndm 2050; Quy€t dinh s6, 1279/QD-TTg ngdy 0t/11/2023 cua Thil tudng Chinh
phil v€ viQc ban hdnh K€ hoqch thwc hi€n Quy hoqch tinh Quang Ninh thdi ki
2021-2030, tdm nhin d,An ndm 2050;y-
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Cdn cu Quy€t dinh sd 365/QD-TTg ngdy t6//2021 cila Thil tuong Ch{nh phil
: .- t t a t ^ t iu, , .

v€ viQc phi duyQt Di€u chinh Quy hoqch chung xdy dwg Khu kinh t€ Mong Cdi
ddn ndm 2040;

Cdn cti Quyht dinh s6 942/QD-UBND ngdy 13/4/2023 cila UBND ttnhvivi€c
ph€ duy(t Chiong trinh phdt tridn d6 thi tinh Qudng Ninh ddn ndm 20i0;

Cdn crt Quy€t dinh s6 43I/QD-UBND ngdy 24/02/2023 cila UBND tinh vi
viQc phdn b6 chi ti€u s{r dung ddt trong quy hoqqh tinh Qu.dng Ninh thdi W 2021 -

2030 fim nhin ddn ndm 2050; Cdn cu Quy€t.dinh sA SZSO\?O-UBND ngdy

04/12/2023 ct)a UBND tinh vi viQc phA duyQt diiu chinh Quy hoqch s* dung ddt

thdi W 2021-2030 ci)a thdnh phii UAng Cdi;

Cdn ct| Vdn bdn tii qSSOBXO-QHKT ngdy 02/ll/2022 cila B0 Xdy dryng vi
vi€c t6 chrtc hp guy hooclt xdy dQrng vilng huyQn Hdi Hd, Quy hoqch chung xdy

dqmg Khu kinh ft cira kh(iu Biic Phong Sinh vd cdc Quy hoqclt phdn khu dd thi
tronrg cdc Khu kinh t€ ffAn dla bdn tinh Qudng Ninh; Vdn bdn s6 SSSOBXO-QHKT

"gdi 
14/6/2024 ct)a BQ XAy 4,t S tham gia y ki1n vi Quy hoqch phdn khu xdy

dL.mg khu A6 thu|c Khu kinh t€ c*a khdu M6ng Cdi;

Cdn cu Quy€t ctinh s6 4416/QD-UBND ngdy l3/12/2021 cila UBND tinh phA

duyQt Nhi€m vu QuZhosch phdn khu rj, rc 1/2000 khu A6 - Khu dd thi du lich biAn

ltqi phuong fra CA - Binh Ngec) thi\c Khu kinh td cua khiiu M6ng Cdi; Quy€t
dinh sd 1915/QD-UBND ngdy 0l/7/2024 cila UBND tinh phA duyQt diAu chinh

Nhi€m vu Quy hosch Quy hosch phdn khu ri,rc il2000: khu A4.l - khu d6 th!,

c6ng nghiQp vd dich vq Logistics tqi xd Vqn Ninh, khu A5.1 vd A5.2 - khu d6 t4i
dlci vi vd thuong mqt au ticn ei xd Hai Xudn, khu A6 - Khu d6 thi du llch bi€n

(tqi phuong frg Cd - Binh Ngpr), khu Dt - Pdo Wnh Trung Wnh ThUc thu\c Khu

kinh t€ ct)ra khdu M6ng Ccii tiu\c khu ktnh td ctla khiiu Mong cdi;

Cdn cw Vdn bdn sA t OrcruANO-QH2 ngdy 24/3/2021 cila UBND tinh vi vi€c.

t6 chtlc c6ng bti c6ng khqi dd dn diiuilrirt [uy hoqch chung xdlt 4t f Khu kinh td

cua khdu Uang Ci aA" ndm 2040 vd tridn khai cdc nQi dung theo dd dn quy

hoqch dd duqi phA duyQt; Vdn bdn s6 1507/UBND-QHTN&MT nsdy l4/6/2023

cfia UBND tinh vi viQc ph€ duyQt danh mqrc, kd hosch lQp cdc dA dn quy hosch dd

thi-n6ng th6n, quy hogch xdy &tng giai doqn 2023-2025 tt'An dia bdn tinh Qudng
Ninh;

Cdn ctr NShi qryet tii \OS1X}-HDND ngdy Ig/12/202i cila Hli d6n7 nhdn

ddn thdnn pn{ UAig C(ii th6ng qua nQi dung dA dn Quy hoqch phdn khu ti' l€
1/2000 khu A6 - Kh; d6 thi du-liih bi€n (tqi phudng Trd C6 - Binh NSoc) thuQc

Khu kinh td c*a khiiu M6ng Cdi;

Theo di nghi cria So Xdy dryng tqi Td trinh tii ZS t/rrr-SXD ngat ]!tt2!1021
kdm theo Bdo cdo thdm dinh so 5482/BC-SXD ngdy 2,7/12/2024, Td ,trinh s6

245/TTr-UBND ngdy 16/12/2024 cila UBND thdnh phd M6ng Cdi, h6 so quy

hoqch; !, ki1n thiing nhAt cila cdc thdnh viln UBND tinh.rry
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QUYET DINH

Didu 1. Phe duyQt Quy ho4ch ph6n khu tj' le 1/2000 Khu ,{6 - Khu d6 thf du
lich bi6n t4i phucrng Trd CO - Binh NgQc thuQc Khu kinh t6 cta khAu M6ng C6i,
tinh Quang Ninh vli cdc nQi dung chinh nhu sau::

1. Vi tri, ph4m vi ranh gi6i, quy m6:

- Phpm vi quy hopch ph6n khu tpi khu vgc phia Nam thenh pnO VtOn g Cdi,
thuQc dfa gi6i hdnh chinh phucrng Trd C6 vi phucrng Binh Ngec, c6 ranh gi6i dfa

lf gi6i hpn boi:

+ Phia Bdc gi6p phucrng Hii Hda, thenh pfrO VtOn e Cfui vi Trung Qui5c;

+ Phfa Nam, phia D6n e eiSp Bi6n D6ng;

+ Phia TAry giSp s6ng Ka Long, xd Vpn Ninh, xd Hii XuAn.

- Quy md diQn tich quy ho4ch khoing 2.458,73 ha, trong d5 diQn tfch
phuong Tri C6 khoAng 1.136,6 ha vd phucrng Binh Ngq. v6i diQn tich kho6ng

1.322,13 ha.

2. Tinh ch6t, mgc ti6u:

2.L, Tinh chdt, chfc ndng:

- Li trung t6m hdnh chinh cria phulng Trir C6 vd phuong Binh Ngqc;

- Ld trung tdm dich vp, du lich cira khu Du lich Qu6c gia Trd C6 vdi da dpng

c6c lo4i hinh du lich, c6c dich vu h5 trg du lich...;

- Le dO thi c6i t4o, ph6t tri6n *err.c6y theo m6 hinh sinh th6i, hei hda v6i
c6nh quan ty nhi6n, ndng cao di6u kiQn s6ng cho ngudi d6n bin dia vd khu vgc c6

f nghia quan trqng rC qutic phong- an ninh gen v6i khu vyc vanh dai bi6n gi6i vi
cQt m6c dfa d6u T6 qudc.

2.2. Mpc ti6u:

- Trii5n khai cy th6 h6a dinh huong d6 6n Di6u chinh Quy ho4ch chung x6y

dU,ng Khu kinh t6 cua khAu M6ng C5i d6n nim 2040 vd c6c quy hopch dugc c6p c6

thAm quy6n ph6 duyQt c6 1i6n quan t6i khu vuc quy hopch.

- XAy dyng ph6t tritin khu vgc Trd C6 - Binh Nggc thenh trung tdm dfch vg
du lfch bi6n gin v6i vdn h6a vd vui choi gihi,tri;.*6y dUt g khu dich vp du lich cao

c6p phpc ,U t f,a.n du [ch trong nu6c vi qu5c te'.gilnvdi.thuong hi.Qu khu du lich

a;6; gia, bdi biiSn Trd C6 - einh Ngec, tQt rn6" dia dAu T6 Qu6c; hoin chinh

mAng 1u6i giao th6ng t<i5t nOi phia D6ng - T6y ctia khu vgc Trd CO - Binh Ngqc v6i
ducrng b0 ra khu vuc V4n Ninh, khu hq'p tac kintr t6 dC dAy manh ph6t tri6n kinh t6,

du lfch, dim b6o qutic phgng - an ninh; c6i tpo d6 thi hdi hda v6i cinh quan tg
nhi6n, dugc chinh trang d6 n6ng cao di6u kiQn s6ng,cho ngudi ddn bin dia. X6c

dinh c6c gi6i ph6p quy ho4ch phpc 4r"cho thu hrit ddu tu, dO xudt cfl ay.a1 nnf
hqp v6i ct i6n-tuqc vir c6u truc ph6t tritin chung ctra todn cl6 thi, <l6m b6o khorp n6i

v6-mpt tO chirc kh6ng gian vd hp tdng k! thu4t giira khu vuc lflp quy hopch vd c6uc
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khu vgc l6n c4n vi y6u cAu phSt tri6n c6c dg 6n khu du lich, vui choi gi6i trf, th6
duc th6 thao, b6n thuyCn du lich gdn v6i b6o tdn vi phdt huy gi5 tri cinh quan sinh
th6i tpi khu vgc, t4o dQng lgc ph6t tri6n Khu du lich qui5c gia Trd C6.

- Iay dwrg khu vgc c6 vi tri chi6n lugc vd qu5c phdng - an ninh cria vtrng
D6ng BEc.

- Quy hopch phdn khu dugc duyQt ld co so ph5p l)t dC xrlc dinh c6c dg 5n dAu

tu x6y dUng vi lpp quy hopch chi ti6t xdy dUng; qu6n ly xdy dWng theo quy ho4ch

dugc duyQt.

3. Quy m6, c6c chi ti6u chinh:

- Quy m6 d6n s6:

+ D6n sO nien tr4ng: Khoing 8.500 -9.000 ngudi

+ Ddn s5 ndm 2O3O khoing: 18.000 ngudi (trong d6: ddn si5 qry d6i khoing
5.000 nguoi).

+ Ddn s6 ndm 2O4O khoing: 32.000 ngudi

- Cdc chi ti6u kinh ti3, k! thugt dya tr6n tiOu chf cta d6 thi lopi I c6 x6t.d[c
thu phu hqrp khu vgc bi6n d6o, tudn thtr c5c chi ti6u kinh t6 - k! thupt cira d6 6n

DiC; chinh-Quy hopch chungx6y d1l1rg Khu kinh t6 cria khAu M6ng Cdi d6n ndm

2040; Quy chu6n k! thupt QuOc gia vO Quy hopch xdy dpg vi c6c quy chuAn, ti6u
chudn chuy6n ngdnh kh6c c6 li6n quan

MQt s6 chi ti6u d6t dai chfnh: Oet,xey dUng khoang 1.305,24ha; trong d6:

D6t nh6m nhe & moi kho6n9,69,03 ha; il6t h6n hgrp khdng o kho6ng 86,41 ha; ddt
du lic,h khoing 243,30 ha; d6t c6y xanh str dgng c6ng cQng dcrn vi o khoing 6,81

ha; cl6t dich vr,r c6ng cQng don vi o khoing 9,39 ha.

4. Cttc phdn khu chric ndng chinh:

Tr6n co sd c6u truc dO thi, ti6m ndng ph6t tri6n cria tulg khu v.uc theo dlnh
hu6ng quy hoqch chung, quy hopch ph6n khu chia thanh 02 ti6u khu nhu sau :

Khu A - Khu d6 thi, du lich nghi dudng chdt luqng cao Mili NgO, @on vi 6
phudng Binh Ngpc):

- Quy m6 diQn tich khoAng 1.226,11 ha; d6n sO khoang 18.000 ngudi.

- Tinh chdt, chric ndng: trung t6m phudrng Binh Ngq. v6i citc khu ddn cu

hiQn trpng cii t4o chinh trang, khu ddn cu m6i, khu trung t6m dich vp c6ng cQng...

Ld khu vgc chu y6u ph6t tri6n trung tdm thuong m?i cao c5p, c6c lopi hinh du lich,
gihi tri c6 di6u kiQn, c6c khu kh6ch spn, resort,.. .

- Cic chi ti6u su dgng O6t ctrintr: TAng cao t5i da 30 thg; mdt d0 x6y dpg
t6i da 4}Yo;hQ s6 str dqng A6t t 2ldn.

- Elnh huong quy hopch:

+ Khu vgc dugc quy ho4ch thenh 01 don vi 6 hodn chinh, duqg thitit ki5

d6ng b0 v6 .o ro h4 tAng xd hQi vir ha tdng dich vs. C6c khu 6 dugc ttriiSt k6 frien'w
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dai vdi dich vp ch6t luqng cao d6 cung cdp citctiQn nghi.

+ Ph6t trii5n khu dfch vg dan *.n mdm mqi vdo kh6ng gian tg nhi6n cta khu
vgc. Khai th6c vtng d6t bang phing dC phSt tri6n khu chirc ndng dich vp du lich.

+ Mo m6i tuyi5n t6t nOi tir ducrng L4c Long Qu6n (phuong frn C6) tet nOi

sang dulng335 di Mfii Ngqc (duong Ngqr S*); dgc tuy6n b6 tri c6c c6ng trinh
dich vp kh6ch spn, h5n hgrp, trung tdm dio tpo, benh viQn chAt lugng cao gin vdi
md hinh du lich chdm s6c stc khoe; phfa Bdc ph6t tri6n du lich sinh th6i, du lich
k6t hgp nu6i trdng thty s6n.

+ Hinh thenh khu t6 hgp trung tdm thuong m?i, drich vp nft giao gita dulng
335 vd duong Van Ninh - Binh NgQ. v6i c6ng trinh ki6n truc cao tdng, di6m nh6n
k6t hqp mo rQng kh6ng gian nirt giao t4o kh6ng gian qufurg truong d6 thi. DU
phong qu! ddt x6y dpg sdn g6n Binh Ngq. hai b6n tlulng HAi YOn - Binh Ngg.
cho giai dopn ddi h4n theo dinh hudng quy ho4ch tinh.

+ Khu vgc phia TAy hinh thdnh khu phirc hqrp b6n thuydn v6i t6 hqp c6c

.9ng trinh thucrng mpi dich vp, khu vui choi gini kitin truc hien dpi, khdch spn ding
c6p qu6c t6.

+ KiiSm so6t phrit tri6n phia Nam khu vgc, dim b6o nguy6n tEc phia Nam
dugng 335 di Mfii Nggc kh6ng UO tri a6t O m6i, dinh todn bQ kh6ng gian di5 ph6t
tri6n dich vp - du lich tao n6n hinh anh khu du lich Qu6c gia d6ng bQ, spch dgp.

Git lAi c6c cdng trinh c6ng cQng di x6y dUng 6n tlinh: trucrng mAm non Binh
Nggc, trudrng Ti6u hgc Binh Nggc, THCS Binh Nggc, UBND phudrng, trpm y t6
phuc vp nhu c6u ph6t tri6n kinh tC xd hQi.

Khu B - Khu d6 thi, dich vu, thuong mqi Trd CA 6on v! o phuong Trd C(i):

- Quy m6 diqn tich khoing 1.232,62ha; dln 15 khoang 14.000 ngudi.

- Tinh ch6t, chric ndng: trung tdm phuong Trd C6 v6i c6c khu ddn cu hiQn

tr4ng cii t4o chinh trang, khu din cu m6i, khu trung t6m dich 4r c6ng cQng...; khu
s6n g6n Tri C6; khu dich vs cdng cQng d6 thi gEn v6i mfii Sa Vi.

- Circ chi ti6u su dpng A6t ctrintr: TAng cao t6i da 15 thg; mflt d0 xdy dpg
tOi da 50%;he s6 str dpng ddtl,S l,€rn.

- Einh hucrng quy hopch:

+ Khu vgc dugc quy ho4ch thdnh 01 dcrn vi d hoin chinh, duqg thi6t kti
d6ng b0 vO co so hp tAng x5 hQi vd h4 tAng dich vp. C6c khu o dugc thitit t<C hien
dqi v6i dich vU chdt lugng cao dO cung cdp circ tiQn nghi.

+ Xdy dUng khu vgc quing trudng bi6n tpi trung tdm, ddnh kh6ng gian cho

c6c hopt ctQng cQng ddng quy m6 lcrn d6p img nhu c6u ph6t tri6n chung cria khu
vgc, k6t hqp xdy dUng c6ng trinh thuong {ai dich vp. Khu v.uc gi5p ducrng d4o

ven bi6n, ddnh tdi da kh6ng gian cho ph6t tri6n dich vp du lich.

+ Mo rQng tuytin duong Trdng Vi, chinh trang cinh quan d6 thi hai b6n

ducrng d6ng b0 vC cinh quan vd tpo qu! d6t ph6t tri6n c6c chirc ndng phu hqp.

+ Hodn thiQn c6c quy hopch dugc duyQt, cl6ng b9 khop nOi n9 th6ng h4 tAng' e Ldrr"
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