UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 140 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau ngay 26 thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH HOA BiNH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 niam 2025;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cw Lugt Bao vé maéi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Kinh doanh bdr dgng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Lugt Sira doi, b6 sung mét so diéu cia Lugdr Dau tir cdng, Lugt Dau
tu theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Déu tr, Lugt Nha o, Ludt Pau thau,
Ludr Dién luc, Lugt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cit Nghj d@inh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu gquy dinh chi tiet va hwong dan thi hanh mét so dieu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Lugt Nha o,

Can cur Nghi dinh Sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mét so diéu cua Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua

Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé
lira chon nha dau tw thuc hién du dn dau tw cé sir dung dat;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé trueng Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan déen
hoat déng dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra meéc ngodi va xAc tién dau
tw; Thong tu s 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua B frueng
Bé Ké hoach va Pdu tw vé sira doi, bé sung mét so dzeu cua Thong tu so
03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 quy dinh Mdu vén ban, béo cao
lien quan den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra néc ngoai
va xuc tién dau tu;



Can cir Thong bao so 2881 - TB/VPTU ngay 23 thang 6 nam 2025 vé Viéc
thdng bao ket lugn cua Ban Thuong vu Tinh uy ve chu truong dau tw dy an Khu
dan cu nong thon tai xa Dong Bac, huyén Kim BOi;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bao cdo tham dinh so 464 /BC-STC ngay
18 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy an Khu dén cu néng thon tai xa
Pong Bac, huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh véi nhitng ndi dung sau day:

1. Hinh thwc lwa chon nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cua phép luat vé dau thau.

2. Tén dy &4n: Khu dan cu nong thén tai xa Pong BAc.

3. Muc tiéu hoat dong cia dw &n: Pau tu xay dung Khu dan cu nong thon
dong bo vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, kién trdc canh quan; bao dam phat
trién d6 thi phi hop Vi quy hoach chung xay dung xa Dong Bic, huyén Kim Boi
da duoc phé duyét, giai quyét nhu cau vé nha & chét luong cao cho ngudi dan dia
phuong va cac ving 1an can. Tao diéu kién hinh thanh, phét trién va hoan thién
két cau ha tang khu vuc xung quanh du an. Xay dung mot khu dan cu nong thén
van minh, hién dai, than thién véi méi trudng, dong bo vé nha o, thwong mai, dich
Vvu V&i cac san pham nha ¢, cong trinh xay dung duoc ban, cho thué, cho thué mua
dbi vai t6 chirc, ca nhan theo quy dinh caa phap luat vé nha ¢ dap &ng nhu cau vé
nha & va phét trién kinh té - x& hoi caa huyén Kim Boi.

4. Pia diém thuc hién dw &n: x3 Dong Bac, huyén Kim Bai, tinh Hoa Binh.
5. Quy mo6 dw an
5.1. Téng dién tich dét sir dung: Khoang 62,64ha; co cau sir dung dat nhu

Sau.

T Chire niing Dién tich dat Ty Ié
(m?) (%)

Dién tich dw &n 626.480,43 100
1 |Pato 167.026,52 26,66
2 | Pat thuong mai dich vy 24.579,38 3,92
3 | Patcdng cong 10.638,02 1,70
4 | Bt cay xanh thé duc thé thao 250.393,78 39,97
5 | Dat ha tang k¥ thuat 1.474,07 0,24
6 | Datbai d6 xe 8.563,34 1,37
7 | Bt giao thong 163.805,32 26,15




5.2. Quy mé dau tu
- Quy mb dan so6: Khoang 3.540 ngudi.

- Dat ¢ thwong mai c6 dién tich khoing 167.026,52m? gom 810 16 dat .
Mat d xay dung 45 - 85%, tang cao toi da 3 tang, tuan thu do an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 diém dan cu ndong thon dugc phé duyét.

- Hinh thirc kinh doanh san pham va quan ly hé thng ha tang lién quan dén
du 4n: Chu dau tu dy an dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dd co ha tang k¥
thuat cho cé nhan ty xay dung nha & theo quy dinh tai Quyét dinh s 46/2024/Qb-
UBND ngay 16/10/2024 cia Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh Quy dinh khu vuc
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ki thuat cho ca nhan ty xay
dung nha ¢ trén dia ban tinh Hoa Binh. Viéc thuc hién chuyén nhuong quyén su
dung dét d c6 ha tang k§ thuat cho c& nhan tu xay dung nha ¢ thuc hién dam bao
tuan thu theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢, Kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh co lién quan.

6. Tong von dau tu cia dy an

Tong vén dau tu: 865.163.242.000 dong (Bang chir: Tam trim sau muoi
lam ty, mot traim sau muoi ba triéu, hai trim bén muoi hai nghin d6ng). Trong do,
tong chi phi thuc hién du an (khdng bao gém chi phi boi thuong, hé tro, tai dinh
cu) 1a 726.621.692.000 déng va Chi phi boi thuong, giai phong mat bang:
138.541.550.000 dong.

Nguon von: Von ciia nha dau tu tring thau, trong d6 von chu so hitu cua
nha dau tu trang thau phai dam bao t6i thieu 15% tong von dau tu cua dy an
(129.774.486.300 ddng).

7. Thoi han hoat dong va tién dé thuc hién dw an

a) Thoi han hoat dong cua dy 4n: 50 nam ké tir ngdy du an duoc cap co
tham quyen phé duyét chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu va dat dai.

b) Tién d6 thuc hién dy &n: Tir ndm 2025 dén nim 2029, cy thé:

- Giai doan trién khai c&c thu tuc chuan bj dau tu (01 nim): Quy II nim
2025 dén quy IV nam 2025: Lap va trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh chu treong dau tu du an; té chirc du thau lya chon Nha dau tu; dam phan,
hoan thién va té chuc ky két Hop ddng du an hoic chap thuin Nha dau tu theo
quy dinh.

- Giai doan thyc hién dau tu dy 4n |2 04 ndm (sau khi hoan thanh thi tuc
dau thau, ky hgp d@ong du an hoac chap thuan Nha dau tu):

+ Tir Quy 1/2026 d¢én Quy III nam 2029: Thyc hién cong tac giai phong mat
bang; Tién hanh cac thu tuc dau tu va xdy dung cac cong trinh theo cac quy dinh
ctua phap luat vé dat dai, dau tu, bat dong san, nha o, xay dung, phong chay chira
chdy, moi trudng; nghiém thu cong trinh hoan thanh; kiém toan, quyét toan dy an
hoan thanh, thanh quyét toan cong trinh hoan thanh; ban giao cac cdng trinh hoan
thanh dua vao str dung theo quy dinh va dang muc tiéu dy an.



+ Tir Quy IV nam 2029: Hoan thién tat ca cac hang muc to chirc nghiém
thu, ban giao dua cac cong trinh vao st dung theo quy dinh va dua toan bo du an
vao hoat dong kinh doanh.

8. Trach nhiém ciia nha dau tw tring diu thau

Déi Véi dién tich rung thugc quy hoach rung rung san xuat khi chua co
quyét dinh cua cap c6 thim quyén vé chuyen muc dich str dung rirng sang muc
dich khac thi thuc hién theo quy dinh ctia Diéu 48 Luat LAm nghiép nam 2017 va
Quy ché quan ly rirng quy dinh tai Muc 4, Chwong II caa Nghi dinh 156/2018/ND-
CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu.

Thuce hién day du tha tuc giao dit, cho thué dat theo quy dinh cua phép luat
vé dat dai; quy dinh cua phap luat vé bao vé tai nguyén nudc, khdng thuc hién cac
hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh tai Diéu 8; quy dinh vé hanh lang bao vé
nguoén nudc tai Khoan 7, khoan 8, diéu 23 cua Luat Tai nguyén nude nam 2023.

Chu dau tu phai thuc hién dau tu dong bo cong trinh ha tang k§ thuat, ha
tang x& hoi, cong trinh dich vy thuong mai trén dién tich thuc hién dy an. Sau khi
dau tu xong ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuat cho co quan nha nudc cé
tham quyén quan ly va khai thac.

Chu dau tu du an duoc chuyén nhwong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky
thuat cho ca nhan ty xay dung nha & theo quy dinh tai Quyét dinh s6 46/2024/QD-
UBND ngay 16/10/2024 cia Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh Quy dinh khu vuc
duoc chuyén nhuong quyén st dung dat da co ha tang ki thuat cho ca nhan tu xay
dung nha ¢ trén dia ban tinh Hoa Binh. Viéc thuc hién chuyén nhuong quyén su
dung dat da c6 ha tang k¥ thuat cho c& nhan tu xay dung nha & thuc hién dam bao
tuan thu theo quy dinh cta phép luat vé nha ¢, kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh co lién quan.

Thuc hién danh gia tac dong mai trinh Bo Néng nghiép va Mai truong tham
dinh theo quy dinh tai Piéu 30, Piéu 35 Luat Bao vé moéi truong. Panh gia tac
dong moi trudng duoc thuc hién dong thoi voi qua trinh 1ap bao cdo nghién ctu
kha thi quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Luat Bao vé méi trudng nam 2020. Quyét
dinh phé duyét két qua thim dinh bao cao danh gia tdc dong moi truong la mot
trong cac can cir dé co quan c6 tham quyén két luan thim dinh bao céo nghién
ctru kha thi doi véi du an dau tu xay dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 36
Luat Bao v¢ moi truong nam 2020.

B4 tri vi tri tram xtr 1y nudc thai bao dam khoang cach an toan moi truong
theo quy dinh tai bang 2.2 QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay dung vé Quy chuan
ky thuat Québc gia vé Quy hoach xay dung.

NOp tién sir dung dat, tién thué dat ngay sau khi co quan chtrc nang cua tinh
thong bao s tién phai ndp theo quy dinh. Phdi hop voi co quan Nha nuéc trong
cong tac bodi thuong giai phdng mit bang va tng kinh phi dé chi tra bdi thuong,
giai phong mat bang. Trong qué trinh hoat dong chap hanh day da nghia vu nop
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.



Sau khi dau tu xong hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi nha dau tu
co trach nhiém quan ly, van hanh, duy tu bao dudng h¢ thong ha tang trong dy
an cho dén khi ban cho co quan Nha nudc ¢6 tham quyen quan ly.

Piéu 2. Phé duyét bang theo ddi tién do thuc hién cac hoat dong lua chon
nha dau tu du an (chi tiét tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

Piéu 3. To chirc thuc hién

Van phong U){ ban nhan dan tinh (Trung tam Tin hoc va Cong bao) ¢4 trach
nhiém dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir cua tinh Hoa Binh.

S¢ Tai chinh: Thyc hién dang tai quyet dinh chap thuan chi trrong dau tu
du &n trén Hé thong mang dau thau quoc gia bao dam theo quy dinh.

S¢ Xay dung: Lap trinh phé duyét ho so moi thau, to chire dau thau lya chon
nha dau tu, trinh phé duyét két qua dau thau bao dam theo quy dinh cua phap luat
ve dau thau.

Uy ban nhan dan huyén Kim Boi: Xay dung phuong én va to chic giai
phong mat bang.

Céc co quan: S¢ Tai chinh, S¢ Xay dyng, S¢ Nong nghiép va Mai truong,
Chi cuc Thué khu vuc | cé trach nhiém phoi hop hudng dan, kiém tra, don doc
nha dau tu thuc hién dyu an theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc céc So: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Moéi truong; Cuc truong Chi cuc Thue khu vyc I, Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Kim B&i va cac to chac, ca nhan cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho cac co quan néu tai khoan 2 Piéu nay va
mot ban dugce luu tai Van phong Uy ban nhan déan tinh Hoa Binh./. #»« =

>

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4; 2] TRCH /

- Chu tich, cac Phé Chu tich A

UBND tinh;

- Céc So: TC, XD, NN&MT;

- Cong an tinh;

- Bo CHQS tinh;

- Chi Cuc thué khu vuc I;

- UBND huyén Kim B6i;

- Chanh, Ph6 CVP UBND tinh;
- TT Tin hoc va Cong béao;

- UBND x4 Pong Bic;

- Luu: VT, KTN (b).



Phu luc

BANG THEO DOI TIEN PQ THUC HIEN CAC HOAT PONG
LUA CHON NHA PAU TU THUC HIEN DU AN
(Kém theo Quyér dinh sé 140 /OP-UBND ngay 26 /6/2025
cia Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh)

1. Tén dy &n: Khu dan cu nong thon tai xa Pong Bac, huyén Kim Boi.
2. Bén moi thau: S& Xay dung.
3. Hinh thtrc, phuong thic lya chon nha dau tu: DAu thau rong rai, Mot giai

doan mét tdi hd so.

4. Thoi gian bat dau t6 chuc lya chon nha dau tu: Tir quy 111 nim 2025.

Thoi gian thuc

Thai gian thuc S6 ngay chénh

NN hién (theo o
i hién Ke hoach thurc té) léch
Céac hoat dong co ban 2 Z Z
STT | trong lya chon nha ngg ngg ngg
dau tw So ngay So ngay So ngay
ngay (chng ngay (chng ngay (chng
don) don) don)
1 | Lap hd so moi thau 26 26
9 Tflam dinh ho so moi 10 36
thau
3 th duyét ho so moi 7 43
thau
T6 chuc dau thau lua
4 chon nha dau tu 60 103
5 | Panh gia hd so dythau | 20 123
Tham dinh két qua lya
6 chon nha dau tu 10 133
Phé duyét két qua lra
! chon nha dau tu ! 140
8 Dam phan, hoan thi¢n 10 150

va ky két hop dong
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