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QUYLT PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Dy an Khu db thi sinh thai két ho’p cong vién chuyén dé tai
phwong Quang Hanh, thanh ph6 Cim Pha, tinh Quang Ninh
(cAp lan dau: ngay.// thang 6 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Cdn cie Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Cdn cir Ludt Pau tu ngay 17/6/2020; Ludt Sia doi, b6 sung mot sé diéu
cuia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau tu theo phurong thire déi tdc cong tu, Ludt Pau
tw, Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau, Ludt Pién lwc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué
tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh an dan su ngay 11/01/2022; Ludt Sira doi, b6
sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt Pdu tw theo phuong
thike d6i tdc cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29/11/2024;

Can cwe Luat DPaét dai ngay 18/01/2024; Ludt Di san vidn héa nam 2001;
Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Xay
dung nam 2020 ngay 17/6/2020; Lugt Nha ¢ ngay 27/11/2023; Ludt Kinh doanh
Bt déng san ngay 28/11/2023; Ludt Bdo vé méi truong ngay 17/11/2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hu’O’ng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghi dinh so
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bién phap thi hanh Luat Pdu thau vé lua chon nha dau tw thue hién dw an
dau tw cé sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dng sdn; Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé dzeu
cia Ludgt Nha & vé phat trién va quén Iy nha & x4 héi; Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu cia Luat Pt dai;

Cdn cir Théng tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 (sira doi tai Thong
tw 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023) ciia B¢ Ké hoach va Pau tu quy dinh
mau viin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dgng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét
Nam ra nuéc ngoai va xuc tién dau tuy

Céin cir Quyét dinh s6 80/QP-TTg ngay 11/02/2023 cia Thii tuéng Chinh phil
phé duyét Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi kp 2021-2030, tam nhin dén nim 2050;

Cdn cir Nghi quyét sé 47/2024/NQ-HPND ngay 06/12/2024 cia Héi dong
nhdn dén tinh Quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thuee hién dau thau lua chon nha

dau tu thye hién dy an dau tw cé sir dung dat trén dia ban tinh Quang Ninh; Nghi
quyét s6 262/NQ-HPND ngay 26/02/2025 cia Héi dong nhdn dan tinh vé viéc ban
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hanh Danh muc cde khu dat thue hién déu théu duw én dau tw c6 sir dung dat trén
dia ban tinh Quang Ninh,

Cain cir Quyét dinh 3899/0D-UBND ngay 09/10/2020 ciia Uy ban nhan dén
tinh Qudng Ninh vé viéc phé duyét quy hoach chung thanh phé Cam Pha dén nam
2040, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh 156/0P-UBND ngay 17/01/2023 ciia
Uy ban nhdn ddn tinh Qudng Ninh vé viéc diéu chinh cuc b Quy hoach chung
thanh phé Cam Pha dén nim 2040, tam nhin dén ndm 2050;

Cén cit Quyét dinh sé 3895/0D-UBND ngay 09/10/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Chirong trinh phdt trién nha & tinh Quang Ninh dén néim 2030;

Can cir Quyét dinh sé 1268/0D-UBND ngay 25/4/2025 cia UBND tinh
vé viée diéu chinh, bé sung Ké hoach phdt trién nha & trén dia ban tinh Quang
Ninh giai doan 2021-2025;

Can cur Quyet dinh s6 3650/0D-UBND ngay 24/11/2023 cia UBND tinh vé
viée phé duyét dieu chinh ' Quy hoach st dung dat thoi ky 2021- 2030 cua thanh phé
Cam Phd; Quyet dinh s6 385/QD UBND ngay 30/01/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh phé duyét Ké hoach sir dung dat nim 2024 ciia thanh phé Cam Pha;

Can cik Quyét dinh s6 2960/0P-UBND ngay 15/8/2023 ciia UBND thanh
pho Cdam Pha vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2000 - Phdn khu A (bao
g6m cdc phuong Quang Hanh, Cam Thach) thanh phé Cam Pha, tinh Qudng Ninh;

Cdan cir Théng bdo sé 1614-TB/TU ngay 11/6/2025 vé ¥ kién cia Ban
Thuong vu Tinh iy vé chii triwong dau tu dw dn Khu do thi sinh thdi két hop céng
vién chuyén dé tai phiong Quang Hanh, thanh phé Cam Phd;

Theo dé nghi cua So Tai chinh tai Bdo cdo thédm dinh s6 2632/BCTP-STC
ngay 29/5/2025 va y kién thong nhat cia thanh vién Uy ban nhan ddn tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuén chi truong dau tu dy 4n Khu d6 thi sinh thai két hop
cong vién chuyén dé tai phuong Quang Hanh, thanh ph6 Cam Pha véi néi dung
nhu sau:

1. Hinh thure lya chon nha dau tu: Pau thau lra chon nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Tén dy én: Khu d6 thi sinh thai két hop cong vién chuyén dé tai phuong
Quang Hanh, thanh pho Cam Pha.

3. Muc tiéu du an:

- Pau tu xay dyung khu db thi sinh thai két hop céng vién chuyén dé véi
céc hoat dong chinh: té hop vui choi giai tri, cong vién chuyén dé& va chim séc
strc khoe; dich vu du lich (cin hd nghi dudng), khach san, trung tdm hdi nghi,
biét thur du lich, resort; kinh doanh bat dong san.

- Hinh thanh mét khu d6 thi mdi, dich vu du lich nghl dudng, gop phan
nang cép bd mat do thi cta thanh pho dam bao dong bd vé ha tang k§ thuét, ha
tAng xa hoi; khai thac t6i da cdc diéu kién tu nhién, tiém ning ngudn nudc
khoang néng dé tao dung khong gian quy hoach d6 thi nghi dudng phong pht
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gép phin chinh trang d6 thi khu vyc phia Téy thanh phé Cam Pha; tao quy dat
20% phat trien nha & xa hoi.

- Gop phan giai quyét cac van dé vé an sinh x3 hoi, phat trién kinh té va
giai quyét viéc 1am cho ngudi dan dia phuong. Gop phan dam bao sy phat trién

bén Vu'ng, lau dai, pht hop véi quy hoach phaét trién chung cta thanh phd Cém
Pha n6i riéng va tinh Quang Ninh néi chung.

4. Quy moé du an:

- Té)ng dién tich dat, mit nudc sir dung cua du an khoang 20,25 ha, co cau
str dung dét theo quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 - Phan khu A (bao gbm cac
phuong Quang Hanh, CAm Thach) thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh dugc
UBND thanh pho Cam Pha phé duyét tai Quyét dinh sb 2960/QDb-UBND ngay
15/8/2023 (gbm: D4t & khoéng 4,06 ha (trong d6 b tri dit danh cho nha & x4
héi theo quy dinh); P4t thuong mai dich vu khoang 10,2 ha; Pt giao thong,
HTKT khéc, cdy xanh, vuon hoa khoang 5,19 ha; Pat 1am nghiép, dat ciy xanh
gilr nguyén trang khoang 0,8 ha).

- Céc khu chirc ning trong du 4n, cu thé nhu sau:

(i) Khu thwong mai dich vu: Gdm céng vién chuyén dé va céc hang muc
cong trinh dich vy: Khach san, nha hang, nha dén tiép, nha da ning (BOH)...
phuc vu déng dao nhu cau vui choi giai tri ca cu dan dia phuong va khach du
lich. Bé tri khu tim khoang cong ddng véi gia dich vu phit hop dé phuc vu dong
dao nguoi dan trong khu vuc. Dién tich x4y dung cong trinh khoang 40.800 m?;
chidu cao cong trinh, mt do xdy dung, hé sb sir dung dat phi hop theo Quy
hoach phéan khu dugc duyét.

(ii) Khu nha ¢ thwong mgi: Quy md dan s&: 524 ngudi; Loai nha : Nha
& biét thy theo quy dinh cua Luat Nha &; sb lugng: 131 cin nha &. Dién tich xay
dyng cong trinh khoang 19.600 m?; chiéu cao cong trinh, mat d xay dung, hé s6
str dung dat phi hop theo Quy hoach phéan khu dugc duyét.

(iii) Khu nha ¢ xd héi: Thyc hién theo dy 4n riéng. Nha dau tu duoc lua
chon c6 trach nhiém dau tu xay dung dong b ha tang k¥ thuat va ban giao lai
quy dat cho dia phuong dé thuc hién viéc thu hut dau tu.

(). Dat cay xanh don vi ¢o: St dung chung loai cdy xanh d6 thi, dam bao
yéu cau vé mdi truong va canh quan, phu hgp voéi diéu kién khi hau th6 nhudng
khu vuc va td chirc quy hoach ciia céc khu vuc cdy xanh tip trung, cac khuon
vién cdy xanh, sdn vudn xung quanh céc cong trinh xay dyng, céy xanh duong
pho Hé théng cdy xanh tap trung lién két chit ché voi hé thong cdy xanh dudng
phd tao thanh mang khong gian xanh d6 thi.

(v) Dat giao thong va ha tang ky thudt khdc: Hé théng ha tang k¥ thuat, bai
do xe, giao thong thiét ké dong bo theo tiéu chudn khu d6 thi hién dai, dap ung
nhu cau sinh song va kinh doanh thuong mai dich vu tai du an. Pugc két nbi véi
ha ting k§ thuat khu vuc. Bai dd xe dugc nghién ctru phu:ong an phu hop trong
gleu doan Nha dau tu dugc lwa chon 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
cua du 4n va dugc phé duyét theo quy dinh.
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(vi) Cdc logi dat khdc: Dét 1am nghiép, dit cdy xanh gifr nguyén hién
trang; Tong dién tich dat khoang 0,8 ha. Khu vuc nay duge bao ton, khong
chuyén d6i muc dich, khong x4y dung cong trinh trén dét.

5. Téng vén dau tu cia dy 4n: Khoang 4.180 ty d‘ong; trong do: So b chi
phi thyc hién dy an, chi phi khac khoang 4.140 ty dong; chi phi chi phi boi
thudng, ho trg, tai dinh cu khoang 40 ty dong.

6. Nguon von dau tu: Ngoai ngan sach nha nudec.

7. Thoi han hoat dong ciia dy 4n: 50 nim ke tir ngdy nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

8. Pia diém thuc hién du 4n: Phudong Quang Hanh, thanh phé Cim Pha.

9. Tién do thyc hién du 4n: Tién d6 xay dyng co ban va dua cong trinh vao
hoat dong hodc khai thac vén hanh 48 thang ké tir ngay nha dau tu duoc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit.

10. Vé phuong thirc diu tu kinh doanh du an: Nha dau tr duge phép kinh
doanh bat dong san theo quy dinh phap luit vé dét dai, nha &, kinh doanh bét
dong san va cac quy dinh cta phap luat khac co lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién
1. Nha déu tu duge lua chon cé trach nhiém:

- th)i hop v6i UBND dia phuong noi thuc hién du én trién khai thuc hién
cong tac dén bu giai phong mat bang dam bao ding quy dinh cta phap luét.

- Hoan thién céc tht tuc chuén bj dau tu (¢&n bu GPMB; xin giao dt, cho
thué dat; mdi truong; xay dyng...) dam bao theo quy dinh cta phép luét; Chi dugc
trién khai thyuc hién dyu an dau tu khi dap ung day du céc diéu kién theo quy dinh
cta phap lut vé xay dung, vé& bao vé méi truong, vé dit dai va cac quy dinh ciia
phap luét khac c6 lién quan;

- Tép trung ngudn lyuc dé trién khai thuc hién céc ndi dung dau tu dam bao
diing tién do; Tuan tht céc quy dinh vé& chét luong cong trinh, bao vé méi trudng,
an toan lao dong, cac quy dinh ctia phap luét vé dét dai, xay dung va cac quy dinh
khac cta phap luat co lién quan; Thuc hién déy d0 nghia vu tai chinh theo quy dinh
ciia phap luat; Chip hanh nghién chinh quy dinh ciia phap luat vé dau tu, dat dai,
bao vé mdi trudng, khoang san, 1am nghiép va chu truong dau tu duge chip thuén.

- Thyc hién céc thu tuc vé méi trudong dam bao dung quy dinh hién hanh.
Trong qua trinh trién khai thi cong phai dép Ung yéu cau vé bao vé mdi truong
theo quy dinh cua Luat Bao v€ mdi truong va cac quy dinh c6 lién quan.

- Han ché t6i da viéc thuc hién hoat déng khoang san d6i véi phan dién
tich ndm trong ving cAm hoat dong khoang san (néu cé). Trong qua trinh thuc
hién du an dau tu, truong hop co lién quan dén hoat dong khoang san, nha dau
tu phai bao cdo cp c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phép luat vé khoang san.

- Thuc hién ra soat, kiém tra hd so, xac dinh rd nguc"in géc st dung dat,
ngudn géc rimg trong ranh giéi thuc hién du an dé xac dinh chinh xac dién tich
phai chuyén muc dich st dung dat ru’ng Tuyét déi khong dugc tac dong vao dat
khi chua dugc cip c6 thdm quyén giao dét, cho thué dét, chua duoc cép c6 thim
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quyén phé duyét quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat, chuyén d6i muc dich
str dung rimng sang muc dich khéc theo quy dinh cta phap luét;

- Trong qua trinh thyc hién dy an dau tu, nha dau tu thong bao kip thoi
dia diém phat hién di vat, cb vat, bao vat quéc gia, di tich lich st - vén héa, danh
lam thing canh (néu c6); giao ndp di vat, ¢b vat, bao vét qudc gia do minh tim
dugc cho co quan nha nudc ¢é thim quyén noi gin nhét theo quy dinh tai Luét
Di san vén hoa.

- Béo c4o dinh ky theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau tw; lap va giri béo
céo giam sét danh gid dau tu theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 100 Nghi dinh sd
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht; chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac, trung thuc cua ndi dung bao céo va chiu moi hdu qua phat sinh theo quy
dinh cta phap luat hién hanh néu khéng thuc hién hodc thuc hién khong diy du
ché d6 béo céo dinh ky hodc bao cao sai su thuc.

- Trong moi trudng hop, khi nha nudc cé su thay doi vé quy hoach theo
yéu cau phat trién kinh té, xa hoi, nha dau tu phai c6 trach nhiém tuan thu va
hop téc giai quyét theo dung quy dinh cta phap luat Viét Nam.

2. D6i véi céc so, ban, nganh va UBND dia phuong: Cac sé: Tai chinh,
Néng nghiép va Moéi truong, Xay dung, Van hoa, Thé thao va Du lich, UBND
thanh pho Cam Pha va céc co quan lién quan thyuc hién chic nang quan ly nha
nuoc vé linh vye nganh quan ly theo quy dinh, thuc hién viéc kiém tra, giam sét,
quén ly dé du an trién khai dam bao diing quy dinh hién hanh; tuan thu nghiém va
thuc hién day du cac quy dinh cuia phép luat vé di san van hoa, bao vé méi trudng.
Thuong xuyén kiém tra, glam sét, don doc chii dau tu trong qua trinh thyuc hién dy
4n bao dam tién d thi cong xdy dung, sém hoan thanh dua du an vao khai thac,
str dung, phat huy dugc hiéu qua, muc tiéu dau tu.

- Uy ban nhan déan thanh phé Cdm Pha chiu trach nhiém trudc phép luét
vé tinh trung thuc, tinh chinh xac cta thong tin, s6 liéu tai ho so tai liéu gui
kém de nghi thyuc hién dyu an dau tu.

- S& Néng nghiép va Moéi truong: Thuc hién chirc ndng quan ly nha nude
lién quan dén thu tuc chuyén d6i muc dich str dung dét, chuyén dbi muc dich sir
dung rimg, giao dét, cho thué dét; kiém tra tinh hinh quén 1y va st dung dat dai,
thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai cia nha ddu tu; viée thuc hién cac giai
phéap bao vé€ mdi truong tai du an; xir ly hodc dé xuét co quan thdm quyén xtr Iy vi
pham trong viéc str dung dat dai, bao vé méi trudng theo quy dinh.

- Céc s6, nganh: Xay dung, Tai chinh, Chi Cuc Thué khu vuc III va céc
don vi ¢6 lién quan, thuc hién chtrc ning quan ly nha nuéc vé linh vyuc nganh
quan ly theo quy dinh.

- Giao S¢ Xéy dung: (i) Lap bang tién do theo doi tlen do thyc hién cac
hoat dong lra chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu; (i) Pang tai bang theo doi
tién do thuc hién cac hoat dong lya chon nha dau tu dugc phé duyét trén Hé
théng mang d4u thau quéc gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Nghl dinh sb
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cta Chinh phu; (iii) Lam bén moi thau theo
quy dinh tai diém b khoan 9 Piéu 77 Luét Pau thau.
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3. Uy quyén cho Gidm déc S& X4y dung:

- Tham dinh va phé duyét hd so moi thau lya chon nha dau tu dy 4n theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 9 BPiéu 77 Luat Pau thau nam 2023.

- Dam phén hop dong vé6i nha dau tw; ky két va quan 1y hop dong véi nha
dau tu theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 79 Luat Pau thau nam 2023.

Dicu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chép thuan chii truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Céc 6ng (ba): Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truong cac
sO, nganh: Tai chinh, Xéy dung, Nong nghiép ve‘g Mobi truong, Vén hoa, Th§ th,ao
va Du lich; Chi cuc Thué khu vyc III; Chu tich Uy ban nhan ,dén thanh pho Cam
Pha va Thu trudng céc co quan, don vi lién quan can cr Quyét dinh thi hanh.

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Uy ban nhan dan thanh phé Cim Pha va
mot ban dugc luu tai Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh./ g

Noi nhn: ™. UY BAN»NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- TT Tinh ty (dé b/c);

- CT, cac PCT UBND tinh;
-V0-3, XD, CN, QLPD, QH;
- Luu: VT, XD.
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