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I. PHAN MO PAU
I.1. Ly do va sw cin thiét lip quy hoach

Khanh Hoa 1a mét tinh thude viung Duyén Hai Nam Trung B¢ c6 dién tich 5.218 km?2,
dan sé 1,2 triéu ngudi. Phia Bic g gidp tinh Phi Yén, phia Nam giap tinh Ninh Thudn, phia
T4y gidp cac tinh Pk Lik, Lim Déng, phia Dong gidp Bién Dong. Khanh Hoa dugc thién
nhién wvu dai, c6 khi hdu 6n hoa vdi 385 km bo b1e:n c6 hé théng dao, béan dao va 3 vinh gbm
Vén Phong, Nha Trang va Cam Kanh. V¢ ha tang, tinh Khanh Hoa nam trén céc truc giao
thong quan trong cua truc Béc - Nam nhu Qubc i6 1 va ducmg sit. Truc Pong - Tay 6 Qube
16 26 noi vai Bak Lak va céc tinh Tdy Nguyén, c6 hé théng cing bién, sin bay. Hién nay,
céc tuyén cao tbc Bic - Nam phia Dong, tuyen cao toc Khanh Hoa - Budén Ma Thuot da cd
chii trrong dau tr vi dang tnen khai s& tiép tuc khing dinh vi tri thun lgi cta tinh Khanh
Hoa trong viéc phat trién kinh té - x4 hoi.

Khu vyc Vinh Van Phong & phia Bic tinh Khanh Hoa, ndm o toa d¢ dia ly cuc Bong
cua Ban dao Déng Duong, gan ngd ba noi giao lru cla cac tuyen hang hai: chau Au Bic
A, chau Uc - bBéng Bic A, va Pong Nam A - Péng Bic A, c6 nhiéu loi thé trong m(]l quan
hé v6i ving chiu A Thai Bmh Duong... cach thanh phé Nha Trang khodng 70 km vé phia
Bic. Khu kinh t8 Van Phong tinh Khinh Hoa dugc thanh ]ap theo Quyét dinh sb
92/2006/QD-TTg ngay 25/4/2006 Thu tréng Chinh pha véi quy mo dién tich 150.000 ha
(70.000 ha dét lién va dio, 80.000 ha mit nuéc) bao gom huyén Van Ninh (trr xa Xuén
Son) va 09 xa, phuong phia Déng Bic thi xa Ninh Hoa. de 1a khu vire giau tiém ning phat
trién kinh té - xa h¢i ciia tinh Khénh Hoa va la khu vire ¢6 vai tro chién lrge quan trong trong
viéc thuc hién Chlen lroc bién Viét Nam.

Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cia B Chinh tri da dinh hudng huyén Van
Ninh (Bic Van Phong) tr&r thanh d6 thi du lich b1en cao cap. Nghi quyét s6 55/NQ- -QH15
ngay 16/6/2022 cia Qudc hoi vé thi diém mét sd co ché, chinh sdch dic thit phat trién tinh
Khéanh Hoa ¢6 hiéu luc tlong 5 ndm ke trngay 01/8/2022 da xac dinh danh muc, nganh nghé
wu tién thu hat ddu tr vao Khu kinh té Vin Phong, trong do ¢o linh vuce cang b]EI] do thi, du
lich

Quy hoach tinh Khanh Hoa theo Thoi Ky 2021 - 2030, TAm Nhin Pén Niim 2050 dugc
thu turdng chinh phu phé duyét theo quyét dinh s6 : 318/QP- -TTg ngay 29/3/2023.

Db 4n diéu chinh quy hoach chung xiy dung Khu kinh t¢ Vin Phong dén nim 2040,
tAm nhin dén nim 2050 da dwoc Thi tuéng Chinh phi phe duyét tai Quyét dinh s6 298/QD-
TTg ngay 27/3/2023. Noi dung Piéu chinh quy hoach da cap nhét dinh hudng tai Nghi quyét
09-NQ/TW ngdy 28/01/2022 ctia B6 Chinh tri, theo d6 cau tric phat trién khong gian tong
thé khu vuc Bic Van Phong

Nhim cu thé héa dinh huéng cia cic dd 4n cap trén da duge phé duyét va lam co s& dé
kéu goi va thu hat dAu tu vao tinh Khanh Hoa thi viéc trién khai P6 4n quy hoach phén khu
xdy dung (ty 1€ 1/2000) khu d& thi, thuong mai, dich vy du lich Tuén L& - Hon Ngang (phan
khu 05) 1a hét strc cin thiét.

I.2. Cin cir ldp quy hoach
1.2.1. Can cir phdp ly
- Ludt T4 chire chinh quyén dia phuong ngiy 19/6/2015;
- Ludt sira ddi, bd sung mt s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phi va Luat T4 chtre chinh
quyen dia phuong ngay 22/11/2019;
- Lut X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
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- Ludt Sira déi, bd sung mét sb djéu ctia 37 lut ¢6 lién quan dén quy hoach sé:
35/2018/Q1114 ngay 20/11/2018 ciia Quéc hdi khéa XIV;

- Cén cir Ludt stra doi, bé sung mot sb diéu cia Ludt Xay dung sb 62/2020/QH 14 ngay
17/6/2020;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017 ciua Qudc hoi;

- Luét Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 ctia Quéc Héi;

- Ludt Thily sin s6 18/2017/QH14 ngdy 21/11/2017 ciia Qubc Héi;

- Ludt Thiy lgi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017 ciia Quéc Hoi;

- Ludt Vién thong s6 24/2023/QH15 ngay 24/11/2023 cua Qubc Hoi;

- Ludt Bién Viét Nam sb 18/2012/QH13 ngay 21/06/2012 ciia Quéc Héi;

_ - Ludt Tai nguyén méi truomg bién va hai ddo sb 82/2015/QH13 ngay 25/06/2015 cua
Quoc Ho;

- Ludt Bao vé moi truong sd 72/2020/qh14 ngay 17/11/2020 cia Qudc Hoi;

- Ludt Dat Dai 86 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 cia Quéc Hoi;

- Nghi dinh 30 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht vé Quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 71/2015/ND-CP ngay 03f09!2_015 cua Chinh phu ve quan ly hoat dong
cua ngudi, phuong tién trong khu vure bién gidgi bién Nudc Cong hoa xa hdi chi nghia Viét
Nam;

- Nghi dinh S‘l'::l 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh phit vé Quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cia luat [am nghiép;

- Nghi dinh sb 72/20 19/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh ph vé viée Stra dbi, bd sung
mdt sb diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010 vé lap, thim dinh, phé duyét
va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi
tiét mot sb noi dung vé quy hoach xy dung;

- Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cia Chinh phi vé sira dbi, bd sung mot
so diéu cia nghi dinh 50 156/2018/ NP-CP ngay 16/11/2018 cia chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mdt s6 diéu cia ludt 1am nghiép;

- Nghi dinh 11/2021/ND-CP ngay 10/02/2021 cua Chinh phu quy dinh vi¢c giao cdc
khu vire bién nhét dinh cho té chire, ¢4 nhan khai thae, st dung tai nguyén bién.

- Quyét dinh sb 1579/QD-TTg ngay 22/9/2021 cua Thu twéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach hé Lhong cang bién Viét Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh 510 442/QD-TTg ngay 22/5/2024 ctia Thi tudng Chinh phii phé duyét dl:éu
chinh Quy hoach tong thé phat tri¢n h¢ thong cang bién Viét Nam thoiky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh sb 1454/QD-TTg ngiy 01/9/2021 cua Tha guc'mg Chinh pha phé duyét
Quy hoach mang ludi duong bd thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 500/QD-UBND ngay 07/3/2023 cua Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa
ban hanh Quy dinh quan ly, xay dung va sir dung chung ha ting k¥ thudt vién thong, ha ting
k¥ thuat vién théng vai ha ting k§ thudt khac trén dia ban tinh Khénh Hoa;

- Quyetrdm'h 56 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021 cua Thu tuéng Chinh phi phé duyét
Quy hoach két cau ha tang duong thiy ndi dia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Nghi quyét sé 61/2022/QH15 vé viéc Tiép tuc ting cudng hiéu luc, hiéu qua thuc
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hién chinh séch, phép ludt vé quy hogch va mét s6 gidi phap thio gb kho khan, vuén mic,
day nhanh tién d¢ 1dp va néng cao chat lugng quy hoach thoi ky 2021-2030;

- Thong tu s& 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B trudng B Xay dung vé
huéng din xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach d6 thi;

- Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngdy 19/05/2021 cia Bo Xay dyng vé Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuin k¥ thudt qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong twr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B§ Xay Dung quy dinh vé ho so
nhiém vu va hb so d6 an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung
huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

- Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B9 truéng B Xdy dung ban hanh
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Hé théng céng trinh ha tang k¥ thuat

- Nghi quet 50 81/2023/QH15 cia Quéc hdi v& Quy hoach tong thé quoc gia thoi ky
2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050;

Quyet dinh sb 648/QP-TTg ngay 07/06/2023 cia Thi tudng Chinh phu phé duyét
Quy hoach tdng thé phat trién hé théng cing hang khong, sin bay toan qudc thai ky 2021 -
2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb 3828/QD-UBND ngay 09 thang 12 ndm 2016 vé viéc Phé duyét bd
sung Quy hoach chi tiét giao thong dudmg thuy ndi dia tinh Khanh Hoa giai doan dén nam
2020;

- Quyét dinh s6 07/2024/QD-UBND ngay11/04/2024 ciia UBND tinh vé viéc Ban hanh
Quy dinh vé quan ly quy hoach xay dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Khénh Hoa theo
Ludt Xay dung va Luat Quy hoach do6 thi;

- Quyét dinh s& 445/QD-UBND ngay 01/3/2023 ciia UBND tinh Khénh Hoa vé viée
cong bo hién trang rt‘mg tinh Khanh Hoa nam 2022;

Quyet dinh s6 318/QD-TTg ctia Thii twéng chinh phi ngay 29/3/2023 cua Tha tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tam nhin dén
2050;

- Quyet dinh s6 298/QP-TTg ngay 27/03/2023 cia Thu twéng Chinh phu vé viée phé
duyét Didu chinh Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040, tim nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 486/QD-UBND ngdy 22/02/2024 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé viée
cong bo hién trang rig tinh Khanh Hoéa nam 2023;

- K& hoach s8 3025/KH-UBND ngy 31/3/2023 ctia UBND tinh thyc hién Quy hoach
tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Vanbin s6 4238/UBND-XDNBP ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh Khéanh Hoa vé viée
trién khai cac Quy hoach phéan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000) cic khu chirc ndng thugc Khu
kinh té€ Véin Phong

- Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay 15/08/2023 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc
phé duy¢t Nhi¢m vu Quy hoach phén khu xay dung (ty 1& 1/2000) Khu dé thi thwong mai
dich vu du lich Tuan L¢ - Hon Ngang ( Phan Khu 5), huyén Van Ninh.

- Vin ban s6 222/BC-UBND ngay 22/7/2024 bao céo két qua Iy ¥ kién cong dong dan

cwr vé& d6 an Quy hoach phéan khu xdy dung ( ty 1& 1/2000) khu xdy dung (ty 1€ 1/2000) Khu
d6 thi thwong mai dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang ( Phén Khu 5), huyén Van Ninh.
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- Thong béo s6 4131/TB-SXD vé két ludn ctia chu tich hoi d(")ng thim dinh dd 4n Quy
hoach phan khu xdy dugg (ty 1€ 1/2000) khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi thuwong mai
dich vu du lich Tuan Lé - Hon Ngang ( Phan Khu 5), huyén Van Ninh.

- Viin ban s6 7159/BXD-QHKT ngay 30/12/2024 ciia B6 Xdy dung vé& viée gop y Bﬁ
an quy hoach phén khu xay dung ( ty 1¢ 1/2000) khu do thi thuong mai, dich vu du lich Tuén
Lé- Hon Ngang( phan khu 5) thugc KK'T Van Phong, tinh Khanh Hoa.

- Viin ban s6 731/BXD-QHKT ngy 20/03/2025 cita B§ X4y dyng vé viée tiép thu DS
an quy hoach phén khu xdy dung (ty 1€ 1/2000) khu d6 thi, thuong mai, dich vy du lich Tuan
[.€ - Hon Ngang (phédn khu 05) thuéec KK'T Van Phong, tinh Khanh Hoa.

L.2.2. Cdc vin ban vé chii frwong chinh sich lién quan

- Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cua B Chinh tri vé xdy dung, phat trién
tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045;

- Nghi quyét s6 42/NQ-CP ngay 21/3/2022 ciia Chinh phii ban hanh Chuong trinh
hanh dong cia Chinh phu thue hién Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia B§ Chinh
tri;

- Nghi quyét s6 55/NQ-QH15 ngdy 16/6/2022 ciia Quéc héi vé thi diém mt sé co ché,
chinh sach dac thu phat trién tinh Khanh Hoa,

- Chuong trinh hanh dong sé 30/CTr-TU ngay 23/02/2022 caa Tinh Gy thue hién Nghi
quyét 09-NQ/TW ngz‘iy 28/01/2022 cua B Chinh tri;

- Nghi quyét sb 42/NQ-HDND ngay 28/04/2025 cia hdi Hoi dbng nhan dan tinh Khénh
Hoa vi viée théng qua do an quy hoach phén khu xdy dung ty &€ 1/2000 Khu d6 thi, thuong
mai, dich vu du lich Tuéin L& Hon Ngang ( phén khu 5), huyén Van Ninh.

1.2.3. Ciin ci quy chudn, tiéu chudn

- Quy chuan k¥ thuit quc gia QCVN 14:2008/BTNMT: Nudc thai sinh hoat;

- Quy chuin k¥ thuat quérc gia vé Hé théng cong trinh ha t?mg k¥ thuat QCVN
07:2023/BXD.

- Quy chuan k§ thuit quéc gia QCVN 01:2020/BCT vé an toan dién;

- Quy chuén k¥ thuit quéc gia QCXDVN 01:2021/BXD vé quy hoach xdy dung ;

- Quy chuan ky thuit qudc gia QCVN 32:2020/BTTTT vé chdng sét cho cdc tram vién
thong va mang cdp ngoai vi vién thong;

- Quy chudn ky thuit quic gia QCVN 33:2019/BTTTT: Lip dat mang cip ngoai vi
vién théng;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va cong
trinh;

- Tiéu chufin TCVN 4513-1988: Cip nudc bén trong nha - Tiéu chudn thiét ké;

- Tiéu chudn TCVN 2622-1995: Phong chéy, chdng chay cho nha va cong trinh - Yéu
cau thiét ké;

- Tiéu chuan TCVN 259:2001: Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhin tao dwdng, dudng
phd, quang trirdng do thi;

- Tiéu chudn TCXDVN 333-2005: Chiéu sang bén ngoai cong trinh cong céng va ha
ting k¥ thudt dé thi - Tiéu chudn thiét ké;

- Tiéu chuéin TCVN 7722-2-3-2007 DBén dién —phin 2: Yéu ciu cu thé - Muc 3: Pén
dién diing chiéu sang duaong phé;
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- Tiéu chudn TCVN 7957:2008: Thoét nudc - Mang lugi duong dng va cong trinh -
Tiéu chuan thiét ké;

- Tidu chudn TCVN 8665:2011: Sgi quang ding cho mang vién théng — yéu cau k¥
thudt chung;

- Tiéu chuin TCVN 7447-7-712:2015 (IEC 60364-7-712:2002): Hé thong ngudn
quang dién su dung nang lugng mit trdi (PV);

- Tiéu chuan TCVN 10896:2015 (IEC 61646:2008): Mé-dun quang dién mang mong
mat dAt (PV) - Chét lugng thiét ké va phé duyét kiéu;

- Tiéu chudn TCVN 11855-1:2017 (IEC 62446-1:2016): H¢ théng quang di¢n;

- Tiéu chuén thiét ké cip nwde mang ludi duong éng va cong trinh TCVN 13606:2023
Cép nude — Mang ludi dudng dng va cong trinh —Tiéu chudn thiét ké;

- Tiéu chuén nganh TCN 68 - 178:1999: Quy pham x4y dyng cong trinh thong tin cap
quang;

- Tiéu chuén nganh TCN 68 - 254:2006: Céng trinh ngoai vi mang vién thong — quy
dinh k¥ thuat;

- Tiéu chudn nganh 11TCN — 18:2006: Quy pham trang bi dién;

- C4c Quy chuén, tiéu chuan xiy dyng khéc ¢6 lién quan.

1.2.4. Ciin cit tai liéu, s liéu, ban do

_ H3 so quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tdm nhin dén 2050 da dugc phé
duyét theo Quyét dinh s 318/QD-TTg ciia Thi tudng chinh phil ngay 29/3/2023;

- H6 so E)ieu chinh Quy hoach chung xay dyng Khu kinh te Van Phong, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 (Phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay
27/03/2023);

- Hb SO nhiém vu quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2000 khu d6 thi thuong mai dich
vu Tuén Lé - Hon Ngang phéan khu 5, huyén Van Ninh

- Nién giam théng ké huyén Van Ninh ndm 2021, nim 2022, nam 2023.

- Quyét dinh s6 486/QD-UBND ngay 22/02/2024 ciia UBND tinh Khéanh Hoa vé viée
cong bo hién trang rimg tinh Khanh Hoa nam 2023.

- Hb so khao st dia hinh ty 1& 1/2000 da duge STNMT thim dinh tai vin ban s6 195/BC-
STNMT-DDBDVT ngay 19/08/2024.

I. PHAM VIVA QUY MO LAP QUY HOACH
II.1. Phén tich vi tri, ddnh gi4 diéu kién tw nhién
I1.1. 1. Phan tich vi tri

a. Pham vi

Khu vyre 1ap quy hoach 1a toan bg ranh gi¢i Phan khu 05 - Khu d6 thi, thuvong mai,
dich vu du lich Tuln L& - Hon Ngang trong P an Piéu chinh Quy hoach chung xiy dung
Khu kinh té Vén Phong dén nim 2040, tdm nhin dén nam 2050 da dugc Thu twéng Chinh
phiti phé duyét tai quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023.
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So' dé vi tri phdn khu 5 trong téng thé QHC khu kink té Van Phong

Ranh gigi duge xdc dinh nhu sau:
- Phia Béc giap: Phan khu 07- Khu d6 thi sinh thai Pai Linh;

- Phia Nam giap: Phan khu 03 - Trung tim cang bién, d6 thi DAm Mén va Phan khu 04
- Khu d6 thi, du lich Vinh Yén — Miii P4 Son;

- Phia Déng gidp: Bién Pong;
- Phia Téy gidp: Viing Trau Nam thudc Vinh Van Phong;

D|NH HUGNG PHAT TRIEN TRONG QHC KTT VAN PHONG
Binh hudng giao théng

b
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hé théng giao thong két néi trong QHC KKT Vin Phong
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| KA MAN PHUDC

1L o

GHI CHU:
20 Ranh gisi QHPK thudc x3
W Phin mit nude
" phin dat IBn [xi Van The)
| Phan dat lign (xa Van Thanh)

b. Quy mo

THUYET MINH TONG HGP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU DO TH] THUONG MAI DICH V) TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

o TF TUY HOA

Téng dién tich: 3.064 Ha

%A o LANK

X.Van The

Dign tich: 2107,36 Ha
Trong do:

- Mat nwoc: 1252,34 Ha;
- Pat lign: 855,02 Ha.

BIEN DONG

X.Van Thanh

Dién tfch: 956,64 Ha
Trong da:

- M@t nude: 551,14 Ha
- DAt lién: 405,50 Ha

01 CANG BAC VAN PHONG

Sor dé vi tri v quy mé Idp quy hogch

- Dién tich: Khu vue lap quy hoach thuge 2 xa Van The vﬁ xd Van Thanh huyén Van
Ninh. Dién tich quy hoach khoéng 3.064 ha bao gdm: Dién tich dét lién khoang khoang 1.794

ha (trong do 293 ha
nghién ctru khép ndi
cua Luat Tai nguyén,

khu vuc du kién 14n bién); ving mit nudc bién khoang 1.270 ha dé
khong gian (ranh glm dién tich khu vue bién thuc hién theo quy dinh
mai trrdmg bién va hai ddo va cdc quy dinh phap ludt nganh lién quan).

- Dy bao quy mé khach du lich dén nam 2040 khoang 10.000 ngudi.

. Tinh chét
Khu dich vy,

du lich sinh théi ven bién.

I1.1.2. Pinh gid diéu ki¢n e nhién

a. Dia hinh

- Pia hinh dét lién: Khu vue 1ap quy hoach c6 dia hinh ban ddo véi nén dét ddi cat, dat
dia ven bién trai dai khoang 12km tir chén déo C6 Ma den hét bii bién Hon Ngang, d6 cao
khéng qué 30m, do dbc dudi 20%, khu vyuc sat bién d6 dbc 10%

- Pia hinh ven bién: khu vyc ven bién (Viing Bén G6i) ¢6 dd siu trung binh khoang 15

dén 20 m,
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b. Khi hau

- Khu vire 1ap quy hoach nim
trong khu vuc khi hau nhiét doi
khé. Tuy nhién so véi cac khu vuce
lan cdn, khi hau khu vuc Vin
Phong tuong d6i 6n hoa bai anh
huéng ciia bién va dia hinh, khéng
kho han nhu cac tinh Ninh Thuén -
Binh Thudn va ciing khéng néng
am nhu cac khu vue phia Bic.

-Ché d6 nhiét: Nhiét do
trung binh nim dao dong tir 260C
+ 280C va coO sy phdn hdéa manh
theo dia hinh. Viing déng bing ven
bién nhiét d6 cao hon khoang 270C
+ 290C, cang di sau vé ving nui
phia Tay nhiét do cang giam.
Ngoai ra nhiét do ciing bién dong
manh theo ting thang, nhiét do
trung binh tang dan tir thang 01 va
dat cuc dai téi 280C vao thang 6
sau d6 gidm chdm vao thing 7, 8;
thang 9 nhiét do bit ddu giam
nhanh va dat cuc tiéu vao thang 01
vai gia tri 24o0C.

Ky higu

] CaodéD<Hesm
Cao do 5<H<10m
Cao df 10<H<15m
Cao dg 15<H=<20m
K higu

B Cao d6 D2H>-5m
Can 4 -5zHz- 10m
Cao df -10=H=-15m
Ca0 d -155H>-20m
Cao dé He-20m

Sor do phdn tich cao dg nén

- Ché dé nang Sé givy nang phan bb theo khong glan phy thude vao dia hinh noi cé don
nti, céng trinh kién tric cao che chin lam cho tdng s gioy nanb giam. Tong so gio ning
khoang 2.560-2.632 gig, tr ung binh hang thang c6 213-219 gid nang. Mua kho gidr nang cao
hon muia mua, tong s6 gio nang chi yéu trén 200 gmehang kéo dai tir thang 01 dcn het thang
8 hang nim. Trong dé 3 thang nhiéu niing nhat 1a cac thang 3, 4, 5 voi tong s gid ning dat
250-275 glm'thang, tire 14 ¢6 khoang 8,0-8,8 gidr ning/ngay.

- D6 dm: Bién trinh nam cua d¢ 4 am tuong doi vira chiu anh huong clia ché do nhiét,
lai vira chiu tic dong cia ché do mua. Thm ky c6 d am lhap nhit [ thudng vao cic thang
6, 7, 8 dao dong tir 74-77%. Thoi ky do am cao. nhét roi vao cac thang chinh vu ctia mia
mua tir thang 9 dén thang 12, dat 79-83%. D6 4m twong dbi trung binh nam tir 76-79%,
nhung noi gan bién hogc lugng mua phong phi thi do 4m twong déi thuong lén.

- Béc hoi: Tong lugng bbe hoi nam kha cao, tir 1.444-1.77 Imm, phin bd kha déu theo
cac thang. Tur thang 9 - 11 luwgng boc hoi giam, thang 10 lugng boc hoi giam con 98-108mm,
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céc thang khac déu trén 100mm. Nhimg thang con lai it thay doi ké ca thoi ky gié mua ha
hay gié mua déng, bién d6 bée hoi nam dao ddng 40-60mm.

- Ché do glo Vé mia ddng 1a huong Déng Bic va mua hé 1a huéng Tdy Nam. Thoi ky
anh huong cua gi6 Dong Bic la tir thang 10 dén thang 3 nim sau voi cac hudng gio Bac, Tay
Bic va Dong Bic, thoi ky gi6 Tay Nam tu thang 5 dén hét thang 8 voi cac huong gio chinh
Dong Nam, Tay Nam. Toc d¢ gio trung binh ndm trén dal lién tr 2,4-2,6m/s; thang co tbe
d6 gi6 trung binh lon nhat vao thoi ky gié miia Déng Biéc tir thang 11 dén I;hémg 2 nam sau.

- Bao, ap thap nhiét doi: Mua bio, ap thap nhiét d6i tap trung vao khoang thang 10-
12. Ca biét co nhung nam bio xudt hién som (bdo trai mua) d6 bd vao va giy thiét hai dang
ké nhu bio Mamie vao thang 3 nam 1982, ap thép nhiét déi thang 3 ndm 1991, 4p thap nhiét
doi thang 6 ndm 1994. Béo thuong gdy ra gi6 to, mua 16n & ving bio d6 bd va cac khu vuce
ké can,

- Ché d6 mua: Ché do mua duge hinh thanh tu nhleu nguyén nhén khac nhau, dién ra
kha phtre tap. Trong ba nhén to co ban hinh thanh ché d6 mua thi nhan t6 hoan luu va dia
hinh dong vai tro chinh. Sy khéng ché ctia cic khoi khong Khi nhiét d¢i va xich dao bién co
lwong am cao la tién dé co ban cho su hinh thanh mot ché do mua kha phong phu trén khu
vuc tinh, nhung do mdi chi 1a diéu kién cAn. Con diéu kién du 13 cac nhiu dong khi quyén
nhu dai hoi tu nhiét doi, xody thudn nhiét doi, séng dong, rdnh gié mia... méi 1a nhiing nhéan
t6 gay mua truc tlep Luong mua tap trung chinh trong bén thang tlr thang 9 dén thang 12
v6i lrgng mua chiém 65-75% tong lugng mua trung binh nam; mita khd téng lwong mua
khoang 350-550mm chién 25-35% tong lugng mua nim.

¢. Dia chat

- Khu vyre phén khu 5 thuge vinh Van Phong c6 chu tao tram tich bién va tram tich dé
tur. O b blen cO cau tao cat, cdt pha cudi soi, san ho, vo so dc. O vinh ¢6 cac dai san ho
ngdm, mot s6 mom da chay sat bién gom d4 tang va dé gdc.

- Vé dia chét chu yéu la da granite, ryolite va daxite ¢6 nguon goc macma xam nhép
hodc phun trao kiéu méi. Ngoai ra con co cac loai da cat, dé trdm tich & mot s6 noi. Do qua
trinh phong hoé dién ra trén nén d4 granit, ryolit da tao thanh nhing hinh thé doc dio, da
dang va phong phu tao canh quan dep cho khu vye.

d. Pia chédn

- Theo tai ligu cia vién Vit ly dia ciu qubc gia, khu vye Tuén L& - Hon Ngang nim
trong vung du bao c6 dong dat cap 6.

e. Ché dé hai vin

- Nhiét d6 mueée bién: Vinh Van Phong twong doi sau, phan ven bd phia Tay va dinh
vinh c6 d6 sdu nho, d6 sau tdng din khi ra cira vinh. Nhiét dé nudc trong vinh bi chi phéi
chinh bai sy trao ddi nude voi vung bién ngoai khoi thong qua clra vinh phia Péng Nam;
ngoai ra, con co sy trao ddi nhiét vai luc dia ven bd Tay, bo Bic va voi khong khi trén mat
nuée. Nhiét d6 nude tng mat nhin chung cao hon cic tang sdu va dugc the hién rd trong

mua he (thang 7). Nhigt d6 nuée mua dong (thang 01) gan nhu thay doi rat it tir ting mat
xubng day (muc thay d6i dudi 0,5°C).

_ D6 mén mude bién: 6 man vao miia hé hén hon mia dong, ting day 1on hon tAng
mit trong c& hai mua, Mua heé =33,4-33 9%, tai tAng mat; =~ 32,8-34,4% tai tang ddy.

Céc théng sb myc nude tridu tai mot s diém do trong khu vuc nghién ciru ¢6 lién quan
dd quy doi theo hé cao d§ quoc gia nhu sau:
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Muc nudc triéu tai mot s vi tri

Viing R6 Hon Ong Nha Trang | Ninh Hoa, Van Ninh
H max +1,4m +0,84m | +1,2m +1,2m
Hp +0,1m -0,29m | +0,Im +0,1m
Huin -1,2m -1,54m | -1,37m -1,37m

- Muc nu6e ding trong bao khu vige Pam Mén theo két qua tinh toén trén mé hinh va
s liéu quan tric thi myc nude ding cuc dai bang +1.0m.

- Chiéu cao song 16n nhit khu vue ving gitta vinh > 2,0m, phia Péng dao Hon Gém
+3,5m.

- Chiéu cao séng va muc nuge dang lon nhét khu vire Ninh Hoa, Van Ninh, Nha Trang
bang +1,3m (theo hé cao do qudc gia).

f. Thuy van
- Khu vyre Tudn L& - Hon Ngang khong co h¢ thong: kénh rach, mot sé khu vire cdn cat

ton tai nude ngot dudi dit (nude dudi dat co chi yéu trong 16p dét rof); nwde mat thoat tu
nhién theo dia hinh.

g. Dadnh gia chung vé diéu kién tu nhién
- Vé dia hinh, khi hdu: khu vye ¢6 canh quan thién nhién dep va hiap din voi bai cét

ven bién dai, khi hdu twong d6i 6n hoa rit thuan lgi cho viée phét trién du lich sinh théi ven
bién.

- Céu tao dia chat, dia chdn va ché do hai van thun loi cho quy hoach va xdy dung
cOng trinh.
I1.2. Pic diém cinh quan sinh thai va tai nguyén thién nhién , tai nguyén du lich

a. Ddc diém canh quan sinh théi va tai nguyén thién nhién khu vue Idgp OQHPK

- Khu vue 13p quy hoach ¢6 canh quan dic trung ctia ving dét hinh thanh ti nhitng dai
con cat ven bién. Trong d6, ngudi din tan dung cac khu vuc ¢6 cao do tuong dbi cao dé xdy
dung cong trinh song song v&i diée duy tri cac dim tom, ca. ..

- Canh quan sinh thai véi bor bién dep 13 gia tri quan trong nhét cua khu vue cén duge
khai thic phat huy lam dich vu du lich trong quy hoach phét trién.

Canh quan khu viee nudi trong thity san Canh quan dan cu hién trang
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Canh quan sinh thdi bién

b. Tai nguyén du lich

- Vinh Van Phong 13 khu vuc ¢6 canh quan thién nhién dep v6i khi hau on hoa, bat bién
dep, c6 doi nii hung vi bao quanh. Vinh c6 dia hinh rit phong pha, dac biét [a hé théng dao,
ban dao, vinh siu kin gio, bo va bai bién, cdn cat hip din va la khu vyce ¢6 hé sinh thai da
dang ,dong thyc vat ven bién...; 1 mft ving bién da dang vé sinh hoe, o toi 350 loai san
hé va 270 loai ca, tom. Vinh co nhu'ng bai tim dep, hoang so, cat trang m;n nude bién trong
vt nhu Bai Tuin L& - Hon Ngang, Bai Cat Tham Bii C4 Ong, Bai HO Na, Bai Cay Bang,
Bai Lach, Bai Ong Hao, Bai Ong Nghi, Bai Dam, Bii Véan, Bai Quao, Bai Tay, Bai Bua..
Céc dao dep trong vinh nhu Hon Lén, Hon Ong. .. dic biét c6 viing PAm Mon kin gid, Ban
ddo Hon G6m hoang so va dao Diép Son vdi con duong cat trén bién doc d4o.

- Khu vue ldp quy hoach phén khu Tudn L& - Hon Ngang trai dai khoang 10 km tur
chan déo C6 Ma dén bii bién Hon Ngang. Phia Déong tiép giap vai Bién Dong, phla Tay la
Vinh Van Phong ¢6 gia tri canh quan thién nhién dep vdi bai tdm dai, 14 diém dén 1y twéng
cho hoat dong du lich, nghi dudng, hoi nghi hdi thao MICE....sdn pham 1a cac khong gian
du lich sinh thai cong Gﬁng két hop cac khong gian nghi dudng bién, resort bién, cic loai
hinh du lich bién, 1in ngédm san hé vv..

- Do nganh du lich tai khu vuc Bac Vién Phong déng vai tro quan trong va da duge dinh
huéng tai Nghi quyét 09 ngay 28/01/2022 cua B Chinh trj vé xay dung, phat trién tinh
Khanh Hoa dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 nén nhitng yéu to gin lién v6i du lich s&
co co hgi thudn loi dé phat trién. Mot vai trong s6 d6 1a md hinh ngéi nha thir hai - nha nghi
cubi tudn, bat dong san nha vuon sinh thai, biét thy ven bién, cac khu p‘né thwong mai du
lich, phim truéng két hop cong vién chu dé, cac hoat dong vin héa duge diy manh cliing v&i
cdc tién ich d6 thi nhu ngén hang, tai chinh...
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I1.3. Hién trang kinh té x4 héi, dan sé
a. Vé kinh té xa hgi

e Huyén Van Ninh:

- Tinh hinh kinh té gitt muc on dinh, mot 50 linh vure phat trién vuot trdi so voi cling
ky nam 2022 nhu: san xut nong nghigp, san xudt nganh thiyy san; cng nghiép — tiéu thu
cong nghiép...; an ninh — quoc phong dugc giit viing; cac nhiém vu trong tdm thyc hién dam
bao theo ké hoach

- Thuong mai: Tinh hinh thj truémg nhin chung 6n dinh; hang hoa phuc vu cho nhu ciu
tiéu dimg da dang, dam bao dap (rng nhu cau cho ngudi déin.

- Téng thu cin di ngn sach Nha nu6e: Thyc hién dén ngay 31/5/2023 thu dugc 54.040
triéu dong, wéc thyc hién thu phdt sinh trén dia ban 6 thang ddu nim 2023 dugc 62.585 tridu
dong, dat 32,6% ké hoach, giam 43,02% so véi cing ky nim 2022,

- Chi ngan séch: Tbng chi ngan sach trong can d6i thuc hién dén ngay 31/5/2023 dugc
246.539 triéu dong; udc thuc hién 6 thang dau nam 2023: 314. 716 trigu dong dat 50, 05% ké
hoach, giam 2,35% so vai cung ky nam 2022. Trong d6: Chi déu tu thyc hién dcn ngay
31/5/2023 duge 50.595 triéu dc}ng, wde thue hién dén 30/6/2023 1a 73.660 triéu dong, dat
71,44% ké hoach.

- Chi thuong xuyén thyc hién dén ngay 31/5/2023 dugc 195.944 trigu dong; wdce thye
hién dugc 241.056 tridu dong, dat 46,96% ké hoach.

e Xi Van Tho:

- San xuit nong, lam, ngu nghiép: Thu hoach lia vy He Thu nam 2021: 10 ha theo Ké
hoach va 05 ha san xuit ngoai ké hoach. Nang suit dat 60 ta/ha, san luong dat 90 tan.

- NTTS: Hi¢n nay ba con ndng din dang tdp chim séc vy tom ndm 2021, tinh hinh nu6i
trdng tuong dbi 6n dinh, mot sé dién tich da thu hoach nhung do gia tdm thuo‘ng pham thap
nén ba con thu lai khong cao.

- San xua{ cong nghiép -TTCN: Céac mat hang san xudt nhu: nuée da cdy, gach khong
nung... ddu ra on dinh, chii yéu cung cip nhu céu sir dung trén dia ban xa va cac xa lan cén,
quy md san xuat nho.

e Xa Van Thanh:

- Tinh hinh kinh té xa hoi; an ninh quoc phong x& Van Thanh 6 on dinh, cong tac ANCT-
TTATXH dugce gitr virng. Cac che d9 tro cap xa hoi duge giai quyét kip thoi, cong tac quan
ly dit dai, tai ng,uyen khoang sdn trén dla ban dugc quan tim chu L trong. Tuy nhién, bén canh
nhiing két gua dat duoc vin con mot s6 mit kho l(han ton tai can tap trung khic phuc nhur
tinh trang lan ch[em long 1& duong dé budn ban van con xay ra, cong tac v¢ sinh moi truong
chua dam bao; vén dé trong cdy trai phép trén dit do xd quan ly; vin dé khai thac cat trai
phép vin con xay ra.

- Toan xi ¢6 33.854 ldng beé thuy san; 50 16ng nudi tom ham: 31.649 lbng, s6 16ng nudi
x4 2.205 1dng; ¢6 77ha dia nuodi trong thiy san. San lugng thuy san thyuc hién trong 09 thang
ddu nim 2022 la: 2.670 tin, dat 89%) ; xudt ban 16, 450kg tom him thit, tha giéng méi
97.000 con t6m gibng,

- Gia tri conjp nghiép - TTCN thyc hign trong 09 thang déu nam 2022 dat 1.830 trigu
dong), trong d6 gid tri san xuét san pham mit hang da lanh 1a chu yéu.
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- Nhu ciu vén chuyén hanh khach va hang héa héa phuc vu Nhan déan duge duy tri on
dinh. Udc trong 09 théng dau nam di van chuyén khoan 92 ngan lugt hinh khach va 55 ngan
tan hang hoa.

*Nguon: Bdo cdo s6 418/BC-UBND ngay 11/09/2023 ciia UBND huyén Van Ninh
vé cong tdc chi dao diéu hanh cita UBND huyén; tinh hinh thyc hién nhiém vu phat trién
kinh re _xd hdi 9 thdng dau nam va phmmg huwong, nhiém vu 3 fhang cudi nam 2023; Bdo
cdo 56 235/BC-UBND ngay 14/09/2023 ciia UBND xd Van Thanh vé Tinh hinh Kinh té - Xa
hoi thang 09 va phwong hwedng nhiém vu thang 10 nam 2023 (VBDT).

b. Hién trang ddn so
- Quy m6 dén s6 ctia Khu kinh té Van Phong nim 2021 14 223.479 ngudi va khoang
15.000 dan sé quy déi 1a lao dong tir noi khac den lam vi¢c trong Khu kinh té, khach du lich,
khéach vang lai va thanh phin dén s6 khéc. V& mat do dan s6 Khu kinh té Van Phong dat
trung binh 316 ngt.rmfka Mét d6 dén s6 tap trung cao tai khu vuc do thi. Khu vye néng
thon mat do dan s khong dong déu trén cic phuong xa. Mét do cao nhat tai x& Van Thing
1.014 nguoi/km2, Céc xa con lai tir 51- 433 ngudi/km?2.

- Ciin cit béo cdo s& 195/BC-UBND xd Van Tho ngay 29/6/2023, dan s0 hién trang
thon Tuan Lé 1a 564 ho (2043 khéu). Hién trang dan cu thén Vinh Yén xa Van Thanh la 34
ho (185 khau). Can cir 50 liéu dia phuong diéu tra hdng ndm tir nam 2019 dén nam 2023 da
xdc dinh dugc din cu hién trang thuge QHPKS 1a 2228 ngudi (598 hg). Dan cu tai khu vuc
QHPKS thuge thén Tuan Lé xa Van Tho va mot phan thon Vinh Yén x3 Van Thanh. Nganh
nghé lao déng chu yéu la danh bat va nuoi trong thiy hai san.

¥ Nguon Cdn cir bdo cao 56 195/BC-UBND xd Van Tho ngay 29/6/2023 va 56 lidu dia
phuong diéu tra ddn sé hang nam tie nim 2019 dén ndm 2023

I1.4. Hién trang sir dung dit

Bén do hién trang sir dung dat

g g Dién tich hién Ty 1
STT Loai dat t;‘gng (ha). (}’0 e )
1 Dit lang x6m, din cu ndng thén 47,96 157
2 | Dét trudmg THCS, tiéu hoc, mam non 0,64 0,02
3 Co quan, tru so 1,83 0,06
4 | Dat ton gido di tich 0,84 0,03
5 Dit quéc phong 1,80 0,06
6 Puong giao thong 50,12 1,64
7 Pat nong nghiép 35,02 1,14
8 | Dat nudi trong thiy san 50,01 1,63
9 | Dat 1am nghiép 65,91 2,15
10 | Pit chua sir dung 1143,00 37,30
11 Khu vuc mat nudc 1666,87 54,40
Téng dién tich dat 3064,00 100,00
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BI Hi NOI

B4t phat tridn din cur nong thon

DAL trurling THCS, tiéu hoc va mam non
DAt di tich, tén gido

DAL san xudt nong nghiép
Bt rimg san xudt

wE Bl LANH

Pét chura st dung

Bt qudc phong

DAt nuél tréng thuy sn
Mt nurdic ven bién

L

1} _ : XA VAN THO
1

&

XA VAN PHUGC

| |

BIEN DONG

A VAN THANH

Ban do hién tran g s dung dat

- Ban d6 phén loai rimg duge ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1440/QD-UBND ngay
15/5/2019 cuia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét két qua ra soat, th}fﬁn loai rirng
tinh Khanh Hoa va Ban d6 hién trang rirmg nim 2023 ban hanh kém theo Quyct dinh s6
486/QD-UBND ngay 22/02/2024 ciia UBND tinh Khinh Hoa vé viéc cong bd hién trang
rung tinh Khanh Hoa nam 2023, xdc dinh trén khu vue Iap quy hoach c6 khodng 65,91 ha
thuge quy hoach rung san xuét (hién trang rung trong va dién tich chua co rirng), di¢n tich
con lai ndm ngoai quy hoach 3 loai rirng. Quyét dinh sé 1149/QD- UBND ngay 10/5/2012
cia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach bao v¢ va phat trién rimg giai doan
2011 - 2020 tinh Khénh Hoa va Quyét dinh s6 866/QD-UBND ngay 16/5/2007 ciia UBND
tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét két qua ra soat quy hoach 3 loai rirng, xac dinh dién tich
nim ngoai quy hoach 3 loai ring néu trén coé khoang 61,65 ha thudc quy hoach rirng sin
xuét. Téng dién tich ring 1a 127,54ha.

- Dt quée phong gdm mét khu vye dién tich 1,8ha va 4 diém khéng ché quan su.
IL5. Hién trang kién tric canh quan

Khu vue 1dp quy hoach dugc chia thanh 2 viing canh quan mat dat va mit nudc
Mt dat
- Canh quan lang xom: Khu vyc phia Pong - Bic c6 thon Tudn L&
- Canh quan con cat chiém phan 1én dién tich phin khu véi nhiing ddi cat c¢6 cao do
thip, tao ra mot vung canh quan dep khi ding trén cic diém cao co thé nhin thiy toan bo
ving bién va dai Tuan L& - Hon Ngang.
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Canh quan ven bo

Canh quan cén cat

Mat nude:
- Vé phia Bong: Khu vire Tuan L& - Hon Ngang s¢ htru khu vye bai bién dai nhét trong

Khu kinh té, ttep giap v6i Bién Béng. Dai biy bién nam & ‘phia Dong Bac song bién khu vye
nay tuong ddi 16m, canh quan hoang so thuan lgi phat trién du lich bién.

- Vé phia Tay: Giap Vinh Véan Phong véi viing mt nudce nong va kin gio, hi¢n trang
c6 nhiéu long nudi thity san, chi yéu la tém him.. Céng nghé nudi cia cac hd dan con lac
hau, da so str dung thitc &n twoi, mat do nudi tai cac ving nudi chwa dam bao, do d6 ¢d nhiéu
rii ro vé mdi tmrmg, thién tal dich bénh. Bén canh do6 con cé nhlmg tic dong dén moi
trudmg, canh quan va céc tuyén giao thong dudng thiy ndi dia va quéc té.

Canh quan bién Hon Ngang Cadnh quan khu viee nuéi trong thiy san

11.6. Hién trang ha ting xa hi
IL.6.1. Cong trinh gido duc

Trong khu vire quy hoach ¢6 03 cong trinh gido duc gbm: truong tiéu hoc Van Tho;
Truong mam non Van Tho (diém trén) va trudng mam non Van Tho (diém dudi).
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Trwong mam non Van Tho (diém trén) Trudng mam non Van Tho (diém dudi)
11.6.2. Cong trinh di tich t6n gido, tin ngwing

- Trén dia ban khu vyre quy hoach ¢6 2 cong trinh di tich tén gido, tin ngudng 1a Chiia
Long Canh va Pinh Tuén L&,

Chita Long Canh Dink Tudn Lé

I1.7. Hién trang ha ting ky thuit va méi trudng
IL.7.1. Giao thong
a. Puong bo:
- Pudng cao téc Bic-Nam:

Dy én thanh phan dau tu xdy dung cao toc Bac - Nam doan Nha Trang - Vén Phong
dugc B (_-lao thong van tai phe duyét du an tai Quyét dinh s6 9[0»’QD-BGTVT ngay
13/7/2022 ¢6 tdng chiéu dai tuyén 83 ,35 km Quy md xay dung du dn: dudng cao toe, trong
do giai doan hoan chinh la duong cao tc cip 120, van toc thiét ké 120 km/gio, bé rong nén

dudng 32,25 m, quy md 6 lan xe; giai doan phin ky twong img tiéu chuin dudng cao tée cip
100, vén toc thiét ké 100 km/gid, bé rong nén dudng 17 m.
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Bu’@‘ng cao téc Bice Nam a‘aan Nha Trang
— Vin Phong

Puong quoc 19 T

- Quéc 16 1: Pa duge dau tu ning chp tu 2 1a xe 1én 4 lan va di vao khai thac nam
2015 véi quy mb: Poan ngoai do thi theo tiéu chuan dwomg cép 111 dong bang, toc do lhlet
ké Vitk = 80km/h; doan qua khu do thi theo tiéu chuén dudng phé chinh db thi thi yéu, toe
dd thiét ké Vtk = 60Km/h. Cu the chiéu rong nén dudng khoang 20,5m (trong khu do thi la
30m). Hién trang cac doan tuyén tranh QL1 tlr xa Van Khanh dén him déo C6 M3 vin chua
dugc trién khai theo dinh huéng trong QH 2014.

-Puong BT651 (Dam Mén) chay doc khu vure quy hoach theo hudng Bac Nam, tuyén
duomg di tir Chan déo C6 Ma dén thén Dam Mon (va két ndi v6i cang Bac Van Phong).
Dudng tinh BT.651 (Puong Bam Mén): Theo dd an diéu chinh QHC khu kinh té Van Phong
tuycn c6 19 gici 75 m (gdm 1 tuyén vén tai hing hoa phuc vu cang chay song song vol duong
sat, 1 tuyen phuc vu cho du lich va dan cu phia Dong). Tuyen cO vai tro quan trong trong
viée két noi khu vye Bic Van Phong voi hé théng duong quoc 10 (QL1), dudng bd cao toc,
duong sit cao tdc va Cang hang khong Tuy Hoa. Hién trang d3 duoc diu tir hoan chinh véi
chidu dai 14,3Km c¢6 16 giéi 34m.

Niit gigo QL! v DT65 1 Ducng DT651 (Dam Mén)

b. Bmmg sét:
Tuyén dwong sat Bic - Nam chay qua phia Béc khu vwe quy hoach, xuyén sudt
chiéu dai tinh Khénh Hoa, véi téng chiéu dai khoang 14%9km chay qua céac dia per()'ng ven
bién gdm huyén Van Ninh, thi xd Ninh Hoa, thanh phd Nha Trang, huyén Cam Lam va thanh
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phé Cam Ranh. Pay 1a mot yéu 6 v6 cing thufn loi cho viée phat trién kinh té,

¢. Dwong thuy ndi dia:

- Hién trang khuruD ¢ bén thiy ndi dia, giao théng duong thuy lién két chu yéu qua
mot s bén thiy ndi dia 1an cin nhu bén Van Gia, Bén DAm Mén, Bén Vinh Yén...

d. DPwong hang khong:

- Lién h¢ giao thong hang khéng dén khu vuc Khu kinh t& Van Phong qua cang hang
khong quéc té Cam Ranh va Cang hang khong Tuy Hoa thuge tinh Pha Yén:

- Cang hang khong qude té Cam Ranh: Cach khu vure phén khu khodng 120 km vé phia
Nam. Cang dugc xép loai 4E, co 1 du'cmg ha cét canh, 1 duorng lan chinh va 6 duong lan
nhénh, 1 san d6 rong vai 30 vi tri d8 cho miy bay, c¢ong sudt thiét ké 1a 8 trlcu khach/ndm

- Cang hang khong Tuy Hoa: Céch khu vuc phén khu khoang 30 km vé phia Bic. San
bay cap 4C - ludng dung, gom cé 01 dudng cét ha canh dai 2.902m, rong 45m, cong sudt
thiét ké 1a 550 nghin khach/nam, hién tai da khai thac 403 nghin khach/nam.

11.7.2. Chudn bi ky thudt

- Phén 16n khu vye quy hoach ndm ven bién nén c6 dja hinh thap va bang phing, gin
70% dién tich ¢6 cao dd hién tr ang thap hon 5 m.

- Cao d¢ hién trang phan b tir dudi 0 m dén trén 20 m. Cao & phia cao téc thip dan vé
phia Bién.

- Hudmng dbe dia hinh théun;:, nhét tir Bic — Pong Bic xubng Nam, d¢ déc khoang 1-
1.5% & khu vuce phia Bic, d6 déc khoang 0-0.1 % & khu vire phia Nam.

- Pé ¢6 thé dam bao cong tac xdy dung do thi, can san nén voi khdi luong 16n dé dam
bao an toan ngép Iyt, dic biét 1a khu vuc 1dn bién.

I1.7.3. Hién trang cap nude

- Hé théng ngudn cap nude tir nha may nude Tu Bong (cong sudt hién c6 12.000
m3/ngd), dat tai thon Tan Phudce, xa Van PhuGe, huyén Van Ninh. Khai thac nguf)n nuoc
thé ho Hoa Son c¢o stre chira 19 triéu m3. Tuy nhién chua c6 hé théng diu ndi nuéde sach vé
khu vyc phan khu 5, dén cu hién nay chit yéu sir dung nudce giéng khoan va nuéc mua. Nha
may nuoc Tu Bong hién dang phuc vu khoang 25.000 dén, tai 3 xa khu vuc phia Bic huyén
Van Ninh gém xd Van Khanh, Van Long, Van Phudec.

-bé dam bao nhu cau xdy dung, phat trién do thi theo dinh hudng quy hoach chung
Khu kinh té Van Phong, cin nang cong suat nha may nudc Tu Bong,.

I1.7.4. Hién trang thoat nuwde mua

KKhu vue quy hoach chua dugce xdy dung hé théng thoat nurde mua, hién tai dang thoat
nudc mua theo dia hinh hién ¢, chay theo dia hinh tu nhién réi tu thim va thoat ra bién.
I1.7.5. Hién trang thodt nudc thai, chat thai rin va nghia trang

- H¢ thong thoat nude thai: Hién tai khu vuc chua co h¢ thong thu gom va xur ly nuwdc
thai sinh hoat tp trung, nudc thai hiu het duogc xur ly cuc bd bang bé tu hoai sau d6 xa tu
phat (x4 truc tiép ra duong hodc tham xudng dit) gay 6 nhiém moi truomg nude hode thim
xudng @At giy 6 nhiém méi truong dat.

- Chét thai rin: da c6 xe thu gom rac cua Cong ty cd phan Cong trinh d6 thi Van Ninh
thue hién thu gom rac 01 1An/tudn va van chuyén rac dén bii rac chung cutia toan huyén trong
dit lién.

- Nghia trang: Khu vuc 18p quy hoach khong cé dat nghia trang tip trung chi c6 mot sé
mo phén rai rac.
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I1.7.6. Cdp nang lheong

- Ngu(f‘m:r Khu vue dugc cip dién truc tiép tir tram 110/22kV Van Gia (EVG) 2x25MVA
tai xa Van Thang.

- Ludi cao thé: Tuyén 110kV di Phi Yén tiét dién day dan ACSR-240 nam ngoai ranh
gioi phia Bac khu vye nghién ctiru.

- Luéi trung thé: Tuyen trung thé hién trang di ndi trén cot bé tong ly tam, tiét dién truc
chinh AC-185, cac tuyén nhanh tiét dién tir 95mm. Hién dang vén hanh ¢ cép dién 22kv

I1.7.7. Hé fhcmg thong tin lién lac

- Tai khu vye quy hoach, cdc nha mang cung cap dich vy di déng bang rong bao gom:
Vinaphone, Viettel, MobiFone va Vietnamobile. Vién thong Khanh Hoa va Viettel Khanh
Hoa la 02 doanh nghi¢p chi yéu c6 sin ha tdng mang cap quang dap ung nhu cdu dich vu
truy nhip cb dinh bang rong cho nguoi dén tai khu vuc

- Hé théng mang cap v1en théng chu yéu diing cot thong tin hodc cdt ha thé clia dién
lue, da dap tmg kip thoi nhu cau lip dat thué bao méi cho nguoi dan trén khu vyre. Tuy nhién
hé théng chi yéu la cép treo, anh hudng 16n dén m§ quan khu vuc.

I1.7.8. Hién trang moi truong
* Mbi truong dat
- Huyén Van Ninh néi chung va khu vue nghién ciru n6i riéng nhin chung da co bién
dong, xu hudng giam dién tich dat nong nghiép, dit chua st dung va xu hudng ting dién
tich dat phi nong nghigp phu hop vGi xu hudng do thi hoa dang dan ra. Méi truomg d4t hién
chua c6 dau hiéu bj 6 nhiém trén dién rong. Tuy nhién van tiém 4n nguy co 6 nhiém cuc bd
do cic hoat dong sir dung hoa chét trong san xuit ndng nghiép

* Moi trudng mroc- bién

- Déi v6i dién bién mbi truomg bién ven bo, do ham lugng DO trong mdi truong nuoc
bién ven bo tai khu vue Vinh Van Phong - Bén Goi déu ¢o gia tri nam trong khoang cho

phép quy dinh trong QCVN 10- MT:2015/BTNMT - Quy chuin k¥ thudt qudc gia vé chét
lugng nude bién ven bé bién ven bo.

- Dbi véi méi trrdng bién, 6 nhiém ¢6 nguyén nhén dord i va tran dau: Tir nam 2015
den 2018 trén khu vyre tinh Khdnh Hoa khong xay ra su cb tran diu ndo. Nam 2019, tai ving
bién thude tinh Khanh Hoa da xay ra sy ¢o dam va, lam xudt hién nhiéu vét diu loang; sau
d6 da duge khic phuc khong dé lai hau qua nghiém trong

- O nhiém do nudi trong Lhuy san: Trong nudi trong thuy san, vén dé lam dung thube,
hoa chét da anh hudng dén méi truomg nudi va chét lugng san pham Mbt s6 hoat dong nudi
trong thuy san tu phét khéng theo quy hoach da anh hucrng xAu dén moi truong nhu & nhiém
nguon nudce, mdi truong khong khi do bde muii hoi thdi va anh huéng dén cac hoat dong déan
sinh, kinh té khac.

- Ngoai ra con ¢o cac nguyen nhéan gay 0 nhiém tir cac hoat dong phat tr ién kinh té xa
héi & viing bo, nhét 1a cac ngudn thai tir dét lién (cac hoat dong du lich, dn ubng, lru trir).

* Moi truong khong khi

- Dbi véi khu vuc dién tich dit nong nghiép hién hitu trong d6i nho, thém vao do 12
tap trung du 4n nhiéu c6 mirc do do thi hoa, ha tang khung giao thong nhu duong tinh 651
nén mire d6 lwu lrong giao thong s& nhiéu hon dbi voi cic khu vue khéc. Mirc dg anh huong
den moéi trudmg s& tiy thude vao mirc d do thi hoa chu yéu tap trung cac dy an xay dung.
Chét lvgng méi trudng khong khi cua tinh Khanh Hoa dugc cai thién qua cac nam; nong do
bui PM2,5, CO hay SO2 déu c6 xu hudng giam tir 5% - 16% qua cac ndm. Tai cdc khu dan
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cu hau hét ndng do bui déu khé thép, hiu nhu n;‘;"1m trong giéi han cho phép clia quy chuan.

* M1 trudng sinh thai, bién

- Khu vue khéng co6 cac hé sinh thii dic thii cling nhu khu bao tdn céc loai dong vét
quy hiém. Qua trinh dé thi hoa da lam thay ddi cac hé sinh thai tu nhién khéng con ton tai
hodc bi chuyén dbi sang cac h¢ sinh théi thir sinh khéc nhu xdy dung co s ha tang, khu vuc
@6 thi... Ngoai ra, thudc bao vé thuc vt sir dung tron;:, ndng nghiép co6 cac hod chit doc hai
khong duge xir Iy do vao mdi trudng cé nguy co giy nhiing anh hwong 16n dén doi sbng cta
gi61 sinh vat va de doa strc khoe ciia con ngudi.
I1.8. Dinh gia hi¢n trang cic chuong trinh, dy 4n diu tw phat trién dang dugc trién
khai trén dia ban.
IL.8.1. Cdc chuwong trinh phit trién dang dwge trién khai thwe hién

a. Chwong trinh phit trién do thi:

- Theo Quy hoach tinh Khéanh Hoa thai ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050,
trong dé da dat muc tiéu dén nam 2030 Khanh Hoa tr¢ thanh thanh phd truc thuje Trung
uong; trung tdm dich vy, du lich bién qudc té; mot cyc tang truong, trung tim cua khu vuc
duyén hai Nam Trung B, Tay Nguyén va ca nudc vé kinh té blen cong nghiép cong nghé
cao. TAm nhin dén nim 2050, Khanh Hoa la mot trung tim kinh té bién 16n cua ca nude: 1a
dd thi théng minh, bén vitng, ban séc, ngang tam khu vuc chéu A; mét trong nhiing dé thi
ven bién thu hut khach du lich va cdé moi truong dang song hang dau cua chéu lyc.

- Theo dinh hudng tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ciia Thi tuéng chinh phu ngay
27/3/2023 phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh t€ Van Phong den nam
2040, tim nhin dén nim 2050 dinh hudng huyén Van Ninh gom cac khu du lich cao cap tai
dao Hon Loén va ban dao Hon Gom, cang trung chuyén quoc té, cang du lich quéc té, cac
cbng trinh dich vy hau cdn cang, cong nghlep tai khu vyre Dam Moén, céc khu do thi, du lich,
cac khong gian cdy xanh, mit nwéce va cac khu vue ddi nii.

- Chuong trinh phat trién do thi tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tim nhin dén nim

2045 dugc phé duyét theo quyét dinh s6 3219/QD-UBND ngay 22/12/2023 dinh huéng giai
doan dén nim 2025 Huyén Van Ninh phét trién dé thi theo 02 giai doan:

+ Giai doan dén nim 2025: Huy¢n Van Ninh dat tiéu chi, tiéu chudn cua dé thi loai
IV thudc tinh KKhanh Hoa, th: trdn Van Gid, xa Pai Linh (huyén Van Ninh) dat tiéu chudn
trinh d§ phat trién co s ha ting dé thi khu vuc du kién thanh lap phudng ndi thi;

+ Giai doan nim 2026 dén truéc nim 2030: Thanh lap thi x3 Van Ninh va cac
phuong ndi thi
* Nguon: Vin ban sé 418/BC-UBND ngay 11/09/2023 cua UBND huyén Van Ninh
vé wng tac chi dao diéu hanh ciia UBND huyén; tinh hinh thuc hién r.'h::gm v pht trién
kinh té-xa hoi 9 thang dau nam va phuong hudng, nhiém vu 3 thang cuoi nam 2023.
Quyét dinh 56 3219/0D-UBND ngay 22/12/2023 ve viéc phé duyét Chuong trinh
phdt trién dé thi tinh Khénh Hoa dén ném 2030, tdm nhin dén ném 2045.

b. Chwong trinh nong thon mdi:
- Bdo c4o s6 346/BC-UBND huyén Van Ninh bao cdo vé tién!d-f} thue hién chuong
trinh MTQG xay du’ng nong thon mai trén dia ban huyén Van Ninh dén hét thang 6/2024.
- Vin ban s6 241 9SXD-HTDT vé viéc phé duyét ké hoach td chirc lap Chuong trinh

phat trién d6 thi khu vye dy kién hinh thanh do thi méi (thi x&) Van Ninh, tinh Khanh Hoa
dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045,
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11.8.2. Dy én ddu tw phdt trién dang dwogc trién khai thire hién trén dja ban
- Du 4n von ngén sach dang dugc trién khai:

+ DPuong DT651 (Dam Mo6n) chay doc khu vue quy hoach theo huong Bic Nam,
tuyén dudmg di tir Chan déo Cb M3 dén thén DAm Mén (va két ndi véi cang Bic Van Phong).
Dudng tinh DT.651 (Puong Bam Mén): Theo dé 4n didu chinh QHC khu kinh té Vin Phong
tuyén ¢6 1§ gidi 75 m (gbm | tuyén vén tai hang héa phyc vu cang chay song song vdi dudng
sit, 1 tuyen phuc vu cho du lich va dan cu phia Dong). Tuyen ¢6 vai trd quan trong trong

viée két néi khu vie Bic Van Phong vé6i hé thong dudng quoc 1§ (QL1), dudng bd cao tdc,
dudng sfit cao toc va Cang hang khong Tuy Hoa. Hién trang da dugc dau tu hoan chinh véi

chiéu dai 14,3Km c¢6 16 giéi 34m.
- Dy dn von ngoai ngan sich dang duoc trién khai: Hién nay chua c6 du 4n dau tu thudc
vOn ngodi ngan sach nao da va dang trién khai trong khu vire 1p quy hoach.
11.8.3. Ciic viin dé cin gidi quyét
a. Gidi phong mdt bang va Tdi dinh cu:

Khuvyctal dnh |
| cw Ninh Ma: Sha |

[
-

Khlj wc. tal dinh |
ol 219 Van
- Phuge:11ha !

Khu vire tai dinh cur x8
Wan Théng: 100ha
kha ndng dung nap:
khodng 1400 hé

 Khu e tal dinh cur Vinh
§ Yén: 150ha (GOha mé

i 1ong)

: kha nang dung nap: i
i - hién nay: khodng 1560 |
i ho.
i - Mo rdng :khoang 1100 | ..

P oho Téng Kkha nang dung nap: 4060 hg
| Dép ting: 2,660 h6 foo2somz/ng)

Khu vuee tai dinh cu xac dinh trong dé an OHC khu kinh té Vin Phong

- Theo dinh huéng quy hoach chung toan bg dan cu hién trang dugc di doi. Té chire
cong tac di doi va bé tri khu vyc téi dinh cu cho toan bg cac h§ dan (454 ho) qua céc khu
vue tai dinh cu da xay dung va c6 trong quy hoach gom:

+Vi tri 01: Khu vue tai dinh cu Vinh Yén (phin khu 4) tong quy md khoang 150 ha (60
ha m@ réng).Kha nang dung nap 2660 hé (hién nay khoang 1560 h§, md rong khoang 1100
ho).

+Vj tri 02: Khu tai dinh cu xa Van Thing: Tong dién tich khoang 100 ha. Khi ning
dung nap khoang 1400 h¢
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b. Phuwong dn dao tao lao dpng (Dich chuyén co ciu viec lam):

- Vi dy bao quy mé lao dong trén dia ban huyén Van Ninh theo Bxeu chinh quy hoach
chung xdy dung Khu kinh té Vin Phong, tinh Khéanh Hoa dén nim 2040, tim nhin dén nam
2050 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 298/QD-TTg ngay
27/3/2023 dé dat dugc muc tiéu phat tr:en cac nganh kinh te tai khu vire Biac Van Phong
(huy€n Van Ninh) s& phai dam bao cung cap di lao dong ci vé lwong va chat. Luc lurong lao
dong du kién s& thay ddi tir nay dén nim 2050.

- Co chu lao déng s& chuyén dich manh tix néng — 1am — ngu nghiép sang khu vuc dich
vu, du lich, thuong mai va cong nghi¢p. Khu vue dich vu, du lich, thuong mai s& tré thanh
ngudn chinh cta vige lam trong tuong lai. Luc luang lao dong nay s€ duoc tinh todn trén co
so phat tnen nganh dich vu, du lich thuong mai va véi nang sudt lao dong cao s& doi hoi
nhiéu nhat vé luc luorng lao dong co trinh do trung binh va cao so v&i cac nganh khéc.

- Nhu viy vigc to chitc dao tao nghé cho lao dong bi anh huéng dé giai quyét viéc lam
chuyén dbi nghé nghiép sé tap trung ¢ cac nghé Tai chinh — Ngén hang, Dich vu du lich va
Nha hang — Khach san dé cung cap lao dong cho khu vuc dich vu va du lich, dao tao cac
nghé cong nghé - ky thuat dé phuc vu cho khu vue céng nghiép, tuy nhién bén canh do cling
phai dao tao cac nganh nghé thu cong my nghg, néng nghigp céng nghé cao cho cdc lao dong
& nhoém c6 46 tudi lao dong cao dé phat trién cac nghé truyén théng, budn ban, dich vu nho
I¢ va Khu vue quy hoach néng nghiép céng nghé cao.

- Trén co s thuc lrang lao ddng, trong qua trinh xay dung phuong an boi thuong, hd
trg tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dit, mit nuée thue hién tu vin hoc nghé xiy dung
phuong én hd tro cu thé cho lao dong bi anh hwéng dua trén cdc mod hinh sau:

+ M4 hinh 1: M4 hinh hé tro dio tao nghé danh cho lao déng nim trong do tucn tr
16 -25 tudi; tiy theo trinh d6 hoc vén s& tham gia hoc nghé trinh d6 cao ding, tr ung cap, so
cap va dao tao dudi 3 thang ¢ cdc nganh nghe thuge linh virc Thuong mai — Dich vy, Dich
vu Du lich — nha hang — khach san, Ché bién, Co kl‘u Dét may, Pién - Dién tir, Pién lanh
dan dung. Lao dong trong do tudi nay chua chua tét nghi¢p THCS s€ tham gia hoc nghé o
trinh d6 so cip hodc dao tao dudi 3 thang; lao dong dong da tot nghiép THCS s& tham gia
hoc nghe & trinh d6 trung cdp; lao dong da tot nghiép THPT sé& tham g gia hoc n;:,he O trinh do
cao dang. To chirc dao tao, dao tao néng cao k¥ ning nghé, chuyén ddi nghé nghiép dé dap
(g nhu ciu str dung cia céc doanh nghiép.

+ Mo hinh 2: M6 hinh sinh ké khéng dua vao dat danh cho cac lao djng nam trong
do tudi tir 26 — 35 tudi; tap trung dao tao & trinh do so clp va dao tao dudi 3 thang ddi voi
cdc nganh nghé phi néng nghiép. To chirc dao tao, dao tao nang cao ky niang nghé, chuyén
d6i nghé nghigp dé dap img nhu ciu st dung ctia cac doanh nghiép.

+ M4 hinh 3: M6 hinh sinh ké khai thac trén blCI‘l cho céc lao dong ngu nghi¢p. Hb
trg dao tao chuyen doi tir ddnh bit ven b sang danh bét xa by va dich vy hau cin nghé c4
(thude dé an chuyén déi nghé nghiép cho lao dong trong linh vyc thay san).

*+ M6 hinh 4: M6 hinh sinh ké danh cho céac lao dong nim trong do tudi tir 35— 60
tudi; céc lao dong trong do tudi ndy s& duoc tu van tham gia hoc nghe trinh d6 so cdp va dao
tao dudi 3 thang & cac nganh nghé Dich vu, nghiép vu bdo v, cham séc cdy canh, nha hang
— khach san, néng nghi¢p cong nghé cao.

+ MO hinh 5: M6 hinh sinh ké dua vao phit trién cac nghe truyén thong, budn ban,
dich vu nhé Ié. M6 hinh nay tu vin chi y€u cho lao dong dé tudi trén 50 tudi, tly theo dja
ban tai dinh cu s¢ chon lya nganh ng:,he chuyén ddi phi hop. Pdi véi dbi tuong nay hinh thirc
dao tao chi yéu la td chirc cac khoa boi dudng, cac lop dao tao thudng xuyén dudi 3 thang.
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+ M6 hinh 6: Mo hmh hé trg ngudi lao (dong di lam vige & nude ngoai theo hop
ddng; d6i tugng ap dung chu yéu 1a thanh nién nim trong d6 tudi tir 18 — 35 tudi; trinh do
van héa THCS trd 1én, cd stre khoe. Thye hién tu véin to chire dao tao cic nghé phu hop,
ngoai ngft, gido duc {Imh hudng ciia thi truong lao dong cua nude dy kién di lao dgng theo
hop déng.

+ M6 hinh 7: M hinh hd trg hoc nghé va giai quyct viéc lam cho lao dong thugc
h§ nghéo va can ngheo, hd nguoi dong bio dén toc thiéu so,  NgUoi khuyct tat: thuc hién tu
van hd tro hoe nghé va giai quyét viée 1am cén ctr vao do tudi lao dong va trinh do hoc van
theo 6 md hinh trén; dé nghi chi dau tu cc du 4n wu tién tao vige lam phi hop ngay tai cac
du an dAu tu; uu tién tao viéc 1am tai cdc du 4n dau tw ndng nghiép céng nghé cao sau khi
duoc dao tao.

+ M0 hinh 8: M6 hinh hd tro tin dung uu dai cho nguoi lao dong vay von dé tir tao
viéc lam, duy tri va m& rong viée lam, vay von di lam vi¢e ¢ nudc ngoai theo hop dong.

c. Dinh hwong chuyén dbi myc dich siv dung rieng theo quy dinh ciia phdp lugt vé
lim nghiép:

+ Ban dd phén loai rimg dugc ban hanh kem theo Q_uyf:t dinh s6 1440/QD-UBND
ngay 15/5/2019 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét két qua ra soat, chuyen loai
rung tinh Khanh Hoa va Ban dd hién trang rimg nam 2023 ban hanh kém theo Quyet dinh
s0 486/QD-UBND ngay 22/02/2024 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc cong bb hién trang
ring tinh Khanh Hoéa nam 2023. Xéc dinh trén khu vie lap quy hoach c6 khoang 65,91 ha
thugc quy hoach ring san xudt (hién trang mng trong va dién tich chua c6 rung), dién tich
con lai nam ngoai quy hoach 3 loai rumg. Quyét dinh s6 1149/QD- UBND ngay 10/5/2012
ctia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc pheé duyét Quy hoach bao vé va phat trién rimg giai doan
2011 - 2020 tinh Khanh Hoa va Quyet dinh s6 866/QD-UBND ngay 16/5/2007 cuaa UBND
tinh Khanh Hoa vé viée phé duyét két qua ra soat quy hoach 3 loai rimg, xac dinh dién tich
nam ngoai quy hoach 3 loai rimg néu trén c6 khoéng 61,65 ha thudc quy hoach mng san
xuét. Dién tich dit rimg san xuat quy hoach can dugc diéu chinh phi hop trong qué trinh
thyre hién du 4n dau tw xdy dung.

+ V& didu kién va thAm quyén quyct dinh chu truong chuyén muc dich sir dung
m‘ng sang muc dich khac dugc quy dinh tai Piéu 19 & Didu 20 Luit Lam Nghiép. Tiéu chi
x4c dinh du 4n dugc chuyén muc dich sir dyng rimg tu nhién sang muc dich khic duge quy
dinh tai Didu 41a Nghj dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ciia Chinh pha da dugrc
bo sung tai khoan 2 Bleu I Nghi dinh 50 83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cta Chinh phu, cu
thé nhu sau: ”Dy 4n cap thiét ve xdy dung két ciu ha tang kinh t& - x4 hoi lhlet yéu (giao
thong, thuy loi, bao vé, phat trlen mng) du 4n tao ngudn dién va hé thdng truyén tai dién
dam béo an ninh nang lwong qubc gia, xdy dung, t6n tao di tich cach mang, di tich lich sir -
van hoa cﬁp quoc gia. Dur 4n thim do, khai thac khoang san, du lich sinh thai dwgc Thu tuéng
Chinh phu chip thuan”.

Theo dinh hudng cia d6 4n quy hoach tinh va Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh té Van Phong duoc duyet Phan khu 5 xédc dinh tinh chét 1a Khu dich vy, du
lich sinh théi ven bién. i chiéu véi Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh 83 thi Du lich sinh thai la
mdt trong nhitng tiéu chi xac dinh dy 4n duoc chuycn mue dich str dung rirg sang muc dich
khic va s& dugc xem xét theo timg du 4n cy thé sau nay.

+ Theo chi dao cua UBND tinh Khanh Hoa tai Van ban 56 2199!UBND—KT ngay
10/3/2023 vé viéce ra sodt, cung cip thong tin phyc vu 1ap Quy hoach Lém nghlep quic gia
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050, S& NN va PTNT dang phéi hop véi dia phuong
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tién hanh kiém dém, xac dinh lai dién tich dat rong dbi véi cac khu vuce dét tréng, dat da dinh
hudng phat trién cic khu chire ning dé chuyén dé6i muc dich su dung theo quy dinh.

I1.9. Pinh gia tong quan va dé xuit huwéng phat trién

I1.9.1. Phin tich SWOT

a. Diém Manh

- Vi trl phén khu 05 khu d6 thi du lich Tuén L& - Hon Ngang thude khu vie phia Bic
khu kinh t¢ Van Phong, nim & vi tri trung tim gitta cdc phan khu 3,4,6,7,8. Phin khu 5 ¢o vi
tri két ndi voi céc phan khu khac thuge khu vuc Ban dao Hon Gom.

- Két ncu thuan lgi vé giao thong: Cac luyen giao théng quan trong Bic - Nam nhu
dudng cao toc dudng sit, duong QL...gan phia Bic khu vuc quy hoach; Két ndi véi Quéc
161 1a tuyen duong tinh BT 651 ¢6 4 lan xe di qua phén khu khoang 10 km dd xady dung
xong. Vé dudng hang khong, phéin khu c6 thé két ndi kha thuan loi véi cang hang khéng Tuy
Hoa (Phi Yén) hién tai va Cang Hang khéng Van Phong trong tuong lai tai PKO8. Ngoai ra,
Cang tong hop va hanh khéch quéc té tai Phan khu 03 phia Nam ciing la yéu t6 thuén loi
dang ké trong viéc két ndi giao thong duong thuy.

- Khu vye quy hoach ¢6 canh quan thién nhién phong phi véi bai bién trai dai va hoang
so thudn lgi phat trién du lich sinh thai bién:

- Quy dat ty nhién con rét 16n, nén dat cat twong d6i 6n dinh va dong nhét thuén lgi cho
xay dung cong trinh;

- Dan cu thua tht, chi tdp trung khu vyce thén Tuén L& x4 Van Tho nén viéc thuc hién
giai phong mat bdng va tai dinh cur it tén kém.

b. Diém yéu

- Phén khu d6 thi dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang ¢6 vi tri hién tugng cat bay,
£10 manh

- Hé théng ha tz"ing ki thudt, ha tﬁng xi hoi con han ché

¢. Co hoi

- Nghi quyét s6 09-NQ/TW, _ngdy 28/01/2022 ctia B Chinh tri vé xdy dung, phat trién
tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2045: Nghi quyet s6 55/2022/QH15 cua
Quoc hoi vé thi diém mot sé co chc chinh sach dac thu phat trién tinh Khanh Hoa; Nghi
Quyét 05...ctia Tinh iy Khanh Hoa vé Xay dung va phat trién Khu kinh té Van Phong...1a sur
quan tam cia Dang va Nha nuéc va ca hé thdng chinh trj cta dia phuong dé tao co hgi 16n
thac day phét trién khu kinh té Van Phong.

- Quy hoach tinh Khanh Hoa, Diéu chinh quy hoach chung xdy dyng khu kinh té Van

Phong da dugc phé duyét 1a co s& quan trong dé trién khai cac quy hoach phan khu va céc
du an trong diém va thu hit cdc nha diu tu chién luge.

- P& an chuyén dich co cdu lao ddong tir ngu nghiép sang dich vu du lich tao ngudn thu
nhép 6n dinh cho ngudi din dia phuong.

d. Thdch thire

- Khu vye phia Nam dugc quy hoach phat trién I4n bién va viéc nubi trong thiy sén tyr
phat tai khu vire la thach thirc vé méi trudmg va céc giai phap k¥ thudt trong qua trinh trién
khai thyc hién;

- Lan quan tdm gin gitt va bao v¢ cic dlcm di tich van hoa lich sir nhu Chua Long Canh,
Dinh Tuin L&... cling nhu céc gia tri van hoa, 4m thuc dia phuong.

- Hién tugng cat bay la dac diém dac trung ddi voi khu vue ¢dn cat ven bién. Vi vy
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giai phap quy hoach dugc dua ra phai phu hgp va giam thiéu t6i da sy anh huong cla hién
tugng nay.

- Quy hoach phai tao ra nhiéu sy khac biét voi cac san phdm doc ddo dé thu hat nha
dau tu, thu hit du khach dé giai quyét vén dé canh tranh véi cac khu vuc twong ty trong ving
cting nhu cac khu vye lan cin.

__«~Huy dong nguf‘m lyc thuc hién muc tiéu phat trién trén dja ban, dac biét 1a nguf:‘un lye
dé dau tr hoan thién cdc tryc giao thong chinh trong khu vue, cac khu tai dinh cu, chuyén
doi nghé nghiép.

I1.10. Muc tiéu lap quy hoach

- Phat trién khu vue cu thé hoa Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nim 2050 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 318/QD-TTg
ngay 29/3/2023 va Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh
Khanh Hoa dén nam 2040, tadm nhin dén nim 2050 da duoc Thii tuéng Chinh pha phé duyét
tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023.

- Xdy dung co s& phap ly ddng b, thong nhit dé trién khai cic quy hoach chi tiét, dy
4n dau tu xiy dl_mg, quan ly xdy dyng theo quy hoach.

IL.11. Cic yéu ciu, dinh hwéng chinh tai d6 an Quy hoach tinh

- P4 an quy hoach tinh Khanh Hoa thai ky 2021-2030 tAm nhin dén 2050 da duge Thu
twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 318/QD-TTg cia ngay 29/3/2023. Theo d6
khu vyce Bac Van Phong da dugc dinh hwéng nhu sau: trg thanh do thi du lich, nghi dudng
diing cp qubc té. Phat trién du lich bién cao cAp dé khai thac gia tri t6i da tir lgi thé vé vi tri,
canh quan cta khu vue. Kéu goi dau tu céc khu nghi dudng hudng téi phéan khic khach hang
cao cap, thiét k& hai hoa véi canh quan thién nhién va vén hanh theo céc tiéu chudn quéc té
vé bén vitng ciia nganh du lich

- Khu db thi, thuong mai, dich vu du lich Tun L& - Hon Ngang (Phan khu 05) thugc
khu vue Bic Van Phong da duge dinh hudng véi tinh chat phit hop véi quy hoach tinh,

I1.12. Cic dinh hu’o'ng chinh tai dé an Pidu chinh quy hoach chung xiy dung khu
kinh t& Van Phong dén nim 2040, tam nhin dén nim 2050

I1.12.1. Cdc dinh hucng chinh

Do an diéu chinh quy hoach chung xiy dyng khu kinh té Van Phong dén nam 2040,
tAm nhin dén nam 2050 da duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 298/QD-
TTg ngay 27/3/2023, theo d6: Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tuén Lé - Hon Ngang
(Phan khu 5) dugc dinh huéng quy hoach nhu sau:

1. Phat trién khu trung tdm thé thao quc té, du lich va dé thi Tuan L& - Hon Ngang.

2. Khu vui choi, giai tri, thwong mai, du lich nghi dudng ven bién, d6 thi, san golf cao
chp va cong vién chuyén de.

3. Diéu chinh hé théng giao théng chinh phu hop voi diéu kién dia hinh ty nhién va khi

hau cua khu vie nay. Cu thé: diéu chinh cac tuyén giao thong theo hudng chinh Tay
Nam — Pong béc, quy hoach cic duong giao thong di hai hoa hon voi dja hinh.

4. Phit trién mdt s6 cum hodic tuyén phd dich vu du lich hai hoa véi dja hinh tw nhién,
tao diém nhan trong khong glan cung nhu noi cung cap cac dich vy tép trung.

5. Trong qua trinh trién khai tiép theo, can c6 giai phap han ché anh hudng cua cac diéu
kién gi6, bdo, ct bay va dam bao khong gian cong cong ven bién, ciing nhwr sitc hap
dan va hiéu qué tong thé ctia khu do thi du lich.
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11.12.2. Quy hoach str dung dat

I'.""
3 SE

£
£

THU ]

H B

£

2l-

i

'l‘...l £l
R N ]
JPFEICFREELY
=
£

Phan khu Khu dé thi, dich vu du lich Tuan Lé - Hon Ngang

Theo Diéu chinh QHCXD KKT Vin Phong (0D298)

Tﬁng ranh giéi

s A
SH Lughit Dién tich (ha) | T¥ I¢ (%)

Tong dién tich 3064 100,00

A | Pit xdy dung cic khu chire ning KKT 1003 32,72
| Dat hon hgp nhém va dich vy 288 9,38
2 Dich vu - cong cong 95 3,10
3 Cay xanh sir dung cong cong 8 0,27
4 | Pétciy xanh sinh théi 117 3,80
5 Dit cdy xanh sir dung han ché 149 4,85
6 Dit cdy xanh chuyén dyng 2 0,08
7 | Patdich vu, du lich 282 9,20
8 | Pit giao thong 59 1,93
9 | Dat ha tang k¥ thuat khac 3 0,10
B Khu dit néng nghiép va chic ning khic 792 25.84
I Pét néng nghiép 19 0,62
2 | bat 1am nghiép 8 0,25
Pt rieng san xudt 8 0,25
3 | Pat chua sir dung 275 8,08

CONG TY CO PHAN QUY HOACH VA PHAT TRIEN PO THI VIET NAM |

31



THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU BO THI THUONG MAIDICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

Ak Tong ranh giéi
St e Dién tich (ha) | TV 1é (%) |
4 | Dit khac (dat bai cat) 490 16,00
C Khu vire mit nude | 1270 41,43

I1.12.3. Quy hoach hé thong giao thong trong QHC khu kinh 1é Vin Phong
a. Giao thong direng bo: HE thf"mg giao thong tai khu vyc quy hoach dugc dinh
hudng nhu sau:

+ Duong Tinh 16: BT651 (duong Truc chinh 56 1) chay tir chan deo Cé M3 (QL1)
dén Viing Son Bﬁ:ng Dudng c6 1§ gidi quy hoach 75m, co tuyén dudng sit do thi bb tri trén
ddi phén céch giira.

+ Dudng lién khu vuc: Bao gé‘}m tuyén dudng cd 1§ giGi tir 47m két ndi di Cang hang
khéng Van Phong phia Bac va bén Bac Vian Phong phia Nam dy an.

+ Dudng chinh khu vuc: gdm céc tuyén duong c6 16 giéi 20m-36m.

+ Pudng khu vuce: gém cac tuyén duong o 16 gidi 20m-26m.

+ Pudng phan khu vire: gdm céc tuyén dudng c6 16 gidi 15m-26m.

b. Giao théng diong sat: i

- Khu vuc quy hoach ¢6 hé théng dudng sit da dang phuc vy nhiéu loai nhu ciu giao
théng khac nhau:

+ Dudng sat Ha Néi - Thanh pho Hﬁ Chi Minh: chay ngang phia Bic du 4n cd ga
Tu Bong giap phia Tay Bic gop phén két ndi téi khu vure quy hoach

+ Dudng sit d6 thi; dudng sit mit dat lién két du dn vdi cdc khu do thi khu bén
Béc Van Phong, ting cudng phuong thirc két ndi véi san bay Van Phong;

c. Puong thuy:

Khu vye quy hoach phyc vy chi yéu phat trién du lich, dich vu, do d6 bd tri 2 bén
thuyén du lich 12 bén Tuan Lé phia Tay va bén Bai Ngang phia Péng du dn.
11 12.4. Giai phap thiét ké cao dé nén xay dung trong QHC khu kinh té Vin Phong

- Giai phap quy hoach cao do nen phu hgp véi dia hinh nén dat thap, td chire dd dbc
t6i thidu két hop chia nho mit phing déc dé dam bao yéu ciu thoat nudc va han ché khéi
lwgng dat dap.

- Nhitng khu vie nim sét bién cin tén nén 1én cao d6 t6i thiéu + 3,0 m.
. C Khu vue ¢on lai ¢6 cao dd an toan ngép lut: chi can san gat cuc bd theo dia hinh

tao diéu kién thuln lgi cho xiy dung va thoat nudc.
I1.12.5. Dinh hudng phdt trién hé théng thodt nude mét trong QHC khu kinh té Vén Phong

- Pbi v6i khu vuc dé thi hién hiru sir dung hé l'héng thoat nuée hién c¢é hodc cai tao.

- D4i v6i khu vure phat trién méi, sir dung hé thdng thoat nude theo quy hoach.
I1.12.6. Binh hudng phdt trién hé thong cdp nude

- Tiéu chudn va nhu ciu dung nuée dén nam 2040

Nhu ciu

TT Thanh phin ding nwéc Quy mo Tiéu chuin
(m?/ngd) |
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PKS5: Khu dé thi, throng mai,
dich vu du lich Tuin Lé- Hon
Ngang
; 500 1/phon
Nudc cho sinh hoat khach du lich 4.300 phong O 2150
© | (Qsh) (Tinh cho !
' - phong déi)
- | Nudce cho cdng cong 12%Qsh 258
- | Nuére tudi cdy, rira dudng 10%Qsh 215
- | Nudc du phong, ro ri 15% téng trén 393
- | Nuéce cho nha may 4% tdng trén 121
Tong 5 3.137

- Nguén nuée: Sit dung ngudn nhi may nuée Tu Bong b cong sudt du kién nam 2040
la 50.000 m*/ngd.
I1.12.7. Dinh hzréwg phat trién hé thong cap dién trong QHC khu kinh té Vén Phong
- Chi ti€u cip dién cho cac khu d6 thi va dan cu cin cit theo dd an Quy hoach c.,hung
khu kinh t& Van Phong va phi hop véi QCVN 01:2021/BXD Quy chuédn k§ thuit Quéc Gia
vé Quy hoach xay dung. Cu thé:
Chi tiéu cap dién sinh hoat: 500 W/ngudai
Chi tiéu cdp dién khach du lich: 1.000 W/nguoi
Cong trinh cong cong: 20-120 kW/ha
Dit cdy xanh — TDTT: 5 kW/ha
Pit hdn hop dich vu: 120 kW/ha
Dit du lich (sinh thai): 40 kW/ha
Chi tiéu cap dién an ninh - quéc phong: 2 kW/ha
Chi tiéu cdp dién cong nghiép, kho bai: 50-250 kW/ha

- Giai phap cap dién: Ludi dién 110K V:

+ Ngudn dién: Tram Vén Phong 110/22kV dén 2030 cong sudt (40+63)MVA; dén
nam 2040 cong suit 2x63MVA va tram Tu Bong 110/22kV (cip cho khu vire quoc phong,
phia Bic khu quy hoach) dén 2030 céng suét (40+63)MVA; dén nim 2040 cong suét
2x63MVA.

11.12.8. Dinh lwdng phdt trién hé thong vién théng thu déng trong QOHC khu kinh té Vin
Phong
- Du bao nhu cau st dung:

+ + + + + + + 4

+ Dén s6: 0.4 line/ngudi

+  Du lich: 0,5 lines/ngudi

+ Nhu cdu sir dung dich vu di déng bing rong: 0,8-1,2 thué bao/ nguoi
+ Cong cong, dich vu du lich: 20-30% sinh hoat
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11.12.9. Pinh hiedng phdt trién hé théng thodt mede thai trong QHC khu kinh té Van

Phong
4 A g & - z Nhu céu
TT | Thanh phan thii nwée Quy mo Tiéu chuan (m*/ngd)
5 | PK5: Khu db thi, thwong mai, dich vu du lich Tuan L&- Hon Ngang
i ?&rsc;:; cho sinh hoat khach du lich 4.300 phong 500 l/phong 2.150
- | Nudce cho cong cdng 12%Qsh 258
Téng 5 2.408

I1.13. Quy dinh quén Iy d4 dwoe ban hanh dbi véi dd 4n QHC khu kinh té Van Phong

Noi dung

Quy dinh quan 1y

Quy mo va cac
chi tiéu chinh

Dién tich quy hoach khoang 3.064 ha bao gﬁm khu vue dit lién:
khodng 1.794 ha (trong dé 293 ha khu vue du kién l4n bién); viing mat
nudc khoang 1.270ha.

Dién tich dit xay dyng céc khu chiic niing: khoang 1.003 ha.
., Din s6 dén nam 2040: khoang 10.000 ngudi (toan bo 1a dan sb quy
doi
(;hfrc nang st dung dit va céc chi tiéu sir dung dat duogc xéq dit}h
cu thé trong giai doan lap quy hoach phan khu va quy hoach chi tict gan
vdi cac quy dinh hién hanh ve st dung dét dai.:

Pinh hu:.:’mg cu
the:

- Phit trién khu trung tAm thé thao quéc té, du lich va d6 thi Tuan
Lé - Hon Ngang.

- Khu vui choi, giai tri, thuong mai, du lich nghi dudng ven bién,
dé thi, san golf cao cap va céng vién chuyén dé.

Piéu chinh hé théng giao thong chinh phil hop véi diéu kién dia
hinh tw nhién va khi hau ctia khu vue nay. Cu thé: didu chinh cac tuyén
giao thong theo hudng chinh Tay Nam — Dong béc, quy hoach cac
dudng giao thong di hai hoa hon v6i dia hinh.

Phat trién mét s6 cum hodc tuyén phd dich vu du lich hai hoa véi
dia hinh tu nhién, tao diém nhan trong khoéng gian ciling nhu noi cung
cap cac dich vu tap trung.

Trong qua trinh trién khai tiép theo, cin c¢6 giai phap han ché anh
hwémg cuia cac diéu kién gié, bio, cat bay va dam bao khong glan cong
cong ven bién, cling nhu sirc hap dan va higu qua tong thé cia khu do
thi du lich

Chiéu cao cong
trinh

Céc cong trinh ¢6 chire ning hén hop, cong trinh cong chng, ter{mg
mai, dich vu: tai cac tryc duong chinh va cac cong trinh diém nhén
khuyén khich xay dung cao ting nhung phai ddm bao céc chi tiéu g uy |
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hoach theo quy chuin ky thuat qudc gia vé quy hoach x&y dung, kha
nang dap (mg ciia hé thong ha ting ky thudt, kién iric canh quan va yéu
ciu vé tinh khéng tai khu vuc.

Cac cong trinh c6 chirc ning khac cdn .dam bao chi ti€u theo quy
chuén, kha ning dép (g cta hé thong ha tAng ki thudt, kién tric canh
quan nhung khéng vuot quéa 07 ting.

Chiéu cao cy thé cac cong trinh duge xdc dinh theo céc quy hoach
cip dudi.

Mat do xay
dung

Mat do xay dung gop 16i da cho phép cua khu cong cong dich vu la
40%. Mit d6 xdy dung gdp tbi da cho phép ctia khu céng vién la 5%.
Mat d¢ xdy dung gdp t&i da cho phép cta khu di lich- nghi dudng tong
hc:rp (msort) la 25%. Céac khu vuc khéc thue hién theo quy chuén quéc
gia ve quy hoach xdy dung va céc quy hoach cip dudi.

Ha ting x4 hoi

Cong trinh céng cpng dich vu: Phit trién hé thong thuong mai da
dang gém trung tim thwong mai trén cic phd chinh, phé di bo dé phuc
vu nhu cau dich vu thuwong mai cho ngudi dan va khéach du lich.

Céng sé: BS sung cc cong trinh co quan quan 1y cip d thi va cip
phudng

Viin hed: Hinh thanh trung tdm vin hoé cip d6 thi va cap
Y té: Bb tri hé thong v € tai cdc khu dé thi méi

Gido duc: B6 tri hé 1h0ng gido duc theo quy dinh va quy hoach dugc
duyét. B{J tri 01 trudng cap 3

Ha tf"mg ky
thuit va moi
truong

a. Giao thong:
- Duong bo:

+ Tudn thi cic Nghi dinh Chinh phii vé quan 1y va bao vé két ciu ha
tang giao thong duong bd. Mang lué6i khung giao thong chinh 16 giéi tir
23+75m; Quy hoach bén xe PAm Mon quy mé tir 3-5ha.

+ Lo gidi quy hoach tuyén dudmg PT.651 tudn thi theo dinh huéng
quy hoach giao thdng trong Quy hoach tinh Khanh Hoa thai ky 2021-
2030, tim nhin dén nim 2050 d3 dwgc phé duyét tai Quyét dinh sb
318/QD-TTg ngay 29/3/2023.

- Budng sat: Tudn thu cac Nghi dinh Chinh pht vé quan ly, bio vé
két cdu ha ting durong sit.

b. San nén: Cao dé x8y dung khu vuc Hxd = 3,0m.

¢. Thodt nwo'c mua: Lya chon hé thong thoat nurde mua riéng hoan toan,
mang ludi phan tan d€ giam kich thudce cong.

d. Cip nuwéc:
Ngudn nuée: sir dung ngudn nha may nude Tu Bong.

Chira chay: Tuén thi ludt Phong chay va Chira chéy 27/2001/QH10
ngay 29/6/2001 va Ludt sira dbi, bo sung mét sb diéu cua Luat Phong

chdy Chira chdy sé 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013. Quy chuén ky
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KHU DO THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

| ¢6 co s& dé xudt cac giai phap phong chdng thién tai (cat bay, sat l&

thuat quéc gia QCVN 06:2021/BXD vé An toan chay cho nha va cong
trinh.

e. Thu gom xw Iy nuwoc thai:

Str dyng hé thdng thoat nuée riéng, nude thai duge thu gom dua vé
xtr ly tai tram XLNT 2-1 thuge PKS5, cong suat 6.100m3/ngd.

g. Qudn ly CTR:
Chét thai rfin duoc thu gom dua vé xir Iy tai khu xir Iy Bac Van Phong
h. Quan ly nghia trang:

- Khong xay dung md&i nghia trang hung tang trong khu vuc dé thi;
khong ma rong cac nghia trang hlen trang, su dung cac nghia trang theo
ké hoach SDD trong giai doan ngan han

- Céc nghia trang hién co nam trong khu vuc do thi dong cura, tai
tao mdi trirng. Bo tri thém hanh lang cay xanh cach ly, tien hanh di doi
¢o 16 trinh.

- Tuong lai nguai dan sir dung nghia trang tip trung Bac Vén phong
Khuyén khich ngudi dan sir dung hinh thirc hoa ting.
i. Cap dién, thong tin
Nguédn dién: duge ldy tir tram 110kV Tubong

Ludi dién: sir dung cap dién ap 22kV, két cau luéi dién wu tién si
dung cap ngam dam my quan.

Phit trién mang vién théng theo huéng str dung chung co 80 ha ting
gitta cac doanh nghiép (sir dung chung ha ting cong nghé¢, ha tang tram
thu phat song thong tin di dong

i. Méi truong:

Cacdu an qﬁng trinh nha ¢, dich vy, du lich. ...trién khai tai khu vue
nay phai tinh den kich ban BDKH&NBD cua B6 TNMT nam 2020 dé

bd...)

Han ché khoéng khai thac nudce ngﬁm tai khu vire nay han ché nguy
co sut lin gy xam nhdp mén

Khuyen khich xanh hoa céc cong trinh va ha tang k¥ thuit. Tang
cudng trong rimg phong ho ven bién phong chdng thién tai

Dugc phép,
khuyén khich

Thue hién cac gidi phap cong trinh xanh, thin thién véi moi truong,
¢6 hinh thire kién tric déc déo, dn tuong tao diém nhin cho khu vue.

Khuy:en khich ap dung giai phap ha tAng xanh ( vudn trén méi, vit
liéu lat nén tham tu nhién, khu vuc trit nudc...)

Khuyén khich ép dung cong nghé mai nhu loc nude ngot tr nuée
bién, quan ly bang IOT...
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Thyc hién céc khong gian ddc ddo va ting him, khéng gian ban ngap
va khong gian xdy dung trén bién trén co s& tuéin thu cic quy dinh vé
bién dao.

Khong cho
phép

Cho phép co
diéu kién

QHPK 1/2000 va QHCT 1/500 s& cu thé hod va lam chinh xac vi tri,
dién tich tit ca cdc khu dit trong ban d sir dung dit 1/10.000 dam bio
tuan tha quy chuan qudc gia vé quy hoach va céc dinh hudng 16n cua
QHC KKT Vian Phong.
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THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LI 1/2000)
KHU PO THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

1L LU’A CHON CHI TIEU PAT DAL, HA TANG KY THUAT XAC PINH QuUY
MO DAN SO, DAT PAI, CAC NHU CAU VE CO SO HA TANG KY THUAT DOI
VOI KHU VUC LAP QUY HOACH.

III.1. Céc ciin cir lwa chon chi tiéu

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B Xay Dung ban hanh Quy
chuén K§ thuat Quéc gia v& Quy hoach X4y dung (QCVN 01:2021/BXD).

- Théng tr 86 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B§ Xéay Dung quy dinh vé ho so
nhiém vu va hd so d6 4n quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dyng vung
huyén, quy hoach db thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach ndng thén;

- Quyét dinh so 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cua Thu tuéng chinh phu vé& viéc phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa théi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;

Quyet dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cia Thi tudng chinh phi vé viée phé
duyét Piéu chinh quy hoach chung xiy dung khu kinh té Vén Phong, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040, tim nhin dén nim 2050;

- Cac quy dinh khac ¢6 lién quan khéc.

I11.2. Lra chon chi tiéu dit dal, ha tang xa hoi va ha tang ki thuit dp dung cho toan
khu quy hoach quy mé dan s, dit dai.

- Theo dinh hudng quy hoach hé thong ha ting kinh t& x4 hoi tai Quyet dinh 298/QD-
TTg ngay 27/3/2023, dén nim 2030, huyén Van Ninh phia Bic khu kinh t€ Van Phong dat
nhitng chi tiéu co ban cua dé thi loai IV (vao nam 2030), va phat trién 1én thi x4 nam 2040.

- Theo Quy hoach tinh Khénh Hoa thai ky 2021 — 2030, tdm nhin dén nam 2050 da
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh sb 31 8/QD-TTg ngay 29/3/2023, huyén
Van Ninh s& phin ddu xay dung céc tiéu chi do thi loai TV cho toan huyén vao nam 2025,
trér thanh dé thi loai IV va ning cAp 1én thanh thi x4 vao nam 2030,

- Phan khu d6 thi thuvong mai dich vy Tudn L& - Hon Ngang phai dam bao dat céc chi
tiéu vé phén loai do thi theo Nghi quyét sé 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 vé phén
loai @6 thi va Nghi quyét s6 26/2022/UBTVQHI15 ngay 21/9/2022.

Nhiém | Quy | Theo
ok Theo i N
TT Hang muc Don vi vu chuan dé
Qb298 X
- xuit
A | Dan sb ngwdi | 10.000 | 10.000 10.000
Din sb quy doi ngudi 10.000 | 10.000 10.000
Pit khu kinh té
3 | Cép nudc
. . lit/phong.n
- | Nudc cho sinh hoat khach du lich od 500 500 | =400 500
| Nude cho cong trinh dich vu, céng %Qsh 12 12 - 10 0
cng
4 | Thoat nuoc thai -
lit/phong.n
" | Nuée thai sinh hoat khdch du lich o 500 | 500 | =400 | 500
.| Nudc thai tir cong trinh dich vu, céng %Qsh 12 12 > 10 12
chng B
5 | Chét thai rin B
- | Chét thai rin sinh hoat Kg/ngngd | 1,0-1,3 | 1,0-1,3| 1.3 1,3
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3 ; % sinh
= | Chdt thai rin dich vu, céng cOng hoat 10-20 i & 20

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT
IV.1. Cic chire ning chinh
- Khu vue phat trién dich vu du lich;
- Khu vue céng trinh dich vy - cong cfmg
- Céc ¢ong trinh ha ldng k§ thuat (bao gdm céc céng trinh diu mdi ha ting k¥ thuat va
cic hé théng ha ting ky thuit).
- K[}u vuc cay xanh sir dung cong cong va cac khu vue cdy xanh khic nhu céng vién
chuyén d¢, cay xanh cach ly, ciy xanh sinh thai
- Khu vire phat trién bén Hon Ngang
- Dit an ninh quéc phong;
1V.2. Y twéng chii dao
Phén khu phét trién trung tam thé thao qudc té, khu vui choi, giai tri, thuong mai, du
lich nghi dudng ven bién, d6 thi, san golf cao cép va cong vién chuyén dé.

IV.3. Dinh hudng phat trién
1. Du lich xanh

- Du lich xanh 1a loai hinh du lich dua trén khai thac, sir dung hop ly ngudn tai nguyén
thién nhién nhim han ché nhitng tic déng xdu dén méi truong song cua con nguoi. Trai
nghiém hinh thire du lich nay, du khiach khéng nhitng ¢é co hdi tham quan cic dia diém dep,
hap dian ma con gbp phén to 16n trong viéc bao vé moi trudmg, bao ton da dang sinh hoc.
Trong mdi chuyén du lich, giam thiéu cic vat dung lam tir nhya 14 v6 cung can thiét. Thay
vao d6, du khach ¢6 thé sir dung cac san pham than thién véi méi t:ucmg, céc san pham co
thé tai str dung nhu tii vai, binh nuée, mudng, thia, éng hut bing inox,.

- Du lich xanh két hgp rén luyén thé thao ciing la mt trong nhitng trio lwu du lich cong
ddng duge nhidu ngudi ua chudng hién nay. Loai hinh du lich déc dao ndy vira gitp chiing
ta quang bd dugc cac danh lam, thang canh vira thitc ddy phong trao thé duc thé thao trong
cong d{mg

2. Ha ting xanh

- “Ha la.infb xanh” 1a céc linh vye cua hé théng ha ting mang trong minh * ‘yéu t6 xanh”
nhim cin biang céc y(,u (6 tur nhién, gin gitr mdi trudong sinh thai, can bing va gin giif da dang
sinh hoc.. htro‘ng den muc tiéu phat trién dé thi ben vitng. “Ha tang” trong quy hoach xay
dung bao gom cac yéu 16 nhu: giao thong, dién, cip nudce, thoat nuge, thong tin lién lac,
cung cap nang llrofng xir Iy chit thai rin. .. Thudt ngilr “Xanh” bao gbm cac yéu té mang
tinh bén vitng cia moi truong sinh théi, cdc yéu té tw nhién, tai nguyén thién nhién, cay
xanh, canh quan, khéng gian xanh...tdn dung khong gian c¢dy xanh, mat nudc; khai thac, sir
dung nudc mua trong viée cung cip nude sach; cac bién gidp thu gom va xur ly nude thai
thin thién véi moi trudng; tiét kiém ning lrong va sir dung ngudn ning lugng sach; céc giai
phap xir ly rac thai than thién véi méi trudng; tng dung cac khoa hoc cong ngh¢ tién tién
vao doi sdng, san xuit va xiy dung hé théng ha tAng déng bé. .

- Ha ting xanh Kkhong chi don gian la irong nhiéu cdy xanh hay tao ra cac khéng gian
xanh d6 thi ma con gdém rat nhiéu cac giai phap phai duge thuc hién dong thoi va trén tit ca
cdc quy mé (tir quy mé nha &, , 46 thi dén quy mé ving).

o —
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THUYET MINH TONG HQP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU DO THI THUGNG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

3. Do thi xanh - thong minh

- Thiét ké db thi bén vimg khéng chi 1a do thj ¢6 nhidu mau xanh, nhidu cdy xanh, ma
con phii 14 quy hoach ¢6 dia diém bén ving; bao vé va sir dung higu qua ngudn nudc, sit
dung hiéu qua va tiét kiém néng luong, ting cudng sir dyung céc ngudn ning lwong tu nhién:
ning lugng gi6, nang lugng mat troi, nang luong tdi tao; tiét kiém ngudn tai nguyén; bao ton
da dang sinh thai, than thién moi truong... P st dung mot cdch c6 hiéu qud ngudn tai
nguyén thién nhién thi viéc sir dung cong nghé thong tin va truyén thong dé diéu hanh, quan
ly, cung cp va kiém sodt mot cach hiru higu dam bao sy cén béng sinh thdi, méi truong 13
hét sirc can thiét, Cong nghé thong tin va tri tu¢ nhin tao trong cugc cach mang ky thuat 56
trong quy hoach, quan ly d6 thi 1a xu huéng tién tién va dic biét 1a xu hudng phat trién ing
dung trong xay dyng thanh phé xanh - théng minh.
1V.3.1. Xdc dinh cdc tiéu khu

BITPTUY HL Ny [ Khu 1: Khu thé thao va dich vy
du lich bén Hon Ngang
Guy mo khodng 2337,5ha
Trong do:
- Mat nwdic: 1031,16 Ha
- Batlién; 1306,34 Ha

— Khu 2: Khu d6 thi dijch vy du
lich bén Tuan L&

Quy mé khoang 726,2ha
Trong d6;

- Mal nuwde: 302,29 Ha
- Datlien; 423,91 Ha

BIEN DONG

So do phan chia tiéu khu

IV.3.2. Quy hoach sir dung dat
e Tiéu khu 1: Khu thé thao va dich vu du lich Bén Hon Ngang
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- Quy mé: khodng 2.337,59ha Trong dé: dién tich phin dat |ién 1.198,34ha;
dién tich mat nude 1.139,25ha

- Vi tri: Tiéu khu 1 ndm vé& phia Péng Béc cia phan khu 5, ngiin cach trén dét
lién véi tiéu khu 2 bai duong tinh 651.

- Tinh chat: Tleu khu 1 ¢é chirc ndng chinh la khu vyc trung tdm du lich - du
lich nghi dudng cao cép;

- Chu tric, chirc ndng: Tiéu khu 1 ¢ hinh thai mém mai chia thanh cic dio
sinh thai dugc lién két boi khéng gian xanh lién hoan vai cac khu nghi dudng cao
cip ven bién, sin Golf Link, Shopping Mall (trung tam thuong mai), Sp{)rt Park
(cong vién thé thao), truc thuong mai dich vu tr ung tam, khu vuc bdo ton cét ..

ETIEL:
=

Quy hoach sir dung dat tiéu khu 1

e Ti¢u khu 2: Khu db thi dich vu du lich Bén Tuén L3
- Quy mé: khoang 726,41 ha Trong d6: dién tich phan dét 1ién 424,12ha; dién

tich mat nudc 302,29ha

- Vi tri: Tiéu khu 2 ndm vé phia Tay Nam cua phén khu 5, ngin cach trén dat
lién vai tidu khu 1 boi duong tinh 651.

- Tinh chat: Tiéu khu 2 co chirc nang chinh la khu vuc trung tdm du lich - do
thi - du lich nghi dudng cao cip

- Cu triic, chire ning : Tidu khu 2 véi hinh théi d6 thi theo mang dudng 6 ban
¢0, cac khu nghi dudng ven bién, trung tdm van hoa - thuong mai dic biét, cong

vién cdy xanh chuyén dé.
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Quy hoach s dung dat tiéu khu 2

KHU PO TH] THUGNG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)
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Badn do quy hoach téng mdt bang si dung ddt PKS5
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THUYET MINH TONG HGP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG ('r"{nuja 1/2000)
KHU PO THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

Bang: Co cdu str dung ddt toan khu

TV 18 Mgt
" dién d
- Ky | Hién Dﬁil;;:?h(;l;y :1'3: d*f:g ﬁr:)g
) Risigr-1Ths higu t(fa';g hoach | gp | toida
dai toi | (tAng)
Dot ddu | Daihan | han | da
(%) | (%)
A | Piét xfiy dung cdc khu chire ning 890,70 | 1109,05 | 100,00
1 | Dét lang x4m, din cu néng thén 47,96
5 nﬂ:; trudmg THCS, tiéu hoc, mdm 0,64
3 | Pit vin hoa VH 1,60 1,60 0,14 40 7
4 | Khudich vu (khéng bao gom dich | 514 5
v du lich) DV 280,68 i 30,82 40 30
5 | DAt bai db xe BX 6,58 6,58 0,59 | 60 5
6 Cay xanh st dung cong cfng CXCC 8.42 8,42 0,76 5 1
7 | Pit ciy xanh sinh thai ST 136,19 | 136,19 | 1228 5 1
8 | DAt céiy xanh st dung han ché CXHC 159,49 | 15949 | 1438 | 25 1
9 | Bt cay xanh chuyén dung CXCD 2,43 2,43 0,22
10 | Pét trudmg trung hoc phd thong THPT 2,57 257 0.23 40 5
11 | Coquan, tru sé& cQ 1,83 0.52 0,52 0,05 40 7
12 | Pétdjch vy, du lich DLS 136,06 | 244,02 | 2200 | 25 25
13 | Pit tén gido di tich TG 0,84 0.84 0,84 0,08 40 7
14 | it quf}c phong Qp 1,8 3,43 3,43 0,31 40 7
15 Dit an ninh AN 0.51 0,51 0.05 40 7
16 | Dudng giao thing 50,12 147,68 | 196,99 | 18,00
17 | Détha ting k¥ thuét khic HT 3,69 3,69 033 40 3
B f;‘n‘:;ﬁ:;f“g nghi¢p va chire 540,29 | 513,41
18 | Bt néng nghiép NN 35,02 22.50 19,15
19 | Pat nudi trdng thity san NTS | 50,01 10,60
20 | Dét 1am nghiép LN 65,91 18.50 7,62
21 | it chua st dung CSD | 114300 | 281,55 | 279.50
22 | Pit khac (dit bai cat) BC 207,14 | 207.14
C | Khu vye miat nirde 1666,87 | 1633,01 | 1441,54
Tong dign tich dét 3064,00 | 3064,00 | 3064,00

IV.3.3. Xac dinh quy mé dién tich, déin s6, chi tiéu sir dung dat déi véi timg khu chire
niing dé thi theo 6 phé
a. Pat dich vu du lich
Theo Quy che quan ly Bleu chinh Quy hoach chung xéy dung khu kinh té Van Phong,
tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 (Phé duyet tai Quyét dinh 56 298/QB-
TTg ngay 2’?/03!2023) da xéc dinh: “Cac khu dich vu du lich vGi cac loai hinh du lich sinh
thai - vui choi giai tri, nghi dudng cao cdp, san golf, vui choi giai tri 6 thuong, cong vién
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chuyén dé, bén cang du thuyen qudc té co khd ning don cac du thuyén Iém |(hdp thé giGi dén,
trién 1dm du thuyén qudc té két hop cic hoat dong tham quan, trai nghiém...

Puge bd tri doc theo cac bai bién c6 dién tich khoang 244,02ha chlcm ty 1€ 7,96 %
dién tich toan khu phat tr ién céc dich vu khach san khu nghi dudng, resort cao cip khai thac
hiéu qua canh quan bién.

Quy mo 4300 phong vaoi chi tiéu 80-100m2 san / khach
b. Dat khu dich vu

Pit khu dich vy (thwong mai, dich vu) 1a dit sir dung xdy dung céc co s& kinh doanh,
dich vu, thuwong mai va cac cong trlnh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vu, thuong mai
(k& ca tru s&, vin phong dai dién cia céc to chire kinh te) (Theo Phu luc s6 01. Giai thich
cach xac dinh loai dét, loai ddi tugng st dung dat, loai dbi tugng quan 1y dét, ban hanh kém
theo Thong tu s6 27/2018/TT- BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cua B truéng Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé thon;: ké, kiém ke dét dai va ldp bén dé hién trang su
dung dat). ‘Theo Quy ché quan 1y Quy ché quan Iy Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung
khu kinh té Vén Phong:, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tim nhin den nam 2050 (Phé duyét
tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023) da xéc dinh: “Bai phat trién cac khu vuc
¢0 chire nang hén hop thé hién cac quy dit dugc sir dung vao nhiéu muc dich khac nhau bao
godm cde chire nang ¢ va thuong mai, dich vu - cong cOng nhu: cong cong, thuong mai, dich
vy, dich vu gin véi du lich, TDTT va ¢ .... “. Tai phu luc V, théng tu 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022, c6 xac dinh dat hon hop 11hom va dich vu. Quy hoach phéin khu xac dinh
dat hdn hop nhém va dich vu chi co chire nang phuc vu cho kinh doanh, dich vu, thuong
mai.

Pat khu dich vu duoc bé tri bam theo cac truc dudng lén va trung tdm cua cdc cum
dich vu c6 dién tich 341,76ha chiém ti 1& 11,15% dién tich toan khu
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¢. Pdt van héa
Pit viin hoa cip db thi c6 dién tich 1.6ha.
d. Dt 16n gido- tin nguéng
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Dit co s& ton gido 12 dt co cac cong trinh t6n gido gdm chua, nha thé, nha nguyen,
thanh that thanh dmmg, niém phét dwong, tu vién, trudng dao tao riéng cia tén gido; dat try
s& ctia to chire tén gido va céc co s& khic cia t6n gido dwge Nha nude cho phép hoat dong.

DAt co so tin ngudng 14 dét ¢6 cde cong trinh tin ngudng gdm dinh, dén, miéu, am, tir
dudng, nha thd ho.

(Theo Phu luc s6 01. Giai thich cach x4c dinh loai d4t, loai dbi tugng st dung dat, loai
dbi twgng quén ly dit, ban hanh kém theo Thong tu s0 27/2018/TT- BTNMT ngay 14 thang
12 ndm 2018 cua B¢ truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé thdng ké, kiém ké
dat dai va 1ap ban dd hién trang st dung dit).

Dit ton gido Chua Long Canh va Dinh Tudn L& co dién tich 0,84ha.
e. Dt quoc phong

Dit quic phong 1a dat dugce sir dung lam noi dong quan, tru so lam vigc; dt st dyng
xdy dyng cén cur quén su; dat sir dung xdy dung cong trinh phong thu quon; gia, tran dia va
cong trinh dac bigt vé qudc phong; dit sir dung lam ga, cang quan su; dit xay dyng cong
trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, van héa, thé thao phuc vu truc tiép cho qudc
phong; dét sir dung xdy dyung kho tang quén su; dét 1am trudng ban thao tmo’ng, bai thir vii
khi, bai hiy vii khi; dat xdy dung co s& ddo tao, trung tim hudn luyén, bénh vién, nha an
dudng, nha cong vu cta quan doi; dit xiy dung co s& g1am gilt, co s¢ gido duc do B Qudc
phong quan ly; trir treong hop d4t ¢6 cong trinh ciia qube phong xdy dung ngam dudi long
dit nhung trén bé mat dang sir dung vao cic muc dich khac. (Theo Phu luc so 01. Giai thich
cach xéc dinh loai dat, loai déi tuong sir dung dit, loai d6i tugng quan ly dét, ban hanh kém
theo Théong tw s6 27/2018/TT- BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cta B truong B¢ Tai
nguyen va Mbi truomg quy dinh vé théng ke, kiém ké dét dai va l1ap ban dd hién trang st
dung dat).

Pt qubc phong c6 dién tich 3,43ha va 4 diém méc khéng ché quan sy .

f Dat an ninh

Pit an ninh 1a dét duoc su dung lam noi déng quan, try s¢ lam viée; dit sir dung xay
dung cong trinh phong thu quéc gia, trén dia va cong trinh déc bigt vé an ninh; dit xdy dung
cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, viin hoa, thé thao phuc vy tryc tiép cho an
ninh; dét lam truomg ban, thao trucmg bai thir vii khi, bai hity vii khi; dit xdy dung co sé dao
tao, trung tdm huén luyén, bénh vién, nha an dudng, nha cong vu cia cong an; dét xay dyng
co s giam giit, co s¢ gido duc do B§ Cong an quan ly. (Theo Phu luc s6 01. Giai thich cach
xac dinh loai dt, loai d6i twong st dung dat, loai d6i tugng quan Iy dét, ban hanh kém theo

Théng tur s6 ZTFZOISITT BTNMT ngay 14 thing 12 nam 2018 cua Bo truong BO Tai nguyén
va Méi truomg quy dinh vé théng ké, kiém ké dét dai va 1ap ban dd hién trang st dung dat).

Pét an ninh ¢o dién tich 0,51ha 1 dat xay dung thudc doi phong chdy chita chiy.
g Dat cay xanh sit dung cong céng
Pit cdy xanh sir dung cong cong trong dod thi 14 dit cong vién, vuon hoa, sin choi,
dam bao ticp cén cua nguoi dan;
Pit cdy xanh st dung céng cong cd dién tich 8,42ha chiém ti 1€ 0,27%
h. Dat cdy xanh sie dung han ché

Pét cdy xanh str dung han ché 1a dat cdy xanh dugc trong trong khudn vién cac cong
trinh, céng vién chuyén dé do to chirc, ca nhan quan ly va st dyng. (Theo QCVN
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01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quéc gia veé quy hoach xdy dung). Dat ciy xanh st dung
han ché co dién tich 159,49ha chiém ti 1€ 5,21ha.
i. Ddt cdy xanh chuyén dung

Pit cdy xanh chuyén dung la dit cac loai cdly xanh trong vudn vom, dg’it cay xanh phuc
vu nghién ctu, dat cay xanh cach ly. (Theo QCVN 01:2021/BXD quy chuin k¥ thuét quoc
gia vé quy hoach xdy dung).

Theo Quy ché quan Iy Quy ché quan ly Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung khu
kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050 (Phé duyét tai
Quyét dinh sb 298/QD- -TTg ngay 27/03/2023) di xac dinh: “Khu vyc hanh lang cay xanh
cach Iy khong dugc phép xdy dung cong trinh trir cac cdng trinh nang lugng nhu duong ong
dan daLl dén khi, duong déy truyén tai dién va cac cong trinh ha ting ky thudt chinh ctia khu
kinh t&”.

Pit ciy xanh chuyén dung c6 dién tich 2,43ha chiém ti 1& 0,08ha.

J. Pt edy xanh sink thdi

Theo Quy c-}lé quan ly E)ié.u chinh Quy hoach chung xay dung khu kinh té Van Phong,
tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 (Phé duyét tai Quyet dinh so 298/QD-
T'Tg ngay 27/03/2023) da xdc dinh: “Cay xanh sinh thai: Khu vyc cay xanh sinh thai la mot
khu vue dugc thiét ké va duy tri dé tao ra mot moi truong song tu nhién vaoi 11hleu cay xanh
va h¢ sinh thdi da dang. Myc tiéu ctia khu vuc ciy xanh sinh thai la cung cip lgi ich moi

truong, nhu giam nhié¢t, cung cap khong gian xanh, lam sach khéng khi va nudc, hd tro da
dang sinh hoc va cai thién chat lugng cudc séng cia cong dong”.

Khu vire cdy xanh sinh thi ¢6 thé cé trong céc d6 thi, cdng vién, khu dé thi xanh, khu
dan cu va cac khu vure cdng cdng khac. Khu vye cdy xanh sinh thai cung cp khéng chi mot
mdi truong s6ng cho cac loai cdy va dong vat, ma con co tac dong tlch cuc dén sirc khoe va
tinh thin cua con nguoi. N6 tao ra khong gian thodng dang, giam tiéng On, gitp ting cudng
khi hau va méi truong séng lanh manh cho cong ddng.”

Pit cay xanh sinh thai ¢6 dién tich 136,19 ha chiém ti 1& 4,44ha
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Dt cdy xanh st dung cong cong Dat cdy xanh sir dung han ché

k. Dat ha tang ky thudt
Dit ha tAng k¥ thuat co dién tich 3,64ha chiém ti 18 0,12% xay dyng tram xi ly nudce

thai theo QHC va ha tng khéc.
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Dt ha téng k thudt Dit chia sir dung

L. Ddt néng nghiép
D4t néng nghiép c6 dién tich 19,15ha chiém ti 1& 0,63%
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m. Dat lam nghiép- ritng san xudt

Pét 1am nghiép la dét dang cO rung (g{)m ring tu nhién va rimg trong) dat tiéu chuin
rimg theo quy dinh cia phap ludt vé béo vé va phat trién rimg va dit méi duoc trng rimg
hoic trong két hop khoanh nudi ty nhién.

(Theo Phuy luc s6 01. Giai thich cach xéac dinh loai dat loai ddi tugng st dung dit,
loai ddi tuong quan ly dét, ban hanh kém theo Théng tu sb 27/2018/TT- BTNMT ngay 14
thang 12 nam 2018 cia B truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé thong ké, kiém
ké dit dai va lap ban dd hién trang sur dung dat).

Dét lam nghiép - rimg san xudt ¢d dién tich 7,62ha chiém ti 18 0,25%.

* Phén dién tich c6 lién quan dén quy hoach nganh 1am nghiép va quy tic @ng

Dién tich dat rirng san xuét cé dién tich khoang 127,56 ha nam trong quy hoach dat
dich vu du lich, dit thumlg mai dich vu, dit cdy xanh, dat hon hop nhum & va dich vu, dit
chua str dung; dt bai dd xe, dit cdy xanh sinh thai, dit giao thong, bao gom:

+ Lo dat 1-BC: dién tich 187,98 ha, phén dién tich thudc rimg 14 15,64 ha;

+ Lo dét 1-LN: dién tich 7,62 ha, phin dién tich thudc rimg 1a 7,62 ha;

+ L6 dét 1-ST-06: dién tich 3,35 ha, phﬁn dién tich thude rirng 14 0,31 ha;

+ L6 dét 1-DV-09: di¢n tich 4,52 ha, phﬁn dién tich thude rirng 14 1,1 ha;

+ L6 dit 1-HHDV-03: dién tich 14,64 ha, phin dién tich thudc rimg 1a 0,5 ha;
+ L6 dét 1-HHDV-13: dién tich 4,69 ha, phin dién tich thude rimg 13 0,06 ha;
+ L6 dat 1-HHDV-14: dién tich 5,41 ha, phﬁn dién tich thudc rirng la 1,45 ha;
+ L0 dt 1-HHDV-15: dién tich 24,81 ha, phin dién tich thudc ring 14 5,94 ha;
+ L6 dat 1-ST-07: dién tich 4,42 ha, phén dién tich thudc rimg 12 0,1 ha;

+ Lo dit 1-ST-10: dién tich 2,14 ha, phi’ln dién tich thude rimg la 1,67 ha;
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+ Lo dat 1-CXCD-1: dién tich 2,43 ha, pha"in dién tich thudc ring 1a 1,51 ha;

+ L6 d4t 1-TG-02: dién tich 0,06 ha, phan dién tich thugc rimg la 0,06 ha;

+ Lo dit 2-HHDV-07: dién tich 1,91 ha, phén dién tich thude ring 14 0,1 ha;

+ L6 ¢4t 2-HHDV-08: dién tich 4,22 ha, phr;'in dién tich thudc ring la 0,09 ha;
+ L6 dat 2-CXCC-01: dién tich 8,42 ha, phé‘m dién tich thudc ring 1a 3,03 ha;

+ 16 dat 2-HHDV-09: dién tich 13,49 ha, phan dién tich thudc rimg 1a 4,24 ha;
+ 16 dat 2-HHDV-10: dién tich 10,35 ha, phin dién tich thudc rimg 1a 1,06 ha;
+ L6 dit 2-HHDV-12: dién tich 5,87 ha, phan dién tich thudc rimg 1a 2,29 ha;
+ L6 dit 2-DLS-19: dién tich 5,58 ha, phf“in dién tich thudc rimg la 0,31 ha;

+ L6 dit 2-DLS-20: dién tich 8,64 ha, phin dién tich thudc rimg 12 4,06 ha;

+ Lo dit 2-DLS-21: dién tich 6,79 ha, phﬁn dién tich thudc rirng 12 1,2 ha;

+ L6 dat 2-ST-07; dién tich 7,8 ha, phe"in dién tich thudc rirng la 5,44 ha;

+ Lo dat 2-ST-08: dién tich 6,42 ha, phén dién tich thudc ring 14 5,09 ha;

+ Lo dat 2-DV-06: dién tich 5,52 ha, phz}:‘m dién tich thudc rung 14 4,33 ha;

Déi véi dat chua sir dung: c6 khoang 33,82 ha nam trong dién tich rirng san xuét, cu

+ Lo dit 1-CSD-01: dién tich 279,45 ha, phz}in dién tich thudc rimg la 33,82 ha;
Pit giao thong: c6 khodng 26,55 ha nim trong dién tich rirng sén Xuat,
Quy téc tng xir: Trong qua trinh trién khai cac du 4n theo do an quy hoach phén khu

cdn ra sodt, danh gid hi¢n trang rimg tai khu vuc 1dp quy hoach va nghién ctru cac quy dinh
ctia phap ludt vé 1am nghiép dé xay dung dinh hudng khong gian phat trién phu hop vai cac
quy dinh ctia phap luat v& lam nghiép va dam bao viéc phat trién kinh té - xa hoi gin véi
phét trién 1am nghiép bén vimg, bao vé tai nguyén thién nhién.
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So do phan dién tich thuge ring

a. Dat béi cat
Dét bii cat ¢6 dién tich 207,13ha chiém ti 1¢ 6,76%
b. dt mdt nude
DAt mit nudc ven bién c6 dién tich 1.441,54ha chiém ti 18 47,05%
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Dt bdi cat Ddt mdt nuéce ven bién
c. Pdt chua sik dung

Dit chua str dung la dat chua duoc dua vao sit dung cho cac muc dich theo quy dinh
cua Luat Dat dai, bao gbm dat bing chua sir dung, dat doi nai chua sir dung, ni d4 khong
¢6 ring cdy, dat rimg san Xuét. (Theo Phy luc s6 01. Giai thich cach xdc dinh loai dat, loai
déi twong st dung dit, loai ddi tuong quan ly dit, ban hanh kém theo Thong tu sb
27/2018/TT-BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cta Bo trudng B Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban 4o hién trang sir dung dat) Pét chua
sir dung (d4t d6i nai) co dién tich 279,51 ha, chiém 9,12 % téng dién tich phan dat ty nhién
IV.3.4. Xac dinh vi tri, quy mo cong trinh ngim

- Quy hoach khong gian ngam d6 thi bao godm: cong trinh cong cng ngim, cong trinh
giao thong ngdm, hé théng ha tAng k§ thuat ngm va phin ngdm cia céc cong trinh xdy dyng,
Céc khu vuc d6 thi déu co thé xay dyng ngam véi didu kién dam bao cdc quy dinh vé an
toan, hé sb sir dung dét va dugc xéc dinh cu thé trong céc d6 an quy hoach cip dudi hodc
quy hoach chuyén nganh Chua trong phat trién khéng gian ngim tai trung tdm do thj hon hop
hodc khu vuc phat trién kinh té ban dém. Viéc b tri khéng gian va bado ddm an toan khong
gian ngdm phai tudn thu cac quy dinh cia céc quy chuan hién hanh c6 lién quan.

- Khong gian cong trinh céng cong ngam duoge bd tri tai cic 10 dat cao tdng, dat dich
vu. S6 tAng him tir 1-2 tang. Viéc xac dinh quy mé khéng gian ngam s& duoc tinh toan trong
tirng cong trinh pht hgp véi chirc ndng va Quy chuin hién hanh. Viéc xay dung céng trinh
ngdm cAn phai tun theo Nghj dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/10/2010 ciia Chinh phi V&
quan ly khong gian ngdm x4y dyng va dugc xac dinh cy thé tai giai doan quy hoach chi tiét,

- Khéng gian cong trinh cong cOng ngam c6 thé duge b tri tai cac 16 dét dich vu, cay
xanh, bai do xe.

- Chi tiét xem ban vé QH12. Ban d6 xac dinh céc khu vuc xdy dung cong trinh ngam.

V.  GIAI PHAP TO CHU'C KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN

V.1. B cuc, tb chire khong gian kién tric, cinh quan toan khu
V.1.1. Dinh huéng kién tric cinh quan

- Hoa nhép véi thién nhién: Khong gian kién truc canh quan két hop gitra thiét ké
canh quan va kién tric trong cic khu du lich, nham tao ra mdi trudng nghi dudng, tham quan,
giai tri hai hoa, dep mét, va mang lai trai nghiém tuyét voi cho du khéch. Dac biét, khong
gian nay can phai dugce td chire sao cho phit hgp véi nhu cAu ctia du khach, dong thoi bao vé
va ton tao cac gia tri thién nhién, van hoa, lich st ctia khu vye.

- Céc khu du lich cAn phai i wu héa va bio vé canh quan thién nhién nhw bi bién con
cat hodc cic hé sinh thai dic trung. Viée két hop cong trinh kién tric v&i thién nhién phai
tao ra mét sw hoa hop, khong lam mat di vé dep tu nhién cua khu vyre. Vi dy, resort ven bién
c6 thé thiét ké cac biét thy hudéng ra bién, nhung van giit nguyén duge ciy xanh va khong
lam anh hudng dén hé sinh thai bién. Pam bao ring thiét ké canh quan du lich hd trg bao vé
méi trudng, st dung cac vat liéu than thién v&i méi trueong, tao ra khong gian xanh va duy
tri sy bén vitng cho khu du lich.

- Linh hoat va da dang trong khéng gian: Khong gian kién tric canh quan xéc dinh
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cic khu vie chite ning 16 rang nhu khu vyce nghi dudng, khu vui choi giai tri, khu thé thao,
khu t6 chirc sy kién, khu vire dn udng, v.v. Tat ca déu cAn dugc bd tri hop 1y dé tao su thuin
tién va gitp du khach dé dang tiép cin. Vi du, khu vue c6 thé dugc thiét ké véi cac khong
gian ngoai troi cho tiéc BBQ, khu vuc trong nha cho cac hdi nghi, hodc khu vue spa; cac hd
boi, sin golf, khu thé thao mao hiém, hay cac hoat dong giai tri khac (nhu chéo thuyén, leo
nui, dap xe) dé thu hat du khéch va tao ra mot khong gian ning dong.

- Kién triic mang dim béin sic dia phuong: Cac céng trinh trong khu du lich nén
phan 4nh duoc vidn hoa, lich sir va dic trung cta khu vye dé. Vi du, mot khu du lich & viing
nii c6 thé sir dung cac vét liéu nhu gd, da, tre dé tao su gﬁn glii v&i thién nhién, trong khi
mot khu nghi dudng ven bién ¢6 thé sir dung vit lidu nhe nhang nhu vai, gb tw nhién hoiic
kinh dé t6i wru tAm nhin ra bién. Tich hop cac yéu t6 vin hoa nhu cham khéc, diéu khéc, va
cac biéu tuong dan toc trong thiét ké s@ gitup du khach cam nhan dugce sy ddc ddo va siu sic
ctia diém dén.

- Két ndi va giao théng: Cac 16i di bo, 16i di xe dap, hodc cac con duong mon giup
du khach di chuyén dé dang trong khu vue du lich. Bén canh do, céc diém dirng chan voi
ghé ngdi hodc cdc khu vuc quan sat sé tao co hdi cho du khach thu gidn va thudng thic
phong canh. Viéc sir dung xe dién, xe bus nhoé hodc xe dap cho du khach di chuyén trong
khu du lich 1a rét pho bién. Cach thiét ké nay gitip tao ra sy thudn tign va giam thiéu tac dong
tiéu cuc dén mdi trudng.

- Két hop cic yéu tb cong nghé cao:Tich hop cic cong nghé hién dai nhu hé thong
chiéu sang tu dong, didu khién nhiét do théng minh trong cac phong nghi, hodc cac hé thong
quan ly ning lugng s& gitp khu du lich hoat dong hig¢u qua hon, déng thoi dem dén trai
nghiém hién dai cho du khéch.
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V.1.2. Khu vue quy hogch dwge phin lam 2 tiéu khu:

SO PO TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QI.IAN
Khung quy hoach téng thé so b :

Ghi cha:
@ Hideway resort
@ ChualLong Cénh
@ Oinh Tuan L&
@ Beach Resort 1
@ Bén Bii Ngang
@ Link Golf
@ Beach Resort 2
@ Shapping Mall
€ Beach Resort 3
@ Khu béo tdn Con Cat
@ Tram xi Iy nudc thai
@ Sport Park
® Bay Town 1
@ Wain Shopping & Dining Street
® BénTudn LE
{ Bay Town 2

Khéng gian kién triic canh quan tiéu khu 1
Tiéu khu 1: Khu thé thao va dich vu du lich Bén Hon Ngang

- Quy mé: khoang 2.337,59ha Trong d6: dién tich phin dét lién 1.198,84ha; dién tich
mat nude 1.138,75ha

- Vi tri: Tiéu khu | ndm vé& phia Péng Bic clia phan khu 5, ngéin cach trén dét lién véi
tiéu khu 2 béi dudng tinh 651,

- Tinh chét: Tiéu khu 1 ¢6 chiic ning chinh 1 khu vye trung tdm du lich - du lich nghi
dudng cao cép;

- CAu tric, chirc nang : Tiéu khu 1 ¢6 hinh thai mém mai chia thanh céc do sinh théi
duge lién két boi khong gian xanh lién hoan véi cac khu nghi dudng cao cAp ven bién, san
Golf Link, Shopping Mall (trung tdm thuong mai), Sport Park (cong vién thé thao), truc
thwong mai dich vu trung tdm, khu vuc bio ton cét ...
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SO PO TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN \
Khung quy hoach téng thé so bo

Ghi chu:
@ Hideway resort
@ Choa Long Canh
€ DBinh Tuan Lé
@) Beach Resort 1
© Bén Bai Ngang
@ Link Golf
€ Beach Resort 2
@ Shopping Mall
€) Beach Resort 3
@ Khu béo tén Con Cat
® Tram xi Iy nuoc théi
@ Sport Park
& Bay Town 1
@ Main Shopping & Dining Slreet
@ BénTuén Lé

{ Bay Town 2

Khong gian kién tric canh quan tiéu khu 2

Tiéu khu 2: Khu @b thi dich vu du lich Bén Tuén L&

- Quy mé: khodng 726,41 ha Trong d6: dién tich phin dét lién 424, 12ha; dién tich mat
nudc 302,29ha

- Vi tri: Tiéu khu 2 ndm vé phia Tdy Nam cua phan khu 5, ngin cach trén dat lién véi
tiéu khu 1 boi duong tinh 651.

- Tinh chét: Tiéu khu 2 ¢6 chirc ning chinh 14 khu vue trung tim du lich - du lich nghi
dudng cao cip.

- Céu tric, chire nang : Tiéu khu 2 v&i hinh thai do thj theo mang dudng 6 ban ¢y, cée
khu nghi dudng ven bién, trung tdim vin hoa - thuong mai dic biét, cong vién ciy xanh
chuyén dé.

V.2. Cic giii phip t6 chirc khong gian, kién tric, cianh quan
V.2.1. T chitc khéng gian, kién tric, cinh quan dbi véi tieng khu chiie nang

a. Khu vure chire niing dich vu du lich

Khu vye dich vu du lich gdm ¢é cée khu du lich nghi dudng ven bién dugc sir dung dé
phuc vu cho cac hoat déng lién quan dén du lich, nghi dudng, giai tri, an ué‘mg, luu tri, t6
chire su kién va cac dich vu khac phuc vu nhu ciu ctia du khach. Céc loai hinh dat dich vu
du lich phén khu 5 dugc xac dinh du trén dinh huéng QHC 298, theo muc dich st dung, theo
yéu t6 dia hinh... va cac hoat dong lién quan dén du lich nhur:

+ Céc co sé lwu trii du lich da dang vé loai hinh va dbi twong phuc vu nhu khu nghi
dudng resort cao cp; khach san tir cao cap dén trung cip; hodc nha nghi ; homestay. Nhitng
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co s& nay phuc vy nhu ciu luu tra ciia du khéch véi cac phong nghi tién nghi va dich vu am
thye.

Cac khu resort cao cAp thiét ké theo timg khu riéng biét véi cac thiét ké dic biét riéng;

Céc khu nghi dang 5* thiét ké cao cdp theo phong cach kién tric P6ng Duong;

Cac khu nghi dang 4*3%* thiét ké mang tinh nghé thuat va ddc dao;

Cac khu nghi sinh thai dang 2* cung cip cac phong tién nghi va céc khong gian chung
v&i hinh thire vui nhon soi ndi, dit trong tdm vao thiét ké hudng téi yéu t6 dia phuong nhu
str dung vét liéu bén viing khai thac tai dia phuong va am thue tir tic nong trai trong viing, st
dung cac nguodn ning lugng sach.

+ Céc khu vui choi, gii tri: cdc cong trinh nhu céng vién, khu vui choi gidi tri, trung
tam thé thao, hodic cac khu giai tri danh cho gia dinh va tré em phuc vy nhu cAu gidi tri clia
du khach.

+ Céc dich vy dn udng : phuc vu cho viéc xay dyng céc nha hang, quan ca phé, quiy
thirc &n nhanh, hay céc khu 4m thuc dia phwong nham cung cép dd an, thirc ubng cho du
khach.

+ C4c co s thwong mai va dich vu phu trg gbm céc cira hang lvu niém, trung tim
mua sam, dich vu cho thué xe, huéng dan vién du lich, hay cac dich vu hé trg khac cho khach
du lich.

+ CAc ¢o sé to chive sw kién nhu trung tim hdi nghi, trung tdm trién 1am, cdc san vén
dong hodc cac khong gian td chire su kién, hoi thao, 1€ hoi.

+ Cae dich vu chim séc sie khdée nhu cic khu nghi dudng y té, khu spa, cic co s&
cham sdc strc khoe va phuc hdi chire ndng danh cho du khéch dén nghi dudng, chita bénh
hodc thu gian
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Truc hon hop thwong mai

b. Khu vuc chire niing vin hoa

Khu vin héa 1a mot khu vue duge quy hoach va phat trién véi muc dich phuc vu cac
hoat dong vin hoa, thé thao va giai tri cong dong. Pay la nhitng khu vue ¢6 day du cic cong
trinh phuc vu cho nhu cdu vui choi, gii tri, tap luyén thé duc thé thao, ciing nhu té chitc cdc
su kign viin héa va thé thao. Khu vue nay thuong dwoc dAu tr véi cac co so ha ting hién dai,
giup ndng cao chét luong doi séng tinh than va thé chét ctia cu dan trong khu vuc.

- Khu td hop cic cdng trinh viin héa: Khu vuc niy bao gbm cac sin vin dong, nha
thi ddu thé thao, sin tennis, bé boi, cong vién, trung tdm vin hoa, hdi trudng, nha hat, thu
vién, bao tang, va cic khong gian t& chire sy kién vin hoa, giai tri khac.

+ San vin dong: La noi td chirc cac trin dau thé thao quy md Ién nhu bong da, dién
kinh, bong bau duc, hoiic cic su kién thé thao khéc.

+ Nha thi ddu da ning: Ding cho cic mén thé thao trong nha nhu béng ré, cau long,
bong chuyén, v.v.

+ San tennis: Cac san dinh cho mon tennis hodc cac mén thé thao c6 thé choi ngoai
trov.

+ Bé boi: Danh cho cac hoat dong boi 16i, tap luyén thé thao dudi nude, hoic td chire
cac giai thi dau boi.

+ Khu tap thé duc: Céc khu vuc nhu phong tip gym, sin chay b, cac thiét bi thé duc
ngoai troi.

+ Cac khu vue danh cho tré em, cac khu tro choi giai tri hodc cac hoat ddong vui choi
ngoai troi.

. _-1!. 1,'_".“-
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Khu 16 hop cdc cong trinh vin héa

Khu van héa 1a mét phin quan trong trong quy hoach d6 thj hién dai, gitp néng cao
chdt lugng séng ctia cu dén, thic déy 16i séng lanh manh va cung cap khong gian dé phat
trién van hoa, thé thao va gidi tri. Md hinh nay khéng chi phuc vu cho nhu cdu sinh hoat ctia
cong dong ma con déng vai trd quan trong trong viée xay dyng moi truong sdng nang dong,
hoa nhap vé bén ving.

¢. Khu thuong mai dich vu

Khu thwong mai dich vu 1a mdt khong glan tdp trung cac hoat dong kinh doanh va
dich vy, phuc vy nhu cdu mua sam, n udng, giai tri va cac dich vy khac cua nguoi dan va
du khach. Pay la mot loai hmh phat trién do thi hién dai, dong vai tro quan trong trong nén
kinh té khu vuc va cung clp cdc tién ich thiét yéu cho cong ddng. Cac khu thuong mai dich
vu thudng bao gdm céc cira hang, trung tim mua sdm, nha hang, khach san, ngan hang, va
cac dich vu tién ich khéc.

+ Khu virc mua sim, pho di by : Gom céc cira hang, siéu thi, trung tm thuong mai,
hodc céc cho. Pay 1a noi khach hang c6 thé mua sim cac san pham tiéu ding, quan 4o, do
dién ti, thuc pham, va cac mat hang khac.

+ Khu vwe dn udng: Nha hang, quan ca phé, quan dn nhanh, hay khu vue 4m thuc
phuc vu nhu cu &n ubng, gidi trf clia khach hang. Khu nay thuong duge thiét ké dé tao khong
gian thoai méi va dé tiép can.

+ Khu vuye dich vu: Bao gdm céc dich vy nhu ngan hang, phong kham y té, dich vu
van chuyén, bao hiém, sira chira dién thoai, hay cac dich vu khac phuc vu nhu cdu cia cong
dong.

+ Khu vui chei gidi tri: Cac trung tam giai tri nhu rap chiéu phim, khu vui choi tré
em, khu thé thao, hay cdc cong vién gidi tri dé dap tmg nhu cau thw gian, giai tri cia ngudi
dan va du khach.

Céc khu thuong mai dich vu cé khéng gian mo, thoing ding, dé di chuyén. Céc 16i di
rong rdi, sin vuon, hodc khu vuc ngoai troi s& giap tang cudng trai nghiém cua khach
hang.Céc cong trinh kién tric trong khu thuong mai dich vy thiét ké dep mat, phi hgp véi
xu huéng hién dai, tao cam gidc thodi mai va sang trong cho ngudi sir dung. Cac khong gian
c6 thé d& dang thay ddi hoac linh hoat dé phyc vy cdc hoat dong khéc nhau, ching han nhur
t6 chirc sw kién, trién 13m, hoi cho thuwong mai. Khu thuong mai dich vu cung cip da dang
cac san phdm va dich vy dé phuc vy nhidu ddi twong khich hang, tir nhitng ngudi co thu
nhép thap dén khach hang cao cép. Mot s6 khu thuong mai dich vu c6 thé hoat dong lién tuc
24/7, dic biét 13 cde trung tAm mua sim, nha hang, va céc dich vy tién ich khac. Diéu nay
gitip dép g nhu cdu ctia khach hang moi thdi diém trong ngay. St dung cdc giai phap bén
virng nhu hé théng nang lwong mat troi, hé théng tiét kiém nude, hodc cac vat ligu xdy dung
than thién véi moi truomg dé khu thuong mai giam thiéu tic dong tiéu cuc dén moi truomg.
Pam bao giao thong trong khu vuc luén thong sudt, khong bj tie nghén. Can thiét 1ap hé
théng quan ly bii ddu xe hop ly dé du khach va khach hang dé dang dd xe ma khong gap
kho khan.

Céc khu thuong mai dich vu tao ra hang nghin co hdi vi¢e lam cho nguoi lao dong trong
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nganh ban 1&, dich vy, va céc nganh lién quan. Cac khu thuong mai dich vu gép phin thiic
day kinh té dja phuong thong qua viée ting truémg doanh thu tir cac hoat déng mua sim, tiéu
dung va du lich. Cung cdp cho cong déng va du khach cac dich vu tién ich, gitp nang cao
chit luong cuge song va dap (g nhu ciu vui choi, gidi tri, mua sim va thu gian. Khu thuong
mai dich vu déng mdt vai tro quan trong trong doi séng d6 thi, khéng chi phuc vu nhu ciu
mua sim ma con tao ra khéng gian giao luu, giai tri va tang cucmg gia tri vin hoa xa h0|

A ..F‘;:.J,i

h Ay _..nhs'

Khu trung tam thirong mai ven bién

d. Khu vye khong gian mé, khong gian xanh, khong gian mit nwéc.

Khu chirc nang cdy xanh khéng gian m& 1a khu vuc quy hoach danh cho viée trdng cay
xanh, tao moi truong séng trong lanh, bao vé méi trudng va cai thién chit lugng séng cho
cu dan. Nhitng khu vyc nay bao gém cic khéng gian cong cong nhur cong vién, vudn hoa,
cdy xanh doc cic con dudmg, hodc cic khu vue bao tdn thién nhién trong cac thanh phd va
khu vue d thi. Phan khu 5 dé xudt cdc chirc ning cdy xanh gdm cdy xanh sinh thai, cdy xanh
su dung han ché, cdy xanh cong cong va cay xanh chuyén dung, khong gian mét nude va cic
béi tim. Cay xanh phai thod man yéu ciu thong gié, chéng dn, diéu hoa khong khi va dnh
sdng, cai thién t6t mbi truomg vi khi hdu dé dam bao nang cao strc khoé van dong vién va
ngudi tham gia thé thao. T4 chire khéng gian xanh phai tn dung, khai thac, lua chon dét dai
thich hop, phai két hop hai hod v&i mit nude, véi méi truong xung quanh, to chic thanh hé
théng véi nhicu dang phong phi : tuyén, diém, dién

- Cly xanh dé thi, cdy xanh sinh thai: Té chic theo hudng cong vién md va cac

truc canh quan véi céc cong trinh dich vu ti¢n ich. Khi thiét ké cong vién, vudn hoa phai lya
chon loai cy trong va giai phap thich hop nhim tao duge ban séc dia phuong, dan téc va
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hién dai, khong xa la vdi tp quan dia phwong Ngodi ra, lya chon cay trong trén cac vuon
hoa nho phai dam bao sy sinh truedng va phat trién khong anh hudng dén tAm nhin cac phuong
tién giao thong.

+ Céc loai cdy trong: phai dam bdo cac yéu cAu sau: Cay phai chiu dugc gio, bui, séu
bénh; Cdy than dep, dang dep; Cay ¢6 ré dn siu, khong cé ré noi; Cdy 14 xanh quanh nam,
khéng rung 14 tro canh hodgc cay co glﬂ.l doan rung 14 tro canh vao mua dong nhung dang
dep, mau dep va co ty 1& thap; Khong c6 qué thit gdy hip din rudi mudi;  Cay khong co gai
sdc nhon, hoa qua mui kho chiu; Co bé cuc pht hop véi quy hoach chi tiét dugc duyét.

+ V& phoi két cdc loai cdy, hoa nén: Nhiéu loai cdy, loai hoa; Cay ¢6 14, hoa mau sic
phong pht theo 4 mua; Nhiéu tdng cao thdp, ciy than gd, cdy bui va co, mat nudc tugng
hay phu diéu va cdng trinh kién tric.

+ Str dung cdc quy ludt trong nghé thudt phbi két cdy vai cdy, ciy voi mit nude, cdy
véi cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, lai vira ¢6 tinh tuvong phéan vira co
tinh tuong ty, dam bao tinh hé thong tu nhién.

- Cay xanh sir dung han ché:

+ San Golf ¢é dién tich khoang 120ha tai céc 6 dat 1-CXHC-02; 1-CXHC-03 mét

d6 xay dung 5%

+ Cong vién giai tri , vuon thye vat. .. tai 6 dét 1-CXHC-01;1-CXHC-04;1-CXHC-
05:1-CXHC-06;1-CXHC-07;1-CXHC-08;1-CXHC-09;1-CXHC-10.

+L6ép cdy xanh 1: Dai cong vién cdy xanh Bén Bai Ngang gbm céc céc o dit 1-
ST-03:1-CXHC-04;1-CXHC-05;1-CXHC-06;1-CXHC-07;1-CXHC-08;1-CXHC-09;1-
CXHC-10;1-ST-10 trai dai theo huc’mg Tay Biic- Dong Nam

+ Lép cdy xanh 2: Dai ciy xanh chuyén dé gom sén Golf tai cac 6 1-CXHC-01;1-

CXHC-02; 1-CXHC-03

+ Lép ey xanh 3: Dai cdy xanh sinh thai Bén Tudn L& tai 6 dat 2-ST-10

- Céc bii tim va 16i vao cong cdng cho ngudi din va khach du lich : bao gbm cic
khu vuece:

+ Bii tim cong cong 1: Khu vyc Bai tim bén Tuan Lc (6 dit 1-BC): Huong tiép
cén cong cong la truc duong két ndi véi bén tau du lich, két nm dudng tinh 651, két hop vai
02 16 dét cay xanh 1-ST-03 tao thanh khu vyc quang truong bién.

+ Bai tdim cong cong 2: Khu vyc phia Bic doc xuong dén Bén Bai Ngang hinh
thanh Béi thm bén Bai Ngang (1 phan 6 dat 2-BC): Huéng tiép can cong cong la tryc duong
két ndi véi bén tau du lich, két noi duong tinh 651, két hop véi 02 16 dit cay xanh 2-ST-10
tao thanh khu vuc quang trudng bién.

(Cée khu viee bdi tam cong cong va 18 di xudng bién do dn chi mang tinh chat dinh
hudng. Viée xdc dinh cdc khing gian si dung cong cong, 16 umﬁg bién sé dwoc ban QLKTT
Vin Phong diéu chinh phit hop, chi tiét héa tai giai doan trién khai OQHCT va giao dat cho
nha dau tie)

e. Khu vue ton gido, tin ngwong

- Céc cong trinh t6n gido cin dugc quan tdm ding mic nhidm bao vé& va phat huy cac
gid tri viin hoa vén cé cua dia phwong ddng thoi dam bao nhu cdu sinh hoat van héa tim
linh ctia ngum dan

- B6 cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ciru trén co so phan tich vé céc didu
kién vi khi hau ctia khu dét thiét ké, phai lwa chon dugc giai phap t61 uu vé b cuc cong trinh
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dé han ché tac dong xdu cta hudng néng, huéng gié ddi véi didu kién vi khi hau trong cong
trinh, han ché i da nhu cu st dung nang lugng cho muc dich ha nhiét hodc sudi am trong
cOng trinh va phit hop véi tong thé khu di tich.

- Viéc thiét ké cai tao xay dung lai cong trinh di tich khéng lam thay d6i yéu tb gbc cAu
thanh di tich (nhu dua thém, di doi, thay d6i hién vt trong di tich) hodc tu bd, phuc hdi
khong ding v6i yéu t6 gbe cdu thanh di tich va cdc hanh vi khéc khi chua duge phép cia co
quan nha nudc c6 thim quyén vé vin hoa, thé thao va du lich; Khong lam thay ddi méi
troeong canh quan cta di tich nhu chit cdy, pha d4, dao bai, xdy dyng trai phép va cac hanh
vi khac gay anh hudng xdu dén di tich.

- Viéc thiét ké cai tao xdy dung lai cong trinh di tich dugc thye hién theo Luét dinh va
phdi c6 y kién tham dinh biang vin ban ciia co quan nhi nuée ¢é thim quyén.

f. Khu vye an ninh, quéc phong

- Céc cong trinh an ninh, qubc phong co ban dugc gitt theo hién trang, chinh trang md
rong. Khu vie xdy mdi mat do xay dung gop (i da 40 %, ting cao xay dung t6i da S ting,
khoang lui xdy dung so vai chi gidi duong do téi thidu tir 3-6 m;

- Hinh thire kién tric phu hop véi khong gian chung, chir nang st dung cong trinh.

- Tuén thu theo cac quy dinh cua

g. Khu vue ha ting k§ thuft

- Cc cong trinh ha ting k¥ thut c6 mat do xay dung gop i da 40 %, ting cao xdy
dung tdi da 3 ting, khoang i xdy dung so véi chi gidi duéng dé i thiéu 3-6m:;

- Hinh thirc kién tric phit hop voi khong gian chung, chirc nang sur dung cong trinh.
V.2.2. Cdc ving, khu viee béo ton bdo vé

- Trong pham vi ldp quy hoach phéin khu 5 khong ¢6 khu vye danh lam thing canh hay
di tich dugc xép hang do d6 khéng ¢6 céc quy dinh vé khu vue cin bao tén bao vé. Céc khu
vire xung quanh cac cong trinh t6n gido khuyén khich bb tri cdy xanh canh quan tranh énh
hudng dén canh quan cong trinh.

VI. CAC BAN VE PINH HUONG, QUY PINH VIEC KIEM SOAT VE KIEN
TRUC, CANH QUAN TRONG KHU VU'C LAP QUY HOACH PHAN KHU XAY
DUNG
VI.1.1. Xdc dinh cdc chi tiéu khong ché khodng liti

- Bam bao khoang lui ¢ong trinh dong nhat du khoang cach cam thu khong gian do
thi. Chi giéi xiy dyng ddi véi cong trinh cao ting i thiéu 6m. Pam bao khong gian cong

cong di bo va cdy xanh canh quan hai bén dudng. Pédm bao cic chirc nang sir dung dét hai
bén dudmg da xac lap dbi véi cac tuyén dudng chinh quan trong

- Khoan;: [ui ciia cong trinh dugce xdc dinh theo nguyén tac goc nhin téi han, tudn tha
khoang I toi th[eu da duoc quy dinh theo tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, dam
bao tinh thong nhit trén tuyén phé; khuyén khich nghién ctru khoang Iui 16n hon.

- Khoang Iui cua cong trinh trén cic duong pho chinh va cac ngd phé chinh tudn thi
khoang i 16i thiéu da duoc quy dinh theo tiéu chuén, quy chuan xy dung Viét Nam, dam
bio tinh thdng nhét trén cac tuyen phd; khuyén khich nghién ciru khodng 1ui Ién hon nham
tao khong gian quing truong ddi voi cac nga phd chinh.
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Chiéu cao xay dung céng trinh
Bé réng duérng tigp (m)

gidp v&i 16 dat xay
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Bang 2.7: QCVN 01:2021/BXD quy chuén ky thudt qubc gia vé quy hoach xdy dung

Lt

VI.1.2. Quy dinh vé kiém sodt ting cao cong trinh

* Nguyén tic:

- Chiéu cao xdy dyng cong trinh dong déu theo ting khu vire chirc nang. Kién tric cong
trinh phai dep, hai hoa véi téng thé, 14 hinh anh biéu tugng khong gian cho timg khu.

- Lwa chon chiéu cao xay dung céng trinh trén co s& nhu cau str dung, nghién ciru vé
vi tri quan sat va cao d§ dia hinh cta tirng khu vye cu thé dé dam bao duoc hidu qua st dung

va hiéu qua vé khong gian.
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- Chiéu cao ting dugc quy dinh tir mat san cong trinh dén mit san tiép theo cia cong
trinh xdy dung. Chiéu cao tﬁng dugc quy dinh thémg nhat theo cac khu vue chire nang, gfln
v&i du 4n thiét ké da trién khai. Chiéu cao ting 1 c6 thé thay déi dé phu hop véi dia hinh va
duoc mo tréng dé tao hanh lang cho ngudi di bo va chd dé xe.

- Khuyén khich xiy dung cic cong trinh hai hoa véi canh quan, khuyén khich tao ra
cic khong gian di bo két ndi véi khong gian xanh trong khu vire va tao nhiéu diém nhin dep.

* Dinh hudng:

- Cong trinh dich vu ting cao téi da 30 ting ;

- Céng trinh viin hoa tAng cao t6i da 7 tang ;

- Bii dd xe ting cao t6i da 5 ting ;

- Cay xanh sir dung céng cdng; cdy xanh sinh thai ; ciy xanh sir dung han ché ting cao
t6i da 1 ting ;

- Trudng THPT tang cao t6i da 5 tAng;

- Co quan, tru sé tang cao tbi da 7 ting;

- Céng trinh tén gido di tich tang cao t6i da 7 tang;

- Cong trinh dich vy du lich ting cao t6i da 25 ting ;

- Cong trinh an ninh qudc phong ting cao téi da 7 ting ;

- Céng trinh ha ting k¥ thudt ting cao ti da 3 ting.

AT g

— TANG CAQ TOI DA 30 TANG

W TANG CAQ TOI DA 24 TANG

s TANG CAO TOI DA 8 TAKG
TANG CAD TOI DA & TANG
1 TANG

Sor do quy dinh tang cao céng trinh
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h. Quy dinh vé kiém soit mit d xay dung (M4t dp gop):

- Mt do xdy dung cac cong trinh chirc nang dam bao theo quy chuén, tiéu chuin chung
hwéng t6i cc tiéu chudn quoc té va tao hinh théi chung.

- Mat d6 nén tdp trung cao tai cic khu trung tdm va thap dbi vai cac khu vye khong
gian cay xanh mat nudec.

- Céc khu vuc d6 thi méi cin dam bdo mat do xdy dung t6i da va cac yéu céu vé mét
d6 canh quan tbi thiéu theo ding muc dich sir dung d4t va tudn tha quy chudn xiy dung Viét
Nam: QCVN 01:2021/BXD. Theo do:

- Céng trinh dich vy mét d6 xay dung gop toi da 40% ;

- Cong trinh viin hoa mét d¢ xdy dung gop t6i da 40% ;

- Bai dd xe tAng mat d9 xay dung gop t6i da 60% ;

- Cay xanh st dyng cong cdng; cdy xanh sinh thai ; cdy xanh st dung han ché mat d6
xdy dung gop t6i da 5% ;

- Trudmg THPT mat d§ xdy dung gop i da 40%;

- Co quan, try s¢ mat d0 xay dung gdp t0i da 40%;

- Cdng trinh ton gido di tich mét d6 xay dung g0p t6i da 40%;

- Cong trinh dich vu du lich mét do xay dung gop tdi da 25% ;

- Céng trinh an ninh quéc phong mat do xdy dung gop tdi da 40% ;

- Cong trinh ha tAng k¥ thudt mat d6 xy dung gép (6i da 40%.

KY HIEU:
BN MAT BO XAY DIFNG 40%
BN MAT DO XAY DIFNG 30%
W MAT DO XAY DUNG 25%
MAT DO XAY DIFNG 5%

So do quy dinh mat dp xdy dung
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VI 1.3. Khu vue khong gian md, khong gian xanh, khong gian mdt nwoc

La cac khong gian cong vién cdy xanh tdp trung, cic dai cdy xanh lién két, khong
gian m¢ trong nhom t6 hgp cong trinh chire nang.

Cay xanh trong phan khu dé thi gdm ciy xanh dé thi, (céng vién, vudn hoa, ciy xanh
dudng pho).

Trong dét ciy xanh db thi can co chirc nang riéng biét (nhu: ¢ong vién thiéu nhi, cong
vién thé thao, vuon bach thi,bach thao, cong vién nudc )

Trong dét ciy xanh bao gdm: Vuon hoa (16 chirc danh cho dao choi, thur gian, nghi
ngoi) sinh hoat van héa (nhu biéu dién nghé thuat quan chang, trién 1am hay hoat dong tap
luyén TDTT...)

So dé cac khu viee khong gian mo

Ciy xanh cong vién:
- Cay xanh cong vién duoc trf:’mg theo quy hoach thiét ké cua timg cong vién va hé
thdng ciy xanh trong toan khu do thi.
- Khai thac tdn dung (i da tham thyc vét hién hitu dé phat trién hé théng ciy xanh cong
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vién trong tuong lai.

- Phat trién hé théng cay xanh phai dam bao giam t6i da chi phi chim s6c thuong xuyén.

- Cay xanh phai phu hop vai dic diém thd nhudng, khi hau va hoat dong cia tirng khu
vire, ddm bao yéu cau vé k¥ thuat, kha ning che mua ning va thim my trong canh quan do
thi.

- Tao cac tham hoa cé nhiéu mau sic, khéng sir dung nhitng loai cdy hoa khong ¢6
trong danh sach nhitng loai cdy thinh hanh, co nhiéu sau bo va nhua ddc, an toan cho ngudi
dén va du khach...

CAY BYI (BE XUAT CHO KHU VIC CAY XANH, CONG VIEN)

O YEN THAD WAl CHI THIEM

Cdy xanh canh quan( hinh minh hoa)

Cay xanh sin vuon:
- S4n vuon duge phén loai theo cac khu vye sir dyng chung va sén vuon trong timg duyr
an thanh phéan dwoc ddu tir quan ly van hanh theo cc chu s& hitu riéng.
- Cay xanh san vuon dugce phat trién theo thiét ké cta ting du én riéng, theo y tuéng
t6 chirc khong gian canh quan cta tirng khu vye.
_ Ciy tréng trong khu vye tao thanh tan che néng cho khach du lich, cdy c6 thé trong
theo tuyén.
- Str dung cdy leo hofc cdy co nhiéu mau sic tao nén khéng gian sinh dong, mang tinh
thim my cao.
- Cay xanh phai duoc trong mot cach linh hoat. ciy cd thé trong thanh nhitng mang
mau tiy chon. Cay tao thinh tham hoa ¢6 nhiéu méu sic.
Céy xanh dwdng phd:
- Puoc trong theo cdc tuyén phd theo ting ching loai cdy xanh riéng dé tao hinh anh
dac trung riéng cho tirng tuyén dromg.
- Khuyén khich str dung tréng céc loai cdy xanh than thing, dang cao, tan rdng, c6 la
quanh nim, dé cgc... trén cac tuyén dudng dé dam bédo yéu ciu che mua niing va tao canh
quan cho khu dé thi.
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- Trong ciy xanh trén duwong phd phai dam béo cac yéu cu k¥ thudt vé che mua, che
ning, tao canh quan dep va khéng céan tré céc hoat dong giao thong, khong che khudt tam
nhin cta ngudi tham gia giao thong trén cac tuyén phd.

- Lua chon céc loai hinh cdy xanh mang dic trung ctia khu dé thi, sin c6 tai dia phuong.

CAY BONG MAT (CHU BE THEO TRYC)

LONG HAD

BANG LANG XAl

HAMES Bl LOAN GIANG HUONG PHONG LINH

Ciay xanh cach ly:

- Pam bao céac yéu ciu ky thudt tai trg khu vuce cu thé nhu cach ly tiéng on, bao vé tai
cic khu vuce khéng an toan. .. Loai hinh cdy xanh phai pht hop voi yéu cau ki thuat, chirc
ning cin cach ly ctia mdi khu vurc.

- Cay xanh cach ly két hop céc loai hinh ciy xanh khéc tao nén hé théng cdy xanh
chung cho toan khu d6 thi.

- Sir dung khu vue céch ly bdo vé an toan cdc tuyén cip dién,... lam bai dd xe cong
cong, khong gian md va khong gian di bd.

Ciy xanh ¢ nhirng khu vue khac:

- Péi vai cic khu vue du triv phat trién, khu vuc chua xdy dung cong trinh... dugc
trong cdy xanh, sin thé thao dé tao mang xanh cho khong gian do thi. Giai phap va khu vuc
trong cdy xanh duge tinh toan dén phuong 4n xiy dyng cong frinh trong fuong lai, han ché
phai chat bo cay gay lang phi.

- Dién tich khéng gian tréng cuia céc khu dat phai bé tri san vuon, cay xanh canh quan:
dién tich trong cay xanh phai chiém 50% dét trong.

- Déi vai cac khu vue san, bai dd xe ngoai trori: khuyén khich sir dung gach rdng hojc
trong co dé tao bé mat thAm nudc, giam su tich nhiét tir birc xa mat troi.

- Khuyén khich cac giai phap st dung nude sau sinh hoat cho cic myc dich tudi ciy dé
nang cao hiéu qua sir dung tai nguyén nudc.

- TDTT nhe ngoai troi: sin cdu 16ng, sin da nang, duong dao b, khong gian yoga...
trong cong vién, cum dich vu.

CONG TY CO PHAN QUY HOACH VA PHAT TRIEN DO TH] VIET NAM

67



THUYET MINH TONG HGP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU PO THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

Cong vién ho diéu hoa

VI.1.4. Cic cong trinh diém nhin

- Cum céc diém nhén cao ting quan trong nam tai vi tri ctra ngd do thi, trén cac quéng
trubng giao thong 1on, khu vire cac dau nit giao thong. Ngoal ra, doc theo céc truc chinh dé
thi dé tao nhip d1eu chidu cao cho truc dudng bd tri mot sé cong trinh diém nhan cao tang co
khéng gian 16n, két hop cay xanh khoang mé tao diém nét didc trung cho timg tuyén pho .

- Céc d1em nhén quan trong cting nam tai dlem két cha cac truc khong gian, truc ciy
xanh, diém chuyén huéng cta cac tuyén dudng cb tAm nhin 1én, céc vi tri trong tdm cua d6
thi nhu: frung tdm thuong mai, trung tdm vén héa, trung tdm hanh chinh. Cac cong trinh
dlem nhin nay tuy theo tmh chit canh quan khu vure ¢6 thé chon hinh thirc cao tang hay thap
ting khong gian rong, kién tric dic sic; thap biéu twong; quang trudng bién,,,

- Khu vue diém nhén co gid tr van héa, di tich tén gido tin ngudng nhu dinh Tuén L&,
chuia Long Canh.

- Khu vye diém nhan c6 gia tri kién tric, gid tri canh quan dic sdc: Khai thac ¢6 hiéu
qua gia tri canh quan tu nhién vao ciu triic khong gian tong thé ciia do thi. Tao dyng hinh
anh cua do thi, cac khéng gian md, cac hudng nhin dep va cac diém nhan quan trong trong
khong gian d6 thi nhu cac céng trinh thwong mai dc biét, thap biéu twong Tuan LE...
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Khu van hoa — thuong mai ddc biét
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Minh hoa thdp biéu tiong qudng truong bién
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So dé xdc dinh cong trinh diém nhan

VI 1.5. Cinh quan dé thi doc cdc truc dwong chinh

- Canh quan doc truc dwong chinh la mot phan quan ‘trong trong quy hoach do thi,
gdp phan tao dung hinh anh va khéng gian sbng cia thanh phd, didc biét 1a trong viée két ndi
cac khu vuc, khu dén cu, khu thurong mai, hodc cac diém du lich. Canh quan doc truc dudng
chinh khéng chi dong vai tro vé tham my ma con anh huong dén cam nhén va trai nghiém
ctua nguoi dan va du khach khi di chuyén qua doé.

- Bu'o‘ng DT651 lién két khu vuc quy hoach vei duong QL1 vé phia Bic. Tuyén duong
bd ndy cé vai trd quan trong trong vige chuyén tlep nhu cau giao thong tir QL1 va cac khu
d6 thi phia Bic khu vuc quy hoach dén Cang Dam Mén. Tuyén dudng duge quy hoach véi
16 gigi 75m, bao gbm via h¢ mdi bén 10-11m, phan long dudng rong 53-55m ¢6 3 dai phén
cach gbm 2 dai phén cach ngoai rong 2m, 1 dai phan cach gitra rong 3-5m. Doc theo dai
phéan cach cua tuyén dudng nay co bé tri 01 tuyén dudng siit do thi di trén cao

- Pudng tau dign ven bién lién két khu vue véi cang hang khdng Van Phong va bén
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cang Biac Van Phong. Quy md mit cit ngang 47m: via h¢ méi bén 4,5m, long duong
11,0x2m, dai phan cach gitra réng 12m.

- Céc cong trinh cdc cong trinh phu trg doc hai bén duong dugc thiét ké dong by vé
mau sic, vét liéu va kiéu dang dé tao su hai hoa trong khong gian. Viée ndy giip nang cao
tinh thim m¥ va cam gnc dé chiju cho nguoi di qua. Cay xanh, bon hoa, va cac khu vuce vudn
hoa, ¢dng vién nho can duge bé tri hop ly, tao nén mot khnng gian thoang dang, tuoi mat va
dé chiu cho ngudi dan va du khéch. Cay cbi khéong chi gitp lam dep canh quan ma con giap
giam b6t & nhiém khéng khi va ting tinh tham my cho duong pho Bam bao c6 céc khu vuc
danh cho nguoi di bd, xe dap hodc céc khéng gian cong cong dé tao ra nhitng khéng gian
giao luu va sinh hoat cdng ddng.

- Hé théng chiéu sang: Anh sang doc truc duong chinh dugce thiét ké hop ly dé tao
khong gian an toan vao ban dém, dong thoi nang cao vé dcp cta canh quan. Str dung den
chiéu sang phu hop véi khong gian dé thi, dic biét 1a chiéu sang doc theo céc con phd chinh
va cac khu vye cong cong nhu quing truong, cong vién. Chiéu séng nghé thuit: Cac yéu tb
nhu chiéu sang cdy xanh, biic tugng, cong trinh kién triic dac biét hay cac khu vie canh quan
quan trong co thé sir dung chiéu sing nghé thuét dé tao diém nhin va thu hit su chd y vao
budi tdi.

- Léi di va via he dugc thiét ké vai via hé rong rai va d& di bg, khong chi cho phép
nguot dan di chuyén d& dang ma con tao khong glan thoang dang cho cac hoat dong bén
duong. Ap dung coéng nghé vio viéc diéu khién glan thong doc truc ducmg chinh, nhu hé
théng dén tin hiéu thong minh, bang dién tir hudng dan giao thong, gitp giam tic nghén va
nang cao hi¢u qua luu thong.

- Cac vat liéu str dung trong canh quan cén duoc lya chon sao cho bén viing, dé bao tri
va bao vé méi trudng, ching han nhu vat ligu than thién voi moi truong, tiét kiém nang
lucmg, dé dang duy tu trong thdi gian dai. Cac chi tiét nho nhu ghe ngoi, ban, tru dén, bién
chi dan, bang thong tin ciing dwoc thiét ké dep mit, tao thém sy dé chiu va thudn tién cho
nguoi st dung.

- Trén céc truc dudng chinh, viée bd tri céc mng trinh nghé thuét, tugng dai, hodc cac
biéu tugng dic trung cia khu vuc s& tao diém nhin va ting thém gia tri thdm my cho canh
quan. Cac quang truo’n_f:, hogc khong gian mé 16n doce céce true dudng chinh ¢6 thé tao khong
gian tu hop cho cong dong, t6 chiic cac sur kién, I1& hoi, va hoat déng ngoai trov.

- Tao dung I<honb gian xanh doc truc duong chinh khéng chi mang lai lgi ich vé mit
thim m§ ma con gtup bao vé mdi truomg. Viée trong cdy, tao vuon hoa, hodc cic khu vuce
cdy xanh c6 thé gitp giam hiéu img dao nhiét do thi, hip thu khi CO2, va mang lai khong
khi trong lanh. p dung cac cong nghé tiét kiém ning lwgng nhu dén LED, hé thong twdi ticu
tw ddng str dung nuée mua, hay sir dung vat li¢u xay dyng than thién véi moi truomg.

- Canh quan doc cic truc duomg chinh gép phin lam dep khong gian dé thi, tao sy dé
chiu cho nguoi dan va du khéch. Nhitng truc dudng c6 canh quan dep mit s& thu hut du
khach, tao diém nhén cho cac hoat dong du lich va tao co héi dau tr cho cac doanh nghiép.
Khong gian xanh va céac yeu t6 canh quan tao méi treomg séng lanh manh, trong lanh, giap
nang cao st khoe va tinh than cho cong ddng
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* FLEX ZONE:

- Turnbng Lane
- Raln Garden / Tree Canopy
- Carpark .

= MRT Stalion Entrance

‘\x

_ — ‘

\ \,- T mm

Minh hoa dwong tau dién ven bién
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THUYET MINH TONG HGP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU PO THI THUGNG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

VI 1.6. Phéi cinh tong thé

Phoi canh minh hoa tong thé phdn khu 5
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VII. QUY HOACH HE THONG HA TANG XA HOQI
VIL1. Hé théng céng trinh viin héa- thé thao:

- Céng trinh vin héa thé dyc thé thao cp do thij thyc hién theo quy hoach, tuan thi theo
dinh huéng quy hoach chung khu kinh té Van Phong va quy chuén hién hanh.
VIL.2. Cdng trinh gido duc dao tao:

- Truomg THPT thye hién theo quy hoach, tudn thu theo dinh huéng quy hoach chung
khu kinh té Van Phong va quy chudn hién hanh,
VIL3. Hé thong cong vién, ciy xanh:

- Hinh thanh céng vién cdy xanh chp d6 thi, ciy xanh sinh thai, cong vién cdy xanh su
dung han ché thue hién theo quy hoach, tuén thi theo dinh huéng quy hoach chung khu kinh
t& Van Phong. Khuyén khich phat trién khéng gian xanh tai via he, déo giao théng, ciy xanh
ven bién, cdy xanh thudc cac cong trinh cong cdng, dich vu, dich vu du lich.

VIII. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
VIIL1. Quy hoach chuin bi ky thuit
VIIL1.1. Cin cif thiét ké

- D6 4n Didu chinh quy hoach chung xy dung khu kinh té Véan Phong, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050;

- Béan dd khao sat dia hinh phuc vu thiét k& quy hoach ty 1& 1/2.000;

- Céc du 4n, tai liéu, sd lidu khac cd lién quan;

- Céc quy chudn, tidu chuin thiét ké quy hoach xdy dung dé thi, giao théng do thi,
chuén bi k¥ thuat dét xay dung.
VIIIL1.2. Thiét ké cao dp nén

a. Nguyén tic thiét ke v gidi phdp thiét ké
- Hién trang cao dd nén khu vuc quy hoach thay d6i kha 16n, dugi Om dén 20 m.

- Khu vue ven bd bién ¢ cao d¢ thdp, dia hinh twong d6i bing phing, nguy co ngip
ung cao do séng va thity triéu. Do d6 cin duge ton cao nén dé dam bao an toan ngép lut.
Cong tac ton cao nén can két hop véi quy hoach cao do nén dé tao bé mat dia hinh thuén loi
cho cong tac thoat nude mat.

. = Theq dinh hudng qlluéir} bi k¥ thuat Ifhu }{il}ll té :\/ﬁn Phong, d6i véi khu ve dia hinh
thap ven bién duoc ton nén deén cao dd thiét ke toi thiéu 3,0 m. Co so xac dinh cao do xay
dung nhu sau:

Hxa = Hsﬁng bién max T Hsénb + Hbach + 0.5m (an tOfll'])

—Hw=137+08+0,2+0,5=2,87 m.
Trong do: H bién déi khi hdu theo kich ban bién dbi khi hdu va nuwdc bién ddng cho
Viét Nam duoc bo tai nguyén va méi truong thuce hién ndm 2020, doi véi kich ban RCP8.5
tinh @én ndm 2040 miede bién trong khu viec cé thé dang Ién trung binh 0,20 m.

- Pbi véi cac khu vuc dat lién bén trong ¢6 nén dat hién trang cao rao, an toan ngdp lut,
giai phap quy hoach cao do nén 12 bam sét dia hinh ty nhién két hop san lap cuc bo dé thuan
lgi cho vige thu gom va tiéu thoat nude mat. Déng thoi dam bao cac tiéu chudn cia cdc cong
trinh ha ting k¥ thuat.
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- Truc duomg tinh 651 ¢6 cao dé tu nhién kha 16n, duoc té chirc nhu dudng phén thiy,
phén chia b& mit khu vyc quy hoach thanh 2 mit phing déc chinh, thip din vé phia bén
Tuén L& va bén Bai Ngang. Truc dudng nay ¢ cao do thiét ké tr 4,5m dén trén 14,5m, cao
& phia Bac (giap dudng QL1), thip vé phia Nam, d déc thiét ké cho méi doan tuyén dam
bao yéu céu luu théng téc dd cao, tdi da 4%.

- Cac tuyén dudng giao thong thude khu vue hdn hop, thuong mai, dich vu, cong trinh
cong cong... duge xac dinh d doc phit hop véi yéu ciu giao théng dé thi. Cac tryc dudng
huéng bién ¢6 d6 dbc trung binh 2%. Céc truc dudng song song bd bién ¢6 do dbe trung
binh 0,5%. Nhin chung mang luéi giao thong cé do déc dam bao yéu ciu luu théng an todn
va dam bdo yéu cau thoat nude mit.

- Cao dd san nén duoc xac dinh trén cao do hién trang, dong thoi dam bao phu hop véi
cao dd khong ché duge dé ra trong dinh hudéng chuan bi ky thudt khu kinh té Van Phong tai
mét s6 vi tri dién hinh.

- Cao db hién trang khu vyc quy hoach ¢6 pho rong, thay doi tir dudi Om dén 20m. Pé
dam bdo kha ning két ndi giao thong ciing nhur t& chire bé mat thuan loi cho xdy dung, cin
san lap vai khdi luong cong tac dét kha 16,

b. Pham vi va dga hinh khu vue h;n bién

Theo khodan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16/4/2024 ciia Chinh phi quy
dinh: “ Ldn bién la viéc mo rong dién tich dat trong pham vi tiv dwong mép nude bién thap
nha! trung binh trong nhiéu ndm vé phm bién thudc ving bién Viét Nam”. Vi vdy, dién tich
Idn bién ctia dy an duge xdc dinh tx dudng mép nude bién thap nhit trung binh trong nhidu
nim dén ranh gioi xay dyng cdc cong trinh theo phuong an quy hoach dugc duyét

Péi vi phdl] dién tich tir dudmng mép nuée bién thap nhét trung binh trong nhiéu nim
dén duong mep nudc hién trang khi trién khai dy an cling phai thuc hign céc cong tac lién
quan dén san l4p, cai tao mit bing.

- Dién tich lan bién: tir dwong mép nude bién thip nhit trung binh trong nhiéu nam
(duomg triéu kiét) da dugc Bo Tai nguyeén va Moi truong phé duyét tai Quyét dinh 1790/Qb-
BTNMT ngay 06 thang 6 nam 2018 dén ranh gigi xay dun;:, céc cong trinh: 236,8 ha, khéi
lwong san lap cho khu vuc ndy khoang 58.726.400 m?

- Dién tich cai tao mat bang: tinh tir dudng mép nude hién trang dén duong mép nudc
bién thap nhat trung binh trong nhidu nam (duong tridu kiét) da dugc Bo Tai nguyén va Moi
trudng phé duyét tai Quyét dinh 1790/QD-BTNMT ngay 06 thang 6 nim 2018: 78,2 ha; khéi
lugng san lip cho khu vure nay khoang 1.407.600 m?,
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- Pia hinh khu vuc ¢6 d6 siu dao dong tir -0,1 m dén -8 m.
- Cong tac san lap 1an bién va cai tao mit bang dugc phin thanh 2 giai doan:

+ Giai doan 14p biép: san 14p tir cao d¢ day biénﬂdén cao dd 1m4 (theo dinh hudng quy
hoach chung Khu kinh t&€ Van Phong, cao d¢ song bién max tinh toan 1a 1m37).

+ Giai doan san nén hoan thién: san Iip tir cao d6 1m4 dén cao do quy hoach.

CONG TY CO PHAN QUY HOACH VA PHAT TRIEN DO THI VIET NAM |



BANG TQA PO RANH GIOI MO RONG

THUYET MINH TONG HGP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU PO THI THUOGNG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

STT TOA DO Y TOA DO X
N1 619601.47 1411937.80
N2 619697.48 1410001.02
N3 620027.19 1408773.31
N4 620557.51 1408041.46
N5 621770.58 1406750,74
NG 621877.43 1406749.48
N7 §21738.90 1407120.55
NB 621558.78 1407559.97
N9 |  621267.26 1408024.91
N10 | 621337.02 1408092.97
N11 621089252 |  1408556.55
N12 620921.47 1408686,89
N13 £20800.31 1409132 .85
N14 620678.06 1409382 56
N15 620508.77 140965732
N6  620409.02 140966211
N17 62019288 1410506 67
N18 620285.68 141056326
‘ N19 620096.11 1411060,80
N20 619966.83 1411015.07
N21 619784.02 1411326.38
‘ N22 619733.89 1411864.36
N23 619722.18 1411989.33

c. Khoi lwong san nén tinh todn so bj

- Phuong 4n san lip: San gat tai chd.

Bing khbi lwong dao dip san nén du tinh
Aw .
Ténlo | Dign tich i ";‘g-‘:g [;‘f: I:g;" Khbi lwgg
dat diip nén (m?) (m?) (m?) dit dao (m*)
Luwu vye 1 (phia bén trii dwdng tinh 651)

I 56600.2 344468.2 0.0 0.0

2 89813.8 437171.7 0.0 0.0

3 123538.0 892848.8 0.0 0.0

4 54484.7 197154.1 0.0 0.0

5 110720.8 790395.5 0.0 0.0

6 70109.8 266427.5 0.0 0.0

7 76746.8 590145.8 0.0 0.0

8 84365.3 340470.6 0.0 0.0

9 96197.9 647584.1 0.0 0.0

10 48721.7 177519.3 0.0 0.0

Il 64600.9 512396.5 0.0 0.0
12 69265.6 321770.9 0.0 0.0
13 41002.9 371001.0 0.0 0.0
14 54816.0 365371.9 0.0 0.0
15 463471 178188.7 0.0 0.0
16 79589.2 705088.4 0.0 0.0
|17 55826.0 302823.8 0.0 0.0
18 40778.9 89249.5 1411.6 -305.3
19 41365.7 397217.8 0.0 0.0
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20 55826.0 387660.3 0.0 0.0
21 44847.1 403204.2 0.0 0.0
22 54816.0 321137.4 0.0 0.0
23 89619.2 230803.7 150606.0 -987693.9
24 48557.1 414131.1 0.0 0.0
25 54816.0 234003.9 0.0 0.0
26 76563.8 64844.3 31880.1 -89880.6
27 53128.5 417294.4 0.0 0.0
28 54436.8 157389.0 1389.2 -385.1
29 39693.2 43341.1 44695.7 -38686.9
30 132071.5 450763.8 0.0 0.0
31 827584 122963.9 136835.8 -722857.1
61 853731.5 8195822.0 0.0 0.0
62 223692.7 1364525.2 0.0 0.0
Luu vue 2 (phia bén phédi dwong tinh 651)
32 40704.6 42745.9 207226.8 | -1084834.7
33 56963.2 91232.7 270152.3 -1804478.0
34 2559.7 423.8 317780.7 -1552877.4
35 32766.1 11679.8 198067.3 -527532.4
36 42183.3 26337.4 32345.3 -10005.0
37 22809.6 16791.2 84219.5 -224927.8
38 28990.1 35678.7 0.0 0.0
39 89856.7 68537.8 86204.9 -341203.0
40 56215.0 23022.8 135372.7 -301560.3
41 143887.3 71943.7 55748.3 -104535.8
42 118779.1 237558 453723 -4601.8
43 49955.9 44960.3 22150.7 -85536.1
44 173009.6 190310.6 10425.9 -253.1
45 198220.0 237864.0 15183.3 -18466.8
46 143488.2 99913.2 92613.7 -160186.5
47 113055.4 146972.0 0.0 0.0
48 | 456453 45645.3 0.0 0.0
49 65356.5 91499.1 0.0 0.0
50 59011.0 60137.4 79403.5 -135909.1
51 44699.1 98846.2 12926.8 -45701.2
52 19115.7 26762.0 62945.3 -137295.4
53 1153377 360371.2 0.0 0.0
54 105466.6 379679.8 128.5 -112.8
55 66185.1 172081.1 0.0 0.0
56 56284.1 81126.7 7620.0 -6096.0
57 55271.2 237691.7 0.0 0.0
58 47740.9 123108.6 0.0 ® 0.0
59 18631.2 48441.1 23064.4 -25370.8
60 21627.3 40436.4 32508.2 -61765.5
63 761894.0 1447598.5 | 1117893.4| -5701256.2
Tong 5,965,064.4 | 25,080,772.9 | 3,276,172.0 | -14,174,314.5
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THUYET MINH TONG HGP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU DO THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

d. Ngg(’;'n dit cfﬁ:p dw {(ié’n: ) ] '

- Ngudn vit liéu san lap duoge tin dung cén bang dao dap tai cho va trong khu kinh té
Vin Phong dé cung cép cho khu vire Iap quy hoach theo quy dinh ciia phép luat.

- Ngué-n vt liéu duge quy hoach mé dit san lap theo phuong 4n bao vé, thim do, khai
thac va sir dung khoang san tinh Khanh Hoa thoi ki 2021-2030, tim nhin dén 2050.

e. Phuong dn khai thic mé san lap: ‘ ,

- Bén canh phuong an sir dung dat tin dung sau khi can bang dao dap tir cac phan khu
trong pham vi khu kinh t& Van Phong, ¢6 thé nghién ctru bd sung ngudn dat san l4p 1an cén
khu vuc quy hoach di dugc khéo sat tham do chat lugng va trit lugng, cic ngudn nay cu thé
nhu sau:

Bang thong ké cdc ving quy hoach khodng san ddt san lap tai huyén Van Ninh va thi xa

Ninh Hoa - tinh Khanh Hoa thoi kp 2021-2030 tam nhin dén nam 2050

]u-;:::u.+ Nhu cfiu
| adeadp
Ky hi¢u = . : : cho khu
P g . Xa, phuwong, thi | Dién | nguyén
STT khqang Tén quy hoach e tich | Datsan | Y€ AUy
san % hoach
(ha) lap 2
(ngan
(ngan m3)
m3)
Huyén Van Ninh
PAit, da lam
] Dxd VLXD Vinh Yén _‘.Van Thanh 234 16.380
2 Dsl Bra san i Vign Van Phude 86 6.020
- o Phudc i
Dit san lap Hon A04n Som, Ven
3 Dsl g Luong, Van 200 30.000
I'rui
- Hung |
bat, da lam T
4 Dxd | VLXDTT B§ Da | a0 -uone, van | ,¢ 7.420
5 Hung
Pat, da lam S g
5 Dxd VLXDTT Van oM, VAR | 562 | 56.200
Hung
Hung
6 Dsl i Van Hung 70 7.000
_____ , Hu’ng I 0
7 Dsl sl Van Van Hung 28,5 1.710
Hung_ 2
8 pj; | DRSRBP Ve | s e | | 80 2000
Hung 3
9 Dsl Brisan kp Van Van Himg 24 1.200
Hung 4 _
Téng triv lwong tai nguyén Dsl huyén Van Ninh 127.930
Thi xd Ninh Hoa
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KHU PO THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

Dit, d4 lam
1 Dxd VLXDTT Ninh Ninh Tay 97 9,700
_ Tay2
5 Dsl Pat san lap Ninh | Ninh An, Ninh 199 15.920
_ Trung Trung
3 Dsl Pit san lap Hon | Ninh Xl‘xan, Ninh 60 3.000
_ Negan | Binh
4 psl | DPorsaulipHonw | gepwnmn - | 80 3.500
Ongl
Dat san lap Bic Ninh Pa, Ninh ;
2 Dsl HonHeo2 | Tho, NinhDiem | ''® | 9%
6 Dsl i s Lop Yoy Ninh Phu 24 960
' Hon I:Ien
7 psj | PitsmlipHon | gy 40 2.000
_ : Ong 2 i
8 psi | DatsanlpNinh | o pees 37 2.960
_ Hung
9 pei [ PoEsERlD ML | o e 16 1.600
' Htmg'il
1 Dsl Pdt san lap S¢ | Ninh Hu'flg, Ninh 18 1 440
i Quang Loc
Pat, da lam o
12 Dxd VLXDTT Hon Ninb LIE’]:‘ Ninh | ¢ 6.700
Dée Mo 2
DAt, da lam
13 Dxd VLXDTT Hon Ninh Léc 10 700
Déc Mo 3
; Dat san lap Hon | Ninh Xuan, Ninh :
14 Dsl Nean 2 T 62 6.200
Téng trir lrong tai nguyén Dsl thi xd Ninh Hoa 61.640
Téng cong 189.570 | 160.819 |

(Nguon: Bdo cdo cdc ving diéu tra chi tiét khodng san — Tai liéu phuc vu Phuong an
bao vé, tham do, khai thdc va sir dung khodng san tinh Khanh Hoa thoi ki 2021-2030, tam
nhin dén 2050 — Sé Tai Nguyén Méi Trudng tinh Khdinh Hoa).

VIIL1.3. Quy hoach hé thong thodt nirde mdt

a. Nguyén tic thiét ké:

- 100% dudng khu vyc phai ¢6 hé théng thoat nude mit.

- Pédm bdo tiéu thoat nurde nhanh, khong ngdp lut trong qua trinh st dung.

- Phu hop véi tinh hinh hién trang khu vue, thuén loi cho phén ky xiy dung.

- Dam béo thoat nude tw chay, hudng thoat tir trong nén ra ngoai dudng.

b. Hé thong thodt nuwéc mit

- Td chirc mang lui thoat nurée riéng giita mrée mwa va nude thai, hé thong cong st

dung cng tron va céng hop chon ngam.
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KHU PO THI THUONG MALI D[Ci] vu TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

- Hudng thoat nuée chinh, chia khu vire thanh 2 luu vue chinh, trong d6 léy DT.651 lam
truc phan luu, thoat nude vé 2 bén Déng — Tay thoat ra bién.

- Nudc mit tir cdc khu dét x8y dung s& theo hudng déc bé mit, thodt vé hé théng thoat
nudc sin bai, sau do chay ra hé lhfing thoat nude mua bd tri doc theo dudng giao théng.

- Nude mit tir cde khu dét cly xanh, cong vién, dat rung... tu tham trén bé mat tu nhién
hodc ty thoat theo cac dudng tu thiy tu nhién.

- Do d¢ ddc dia hinh Iém, dé xuit t6 chirc kénh thoat nurée doc theo durdng giao thong dé
thu gom va vén chuyén nude mua ra khéi cac khu vue xay dung,

- Mét s6 doan tuyén thodt nwde mua di trén dudng ndi khu cia khu vue chire niang co thé
str dung cong ngdm dé dam béo an toan va my quan. Két hop sir dung giéng chuyén bic khi do
d6c dia hinh qua lon.

VIIIL.2. Xde dinh mang luéi glao théng, mit cit, chi gidi duong do va chi giéi xay

dung; cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mé bén, bii dd xe; tuyén giao thong
cong cong; hao va tuynel ky thuit

VIIL2.1. Chi gioi duwong do va chi gioi xiy dung

- Chi gioi duong do dugce xdc dinh trén co sd tim dudng quy hoach, mit cit ngang
dudng va cic kich thudce khéng ché ghi trén mit cit,

- Chi giéi xy dung phu thude vao cip hang dudng, qui md, tinh chét cha cic cong
trinh trén & dit.

- Céc cong trinh cong cong, thuong mai, du lich nghi dudng khodng I toi thiéu tir 0-
6 m.

- C4c cong trinh cao ting, trudng hoc, ha ting k¥ thuit khoang 10i t8i thiéu tr 3-6 m.

- Vi tri va gia trj chinh xdc chi gidi xdy dung cia céc tuyén dudng s& duge xac dinh
trong céac quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Gia tri chi gi¢i xAy dung c6 thé thay ddi dé phi hop
vé&i muc dich st dung trén 8 dit va duge cp c6 thim quyén chip thuan.

VIIL2.2. Quy hoach giao thong

a. Cin cii thiét ké:

- Quyét dinh 1579/QP-TTg ngay 22/9/2021 ciia Thi tudng Chinh phu phé duyét Quy
hoach h¢ théng cing bién Viét Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021 ctia Thu tudng Chinh pha phé duyét Quy
hoach két cau ha [E"lng duong thiy noi dia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050

- Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cua Thii tudng Chinh phu phé duyét Quy
hoach tinh Khanh Hoa thdi ky 2021-2030 tim nhin dén nim 2050

- Ban d6 Phuong 4n phit trién két cdu ha ting giao théng vén tai tinh Khénh Hoa dén
niam 2030, tim nhin nim 2050

- P4 an Piéu chinh quy hoach chung x4y dung khu kinh t& Vén Phong, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040, tam nhin dén nim 2050;

- Ban d6 khéo sat dia hinh phuc vu thiét ké quy hoach ty 1& 1/2.000;

- Cac du 4n, tai liéu, s6 lidu khac ¢o lién quan;

- Cac quy chudn, tiéu chuin thiét ké quy hoach xiy dung db thi, giao théng dé thi.

b. Nguyén tic thiét ké va gidi phdp thiét ké
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- Quy hoach mang luéi giao théng tinh dén cdp dudng phan khu vue theo dinh hudng
phat trién giao thong cua dd 4n Piéu chinh quy hoach chung xay dung khu kinh té Van
Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050.

- Hé théng giao thong phai dam bao kha ning lién hé nhanh chéng va an toan giita cic
khu chire nang trong khu quy hoach vdi nhau va véi céac tuyén duong da x4c dinh trong quy
hoach chung;

- Hé théng cAc cong trinh phuc vu giao théng trong khu vyc phai dap ing nhu cau phat
trién, dam bao thudn tién cho cc ddi twong tham gia giao théng;

- Mang luéi dudng duge thiét ké theo tang béc. Vi tri cac diém déu ndi phai dam bio
khong gay anh hudng nhiéu dén dong giao thong trén cac tuyén dudng cip cao hon nhung
cling phai tao diéu kién thun loi cho viée di iai cua nhan dén trong khu vie quy hoach.

¢. Giao thong duwong bp

Mang luéi giao théng dudng b6 duge phan cAp diy du véi cac tuyén duong tir cép d6
thi dén dudng phéan khu vue. Trong dé:

* Ducng chinh do thi:

Pudng DT651 lién két khu vire quy hoach véi dudng QL1 vé phia Bic. Tuyén dudng
bd ndy ¢b vai trd quan trong trong viéc chuyén tiép nhu cdu giao théng tir QL1 va cac khu
do thi phia Bic khu vie quy hoach dén Cang DAm Mén. Tuyén dudng duge quy hoach véi
16 giti 75m, bao gdbm via hé mdi bén 10-11m, phin long dwdng rong 53-55m c6 3 dai phan
chch gdm 2 dai phén cach ngoai rong 2m, 1 dai phan cach gitta rong 3-5m. Doc theo dai
phan céch ciia tuyén dudng nay c6 bd tri 01 tuyén dudng st d thi di trén cao.

BLFONG SATDO TH|
AN

()
NgEl

CHI GICK BUONG BA

cHi sl audme pd

ul
2~ M -T2 1.5M H2M—EM—= —F2M
M M

} 1om  ——7.5m—lam——— 15.50m | 3.5m 4 15.50M loml— 7.m —1— 1om —
. 1 | —— S —

MAT CAT A-A

* Duong lién khu vue:

Mang ludi dudng lién khu vie c6 vai tro lién két ce khu vuc chire ning, cdc tiéu khu
t¢i pham vi xung quanh. Cu thé dwdng mit cit B-B: lién két khu vuc voi cang hang khong
V4n Phong va bén cang Bic Vén Phong. Quy md mit cit ngang 47m: via hé mi bén 4,5m,
long dudng 11,0x2m, dai phén céch gita rong 12m.
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MAT CAT B-B
* Durong chinh khu vuce:

Mang ludi dudng khu vue c6 vai trd lién két cac khu vyc chire niing, cac tiéu khu trong
khu virc quy hoach. Theo dinh huéng Diéu chinh QHC XD khu kinh & Vin Phong, mang
lwéi dudng lién khu vue cia KDT Dam Moén ¢6 16 gidi tir 26-36m, mang ludi phan b dang
4 co, gém mot so tuyén dién hinh nhu:

+ Pudng mit cit 1-1: 12 cdc tuyén chinh khu vuc lién két cac khu chire ning theo

phuong ngang. Quy md mit cit ngang 36m: via hé mdi bén 5m, long dudng 22 m, trong do
dai phén céch gitra rgng 4m.
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MAT CAT 1-1

+ Dudng miit cit 2-2: 1a céc tuyén chinh khu vue lién két céc khu chirc ning theo
phuong doc. Quy md miit cit ngang 26m: via hé mdi bén Sm, long dudng 16m.

9 ! b=l
8 g
@ | L@
ol A48
8| i
2 o 3

M -2 .

5M - 16M

26M s

MAT CAT 2-2

+ Dudng mit cat 3-3: 1a cac tuyén khu vuc lién két cac khu chire nang theo phuong
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doc. Quy md mit cit ngang 20m: via hé mdi bén 3,0m, long dudng 14,0 m.
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MAT CAT 3-3

* Puong khu vue:

Mang huéi duong khu vye cé vai tro lién két cac khu vire chire ndng, cic tiéu khu trong
khu vue quy hoach. Theo dinh hudng Piéu chinh QHC XD khu kinh té Van Phong, mang
luéi dudng lign khu vire cia KDT DAm Mén ¢6 16 gidi tir 20-26m, mang ludi phan bé dang
6 ¢, gdm mot sb tuyén dién hinh niur:

+ Dwdng mit cit 2-2: 14 céc tuyénﬂkhu vuc lién két cac khu chite nang theo phuong
doc. Quy m6 mét cit ngang 26m: via hé moi bén 5m, long duong 16m.

+ Puong mit cit 3-3: 1a cac tuyén khu vyc lién két cac khu chire ning theo phuong
doc. Quy mo mat cat ngang 20m: via hé moi bén 4,0 m, long duong 12,0 m.
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MAT CAT 3-3
* Duwong phdn khu vuc:
Mang ludi phan bé dang 6 cd, gdm mét s6 tuyén dién hinh nhu:

+ Pudng mit cit 3-3: 13 cc tuyén phan khu vue lién két cdc khu chirc niing theo
phuong doc. Quy mé mit cat ngang 20m: via hé moéi bén 4m, long duong 12m.

+ Pudng mat cit J5-4: la cac Iuyén phéan lihu vue lién két cac khu chire ning theo
phuong doc. Quy md mit cat ngang 26m: via hé moi bén 3m, long duong 9m.
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MAT CAT 4-4

Bén kinh bé via tai niit giao théng trén mang ludi duong (tinh tr ¢dp phan khu vuc trdy
lén) tir 12-15m.

* Niit giao théng:

- Tai céc nit giao thoéng 16n — giao ciia cac tuyén dudng cap db thi, cip khu vuc cin bd
tri dén tin hiéu hoic cic ddo dan hudng.

- Céc nit giao cit giita cac tuyén dudng cip cao voi cée tuyén dudmg cip thip hon phai
dam bdo khodng cich gitta cic nit giao tir 250m tré 1€n. Trudmg hop khéng dat, chi cho phép
ré phai vao (ra) tir cac 1an xe tbe dd thip & sat bo via, khong duge md dai phan cach gitra,
két hop bién bao, son ké phén lubng.

- Péi véi cac dudng phd cut, cac diém quay xe cd thé bd tri dang vong xuyén hoic chit
nhét nhung phai dam bao kich thudc theo QCVN 07:4-2023/BXD, cu thé:

+ Bén kinh quay xe dang vong xuyén dugc quy dinh t6i thiéu 1a 10m

+ Dién tich béi quay xe dang khdng phai vong xuyén duogc quy dinh tdi thiéu la
1Zm x 12m

d. Pwong sat
* Durong séit do thi

Theo dinh huéng phat trién giao théng ciia dd an Piéu chinh Quy hoach chung xay
dung khu kinh té Van Phong, pham vi khu vuc quy hoach ¢6 hai tuyén dudng sit di qua.

- Tuyén dudng sit do thi ¢6 chiu dai khodng 32 km, k&t ndi tir Khu do thi C6 Ma Tu
Bong (phan khu 08) dén Trung tim cing bién Dim Mén (phén khu 03). Trong d6 doan qua
khu vue phan khu 05 ¢6 chiéu dai khoang 14 km, di trén tuyén dudng DT651. Dién tich dugce
tinh toan da dé bd tri céc cong trinh diéu hanh nha ga, khu vuc ddu xe cho hanh khach, cac
cong trinh phu trg. Chiéu cao duéng sét phai dam bao tinh khong cua giao thong dudng bd
bén dusi, téi thiéu 4,75m theo TCVN 4054-2005, tinh tir mit duomg dén ddy két cdu dudng
st trén cao.

- Céc ga trung gian ciia tuyén duong sit dé thi duoc bd tri cach nhau 1.000-1 S500m, tai
cdc khu vue dit dich vu, thuong mai, cbng cdng. Vi tri tram dirng sé dwoce cu thé hoa trong
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dé 4n xdy dung tuyén dudng sit dé thi va trong giai doan quy hoach chi tiét cac khu vue cé
lién quan dén tuyén dudng sit d6 thi nay.

- Céng trinh dau moi giao thong nha ga va bén xe td chire tich hop véi dit dich vy tao
dong luc thu hat nhu cdu giao théng, dinh huéng phét trién @9 thi theo hanh lang giao thong
co nang lyc 16n (TOD).

- Theo Quy hoach mang ludi duong st thoi ki 2021-2030, tim nhin dén nam 2050
duoe Chinh pha phé duyét tai quyét dinh s6 1769/QB-TTg, khu vurc quy hoach duge dinh
huéng xay dung tuyén dudong sit két ndi Ga Tu Bong (thude tuyén dudng sit qudc gia) dén
Cang Vén Phong, theo hinh thirc kéu goi du tu. Bén canh d6, theo dinh huéng phat trién
giao thong tai dd 4n QHC khu kinh t& Van Phong, khu vyc quy hoach duge bé tri tuyén
dudng sit @6 thi két ndi tr Khu viue Cang Vin Phong dén cang hang khéng Van Phong. Vi
viy, dé ddm bao dinh huéng phét trién duong sat quéc gia da dé ra, cdn xem xét bd sung
doan tuyén dudng sat lién két tir tuyén duong sat do thi dén ga Tu Béng. Noi dung nay sé
duge xac dinh cu thé tai du 4n dudng sit & giai doan sau.

* Duong sdt mat dat

- Theo dinh huéng phat trién giao théng ciia d6 4n Piéu chinh quy hoach chung xay
dung khu kinh té Van Phong, pham vi quy hoach ¢6 mét tuyén dudmg sit mat dat. Tuyén bt
dau tir cang hang khéng Van Phong dén Khu d6 thi Tuin L& Hon Ngang,

- Pay la dudng sat di trén ray b tri ngang mit dudng, chay doc theo dai phan cach
giita trén dwdng M5 dén Khu D6 thj Tuin LE Hon Ngang.

- Dai phén céch giita dudmg M5 réng 12m, dii dé bo tri ray cho tuyén dudng sat mat
dAt luu théng 2 chidu va bé tri nha chd & cac vi tri dimg dén tra khéch.

- Giao cilt gitta tuyén duong sit mit dt véi dudng bd duoc td chire cliing mire, nhir cdc
niit giao duong bd thong thudng. Tuy nhién phai bd tri hé théng dén tin hiéu vu tién cho
tuyén duong sit mat dit.

- Tuyén dudng sit mat dat cin duge quy hoach ddng bd véi hé théng bao hiéu, ha ting
cho ngudi di bd dé ddm bao hiéu qua hoat dong.

- Céc tram dirng clia dudng sit mit dit duge b tri gin céc khu vure dét dich v,
thuong mai, cong cong. Vi tri tram dirng s& duoc cu thé héa trong dé 4n xay dung tuyen
dudng -;at mit dat va trong giai doan quy hoach chi tiét cac khu vue cé lién quan dén tuyén

dudng sit mat dt nay
e. Giao thong tinh:

* Bén xe

- Theo dinh hudng phat trién giao thong khu kinh t& Van Phong, khu vuc quy hoach ¢é
bd tri nha ga va bén xe phuc vu tuyén tau dién véi quy mé 12.000m2 phia Nam dy én.

- Phia Béc ngoai ranh gidi bé tri bén xe Dam Mén dién tich khoang 3-5ha phuc vu du
an va céc khu vuc lan cén.

- Bén xe mot phén c6 vai trd phuc vu nhu cau két ndi giao thong gitta cac khu vye trong
khu kmh té Van Phong va di cic huyén khic trong tinh hodc viing; mét phan khac phuc vu
nhu cAu dirng dd, chuyén dbi phuong tién ciia hanh khach, tir giao théng ¢4 nhin sang giao
thong cong cong (dudng sit, dudng thuy) va ngugc lai.
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* Béi do xe

- Bai d6 xe ¢6 3 dang chinh la:

+ Bii d6 xe cong cong, 1a khu vuc dugc to chirc riéng nhu moét khu vue chire ning
dd thi; phuc vu nhu ciu dimng d6 dé tiép cin cic khu vuc chire nang dé thj nhu cong trinh
hanh chinh, thuwong mai dich vy, cong vién, bén xe, nha ga, cang bién.

+ Bai d6 xe doc theo dudng phd: mién phi hodic ¢6 thu phi tuy theo diéu kién db thi,
thudng ding dé dung do trong thoi gian ngan.

+ Bdi xe trong pham vi cong trinh cdng cdng: chi yéu phuc vu nhu ciu dimg dd dé
ttcp cén vao cong trinh, mién phi hodic ¢6 thu phi tuy vio dic diém cong trinh.

- Nguyén tic bb tri:

+ Dét ngoai dan dung do thi phai tu ddm bdo nhu ciu db xe.

+ Nhu cdu dd xe cia cic cong trinh cao tang, thip tang va cong cong cha yeu fur can
déi tai cac bai dd xe, gara nim trong khudn vién, ting mét, ting hdm cac cong trinh nay. Cac

gara va bai d6 xe ndy nim trong khudn vién cac khu dit xiy dung cong trinh nén khong tinh
vao chi tiéu dit giao théng.

+ Béi vdi cac khu chie ning d6 thi méi phai ¢ giai phap dam bao nhu ciu dé xe cua
bdn than cong trinh dam bao ddp l‘mg chi tiéu dd xe trung binh cho ca khu vue.

+ Cac bai dd xe cong cong nim trong thanh phdn dat cong cong, cdy xanh s€ dugc
xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s¢ nhu cau thyc té. Cac bai dd xe Lrong dat cay
xanh khéng vuogt qua 20% téng dién tich khu dt. Ty tirng vi tri cdc bai do xe nay dugc xay
dung ngdm, trén d6 sir dung cic chirc néng trong dat cay xanh. Ngoai ra con b tri trén co
8¢ tdn dung quy dt trong cac nut giao khac cot, gam cau can duong bé... trén nguyén tic
phai dam bdo an toan giao théng dudng bd.

- Trong khu du lich, bai dd xe khéng nén bé tri tip trung ma phén tan rai rc trong
khu vyc don tiép, khu hoat déng vui choi giai tri, khu lru trii v6i mue dich phuc vu thuin
tién cho khéch ¢6 luu trid va khach tham quan trong ngay. Dién tich chd dé xe tdi thiéu theo
QCVN 01:2021 voi khu vuc <50.000 nguoi 1a 2,5 mzfngu{‘:ri B6 tri khu vure quy hoach 01
bai do xe dién tich khodng 1,6ha, két hop véi cac bii dd xe khac trong khu vire dé dém bao
nhu cdu cta khach luu tri va khach tham quan.

I~ Duwong thiy

* Bén thiy noi dia :
- Khu vue quy hoach c6 mot sb bén thuy néi dia phuc vu du lich nhu: Bén Tuin L&,
bén Bai Ngang.
- Bén tau phuc vu du lich ¢6 thé duge bd tri tai cac khu vue dat dich vu/ cOng trinh
cong cong & ven bién.
- Nguyén tac bd tri:
+ Thuén tién trong viée két ndi dudng thuy - duong bg.
+ Khu vyc c6 thé tdp trung dong ngudi, dé dang thu hit nhu cau giao théng.
+ Co du quy ma dién tich.
- Vi tri bén tiu, ciu tau s& duoc x4c dinh cu thé & giai doan quy hoach chi tiét cia khu
vue cong trinh dich vu, cong cong, két hgp voi phuong an thiét ké kién tric canh quan cia
cong trinh.

- CONG TY CO PHAN QUY HOACH VA PHAT TRIEN DO THI VIET NAM



THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)

KHU PO TH] THUONG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

- Quy mé dién tich bén phai phu hgp theo TCCS 03-2020 Phén cip bén thuy ndi dia,

6 du quy dét dé xdy dung cdc hang muc cong trinh phu trg (nha diéu hanh, bai dd xe, nha

vé sinh, cau tau,...)

g. Puwong hang khong

- Lién hé giao thong hang khong dén khu vire Khu kinh t& Vén Phong qua cang hang
khong qudc té Cam Ranh va Céng hang khéng Tuy Hoa thude tinh Phi Yén:
- Cang hang khong qui")c té Cam Ranh: dugc xép loai 4E, ¢6 1 dudng ha cit canh, 1
dudng lan chinh va 6 dudng 1an nhénh, 1 san d3 rong vai 30 vi tri 4§ cho may bay, cong suat
thiét ké 1a 8 triéu khach/nim, hién di khai théc 6,5 triéu khach/nam (s6 liéu ko thong nhat).
- Cang hang khong Tuy Hoa: sin bay clp 4C - ludng dung, gém ¢6 01 dudng cit ha
canh dai 2.902m, rong 45m, cong sudt thiét ké 1a 550 nghin khach/ndm, hién tai d& khai thac

403 nghin khach/nam.

h. Chi tiéu va théng ké khoi lwong giao thong

- Mt ciit ¢6 thé s& duge trién khai theo ting giai doan dau tur.
- Chi tiéu mat @b chiéu dai dudmg giao thong: 62,47 km / 30,63 km2 = 2,03 (km/km?)

- Chi tiéu mat do dién tich dat giao thong: 198,15 ha /3063 ha = 6,4 %

(S6 liéu théng ké chua bao gdm mang luéi giao théng khu vuce dat dai san xuat cong

nghiép, kho bai; dién tich dit lién dua vao chi tiéu c6 bao gom dién tich dit rimg san xuat)
- Mang luéi dudng chinh dé thi, dudmg khu vuc va phan khu vue ¢é kich thude mit cat
ngang dam bao yéu cau theo QCVN 07-2023:04/BXD — Quy chuén qudc gia vé cac cong
trinh HTKT: Céng trinh giao théng.
BANG TONG HOP KHOI LUQNG GIAO THONG

So Mt cit ngang (m) \
o g o higu Dai Chiéu | Chiéu | Dién tich
STT| T & i :
énloal dwdng | ;s | Matduong | Hetrdi | phén }lii. réng | dai(m) | (m2)
ciit cach | "™ | MCN
Pudng tinh 651 A-A | 155x2+75x2 | 10 | 5+2x2 | 10 | 75 | 13789.69 | 1034226.8
2 | Pudng liénkhuvue | B-B | 7x2+4x2 45 | 12+4x2 | 4.5 | 47 5916.00 89163.2
1-1 11x2 5 4 5 36 | 4260.16 | 1533658
2- 16 5 26 | 7016.17| 1824204
3 Dudng chinh khu vire > 1 9 916
3-3 12 4 0 4 20 248.84 49768
33 14 3 0 3 20 8272.00 | 165440.0
2-2 16 5 0 5 26 5065.82 | 131711.3
_ 3-3 12 4 0 4 20 | 4827.59 96551.8
4 Pudng khuvue  — Z
5-5 10.5 5 0 5 | 205 960.09 19681.8
6-6 16 10 0 10 | 36 1111.72 40021.9
2-2 16 5 0 5 26 3519.95 91518.7
5 | Puong phan khu vire | 3-3 12 4 0 4 20 6139.82 122796.4
4-4 9 3 0 3 15 1273.85 19107.8
Tong 62401.70 | 1978400.00
VIIL.2.3. Gidi phip bé tri dwing ddy dwong ong
a. Hinh thike va trinh tie bé tri
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- Pudng diy duong éng ha tﬁng k¥ thuat duge wu tién bd tri dudi via he véi khoang,
cach theo quy dinh ciia quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

- Thir tu clia céc cong trinh ha tAng k¥ thudt tinh tir chi gidi dudng do ra 18 dudng: hao
ky thuidt, céng thoat nudc thai, céng thoat nude mua.

- Hé théng théng tin, dién va cap nude duge diit trong hao k¥ thuit.

- Cbng thodt nude mua va thoat nude thai chon riéng 1& trong dét.

b. Giai phdp hao ky thuat

- Hao k¥ thuit l1a cdu kién bé tong thanh mong duc san (thudng 1a bé tong cot sgi), ¢d
tam dan lam nép day bén trén, trong do bé tri cac ngan riéng biét cho ting duong day, dudong
6ng: dién, thong tin, dng cip nude. Hao k§ thudt 6 thé ¢o 1 ngan, 2 ngan, 3 ngin, 4 ngin.
Chiéu cao: H300, H400, H500 (mm)

- Hao k¥ thudt dugc lap dit dong bd trong qué trinh thi céng dudng, khi lam dudng
xong, du c6 thi cng & giai doan ndo cling s& khong phai dao dudng 1én ma chi cin dua ha
ting dit vao hao k¥ thuit thong qua cée hé ga k¥ thuat, vira bdo dam an toan, kéo dai tudi
tho ctia ha ting, vira khéng chdng chéo, 13n 1n.

- Chiéu sau chdn hao (tinh tGi ndp hao) 1a 0,3m déi voi chén dudi via he, 0,7m déi véi
chon dudi long dudng,

- Pudng éng cz“ip nuGe di trong hao phai duge ¢b dinh bang cum thép.

- Tai nhitng vi tri hao giao nhau bd tri hd ga k§ thuit.

- Hinh thirc, ciu tao, phuong thire b tri dudng diy dudng dng trong hao k§ thuat tuén
thil Quy chuin k¥ thudt quic gia cac cong trinh ha ting k§ thuit v& cong trinh hao va tuy
nen k¥ thuat QCVN 07-3:2023/BXD.

c. Giai phdp tuynel ky thuat

- Tuynel k¥ thuét (tiéng Anh: Utility Tunnel) 13 cong trinh ngim theo tuyén ¢ kich
thude Iém da dé dam bao cho con ngudi co thé thuc hién cdc nhiém vy !flp dat, stra chira va
bao tri céc thiét bi, duong dng ky thuat. Théng thiy ctia tuynel k' thuat cé chidu cao t6i thidu
12 1,9m va chiéu rong tbi thidu 1a 1,6m.

- Mt s truc chinh trong khu vuc quy hoach ¢6 via hé rong nhu duong DT651 va mot
50 tuyén dudng khu vire khéc ¢6 thé nghién ciru bd tri hao k¥ thuat hodc tuynel ky thuét dudi
via h¢ dé t6i vu hoa viée bé tri hé théng ha ting ky thuat. Hé théng tuynel k¥ thudt tuy co
chi phi déu tu xay dung ban diu kha I6n nhung gitp giam rat nhiéu chi phi phat sinh do sta
chira, béo tri, thay méi hé thong ha tang k¥ thuit sau nay.

- Hinh thire, cdu tao, phuong thirc bd tri duomg diy dudng éng trong tuynel ki thuat
tuén thia Quy chuén k¥ thuat quéc gia cdc cong trinh ha ting k¥ thuat vé cong trinh hao va
tuy nen k¥ thudt QCVN 07-3:2023/BXD.

VIIIL.3. X4c dinh nhu ciu va nguon cap nudce; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nude; mang luéi dudng ong cip nurde va cic thong sé cu thé
VIIL3.1. Co sé thiét ké

- Quy chuén k¥ thudt qudc gia QCVN 01: 2021/BXD vé Quy hoach xdy dung.

- Quy chudn k¥ thut quic gia QCVN 07: 2023/BXD Céc cong trinh Ha ting k¥ thuat
do thi.

- CONG TY €O PHAN QUY HOACH VA PHAT TRIEN PO THI VIET NAM



THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
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- Quy chuén kv thuit qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chdy cho nha va cong
trinh.

- Ludt phong chay va chira chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001.

- Tiéu chuén qudc gia TCVN 13606:2023 Cép nude- Mang ludi duong dng va cong
trinh yéu ciu thiét ké.

- Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/03/2023 ciia Thi twéng Chinh phii vé viéc Phé
duyét d6 an Piéu chinh Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khénh Hoa
dén nam 2040, tam nhin dén niam 2050.

VIIL3.2. Tiéu chuin vi nhu cau diing nwéc

Bang tiéu chuan va nhu cau dimg nuoce

s ) - 3 Nhu ciu
TT Thanh phan ding nuwde Quy mo Tiéu chuin
(m*/ngd)
Nurée cho sinh hoat khach du lich A0 hptate
uwde cho sinh hoat khach du lic .
U | (Qsh - - 4.300 phong | (tinh cho 2150
phong déi)
2 | Nudc cho cdng cdng 12%Qsh 258
3 | Nude tudi cdy, raa duong 10%Qsh 215
4 | Nu6ce du phong, ro ri 15% tong trén 393
Nhu cau cép nuéc chita chay: Tinh
5 cho 2 dér'n‘ ché_y ddng thoi lién tuc 324
trong 3 gid vai luu luong 15
lit/s.ddm
6 | Téng5s 3.340

VIIL.3.3. Nguén nuwéc
Theo dinh huéng Quy hoach chung xdy dung khu kinh té Van Phong, tinh Khanh
Hoa, khu vire thiét ké nam trong pham vi cip nuée tir nha may nuée Tu Béng hién co.
VIIL3.4. Gidi phdp thiét ké

- Céc tuyén bng chinh tuan thu theo Quy hoach chung da x4c dinh.

- Thiét ké mang phan phéi trong khu vuc thiét ké dang vong véi kich thuée D110mm
- D160mm.

- PBudng éng duoc dit trén via hé. Do sdu chén dng toi thiéu 0,5m. Puong éng di qua
dudng giao théng chén sau tdi thiéu 0,7m- 1,0m (tinh dén dinh 6ng).

- Xay dung céc hé van tai cac diém giao cit véi cac tuyén ng > D110mm. Tai céc nit
ctia mang ludi dat van khoa khong ché. Trén mang ludi cép nudc chinh dat cdc van xa cin
va cac van xa khi. Dudi céce phu kién van, té, cat cua tuyén 6ng chinh can dit cac géi dd bé
tong.
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- Mang luéi dudng dng sir dung éng HDPE san xuét theo tiéu chudn I1SO 4427-2:2007,
ap sudt PN>= 10bar. (Vit liéu fmg ndy chi xac dinh so b, cu thé s& dugce chi diu tu du én
cin dbi va xac dinh trong qud trinh l4p dy 4n dau tu xay dung cho phu hgp vai dia phuong).

- Tram bom ting 4p: Khu vuc thiét ké ¢6 vi tri cdch xa nha may nudc Tu Bong. Trong
quy hoach sir dung dit huyén Van Ninh giai doan 2021-2030 d3 b tri dat xdy dung tram
bom tang ap tai xa Van Thanh (thudc ranh gi¢i phin khu 5).

VIIL3.5. Cip nudéc chita chdy

- Tudn thi theo Luat phong chay va chira chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Luat
stra ddi, bd sung mot sb didu cia Luat Phong chay Chita chay s 40/2013/QH13 ngay
22/11/2013. Tuan thi theo Quy chuén ky thudt quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé an toan
chdy cho nha va cong trinh. _

- Trong timg cdc ¢ong trinh cao ting phai c6 thiét bi bao chay va chita chay tuén theo
quy pham phong chay chira chay cia B6 Céng an.

- Hé théng duong éng cip nudc chita chay két hgp cip nudc sinh hoat. Chira chay 4p
lyre thip. Ap luc ty do t6i thidu trong mang lu6i dudng dng cip nude khi chita chay dam bao
khong duge nho hon 10m.

- Tan dung ao hé dé cip nude chira chay, Cé dudng cho xe chita chay t6i lay nude.
Chiéu siu mit nurée so véi mit dét tai vi tri 1dy nudc chita chay khong 16m qua 4m va chiéu
day 16p nuée = 0,5m.

- Trén céc tuyén dng > D110mm, doc theo cic dudng phd phai bb tri cac tru 1y nuée
chira chay, dam bédo cac quy dinh: Khoang cach toi da gilra cac tru ciru hoa 1a 120m- 150m.
Tru chita chdy phai duoc bd trf & noi thuin tién cho viéc ldy nude chira chay nhu: ¢ nga ba,
ngi tu dudng phé. Khoang cach tdi thidu gita céc tru véi tuong cac ngdi nha l1a 5m va véi
mép duong 1a 2,5m.

VIIl.4. Quy hoach hé théng cung cap ning lwgng va chiéu sing
VIIL4.1. Co si thiét ké

- Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung khu kinh té Vén Phong, tinh Khanh Hoa dén
niim 2040, tdm nhin dén nam 2050.

- QCXDVN 01:2021/BXD “Quy chuin k¥ thuit quic gia vé quy hoach xdy dung”;

- Théng tw 04/2022/TT - BXD “Quy dinh vé hé so clia nhiém vu va @6 4n quy hoach
xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach @6 thi, quy hoach
xdy dung khu chic nang va quy hoach nong thon

- QCVN 07-5:2023/BXD “Quy chuin k§ thuit quéc gia cic cong trinh ha tAng k§ thuat
db thi - ¢ong trinh cip dién”;

- QCVN 07-7:2023/BXD “Quy chuén ky thuat QG cac cong trinh HTKT d6 thi™;

- QCVN 07-8:2023/BXD “Quy chuan k§ thuit quic gia cac cong trinh ha ting k§ thuat
do thi - Cong trinh chiéu sang”;

- QCVN 01:2020/BCT “Quy chudn k§ thuat qudc gia vé an toan dién”.

- TCVN 259:2001 “Tiéu chuan thiét ké chiéu sing nhan tao duong, dudng phd, quang
truong do thi”;
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- TCVN 7722-2-3-2007 Dén dién —phin 2: Y&u cu cu thé - Muc 3: Pén dién ding
chiéu séng dudng phd;

- TCVN 7447-7-712:2015 (IEC 60364-7-712:2002) vé& hé théng ngudn quang dién sir
dung nang luong mat troi (PV);

- TCVN 11855-1:2017 (IEC 62446-1:2016) vé hé thong quang dién;

- TCVN 10896:2015 (IEC 61646:2008) vé md-dun quang dién mang moéng mit dat
(PV) - Chét lugng thiét k& va phé duyét kiéu;

- TCXDVN 333-2005 “Chiéu sang bén ngoai cdng trinh cong cong v ha ting k§ thuat
d6 thi - Tiéu chuan thiét ké”

- Tiéu chudn nganh 11TCN — 18:2006 “Quy pham trang bj dién”;

- Tiéu chuén x4y dung Viét Nam do Nha xuit ban xay dyng xuét ban nam 1997;

- Ban dd quy hoach Té‘ung mat bé‘mg str dung dat ty 1& 1/2000;
VIIL4.2. Cdc chi tiéu cip dién

- Chi tiéu cé'ip dién cta khu vuc nghién ctru thiét ké duge tinh theo dinh hudng quy
hoach chung.

- Chi tidu cép dién du lich: 1.000 W/ngudi va 30kW/ha

- Cong trinh cong cfng: 20-120 kW/ha

- Pt ciy xanh — TDTT: 5 kW/ha

- Pat hdn hop dich vu: 120 kW/ha

- Chi tiéu czip dién sinh hoat: 500 W/nguoi

- Pét du lich (sinh thai): 40 kW/ha

- Chi tiéu cdp dién an ninh - quéc phong: 2 kW/ha
VIIL4.3. Phu tii dién va nhu cau dién ning tiéu thu

- Viéc tinh toan nhu cdu sir dung dién dugce xac dinh trén co s& 56 liéu quy hoach sir
dung dét va chi tiéu cip dién. Nhu ciu ding dién dugce x4c dinh trong bang sau:

P Cong suiit | Céng suiit
a A ,

- Dién tich | Din sb thre Ml kil

Stt Loai dat Chi tiéu

Khéich
(ha) du lich kW kVA
1 10.000 | 1.000 | wing 7.000,00 7.777,78
2 Dit hén hgp nhom va dich vu 207,55

3 | Djeh vy - ¢ong cing 136,90 120 | kW/ha 7.977,20 8.863,50
4 Cay xanh sir dung cong cing 842 51 kWrha 29,5 32.8
5 Céy xanh sinh thai 136,61 51 kWrha 4421 491,2
6 Cay xanh sit dung han ché 149,70 5| kW/ha 524 582,2
7 | Céy xanh chuyén dung 2,42 30 | kW/ha 50,9 56,6
8 | Phét trién dich vu, du lich 250,32 30 kW/ha 3.754,82 4.172,02
9 | Anninh, quéc phong 3,43 120 | kWrha 2877 3197
10 | Giao théng 197,84 12 | kWrha 1.269,00 1.410,00
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Ha lfmg ke thuiit khic - cing

i 5,41 50 | kW/ha 112,7 1253
bién

TONG CONG 3.063,89 21.447,92 | 23.831,09

o 'long cdng suat thue khu vue (lam tron) 21,5MW tuong duong véi thng cong suit
biéu k1en (lam tron) khoang 24MVA;

- Téng cong ‘;uat thue khu vire tinh dén dy phong 10% (lam tron) khoang 23,5 MW
twong dwong véi tng cong suit biéu kién(lam tron) khodng 26,2 MVA:

VIIL4.4. Quy hoach mang ludi cip dién

- Ngudn dién: Tram Van Phong 110/22kV dén 2030 cong suat(40+63)MVA dén nam
2040 cong sudt 2x63MVA va tram Tu Bong 110/22kV (cap cho khu vure quoc phong phia
Bic khu quy hoach) dén 2030 cong sudt (40+63)MVA; dén nam 2040 cong suit 2x63MVA.

- Toan b khu vyre phan thanh 2 mach vong cAp dién tr tram 110kV Van Phong (QH
maoi). Khu vuce quoc phong phia Bac cAp tir tram 1 10kV Tu Béng

- Xdy dyng bo sung cac tuyén 22kv dy phong két ndi giira cac tram 110/22kv dé dam
bdo an toan cap dién.

- Day trung thé sir dung cap dong cd tiét dién 240mm2 khu vuc db thi cap dién duoc
chon ngam dé dam bao an toan va my quan do thi.

- Cac phat tuyén duoc phén chia khu vue phuc vu va ndi vong dam bao tiéu chi cip
dién (N2) vé do tin cay cung cap dién trong d6 thi.

- Céc tuyén trung thé 22 kV bam sat theo quy hoach phat trién mang luégi giao thong
ctia khu quy hoach, tuyét ddi ddm béo tuén tha hanh lang an toan ludi dién.

- Luéi cao 4p 110kV 2XLPE3x630mm di ngdm doc theo truc giao thong trung tam
(Tuén tha dinh huéng QHC KKT Vén Phong).

- Giai doan dén 2030 tudn thu dinh huéng QHT duong day 110kv di noi trén cot (di
giita dai phén cach khu vue dét du kién x4y dung tuyén dudng sit trén cao). Theo quy dinh
tai ND14/2014 va ND51 1/2020 quy dinh khodng cich an toan phong dién dén céc cong trinh
xdy dung 2 bén, déi voi tuyén dudng diy du kién nim gitta dai phan cach hoan dam bao
khoang cach >4m (tinh tir hinh ch1cu dirng cua diy din ngoai cling dén cong trinh gan nhat
2 bén hanh lang). Hanh lang tuyén di qua 1a dai phan cach (thude dit giao thong khong phai
dit xay dung cong trinh) nén khdéng phai bé tri dit cdy xanh cach ly theo quy dinh.

- Giai doan llep theo tudn thi dinh huéng QHC KK'T Vin Phong tuyén cap 110kV di
ngim song song véi dudng sat. Lo trinh ha ngdm thuc hién ddng thoi véi du an xay dung
dudng sit. Déi voi tuyén cap ngim chén dudi dit (ddt trong muong cap hodc chon truc tiép
dudi dat) hanh lang tuyén duoc tinh ve: 2bénla Im. Déi véi hanh lang tuyén ndm ngdm dudi
dat thuge dat giao théng va huéng tuyén cu thé s& duge xac dinh trong giai doan dy an, thoa
thuan vé hanh lang tuyén déi véi cac hé thdng ha ting ngam khéic dudi dt.

VIIL4.5. Quy hogch hé thong chiéu sing
a. Ngm’in cﬁ'p
- Ngudn dién chiéu sang giao théng duoc liy tir tram bién ap trong khu quy hoach
b. Gidi phdp thiét ké
- B4 tri dén chiéu sang cho tAt ca tuyén duong dé dam bao an toan giao thong dé thi
- Pdi véi dudng c6 dai phan céch & giita thi b tri dén trén dai phén cach
- F)Ol véi dudng co dai phan cach ¢ gitra 16n hon 5m thi bé trf 2 bén dai phén cach

- B4 tri dén trén via he va déi véi duodng khéng c6 via hé thi b tri trén bai co;
- Mang luéi chiéu sang dé thi st dung dén LED don;
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- Tai céc vong xoay str dung dén bén dén, dé dam bao d6 sang;
- Tai cdc ngd ba, nga tw giao 16 bd tri dén tai cac gbe bo dé dam bao do sang;
- Pén l&p trén tru thép trang kém, khodng céach giira cdc tru tir 20- 30m;
- Pén chiéu sang duong ndi bd st dung can dén cé tinh thAm m¥ cao, anh sang tring.

- Hé thong chiéu séng str dung cap ngam vo boc cach dién nhya khong chay
CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4x1C 16mm? dé cép dién cho h¢ théng chiéu séng;

- Cép ngdm ha thé chiéu sang dugce bé tri trong dng HDPE chén ngim trong dét;

- Pé dim bao chc yéu clu vé tiét kiém nang lugng va dam bao cac yéu ciu k¥ thuat,
d4y 14 giai phap cong nghé m&i dat yéu ciu vé tiét kiém va van dam bao d dong déu theo
yéu cAu tidu chuén;

- Viéc str dung dén LED ndi trén trong linh vuc chiéu sdng d6 thi do ¢d cac uu diém
nhw: Quang thong lon, tudi tho cao va tiét kiém duge ning hwong tiéu thu (so vdi dén
sodium).

VIIL5. Xéc dinh nhu clu va cdng trinh ha ting vién thong thu dong
VIILS5.1. Co sé thiét ké

- P 4n Diéu chinh quy hoach chung xay dung khu kinh té Vin Phong, tinh Khanh Hoa
dén nim 2040, tAm nhin dén nam 2050;

- QCXDVN 01:2021/BXD:*“Quy chuén xdy dung Viét Nam vé quy hoach xay dung”;

- QCVN 07-8:2023/BXD “Quy chuan k¥ thuat quéc gia céc cong trinh ha ting k¥ thuat
d6 thi - Cong trinh chiéu séng”;

- QCVN 07-8:2023/BXD “Quy chuan k¥ thuat qubc gia cic cong trinh ha ting k¥ thudt
d6 thi - Cong trinh chiéu sang”;

- QCVN 33:2019/BTTTT: Quy chuin k¥ thuit qudc gia Lap dit mang cap ngoai vi
vién théng;

- QCVN 32:2020/BTTTT: Quy chuin k§ thuit quéc gia vé chéng sét cho cac tram vién
théng va mang cap ngoai vi vién thong;

- TCVN 8665:2011 : Soi quang diing cho mang vién théng — yéu cdu k¥ thudt chung;

- TCN 68 - 178:1999: Quy pham xay dung cng trinh théng tin cap quang;

- TCN 68 - 254:2006: Cong trinh ngoai vi mang vién théng — quy dinh k¥ thuit.
VITL5.2. Tiéu chi thiét ké

- Dam bao do tin cay chét lugng va sin sang phuc vu trong cac hoan canh khac nhau.

- Pam bao kha nang mé rong d& dang md rong nhim dép tng yéu cAu théng tin.

- C6 kha ning thich (g vé6i cac yéu cau tuong lai: d& dang thém cac chitc ndng va khai
thac cong nghé mai.

- Tuan tha cac tiéu chuidn quéc gia va quéc té: Pam bao thoa man tiéu chuin két néi,
lap dit va khai thac bao dudng.
VIIL.5.3. Chi tiéu va dw bdo nhu ciu

- Pén nam 2040 khu vuc nghién ctru dy kién chi tiéu thiét ké dugc chon nhu sau:

+ Sinh hoat: Chi tiéu ha tAng cép quang sir dung dich vu triple play (dich vu internet,

truyén hinh, dién thoai co dinh tich hgp trén 1 duong cap quang). Chi tiéu tinh toan 0,4-
0,5lines/ngudi.
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+ Chi ticu ha tﬁng cap quang su dung cong cong, dich vu khoang 10-30% sinh hoat.
+ Chi tiéu str dung cap quang c6ng nghiép, san xuit khoang 50lines/ha

+ Chi tiéu ha lé‘mg thué bao di dong khoang 0,8 thué bao/ngudi (duoc thyue hién theo
du 4n riéng cua cac nha mang).

+ Dich vu VoiP la dich vy thoai sir dyng giao thic Internet (IP) dé truyén tai tin
hiéu thoai va videocall tich hop cling hé thong ha ting cép quang va internet di dong.

+ Pit nhom qudc phong: str dung mang cap quang ddc lap, phuc vu cho nhu cau
bdao mat neng vé an ninh, quoc phong.

- Nhu ciu sir dung ha ting vién thong thy dong thng ké theo bang sau:

Dén s6/ Nhu ciu
STT Loai hinh Chi tiéu kha.ch du TTLL
lich
1 | Sinh hoat -du lich |1 05| lines/nguoi 10.000 | 5.000
z Cong cong - dich vu 0,35 | % 1.750
I rl:‘.ong t?hu cAu sir dung ha 6.750
| ting cdp quang
1 | Thué bao di déng o ie 10.000|  8.000
) bao/ngudi |
Tong nhu ciu sir dung

I thué bao di djng N 5.000

VIIL.5.4. Gidi phdp quy hoach

- Duya trén ha ting vién théng hién c6 cua cac doanh nghiép vién thong, dong thoi can
cir dur bdo nhu céu sir dung dich vu tai khu vuc quy hoach, quy hoach xay dung hé lhéng
cap quang lap dit di ngdm trong cdc hao k§ thudt hodc tuy nen k¥ thuit, ding chung véi
céc cong trinh ha ting k¥ thuit khac nhu dién, dién chiéu sang, ...

- Bé tri cac diém chuyén mach cta céc doanh nghiép vién thong phu hop nham cung
cAp dich vu truy nhip ¢b dinh bing réng tai khu vue quy hoach

- Giai phéap quy hoach hé thong ha ting vién théng cho khu vure nghién ciru quy hoach
sé& gém:

+ Mang dién thoai: cung cip nhiing dich vu vién thong co ban nhu thoai va VolP,
Fax...

+ Mang truyén hinh s& cung cAp dich vu truyén hinh qubc gia va tinh Khanh Hoa.

+ Mang truc két ni giita cac khu vyc chirc nang dua trén mang cap soi quang.

+ Mang ngoai vi:

+ Giai phép dudng day cap vién thong di ngim, ding chung ha ting hao k§ thuat
hodc tuy nen k¥ thuéat

+ Ong nhyra bao vé cap ding éng PVC £110x0,5. Tai mdi khu qui hoach s¢ c6 mt

bé két ndi cap théng tin. Dic biét nhitng doan qua dudng nén str dung loai 6ng sat hodc kém
f110x0,65

CONG TY CO PHAN QUY HOACH VA PHAT TRIEN DO TI Il VIETNAM |



THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU PO THI THUGNG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5}

+ Mang cap nay sir dung cap quang co dau chong 4m di trong 6ng. TAt ca cap dugc
di trong hé théng hao -tuynel diing chung hogic hé théng cong bé cp ciia mang ngoai vi.

+ Céc t, hop cap dung loai vo ndi phién ngoai, bé tri tai cic ngd ba, nga tu nham
thudn loi cho viéc lap dat va quan 1.

+ Vi tri va khodng cach bé cép cach nhau 80 — 100m.

+ Dich vu di¢n thoai di dong s& dugc cung cip cip bai mang dién thoai di dong
theo dy 4n riéng cta cac nha cung cap dich vu. Dinh hurdong so bd vi tri dat cac tram BTS,
khuyen khich sir dung chung ha tang tram BTS gitra cac nha mang, ddng thoi b tri, phét

trién tram BTS théan thién moi trudng dé néng cao chit lrgng dich vu di dong bang rong tai
khu vure quy hoach. Quy hoach cac tram BTS ban kinh t6i da 500m.

- Mang truy nhip Internet: Mang Internet khu vyre nay sit dung bing thong rgng. St
dung cong nghé Gigabit Passive Optical Network - mang truy cdp bing thong rong str dung
cap quang dé cung cip dich vu Internet toc d6 cao
VIIIL.6. Xdc dinh tong hrgng nuée thai va ric thai; mang Iwréi thoat nwde; vi tri,
quy md cac cong trinh xit Iy nwée thai, chAt thai vi nghfa trang
VIIL6.1. Quy hoach Thu gom va xir Iy nicéc thai

a. Co sd thiét ké

- Quy chudn QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuit quic gia vé quy hoach xdy
dung.

- Tiéu chuén TCVN 7957:2008 "Thoat nude - Mang ludi dudng éng va cong trinh -
Tiéu chuén thiét ké";

- B4 an Piéu chinh quy hoach chung xay dung khu kinh té Vin Phong, tinh Khanh Hoa
dén nim 2040, tAm nhin dén nam 2050.

- QCVN 07: 2023/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh Ha ting k§ thuat
do thi.

- QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuin k¥ thuit qudc gia vé nuée thi sinh hoat.

- QCVN 08-MT:2015/BTNMT Quy chuén k¥ thuit quéc gia vé chit lugng nude mit.

- QCVN 28:2010/BTNMT Quy chuén k§ thudt quéc gia vé nuée thai y té

- Ban dé do dac t¥ 18 1/2000 va Quy hoach sir dung dat, kién tric canh quan khu vue
thiét ké.

b. Tiéu chuén thii nuwde va wéc tinh lwgng thai

- Chi tiéu thoat nudc thai tinh theo chi tiéu cap nude. Chi tiéu thoat nude thai liy bang
100% chi tidu cp nude cho muc dich sinh hoat, CTCC, dich vu du lich va cong nghiép kho
bai. (trir lwgng nude phue vu cho cac muc dich twdi cay-rira duwong, thét thoat ro ri, nude ban
than NMN va PCCC).

- Téng hru hrong nudc thii todn khu 1am tron khodng 2.410 m3/ngd.

- Bang tiéu chuin va wéc tinh nhu ciu thu gom, xir Iy nuede thai:
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5 , 2 Nhu ciu
TT Thanh phan thai nudéc Quy mo Tiéu chuan
o (m*/ngd)
PKS: Khu dé thi, thuong mai,
dich vu du lich Tuan Lé- Hon
Ngang -
| Nugc cho sinh hoat khéch du lich 4.300 phong | 500 Uphong 2.150
(Qsh) o
- | Nuée cho cong cong 12%Qsh 258
Téng 2.408
i Lam tron 2.410

c. Gidai phap quy hoach hé fhﬁ'ng thodt nurdc thai

- Hé théng thodt nude thai duge thiét ké 1a hé thdng thoat nude riéng hoan toan giita
nudce thai va nudc mua.

- Nudc thai sinh hoat ttr cac hd dén, cdng trinh cong cong, dich vu sau khi xir 1y cuc bd
bén trong cong trinh duge thoat vao cic tuyén cdng thodt nudce thai dy kién xdy dung doc
theo céc tuyén dudng quy hoach rdi tip trung vé cdc tram xi Iy nudce thai.

- T4t ca cac h¢ gia dinh, co quan, cong trinh cong cdng.., déu phai co céng trinh, thiét
bi xir Iy nudce thdi tai ché dap img yéu ciu vé bio vé méi trrong. Nude thai duoc thu gom
tir céc cdng trinh cong cong, cic cum sau khi duge xir ly so bd qua bé tu hoai s& duge thu
vao hé théng cong thoat nude thai chung cia khu vurc.

- Nude thai tir cde co s y té duge xir ly so b cac chit dac hai, sau d6 méi tho4t vio
h¢ thong cong thodt nude thiai bén ngoai..

- Nude thai tu chiy theo cac tuyén cdng dudng phd vé tram xir 1y tip trung cia khu
vure. Chiéu sdu chon cong (51 thiéu 1a 0,7m (tinh tir dinh cbng). Tai céc vi tri c6 dd siu chon
cdng l6n (tir 7-9m) bé tri cic giéng bom chuyén tiép.

- Tram bom chuyén tiép sir dung may bom chim kiéu wét, phin nha tram xay ngim va
c6 thé két hop véi giéng tham dé tiét kiém tich dt va dam bao m¥ quan dé thi.

- Hé théng dudng céng thoat nude ¢ dudng kinh D300-D400 bing bé tong cdt thép
(BTCT), dé déc t6i thiéu i = 1/D.

Bing tong hop khdi lwong thoit nwée thaii
Stt_|Hang muc e Don vi Khoi Iu‘g’ngm_
I |Cong thoat nude thai BTCT D300mm m 23.398
2 |Céng thoat nudc thai BTCT D400mm m 19.630
3 |Tram XLNT sinh hoat Tram 01
4 |Tram bom nudce thai Tram 08

Ghi chii: Khoi lugng chinh xdc sé dirpc xdc dinh trong giai dogn trien khai dau Ex&y
dung dur an.

d. Xur Iy nudc thai
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- Xay dung tram XLNT sinh heat téip trung voi tong cong sudt tram khoang
6.100m3/ngd (x4c dinh theo QHC Khu kinh té da duyét day 1a tram xir 1y chung ciia khu vuc
nghién cfru va khu vuc lan cdn). Nudce thai sau xu ly dat tiéu chuin c6t A theo QCVN
14:2008/BTNMT déi véi nude thai sinh hoat sau xir 1y.

- Tram XI NT sinh hoat xay dung kiéu hop khéi, xir 1y sinh hoc trong diéu kién nhin
tao. Tram XLNT cin 4p dung cong nghé xir 1y va xay dung hién dai, duge cac co quan ¢6
thdm quyén tham dinh va chip nhén, dam bao khong gy anh hudng dén canh quan va moi
trudng.

- Thu gom va xu ly nuéc thai y té: Trong khu vuc thiét ké du kién c6 bd tri cac cong
trinh y t&. Nudc thai y té phai duge xtr ly r1eng trong ndi khu co sé¢ y té theo QCVN
28:2010/BTNMT-Quy chuén ky thuat quoc gia vé nude thai y té trude khi déu ndi vao hé
thong thoat nudce thai cua do thi.

- Bé tri hd chira nude sau xir ly: HS chira c6 tac dung kiém soat chat luong nuée sau
xtr ly, du phong trirdng hop tram XLNT xdy ra sy cb. Nudce trong hd sau xir 1y cd thé sir
dung phuc vu muc dich twdi cdy, nra dlr(‘mg, dur phong citu héa, phuc vu ndéng nghiép... gidm

ap luc cung cdp nude sach cho khu vie thiét ké. Dung tich hd chira phai dim béo dung tich
luu chira phit hop véi lugng nude thai phat sinh cta tirmg khu vue phuc vu.

- Toan bd hé théng thu gom va xir ly nude thii phai duge hoan thign truede khi du 4n di
vao hoat dong.

- Nude thai trong toan bd khu quy hoach phai duge xir Iy dém bdo céc quy dinh tai cac
quy chudn méi trudng déi v6i nudce thai trede khi xa ra nguén Tiép nhan va cde quy dinh
lién quan khac bun thai hé thdng thoat nudc phai duge thu gom xir 1y theo quy dinh hodc
vin chuyén dén co s& xir Iy chit thai rin tip trung.

- Vi tri nha may xir ly nude thai tram xix 1y nude thzii phdi uu tién quy hoach & cudi
dong nude chay cia ngudn tiép nhin rurde thai sau xr 1y cudi hudng gi6 chinh ctia do thi tai
khu vuc c¢6 du dat du phong cho dy phong mé rgng vi tri diém xa nwéc thai phai phi hop
véi cdc quy dinh ctia phéap luat vé quén ly tai nguyén nude.

- Trudmg hop nha mdy xir Iy nude thai tram xi ly nude thai bit bude phai dit & dau
ngudn nude hoic hudng gié chinh ciia d6 thi thi khoang cach an toan mdi truong trong bdng
2.22 QCVN 01:2021/BXD phai tang Ién téi thiéu 1,5 ln.

- Dién tich dit xdy dung tram xir Iy nwéc thai Quy hoach méi phéi duge xéc dinh trén
co s& cOng sudt dién cong nghé xir 1y hodc tinh todn theo tiéu chuén duge dwa chon dp dung
nhung phai dam bao khéng duoc vugt qué chi tidu 0,2ha/1000 m*/ngay.

- Chi tiéu khdng ché dién tich dét xdy dung tram xur Iy nuéce thai (<0,2ha/1000 m3/ngay)
khong bao gdm dién tich hd chira 6n dinh nuwéc thai sau xir Iy sén phoi bum dién tich du
phong mo rng (néu c6) va dién tich t6 chirc khodng cAch an toan moi truong cua ban thin
nha may xir Iy nude thai tram xtr Iy nude thai.

- Céc tram xr ly nudc thai str dung cong nghé xir ly biang phuong phap co hoc, hda Iy
va sinh hoc dugce xdy dung khép kin va c¢6 hé théng thu gom, xtt ly mui; khoang cch an toan
méi vé mdi trudng di véi cac tram xir Iy nudc thai nam trong khoang tir 10-15m, tiy thuge
vao cong sudt ciia tram.
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- Khu vue quy hoach ¢6 1 tram xir ly nude thai sinh hoat ¢é luu lugng trén 1.000
m3/ngd phai ¢6 hé théng quan tric tu d6ng, lién tuc giam sat nuéce thai sau xir 1y theo Nghj
dinh 08/2022/ND-CP Quy dinh vé quan tric nude thai tr dong. Thiét bi quan tric nudce thai
tur dong, lién tuc phai dugc thir nghiém, kiém dinh, hiéu chuin theo quy dinh cta phép luat
vé tiéu chuén, do ludng, chit lugng. Viée két ndi, 1ruyér1 s lidu quan tric nude thai tu dong,
lién tuc duge thye hién theo quy dinh vé ky thuit quan tric méi trudng,

- Nudre thai sau khi xir ly phéi dat tiéu chudn, quy chudn chuyén nganh pht hgp véi
muc dich sir dung nude 1am nudce tudi cay do Bé Nong nghiép va Phat trién néng thén ban
hanh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 74 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 cia Chinh phit Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Bio vé méi trrdng.

- Han ché t4i da nuéc thai xa ra Vinh, téi wu viée tai st dung toan bd nudc thai sau xur
ly; ddng thai cin c6 ké hoach phong ngira, tmg phé sy cé moi trudng ddi véi tram xir 1y nudre
thai theo quy dinh tai khoan | Diéu 87 Luit bdo vé moi truong 2020; va thye hién Quan 1y
nude thai theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu 86 Luit Bao vé moi trudng 2020.

e. Phong ngira vi ting phé sw cé moi truong doi véi tram xie Iy niede thai

- Giai doan tién xir ly ¢6 cac bé thu gom va bé diéu hoa lam nhiém vu loai bo chit rin
kich thude lém, diéu hoa lwu lrong va ndng d6 chit 6 nhiém. Déi véi bé thu gom ¢6 bd tri
thiét bi tach co hoc cé tic dung gitr lai rac thai, gitp gitr cho cdc giai doan xir Iy phia sau
thudn loi tranh tinh trang tic nghén.

- Bé diéu hoa la bé dugc tinh toan thiét ké chi tiét dé on dinh dong chay véi thoi gian
Iru nude tiry thuge vao timg cong sudt méi hé théng XLNT khéc nhau. Bé nay con déng vai
trd nhur bé chira nude thai néu gip su ¢d s& phai nging hoat dong dé sira chita do dé né phai
duoc van hanh, bdo tri thuong xuyén dé thiét bj bén trong hoat déng lién tuc, giam nguy co
hu hong,.

- Phai quan tric nude thai dinh ky voi cac thong sé nhu pH, nhiét dg, TDS, TSS, d6
mau, BOD, COD, kim loai,... d& cung cép kip thoi cdc thong s6 quan trong y dbi v&i nude thai
diu ra. Day 1a cong viéc quan trong dé phat hién cic rai ro, thdng sé 6 nhiém vuot qua quy
chuin cho phép dé kip thai dua ra cac bién phap xi 1y hiéu qua hon. Dbng thai véi nguon
thdi ¢6 quy mo xa thai 16n phai lap dat tram quan tric nude thai tu dong, lién tuc va truyén
dir liéu dén S& Tai nguyén va moi truomg quan ly.

- Thudng xuyén kiém tra thiét bi, may moce trong van hanh HTXL nude thai (nhu may
bom, canh quat, may khué"l)f chim, may suc khi...) dé khiic phuc, sira chita kip thoi.

- Trong trudng hop HTXL gip su ¢ chua khic phue duge ngay, Doanh nghiép nén
giam lugng nudc thii diu vao tir 20 — 30% mirc binh thudng, cb ging tich trit nude thai trong
bé di¢u hoa hoidc bé chira.

- Tai cac tram xtr ly nudce thai phdi ];':Slp dit hé thong quan tric tur doéng, lién tuc nude
thai sau xit 1y dé gidm sat chét lugng nude thai sau xir ly ( theo Nghi dinh 08/2022/ND-
CP Quy dinh vé quan trac nudc thai tw ddng).

*Luu y:
- Quy hoach phan khu xdc dinh so b6 hé théng thoat nuoe va xu [y muoc thai (vi tri,

cong sudt cae wng trinh déu méi tram xui ly; hudng ruyen thodt mede; khau do
cong thodt nude; vi tri cde tram bom chuyén bdc). H¢ thing thodt nuée va xii Iy
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nude thai sé duoc chinh xac va chi rfé'r héa trong qua trinh trién khai lgp dir dn dau
L,

- Giai dogn ngdn han (khi chua xdy dung tram xir Iy cap dé thi) cé thé xdy dung cdc
tram phan tan tgi cac khu viee cdy xanh. vé dai han khi tram xit Iy cap do thi xay
dzmg hoan thién thi cdc tram phdn tdan chuyén dm chire néang thanh tram tang ap
nueée thai vé tram tdp trung, gquy dat hoan tra vé ding chire nang cdy xanh theo
OHPK.

VIIL6.2. Quy hoach Thu gom va qudn Iy chit thai rin

a. Co s thiét ké
Quy chuén QCVN 01:2021/BXD quy chuén k§ thuat québc gia vé& quy hoach xiy dlrng
- Diéu chinh Quy hoach chung xay dyng khu kinh té Véan Phong, tinh Khanh Hoa dén
nim 2040, tim nhin dén nam 2050.
- Quy chufn ky thuit quoc gia cac cong trinh Ha ting k¥ thudt d6 thi QCVN 07-9:
2023/BXD cia Bo Xay dyng ban hanh.
- Ban d6 do dac ty 1& 1/2000 va Quy hoach str dung dét, kién triic canh quan khu vuc
thiét ké.
b. Tiéu chudn va wéc tinh khoi lwong chdt thai ran
Du bdo nhu ciu xir Iy chit thai rin

& _ Dén s6 (ngwoi)/ | ... . s | Luwgng thii
STT | Hang muc dién tich (ha) Tiéu chuan (tfinfngd]
I | Chét thi rdn sinh hoat 10.000 S i

kg/ngudi.ngd
Chat thai rin dich vu, cong 20% chat thai
2 s ¢ 2,60
cong ran sinh hoat
Tong cong 15,60

Téng lwong chit thai ran phat sinh uéc khoang: 15,60 tan/ngd (1am tron).

c. Phirong dn quy hoach xit Iy chat thai réin

- Chét thai réin sinh hoat: phan loai so ¢ip tai ngudn thanh 3 loai: Chat thai rin cé kha
néing téi sir dung, tai ché; Chét thai thyc pham va Chat thai rin sinh hoat khéc.

- Tai cdc co quan, trudng hoc, cong trinh cong cong... déu dugc bd tri cac thung rac
cdng cong & trong khudn vién cac cong trinh nay. Thiing thu gom dugc dé canh dudng di dé
tién cho viéc thu gom cua céng nhén.

- Bé tri cac thing rac doc theo cac tuyén dudng v6i khoang cich méi thing réc tir
100m-150m.

- Chét thai rin y t&: Phén loai tai ngudn. Chat thai rin théng thudong thu gom cing chét
thai rén sinh hoat, chat thai rin y té nguy hai phai duoc xi ly bang 1o d6t dat tiéu chudn moi
trudng. |

- B& tri 01 diém trung chuyén chét thai rin gin tram XLNT ctia dy 4n, trong khu dét
ha tﬁng cua khu vue quy hoach. Diém trung chuyén, duge bé tri d?ly du hé théng ha ﬁng ky
thuat. Chét thai rin tai day chi duoc luu giir thi da | ngay, sau khi chuyén di phai dugc lam
vé sinh, dam bao cac tiéu chuén mai truong.
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- Té chite diém trung chuyén cht thai rz"in cho khu vue quy hoach 1a diém trung chuyén
cb dinh, véi céc yéu cdu thiét ké dim bao quy dinh theo QCXDVN 01:2021/BXD. Véi tong
lugng chat thai rin phat sinh ctia khu quy hoach, diém trung chuyén phai co quy mo dién
tich i thiéu 3.000 m2 (ci vira)

- Tram trung chuyén chit thai rin sinh hoat phai c6 tudmng bao, mai che, hé théng thu
gom, xit Iy nude thai, hé théng loc va khir mi dam bao khong phat tan chét 6 nhiém ra méi
trréng xung quanh. Tram trung chuyén chit thii rin sinh hoat phai ddm bao yéu ciu tiép
nhdn va vin chuyén hét khéi lugng chét thai rén sinh hoat trong pham vi bén kinh thu gom
dén co s xir Iy tép trung trong thoi gian khong qua 2 ngay dém. Tu diy s& ¢ cac xe chuyén
dung mang ric dén khu xir ly réc thai tap trung cua toan khu dé xir Iy theo dinh hudng quy
hoach chung. Ty 1& thu gom chét thai ran dat > 100%.

- Nhé, ¢ong trinh chira diy chuyén trung chuyén, nén ép, luu chira chét thai rin va cong
trinh xt 1y nude ri rac, khu rira xe va thiét bi cia tram trung chuyén chit thai rdn cb dinh
phéi dam bao khoang cach ATMT = 20 m.

- Phai bé tri dai cdy xanh cach ly: quanh khu vuc xay dung tram trung chuyén chit thai
rin c¢b dinh quy hoach mdi véi chiu rong > 10 m.

- Réc thai tap két va thu gom tirng khu vé diém tap két chat thai rin, sau d6 van chuyén
dén khu xtr 1y chat thai rén tip trung ctia toan khu vuc Bic Vin Phong khu vure tai xa Van

Khénh — Huyén Van Ninh quy mé dién tich 30ha, (theo quy hoach chung), cong suét quy
d6i theo dién tich khoang 600.000 tin/nim (khoang 1.600-1.700 tanfngay)

- Péi véi hang muc tram trung Lhuyen, diém tap két chat thai rén (dwge quy dinh tai
Piéu 26 Thong tu s§ 02/2022/TT-BTNMT va QCVN 01:2021/BXD).

[ Giai phap quan ly, xir Iy chét thai rin cong nghiép thong thudng

- Viéc véan chuyén chit thai rin cong nghiép théng thudng phai dap (g yéu cau sau
day:

+Cht thai phai duoc chira, dung trong cac thiét bi, dung cu bao dam khong roi vai, ro
ri, phat tan ra méi trudng trong qua trinh van chuyén, trir trudong hop chét thai dic thu co
khoi lrong l6n phai chira, dung truc tiép bang cac thiét b, thiing chira cia phuong tién van
chuyén;

+Chét thai phai duoc vin chuyén theo loai sau khi di dugce phan loai theo quy dinh;

+Phuong tién vin chuyén chit thai rin cong nghiép théng thuong phai xir ly phai cé
thiét bi dinh vi dap irng yéu ciu k¥ thuét, hoat dong theo tuyén dudmg va thdi gian quy dinh
ciia Uy ban nhan dén cdp tinh.

- Viéc xur Iy chat thai riin cong nghiép théng thudng: Theo khoan 1, khoan 2 Diéu 82
Luat Bao vé mdi trudng nim 2020, co s& san xuét, kinh doanh, dich vu, khu san xuit, kinh
doanh, dich vu tap trung, cum céng nghiép, co quan, td chirc 6 phat sinh chét thai rin cong
nghiép théng thudng phai tai sir dung, tai ché, thu hdi ning lugng va xir Iy chit thai rin cdng
nghiép thong thudng hodc chuyén giao cho cic dbi twong nhur:

+Co s6 san xuat sir dung truc liép Iam nguyén liéu san xuit, sin xuét vat liéu xay dung
hoic san lap mat bang dugc phép hoat dbéng theo quy dinh ctia phap luat;

+Co s san xudt ¢ chirc ning dong xir ly chét thai phu hop;

+Co sd xur ly chit thii rin cong nghiép thong thuong c6 chire nang pht hop;
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+Co s& van chuyén chit thai rin cong nghiép théng thudong da cé hop ddng chuyén
giao v&i ddi trgng theo quy dinh.

[ Giai phap xtr ly chit thai rin nguy hai

- Khu vire quy hoach ¢6 bd tri khu dat cong nghiép kho bai, do d6 ton tai kha nang phat
sinh chit thai rin nguy hai. cin c6 giai phéap xtr ly riéng cho loai chét thai nay theo quy dinh,
cu thé nhu sau:

- Chit thai rin nguy hai phai dugc chii ngudn thai Khai bdo khéi luong, loai chat thai
nguy hai trong hd so dé nghi cip gidy phép méi truomg hodc ndi dung dang ky méi trudng.
- Thue hién phéan dinh, phan loai, thu gom, luu gitr riéng va khong dé 13n vé4i chat thai khong
nguy hai, bdo ddm khong gy 6 nhiém méi trudng.

- Tur tai sur dung, tai ché, xir ly, déng xir 1y, thu hoi ning lugng theo quy dinh cta phap
luat hogc chuyén giao chat thai nguy hai cho co s& c6 gidy phép méi trudng phit hop dé xir
ly.

- Chit thai rin nguy hai Phai dwoc lwu giif riéng theo loai da dugc phan loai; Khong dé
I3n chat thai nguy hai véi chét thai thong thudng; Khéng lam phat tén bui, rd ri chét thai long
ra mdi truong; Chi duge luu giit trong mot khodng thoi gian nhét dinh theo quy dinh cia
phép luat.

- V& vin chuyén: Chit thai nguy hai khi van chuyén phai duoc luu chira va van chuyén
bang thiét bi, phuong tién chuyén dung phit hop dén co s& xir ly chét thai. Phuong tién van
chuyén chit thai nguy hai phai &p dit thiét bi dinh vi; hoat dong theo tuyén duromg va thoi
gian theo quy dinh ctia Uy ban nhan déan cép tinh.

- Chit thai nguy hai phai dugc xtr Iy bing cong nghé phu hop va ddp Gng quy dinh cia
phép luit vé bao vé méi trudng, theo Ludt Bao vé méi trudng.

- Céc co s& thuc hién dich vy xir 1v chét thai nguy hai phai dép tng céic yéu ciu sau
day:

+ Phi hgp v&i Quy hoach bao vé méi trudng quéc gia hodic quy hoach ¢6 ndi dung vé
xir Iy chit thai nguy hai, trir trweémg hop co sé déng xir Iy chét thai nguy hai.

+ Bao ddm khodng cach an toan vé méi truong theo quy dinh.

+ C6ng nghé xir ly cht thai nguy hai phai dugc tham dinh, ¢ y kién theo quy dinh cia
phap luat vé chuyén giao cong nghé; khuyén khich ap dung cong nghé than thién méi trudng,
k§ thuat hién c6 tot nhat, cong nghé xir ly két hop véi thu hdi ning hrong.

+ C6 gidy phép méi trwdng.

+ C6 nhén sy phu trach vé bao vé méi truong duge ddo tao chuyén nganh mai truong
hodc linh virc chuyén mén phu hop.

C6 quy trinh vén hanh an toan cdng nghé, phuong tién, thiét bi chuyén dung phit hop.

+ C6 ké hoach quan ly méi trudng gdm ndi dung kiém soat 6 nhiém va quan 1y chat
thai; an toan lao dong, vé sinh lao ddng; phong ngtra, tmg phé sy ¢b méi truong; dao tao, tip
huén dinh ky hing nim; chuong trinh gidm sat moi truong; danh gia hi¢u qua xir 1y chat thai
nguy hai; phuong 4n xir 1y 6 nhiém, cai tao méi trwdng sau khi két thic hoat déng.

+ Ky quy bdo vé mdi trudng theo quy dinh clia Luit Bao vé méi trudng trong trudong
hgp cé hoat dong chon lép chat thai
VIIL 6.3. Quy hoach nghia trang
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a. Co 56 thiét ké

- Quy chuidn QCVN 01:2021/BXD quy chuén k§ thuit qubc gia vé quy hoach xay dung.

- Quy chudn k§ thuit quic gia céc cong trinh Ha ting k¥ thuit do thi QCVN 07-
09:2023/BXD cua B§ Xay dung ban hanh.

- Ban d6 quy hoach sir dung dit Quy hoach phan khu xdy dung (ty I1€ 1/2000) Khu dé
thj, thuong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (Phan khu 05), x4 Van Tho va Van
Thanh, huyén Van Ninh.

b. Chi tiéu, duw bdo nhu ciu sir dung déit nghia trang

00 Chi tiéu:

- Chi tiéu nghia trang nhan dan: 0,04ha/1000 dén.

- Chi tiéu sir dung dit cho mot phan mo:

+ M0 hung tang, chén cit 1 1an: <5 m¥mo;

+ M cdi tang: <3 m¥/md;

+ M5 héa tang: 0,125 m?/1 hai cbt.

[] Nhu ciu sir dung dit nghia trang:

- Téng nhu chu sir dung dit nghia trang khoang 10.000 dan x 0,04 ha/1000 déan » 0,4ha
(chwra bao gom dur béo dién tich dét nghia trang di doi).

c. Giai phdp quy hoach nghia trang

- Tién hanh di doi cac md phén nim rii réc trong khu vue vé nghia trang tap trung quy
hoach mai. (Xac dinh trong quy hoach chung)

- Khong xdy dung méi nghia trang hung tang trong khu vyc dé thi; khdng mo rdng céc
nghia trang hién trang, stir dung cédc nghia trang theo ké hoach str dung dit trong giai doan
ngfm han.

- Tuong lai ngudi dén sir dung nghia trang tip trung Bic Vin phong c6 téng quy mo
30,53 ha tai xa Van Khénh. Dam bdo nhu ciu dung nap theo dinh huéng quy hoach chung.

- Khuyén khich nguoi dan st dung hinh thirc hoa tang.

VIIL7. Téng hop cic ni dung quy hoach ha ting cu thé hoa tir dd 4n Quy hoach
chung khu kinh té Vin Phong theo Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27-3-2023.
STT | Linh vuc |  Ngi dung So sanh / cu thé hoa Ghi chi
ha ting
Qb 298 QHPK dé xuit .
Chudn bi
k¥ thuat .
- Cao do xay | 3,00m 3,00m Tuén tha
-Caod§ | dung ]
01 |nén - Dinh hudng | - San gat cuc bd - San gat cuc bo Tuéan tha
] san nén o
Thegt | Hé théng | - HE théng thodt |- HE théng thodt | Tuén thi
; | thoat nuéce nudc riéng theo quy | nude riéng theo quy
nuoc mua
- hoach. hoach. .
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- Sir dung cong bé
tong cbt thép déi
véi khu wvyuc xdy
dyng va muong xay
day nap dan h¢ doi
v&i khu vuc cong
vién.

- Str dung cong bé
tong cbt thép d6i vai
ld}u vire xdy dung va
cdng hép vé1 doan
tiép nhan lvu vue lon

- Dinh huéng | - Thoat ra bién vé&i | Thoat ra bién qua 10 | - Khu vue quy
thoat nudce 4 clra xa (luv vuc 6 | cira xa (luu vec 6 — | hoach khong
— Hon Gbm, Hon | Hon Gém, Hon Lén) | ¢6 subi nho.
L.6n)
- Dudng sit | -Di trén truc gilta | -Di trén truc gitta dai | Tuan thu
do thi. dai phén cach, doc | phan cach, doc theo
theo duong BT 651 | duomg DT 651.
- Vi tri nha ga | - Cudi tuyén dudmg | - Cudi tuyén duong | Tuan tha
DT 651 DT 651.
- Tau dién |- Di trén truc gitra | - Pi trén truc gitra dai | Tuan tha
banh sit dai phin céach, doc | phin cich, doc theo
theo dudng cip d6 | dudng cip do6 thi 10
thi 16 gidi 47m 2idi 47m. R
- BPuong
Quy chinh do thi:
oy |hoach + DT 651 + Mat cét 4-4: Lo | + Mit cit A-A: L6 | -Tuan thia 19
giao gidi 75m  (10-55- | gigi 75m (10-55-10) | giGi va tim
thong, 10) dai phan cach 3-5m. | tuyén
+ Pudng cp | + Mit cit 4A-4A: | + Mit cit B-B: L6 | -Tudn tha 1§
do thi L§ gi6i 47m. gidi 47. gidi va tim
tuyén
- Puong cap | + Mat cat 7-7: Lo | + Mit cit 1-1: Lo | Tuan thu 18
khu vue gidi 36m. gidi 36m. giGi va tim
+ Mit cit 8-8: Lo |+ Mit cit 2-2: Lo | tuyén
gidi 26m. gidi 26m. -Tuén thu 16
gidi va tim
+Mit cat 10-10: Lo | + Mat cdt 3-3: Lo | tuyén
2101 20m. gioi 20m
- Du lich: 500(- Du lich 500
1/phong. I/phong.
- Cong cong: |- Cong cfng: | Tuin thi
Chi tiéu 12%Qsh | lamesh | |gesoHe
- Tuwéi cdy rora|- Tudéi cay rua
£ : dudng: 10%Qsh duong: 10%Qsh
% | e - Dugph{‘mg ro ri: |- Dy phong rd ri:
15% tong, trén 15% tong trén.
Ngudn clp NMN Tu Boéng |[NMN Tu Boéng | Tuan thu theo
(50.000 m3/ngd) (50.000 m3/ngd) QHC.
Dudng kinh Tuén thu theo
fog chinh | D110-D200 D110-D200 QHC.
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04

Thodt
nudce thai

Chi tiéu

-- DL: 500 I/phong,
- Céng cdng;
12%Qsh
- 80% chi tiéu
nudce sinh hoat

- DL: 500 I/phong,
- Cong cdng;:
12%Qsh
- 100% chi tiéu nude
sinh hoat

- Tuan thu
theo QHC

- Chi tiéu xir
ly nudc thai
cao hon dam
bao vé sinh
mdi truong tot
hon

Nhu ciu thai |  2.048 m3/ngd 2.048 m3/ngd Tudn thi theo
nude QHC
Cdng suit 1 TXL sinh hoat 2- | 1 TXL sinh hoat 2-1 2 ;
o R % R x Tuén thu theo
tram xir ly 1 ¢dng suat 6.100 cong suat 6.100 OHC
m3/ngd m3/ngd
Vi tri tram xtt | O ddt HTKT ¢6 vi | O dat HTKT c6 vi tri

05

Cép dién

ly tri tai PK5: Khu d6 | tai PK5: Khu d6 thi,
thi, thuong mai, thuong mai, dich vu . \
dich vu du lich | du lich Tudn L&.Hon | 790 e
Tudn L&-Hon Ngang, dién tich Q
Ngang, dién tich khoang 3,2ha
khoang 3,2ha
DPudng kinh D400-D500 D400-D500 Tuén thu theo
cong chinh B QHC
- Cap dién sinh hoat: - Tudn tha
0,5kW/nguoi. - Sinh hoat: 500
- Cip dién cong | Wingudi

cong, dich vu: 20-

- Coéng trinh coéng

T 120 kw/ha. cong: 20-120 kw/ha
Chi tiéu i . z
- Cay xanh: | - An ninh - quéc
0,5w/m?. phong: 2 kW/ha
- Giao  thdng: | -Cayxanh: 0,5 w/ m2.
1w/m?. - Giao théng: 1w/ m”.
Po 4an QHC
Nhu ciu diing khong du béo
dién nhu ciau dién
) - 23,5MW, 26.2MVA | tirng phan khu
Tram Van Phong - Tuén thu
Ngudn dién / | 2x63 MVA, tram | Tram Vén Phong
Tram BA Tu Béng 2x63 2x63 MVA, tram Tu
MVA Bong 2x63 MVA
Tuén thu dinh
huéng QHC
Duong day trong giai
110kv Giai doan dén 2030 | doan dai han

Di ngam

di noi trén cot, sau

| 2030 ha ngim

va pha hop
VOl Quyy
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hoach tinh
GD dén 2030.
- Sinh hoat: - Sinh hoat:
+ C6 dinh: 25-30 + Ha tang hitu tuyén
tb/100 dan. (cap quang): 40-
+ Di dong: 60-80 50lines/100 nguoi
Thong tin R tb/100 dan + Di dong: 80 tb/100
06 |fientac | ChIHEM + Internet: 30-50 | dan
th/100 dan - Cong cong: 35% Tuén thu dinh
- Cbéng cong dich chi tiéu sinh hoat hudng khung
vu: 35% chi tiéu ha ting QHC
sinh hoat 298
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IX. GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
IX.1.Can cir phép 1y va phwong phéip thue hién dinh gid méi truong

IX.1.1. Pham viva npi dung nghién ciru

Pham vi khéng gian nghién cttu thuc hién PMC la toan bd dién tich theo ranh gigi
quy hoach phan khu 5
IX. 1.2. Cén cir phap Iy

- Luat Quy hoach dé thi.

- Lut bio vé méi trudng sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 cia Qubc hdi Nude Cong
hoa X& hdi Chu nghia Viét nam.

- Nghi dinh s6 37/2010/NB- CP ngay 07/04/2010 cia chinh phi vé lap, thim dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach dé thi.

- Nghi dinh 72/2019/ND-CP sira d6i, b sung mot sb diéu ctia Nghi dinh 37/2010/ND-
CP vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thj va Nghi dinh 44/2015/NB-CP
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 cua chinh phi vé Quy dinh
chi tiét mot s didu ciia Ludt bao vé méi trudng.

- Théng tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm 2022 cia B§ Tai nguyén va
Mabi trudng Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Ludt bao vé moi trudng.

- Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngiy 24/10/2022 ciia Bé x4y dung “Quy dinh v& hd
so nhiém vy va hd so db 4n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach x4y dung ving
huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon”

- Cac van ban phap quy khéc ¢o lién quan.

IX.1.3. Phuwong phap dp dung trong qud trinh danh gid moi truong

- Phuong phap ma tran dénh gia.

- Phuong phap so sanh danh gia.

- Phuong phap phén tich ban d6 va phan tich da tiéu chi.

- Phuong phap phén tich ngudng chiu tii méi trudng.

- Phuong phap mé hinh hoa.

- Phuong phap tham vén cong dong.

- Phuong phép ldy y kién chuyén gia.

- Phuong phiap l‘héug ké.

- Phuong phép diéu tra khio sat hién trudng.

IX.2.Muc tiéu va cic chi tiéu moi truong
IX.2.1. Céc vin dé méi treong chinh

- Nude thai sinh hoat khu quy hoach sau khi xir Iy duoc xa ra kénh muong thoat nuée
mua trude khi do ra bién. Néu cong tac xir ly nudc thai khéng thuc hién nghiém tic, ding
quy dinh thi ddy s& tr& thanh ngudn gy 6 nhiém nude bién tai khu vuc quy hoach.

- Qudn Iy chit thai rin sinh hoat, chat thai nguy hai.

- O nhiém tiéng 6n, bui, mui tai cic truc giao thong lon, tai cac khu céng cong déng
ngudi.
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- Gia tang ngdp lut do xdy dung, phat trién khu quy hoach, ting ty 1& bé tong hoa bé
mit tu nhién, san ldp mit bing va dic biét do tic ddng cia bién doi khi hau.

- Bao vé di sén vin hoa (cic diém sinh hoat ton gido va tip tuc ciia ngudi dan dia
phuong) va méi treong sinh thai khu quy hoach.
IX.2.2. Cdc muc tiéu moi irwong

- 100% tbng lwong nuwéc thai sinh hoat d6 thi dugce thu gom va xir ly tip trung dat quy
chuin quy dinh trudce khi thai ra méi trudng

- Giam 6 nhiém khong khi do hoat dong giao thong van tai

- Gidam 65% khéi lwong t0i ni-16ng khé phan hiy sir dung tai cdc siéu thi, trung tim
thuong mai va giam 50% khéi luong tdi ni-léng khé phan huy st dung tai cc cho dén sinh
50 v6i nam 2010; thu gom va ti ché 50% khdi luong cht thai tdi ni-16ng khé phan huy phat
sinh trong sinh hoat

- Giam thiéu 90% mitc d6 6 nhiém nguén nuedc mat

- 100% ho dan duge st dung mréce sach

- Bao tbn thién nhién va da dang sinh hoc; tmg phé bién ddi khi hau

- Ty 1€ che phu rirng va cdy xanh phan tan trén 40%

IX.3.Phén tich, danh gi4 hién trang méi trwdng va dién bién méi truwdng khi thue
hién quy hoach
IX.3.1. Hi¢n trang méi trieong va xu thé dién bién moi trwong khi khong cé quy hoach

- Ciing véi viéc gia ting dan s6 va su phat trién loai hinh nudi tréng thiy hai san vé
quy mé, dich vu, toan bd khu vue vinh Vin Phong néi chung ciing s€ khong tranh khoi viéc
bi 6 nhiém do nudce thai tr cac hoat ddng néu trén.

- Méi trudng khong khi nhin chung hién nay twong déi tdt, chi ¢ tiéng on tai mot so
khu vue ¢ cac may moc tai cac ao hd, 1dng beé nuéi thiry hai san trong vinh.

- Méi truong nudce: Chiét lugng nude mat nhin chung la bi 6 nhiém & mirc dd nhe dbi
vG1 céc chi tiéu TSS, BOD ... do luong thirc an, chét thai tir hoat dong nuoi thuy hai san tap
trung day dat khu vuc gﬁn bé va cac lc‘")ng bé giita vinh.

- Nguy co & nhiém méi trudng nude: chit lwgng nude mit, nwde ngim c6 xu thé suy
giam (ting dd duc, dd axit, ham lugng cac cation kim loai,...).

- V& sinh méi trudng bi anh huéng nghiém trong do chat thai rén (phé thai tir cac 1dng
bé ...), nudc thai sinh hoat ...

IX.3.2. Dién bién méi trwong tw nhién khi thye hign quy hoach

a. Moi fruong nudc

- Giai doan xay dung cua dy an

+ Hoat dong sinh hoat tai cac lan trai, nha tam cta can b va cong nhén sé lam 0
nhiém méi trudmg nudc cuc bd do phat sinh nwdc thai va chét thai nén cin phai ¢6 bién phap
thu gom va xu Iy, tranh anh huéng dén cac khu dén cur xung quanh;

+ Nudec thai trong qua trinh xdy dung (twdi, rira vét liéu...) khong dwoc thu gom s€
chay tran trén mat dit va ¢6 thé tham vao dét gdy 6 nhiém cdc ngudn nude tu nhién
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- Giai doan hoat dong ctia du 4n

+ Céc nguyén nhin tic dong dén moi trudmg nudc c6 thé ké dén 1a nude mua chay
tran trén bé mat cudn theo bui bin, ric; nuée thai sinh hoat khu cong trinh cong cong, khu
dan cu. Trong thanh phin nuée thii sinh hoat va cac chét bai tiét ¢6 chira nhidu loai vi sinh
vit gdy bénh. Chét bai tiét bao gdm phdn va nudc tiéu trong dé ¢6 chira nhiéu mim bénh
truyén nhiém dé dang Iy lan tir ngudi bénh dén ngudi khoe manh. Lugng chét hitu co ciia
phan va nuée tiéu cé thé danh gia qua cac chi tiéu BOD5 hodc céc chi s twong tu... Céc
lwong nude thai trén cin duge thu gom vao mang ludi thoat nude dé xur ly truéc khi thai ra
nguf‘m tiép nhan, tuy nhién déi voi hrong nudc mua nhiém béin kho c6 thé kiém sodt khi thu
gom theo hé théng riéng;

+ Mit phi do thi s thay d6i 1am cho kha ning thdm cua dat giam di, tr d6 4nh
hudng dén dong chay va luu lwong ctia ngudn nude ngdm va nude mit.

- Khu vire cdc diém tip két chit thai réin, cac tram trung chuyén chat thai rin 1a noi
chita dung 6 nhiém rit cao néu chét thai rdn khong dugc van chuyén di xir 1y ngay trong
ngay. Trong nhitng ngay mua, nudc ri rac tr cdc cong trinh nay sé theo nudc mua chay
xudng hé théng thoat nudc mua, thoat ra kénh, subi ...trong khu vure gy 6 nhiém ngudn
nude mit. Theo dinh hudng cia dé an quy hoach, cac diém tap két chét thai rin duoc b tri
trong khu dat ha tang, canh tram xir Iy nude thai. Khu dit nay cé dai cAy xanh cach ly va hé
thong thu gom nudc ri ric, thudn tién cho céng tac thu gom, xtr 1y so b va van chuyén chit
thai rin dén noi xir ly ma khéng 1am anh huéng dén m§ quan do thi.

b. Dién bién hé sinh thdi bién, méi trudng nwée bién ven bo khi thue hién quy hoach

- Giai doan xdy dung cua du an

+ Hoat dong sinh hoat tai cac lan trai, nha tam cta cén bd va céng nhan xay dung
néu dit gin ven bién ¢6 thé s& 1am 6 nhidm méi trudmg nude bién ven bo cuc bd do phét sinh
nude thai va cdc loai rac thdi nén can phai c6 bién phap thu gom va xir 1y, tranh anh hudng
dén cdc khu dén cur xung quanh;

+ Nudc thdi trong qua trinh xay dung (twdi, rira vat liéu...) khéng dugce thu gom sé
chay tran trén mit dit va c6 thé thim vio dét giy 6 nhidm céc ngudn nudc tu nhién trong do
¢d nude bién ven bo;

+ Hoat dong van chuyén vat liéu, vat tu, thiét bj, nhan cong ... phuc vy trong qua
trinh thi cong du an bfmg tau thuyén (néu co) ciing gép phan anh huéng dén hé sinh thai,
ngudn nude bién ven bo do lugng diu nhét trén cac phuong tién thay nay thai ra khi hoat
dong.

- Giai doan hoat dong cua dy an

+ Khi du 4n di vao hoat déng, dan sd/khach du lich s& tang lén & cac khu vuc dét &
hoic khu vire dit dich vy ven bién, gdy ap luc dén vin dé moi trudng tir lwong rac thai do cur
dén/du khach virt bira bdi, hodc cdc co s¢ kinh doanh khong thu gom réc thai kip thoi luwong
rac bén bo bién.

+ Hé thong xir 1y nude thai, rac thai sinh hoat tai cac diém du lich, bai tim ven bién
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néu khong dugce quan ly, kiém so4t chit ché béi cac co quan chirc ning s€ 1a tic nhan truc
tiép tac dong x4u dén hé sinh thai bién, méi trudng bién ven bé.

+ Lugng nudc mua chdy tran s€ cubn theo luong déu, nhét tir céc phuong tién xe
¢d, may moc hoat dong trong khu vuc cong nghiép, kho bai. Néu khong dugc thu gom triét
dé s chay tran thoat ra khu vuc bién Vinh Vén Phong, anh hudng hé sinh thai nudce bién
khu vie nay.

+ Vi vdy, khi du 4n hoat déng cin c6 céc ché tai, bién phép, dinh hudng cu thé thiét
thuc dé dim bao giam thidu t6i da vin dé 6 nhiém méi trudng noi chung va méi trudng bién
néi riéng; g6p phan thu hit khach du lich, duy tri phat trién nén kinh té du lich djch vu cia
dia phuong.

+ Déi véi hoat dong 14n bién, moi tredng ven bién bi tac dong bat lgi nhu thay doi
hinh dang dudng bd, anh huéng dén thiy déng hoc, chuyén dong clia nude, qua trinh van
chuyén bun cét, dong chay thity triéu va ning luong séng, 1am mét méi trrdng s6ng va ning
suét sinh hoc, anh hudng dén sinh thai ban dia va hé sinh thai, nhu quz"in x4a sinh vét day,
quén thé chim 4n c4...

c. Moi treong khong kil
- Giai doan xay dung cta du an

+ Trong qua trinh x4y dung cac hang muc x4y dung co s& ha ting s& phat sinh cic
nguon & nhiém nhu byi khi tir qua trinh phat quang, san Ui, ddo muong ranh dit cong, ong
cép nude, xdy lap,...s€ anh hudng truc tiép cong nhan xay dung va cac khu dan cu lan can;

+ Ngoai ra cac loai khi thai do hoat ddng cua phuong tién van tai, thiét bi thi cong
(COx, NOx, SOx, Pb,...) ciing 1am 6 nhiém mai trudng khong khi;

+ Qua trinh van hanh may méc, thiét bi ciing gay ra tiéng 6n va cac chin déng anh
huong méi trudng xung quanh khu vue thi cong.

- Giai doan hoat dong cua du an

+ Hoat ddng hanh chinh, dich vu, thuong mai di kém véi lwong phuong tién giao
thong ra vao khu vuc s& lim gia ting khi thai giao théng. Céc loai khi nay lam thay déi thanh
phf‘in khong khi dan dén su thay doi kha nang hép thy va phdn xa nhiét cua 16p khong khi,
lam thay ddi diéu kién vi khi hiu cuc bd;

+ O nhiém tiéng dn do sy luu théng xe ¢d, dic biét trén cac tuyén dudng truc chinh
d6 thi, lwong xe Iuu théng nhicu va lién tuc gay anh hudng sirc khoe con ngudi.

Bang mirc on cuc dai cua cdce loai xe co gidi

Loai xe Mite 6n (dBA)
Xe van tai 93
Xe mo to 4 thi 04
Xe mo t6 2 thi 80

+ D 6n cuc dai cia cée loai xe vuot qua tidu chuin doi véi khu vue cdng cong,
dan cu. Néu mire On gia ting sé dnh hudng 16n t6i dan cu song trong khu vie va ngudi tham
gia giao thong;
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+ Dén sb tang 1én kéo theo su gia ting manh vé nhu cAu tiéu thu nhién liéu (dién,
xang, da:iu...) trong d6 da phan 1a nhién liéu héa thach 1am gia ting tai lrgng phat thai cac
chat & nhiém vao khi quyén va anh hudng dén chét luong méi truong khong khi do thi.

d. Chat thii rian

- O nhiém chét thai rdn phat sinh tai khu vuc dé thi néu khéng c6 bién phép thu gom,
xir Iy s& gAy mui xt ué khé chiu, thu hat rudi mudi va cac tic nhan géy bénh truyén nhiém:;
gy mat my quan d6 thi va anh hudng trre tiép dén stre khoe cur dan da thi.

- O nhiém chat thai rin tai céc tram trung chuyén chu yéu la do chét thai rin roi vii
trong qua trinh thu gom, chuyén chd. Chit thai ran bi cudn troi theo nude tr cic hoat dong
rita xe, rira san dé gdy tic cong, anh hudng dén kha nang tiéu thoat, gay 6 nhiém ngudn liép
nhan.

- Céc co s¢ y t& 12 noi phat sinh chit thai rdn y t& nguy hai néu khoéng ¢6 bién phap
phén loai, thu gom va xir ly. Chét thai rin y t& nguy hai tir céc khoa lay nhiém cé thé pht
tn vio dit, nude, khong khi... mang theo cdc chit cuc de de doa stre khoé con nguoi. Do
dé, dd an quy hoach da dinh huéng phan loai chat thai ran y t&, tai ngudn, thu gom va xu ly
theo kénh riéng, xir Iy chat thai dén GHCP theo quy dinh ciia Bd Y & méi duoc x4 ra mdi
truong.

e. Mbitruwong dit

- Xu hudng ting dén s6, d6 thi hod nhanh s& gay ap luc ddi vai viée khai théac, sir dung
tai nguyén dat. Do d6, néu khong c6 quy hoach sir dung dit hop 1y s& giy nén tinh trang ling
phi va sir dung d4t khong ding muc dich, giy t6n hai dén nén kinh té cia dia phuong ctling
nhu khu vire.

- Hoat dong xdy dung s& gy xdo tron bién déi mai trudong dit vé ca ciu tao tu nhién,
tinh 6n dinh va ca chat lwong dit. Viéc xay dung co s& ha ting k§ thuat nhu giao théng, cip
dién, cﬁp nudce, thoat nude mua, thoat nude théi...sé 1am bién d6i bé mit dia hinh tur nhién,
dAt bi bé téng héa, 1am giam qua trinh din nrde xubng dit, gy suy gidm trit luong va chét
lwong nurde ngim.

- Chét thai rin cling la mét nguyén nhan giy 6 nhiém méi trudong dit néu khong duoc
quan Iy thu gom va kiém sodt ding quy trinh k¥ thuat. Chét thai rin sinh hoat dugc thu gom
tap trung, phén loai va xir Iy. Sau khi phén loai mét phin chét thai rin c6 thé tai str dung
hodic xir ly ric thai dé ché bién phén hiru co, hoic dét, chon; phan con lai dugc chén 1dp hoic
dét dung theo quy trinh xir 1y. O nhim méi trudng dét con cé thé xdy ra do bun cong ranh
cua hé théng thoat nude ma thanh phfm céc chét hitu co, vo co, kim loai tao nén cac hdn hop
céc phite chat va don chit khé phén hay.

[ Hé sinh thai

- O nhiém méi trudng séng cung vai viée mat di nhtng canh quan thién nhién,. Cac
yéu té 6 nhiém nhu 14 chat thai rin va nudc thai khong dugce xir 1y triét dé s anh hudng trire
tiép dén cac hé sinh thai & dudi nuée. Viée khai thac va chuyén @i muc dich str dung dét
ngay cang (ang, anh hudng dén maéi trudmg séng cia hé dong thue vat.

- Hoat d6ng giao thong ciing de doa dén moi trudng dé thi. Hoat ddng niy yéu cdu mot
luong Ién dién tich dat ndng nghiép phai chuyén déi sang muc dich sir dung khac, kéo theo
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su suy gidm ca hé sinh thai, c4c loai chudt ddng, éch, nhai. ..

- Tuy nhién, viéc bdo vé khéng gian xanh trong khu d6 thi dem lai cdc tdc dong tich
cue thém phong phu va cdnh quan maéi trueong thém bén viing
IX.3.3. Dién bién méi truong kinkh té - xa héi khi thwe hign dy dn

a. Phdt trién kinh té - xa hpi

- Viéc chuyén dich co cAu kinh té, thay d6i muc dich sit dung dat s& tao diéu kién thuin
lgi cho viéc phat trién kinh té khu db thi.

- Xay dung ha ting k¥ thuat dong bé s& ting thu hit ddu tir va ting lwong khach du lich
nghi dudng dén vai khu vuc quy hoach. Cur dén do6 thi s€ co diéu kién tiép xtic v6i nén khoa
hoc — c6ng nghé tién tién, nang cao chat lwgng cude sdng ma van gén giii véi moi trudng
thién nhién.

- Pinh hudng quy hoach la bao vé nghiém ngat cic cdng trinh di tich lich sir, tén gido,
vira nhdm bao vé doi séng tAm linh ciia dia phuong, vira tao ra co héi va thu hit vé du lich.

b. Dién sb va dinh cu

- Viéc phat trién do thi lam giam ap luc vé& nhu cau cho toan khu vuc déng thoi xay
dung va két ndi ddng bo vé ha ting k¥ thuat ciing nhu ha ting xa héi, phat trién vé kinh té-
x4 hoi ciing nhur tién nghi cho ngudi dén sinh song trong do thi.

- Cbng tac gidi phong mat bing, boi thuomg, tai dinh cu s& duge phan ky phit hop véi
cac giai doan thuc hién ddu tir d 4n. Céc hd dén duoc bd tri trong céc khu vue tai dinh cu
diam bao an d(:}ng b6 ha ti’ing. Pam bédo an cu lac nghiép, doi sf'mg din cu 6n dinh 14u dai.

c. Vigc lam

- Quy hoach s& 1am thay dbi bd mit kinh té - x4 hoi cia khu vire. Dong thoi, nd ciing
tao ra cudc song tién nghi hon va ngudi dan s& cd thém co hdi vé& viéc lam, ndng cao dén tri,
x0a doi gizm ngheo.

- Dinh huéng quy hoach s€ lam chuyén dich co céu lao dong cua dia phuong tir lao
dong ndéng nghiép sang lao dong phi nong nghiép, ning cao thu nhap cing nhu chét lugng
cude sdng. Quy hoach xay dung cic céng trinh co s¢ ha ting cip dién, cip nude, giao thong,
trudmg hoc, bénh vién, cong trinh cong cong...sé ting khi ning tiép cin cic ti¢n ich d6 thi
cho moi t:;fmg I6p din cu trong d6 thi, giam sy mat cin bﬁng trong x4a hoi.

- An sinh x4 héi: Chinh quyén dia phuong, ban quan Iy Khu kinh té phdi hgp xay dung
cdc dé 4n hd trg nhan dan chuyén dbi nghé nghiép, tir ndng — ngu nghiép sang cic nganh
nghé phét trién thuong mai dich vy, du lich... Pdm bao phuc vu nhu ciu vé viéc 1am cho
nhédn dén dia phuong.

d. Sirc khoe moi triwong

- Quy hoach da quan tdm dén viéc cai thién chit lugng moi trueong nhu: xay dung tram
xir ly nudc thai sinh hoat tip trung; thu gom, xir Iy riéng va triét dé nude thai cong nghiép,
y t&; phit trién cong nghiép sach; bio vé khong gian cdy xanh - mit nudc trong 13i d6 thi va
cac vung dém.

- Pinh huéng xay dung bénh vién quéc té gép phén tao didu kién cho cong tac chdm
so¢ stre khoe cho cong dong cu dn dia phuong.
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e. An ninh trat tw

- Trong dinh hudng quy hoach da xac dinh bdo vé nghiém ngit cac khu vuc dét an ninh,
qudc phong, do d6, nguy co mat én dinh xa héi dugc giam thiéu ddng ké.

IX.4. Cic gidi phap vé quy hoach xdy dung nhim giim thiéu va khiic phuc cie tic
dong va dién bién méi trudng di duwge nhin dién
IX.A.1. Gidm thiéu 6 nhiém khéong ki

- Phan tuyén giao thong phu hop, lip dat diy di hé théng bién bao dé cac phuong tién
co gidi luu thong theo ding tuyén nhim giam tiéng 6n, giam thai gian luu thong trén duong
va giam luong khi thai tir cic phwong tién luu théng;

- Tudi nude giam byi va giam nhiét cho mat dudng nhét 13 budi trra nfing néng:

- Diém tap trung réc thai can duoc lang nén ximing hoiic gach; c¢6 hang cdy xanh cich
ly xung quanh, thudng xuyén duoc phun héa chit khir moi. Cén duge thiét ké dé thu gom
nuadc ri ric, trdnh chay tran ra xung quanh;

- Tréng ciy xanh ven dudng, trong khu vue cong trinh cong cong - dich vu va khu gdp
phan giam khi thai CO», diéu hoa vi khi hiu va trong lanh khéng khi.

IX.4.2. Gidm thiéu & nhiém nguén nuwéc

- Cong trinh ha ting ky thudt thu gom, thoat mréc thai dé thi, khu dan cu tdp trung bao
gém hop ddu ndi, céng c¢ip 3, cdng cip 2, cbng cap 1, tram bom thoat nudc, giéng tach nude
thi, giéng tham, cira xa,...va cAc cong trinh phu trg khac nham muc dich thu gom, chuyén
tai va xir Iy nuée thai dam bao quy chudn k¥ thuit quéc gia vé moi trrdmg dé x4 vao ngudn
tiép nhan.

- Cong trinh x{r Iy nude thai bao gdm: Tram, nha may xur ly nude thai va Cac cong trinh
dom vi trong tram, nha may xtr ly nwde thdi nhu: Song chén rac, bé ling cat, thiét bi thu diu
md, bé diéu hda, bé ling, céng trinh xir Iy sinh hoc nude thai sinh trudng, thiét bi cong trinh
khtr tr&ng,bé nén, bé mé tan, tram cflp khi.

- Cong trinh phong, ngtra, mg phé sur ¢ moi trudmg cé thé st dung cac giai phép nhu:
Str dung bé diéu hoa 2 ngan dé luu trit nuée thai khi ¢6 sir cd; Sir dung tam thai hé sinh hoc
hoidc cong trinh c6 dung tich lén dé (g phé khi c¢6 su ¢b, cac cong trinh khéac lam viéc tang
cuong; Sur dung hd su ¢b dé hru trit nudce thai; Str dung céc bé su ¢ cuc bo dé (ing pho vaéi
cac su ¢d tai cac phan xudng, két hop gidi phép tr dong hoa giam sit, do ludng, didu khién:
Tang cudng hiéu SUAL XUt Iy ctia mot s6 cong doan trong Tram XLNT hodc sir dung mé-dun
xur ly ting cudng; HO su ¢b sir dung chung cho cac mé-dun ctiia Nha may XLNT tap trung .

- Nuge thai sinh hoat tir cic cong trinh cong cong, khu & phai dwa qua xir 1y tai cic him
tw hoai ctia cong trinh dé xir Iy so bé méi dwoc dé vao hé théng cong thodt nude ban cta khu
vue; sau d6 din dén nha may xir ly nude thai xit Iy dat tiéu chuin cét A - bang 1 theo QCVN
14:2008/BTNMT trude khi xa ra moi truong.

- Méi khu vye san xudt phai xdy dung tram xir ly nuée thai riéng. Nudc thai sau xir ly
dat tiéu chuin cot A-bang 1 thco QCVN 40:201 1/BTNMT truéc khi xa ra mdi trudng.

- Cong trinh phodng ngira va ting phé véi sy ¢6 méi trudng phai dép ting cic yéu ciu k§
thudt bao v¢€ mdi trrdong co ban nhu sau:
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~+ Cong trinh phai ¢6 chirc ning lru chita nude thai phit hgp véi cong sut ciia hé
théng xur ly nudc thai.
+ Doanh nghiép phai c6 ké hoach phong ngira va tmg phd véi sy ¢b moi trudng
trong sudt qué trinh vin hanh.
+ Hb sw ¢b va hd sinh hoc phai c6 timg cdng trinh, thiét bi thu hdi nude thai dim
bao khéng xa ra ngoai mdi trrdong ma chua duge xtr ly so bo.
+ Chn c6 bién phap phong ngira viée tai 6 nhiém nudc thai phat sinh.
+ Khéng str dung chung hd sur ¢b véi cong trinh diéu hoa thu gom hoic thoat nude
mua.
- Théng tr 25/2/2019/TT-BTNMT cua Bg Tai nguyén Mai trudng cé quy dinh chi tiét
dich vu quan tric mi trudng vé viéc phong ngira va tng phé véi sy cb mdi trudmg c6 quy
dinh nhu sau:

+ Déi véi cong trinh phong ngua ung pho su c6 1 hé théng hoan chinh: Céc cong
trinh phong ngira va (mg pho v6i sy ¢6 moi truong hay con goi la cdng trinh phong ngira,
thudmg la hé thong xir Iy nudce thai. Cac cong trinh phai dam bao kién ¢b chéng ro ri mrée
thai dam béo dat tiéu chuin so véi tiéu chudn thiét ké dung vdi k§ thudt xay dung.

+ D v6i cong trinh phong ngira ing phd sy co la hd sinh hoc: Hb sinh hoc khéng
chi 1a phucmg phép sinh hoc xtr ly nudc thai loai bo hét thong s6 6 nhlem trude khi xa thai
ma con 14 cong trinh ¢6 chic nang phong ngira va ing phé véi st cd moi trromg dé kiém
sodt st ¢b 6 nhiém méi trudng.

- Dé kiém soat 6 nhiém va su ¢ méi trudng cin:

+ Tiép tuc hoan thién h¢ théng phap ludt vé moi trudng, ting cudng cdng tic Xi
phat hanh chinh dé rin de cic hanh vi, do1 tuong vi pham gay 6 nhi¢ém mdi trudng.

+ Céc don vi, co s& san xuét phai xdy dung ddng bo hé thdng xir 1y tai cac khu cong
nghiép nha xudéng phu hop vai cdc tiéu chudn hién hanh.

+ Phai phdi hop v6i co quar chirc ning va co quan chuyén mén dé ngan chin va xi
Iy kip thoi cac hanh vi gay 6 nhiem moi truong,.

+ Doanh nghiép cin trang bi ddy du céc phuong tién ky thuat dé thuc hién t6t cong
tic bao vé moi trudng.

+ Tai cac khu cong nghié iep cdn xdy dung quy dinh chit ché he thong thu gom, xur ly
nudce thai céng nghiép ddy dia bang cach lap cac bdo céo dinh ky vé nude thai, chit thai cé
phat sinh.

+ Nang cao y thie day manh cong tac tuyén truyﬁn vé kién thirc méi trucm g dé ting
cuong y thire chap hanh phap luét vé bao vé méi trudng, trach nhiém cta cong ddng va doanh
nghiép lién quan dén nhi¢m vu bdo vé va giit gin moi trudng.

- Nhitng gidi phap quén ly va gidm nhe rii ro moi trudng.
a. Giai phap phi cong nghé: '

+ Tang dién tich cay xanh.

+ Khuyén cdo sir dung nguén nhién liéu, nang lugng sach, ap dung cong nghé hién
dai.

+ Chuyén dbi nganh nghé phit hop véi dic tinh tirng ngudn thai.

’ + Sirdung hop ly nudc c¢Ap va quén 1y chit ché viée khai thac nude ngi}m kiém soét
to6t qué trinh vén hanh hé thong xir Iy nuée thai dam bao hoat ddng lién tuc va on dinh dung
k¥ thudt, cong sudt va quy trinh ky thuat.
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b. Giai phap céng nghé:

+ Xay dung hé théng xir Iy nudc thai dat chuin déi v6i nuédc thai sinh hoat
(14:2008/BTNMT) va nudc thai cong nghiép (40:2011/BTNMT) trude khi xa thai ra ngoai
madi treong.

+ Cén c6 giai phap thu gom xir 1y hiéu qua bun thai chit thai 6 nhidm chit rin hoic
quén ly chit thai dung cach.

+ Qua trinh xtr ly nude thai phai duge kiém sodt chit ché va khong dé xay ra su ¢d
lam anh huéng dén méi trurong,

+ Thudng xuyén kiém tra va quan xic dinh thi nudc thai dé co hudng xir ly kip thoi.
- Phai ¢6 thiét bi quan tric tu dong, lién tuc nudc thai sau xir ly tai céc tram x1r ly nude
thai, thdng tin tir cac tram nay phai dugce két ndi véi hé théng théng tin chung cua B Tai
nguyén Mai truong,
- Chuong trinh giam sat nudc thai sau xir 1y:
+ D6i véi nudce thai san xudt, tin suit giam sat: 03 th"mgflan tai vi tri ctra xa. Thong

56 giam sat: pH, nhiét d§, BOB, CODyin, SS, tdng nito (T-N), tong phot pho (T-P), Coliform;
Quy chuan dp dung: QCVN 40:201 I/BTNMT, c6t B véi cac hé sb Kq=0,9; Kf=1.1.

- Di v6i nudc thai sinh hoat, tan suét giam sat: 03 lhdngz’lan, tai vi tri cira xa. Théng
s6 giam sat: pH, TSS, BODs, TDS, H2S, NH4 + (tinh theo N), NO3 -, diu m& déng thuc vit,
téng chit hoat dong bé miit, phét phat, téng coliform. Quy chuin 4p dung: QCVN
14:2008/BTNMT, ¢t A v6i hé s6 K=1.;

- Pinh ky vé sinh quét don thu gom rac thai trén mit dudng dé han ché nude mua nhiém
ban tr6i vao cbng thodt nude mua
IX.4.3. Gidm thi¢u 6 nhiém do chit théi rin

Viéc thu gom réc thai sinh hoat trong khu vue dugce thye hién theo phuong thire thu
gom clia cong ty M6i trurong dé thi thu gom rac. Rac khi thu gom cin dugce phén loai, thu
gom bing phwong tién phd théng xe rac theo khung gi¢r nhét dinh (mdi ngay 1-2 lin), sau dé
dua vé cac diém tiép nhén rac tap trung theo gio an dinh. Kinh phi cho hoat déng thu gom
ctia cac doi nay duge lay tir ngudn thu phi thu gom rac cia cac hd gia dinh, cac co s& hoat
dong dich vu, san xuit kinh doanh ...

IX.4.4. Gidam thiéu tdc dpng xa hpi

- Hé Ihémg phong chay chita chay dugc bd tri pha hop trong khu din cur va cic cong
trinh céng céng. Quy md va thiét bi duge bd tri dap g cdc quy dinh cia nha nudc vé an
toan phong chay chira chay va dugc co quan chire néng kiém tra, chip thuan;

-Pé tang cudng kha niing chira chay tai chd cén thanh lap ddi phong chdy chira chay
va trang bi diy du céc phuong tién chira chiy khi ¢6 su ¢6;

- Vé an toan giao thong trong khu vue, taj nhirng khu vuc tip trung dong dan cu phai
thiét ké vach son giam toe trong cdc dudng ndi by, duong vao nhém nha &. Ngoai ra phai
lap dit bién bdo giao théng diy du va ré rang dé ngudi dan va du khach tham gia giao thong
chip hanh diing va dé dang xir 1y vi pham trt ty an toan giao thong;

- Dy én hinh thanh kéo theo su gia ting dan sd, nhu ciu lao dong viée 1am cling ting
nhanh nén ¢in ¢é chinh séch cu thé dé dép (mg kip thoi nhu ciu nay;
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- Tuyén truyén, van dong y thirc ngudi dan va du khach thye hién nép séng vin minh
db thi, day lui t& nan xa hoi.

IX.4.5. Cic gidgi phdp k§ thudt kiém sodt 6 nhiém, ikng phé sy cé

- Quan 1y nudce thai: Nude thai sinh hoat duge thu gom xir 1y tdp trung trudce khi thai
ra ngudn tiép nhan. Xay dung hé théng thoat nude thai riéng, ca ngan han va dai han déu
dua vé xit 1y tai tram x(r 1y nude thai khu vye treée khi xa vao ngudn tiép nhan. Nudc thai
sau khi xir 1y dat tiéu chuén, quy chuén s& dugce st str dung lam nude twdi cdy do B Nong
Nghiép va Phat trién nong thén ban hinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 diéu 74 Nghi dinh
s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat
Bao vé méi trudmg. Dong thdi c6 ké hoach phong ngira, tng phé sy sé mdi truong déi voi
tram xir Iy nude thai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 87 Ludt Béo vé méi truong 2020; va
thure hién Quan ly nuwdce thai theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu 86 Luit Bio vé moi truomg
2020.

- Quan 1y rdc thai: TS chirc thu gom rdc hang ngay tir cic thiing chira rac tiéu chuan ¢6
nép day rdi chuyén dén xtr ly tai Khu xir 1y réc thai cua tinh.

- Kiém soat 6 nhiém khong khi: Gido duc y thirc ngudi dan tuan thi quy dinh trong
tham gia giao thong; Kiém sodt 6 nhiém trong qué trinh xdy dyng va hoat dong cua cic du
an; Ap dung tiéu chuén BEuro 4 déi véi cac phuong tién tham gia giao thong dudng bd. Tao
diéu kién va khuyén khich céc phuong tién giao théng st dung nhién liéu sach. Té chirc thuc
hién trong cdy xanh dudng pho.

- Kidm soat & nhidm nude mat: Quan 1y viée xa thai vao ngudn tiép nhin; Quan ly viée
thu gom rac tir cac hg gia dinh, co s& san xudt kinh doanh dé tranh tinh trang x4 rac hogc xa
thai khéng ding noi quy dinh. Ngoai ra, cdn c6 ké hoach lam sach, thu gom réc théi dinh ky
céc khu vuc ¢ nguy co 6 nhidm cao trong khu quy hoach.

IX.4.6. Bio vé méi trwomg bién déi véi hoat djng lin bién

a. Quy dinh cdc nguyén tic BVMT bién dbi véi hoat dpng lin bién

- T6 chite, ¢4 nhan hoat ddng ldn bién phai ¢6 trach nhiém va nghia vu BVMT bién va
viing bd; gdy 6 nhiém, su ¢6 va suy thoai moi trudng phai chi tra, boi thuong thiét hai, khic
phuc, xtt 1y va chju trach nhiém khéc theo quy dinh ciia phap ludt.

- BVMT la diéu kién dé t& chirc hoat dong 1an bién. Hoat dong BVMT phai dugc xem
xét, danh gi4 trong qué trinh thuc hién céc hoat dong lan bién.

- Hoat dong l4n bién phai han ché thip nhit c4c tic dong x4u dén méi trudng, hé sinh
thai, da dang sinh hoc, ngudn li thiy san, cdnh quan thién nhién; khong lam ting nguy co
rui ro thién tai.

b. Quy dinh cdc yéu cdu BVMT bién déi vdi hoat djng ldn bién

- Phwong phap, gidi phap k¥ thuat, vat lidu 4n bién va hang myuc cong trinh 14n bién
phéi bao dam ph hop cac quy chuén k¥ thuat, quy dinh vé bao vé méi truong; phai dugce
xem xét, danh gid tac dong dén didu kién ty nhién, ché d6 thity dong luc, gid tri dich vy hé
sinh thai viing b, tai nguyén bién va khai thac, sir dung tai nguyén bién, méi trudng bién va
sirc chiu tai ciia mdi trudng bién.
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- Vit liéu dung dé lan bién phéi duoc xéc dinh ngudn gde, bao dam khong chira cac
chit phong xa, hoa chit déc va phai tudn tha quy dinh ctia phap ludt vé BVMT; bdo dam
khong gay 6 nhiém, su cd méi trudng va han ché thip nhit anh huong, tac dong xdu dén hé
sinh thdi, da dang sinh hoc va ngudn lgi thiy san. Viéc van chuyén vat liéu lan bién phai
dam bdo ding quy trinh k¥ thuat, quy dinh ciia phap luit vé BVMT.

¢. Quy dinh xdy dung phwong dn lin bién

- Té chire, ¢a nhan hoat dong lan bién vé&i nhitng ndi dung lién quan dén BYMT bién
bao gdm: Thong tin vé khu vuc 14dn bién; Thiét ké co so hang muc céng trinh l4n bién;
Phuong phdp va cic giai phap k¥ thudt 1an bién; Vit lidu 14n bién va ngudn gdc vat lidu ldn
bién; Panh gia cac tac dong mdi trudng, nguy co rii ro thién tai va bién phap giam thiéu tac
dong dén moi truong, giam thiéu rii ro thién tai; chuong trinh quéan 1y, gidm st méi trurdng;
Panh gia tac dong KT-XH, thiét hai va giai phap han ché

d. Ddanh gid khu vue dé xudt mo réng vé phia bién:

So' dé cdc khu viee ldn bién Vi tri khu vue lap quy hoach

- Khu vye 3: phia Tdy cua dai dit Tudn L& - Hon Ngang (PK5), du kién quy hoach té
hop cdc khu resort, khach san du lich nghi dudng cao cip ven bién, trung tim dich vu - gidi
tri cao cz"ip, khu ¢ong vién ty nhién.

- Dién tich khu vuc cai tao ven bd: dén nam 2030: Khoang 96 ha, sau ndm 2030 du
kién 14 293ha.

- Khu vyc nay chi yéu tan dung viing bor dim thay san ven b, khong gdy ra cac vin
dé vé méi trudng tu nhién do trude day da duoc cai tao dé phuc vu nudi trong thuy san. Viée
chuyén ddi nay con gop phin cai thién méi truong ven bién, do chdm dut duge nhitng van
dé 6 nhidm do hoat dong nudi bién ven bd thidu kiém soat gay ra.

- Cai tao mat bang, trong cac dai ciy xanh ven bién chin gi6 két hop tao canh quan ven
bién, cic cong trinh ven bién cin xay dyng dam bao an toin chiu tic dong ctia gio, thiét ké
bén vitng va dam béao cac diéu kién st dung trong sudt thoi gian tdn tai.
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IX.5. Chuwong trinh giim sit mdi trudng

- Thudong xuyén duge thyce hién boi céc co quan ¢6 chire ndng, tip hop va bao cao dén
Ban quan 1y khu kinh té Van Phong, phong Tai nguyén va Moi truong Huyén Van Ninh cling
nhu S& Tai nguyén Moi trudng tinh Khanh Hoa.
IX.5.1. Gidm st chdt lwong khong khi

- Thong sb gi4m sat: Vi khi hdu, bui tong cong, tiéng on, nhiét d§, SO2, NO2, CO;

- Vi tri giam sat: 01 vi tri (thé hién trong ban v& danh gia mai truong chién lugc);

- Tiéu chuén so sanh: QCVN 05:2009/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT;

- Tin sudt gidm sat: Tn suét t3i thidu 6 thang/1 1an (2 1dn/nim) va gidm sat dot xudt
khi c6 su ¢d méi truong hay co y kién khiéu nai ctia nguoi dan dia phuong.
IX.5.2. Gidm st méi truwong chit thai rin

- Céch t6 chite vé sinh, thuc hién quy dinh xa bé rac trong toan khu vue;

- Vi tri dat thung chira rac, cong tac phan loai réc tat ngudn;

- Céch thitc thu gom va xit 1y so bo tai diém tap két rac trong khu vuyc;

- Thong sb giam sat: Lugng réc thai va thanh phan;

- TAn sult gidm sat: TAn suét ti thidu 6 thang/1 1in (2 1an/niim) va gidm sat dot xudt
khi c6 su c¢b méi trurdng hay ¢6 ¥ kién khiéu nai ciia ngudi dan dia phuong.
IX.5.3. Gidm sdt mdi trudng nuwée, nwde bién va tram tich

- Thong sé gidm sat: Nhém chi sé quin xa, loai chi thi, Chi ddu sinh hoc, Sinh thir
nghiém (bioasasay; Héa hoc moi truong nudce bién, Hoéa hoc trdm tich bién, tich Iy sinh
hoc, Khi tugng, vat ly hai duong;

- Vi tri gidm sat: cac khu vuc ¢6 méi truéng nuwde, mrdc bién, trdm tich.

- Tiéu chudn so sanh: QCVN 05:2009/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT;

- Tén suat giam sat: Tan sudt !:01 thIeU 6 thang/1 l4n (2 1an/nam) va gidm sat Aot xudt
khi ¢6 su ¢d mdi trudng hay ¢6 ¥ kién khiéu nai ciia ngudi din dia phuong,
IX.5.4. Gidm sdrt khdc

- Gidm sat an todn va strc khoe dinh ky: 1 ndm /1 lan;
- Tap huén phong chay chira chdy: 1 nim /1 lan;
- Tép huén so cép ctru: 1 ndm /1 1an;

- Tép huén vé sinh va phén loai, xir ly chat thai rdn: 1 ndm /11an.

X.  GIAI PHAP PHONG CHAY CHUA CHAY
X.1. Cac ciin cir phap ly

- Luat phong chay va chiia chay s6 27/2001/QH10 va Luét sb 40/2013/QH13 ngay
22/11/2023 sira doi, bd sung mét sb diéu ciia Ludt phong chdy va chita chay;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va cong
trinh.

- Tiéu chudn quéc gia TCVN 2622:1995: Phong chong chédy cho nha va cdng trinh
Yéu céu thiét ke;
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- Tiéu chudn quéc gia TCVN 6379:1998: Vé miét bi chita chay;

- Tiéu chuin quic gia TCVN 3991:2012: Tiéu chuin phong chay trong thiét ké xay
dyng — thuét ngit va dinh nghia;

- Tiéu chuén quéc gia TCVN 3890: 2023: Phuong tién phong chay va chira chay cho
nha va cong trinh — Trang bi, bé tri, kiém tra, bao dudng;

- Tiéu chuin quoc gia TCVN 13606:2023 Cap nudec- Mang ludi dudng dng va cong
trinh yéu ciu thiét ké.
X.2. Giai phap thiét ké hé thong phong chay chira chay

- Can cir vao giai phap quy hoach kién triic, giai phap san nén dia hinh, tinh chat nguy
hiém chay nd ctia du 4n va dua trén cdc tiéu chudn ctia nha nude tr ong linh vuc PCCC, thiét
ke hé théng chira chay kip thoi khong dé xdy ra chay 16n, han ché tGi mic thap nhit thiét hai
vé ngudi va tai san khi co chay xdy ra. Thiét ké h¢ théng chira chay két hop vai hé lhong cip
nude sinh hoat dé dam bao t6i wu vé mit kinh t& nhung véin dép img dugce cic yéu cau ky
thudt diing tiéu chudn hién hanh, d& vin hanh, bao tri bao dudng.

X.2.1. Duong cho xe chita chdy va bii dé xe chita chdy
- Chiéu rong théng thily cia mat dudng cho xe chira chay khéng dwoc nho hon 3,5m.

- Bdi dd xe chita chdy phai c6 chiéu réng théng thily bio dam kha niing di vao dé trién
khai céc phuong tién chira chay phit hop véi chiéu cao PCCC va nhém nguy hiém chay theo
cOng nang nha.

- Bdi dd xe chira chay phai duoc bé tri dam bao dé khoang cach do theo phuong nam
ngang tir mép gan nha hon cua bai d dén diém gitra cia 16i vao o trén cao khong gan hon
2m va khdng xa qua 10m.

- B& mit cua bai dd xe chira chay pha] ngang bang. Néu nam trén mdt mat nghiéng thi
d6 déc khéng duoc qua 1:15. Do dbe ctia dudng cho xe chita chay khong duge qua 1:8.3.

- Néu chiéu dai cua dudng cho xe chita chay hodc bai dd xe chita chiy dang cut l6n
hon 46 m thi & cudi doan cut phai c6 bii quay xe.

- Pudng cho xe chita chay va bai dd xe chita chdy phai duge dam bio théng thoang tai
moi thoi diém. Khoéng khong giira bii dd xe chita chay va 16i véo tir trén cao phai dam bao
khong bi can tré bai cay xanh hodc cc vat thé cd dinh khéc.

- Mat duong cho xe chita chay va bai d6 xe chita chdy phai dam bao chiu dugc téi trong
clia xe chita chay theo yéu ciu thiét ké va phit hop véi ching loai phuong tién cla co quan
Canh sat PCCC&CNCH noi xdy dung cong trinh.

- Ddi voi dudmg giao thong nho hep chi di cho | 1an xe chay thi et it nhét 100 m phai
thiét ké doan md rong t6i thiéu 7 m dai 8 m dé xe chita chdy va cic loai xe khac ¢6 thé tranh
nhau dé dang.

- Thiét ké bai quay xe phai tuén thi céc quy dinh t6i thiéu dat duoc:

+ Hinh tam gidc déu co canh khong nhd hon 7m, mét dinh nim & dudmg cut, hai dinh nim
cin dbi & hai bén dudng;

+ Hinh vudng ¢6 canh khéng nho hon 12m;
+ Hinh tron, dudng kinh khéng nhé hon 10m;

+ Hinh chir nhdt vuéng goc véi dudng cut, cin dbi vé hai phia cia dudng, cd kich thudc
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khong nho hon 5Sm x 20m.

X.2.2. Cap nwéc chiva chdy ngoai nha
a. Yéu ciu chung

- Viéc trang bi ¢ip nude chita chay ngoai nha phai dugc thyc hién theo quy dinh trong
TCVN 3890 va tai liéu chuén thay the khac.

- Chét lwong nurdc cia ngudn cip nirde chira chéy phai phit hgp véi diéu kién van hanh
cua cac phwong tién chira chay va phuong phép chita chay.

- Hé théng duong bng nudc chita chdy thucmg c6 4p suit thap, chi duy tri 4p suit cao
khi pht hop véi luan chimg. Péi véi dudng dng 4p suat cao, cac may bom chira chay phai
dugc trang bi phuong tién bao dam hoat déng khong tré hon 5 phiit sau khi ¢6 tin hiéu béo
chay.

- Ap sudt tu do tdi thiéu trong dudng 0 ong nudce chita chay ap suat thip (nim trén mat
dat) khi chita chdy phai khong duge nho hon 10m. Ap sudt tir do t5i thiéu trong mang duong
ong chita chay ap suat cao ‘phai bao dam g cao tia nude dac khdng kho hon 20m khi luu
lugng yéu cau chita chay tdi da va ling chira chay & diém cao nhit cia tda nha. Ap suit tur
do trong mang dudng dng két hop khong kho hon 10m va khéng 16n hon 60 m.

- Cin cir theo quy md dan s, luu lwgng nude chita chay tinh cho 2 ddm chay ddng thoi
lién tuc trong 3 gio vai lua lugng 15 lit/s.dam.
b. Mang lwéi dwong dng va cdc cong trinh dwgc xdy dung
- Khi lap dat tir 02 duorng ong cap tr¢ 1én phai lap diit van chuyén doi gitta chung khi

do trong trudng hop ngit 1| dudmg cip hodc 1 phin clia nd thi viée chita chiy van bdo dém
100 %.

- Mang duong éng din nuwdce chita chdy phai 12 mach vong. Cho phép lam cac dudng
&ng cut khi: cip nude cho chira chdy hodc sinh hoal - chita chdy khi chiéu dai duong ong
khéng lon hon 200m ma khéng Phu thude vao luu lwong nuge chira chay yéu ciu. Khong
cho phép ndi vong mang dudmg ong ngoai nha bang mang dudng dng bén trong nha va cong
trinh.

- Cac van trén cac f_tuérpg éng vi moi dudng kinh khi diéu khién tir xa hoac tr dong
phai 1a loai van diéu khién bang dién. Cho phép stir dung van khi nén, thuy luc hoac dién ttr.

- Pudng kinh dng din nudc chita chdy ngodi nha cho khu dan cur va co s¢ san xuft
khéng dugc nhé hon 100 mm, doi véoi khu vue néng thén khong duge nho hon 75 mm.

- Téan dung céc séng, hd, ao dé cap nudce chita chay. Co dudng cho xe chita chay tdi liy
nuée. Chidu sdu mit nude so v6i mit ddt tai vi trf bd tri 14y nudce chita chay khéng 1én qua
4 m va chiéu day 16p nude = 0,5 m; Cdc hé ao dé cho xe chita chay hut nude phai co 16i tiép
cin va c6 bii db xe kich thude khong nhé hon 12m x 12m véi bé mit bao dam tii trong danh
cho xe chira chay.

- Trén mang bng chp nudc d6 thi, doc theo cac dudng phd phai bé tri cac hong liy nrge
chita chay (tru ndi hodic hong ngam dudi mit dat) dam bao cac quy dinh vé khoang cach tbi
da nhur sau giita cic hong 12 120-150m. Khoang cich t6i thiéu giira hong va tudng cac ngoi
nha 14 5m. Hong ctru hoa bd tri trén via hé dam bao khoang céch toi da gitra hong va mép
duong 14 2,5m;

- Pudmg kinh éng din nude chita chiy ngoai nha phai > 100 mm.
c. Pwong xe clura chdy trong tirng cong trinh
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- Nha va cOng trinh phai bao dam viéc chita chdy va ciru nan |J.;1ng cac giai phap lét
ciu, bd tri mat bang - khéng gian, k¥ thudt - cng trinh va giai phap té chirc. Céc giai phap
nay bao gdom

- B& tri cdc duding cho xe chita chay, bii dd xe chita chay va 16i tiép cdan cho luc lugng
vi phuong tién chita chay, két hop chung véi cac dudng va 16i di theo cong ning cua ngdi
nha hoic bo tri riéng.

- B4 tri cac thang chira chay ngoai nha va bao dam cac phuong tién cén thiét khac dé
dua lue luong chita chay cung cac trang thiét bi ky thudt chira chay dén céc ting va mai cla

cac ngdi nha, trong d6 gdm cd viée bd tri cac thang may c6 ché do 6 “chuyén chd Iyc lugng
chira chay” (goi chung 1a thang may chita chay).

- Bo tri duomg dng cap nudc chira chay, két hcp voi cac duong 6 ong cap nudc sinh hoat
hoic b tri riéng, va khi can thiét, bd tri cdc hong tiép nude, dudng ong tiép nudc vao trong
nha cho luc lugng chita chay, cdc tru nudc, bé chira nuée chita chay hoic céc ngudn cap
nudée chita chay khac.

- Bao vé chdng khéi cho cac 18i di cua lye lugng chira chay bén trong ngbi nha.

- Trang bi cho ngdi nha cic phuong tién ciru ngudi cho cd nhan va tap thé trong trudng
hop can thiét.

- B tri, xdy dung cac cong trinh, cac tram (d61) phcmg chay va chira chiy phu hop véi
s0 lugng nhén vién va cac thiét bi ky thudt chita chay cin thiét, dap img c4c diéu kién chita
chdy trén cdc cong trinh hodc khu vuc trong pham vi hoat dong ctia céc tram (ddi) nay theo
ding cac quy dinh hién hanh.

XI. DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU TU, PE XUAT,
KIEN NGHI CAC CO CHE HUY PONG VA TAO NGUON THUC HIEN
XI.1. Céc chwong trinh, du 4n wu tién diu tur
a. Nguyén tic wu tién diu tw

- Péu tir va xdy dung mang ludi duong giao théng ddi ngoai va giao thong chinh,

- Pau tu trién khai thuc hién mot sé du an xay dung tip trung: Céc khu dé thi méi, cac
truc dudng chinh, trung tam gido duc dao tao, du lich, thuong mai, dich vu.

- Diu tu xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat diu mdi can thiét: Cép nude, cflp
dién, thong tin lién lac, vé sinh mdi trudng, bii xe,...

- Phat tri ién cac khu nhém nha &, xdy dyng cac cong trinh cong cong dap ung nhu cau
sinh hoat hing ngdy cua cc khu dan cu: Hé théng giao duc céc cdp nhu truong mau gido, tiéu
hoc, trung hoc; tram y t&; Cac vudn hoa ciy xanh, thé duc thé thao;

- Cai tao mat nude két hop hé lhong canh quan;

- Phét trién cac khu du lich, cong vién chuyén dé, du lich cOng d(:jng vung ven bién:

- Phat trién hoan chinh khu vuc trung tam thuong mai dich vu, cac khu du lich nghi
dudng.

—_—
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THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DIING (TY LE 1/2000)
KHU B0 TH| THUONG MAI DICH VU TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

X1.2. Panh gi4 v& nhu ciu vén, kha ning va gidi phap huy djng von:

- Clng véi viée dong loat trién khai cdc dy 4n ha tang trong diém nhw cao téc Van
Phong — Budn Mé Thudt, cao téc Van Phong — Nha Trang. .. , nghi quyét 55 vé thuc hién
co chc dac thu cho tinh Khanh Hoa trong thoi gian 5 nam, tiem ning phat trién cia khu
kinh té Van Phong 1a rit 16n, thong ké cho thy mt nhiéu nha diu tu quan tim va cam két
trién khai céc hang muc du an trong Khu kinh té va trong Khu dé thi, thuong ma1 dich
vu du lich Tuan L& - Hon Ngang (Phén khu 05). Do d6 danh gia vé ngudn vén dau tu
trong thoi gian toi dén tir khoi doanh nghié¢p chién phan l6m. Can c6 nhiing giai phap vé
co ché dic thit phit hgp vai nghi quyét 09 va nghi quyét 5 5 nham thiic ddy va thu hat ddu
tu cling nhu nhanh chong thdo g& cac kho khan vudng méc ctia cac bén.

Viée huy dong vn nham ddp ung nhu cdu dau tur ‘phat trién 12 mét trong nhitng vin
dé rit quan trong clia Cua Tinh. Be cd thé huy déng von du cho viée thre hién muc tiéu
cta dd 4n quy hoach, cin giai quyét vin dé sau:

+ Pa dang hod ngudn vén huy dong va sir dung hiéu qué - hop ly.

+ Thuc hién tdt chinh séch thu hat va st dung von dau tr. Ap dung co ché, chinh
séch dic thu ddi v6i tinh Khanh Hoa vé quan ly tai chinh, ngan sach nha nude; phéan cip
quan 1y nha nwée trong linh vire quy hoach, dat dai, mdi trudmg; tach dy 4 an bbi thuong,
hd trg, tai dinh cu, giai phong mat bang ra khoi du an dau tw cong; phit trién khu kinh té
Vién Phong va phat trién kinh té bién tai tinh Khanh Hoa theo Nghi
quyét s6 55/2022/QH15 cua Qudc héi: Vé thi diém mét sb co ché, chinh sach djc thu
phat trién tinh Khanh Hba...

+ Nhanh chéng hoan thién déau tur cac ha ting thiét yeu (céip dién, cp thoat nudc,
giao thong...) dé tao diéu kién cho nha dau tw trong viéc trién khai thyc hién du an.

Céc du an c6 s& ha ting nhdm thu hut ddu tu duge bd tri von tir ngudn von diu tu
phat trién ciia ngan sach dia phuong, trung wong va céc ngudn von hop phép khidc.

Cic bién phap thuc hién quy hoach:

Céng b, cong khai quy hoach, quang ba hinh anh Khu dé thi, thuong mai, dich vu
du lich Tudn L¢ - Hon Ngang (Phan khu 05)

Xay dung quy dinh quén ly theo quy hoach va quy ché quén ly kién tric - quy hoach
cua khu kinh t€ Van Phong.

Lap cac quy hoach chi tiét, chuong trinh va ké hoach thyre hign.

Vin dong xte tién ddu tu, thu hut cac ngudn lue dau tu phét trién Khu kinh té. Xy
dung céc chinh sach, co ché vu dai thu hut dau tu.

Chuén bi quy dét, dén b giai phong mit bing, giai toa va dam bao tdi dinh cu.
Chi dao trién khai cdc dir 4n uu tién.

Cai cach thu tuc hanh chinh, néng cao hiéu qua quan ly nha nude va giam sat thuc
hién quy hoach.

XII. KET LUAN KIEN NGHI
XIL1. Két lufin
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THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TV LE 1/2000)

P 4n Quy hoach phén khu xdy dung (ty 1& 1/2000) Khu dé thi, thwong mai, dich vu
du lich Tuén L& - Hon Ngang da duoc thuc hién trén co ¢ nghién ciru tai liéu, s6 liéu thu
thp, két hop véi khao st hién trang va dénh gia chi tiét nhitng yéu t6 lién quan.

Quy hoach duoc phé duyét sé lam co sé cho xtic tién diu tw tir cdc ngudn vén toan
xa hoi; thuc déy chuyén dich co céu kinh &; Céac hiéu qua dat dugc vé miit x4 hoi hét stre
I6m lao. Viéc khai théng va phét trién tai khu vue quy ho:;‘lch s€& 14 bude da phét trién cho
cac phan khu khéc trong Khu kinh té. Gop phén cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung
da dé ra.

XII1.2. Kién nghi

Sau khi Khu d6 thi, thwong mai, dich vu du lich Tuin Lé - Hon Ngang (Phan khu 05)
phé duyét, dé Dy 4n duoc thue hién ding theo ké hoach dé ra, kién nghi:

UBND tinh Khanh Hoa, cac S&, Ban, Nganh théng nhit dé xut xdy dung céc
chuong trinh hanh dong, cic ké hoach cu thé nhim dat duoc muc tiéu xdy Khu dé thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuén T.& - Hon Ngang ctia BQL Khu kinh té. Png thai BQL
Khu kinh té trién khai cong tic quy hoach chi tiét cic khu chie ndng theo quy dinh va
cong tac 1ap du 4n xay dung céc du an trong diém, thu hat diu tu cic hang muc wu tién
theo quy hoach;

UBND tinh Khanh Hoa, ciac S&, Ban, Nganh thfing nhit va tap trung chi dao viéc
thuc hién do an, dic biét tap trung xdy dung nhirng du 4n ha t."ﬁng giao théng lién vung
va kiém sodt nghiém ngit cac tac dong ddi vdi khu vure phat trién bén vitng mai trudng./.

KHU B0 TH| THUONG MAI DICH V) TUAN LE -HON NGANG (PHAN KHU 5)

PUD

123



THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU O THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE - HON NGANG (PHAN KHU 5)

XIL3. Phu luc 2: Bang thﬁng ké chi tiét quy hoach sir dung dit

Mat
dé | Ting
STT Loai dét Dién tich (ha) | TV 18 (%) d’ii‘lfg ‘ti‘l’
toida| da
0'4))

1 | Bt vin hod 1,60 0,07 40 7

1-VH-01 1,60 0,07 40 T
) Khu dif;h vu (khéng bao gdm dich 257,22 11,00 40 30

vu du lich)

1-DV-01 2,38 0.10 40 30
1-DV-02 6,84 0,29 40 | 30
1-DV-03 3,08 0,13 40 30
1-DV-04 409 0,17 0 | 30
1-DV-05 3,11 0,13 40 30
1-DV-06 2,47 0,11 40 30
1-DV-07 3,89 0,17 40 30
i-pDvos 1T 541 0,23 40 | 30
1-DV-09 4,52 0.19 40 30
1-DV-10 2,56 0,11 40 | 30
1-DV-11 5,20 0,22 40 30
1-DV-12 o 2l 0,12 40 30
1-DV-13 2,40 0,10 40 30
1-DV-14 15,09 0,65 40 30
1-DV-15 4.17 0,18 40 30
1-DV-16 14,86 0,64 40 30
1-DV-17 30,25 1,29 40 | 30
1-DV-17 24,81 1,06 40 30
1-DV-18 5,41 0,23 40 30
1-DV-19 4,69 0,20 40 30
1-DV-20 4,77 0,20 40 30
1-DV-21 5.53 0,24 40 30
1-DV-22 9.30 0,40 40 30
1-DV-23 1,78 0,08 40 30
1-DV-24 1,22 0,05 40 30
1-DV-25 4,56 0,20 40 30
1-DV-26 6,42 0,27 40 30
1-DV-27 15,84 0,68 40 30
1-DV-28 17,08 0,73 40 30
1-DV-29 14,64 0,63 40 30
1-DV-30 28,14 1,20 40 30

3 | Pat cay xanh sinh thai 40,90 1.75 5 1
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THUYET MINH TONG HQP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU B0 TH| THUONG MAI DICH VU TUAN LE - HON NGANG (PHAN KHU 5)

Mit
dd | Ting
Loai dit Dién tich (ha) | Ty 18 (%) d’:_flfg ‘;g;’
toida| da
IIA)
1-ST-01 0,55 0,02 5 1
1-ST-02 0,19 0,01 5 1
1-ST-03 10,70 0,46 5 1
1-ST-04 1,87 0,08 5 1
1-ST-05 0,27 0,01 5 1
1-ST-06 3,35 0,14 5 1
1-ST-07 4,42 0,19 5 1
1-ST-08 1,72 0,07 ] 1
1-ST-09 15,62 0,67 5 1
1-ST-10 2,14 0,09 5 1
STl 0,07 0,003 5 1
Dit céy xanh sir dung han ché 159,49 6,82 25 1
1-CXHC-01 31,06 1,33 5 1
1-CXHC-02 48,91 2,09 5 1
1-CXHC-03 69,73 2,98 5 I
1-CXHC-04 0,57 0,02 25 1
1-CXHC-05 1.2 0,05 25 1
1-CXHC-06 1,25 0,05 25 [
1-CXHC-07 - 2,16 0,09 | 25 1
1-CXHC-08 - 1,04 0,04 25 1
I-CXHC-09 2,33 | 010 25 1
1-CXHC-10 1,17 0,05 25 =
Pit cdy xanh chuyén dung 2,43 0,10
1-CXED-1 2,43 0,10 .
Dit dich vu, du lich 122,47 5,24 25 25
1-DLS-01 5,64 0,24 25 25
1-DLS-02 | 405 0,17 25 25
1-DLS-03 1 23,01 0,08 25 | B8
1-DLS-04 2,90 0,12 25 25
1-DLS-05 | 12,20 0,52 25 25
[-DLS-06 FRLY) 0,10 25 25
1-DLS-07 3,56 0,15 25 25
1-DLS-08 9,92 0,42 25 | 25
1-DLS-09 B 13,47 0,58 25 25
1-DLS-10 4,46 0,19 25 25
[-DLS-11 547 0,23 25 25
1-DLS-12 581 0,25 25 25
1-DLS-13 605 | 026 25 25
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THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU B0 THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE - HON NGANG (PHAN KHU 5)

Mat
do | Tang
P — . — Xa cao
STT Loai dt Dién tich (ha) | T¥ 18 (%) d!_n::g .
toida | da
%)
1-DLS-14 21,98 0,94 25 25
1-DLS-15 1,63 0,07 25 25
7 | Dit ton gido di tich 0,84 0,04 40 7
1-TG-01 0,78 0,03 40 7
1-TG-02 0,06 0,00 40 7
8 | Dit qubc phong 3,43 0,15 40 7
1-QP-1 3,43 0,15 40 7
~ 9 | Buong giao théng 13445 | 5,75
10 | Dat ha tang kv thuét khéc 0,47 0,02 40 3
1-HT-01 0,47 0,02 40 3
11 | Dt 1am nghiép 7,62 0,33
Pat rung san xudt 7,62 0,33
1-LN 7,62 0,33
12 | Bat chwa str dung 279,50 11,96
1-CSD-01 279,49 11,96
1-CSD-02 0,06 0,00
13 | Dit khac (dét bai cat) 187,92 8,04
1-BC 187,92 8,04
14 | Khu vie mét nudc 1139,25 48,74
1-MN 113925 48,74
KHU II 726,41 100,00
1 Khu di(_:h vu (khéng bao gdm dich 84.54 11.64 40 30
| vudulich)
2-DV-01 3,52 0,48 40 30
2-DV-02 2,42 0,33 40 30
2-DV-03 1,57 0,22 40 30
2-DV-04 2,14 0,29 40 | 30
2-DV-05 3,41 0,47 40 30
2-DV-06 5,52 0,76 40 30
2-DV-07 3,84 0,53 40 30
2-DV-08 4,10 0,56 40 30
2-DV-09 7,93 1,09 40 30
2-DV-10 7,01 0,97 40 30
2-DV-11 8,44 1,16 40 30
2-DV-12 2,74 0,38 40 30
2-DV-13 4,22 0,58 40 30
2-DV-14 13,49 1,86 40 30
2-DV-15 10,35 1,42 40 30
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THUYET MINH TONG HQP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)

KHU DO THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE - HON NGANG (PHAN KHU 5)

Mit
dé | Ting
STT Loai dit Dién tich (ha) | T¥ 18 (%) d";:g ‘;2']’
toida | da
%)
2-DV-16 3,84 0,53 40 30
2 | Cay xanh sir dung cong cOng 8.42 1,16 5 1
2-CXCC-01 8,42 1,16 5 1
3 | pat cdy xanh sinh théi 95,29 12,30 5 1
2-ST-01 0,30 0,04 5 1
2-ST-02 0,92 0,13 5 1
2-ST-03 0,64 0,09 5 1
2-ST-04 0,58 0,08 5 1
2-ST-05 0,58 0,08 5 1
2-ST-06 0,49 0,07 5 1
2-ST-07 7,80 1,07 5 1
2-ST-08 6,42 0,88 5 |
2-ST-09 1,65 0,23 5 1
2-ST-10 - 60,15 9,11 5 |
2-ST-11 1,65 0,23 5 1
2-ST-12 2,14 0,29 5 1
2-ST-13 | 385 | 053 5 1
2-ST-14 2,12 0,29 5 |
4 | Dat trudng trung hoe pho théng 2,57 0,35 40 5
2-THPT-01 2,57 0,35 40 5
5 | Co quan, tru s& 0,52 0,07 40 ¥ i
2-CQ-1 0,52 0,07 40 7
6 | Dbt dich vu, du lich 121,52 16,73 25 25
2-DLS-01 5,66 0,78 25 25
2-DLS-02 12,35 1,70 25 25
2-DLS-03 11,07 1,52 25 25
2-DLS-04 | 7,67 | 1,06 25 | 25
2DLS0s 9,62 1,32 5 | B
2-DLS-06 1,90 0,26 25 | 25
[ | 2-DLS-07 2,02 0,28 B |
2-DL1.S-08 2,42 0,33 25 25
2-DLS-09 273 0,31 25 | 25
FPES10 7,96 1,10 9% | 28
2-DLS-11 5,58 0,77 25 25
2-DLS-12 5,58 0,77 25 25
2-DLS-13 4,14 0,57 25 25
2-DLS-14 448 0,62 25 25
2-DLS-15 3,83 0,53 | 25 25
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THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TY LE 1/2000)
KHU DO TH] THUONG MAI DICH VU TUAN LE - HON NGANG (PHAN KHU 5)

Mit
dé | Téng
STT Loai dét Dién tich (ha) | T 1¢ (%) d"ﬁg ct‘;’
toida | da
0/1})
2-DLS-16 3,83 0,53 25 25
2-DLS-17 4,86 0,67 25 25
2-DLS-18 5,31 0,73 25 25
2-DLS-19 5.58 0,77 25 25
2-DLS-20 8,64 1,19 25 25
2-DLS-21 6,79 0,93 25 25
7 | Dit an ninh 0,51 0,07 40 7
2-AN-1 0,51 0,07 40
8 | Puong giao thong 62,58 8.61
9 | Baidd xe 6,58 0,91 60 5
2-BX-01 1,61 0,22 60 5
2-BX-02 1,03 0,14 60 5
2-BX-03 o 191 0,26 60 5
2-BX-04 2,03 0,28 60 5
10 | Dét ha ting k¥ thudt khéc 3,22 0,44 40 3
2-HT-01 322 0,44 40 3
11 | PBit néng nghiép 19,15 2,64
2-NN 19,15 2,64
12 | Dat khac (dét bai cat) 19,22 2,65
2-BC 19,22 2,65 il
13 | Khu vuc mat nudc 302,29 41,61
2-MN 302,29 41,61
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THUYET MINH TONG HOP QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG (TV LE 1/2000)
KHU DO THI THUONG MAI DICH VU TUAN LE - HON NGANG (PHAN KHU 5)

XIL.4. Phu Luc 3: Vin ban phap ly
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UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Dic lip — Ty do—Hanh phiic

S6: 195 /BC-STNMT-BPBDVT Khéanh Hoa, ngay 19 thang 8 ndm 2024
BAO CAO
THAM PINH KHOI LUQNG, CHAT LUQONG SAN PHAM

Hang muc c6ng viéc: Khao sat do dac 1ip ban do dia hinh ty 1€ 1/2000

Thudc dd an: Quy hoach phin khu xiy dung (ty 1& 1/2000) Khu db thi,
thwong mai, dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (phin khu 05);

Dia diém: cAc xA Van Thanh va xi Van Tho, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa

I. Tinh hinh thwe hién ¢ong trinh:

1. Don vi thi cong:

Trung tim Quy hoach vi Kiém dinh xay dung Khanh Hoa (Gidy phép hoat
dong do dac va ban do s6 01251 dwoe Cuce Po dac, Ban do va Thong tin dia Iy Viét
Nam cdp ngay 07/3/2022; trong dé cé néi dung "Po dac, thanh lip ban do dia
hinh chuyén nganh ty I¢ 1:500, 1:1.000, 1:2.000").

2. Thoi gian thye hign: Tir ngay 26/4/2024 dén ngay 26/5/2024.

3. Lwe lwong ki thuit va thiét bi thi céng:

- Luc lugng kv thuat: 17 nguoi.

- Thiét bi thi cong: 05 may dinh vi vé tinh do RTK (02 may Comnav T300; 03
may South K98mini); 04 may toan dac dién tir (01 mdy Leica TCR708; 01 may
Leica TCR802; 02 may Leica TS07 5° R500), 05 may thuy chuin (01 may Leica
NA2; 04 may Leica NA332) va cac phu kién kém theo. Cac may déu co Phiéu
kiém nghiém trong thdi han thi cong cong trinh.

- Phin mém sir dung: Xur ly s6 li¢u do GPS bang phin mém Trimble Business
Center va bién tép bing phan mém DPSurvey; Binh sai luoi khéng ché bing phin
mém DPSurvey; Bién tip, s6 héa ban do bang phan mém AutoCad, Microstation,
Civil 3D.

4. Khéi lwong da thi cong:

- Khéi lugng thi cong do Trung tam Quy hoach va Kiém dinh xdy dung
Khanh Hoa thuc hi¢n, da dugc don vi gidm sat kiém tra cip chu dau tu 1a Cong ty
Cb phén Po dac dia chinh va Trac dia cong trinh Quéng Nam kiém tra va 1ap hé so
kiém tra chit lrong san pham cip chil ddu tu va x4c nhan khéi lwgng hoan thanh
cong viéc nhu sau:

Bang 1
pon | etkeKI- Thi cong Khbi
Hang muc cdng viéce vi DL ple duyt luwgng
TT : ; - ting | Mic | Khoi | Mic| Khoi O
KK lrgng | KK | lwgng
Cong tac lap luét khong ché
I | mit bing, duong chuyén co s& | Piém | Il 17 [ 17 0
cap 1
Cong tac lap luai khong ché
2 | mit bang, duong chuyén co s& | Diém I 35 I 35 0
cap 11




Cong tac lap ludi khong ché

& ean; thity:chuln hang TV Km v 24,0 AY 21,685 -2,315

Cong tac lap ludi khong ché

d9 cao, thiy chuin ky thudt it i 25,0 IV 11,854 | -13,146

Do ban d6 dia hinh trén can ty
1& 1/2000, dudong ddng mic
5 | 1,0m bing mdy toan dac dién | 100ha | I 8,9757 | I | 89757 0
to va may thay binh dién tu,
cip dia hinh 1

Do ban d6 dia hinh trén can ty
1& 1/2000, dwong ddng mic
6 | 1,0m bing méy toan dac dién | 100ha | 1l 1,4864 | 11 | 1,4864 0
tir va may thay binh dién tu,
cép dia hinh 111

Ghi chii:

- Khdi luong cong viée va mie kho khan (cdp dia hinh) cta thiét ké KT-DT
dugc phé duyét céan cur:

e Nhiém vu - du toan khao sit xay dung khao sat dia hinh phuc vu quy
hoach xdy dyng phan khu ty 1&¢ 1/2000 dd an Quy hoach phén khu xdy
dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu dé thi, thwong mai, dich vu du lich Tuén Le -
Hon Ngang (phédn khu 05), huyén Van Ninh do Cong ty TNHH Tu vin
— Dich vu Tai nguyén va Méi truong Pai Pha lap va duge Ban Quan ly
Khu kinh t¢ Van Phong phé duyét tai Quyét dinh sé 224/QD-KKT ngay
25/9/2023 vé viéc phé duyét Nhiém vu khiao sat xdy dung lip quy
hoach phan khu xdy dung (ty 1€ 1/2.000) Khu d6 thi, thuong mai, dich
vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van Ninh.

e Phuong an khao sat do dac goi thau sb 01: Po dac ban db dia hinh (ty 18
1/2000) va lap D6 an Quy hoach phén khu xay dung (ty 1& 1/2.000) Khu
do6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (Phan khu
05), huyén Van Ninh do Trung tdm Quy hoach va Kiém dinh xdy dung
Khanh Hoéa 1ap va dugc Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong phé duyét
tai Quyét dinh s 141/QD-KKT nay 26/4/2024 vé viéc phé duyét
phuong 4n k¥ thuit khao sat xiy dung D6 an Quy hoach phin khu xAy
dung (ty 1€ 1/2000) Khu do thi, thwong mai, dich vu du lich Tuén LE& -
Hon Ngang (Phén khu 05).

- Khbi lucmg Cﬁng viéc va mirc l{h(’) khin (cip dia hinh) thi cong cin ci:

e Ho so kiém tra chét lugng Lap don vi thi cong do Trung tdm Quy hoach
va Kiém dinh xdy dung Khanh Hoa lap va hé so kiém tra chét lugng
cip chu diu tu do Céng ty C6 phin Do dac dia chinh va Tréic dia cong
trinh Quang Nam lap.

- Tuy nhién, viéc xac dinh khoi lugng céng viéc va mirc kho khin (cép dia
hinh) ctia Nhidm vu khao sat do Cong ty TNHH Tu vén — Dich vu Tai nguyén va
Mai truong Pai Phu lap va Phuong an ky thuat khao sat do Trung tdm Quy hoach
va Kiém dinh xay dung Khanh Hoa lap ap dung cac quy dinh k§ thudt va dinh mirc
phuc vu khao sat thi cong cong trinh xay dung (Tiéu chudn Quoc gia TCVN
0398:2012 vé céng tac trdc dia trong xdy dung cong trinh — Yéu cau chung, Théng




3

tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia B Xay dung vé viéc Ban hanh dinh
miie xdy dyng) nén chua phu hgp véi cac quy dinh vé cong tac do dac truc tiép dia
hinh phuc vu thanh 1ap ban dd dia hinh (Théng tuw s6 68/2015/TT-BTNMT ngay
22/12/2015 cia Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh ky thudt do dac tryc tiép
dia hinh phuc vu thanh Idp ban do dia hinh va co s¢ dit liéu nén dia Iy ty 1é 1:500,
1:1000, 1:2000, 1:5000; Théng tur s6 14/2009/TT- BTNMT ngay 16/8/2019 cua Bo
Tai nguyén va Méi truong ban hanh Dinh mirc kinh té - ky thudt do dac truc tiép
phuc vy thanh Idp béan dé dia hinh ty 1¢ 1/500, 1:1000 va ban do dia hinh quéc gza
ty I¢ 1:2000, 1:5000). Péng thoi, viée xdc dinh ndi dung va khbi lugng cong viée
thuc hién tai Quyét dinh sé 224/QD-KKT ngiy 25/9/2023 va Quyét dinh s6
141/QD-KKT nay 26/4/2024 ctia Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong (dién tich
khao sat khoang 1.046,21 ha) chua du pham vi ranh gi6i, dién tich khu vue lap quy
hoach theo Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay 15/8/2023 ctia UBND tinh ve
viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phén khu xay dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu d6 thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van Ninh
(Téng dién tich khodng 3.064 ha).

5. Tai liéu sir dung trong thi cong:

5.1. Van ban phap ly:

- Vin ban 4238/UBND-XDNBD ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc trién
khai cdc Quy hoach phin khu xay dung (ty 1€ 1/2000) cac khu chirc ndng trong
Khu kinh té Van Phong;

- Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay 15/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét nhiém vu Quy hoach phéan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu do6 thi, thuong
mai, dich vy du lich Tuan LE& - Hon Ngang (Phéan khu 05), huyén Van Ninh;

- Quyét dinh 50 224/QP-KKT ngay 25/9/2023 cla Ban Quién 1y Khu kinh té
Van Phong vé viéc phé duyét Nhiém vu khéo sit xay dung dd an quy hoach phan
khu xay dyng (ty 1&€ 1/2.000) Khu do thi, thuong mai, dich vu du lich Tuén L& -
Hon Ngang (Phén khu 05), huyén Van Ninh;

Quyet dinh s6 232/QD-KKT ngay 06/10/2023 clia Ban Quén 1y Khu kinh té
Vin Phong vé viéc phé duyét du toan chi phi 1ap Quy hoach phan khu xay dung (ty
1& 1/2.000) Khu dé thi, thwong mai, dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (Phén
khu 05), huyén Van th

- Quyet dinh ) 130/QB KKT ngay 17/4/2024 cia Ban Quan ly Khu kinh té
Van Phong vé viéc phé duyét két qua lya chon nha thau goi thiu sé 01: Po dac ban
dd dia hinh (ty 18 1/2000) va lap dd 4an Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1€
1/2000) Khu db thi, thuong mai, dich vu du lich Tuan Lé - Hon Ngang (Phan khu
05);

- Hop ddng sb 05/2024/HPKT-LD ky ngay 23/4/2024 giita Ban Quan 1y Khu
kinh t¢ Van Phong va Lién danh Céng ty Khao st va Lip quy hoach PUD-TTQH
(bao gf)m Trung tdm Quy hoach va Kiém dinh xay dung Khanh Hoa va Cong ty
C6 phin Quy hoach va Phat trién d6 thi Viét Nam);

- Quyét dinh s6 141/QD-KKT nay 26/4/2024 cia Ban Quan ly Khu kinh té
Vén Phong vé viéc phé duyét phuong an ky thudt khio sat xay dung P 4n Quy
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hoach phén khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich
Tuén L& - Hon Ngang (Phan khu 05);

- Quyét dinh s6 143/QD-KKT ngady 26/4/2024 cia Ban Quan ly Khu kinh té
Vin Phong vé viée phé duyét két qua chi dinh thiu 26i thiu s6 03: Giam sat khao
sat thude du an ldp Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1& 1/2000) Khu dé thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (phan khu 05);

- Hop ddng s6 05/2024/HD-GSKS ky ngay 26/4/2024 gitra Ban Quan ly Khu
kinh t& Vén Phong va Céng ty Cb phin Do dac dia chinh va Tric dia cong trinh
Quéng Nam goi thau tir vin giam sat khdo sat.

3.2. Van ban phap quy lién quan dén cong tac khao sat do dac

- Van ban phdp quy phuc vu thi cong va kiém tra thé hién hd so kiém tra cAp
don vi thi cong va hd 80 kiém tra cAp chi dau tu.

5.3. Tai liéu va s6 li¢u sir dung trong thi cong:

- Nhi¢m vu - du toan khao sat xdy dung khéo sét dia hinh phuc vu quy hoach
xdy dung phan khu ty 1& 1/2000 dé 4n Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢
1/2.000) Khu dé thi, thuong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (phan khu
05), huyén Van Ninh do Cong ty TNHH Tu vin — Dich vu Tai nguyén va Moi
truong Dai Pha 13p va duge Ban Quén 1y Khu kinh té Van Phong phé duyét tai
Quyét dinh s6 224/QD-KKT ngdy 25/9/2023 vé viéc phé duyét Nhiém vu khao sét
xay dung lap quy hoach phén khu xdy dung (ty 1€ 1/2.000) Khu dé thi, thuong mai,
dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van Ninh.

- Phuong an khao sat do dac goi thiu sé 01: Do dac ban dd dia hinh (ty 1€
[/2000) va lap Bé an Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu do thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (Phan khu 05), huyén Van Ninh
do Trung tim Quy hoach va Kiém dinh xay dung Khéanh Hoa 1ap va duge Ban
Quan ly Khu kinh t¢ Van Phong phé duyét tai Quyét dinh sb 141/QD-KKT ngay
26/4/2024 vé viéc phé duyét phuong 4n ky thuat khao sat xdy dung Db 4n Quy
hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich
Tuin L& - Hon Ngang (Phan khu 05).

- Céc diém khong ché toa dg, do cao do Trung tim Théng tin dir liéu do dac
va Ban do Cuc Do dac, Ban db va Théng tin dia Iy Viét Nam cung cap theo Phlcu
cung cip co gia tri toa dd nha nuéde ngay 21/5/2024 (Cdc diém dia chinh co so 56
hiéu 911445, 911437, 911433) va Phiéu cung cip co gia tri dd cao nha nude ngay
21/5/2024 (Piém do cao hang I s6 hiéu I(VL-HT)146).

6. Td chirc thye hién:

- Pon vi thuc hién khao sat va xiy dung ban d6 dia hinh: Trung tim Quy
hoach va kiém dinh xdy dung Khanh Hoa (Gidy phép hoat déng do dac va ban do
s6 01251 dirge Cuc Po dac, Ban do va Thong tin dia ly Viét Nam cap ngay
07/3/2022 trong dé c6 néi dung hoat déng “Do dac, thanh ldp ban dé dia hinh ty 1é
1:500, 1:1000, 1:2000”);

- Pon vi thuc hién cdng tic gidm sat kiém tra: Cong ty C6 phin Po dac dia
chinh va Tric dia cong trinh Quing Nam (Gidy phép hoat déng do dac va ban do
s6 00742 dwoc Cuc Po dac, Ban dé va Théng tin dia Iy Viét Nam cdp ngay
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05/02/2021 trong dé cé néi dung hoat @dng “Kiém tra chdt hiong san pham do dac
va ban do chuyén nganh giao thong, thiy loi, xdy dung va dia chinh”);

II. Céc can exr phap ly thim dinh

- Chitc ndng, nhiém vu ciia don vi tham dinh: S& Tai nguyén va Moi truong la
co quan chuyén mén gitip UBND tinh quan Iy hoat dong do dac va ban do tai dia

phuong theo tai Quyét dinh sd 05/2024/QD- UBND ngay 28/3/2024 cia UBND
tinh vé viéc quy dinh chirc ning, nhiém vu quyén han ciia S& Tai nguyén va Méi
trudng Khanh Hoa.

- Quyét dinh phé duyét dé cuong va du todn nhiém vu: Quyét dinh s6 221/QD-
KKT ngay 25/9/2023 ctia Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong vé viéc phé duyét
Nhiém vu khao sat xdy dung lap quy hoach phéin khu xay dyng (ty 1€ 1/2.000) Khu
do thi, thuong mai, dich vy du lich Tuén L& - Hon Ngang (Phén khu 05), huyén Van
Ninh; Quyct dinh sb 141/QD-KKT nay 26/4/2024 cia Ban Quan Iy Khu kinh té Van
Phong vé viéc phé duyét phuong an ky thuit khdo sat xay dung Do 4n Quy hoach
phén khu xdy dyng (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tuén L& -
Hon Ngang (Phén khu 05).

- H6 so kiém tra chdt lirong ciia don vi thi céng: Lip theo quy dinh tai Théng
tir s6 24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018 cua B Tai nguyén va Moi trudng
quy dinh vé kiém tra, thdm dinh, nghiém thu chét lugng san pham do dac va ban
d6 gébm: Nhat ky thi ~cbng; Bao cio két qua khao sat; Bao cao tong két ky thuat;
B4o céo kiém tra chét luong cong trinh, san pham cap don vi thi cong; Bién ban
kiém tra kém theo phiéu ghiy kién kiém tra;

- Hé so kiém tra chdt luong, khoz lwong cong trinh, san pham cdp chi ddu tu:
Lap theo quy dinh cua Thong tu 50 24/2018/TT~BTNMT ngay 15/11/2018 cia Bo
Tai nguyén va Mo1 truong quy dinh vé kiém tra, thim dinh, nghiém thu chét luong
san phim do dac va bin dd gdm: Céc viin ban phap ly; Nhat ky gidm sét thi cbng;
Béo cdo giam sat thi céng; Bién ban kiém tra kém theo phleu ghi ¥ kién kiém tra
ctia dai dién chu dau tu; Béo céo kiém tra chat lugng, khdi lugng cong trinh, san
pham.

- Céc san phim dd hoan thanh va cac tai liéu lién quan khac kém theo: Bo
ban dd dia hinh ty 1¢ 1/2000 gém 10 ménh; kem theo file 6 céc tai liéu lién quan.

II1. Thanh phan ndi dung va két qua thim dinh

1. Thanh phan S& Tai nguyén va Moi trudng

- Ong Nguyén Minh Thu Chirc vu: Phé Gidm déc;

- Ong Huynh Céng Hung Chirc vu: Chanh Van phong;

- Ong Pinh Phuéc Quang Huy ~ Chire vu: Chuyén vién Phong Po dac, Bin
dd va Vién tham.

2. Noi dung:

- Viéc tuan tha du an, thiét ké ky thudt - du toan di duge phé duyét va cdc vin
ban k¥ thudt lién quan khac;

- Viéc tudn thil cdc quy dinh vé céng tic gidm sat thi cong, kiém tra chat
lugng, khéi lugng hang muc cong viéce, sdn pham do dac va ban do:

- Viée xtr Iy cac phat sinh trong qua trinh thi cong cua don v; giam sat, chu
diu tu va co quan quyét dinh dau tu;
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- Viée xdc nhén chit luong, khdi lwong, mic kho khin hang muc cong viéc da
hoan thanh ctia don vi kiém tra.

3. Két qui thim dinh:

- Viéc tudn thi duw Gn, thiét ké ky thudt — du todn da duoc phé duyét va cac
van ban ky thudt lién quan khac: Cong tac thi cong co ban tuan thi yéu ciu ky
thuat theo Nhiém vu - dy todn khéo sat xdy dung khdo st dia hinh phuc vu quy
hoach xay dung phan khu ty 1& 1/2000 db 4an Quy hoach phén khu xy dyng (ty 1
1/2.000) Khu dé thi, thuong mai, dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (phan khu
05), huyén Van Ninh do Céng ty TNHH Tu vin — Dich vu Tai nguyén va Moi
truong Dai Phi 1dp va duge Ban Quén ly Khu kinh t¢ Van Phong phé duyét tai
Q_uyct dinh s6 224/QD-KKT ngay 25/9/2023 va Phuong an khao sit do dac 20i
thau s6 01: Po dac ban dd dia hinh (ty 1& 1/2000) va lap D6 an Quy hoach phan
khu xiy dung (ty 1& 1/2.000) Khu dé thi, thuong mai, dich vu du lich Tuén L& -
Hon Ngang (Phan khu 05), huyén Van Ninh do Trung tidm Quy hoach va Kiém
dinh xdy dung Khanh Hoa 1ap va duge Ban Quin ly Khu kinh té Van Phong phé
duyét tai Quyét dinh s6 141/QD-KKT ngay 26/4/2024. Tuy nhién, vi¢c xac dinh
khéi luong cong viéc va mirc kho khan (cap dia hinh) cia Nhiém vu khao sat do
Cong ty TNHH Tu van — Dich vu Tai nguyén va Mai truong Pai Pha lap va
Phuong an ky thudt khao sat do Trung tim Quy hoach va Kiém dinh xiy dung
Khanh Hoéa lap dp dung cac quy dinh k¥ thuét va dinh mic phuc vu khao sat thi
cong cong trinh xay dung (Tiéu chudn Quoc gia TCVN 9398:2012 vé cong tdc trdc
dia trong xdy dung cong trinh — Yéu cau chung; Thong tu §6 12/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 cia B Xdy dung vé viéc Ban hanh dinh mirc xdy dung) nén chua
phu hop vdéi céc quy dinh vé cong tac do dac tryc tiép dia hinh phuc vu thanh lap
bin db dia hinh (Théng 1 56 68/2015/TT-BTNMT ngay 22/12/2015 cua Bo Tai
nguyen va Moi truong quy dinh ky thudt do dac truc tiép dia hinh phuc vu thanh
ldp bin d6 dia hinh va co so div liéu nén dia ly tp 1 1:500, 1:1000, 1:2000,
1:5000; Théng tu s6 14/2009/TT- BTNMT ngay 16/8/2019 cua B Tai nguyén va
Mai truong ban hanh Dinh miic kinh 1é - kyp thudt do dac truc ."fe;p phuc vu thanh
ldp ban dé dia hinh tp 1¢ 1/500, 1:1000 va ban dé dia hinh quoc gia ty 1¢é 1:2000,
[:5000). E)ong thon, viée xdc dinh ndi dung va khéi luong cong viée thue hién tai
Quyét dinh s6 224/QD-KKT ngay 25/9/2(}23 va Quyel dinh s0 141/QD-KKT nay
26/4/2024 cia Ban Quan 1y Khu kinh té Van Phong (dién tich khao sdt khodng
1.046,21 ha) chua di pham vi ranh giéi, dién tich khu vyc lap quy hoach theo
Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay 15/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét
nhiém vu Quy hoach phin khu xay dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu db thi, thuong mai,
dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van Ninh (Tong dién
tich khoang 3.064 ha).

- Viéc tudn thi cdc quy dinh vé cong tdc gidm sat thi cong, kiém tra chdt
luong, khéi luong hang muc cong viéc, san pham do dac va ban do: Cong tac giam
sat, kiém tra co ban tuin thu cic quy dinh tai Théng tu sb 24/20[81TT—BTNMT
ngdy 15/11/2018 cta BO Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé kiém tra, thim
dinh, nghiém thu chit luong san pham do dac va ban db.
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- Viéc xu ly cac phat sinh trong qua trinh thi wng cua don vi giam sat, chu
dau e va co quan quyét dinh dau tw: Qué trinh thi cong co phat sinh khéi lugng
mdt s& hang muc so v6i nhiém vu va phuong 4n khao sat duogc phé duyét (56 lidu
tai Bang 1) nhung chua duge céc don vi ¢o v kién xir 1y.

- Viée xdc nhdn chat luong, k}zor lwong, mirc khé khdn hang muc cong viéc da
hoan thanh ctia chit dau tu: Viée kiém tra, xdc nhan chét lugng, khéi lugng, mic
khé khan cac hang myc cong vi¢e da hoan thanh cia chi dau tu duoc thue hién
théng qua don vi gidm sat, kiém tra cip chu ddu tu. Chét lurofng, khéi lugng, mirc
khé khdn cac hang myc cong viée da hoan thanh dugc don vi giam sat, kiém tra
cap chi diu tr ddnh gid dat yéu cau vé k¥ thuat va phi hop vé khéi luong, mic
khoé khin véi nhiém vu va phurong an khao sat duge phé duyét. Tuy nhién, viéc xac
dinh va xdc nhin khéi lugng, mirc khé khin hang muc cong viéc can ctr cdc quy
dinh vé& linh vue x4y dung nén chwa c6 tinh ddng bd véi cic quy dinh vé Iinh vuc
tal nguyén va moi truong. E)ong thoi, vige phat sinh khéi lwgng ciia mot sb hang
muc cong v1ec chua dugc cc don vi lién quan ¢6 v kién xtr 1.

IV. Két luin va kién nghi

1. Két ludn:

- Thanh phin hé so khao sat va giam sat, kiém tra cong tic Khao sat, do dac
ban dd dia hinh do 4n Quy hoach phén khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu dé thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (Phan khu 05) co ban tudn thu
cic quy dinh vé linh vue do dac va ban do San pham ban d6 dia hinh duge don vi
gidm sét kiém tra danh gia dat yeu cau vé ki thuat dé dua vao sit dung.

- Tuy nhién, viéc xdc dinh va x4c nhan khéi lugng cong viée va mite kho khin
(cip dia hinh) 4p dung céc quy dinh ky thudt va dinh mie phuc vu khao sat thi
cong cong trinh xay dung (7iéu chudn Quoc gia TCVN 9398:2012 vé céng tdc tric
dia trong xdy dung cong trinh — Yéu cau chung; Théng tu s6 12/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung vé viéc Ban hanh dinh mire xdy dumg) nén chua
phu hop véi cac quy dinh ve cong tac do dac truc tiép dia hinh phuc vu thanh ldp
ban db dia hinh (Théng tuw sé6 68/2015/TT-BTNMT ngay 22/12/2015 cua BS Tai
nguyén va Moi trucng quy dinh k' thudt do dac truc tiép dia hinh phuc vu thanh
lap ban d6 dia hinh va co so dir liéu nén dia Iy ty 16 1:500, 1:1000, 1:2000,
1:5000; Théng tw s6 14/2009/TT- BTNMT ngay 16/8/2019 cia B Tai nguyén va
Mboi truong ban hanh Dinh mirc kinh té - kp thugt do dac truc rzep phuc vu thanh
ldp ban do dia hinh ty 1é 1/500, 1:1000 va bin dé dia hinh quoc gia ty I¢ 1:2000,
1:5000). Pong thoi, viée xac dinh ndi dung va khdi lugng cong viée thue hién
(dién tich khdo sat khodang 1.046,21 ha) chua du pham vi ranh giéi, dién tich khu
vuc 1dp quy hoach theo Quyét dinh sb 1931/QD-UBND ngay 15/8/2023 cua
UBND tinh vé& viéc phé duyét nhiém vy Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1€
1/2.000) Khu db thi, thuong mai, dich vy du lich Tuén L& - Hon Ngang (phan khu
05), lluyen Van Ninh (76ng dién ach khoang 3.064 ha).

2. Kién nghi:

- Chu déau tu cin phdi hop véi cée don vi lién quan ra soat, danh giad sy phu
hop khi 4p dung quy dinh k¥ thudt chuyén nganh trong thi céng dé dam bao viéc
thwe hién nghiém thu khéi lwong cong viée theo diung quy dinh.



8

- Chii ddu tu yéu ciu cac don vi lién quan thuc hién viéc ra soat, hoan thién hd
so, dong gdi, giao ndp va luu trit hd so theo quy dinh tai Thong tu sb 24/2018/TT-
BTNMT ngay 15/11/2018 ctia B Tai nguyén va Mai trudng va cic quy dinh phap
ludt chuyén.nganh cé lién quan trude khi thuc hién viée nghiém thu theo quy
dinh./. "

Noi nhin: (VBDT) KT. GIAM POC
- Ban Quan Iy Khu kinh té Van Phong; PHO GIAM DOC
- Cty CP Do dac dia chinh va Triac dia
cong trinh Quang Nam;

- Trung tdm Quy hoach va Kiém dinh xay
dung Khanh Hoa;

- Luu: VT, DDBDV T Huy).

Nguyén Minh Thw



THU TUONG CHINH PHU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Dje lap - Ty do - Hanh phic

S6: 0098 /QD-TTg Ha Noi, ngay ¥ thdng 3 nam 2023

QUYET PINH
Phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Van Phong,
tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tAm nhin dén nim 2050

THU TUONG CHINH PHU

Can cir Ludgt To chire Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt stra
doi, ba sung mot s6 diéu cua Ludt To chiee Chinh phii va Lugt T6 chirc chinh
quyén dia phicong ngay 22 thdang 11 ndm 2019;

Cdn cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cén cir Ludt sira ddi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndam 2018;

Can cit Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sia ddi, bo sung
mot so dieu cua Luat Xday dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin cir Nghi quyét s6 61/2022/QH135 ngay 16 thdng 6 ndm 2022 cua
Quéc héi vé tiép tuc ting cuong hidu lie, hiéu qua thiee hién chinh sdch, phdp
ludit vé quy hoach v mt s6 gidi phap thdo g khd khéin, vudng mdc, ddy nhanh
tién dp lap vé ndng cao chat luong quy hogch thei ky 2021 - 2030;

Cén cir Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phit vé lap, tham dg'rzh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung, Nghj
dinh SC; 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung, Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP
ngay 30 thdng 8 ndm 2019 etia Chinh phti vé sira déi, b6 sung mot sé d‘zeu cua
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thédng 4 nam 2010 cua Chinh phii vé viée
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thj;

Can ctr Nghi quyét so 09-NQ/TW ngay 28 thdng 01 ndm 2022 cua
Bé Chinh tri vé xdy dung, phdt trién tinh Khéanh Hoa dén néiim 2030, taém nhin
dén ndm 2045;

Céan cir Nghi quyét 56 42/NO-CP ngay 21 thdng 3 ném 2022 cua
Chinh phit ban hanh Chuong trinh hanh dong cia Chinh phi thyc hién
Nghi quyét 09-NQ/TW ciia B Chinh tri;



Can crr Ngm quyét .so 55/2022/QHJ5 ngay 16 fhang 6 nam 2022 cua
Quoc hgi vé thi diém mét s6 co ché, chinh sich déc thit phdt trién tinh Khenh Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 451/0D- ITg ngay 13 thang 4 nam 2022 cua
Thu tucng Chinh phu vé vigc phé duyét nhiém vy Diéu chinh quy hoach chung
xay dung Khu kinh 1é Vin Phong, tinh Khdnh Hoa dén nim 204 0, tam nhin dén
nam 2050,

Xét dé nghi cua Uy ban nhdn dan rm}: Khanh Hoa tai To trinh
$6 412/TTr-UBND ngay 07 thdng 3 ndm 2023 vé viéc trinh phé duyét Diéu chinh
quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin Phong, tinh Khdnh Hoéa dén néim
2040, tam nhin dén ném 2050, Béo cdo tham dinh 56 S0/BC-BXD n gay 21 thing
3 nam 2023 cua Bo Xday dung.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xdy dyng Khu kinh té
Van Phong, tinh Khanh Hoa dén ndm 2040, tim nhin dén nam 2050 véi nhimg
ndi dung chi yéu nhur sau:

1. Ranh giéi 1ap quy hoach.

Ranh g:o‘l ldp db 4n Dtcu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Vén Phong dén nam 2040, thm nhin dén nam 2050 bao gom toan bd dién tich
tur nhién cdc xa Van Thanh, Van Tho, Pai Lanh, Van Phude, Van Binh,
Van Long, Van Khanh, Van Théng, Van Pht, Van L.uong, Van Hung va thi
tran Van Gid thudc huyén Van Ninh; céc phudng Ninh Hiép, Ninh Giang,
Ninh Pa, Ninh Thiy, Ninh Diém, Ninh Hai va ciac xi Ninh An, Ninh Tho,
Ninh Phudc thuge thi x4 Ninh Hoa. Quy mé dién tich khoang 150.000 ha, trong
do dién tich phan mit nudc khodng 79.178 ha, phan dét lién va dao khoang
70.822 ha dugce gidi han nhu sau:

- Phia Béc gidp tinh Pht Yén.

- Phia Nam gidp phudng Ninh Ha, céc xa Ninh Quang, Ninh Phia va
Ninh Vén ctia thi xa Ninh Hoa.

- Phia Tay giap tinh Phii Yén, x& Xuan Son huyén Van Ninh va cac x4
Ninh Son, Ninh Trung, Ninh Déng, Ninh Binh thi xd Ninh Hoa.

- Phia Péng giap bién Déng,
2. Tinh chét.

- La khu kinh té tong hop da nganh da linh vuc c6 vai tro dau tau thu hit
dau tir va 12 ddng lyc phat trlen kinh té cho céc viing lan cén va cho ca nuae.
Trong d6 kinh té bién 1a nén tang cd cang trung chuyén container quoc té va



dich vu logtsuc dé thi, dich vy, du lich, cong nghiép gitr vai trd quan trong, két
hop phat trién céc nganh kinh té khac.

- La trung tdm djch vy du lich va vui choi giai tri tng hop cao cip ¢
nhitng san phim dich vu, du lich doc déo, khéc biét, hién dai véi chét luong
cao, ¢ thuong hiéu va kha nang canh tranh quoc té.

- La khu vuc phat trién dé thi théng minh bén vitng véi hé théng co so ha
tAng kinh t& - x@ hoi phét trién ddng bd, hién dai.

- C6 vi tri quan trong vé an ninh qudc phong ctia quéc gia.

3. Tam nhin va chién lugc phat trién.

- Pén nam 2050 dua Khu kinh té Van Phong tré thanh trung tam kinh té
nang dong, théng minh, bén vimg, ban sic, cd su gin két gitra phét trién kinh
té - xa hdi v6i bao dam qudc phong, an ninh gép phin dua Viét Nam tré thanh
quéc gia bién manh, phat trién bén vimg, thinh vuong.

- L& khu kinh té c6 tinh canh tranh cao dua trén cdc nganh trong diém véi
loi the tu nhién, la trung tdm hang hai, du lich, cbng nghiép va cira ngd giao
thuong véi thé gidi clia ca ving duyén hai Nam Trung B va Tay Nguyén,

4. Quy md dén sé va dit xay dung.
a) Quy méd dén sd:

- Dan sb dén nim 2030: Khoang 350.000 - 380.000 ngudi; trong d6 dén
s6 chinh thirc khoang 310.000 - 330.000 ngudi, dan sé quy doi khoang 40.000
- 50.000 ngudi.

- Dén s6 dén nam 2040: Khoang 500,000 - 550.000 ngudi; trong do dan
s6 chinh thirc khodng 420.000 - 450.000 ngudi, dén sb quy d6i khoang 80.000
-100.000 nguoi.

b) Quy mé dit xay dung;

- Pén nam 2030: Pét xay dung cc khu chirc ning khoang 14,900 ha, trong
d6: phat trién déan cu d6 thi khoang 3. 140 ha (bao g6m phat trién dan cu hién
trang va d6 thi héa khoang 1.970 ha; phit trién dén cur d thi méi khoang L170 ha),
phat trién hén hop dan cu djch vu khoang 950 ha (trong do phat trién dan cu
khoang 95 ha); phat trién dan cu ndng thén khodng 2.660 ha; dat xay dung cdc
khu chuic ndng khéc khoang 8.150 ha.

- Bén nam 2040: P4t x4y dyng cé4c khu chire nang khoang 22.000 ha, trong
d6: phat trién dan cur d6 thi khoang 5.396 ha (bao gdm phat trién dan cu hién
trang va d6 thi héa khoang 2.937 ha; phét trién dan cur dé thi méi khoang 2.459 ha);
phét trién hdn hop dan cu dich vu khoang 1.742 ha (trong do phét trién déin cu
khoang 173 ha); phat trién ddn cu néng thén khoang 1.418 ha; dit xay dung
cac khu chire néng khac khoang 13.444 ha.



5. Dinh huéng phit trién khong gian va phan khu chire ning.
a) CAu tric phat trién khéng gian tong thé:

- Khu vye Béic Vin Phong (huyen Van Ninh) gbém: cac khu clu lich cao
cdp tai ddo Hon Lén va ban dao Hon Gom cang trung chuyén quéc té, cang du
lich quéc té, céc cong trinh dich vy hu cén cang, cdng nghiép tai khu vire Pam
Mon, cac khu do thi, du lich, cac khéng gian cdy xanh, mat nudce va cac khu
doi nui.

- Khu vuc Nam Vin Phong (khu vuc phia E)on;, thi xd Ninh Hoa), gom
Cang trung chuyén container, cang tdng hop, céc té hop céng nghiép, kho tang
tdn dung duoc loi thé clia cang nude sau, céc khu db thi va cac khu dich vu du
lich, dwgc phéan bd, dan xen véi cde khéng gian sinh thal ngap min, d6i nii sat
bién, doc theo tinh 1§ 652D cling nhu phia Péng dudmg st qudc gia Bic - Nam.

b) Céc chirc ning trong Khu kinh té Van Phong;

- Céc khu phat trién dich vy, du lich v6i céc loai hinh du lich sinh théi -
vui choi giai tri, nghl du'cng cao cap, san golf, casino, cong vién chuyén dé,
tr ién lam du thuyen quoc t€ két hop cac hoat dong tham quan, trai nghiém. .. c6
téng dién tich dit khodng 2.613 ha tdp trung chi yéu tai khu vire Hon Ldn, ban
dio Hon Gém, Pai Lanh khoang 2.027 ha va khu vuc Déc Lét khoang 200 ha,
cac khu vuce khac khoang 386 ha.

- Khu vuc phat trien san xudt céng nghiép, khu cdng nghiép cd tong dién
tich khoang 2.721 ha gom: cic khu hién da c6 khoang 496 ha; céc khu vue du
kién phat trién cong nghiép dén nam 2030 khoang 1.475 ha (th Diém 3,
Van Luong, Ninh An, Ninh Diém, Ninh Tho). Cac khu vyc du kién phat trién
cdng nghiép dén nam 2040 khoang 750 ha.

- Cang bién, céc trung tam dich vu hau cén, logistic khodng 509 ha; cac
khu vue dyu kién phét trién cang, hiu cin cang khoang 961 ha tai Bic va
Nam Van Phong; cac khu vye dy kién phét trién hau cin cang, logistic tai
Ninh Phuéce khodng 445 ha.

- Khu vye du kién phét trién cang hang khéng khoang 500 ha tai Van Thing.

- Céac khu vuc phat trién sén golf duoc bé tri tai dao Hon Lén, khu
DPam Maén, khu vire Tudn L2 - Hon Ngang. Khu vire phét trién sin golfdf:n nam
2030 tai Pam Mén c6 dién tich 176 ha. Céc khu vire sin golf khae cd tong dién
tich khoang 479 ha.

- Phét trién déan cu dé thi ¢ tong dién tich khoang 5.396 ha tai cac khu
vue: Dam Mén, Cé Ma - Tu Béng, Van Gia va ving phu can, Péng - Bic Ninh
Hoéa, Bdng - Nam Ninh Hoa. Céc khu vyre Pam Mén, Vinh Yén - Miii Pa Son
dit khu vuc phat trién dén cu dé thi chiém ty 1& khong qué 10% téng dién tich
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dat tu nhién khu vuc ban déao Hon Gém; khong hinh thanh dét don vi & tai dao
Hon Lén, ddo Diép Son va nii Khai Luong,

- Céc khu vyc phét trién dan cu hén hop (dan cu, dich vu) c6 téng dién
tich khoang 173 ha tai céc khu virc Ddm Mén, Cd M - Tu Bong, Vinh Yén -

Miii P4 Son, Ninh Hai - Déc Lét, Pong Bic Ninh Hoa, khu vue doc truc
dudng 26B.

- Cac khu dan cu néng thén c6 tdng dién tich dét khoang 1.418 ha tai khu
vuc phia Ty huyén Van Ninh thugc mot phan cac xa Van Khénh, Van Théng,
Van Binh, Van Phi, Van Lucmg, Van Hung va thi xa Ninh Hoa bao gom xa
Ninh An, mét phan xa Ninh Tho..

c¢) Phén khu chirc nang;:

- Khu vyc Ban dao Hon Gém va Pao Hon Lén cé tong dién tich dét tu
nhién khoéng 14.756 ha gom cac phan khu: (1) Khu du lich sinh thai Do Hon Lon;
(2) Khu du lich Nti Khai Luong; (3) Trung tAm cang bién - do6 thi Pim Moén;
(4) Khu d6 thj, du lich Vinh Yén - Miii D4 Son; (5) Khu dé thi, thuong mai,
dich vy du lich Tuan Lé& - Hon Ngang,

- Khu vue C6 Mi - Tu Béng c6 tdng dién tich dat tu nhién khoang 16.589 ha
gdm cdc phan khu: (6) Khu du lich Bao Piép Son; (7) Khu d6 thi sinh thai
Dai Lanh; (8) Khu db thi, du lich Cd Ma - Tu Béng; (9) Khu du lich sinh thai
nui Tay Tu Bong.

- Khu vuc Van Gid va ving phy can ¢ tdng dién tich dat tu nhién khoang
24.229 ha gbm cdc phan khu: (10) Khu sinh thai nti Tdy Van Gia; (11) Khu d6

thi Van Gia va viing phu cén; (12) Khu dd thj Nam Van Gig; (1 3) Khu cong
nghiép, d6 thi dich vu Van Hung,

- Khu vuc Béng - Bac Ninh Hoa cé tong dién tich dét tu nhién khoang
7.021 ha gom cac phén khu: (14) Khu d6 thi du lich Ninh Hai - Déc Lét; (15)
Khu dich vu d6 thi, cong nghiép Tay Ninh An; (16) Khu dich vu dé thj va dan
cu Pong Bac Ninh Hoa.

- Khu vuc Doéng - Nam Ninh Hoa cé tdng dién tich dit tu nhién khoang
12.373 ha gdm céc phén khu: (17) Khu d6 thj va céng nghiép Bac Hon Heo;
(18) Khu d6 thi dich vy trung tim Ninh Hoa; (19) Khu chirc ning céng nghiép
vi cang bién Nam Vin Phong.

6. Dinh huéng khéng gian kién tric, canh quan,
a) Cac truc khéng gian chinh

- Céac tryc khong gian chinh d6 thi tai (1) Hon Gém, (2) Tudn L& - Hén
Ngang, (3) Cd Ma — Tu Béng, (4) Thi trin Van Gia, (5) khu vye Hon Khoi -
Déc Lét.



- Cdc truc khong gian canh quan ty nhién chinh doc theo song Hién Luong,
song Bang Dién.

- Céc truc khong gian hudng bién va ven bién chinh tai khu vue cdc xa
Van Thang, Van Khénh, Van Luong, Thi trin Van Gia.

b) Pinh huéng kién tric

- Khuyén khich xdy dung céc cong trinh, t6 hop cong trinh cé quy mé Ién
ngang tam qudc té c6 kién tric doc ddo, phan dnh van héa dia phwrong, nét dic
thu ctia cdc khu chire ndng dé thi, cong nghiép, du lich véi viéc ap dung céc ky
thut xiy dung tién tién hudng theo mé hinh xanh bén vimg.

- Céc quan thé cong trinh kién trac phii tao s da dang nhung van phai
dam bdo hai hoa vai cic khéng gian xung quanh, phat huy diic diém riéng cla
timg khu vuc .

- Khu vye trung tdm dé6 thi xdy dyng mét dé cao & khu vue trung tdm, mat
dd thap dén & cée khu vue ngoai vi, dién tich khong gian xanh 16n, hoa nhap
voi cdnh quan thién nhién. Hinh thanh cac khong gian xanh, cac khoang dém
va hanh lang xanh phin téch céc khu chire niing ciia dé thi, tao sy da dang trong
bé cuc khong gian.

- Khu vye déan cu lang x6m hién hitu: cai tao, chinh trang, ning cfp cac
khu dén cu hién hitu, bb sung hoan thién ha ting x4 hdi, ha tdng ky thuit theo
hudng két hgp ¢ va khai théc phuc vu du ljch.

¢) Khu vuc cira ngd va cdng trinh diém nhén

- Khu vyc clra ngé phia Bic tai nit giao C6 Ma, khuyén khich quy dét
phat trién da néng, cé tinh nhin dién cao, mang tinh bidu tugng, nhiam tao hinh
anh mot KKT Vin Phong niing dong, sinh thai, thdn thién va an toan.

- Khu vye cira ng6 phia Nam tai trung tAm thj xd Ninh Hoa. Cac cong trinh
¢6 tinh nhdn di¢n cao, mang tinh biéu tuong thé hién tinh ning déng, coéng nghé
cao, bén vitng va tin cdy.

- Cde khu vue nghién ctru b tri cong trinh diém nhin gom: céc khu vuc
cra ngd, khu vyce trung tim Pam Moén, khu vuc Cé6 M3 — Tu Béng, khu ban
dao Hon Khéi — Ninh Hai.

d) Mat dé xay dung, ting cao

- Mit d6 xdy dung, ting cao, hé sb sir dung dét duoc quan ly theo Quy
chuén ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 012021,

- Khu dd thi, khu céng nghiép, dét & phét trién mdi c6 mét dg trung binh:
khu vuc phét trién du lich, khu nha & néng thdn, khu sinh théi, céng vién cay
xanh, thé duc thé thao ¢ mét do xdy dumg thip. Mot sé khu vue c6 mat dé xdy
dung cao (khodng 60%): Hon Gém, C6 Ma — Tu Bdng, Hon Khéi — Ninh Hai.



- Chiéu cao cong trinh i da xédc dinh cu thé theo cac khu vye, chirc ning
v; tri trén co s& phan tich canh quan, kha ning dép img ctia ha tdng va thuc hién
diy du quy trinh lay y kién cdng dong, céc co quan lién quan theo quy dinh
phap luat.

- Khu vuce hanh chinh, dich vy trong cac khu ¢éng nghiép c6 chicu cao
cong trinh ti da 7 tang. Céc khu vuc nim trong phéu bay cta cang hang khong
Van Phong bi khong ché vé ting cao theo quy dinh.

d) Céc khu vic trong diém

- Vung canh quan ty nhién tai Miii D6i, Pai Lanh, Tudn L& - Hon Ngang,
Hon Khoéi, Pao Diép Son, Dao Hon Lén: Bio ton va phat huy céc gid tri canh
quan tu nhién sinh thai; khai thic cé diéu kién cac khu vuc tir nhién ¢d gia tri
quan trong, dam bdo tinh hai hoa trong viée két hop céng trinh xdy dung vai
canh quan ty nhién.

- Vung canh quan ven bién tai Hon Go6m, Tudn L& - Hén Ngang, Dai ven
bién tir C6 M2 dén Ninh Tho, Bii bién Déc Lét: quan ly, chuyen ddi va khai
thac hop ly dién tich cdc khu vuc ven bién, timg budc chuyén d6i dam dia nuéi
bién thanh céc khéng gian cong cdng va hd trg phat tridn du lich bén vimg, phu
hop véi hanh lang bao vé bo bién.

7. Dinh huéng quy hoach hé thong ha tang kinh té - x3 hoi.
a) Heé thong dé thi:

- Pén niam 2030, huyén Van Ninh phia Bac Khu kinh té Van Phong dat
nhiing ti€u chi co ban cla dé thi loai IV; phat trién 1én thi xi vao nam 2040,

- Phét trién thi xd Ninh Hoa phia Nam Khu kinh t¢ Van Phong tr& thinh
dd thi loai III vao nim 2030 va phan du trér thanh thanh ph v&o nim 2040.

b) Hé théng du lich:

Tép trung phit | trlen du lich ddc thu véi thé manh 12 du lich céc diém canh
quan thién nhién noi tiéng va doc déo tai dao Diép Son, bdi Son Pimg,
Mii Dai, bién Pai Lanh, Hon Ong, Viing Pdm Mén. . . Nhitng khu vuc cé bii
tim dep nhur khu vue Tuén Lé& - Hon Ngang, Nii Khéi Luong, Pao Hon Lén,
bai Déc Lét..

Khu vuc Van Phong duge xée dinh la dia diém cd tiém niing phét trién
thanh Khu du lich quoc gia theo quy dinh ctia phép ludt vé du lich, vi vay, trong
qua trinh trién khal thuc hién quy hoach can uu tién cac vi tri thuan loi, quy dét
danh cho phat trién ha ting k¥ thut va co s& vat chét ky thuat phyc vu du lich;
dong thoi can u tién bao veé cdc ving cdnh quan, cdc gia tri van héa va bao ton
cac di tich vn hoa, lich sir ¢6 gia tri (vung bao v¢ dic biét nghiém ngit cia di
tich, di san); tao thuén loi cho phat trién sén pham du lich. Cac khu vue: khu
vuc Hon Lon, B4n dio Hon Gém, Pai Lanh va Déc Lét 14 nhiing ving canh



quan cé gia tri dic biét cho phat trién du lich. Vi vAy, can ru tién b trf va phén
khu chirc ndng cho hoat dgng du lich. U tién danh cée bai cat, bai tim dep cho
muc dich khai thac du lich va phuc vy céng cong.

c¢) Cang, cong nghiép, hdu can:

- Khu bén Béc Van Phong: gom cac bén du lich va bén tdng hcrp, bé tri
quy dit dur trit cho cang trung chuyén quéc t&, hau can cang tai khu vie Dam Mén.

- Khu bén Nam Van Phong; gom cdc bén tong hop, bén chuyén ding, bén
nhap xuét kh1 thién nhién héa 1éng, bén nhap than va khu vuc phat trién cong
nghiép hiu cin cang...

- Gifr nguyén cdc khu céng nghiép di hinh thanh (Khu céng nghiép
DbcPa T ring, Khu cong nghiép Ninh Thuy), dinh huéng khéng gian phat trién
cong nghiép, do thi céng nghiép tai khu vire Van Lwong, khu vye Ninh Diém -
Ninh Tho va Ninh An; khu virc phat trién cdng nghiép gan vai cang bién tai Ninh
Phudce; mé rong Khu céng nghiép Ninh Thuy...

d) Hé théng thuong mai, dich vu:

Xay du'ng trung tim thuong mai dich vu ¢ép I tai khu vuc Pim Moén, khu
vuc do thi C6 M4 - Tu Bong, khu e d6 thi Ninh Hai - th Diém - Ninh Thuy;
Trung tim thuong mai dich vu cép 11 tai khu vure thi trn Van Gid, dé thi Ninh
Hoa cti; Trung tam thuong mai dich vu cap 111 tai khu vire Vinh Yén - Miii P4 Son,
khu d6 thi Péng - Bac Ninh Hoa, khu du lich trén dido Hon Lon...

Hinh thanh mang luéi céc trung tAm thucmg mai, siéu thi, cho, ... theo cac
cap phuc vu két hop véi viée cdi tao va ning cap céc cong trinh hmn co, cht
trong ddp img nhu cau dién tich bai d xe.

d) Nganh ndng, 1dm, ngu nghiép:

Hinh thanh cac hanh lang, xanh, san xuét ndng nghlep theo quy hoach; phat
trién mé hinh néng nghiép chat lugng cao, hidu qua, bén vimg, gén két chit ché
giira muyc tiéu phat trién kinh té véi bao v€ moi trudmg sinh théi; viing mat nudc
nudi trong thity san tép trung v6i md hinh céng nghé cao, dién tich du lém, tranh
chéng lan véi cée quy hoach khac.

Phit trién va st dung bén vimg dat 1am nghiép; dam bao su tham gia binh
dang cua cédc thanh phan kinh té vao cdc hoat dong 1am nghiép; img dung ktma
hoc va cdng nghé tién tién, hién dai, bao vé mdi trudng sinh thai an ninh nguon
nude, giam nhe thién tai, img pho vcn bién dbi khi hau, bao ton tai nguyén thién
nhién va da dang sinh hoc, cung c4p da dang c4c loai hinh dich vy moi trudong
rimg, tao vi¢e lam va thu nhép cho nguai dan.

e) Hé thong co quan, céng s4:



Cai tao nang cép hoiic m& rong hé thdng céc cong trinh hanh chinh hién
c6 tai thj trdn Van Gia va khu vyc trung tdm thj xd Ninh Hoa. Xy dung mdi
céc cdng trinh hanh chinh dép ing nhu ciu phat trién cia dia phuong. Cac cong
trinh hanh chinh duge bé tri tap trung, tao lap hinh anh hién dai, phat huy vai
trd, vi tri chire niing Ja trung tdm kinh té cua tinh,

g) Hé thdng céng trinh vin héa:

Cai tao chinh trang cdc cong trinh viin hoa hién co. Xay dyng trung tim
van héa nghé thuat, cac cau lac b, thu vién dép tmg nhu céu sinh hoat viin hoa
tinh thén clia cac thanh phan dan cu trong khu kinh té,

Heé thong quang trudng bao gbm cac khong gian cong cdng, cdc khong
gian di bé gin két véi cdc khu cay xanh, cong vién, cong trinh hanh chinh, khu
vui choi giéi tri... Tén a0, bao ve cac di tich llCh sir cdch mang, di tich lich st
- vn héa, danh lam thing canh gén véi phét trién du lich.

h) Hé théng gido duc - dio tao:

Cai tao va néng cfip co s vat chét céc cdng trinh gido duc - dao tao hién
c6. Déi véi céc don vi & phat trién moi quy hoach phai dim bao viéc bd trf quy
dit xdy dung trudmg hoc phd théng cdc clp theo tidu chuin va quy chuan xiy
dung hién hanh,

Phét trién céc co s& gido duc pho théng phit hop tai cdc khu dén cu va du
trit cho céac ké hoach phat trién dal han; xay dung céc trung tdm dao tao, day
nghé chuyén nghiép d4p mg yéu cau phét trién khu kinh té trong timg giai doan.

i) Hé thong y té, cham séc site khoe:
Niéng cip cac bénh vién va co s& y 1é hién co; xay dung méi céc co s§
kham chira bénh, cac bénh vién da khoa hodc chuyén nganh hién dai, tiéu chudn

quéc té phuc vu nhu cdu kham chita bénh, chim soc strc khée cho ngudi lam
vi¢e va nhén dén, didc biét 14 tai cac khu vue din cu tép trung,

k) Hé thong cay xanh, thé duc thé thao, mat nuéc:

Cong trinh thé duc thé thao: Nang czip hé théng cong trinh thé duc thé thao
hién hiru; x4y dung méi cac trung tdm thé duc thé thao cép khu vuce tai khu do
thi trung tdm theo tiéu chuan hién dai, tién nghi; duy tri va phat trién hé thong
cdy xanh theo ting bac, gén két véi cée khu trung tam khu do6 thi, cac don vi &
ven bién, doc séng, hd; xy dung cdng vién van hda, vui choi giai tri tai cde
khu vuc trung tAm, cdc cong vién chuyén dé phi hop nganh nghé chi dao cia
khu kinh té.

1) Khu vue phat trién dan cu;

- Khu vue dén cur d6 thi:
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Cac khu cii tao, nang cép: Tdn tao, chinh trang cdc khu dén cu cil; khéng
xdy dung xen cdy vao cdc khoang khéng gian xanh ctia do thi, trong khu &; cai
tao lai cac khu déan cu doc theo cac tuyén dudng chinh d6 thi trén nguyén tic
chinh trang kién tric cong trinh, diy phd nhim nang cao b§ mat my quan do
thi, phtt hop vdi kién tric cac khu vuc xdy dung mai.

Céc khu phat trién méi: Phat trién theo hudng d6 thj xanh hién dai, tién
nghi, hai hoa véi khéng gian canh quan dé thi; phat trién phai ddng bé vé ha
téng x4 héi, ha ting k¥ thudt géin véi cdc chire nang thuong mai, dich vu, du
lich, vui choi giai trf hién dai, tién nghi, cao ca’ip; tai khu vyc trung tdm céc khu
d6 thi, khuyén khich xay dung mé hinh nha & két hop thuong mai, dich vu, vin
phong, nhiim khai théc téi da loi thé khong gian canh quan, két ndi giao thong,
tao nén cac truc thuong mai - djch vu - du lich hp dan cho khu vue trung tdm
dé thi.

- Khu vyre dén cu ndng thén:

Di doi ede khu vire dén cu néng thén c6 didu kién phat trién kho khin hoic
khong ddm bao ve méi truong; ton tao, chinh trang cac khu vue déin cu nong
thén hién hiru; tai khu vue tiép cén céc vung néng nghiép xay dung nha ¢ dang
nha vudn, nha & xay dung vdi mat do thép, ty 1¢é cdy xanh cao, tao su gan keét
hai hoa v6i canh quan tu nhién.

m) Binh hudng cic khu tai dinh cu:

Cac khu téi dinh cu ¢6 t0ng dién tich 717 ha bao gdm céc khu tai dinh cu
dd quy hoach khoang 157 ha, céc khu téi dinh cur maéi co téng dién tich khoang
560 ha.

8. Pinh hudng quy hoach sir dung dat.

Téng dién tich khu kinh t& 150.000 ha, bao gém: Khu vuc mat nudce
khoang 75.032 ha, khu vuc dit tu nhién khodng 74.968 ha (trong dé khu vuc
dat lién 70.822 ha; khu vye duong mép nude bién thip nhét trung binh nhiéu
nam va lan bién khoang 4.145ha).

Binh huéng quy hoach sir dung dét khu vue dit tu nhién dén nim
2040 nhu sau;

-_D'it xdy dung cic khu chire ning: Khoang 22.000 ha (chiém 29,3% dién
tich dat tu nhién khu kinh té) bao gdm: (1) Phét trién dan cu do thi khodng
3-396 ha. (2) Phét trién hon hgp khoang 1.742 ha (trong dé phat trién dén cu
khoéng 173 ha). (3) Dat phét trién dan cu nong thén: khodng 1.418 ha. (4) DAt
xdly dung céc khu chire nang khéc khoing 13.444 ha.,

- Khu dit néng nghi¢p va chic ning khac: Khodng 52.968 ha (chiém
70,7% dién tich dat ty nhién khu kinh té),

Béng tong hop quy hoach sir dung dét:
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Dén nim 2030

Pén nim 2040

thé duc thé thao

- Tylé | Chi - Tylé | Chi
TT|  Hang muc Dien. 1 oy | titn | 2 | iy | tiew
tich a4 2 tich £ 2
(ha) t {(m*/ (ha) dat (m?/
XD | npudi) XD | ngudi)
Dién tich khu vue
nghifn et (I+}I} 150.000 150.000
Cong (A+B) dat tw
I nhién KKT 71.802 74.968
Trong d6: Khu vue
duong mép nirde
bién thdp nhét trung 980 4.145
binh nhiéu nam va
lén bién
Ppit xiy dyng cic
A |khu chic ning| 14.900 | 100,0 22,000 | 100,0
KKT
e - =
j [SOTEDRRER L S A 5396 | 24,5
Phat trién dan cu db
1.l thi hida rang 1.970 1751 2.937 169,1
Phét (rién dén cu d6
1.2 6l xhy rgé‘i 1.170 2.459
Phat trién hén hop
2 (Aot dich vid) 1 950 6,4 80,3 1.742 7,9 80.5
'é"fcng do: phat trién 95 173
an cur
3 [Phét wién din cwl 0l 1418 | 64
" | ndng thén
4 | Dich vu - cdng cong 953 6.4 1.704 %
g 1 A Batl Gk dwa 240 16| 62 353 | 16| 64
cOng cong
Cdy xanh s dung
6 han ché 400 2.7 619 2,8
Cdy xanh chuyén
7 diie 110 0,7 216 1,0
8 | Cay xanh sinh thai 150 1,0 1.073 4.9
Phat trién san xuat,
9 |khu cong nghiép, 1.971 13,2 2321 12,4
cong nghiép
10 'Irur'ljg tﬁ'm dao tao, 17 0.1 58 0.3
nghién ctru
11 | Co quan, tru s¢ 35 0,2 36 0,2
_]2 Trung tﬁmyté 15 0,1 19,0 0,1
(3 Trung tdm van hoda 20 0.1 24 0.1
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Pén niim 2030 Dén nim 2040
" Ty1& | Chi " Ty1é | Chi
TT Hang muc Dien 150y | tign | Dién (%) | tidu
: : tich £ 2 tich £ 2
(ha) dat (m?*/ (ha) dat (m*/
" XD | ngwiri) XD | ngurdi)
, W R .
14 ﬁ';flt inndie 0 | g sl g 2.613| 119
15 | Di tich, ton gido 98| 07 98| 04
16 | An ninh, quic phong 79| 05 79| 04
17 | Giao théng 1.625 | 10,9 3.064 | 13,9
1g M tang ky thugt| o100 767| 35
khéc - cang bién
Khu d4t nong
B |nghiégp va chie| 56,902 52.968 | 70,7
ning khac
| | Nghia trang 150 - 154 N
2 | Sin xuit ndng nghiép 12.150 9,342
3 | Lam nghiép 35.473 33.653
4 | Nubi tréng thity san 250 208
Chua sir dung (Dt
5 |bang, dit doi nai| 4.710 4.343
chira sir dung)
6 | Lam mudi 370 308 &
7 | Hd, a0, ddm 348 378
g Song, sudi, kénh, 607 684
rach “
Cic loai chtre ning
khic (thuy lgi, bai
I o K
g | khuwye dy kicn) ) o, 3.897
phét trién cang, sin
bay, khu céng nghiép,
Logistic...) ]
I1 | Mit nwée bién 78.198 | 75.032 N

9. Dinh huéng hé théng ha tAng k¥ thuit.
a) Giao théng déi ngoai:
- Puong sit.

+ X4y méi dudmg sit tde d6 cao hudng tuyén song song voi dudng bd cao
toc Bac - Nam.

+ Bao vé hanh lang tuyén duomg sit quic gia hién hitu, tao diéu kién dam
béo hanh lang cho qua trinh ndng cap [én khd dudng sit 1.435 mm trong tuong
lai. Nang cap cac ga hién hitu, dam béo yéu cau k¥ thuat.
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+ B6 trf quy dét xdy dung tuyen dudmg sit chay doc tuyén quéc 16 26B hd
trgr cho khu vire phét trién bén cang tiém niing Nam Van Phong khi c6 diéu kién.

+ B sung nhanh & va ga duomg sit the d6 cao tai Van Phude (huyén Van Ninh)
theo quy hoach mang luéi dudng st qudc gia.

- Cang bién.
+ Khu bén Béc Van Phong:

. Giai doan trudge nam 2030: Dinh hudng theo Quy hoach tdng thé phat
trién hé théng cang bién Viét Nam da duge Tha tuéng Chinh phi phé duyét:
phit trién cang hanh khach quéc té, t1ep nhén tau hanh khach 225.000 GT; dién
tich khodng 160 - 200 ha tai khu viue DAm Mén. Du trir quy dat du dé phat trién
cang trung chuyén qudc té; c6 bén container, bén téng hcrp, duy tri bén tong
hop Bic Véan Phong (quy md 42 - ha) dang hoat dong va diéu chinh lai tinh chét
phtt hgp véi khong gian phat trién cta khu vue,

. Giai doan sau nam 2030: Phat trién cang trung chuyén quéc té khi c6
dleu kién. Ca tau: tau container trong tai dén 24.000 TEU (250.000 tin), tau
tdng hop, trong tai dén 100.000 tin hoiic 16n hon.

+ Khu bén Nam Vén Phong;

. Giai doan trude nam 2030: Dinh hudng theo Quy hoach téng thé phat
trién hé thong cang bién Viét Nam da duogc Thi tuéng Chinh pht phé duyét:
Phyc vy tryc tlep khu kinh té Van Phong va tiép chuyen hang long/khi, hang
roi; co ben téng hop, hang roi, hang léng/khi. C& tau téng hop trong tai dén
100.000 tén, tau hang roi trong tai dén 300.000 tén, tau hang long/khi trong
tai dén 150.000 tén.

. Giai doan sau nim 2030: Du trit quy dit du dé phat trién cang trung
chuyen qudc t&; cd bén container, bén téng hop.

- Hang khong.

Quy hoach, déu tu xdy dung Cang hang khong Van Phong tai khu vire xa
Van Thing véi quy mé st dung dat du trix (14n bién) khoang 500 ha.

b) Giao théng néi ving khu kinh té;
- Pudng bd.

+ Néng cdp céi tao mang ludi giao thong ndi viing két ndi thudn lgi véi hé
théng giao théng ddi ngoai.

+ Dudng tinh: ning cép, cai tao, xdy méi hé théng duong tinh theo quy
hoach tinh Khénh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nim 2050.
+ Dinh huéng 05 tuyén tryc chinh d6 thi quan trong: tuyen Pam Mbn;

tuyen Tu Béng - Van Gii; tuyén Van Gid - San bay; tuyen quoc 16 1 - Dde Lét;
tuyén tryc chinh db thi Ninh Hoa.
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+ Bén xe, bai dd xe: Quy hoach hé théng bén xe gén lién véi cde ddu mbi
giao théng quan trong, quy hoach 03 bén xe tai Ninh Hoa, Van Gid va
Dam Mbn quy mé khoang 3+5ha. Xy dung bai d xe tai céc trung tam dich
vu cong cong, khu cong vién cdy xanh, tai cdc dau mbi chuycn ucp cdc loai
hinh giao théng nhir ga dudng sit, bén thiy noi dia, quy mé tdi thiéu 0,3 ha,

+ Giao thong cong cong: Phat trlen mang ludi céc tuyén Buyt d6 thi két
ndi thuin tién cic khu vuc phét trién, cac khu viue céng nghiép, cang, ben
thuyén du lich, céng hang khong, trung tam thuong mai. Xay dyng 01 tuyén
tau dién phuc vu du lich két ndi khu vue Cang hang khong Vén Phong vai khu
virc phat trién du lich tai Vinh Yén.

- Pudng sit dé thi.

+ Xay dung 01 tuyén dudng sét do thi két ndi khu vuc du kién xdy dung
Cang hang khéng Vén Phong véi trung tdm du lich bién cao cip tai khu vuc
Dam Mén.

+ Pinh huéng quy hoach céc tuyén metro két ndi cang hang khong vio
DPam Mén va khu vie trung tdm Ninh Hoa.

- Buong thay néi dja.

Duy tri céc tuyén ducmg thay hién hitu, ning cép cai tao va tap trung phat
huy khai thac cac tuyén duong thuy néi dia, hinh thanh céc tuyén bus trén
mét nudc,

¢) Chudn bi k¥ thuét:

- Cao d0 nén xay dung:

+ Khu vuc 1: Gém khu du lich sinh thai Pao Hon Lén; Khu du lich nai
Khai Luong; Trung tdm cang bién, dd thi, du lich, nghi dudng cao cip

Pim Moén; Khu dé thj, du lich Vinh Yén - Mii D4 Son: chon cao do xay
dyng > +3,0 m; viing ndi cao bam sat dia hinh ti nhién.

+ Khu vire 2: Gém Khu dich vu du lich Tudn L& Hon Ngang; Khu d6 thi du
lich C6 Ma - Tu Bong; Khu du lich dao Diép Son: chon cao do xiy dung > +3,0 m.

+ Khu vuc 3: Gdm Khu du lich sinh thai Pai Lanh; Khu du lich sinh thai
ndi Tdy Tu Bong; Khu sinh thai nii Tdy Van Gia: cao dé nén xay dung bdm
sat dia hinh tu nhién.

+ Khu vire 4: Gém Khu d6 thi Van Gid va viing phu cin; Khu d6 thi Nam
Van Gia; Khu céng nghiép, dich vu Van Hung: chon cao d¢ xdy dung > +3,2 m.

+Khu vuc 5: Gom Khu du lich Ninh Hai - Déc Lét; Khu do thi, cong nghiép
Tay Ninh An; Khu dich vu d6 thi va dan cu Déng Béc Ninh Hoa; Khu d6 thi tap

trung Béc Hon Heéo; Khu db thi dich vu trung tdm Ninh Hoa; Khu chitc nang céng
nghiép va cang bién Nam Van Phong: chon cao d6 xdy dung > +3,0 m.
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- Thoat nudc mua:

+ Hé thdng: d6i véi khu vuc hién hitu sit dung hé thong thoét nude nira
riéng, dbi vdi khu vire xay méi sir dung hé thong thodt nude riéng.

+ Hudng thoat: nuée mua cia cac luu vuce tdp trung vao hé thong cong
dan vé cdc song, sudi, kénh, rach rdi thoat ra bién.

+ Phan chia khu kinh té thanh 6 luu vyc thodt nude chinh phi hop véi dia
hinh tu nhién, giam tiét dién cong thodt nude:

Luru vuc 1I: Luu vuc séng Té Giang (cdc x3 Pai Lanh, Van Tho,
Van Phuée, Van Long, Van khanh). Hudng thoat murée chinh: thoat vé& song
T6 Giang va thoat ra bién

Luu vye 2: Luu vue séng Péng Dién va Hién Luong (xd Van Thing,
x& Van Binh, xd Van Luong va thi tran Van Gid). Hudng thoat nude chinh:
tho4t ra séng Pong Dién, Hién Luong va thodt ra bién.

Luu vyre 3: Luu vue x8 Van Hung. Hudng thoédt nude chinh: thodt ra kénh,
sudi va thodat ra bién.

Luu vue 4: Khu vuc x8 Ninh Phuée, phuong Ninh Thuy, phuong
Ninh Hai, phudng Ninh Diém. Hudng thoat nudce chinh: thoat ra kénh tiéu va
thoat ra song Dinh.

Luu vire 5: Khu vure xd Ninh An, Ninh Tho va khu trung tam thi x4 (gém
cdc phuomg Ninh Da, Ninh Giang va Ninh Hiép). Hudng thoat nude chinh:
thoat ra vinh Hon Khoi va thoéat ra bién.

Luu vue 6: Luu vuc cac dao. Hudng thoat nude chinh: Thoat ra bién.

d) Cép nuéc: '

- Nhu céu ding nuéc: Pén nim 2030 khoang 135.000 m*/ngay dém; dén
nam 2040 khoéng 190.000 m*/ngay dém.

Ngu.érn cfip nudc: Khai thac nguém nuée thd cac hd Tién Du, Hoa Son,
D4 Ban, Hon Khdi, Béng Dién, Séng Cho 1.

- Céng trinh ddu mdi: Tiép tuc sir dung cdc nha méy nude Ninh Son, Ninh
Hoa, HyunDai Vinashin va ning cdng suit cdc nha méay nude: Tu Bong, Van
Ninh. Xdy mdi cac nha méy nude: Pai Lanh, dao Hon Ldn, Ngoc Son, Ninh Phurée.

- Du kién phan ving cp nude: (Phuong 4n du kién phéan viing cp nude
theo hudng mao. Céc nha may nudce lién két ho tro véi nhau ¢dp nudc trong todn
khu kinh té).

+ Phén khu 1 (d4do Hon Lén): Xy dung cdc hd chira cung cép nude ngot
trén dao nhu: ho Khai Luong, hd Ninh Tan, ho Ninh Pao. Xem xét dén phuong
an xir Iy nude bién, nuée ngdm hodc dua nude sach tir dét lién ra.
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+ Phéan khu 2 dén 9 (bén dao Hon Gom va Bic Van Ninh) st dung ngudn
nha mdy nudc Tu Béng, Dai Lanh.

+ Phén khu 10 dén 12 (Nam Van Ninh) sit dung ngudn nha may nudgc
Van Ninh.

+ Phén khu 13 dén 19 (Béc va Nam Ninh Hoa) st dung ngudn nha may
nudc Ninh Hoa, Ninh Son, Ngoe Son, Ninh Phude, Hyundai Viét Nam (cAp
riéng cho khu cong nghiép déng tau).

- Cong tdc phong chédy va chira chay: Tuén thu Luat Phong chay va Chira
chay so 27/2001/QH10 ngay 29 thang 6 nim 2001 va Luét stra doi, bd sung
mdt sb diéu cua Luét Phong chdy va Chua chay s6 40/2013/QH13 ngay 22
thdng 11 nam 2013. Quy chudn k¥ thuit quéc gia QCVN 06:2021/BXD va an
toan chay cho nha va céng trinh.

d) Cép dién, chiéu séng:
- Nhu cau cép dién dén nim 2030: 83 1MW; dén nam 2040: 1.357MW.

- Ngudn phat dién: Nha may nhiét dién BOT Vén Phong 1 céng suit 1.320
MW; Dy an dién mit tréd KN Van Ninh céng suét 100MW; xdy mdi nha may
dién khi LNG Van Phong céng sudt 2.500 - 3.750MW.

- Ludi dlen cao thé: Xdy mdi tuyén 500kV dau ndi tram 500kV Vin
Phong; ning cép tuyen 220kV hién hitu, xay méi tuyén 220kV cap dién cho
tram 220kV Van th hoan lhlt;n két cAu ludi 110kV dam bao tiéu chi mdi
tram nguon dugc cap dién tir 2 myen 110kV.

- Ludi trung thé: Cai tao tuyén trung thé hién hitu phu hop vai quy hoach
glao thc"mg, khu vuc do thi, khu du lich sit dung cap ngam, tiét dién t6i thiéu
240 mm?*; khu vurc cong nghiép, khu dén cur hién hiru, khu vyre ngoai thi, néng
thén sir dung duodng day noi; cai tao va xdy méi tram ha thé, vi tri trung tam
phu tai, tai cac khu vuc cdy xanh, cong cong.

- Tram bién ap: Xdy mai tram S00kV Vin Phong, nang cAp tram 220kV
Vin Phong; xdy mai tram 220kV Van Ninh cong suit 2x250MVA; ning cip
tram 110kV Van Gia; nang cong sufit tram 110kV Ninh Thuy; xdy mdi tram
110kV (Tu Bong, Dam Mén, Ddm Mén, Van Ninh 2, Céing Hon Khai, Ninh Tho,
Ninh Van).

e) Thoéng tin lién lac:
- Thiét l1ap hé thnn;:, du phong, nang cap hé thong hién trang va ting dung
lugng quén ly, diéu khién, chuyén mach vién théng,.

- Xdy dung va nang cap tuyén tmyen dén ‘quang licén tinh (bao gdm ca
tuyén truyén din du phong); xdy dung tuyén truyén dén quang noi tinh bao dam
dung llrcmg cao, két ndi lién huyén, lién ving, ddc biét 1a cac viung trung tam
kinh té - chinh tri, wu tién xdy dung do thi théng minh tai khu dé thi méi.
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- Phit trién cap quang bang rong dén 100% trung tdm phudng, x4, thi tran
trén dia ban; dam bao 100% khu vuc dén cu c6 séng thong tin di déng chat
lugng tét nhit; néng cép va phat trién ha ting bang réng cd dinh téc d6 va chat
lwgng cao dén cdc khu, cum khu céng nghiép. Ngadm hoa ddng bd duong do thi
trén dia ban (uu tién céc khu vuc xdy dung mdi, céi tao, ning cdp, md rong).

- Quy hoach phat trién mang vién théng theo huéng sir dung chung co s&
ha tang gitta cac doanh nghiép (st dung chung ha tang céng nghé, ha ting cot
phat séng...) trén co sé ting cudmg sb lugng tram thén thién méi trudng; nhim
giam chi phi ddu tu va dam bio m¥ quan do thi.

g) Thoat nuée thai, thu gom xir Iy chét thai rén, nghia trang:

- Thodt nude thai;

+ Nhu céu thu gom xir Iy nuéc thai dén nim 2030 khoang 95.000 m/ngd,
dén nam 2040 khoang 136.200m/ngd.

+ Xay dung h¢ théng thodt nude va xit Iy nude thai sinh hoat riéng vé nita
riéng cho 04 khu vuc d6 thi gdm 07 tram x{r Iy nude thai sinh hoat. Céc khu
vuc dia hinh khéng thuén lgi duge xir ly nudc thai phén tén trong diéu kién ty
nhién.

+ Xay mdi cdc tram x1r 1y cong nghiép: Tram xir ly nuéc thai céng nghiép
CNI1 khu vye Bén déo Hon Gém céng suit 1.300 m*/ngay dém; tram xir ly
nude thai cong nghiép CN2 khu vuc Pk12-13 cong suit 11.000 m*/ngay dém;
tram X ly nuéce thai cong nghiép CN3 ¢ong sudt 26.000 m*/ngdy dém khu vuc
Béc Ninh Hoa; tram xi 1 nuée thai cong nghiép CN5 céng sudt 6.000 m/ngay
dém va CN7 céng suat 7.800 m*/ngay dém khu virc Nam Ninh Hoa. Nang
c4p tram xir Iy CN4 khu céng nghiép Ninh Thiy tir 1.500 m*/ngay dém lén
10.000 m*/ngay dém.

+ Céc khu vye cum cong nghiép, lang nghé yéu cau xir ly cuc bo dat tiéu
chuan loai A trudc khi xa ra méi truong.

- Quan 1y chét thai rén:

+ Dy bdo lugng chit thai rén sinh hoat va du lich phat sinh trong khu vuc
khodng 2.700 tﬁn/ngéy dém; bd tri 6 tram trung chuyén chét thai rén c& nho, cb
dinh chinh thire, quy mé 500 - 1000 m2/1 tram tai cdc vi tri thuéin loi giao thong
va dui khoang céch ly.

* Hoan thi¢n khu xir 1y chét thai réin Bic Van Phong tai x4 Van Khénh
huyén Van Ninh véi quy mé 30 ha: xay dung méi khu lién hop xit 1y chit thai
rin Nam Vén Phong tai khu vyc x& Ninh An, thj x& Ninh Hoa quy mo dién tich
30 - 50 ha.

- Quy hoach nghia trang:



18

Xdy dyng nghia trang Béic Vén Phong tai xi Van Khanh quy mé dién tich
khoéng 30 ha; m& rong khu vuc nghia trang tai chin nai B6 Pa tai xa Van Hung
quy mé khoang 15 ha. Cai tao ndng cip va mé réng nghia trang Nam Van
Phong tai x3 Ninh An, thi xa Ninh Hoa véi quy mé khoang 85 ha.

10. Danh gia méi truong chién luoc.

- Bio ton da dang sinh hoc, rimg. Bio V€ cinh quan, bao vé ngudn nudc
céc hd chira nuée nhu hd Péng Bién, hd Hoa Son. Kiém soét hoat déng phat
trién du lich; kiém so4t nguy co chdy rimg (nti Hoa Son, dao Hon Lén, ban
dao Hon Gém va nti Hon Heo),

- Phat trién néng nghiép sinh théi, néng nghiép hitu co, cong nghé cao
than thign méi truong; kiém soat suy thodi 6 nhiém dat. Phét trién mé hinh theo
cum dén cu hé tro tiéu thodt nudce, giam ngdp \ing cho cac ving phit trién dé
thi; cdi thién méi trudng néng thén, quan 1y chét thai khu dan cu; tao thém céc
khéng gian mit nuéc hé trg tiéu thodt nudc va cdp nuéc (khu vuc phia
Béc Ninh Hoa, phia T4y quéc 16 1).

- Phuc hoi phat trién d6 thi - du lich: Kiém soat 6 nhiém, giam sat téc dong
mdi trudng trong phat trién dé thj méi: diu tu dong bo hé théng ha ting moi
trudmg; 4p dung dong bé cac giai phap ha ting xanh, thoat nude bén viang tao
canh quan (mg phé véi thién tai va bién déi khi hau - khu vuc thi x4 Ninh Hoa.

- Pbi véi dé thi du lich bién dao: Cai tao, phuc hoi khéng gian xanh, rirng
ngap man ven bién g pho vdi bio, c4t bay; quy hoach cdc vj tri phong tranh
so tan thién tai - khu trung tdm ban d4o Hon Gém, Tuin L& - Hon Ngang.

- Kiém sodt céc hoat déng phat trién du lich, nuéi trdng thily san: dam bao
hanh lang va ning luc tiéu thoit nude Tay Béc - Péng Nam.

- Kiém soét nguy co 6 nhidm méi truong khu cdng nghiép, cang tong hop
va chuyén diing; phong ngira, ing phé su ¢ & nhiém méi trudmg théng qua
khéng gian xanh cach ly, hé diéu hoa tai khu cong nghiép, han ché anh hudng
toi chit lron g nudce ven bo; xdy dung ké hoach va kidm soat su ¢ 6 nhiém ven
bién (tran déu, hoa chét); quy hoach cac khu vue phong tréanh so tin thién taj -
khu vuce cang Nam Van Phong,.

- Thire hi¢n cae chuong trinh gidm sat chit lugng méi trudng.
11. P& xuit cac chuong trinh, dur an wu tién va ngudn lue thue hién:
a) Giai doan dén niim 2030:

- Té chiec lap cac quy hoach phéan khu xdy dung cdc khu chirc ning trong
khu kinh té,
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- Pau tu xdy dung hoan chinh céc tuyén cao tbc Bic - Nam (doan
Nha Trang - Van Phong) va tuyén Khanh Hoa - Budn Ma Thudt.

- Péu tu xdy dung céc tuyén duong truc chinh trong khu kinh té.

- Pau tir xay dung hé théng hd chira nude Hb Ddng Pién, céi tao nang cép
cac hé Hoa Son, P4 Ban va Tién Du; cai tao, nang cdp va xay dung mdi cdc
nha mdy nude theo nhu cau dau tir phét trién khu kinh té.

- X tién kéu goi ddu tr xAy dung cang hanh khich quée té, cang hang
khong, cac khu d6 thi du lich, dich vu du lich cao Cf’lp tai khu vuc Bic Van Phong;
dau tu xdy dyng ha tang cdc khu céng nghiép, cang tdng hop, container tai khu
vue Nam Van Phong.

- Xéy dung cdc trung tdm ddo tao ngudn nhin lye, trung tAm nghién clru
dai duong...

- Xdy dymg cdc khu xir Iy chét thai rin, nghia trang, tram xir Iy nude thai,
tram bién 4p trong giai doan quy hoach.

- Duy tri cdc du 4n diu tu di di vao hoat dong hodc cs";p chimg nhan ddu
tw c6 hiéu qua; didu chinh cdc du 4n hoat déng khong hiéu qua theo dinh hudng
quy hoach.

b) Giai doan sau nam 2030:

- PAu tu xdy dung cac tuyén dudmg sit két ndi vao DAm Mén va Ninh Phude.

- Hoan chinh mang ludi giao théng truc chinh trong khu kinh té.

- Xay dung cdc khu xtr Iy chét thai rén, nghia trang, tram x 1y nudc thai,
tram bién ap trong giai doan quy hoach.

12. Ban hanh Quy dinh quan ly theo dé 4n Piéu chinh quy hoach chung
x4y dung Khu kinh té Van Phong dén ndm 2040, tim nhin dén nim 2050 kém
theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. TH chire thuc hién,

1. Giao Uy ban nhén déan tinh Khanh Hoa:

- Phéi hop véi Bé Xay dung td chitc cong bb cong khai db én Didu chinh
quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khéanh Hoa dén nam
2040, tdm nhin dén nam 2050; luu trit, luu giir hd so Quy hoach dugce duyét
theo quy dinh; ban hanh Quy dinh quan ly theo Piéu chinh quy hoach chung
xay dung Khu kinh t€ Van Phong, tinh Khanh Hoa dén ndm 2040, tdm nhin dén
nam 2050 dugc duyét.

- Tb chirc ra soat, 1ap cc chuong trinh, khu vue va ké hoach phat trién
d6 thi; trién khai thuc hién cdc quy hoach phin khu, quy hoach chi tiét, thiét
ké dé thi; céc quy hoach ndng thén phit hop véi Didu chinh quy hoach chung



20

xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén ndm 2040, tim nhin dén
nam 2050 dugce duyét ding céc quy dinh phép luit.

- X4y dyng co ché chinh sach, ngudn luc tai chinh, nhan lyc, thuc hién cac
dy 4n ha tang ky thuét dé Khu kinh té tr& thanh dong luc phat trién cia tinh
Khanh Hoa, khu vye phu ¢éan va cia ca nudc.

- Chiju trach nhiém truéc phap ludt vé cic sé liéu Piéu chinh quy hoach
chung xdy dung Khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim
nhin dén nim 2050, khéng hop thire céc sai pham. Noi dung Diéu chinh quy
hoach chung x4y dyng Khu kinh t€ Van Phong, tinh Khénh Hoa dén nim 2040,
tdm nhin dén nim 2050 cin dam pht hop cde quy hoach cép trén theo quy dinh.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién theo quy hoach duge duyét, chi
dong rd soat, dam bao phi hop vai quy dinh phép luat, thyc tién phat trién
kinh té - x4 hoi va du lich cua dia phuong, bdo céo cip cé thim quyén xem
xét quyét dinh.

2. B Xay dung chiu trich nhiém vé két qué thim dinh hd so db 4n Didu
chinh quy hoach chung xiy dyng Khu kinh té Van Phong, tinh Khénh Hoa dén
ndm 2040, tim nhin dén nim 2050 theo ding quy dinh phép luat. Giao B Xay
dumg luu trir, luu giit hd so Didu chinh Quy hoach duoc duyét, huéng dan, kiém
tra, dinh ky ra soét tinh hinh trién khai trién hién Piéu chinh quy hoach chung
xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tdm nhin dén
nam 2050 dugce duyét theo ding quy dinh phap luit.

- Bo Xdy dung huéng dan, phéi hop voi Uy ban nhan dan tinh
Khénh Hoa céng bo do 4n quy hoach chung xdy dung.

3. Piéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin Phong, tinh
Khénh Hoéa dén ndm 2040, (Am nhin dén nim 2050 phai ké thira Quy hoach
rude day, viée diéu chinh thay dbi phai danh gid tdc dong. BO Xay dymg,
Uy ban nhén dan tinh Khanh Hoa phai chiu hoan toan trach nhiém truge
Thi twéng Chinh phu va phép luat néu Xdy ra xung dot, tranh chap.

4. Giao cdc bg, nganh Trung wong phdi hop véi Uy ban nhén dan tinh
Khénh Hoa trong vige trién khai thuc hién Pidu chinh quy hoach chung xay
dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tdm nhin dén
nam 2050 theo linh vuc nganh quan 1y, dam béo tinh théng nhat, dong bé cac
quy hoach nganh, quy hoach xay dung tai dia phuong, tuan thu ding quy dinh
phap luat.

- B6 Ké hoach va Pau tir, Bo Tai chinh phdi hop, xem xét bé tri va hd
trg tir nguon ngéan sach trung wong, kéu goi dau tu dé thuc hién cdc chuong
trinh, du dn wu tién dau tir theo quy dinh.
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Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Bo truong By Xay dung, Chi tich Uy ban nhan dan tinh Khinh Hoa,
Thi trudng cac co quan lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Thii tuéng Chinh phi (dé bao cio);

- Céc Phé Thiy tdmg Chinh phi;

- Cac Bé: X4y dung, Ké hoach va Piu tu,
Tai chinh, Giao thong vén tii, Céng an,
Téi nguyén va Mdi truomg, Cong Thucmg,
Viin hoa, Thé thao va Du lich, Quéc phang,
Néng nghiép va Phat trién nong thén;

- Vin phong Trung wong Dang;

- Tinh tiy, HDND, UBND tinh Khénh Hoa;

- Ban Quan Iy KKT Vén Phong, tinh Khénh Hoa; ’

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, Tran Hong Ha
cac Vy: TH, KTTH, NC, NN, KGVX, PL,
Vu.l, QHDP;

- Luu: VT, CN (2). Tuin 4d-
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TINH KHANH HOA Dée Iap - Ty do - Hanh phiic Teamio
86: 143/ /QP-UBND Khénh Hoa, ngay 15 thdng 8 ndm 2023
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vua Quy hoach phén khu xay dung (ty 1€ 1/2000)
Khu dé thi, thwong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang
(Phin khu 5), huyén Van Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Cén cir Lugt Té chite chinh quyén dia phrong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt sua déz bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va
Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
Can cir Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
Can cir Ludt swa doi, bo sung mot sé diéu cua Lugt Xdy dung 56
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Can .:.u- Ludit stra déi, bé sung mot 56 Diéu ciia 37 Ludt co lién quan den
quy hoach s 35/2()}8/QH14 ngay 20/11/2018; e
Can cik Nghi djnh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi quy .~ Q‘"

J,

dinh chi tiét mét sé npi dung vé quy hoach xdy dung; i}.-‘__f_ f A

Cdn cir Nghf dinh sé 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sual i *gj
dsi, bo SUnG mo! 56 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua‘ % \"" ;"’
Chinh phu vé Idp, tham dink, phé duyét va quan Iy quy hoach ci‘o thi va Ngh; ’“\ w o
dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé -

guy hoach xdy dung;

Céin cit Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé truong Bo
Xay diung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vimg
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach néng thén;

Can cir Quyét dinh s6 09/2017/0D-UBND ngay 28/6/2017 cua UBND
tinh Khdanh Hoa vé viée ban hanh quy dinh vé quan Iy quy hoach xdy dung, quy
hoach dé thi trén dia ban tinh Khdnh Hoa theo Ludt Xdy dung va Ludt Quy
hoach dé thi;

Ciin cie Quyét dinh s6 318/0D-TTe ngay 29/3/2023 cia Thii twémg Chinh
phti vé viée phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thei ky 2021 — 2030, tém nhin
dén ném 205 0,
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Céin cir Quyét dinh sé 298/0D-TTg ngay 27/3/2023 ciia Thii twdng Chinh
phti vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach dmng xdy dung Khu kinh té Vin
Phong, tinh Khanh Hoa dén ndm 2040, tam nhin dén ndm 2050;

Cin cir Viin bén s6 4238/UBND-XDND ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh
vé viéc trién khai cdc Quy hoach phén khu xdy dung (ty lé 1/2000) cac khu chirc
néng trong khu kinh té Van Phong;

Theo dé nghi ctia Ban Quan ly Khu kinh 1é Vén Phong tai To trinh 50
172 1/TTr-KKT ngay 26/7/2023 va bdo cao tham dinh ctia S¢ Xdy dung tai Bdo
cdo s6 2529/BC-SXD ngay 04/8/2023,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Nhiém vy Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (Phan khu 5),
huyén Van Ninh véi cdc ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vue ldp quy hoach:

Khu vure ngh:eu ciru Iap quy hoach 1a todn b¢ dién tich Phén khu 05 thude
19 phén khu trong @b 4n Piéu chinh quy hoach chung xdy dyng Khu kinh t& Van
Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050 vai tong dién
tich khoing 3.064 ha thudc cic x4 Van Tho, Van Thanh, huyén Van Ninh bao
gom:

- Khu vue dét lién khodng 1.794 ha (trong d6 ¢ khoang 293 ha khu vic
du kién lan bién);

- Ving mit nude bién 1an cin khodng 1.270 ha.

Khu vuc nghién ctru lap quy hoach phén khu c6 pham vi ranh gioi giap to
cén nhu sau:

- Phia Bic: gidp Phin khu 07- Khu dé thi sinh thdi Dai Lanh;

- Phia Nam: giap Phin khu 03 - Trung tdm cang bién, d6 thi Dim
Mé6n va Phan khu 04 - Khu dé thi, du lich Vinh Yén — Miii Da Son;

- Phia Ddng: gidp Bién Dong;

- Phia Téy: gi4p Viing Trau Nim thugc Vinh Vén Phong,

2. Tinh chét khu vue 13p quy hoach:

Khu dich vy, du lich sinh thai ven bién,

3. Dur béo so b vé quy md din s6 va dat dai:

- Dén s6: Dy bao khoang 10.000 ngudi dan sb quy doi.

- PAt x4y dung cdc khu chirc ning khu kinh té c6 quy md khoing 1.003
ha; Khu dit nong nghiép va chirc ning khéc c6 quy mo khoang 792 ha.
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4. Nhitng vin dé chinh cAn giai quyét trong dd 4n quy hoach:

- Cu thé hoa cdc chi tiéu sir dung dit, giai phap t5 chic khéng gian, kién
tric canh quan cho khu vue Tuan L& - Hon Ngang theo d6 4n Diéu chinh quy
hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong d3 dugc phé duyét;

- X4c dinh cu thé vé vi tri, dién tich cac khu vuc dit thuin loi x4y dung
lam co s@ cho viée dinh huéng quy hoach va lap dur toan dé an quy hoach phan
khu.

- Xédc dinh cdc khu vuc xdy dung cong trinh do thi, dich vy, du lich, cang
bién...cac cong trinh ¢o xdy dung ting him, chiéu cao cOng trinh, mit d¢ xay
dyng...; phén tich danh gia v& quy hoach hé théng giao thong két néi va noi
viing; xdc dinh chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va quy hoach hé théng ha
tang k¥ thudt khéc.

- Khép nbi, cap nhit cac dy 4n du tr xdy dung di va dang trién khai xay
dung trong khu vyc ldp quy hoach, cling nhu cac du 4n khéc ¢é lién quan dén
khu vyc 14p quy hoach dé dé xuét phuong 4n phu hop;

- Ra soat, danh gia hién trang két cdu ha ting giao thong (dudng bo,
dudng thiy ndi dia) trong khu vue lip quy hoach cho phi hgp, nghién ctu dinh
hudng quy hoach hé théng giao thong duimg thiy ndi dia dé phuc vu khu vuc
quy hoach. Luu ¥, ké thira Quy hoach chi tiét giao thong duong thuy ndi dia tlnh;--~._
Khanh Hoa giai doan dén niam 2020 da dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyet“¢ f\
dinh s6 BSZSIQB«UBND ngéy 09/12/2016 va duge dong bd vao Ban dd Phuong 5;; A
an phét trién két cAu ha tAng giao thong vin tai tinh Khanh Hoa dén nim 2030,@% 4
tdm nhin nam 2050 (thty néi dia) trong Quy hoach tinh Khénh Hoa thoi ky 20214 ‘c‘f‘ /
- 2030, tAm nhin dén nam 2050 duoc Thu tudng Chinh pha phé duyét. P

- Cy thé héa hé thong giao théng duimng sit duge dinh hudng trong dd 4n
Quy hoach chung Khu kinh té Van Phong da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé
298/QD-TTg ngay 27/3/2023 ciia Thu tuéng Chinh phu.

- Xdc dinh chi tiéu khéng ché vé khodng i, kién tric canh quan doc céac
truc dudng chinh, khu trung tdm; céc khu vyc khéng gian md, cac cong trinh
diém nhin cho khu vue thiét ké.

- Xay dyng phuong an di doi, tai dinh cir tai tai khu vuc thue hién cic du
an theo 16 trinh phu hop.

- Pdm bao an ninh, quoc phong, bao vé moi trudmg, hé sinh thai bién va
phat huy gia tri Vinh Van Phong,.

- Panh gia moi truomg chién luge.
5. Thanh phén hd so:

Thyc hién theo Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bd
truong Bé Xéy dung quy dinh vé hd so nhiém vy va hd so db 4n quy hoach xay
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dyng ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dd thi, quy
hoach xdy dung khu chirc niing va quy hoach nong thon.

6. So Xy dtmg, Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong chiu trach nhiém vé
tinh chinh xdc cdc s6 liéu str dung, ndi dung lhong ké, danh gia hién trang, cic
cin cir, co s& cua dy bao quy mé dan sd, dat dai, ranh gioi pham vi lap quy
hoach, ranh gidi khu vuc bién trong h6 so nhiém vu quy hoach dé& nghi trinh phé
duyét; dam bao déng bo, thdng nhét véi Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky
2021 - 2030, tm nhin dén nam 2050 da duge Thi tuéng Chinh pht phé duyét
Quyét dinh sb 3 ISIQD TTg ngay 29/3/2023, dd 4n Diéu chinh Quy hoach chung
xay dung Khu kinh té Van Phong da dugc pht: duyét va cac quy hoach c6 tinh
chét k¥ thuat, chuyén nganh lién quan dang trién khai.

7. To chirc thuc hién:

- Co quan phé duyét: UBND tinh Khéanh Hoa.

- Co quan thim dinh: S& Xay dung Khanh Hoa.

- Co quan td chire 1ap quy hoach va trinh duyét: Ban Quén Iy Khu kinh té
Vin Phong.

- Thoi gian 1ap dé n quy hoach phan khu: Khéng qué 09 thing ké tir ngdy
nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Diéu 2. Nhiém vu quy hoach duge duyét 1a co s dé Ban Quin ly Khu
kinh té Van Phong 16 chire 1dp, trinh thim dinh va phé duyét dd 4n Quy hoach

phan khu xdy dyng (ty 1¢ 1/2000) Khu do thi, thuong mai, dich vu du lich Tuin
L& - Hon Ngang (Phén khu 5), huyén Van Ninh theo quy dinh phap ludt.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cic S&: Ké hoach va
Péu tu, Tai chinh, Xay dyng, Tai nouyen va Méi trudng, Giao thong vén ftai,
Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién noéng thén, Du lich, Vin héa va T hé
thao; Truomg Ban Quén ly Khu kinh té Van Phong; Cha tich UBND huycn Van
Ninh va Thi trudng céc don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh
nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH

- Thutmg tryc Tinh Gy (bdo céo); ks PHO CHU TICH
- Chii tich va cac PCT UBND tinh; o

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Lvu: VT, CN, TV, SV, MX.

Minh-XDND A )

| Tr;’in Hoa Nam



HOI BPONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Djclap - Ty do - Hanh phiic
86: /¢ /NQ-HDND Khdnh Hoa, ngdy«28thdng 4 ném 2025
NGHI QUYET

vé viéc thong qua Do 4n Quy hoach phan khu xay du’ng (ty 1€ 1/2000)
Khu 6 thi, thwong mai, dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang
(Phén khu 05), huyén Vs_m Ninh

HQI PONG NHAN DAN TINH KHANH HOA
KHOA VII, KY HQP CHUYEN BE

Ciin cik Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 02 nim 2025,

Cdn ctk Ludt X4y dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Céin cir Ludt Sira 361, b6 sung mot s6 Didu cia Ludt Xdy dung ngdy 17
thang 6 nam 2020;

Cin cwr Nghi dinh so 44/2015/NB-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 cia
Chinh phit quy dinh chi 1iét mét s8 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctt Thong ry-sg 04/2022/TT-BXD ngay 24 thing 10 ndm 2022 ciia B¢
Xdy dung Quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chike nidng va quy hoach nong thon, _

Cdn cit Quyéf dinh 56 318/0P-TTg ngay 29 thang 3 nim 2023 cia Thu
teong Chinh phut vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Kharnh Hoa thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén ndm 2050;

Can cu Quyet dinh 56 298/0D- TTg ngay 27 thang 3 ndm 2023 cia Thi
twong Chinh phii vé viée phe duyét . Diéy chinh quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Van Phong dén niim 2040, tam nhin dén ndm 2050;

Xét To trinh 50 4561/TTr-UBND ngdy 21 thang 4 niim 2025 ciia Uy ban
nhdn dén tinh; Bdo cdo thém tra sé 52/BC-KTNS ngay 26 thang 4 nam 2025 cia
Ban Kinh té - Ngan sdch Hgi dong nhan ddn tinh; Bdo cdo nep thu, giai trinh cua
Uy ban nhdn dan tinh tai Vén bén so 4997/UBND-XDND ngay 26 thdng 4 nam
2025 vay kién thdo hudn ciia dai biéu Héi c?ong nhdn dan tai kp hop.

QUYET NGHI:

Pidu 1. Thong qua Pd 4n Quy hoach phan khu xay dung (tj 1& 1/2000)
Khu db thi, thwong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (Phin khu
05), huyén Van Ninh v&i cdc ndi dung co' bin nhw sau:

1. Pham vi, ranh giéi va dién tich 14p quy hoach

Dién tich khodng 3.064 ha, trong d6 bao gorm 1.794 ha dit lién (293 ha
khu vire du kién 14n bién) va khoéng 1.270 ha ving mit nuée, ¢6 pham vi ranh
gidi gidp tr cAn nh sau:
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- Phia Béc giap: Phén khu 07 - Khu d6 thj sinh thai Dai Lanh;

- Phia Nam giép: Phén khu 03 - Trung tim cang bién - d6 thj Ddm Mén v
Phan khu 04 - Khu db thi, du lich Vinh Yén - Miii P4 Son;

- Phia Déng gidp: Bién Péng;

- Phia T4y gidp: Viing Trau Nim thugc Vinh Véan Phong.

2. Tinh chét khu vire 1ap quy hoach

Khu vyc trung tm du lich - d6 thj - du lich nghi duding cao cAp.
3. Dy béo v& quy md dén sb va d4t dai

- Dén s6: Khoang 10.000 ngudi quy ddi tir khach du lich.

- Dt x4y dyng cde khu chire ning ¢6 quy md 1.109,05 ha; Khu dit nong
nghi€p va chire néang khéac c6 quy mé 513,41 ha.

Pitu 2. TS chike thwe hién

1. Giao Uy ban nhén dan tinh t& chirc tridn khai thuc hién Nghi quyet nay;
tiép tuc hoan thién ndi dung D 4n Quy hoach va phé duyét theo thdm quye:n bao
dam tuén thi céc quy dinh phép luat lién quan, bio dam phu hop, thdng nhét véi
dinh huéng Quy hoach tinh Khanh Hoa thdi ky 2021 - 2030, thm nhin dén nim
2050 da dugc Thu tu'(mg Chinh pha phé duyet tai Quyét dinh s 318/Qb-TTg
ngay 29/3/2023, Pidu chinh quy hoach chung x8y dung Khu kinh té Van Phong,
tinh Khéanh Hoa dén nadm 2040, ta.m nhin dén nim 2050 d& dugc Thi tudéng Chinh
phtt phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg 11g'1y 27/3/2023 _va cdc quy hoach
nganh, linh virc ¢6 lién quan trén dia ban dd dugc cip thdm quyén phé duyét.

2. Giao Thudng tryc Hoi dong nhén dén tinh, cdc Ban ciia Hbi dong nhéin
dan tinh, cdc T4 dai bidu _Hoi ddng nhén dan tinh va céc dai biéu Hpi ddng nhan
dan tinh gidm sat viéc trién khai thuc hién Nghj quyét nay.

Nghi quyet ndy da dugc Hbi dcng nhin dan tinh Khanh Hoa khda VII,
nhi¢m ky 2021-2026, K hop chuyén dé théng qua ngay 28 thang 4 nam 2025./.

Noinhin:on.
- Uy ban Thufmg vu Qube hai;
- Vin phong Chinh phiy;
- B Xy dyng
- B8 Tai chinh;
- Ban Thuémg vu Tinh Gy;
- Thudmg trire HDND tinh;
- Boan PBQH tinh;
- UBND tinh, UBMTTQVN tinh;
- Pai biéa HBND tinh;
- Cac co quan tham muu, gitp viéc Tinh by;
- Déang 1y céc co quan Pang tinh;
- Viin phong Poan DPBQH va HPND tinh;
- Van phong UBND tinh;
- Céc S&, ban, nganh, doan thé;
- HDND, UBND céc huyén, thi &, thanh phd;
- Luu: VT, BN,




UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lap —Tyrdo— Hanh phiic
S6: 195 /BC-STNMT-PPBDVT ) Khanh Hoa, ngay 19 thang 8 nam 2024
BAO CAO

THAM PINH KHOI LUQONG, CHAT LUQGNG SAN PHAM

Hang muc cong viéc: Khao sat do dac lap bin dd dia hinh ty 1¢ 1/2000

Thude &b 4n: Quy hoach phin khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000) Khu dé thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (phin khu 05);

Dia diém: c4c xa Van Thanh va xi Van Tho, huyén Van Ninh, tinh Khianh Hoa

I. Tinh hinh thwe hién céng trinh:

1. Pon vj thi cong:

Trung tam Quy hoach va Kiém dinh xay dung Khanh Hoa (Gidy phép hoat
dong do dac va ban do s6 01251 dipe Cuc Po dac, Ban do va Théng tin dia ly Viét
Nam cdp ngay 07/3/2022; trong dé c6 néi dung "Do dac, thanh Igp ban d6 dia
hinh chuyén nganh ty 1¢ 1:500, 1:1.000, 1:2.000").

2. Thoi gian thue hign: TUr ngdy 26/4/2024 dén ngay 26/5/2024.

3. Lue lirgng k§ thuit va thiét bj thi cong:

- Luc lvong k¥ thuat: 17 ngudi.

- Thiét bj thi céng: 05 may dinh vi vé tinh do RTK (02 may Comnay T300; 03
may South K98mini); 04 may toan dac dién tr (01 méy Leica TCR708; 01 may
Leica TCR802; 02 médy Leica TS07 5° R500), 05 mdy thay chuin (01 may Leica
NA2; 04 may Leica NA332) va céc phu kién kém theo. Cic may déu c6 Phiéu
kiém nghiém trong thoi han thi cong cong trinh.

- Phan mém sir dung: Xur 1y s0 liéu do GPS bang phan mém Trimble Business
Center va bién tép bing phan mém DPSurvey; Binh sai ludi khéng ché bang phin
mém DPSurvey; Bién tap, s hoa ban dé bang phin mém AutoCad, Microstation,
Civil 3D.

4. Khm lwgng di thi cong:

- Khéi lugng thi cong do Trung tim Quy hoach va Kiém dinh xay dung
Khénh Hoa thuc hién, dd duge don vi giam sat kiém tra cdp chu déu tu 1a Cong ty
C6 phan Po dac dia chinh va Trac dia cong trinh Quang Nam kiém tra va lap hd so
kiém tra chat lwgng san phdm cip chii ddu tw va x4c nhan khéi lugng hoan thanh
cong viée nhu sau:

Bang |
A A
Pon | Lhict ke KT- Thi cong Khbi
Hang muc cong viéc Vi DT phis Euyge Iwgn
TT ANG muc cong vie tah | Mite | Kndi |[Mic| Kbéi | 1Y g)
" KK | lwong | KK | lwong ()t
Cong tac lap ludi khong ché
I | mat bing, dudng chuyén co s | Piém | 1 17 11 17 0
cz“ipl
Coéng tic lip ludi khong ché
2 | mit bing, dwomg chuyén co sé | Diém | Il 35 1] 35 0
cap Il




Cong tdc ldp ludi khong ché
do cao, thiuy chuan hang IV

Km

v

24,0

v

21,685

2,315

Cong tac ldp ludi khéong ché
d6 cao, thuy chuan k¥ thuit

Km

IV

25,0

v

11,854

-13,146

Do ban dd dia hinh trén can ty
& 1/2000, duomg ddng mirc
1,0m bing may toan dac dién
(r va mdy thay binh dién t,
cip dia hinh 11

100ha

11

8,9757

I

8,9757

6

Po ban db dia hinh trén can ty
I¢ 1/2000, duémg ddng mirc
1,0m bing may toan dac dién
tr va mdy thay binh dién tir,
cp dia hinh 111

| 00ha

11

1,4864

Il

1,4864

Ghi chi:

- Khéi luong cong viéc va mitc kho khan (cdp dia hinh) cua thiét ké KT-DT

duoc phé duyét can cu:

e Nhiém vu - dy to4n khao sat xay dung khao sat dia hinh phuc vu quy

hoach xdy dung phén khu ty 1& 1/2000 d6 an Quy hoach phén khu xdy
dung (ty 1& 1/2.000) Khu db thi, thuong mai, dich vu du lich Tuan Lc -
Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van Ninh do Céng ty TNHH Tu vén
— Dich vu Tai nguyén va Moi truong Dai Phu lap va duoc Ban Quan ly
Khu kinh té Vén Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 224/QD-KKT ngay
25/9/2023 vé viéc phé duyét Nhiém vu khao sat xay dung lap quy
hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu dé thi, thuong mai, dich
vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van Ninh.
Phuong n khio sat do dac géi thiu s6 01: Po dac ban db dia hinh (ty 18
1/2000) va lap Db an Quy hoach phén khu xdy dung (ty 1€ 1/2.000) Khu
dd thi, thuong mai, dich vu du lich Tudn Lé - Hon Ngang (Phan khu
05), huyén Van Ninh do Trung tim Quy hoach va Kiém dinh xiy dung
Khanh Hoa lap va duge Ban Quan 1y Khu kinh té Van Phong phé duyét
tai Quyét dinh s6 141/QD-KKT ndy 26/4/2024 vé viéc phé duyét
phuong an k§ thudt khao sat xay dung D6 an Quy hoach phin khu Xay
dung (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tuan L& -
Hoén Ngang (Phéan khu 05).

- Khoi lu‘Ung cong viéc va murc l{hc’) khiin (cdp dia hinh) thi cong ciin cu:
o Ho so kiém tra chat lugng cap don vi thi cong do Trung tdim Quy hoach

va Kiém dinh xdy dung Khanh Hoa lap va hé so kiém tra chat luong
cip cha diu tr do Cong ty C6 phan Po dac dia chinh va Triic dia cong
trinh Quang Nam lép.

- Tuy nhién, viéc xéc dinh khéi luong céng viée va micc khé khin (cip dia

hinh) cta Nhiém vu khao sat do Cong ty TNHH Tu véin — Dich vy Tai nguyén va
Moi truong Pai Phi lip va Phuong dn k¥ thudt khao sat do Trung tdm Quy hoach
va Kiém dinh xay dung Khanh Hoa lap 4p dung céc quy dinh k§ thuat va dinh mirc
phuc vu khao sat thi cong céng trinh xdy dung (Tiéu chudn Qua( gia TCVYN
9398:2012 vé céng tic tric dia b ‘'ong xdy dung cong trinh — Yéu cau chung, Thong



3

fu 56 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bo Xay dung vé viéc Ban hanh dinh
mitc xdy dung) nén chua phu hgp voi cac quy dinh vé cong tac do dac truc tlep dia
hinh phuc vu thanh 1ap ban d8 dia hinh (Théng tr s6 68/2015/TT-BTNMT ngay
22/12/2015 cua Bé Tai nguyén va Méi trueong quy dinh ky thuat do dac truc tiép
dia hinh phuc vu thanh lap ban dé dia hinh va co s¢ dir liéu nén dia ly ty 1¢ 1:500,
1:1000, 1:2000, 1:5000; Théng tw so 14/2009/TT-BTNMT ngay 16/8/2019 ciia Bé
Tai nguyén va Moi trudng ban hanh Dinh mic kinh té - kyp thudt do dac tryc tiép
phuc vy thanh Idp ban dé dia hinh ty 1¢ 1/500, 1:1000 va ban dé dia hinh guéc gia
ty 1¢ 1:2000, 1:5000). Péng thoi, viée xdc dinh ndi dung va khéi luong cong vice
thuc hién tai Quyet dinh sb 224/QD-KKT ngay 25/9/2023 va Quyét dinh s
141/QD-KKT nay 26/4/2024 cia Ban Quan 1y Khu kinh t& Véan Phong (dién tich
khao sat khoang 1.046,21 ha) chwa da pham vi ranh gidi, dién tich khu vuce lap quy
hoach theo Quyét dinh s6 1931/QP-UBND ngay 15/8/2023 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vy Quy hoach phén khu xay dung (ty 1€ 1/2.000) Khu dé thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van Ninh
(Téng dién tich khodng 3.064 ha).

5. Tii liéu sir dung trong thi cong:

5.1. Van ban phap ly:

- Vian ban 4238/UBND-XDNDP ngay 05/5/2023 cia UBND tinh vé viéc trién
khai cac Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) cac khu chic ndng trong
Khu kinh té Van Phong;

- Quyét dinh s 1931/QD-UBND ngay 15/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét nhi¢m vu Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu dé thi, thuong
mai, dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (Phan khu 05), huyén Van Ninh;

- Quyét dinh s6 224/QD-KKT ngay 25/9/2023 ctia Ban Quén Iy Khu kinh té
Van Phong vé viéc phé duyét Nhiém vu khio st xdy dung dd 4n quy hoach phén
khu xay dung (ty 1& 1/2.000) Khu d6 thi, thwong mai, dich vu du lich Tuan Lé -
Hon Ngang (Phén khu 05), huyén Van Ninh;

- Quyét dmh s6 232/QD-KKT ngay 06/10/2023 ctia Ban Quan 1y Khu kinh té
Vén Phong vé viéc phé duyét du todn chi phi lap Quy hoach phan khu xay dung (ty
[& 1/2.000) Khu dé thi, thuong mai, dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (Phan
khu 05), huyén Van Ninh;

- Quyét dinh s6 130/QP-KKT ngay 17/4/2024 cla Ban Quan ly Khu kinh té
Van Phong vé viéc phé duyét két qua lya chon nha thiu géi thiu s6 01: Po dac ban
dd dia hinh (ty 1& 1/2000) va lap d6 an Quy hoach phéan khu xay dung (ty 1€
1/2000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (Phin khu
05);

- Hop df‘mg s6 05/2024/HPKT-LD ky ngay 23/4/2024 giita Ban Quan 1y Khu
kinh t& Van Phong va Lién danh Céng ty Khao sit va Lap quy hoach PUD-TTQH
(bao gf)m Trung thm Quy hoach va Kiém dinh xay dung Khanh Hoa va Céng ty
C6 phén Quy hoach va Phat trién d6 thi Viét Nam);

- Quyét dinh s6 141/QD-KKT nay 26/4/2024 ciia Ban Quan ly Khu kinh té
Vian Phong vé viée phé duyét phuong an ky thudt khdo sat xay dung D6 4n Quy
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hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000) Khu dé thi, thwong mai, dich vu du lich
Tuin L& - Hon Ngang (Phan khu 05);

- Quyét dinh s0 143/QD-KKT ngay 26/4/2024 clia Ban Qudn ly Khu kinh té
Vin Phong vé viéc phé duyét két qua chi dinh thiu g6i thiu s6 03: Giam sat khao
sat thuoc du an 1ap Quy hoach phan khu xdy dyng (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuan L& - Hon Ngang (phén khu 05);

- Hop dong sb 05/2024/HD-GSKS ky ngay 26/4/2024 glua Ban Quan ly Khu
kinh t& Vén Phong va Céng ty C6 phin Po dac dia chinh va Tric dia cong trinh
Quang Nam g6i thau tu vin giam sat khao sat.

5.2. Véan bdn phap quy lién quan dén céng tae khéo sdt do dac

- Vian ban phap quy phuc vu thl cong va kiém tra thé hién ho so kiém tra cap
don vi thi cong va hd Ny kiém tra cip chu diu tu.

5.3. Tai liéu va s6 liéu stk dung trong thi céng:

- Nhiém vu - dy toan khdo st xdy dung khéo sat dia hinh phuc vu quy hoach
xdy dung phan khu ty 1& 1/2000 d6 4n Quy hoach phan khu xdy dung (ty I¢
1/2.000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (phan khu
05), huyén Van Ninh do Céng ty TNHH Tu vin — Dich vu Tai nguyén va Mai
truong Dai Phi ldp va dugc Ban Quén ly Khu kinh t&¢ Vin Phong phé duyét tai
Quyét dinh s6 224/QD-KKT ngiy 25/9/2023 vé viéc phé duyét Nhiém vu khao sat
xay dung lap quy hoach phian khu xay dyng (ty 18 1/2.000) Khu dé thi, thuong mai,
dich vu du lich Tuén L& - Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van Ninh.

- Phuong 4n khao sat do dac géi thau s6 01: Do dac ban db dia hinh (ty 1
[/2000) va lap Pd an Quy hoach phén khu xay dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu d6 thi,
thwong mai, dich vu du lich Tuédn L& - Hon Ngang (Phan khu 05), huyén Van Ninh
do Trung tdm Quy hoach va Kiém dinh xiy dung Khanh Hoa ldp va dugc Ban
Quin [y Khu kinh té Van Phong phé duyét tai Quyét dinh sb 141/QD-KKT ngay
26/4/2024 vé vide phé duyét phuong 4n k§ thuét khao sat xay dung Do dn Quy
hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich
Tuan L& - Hon Ngang (Phén khu 05).

- Céc diém khdng ché toa do, d6 cao do Trung tim Théng tin dir li¢u do dac
va Ban do Cuc Do dac, Ban db va Théng tin dia Iy Viét Nam cung cip theo Plucu
cung cap cb gia tri toa do nha nudc ngay 21/5/2024 (Cac diém dia chinh co s6 s6
hiéu 911445, 911437, 911435) v Phidu cung cAp ¢o gia tri 46 cao nha nude ngay
21/5/2024 (Piém do cao hang I 56 hiéu I(VL-HT)146).

6. To chire thue hién:

- Don vi thyc hién khao sat va xay dung ban d6 dia hinh: Trung tim Quy
hoach va kiém dinh xdy dung Khanh Hoa (Gidy phép hoat dong do dac va ban do
56 01251 dugc Cuc Po dac, Bin dé va Thong tin dia Iy Viét Nam cdp ngay
07/3/2022 trong do cé nii dung hoat dong “Po dac, thanh ldp ban do dia hinh ty 1
1:500, 1:1000, 1:2000");

- Don vi thuc hién cong tdc gidm sat kiém tra: Céng ty Cd phan Do dac dia
chinh va Tra ac dia cong trinh Quing Nam (Gidy phép hoat déng do dac va ban do
s6 00742 duoc Cuc Po dac, Ban db va Théng tin dia ly Viét Nam cdp ngay
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05/02/2021 trong do co noi dung hoat dong “Kiém tra chat lwong san phffm do dac
va ban dé chuyén nganh giao théng, thity loi, xdy dung va dia chinh”);

IL. Cac ciin cir phép Iy thAm dinh

- Chikc néng, nhiém vy ctia don vi tham dinh: S& Tai nguyén va Moi truong 1a
co quan chuyén mon giup UBND tinh quin 1y hoat dfng do dac va bin db tai dia
phuong theo tai Quyéet dinh so 05/2024/QD-UBND ngay 28/3/2024 cia UBND
tinh vé viéc quy dinh chic nang, nhiém vu quyén han cua S¢ Tai nguyén va Méi
truong Khanh Hoa.

- Quyét dinh phé duyét dé cwong va dw todn nhiém vu: Quyét dinh s 221/QP-
KKT ngay 25/9/2023 ctia Ban Quan ly Khu kinh té Véan Phong vé viéc phé duyét
Nhiém vu khao sat xay dung 1ap quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2.000) Khu
do thi, thuong mai, dich vy du lich Tuan L& - Hon Ngang (Phan khu 05), huyén Van
Ninh; Quyet dinh sb 141/QD-KKT nay 26/4/2024 ciia Ban Quéan 1y Khu kinh té Van
Phong vé viéc phé duyét phuong an k¥ thuat khao sat xiy dung P 4n Quy hoach
phan khu xay dyng (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tuin L& -
Hon Ngang (Phan khu 05).

- H6 so kiém tra chat leong ciia don vi thi cong: Lap theo quy dinh tai Thong
tw sb 24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018 cta B$ Tai nguyén va Moi trudng
quy dinh vé kiém tra, tham dinh, nghiém thu chat luong san pham do dac va ban
d6 gdm: Nhat ky thi ~cOng; Bao cdo két qua khao sat; Bao cao tong két ky thuat;
Bio cao kiém tra chét luong cdng trinh, san phiam cip don vi thi cong; Bién ban
kiém tra kém theo phiéu ghiy kién kiém tra;

- Hb so kiém tra chit luong, khoi lugng cong trinh, sdn phdm cdp chi déau tu:
Lap theo quy dinh cua Thong tw s 24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018 cua Bo
Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé kiém tra, thim dinh, nghiém thu chat luong
san pham do dac va ban dd gém: Céc van ban phép ly; Nhit ky giam sat thi cong;
Béo cdo giam sat thi cong; Bién ban kiém tra kém theo ph1eu ghi y kién kiém tra
ctia dai dién chi dau tu; Bdo cdo kiém tra chét lugng, khéi lwong cong trinh, san
pham.

- Cac san ph(fm da hoan thanh va cac tai liéu lién quan khac kem theo: BO
ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2000 gbm 10 manh; kém theo file sé céc tai liéu lién quan.

IIl. Thanh phén, ndi dung va két qua thim dinh

1. Thanh phin: S& Tai nguyén va Méi trudng

- Ong Nguyén Minh Thu Chitc vu: Phé Giam déc;

E Gng Huynh Céng Hung Chite vu: Chanh Van phong;

- 0ng Dinh Phude Quang Huy  Chite vu: Chuyén vién Phong Do dac, Ban
d6 va Vién tham.

2. Noi dung:

- Viéc tuan thit du 4n, thiét ké ky thuét - du todn da dugc phé duyét va cac vin
ban k¥ thuét lién quan khéc;

B Vlec tudn thi cic quy dinh vé cong tac giam sat thi cong, kiém tra chét
luong, khdi lugng hang muc cong viéce, sin phidm do dac va ban dd;

- Viée xr ly cdc phat sinh trong qua trinh thi cong cua don vi giam sat, chu
diu tu va co quan quyét dinh dau tu;
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- Viée xac nhan chét lugng, khdi luong, mic khé khin hang muc cong viéc da
hoan thanh cta don vi kiém tra.

3. Két qué thim dinh:

- Viée tudn thi duw dn, thiét ké Iy thudt — du toan da duoec phé duyét va cac
vin bdn ky thudt lién quan khdc: Céng téc thi cong co bin tuan thi yéu ciu k¥
thuat theo Nhiém vu - du todn khao sat xdy dung khao sdt dia hinh phyuc vu quy
hoach xay dung phan khu ty 1& 1/2000 db 4n Quy hoach phéan khu xay dung (ty 1¢
1/2.000) Khu d6 thi, thuwong mai, dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (phin khu
05), huyén Van Ninh do Céng ty TNHH Tu vdn — Dich vu Tai nguyén va Moi
truong Pai Phi ldp va duoc Ban Quén 1y Khu kinh té Van Phong phé duyét tai
Quyc,t dinh s6 224/QD-KKT ngay 25/9/2023 va Phuong an khao sat do dac goi
thau s6 01: Po dac ban dd dia hinh (ty 1& 1/2000) va lap Db 4an Quy hoach phan
khu xdy dung (ty 1€ 1/2.000) Khu dé thi, thuong mai, dich vu du lich Tuan L& -
Hon Ngang (Phin khu 05), huyén Van Ninh do Trung tim Quy hoach va Kiém
dinh xay dung Khanh Hoa lép va duge Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong phé
duyét tai Quyét dinh s6 141/QD-KKT ngay 26/4/2024. Tuy nhién, viéc xic dinh
khéi luong cong viée va mirc khé khin (cap dia hinh) ctiia Nhiém vu khao sat do
Céng ty TNHH Tu van — Dich vu Tai nguyén va Méi trvong DPai Pha ldp va
Phuong 4n ky thudt khao sat do Trung tdim Quy hoach va Kiém dinh xay dung
Khanh Hoa ldp dp dung cac quy dinh k§ thuit va dinh mirc phuc vu khao sat thi
cong cong trinh xay dung (Tiéu chudn Quoc gia TCVN 9398:2012 vé cong lac trie
dia trong xdy dung cong trinh — Yéu cau chung; Thong tu $6 12/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 cia B Xdy dung vé viéc Ban hanh dinh mirc xdy dyng) nén chua
phu hop véi céc quy dinh vé cong tac do dac truc tiép dia hinh phuc vu thanh lap
ban d& dia hinh (Théng e sé 68/2015/TT-BTNMT ngay 22/12/2015 cia B¢ Tai
nguyén va Moi trucng quy dinh ky thudt do dac tryc nep dia hinh phuc vu thanh
ldp bdn do dia hinh va co so dir liéu nén dia ly ty l¢ 1:500, 1:1000, 1:2000,
1:5000; Théng tw s6 14/2009/T T-BTNMT ngay 16/8/2019 cua By Tai nguyén va
Méi tricong ban hanh Dinh miic kinh té - ky thugt do dac truc .lch phuc vu thanh
lap ban do dia hinh ty 1¢ 1/500, 1:1000 va ban do dia hinh quéc gia 1 1é 1:2000,
1:5000). Dong thoi, viée xac dinh noi dung va khoi luong cdng viée thue hién tai
Quyét dinh s 224/QD-KKT ngay 25/9/2023 va Quyét dinh s6 141/QD-KKT nay
26/4/2024 cia Ban Quan 1y Khu kinh t¢ Van Phong (dién tich khdo sdt khoang
1.046,21 ha) chua du pham vi ranh gi¢i, dién tich khu vuc lap quy hoach theo
Quyét dinh s 1931/QP-UBND ngay 15/8/2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyet
nhiém vu Quy hoach phédn khu xay dung (ty 1& 1/2.000) Khu d6 thi, thuong mai,
dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (phan khu 05), huyén Van th (Tong dién
tich khodang 3.064 ha).

- Viéc tudan thi cac quy dinh vé cong tic giam sdt thi cong, kiém tra chét
lwong, khoi heong hang muc ¢ ong viée, san pham do dac va ban dé: Cong tac giam
sat, kiém tra co ban tudn thu cic quy dinh tai Théng tu s6 24/2018/TT BTNMT
ngay 15/11/2018 cua B Tai nguyén va M6i trudng quy dinh vé kiém tra, tham
dinh, nghiém thu chét luong san phfim do dac va ban db.
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- Viéc xui ly cac phat sinh trong quda trinh thi cong cua don vi giam sdt, chi
déu fir vd co' quan quyer dinh dau tu: Qué trinh thi cong c6 phét sinh khéi luong
mdt s6 hang muc so véi nhiém vu va phuong an khao sat dugc phé duyét (56 liéu
tai Bang 1) nhung chua dugc cac don vicd y kién xir 1y.

- Viée xac nhan chat luong, khéi hrong, mire kho khan hang muc cong viéc da
hoan thanh cia chii dau tu: Viée kidm tra, xéc nhin chit lugng, khéi luong, mirc
khé khin cic hang myc cong viée da hoan thanh cia chu dAu tr duoc thuc hién
théng qua don vi gidm sat, kiém tra cip chi dau . Chét lucmg, kkhéi lugng, mirc
kho khén cac hang muc cong viéc dd hoan thanh dugc don vi giam sat, kiém tra
cAp chu ddu tu dénh gid dat yéu cdu vé ky thuit va phi hop vé khéi lugng, mirc
kho khin véi nhiém vu va phuong an khao sat duge phé duyét. Tuy nhién, viéc xac
dinh va xac nhén khéi luwgng, mirc khé khin hang muc céng viée can cilr cdc quy
dinh v& linh vuc x4y dyng nén chwa c6 tinh dong bd véi cac quy dinh vé linh vue
tai nguyén va moi truomg. Pdng thoi, viéc phat sinh khéi lugng clia mét s6 hang
muc cdng viée chua duge cic don vi lién quan ¢6 § kién xir 1y.

IV. Két luiin va kién nghi

1. Két luan:

- Thanh phin ho so khao sat va giam sat, kiém tra cong tic Khio sat, do dac
ban do dia hinh dd 4n Quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi,
thuong mai, dich vu du lich Tuin L& - Hon Ngang (Phan khu 05) co ban tuan thu
cac quy dinh vé linh vue do dac va ban do San pham ban d6 dia hinh dugc don vi
giam st kiém tra danh gia dat yéu cu vé ky thuat dé dua vao st dung.

- Tuy nhién, viéc xdc dinh va xac nhan khéi luong cong viée va mic khé khin
(chp dia hinh) 4p dung cic quy dinh k¥ thuat va dinh muc phuc vu khdo sét thi
cong cong trinh xay dung (Tiéu chudn Quoc gia TCVN 9398:2012 Vé cong tac tric
dia trong xdy dung cong trinh — Yeu cau chung; Thong tu s6 12/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung vé viéc Ban hanh dinh mitc xdy dyng) nén chua
phu hgp véi cac quy dinh ve cong tac do dac tryc tiép dia hinh phuc vu thanh lap
ban dd dia hinh (Théng tir 56 68/2015/TT-BTNMT ngay 22/12/2015 cua Bé Tai
nguyén va Méi truong quy dinh k¥ thudt do dac truc tiép dia hinh phuc vu thanh
lap ban dé dia hinh va co sé diF ligu nén dia Iy tp 1é 1:500, 1:1000, 1:2000,
1:5000; Thong tfur 50 14/2009/TT-BTNMT ngay 16/8/2019 ciia B¢ Tai nguyén va
M@éi truong ban hanh Dinh mue kinh 16 - kv thudt do dac truc r;‘é;;; phuc vu thanh
ldp ban dé dia hinh ty I¢ 1/500, 1:1000 va ban do dia hinh quéce gia ty 1é 1:2000,
1:5000). Béng thoi, viéc xac dinh ndi dung va khdi lugng cong viée thuc hién
(dién tich khao sat khoang 1.046,21 ha) chua da pham vi ranh giéi, dién tich khu
vuc 1ap quy hoach theo Quyét dinh sé 1931/QD-UBND ngdy 15/8/2023 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phin khu xiy dung (ty 18
1/2.000) Khu dé thi, thuwong mai, dich vu du lich Tuan Lé - Hon Ngang (phan khu
05), huyén Van Ninh (7 ong dién tich khoang 3.064 ha).

2. Kién nghi:

- Cha ddu tu can phdi hop véi cac don vi lién quan ra soét, danh gid sy phu
hop khi dp dung quy dinh ky thuit chuyén nganh trong thi céng dé dam bio viéc
thue hién nghiém thu khéi lwgng cong viéc theo dang quy dinh.



8

- Chu dau tu yéu ciu cic don vi lién quan thuc hién viée ra soét, hoan thién ho
so, déng géi, giao ndp va luu trit hd so theo quy dinh tai Thong tu sd 24/2018/TT-
BTNMT ngay 15/11/2018 cua B§ Tai nguyén va Mai trudng va céc quy dinh phap
ludt chuyén nganh co lién quan trude khi thuc hién viée nghiém thu theo quy
dinh./. 7"

Noi nhin: (VBDT) KT. GIAM POC
- Ban Quan Iy Khu kinh té Vén Phong; PHO GIAM DOC
- Cty CP Do dac dia chinh va Trac dia
cong trinh Quang Nam;

- Trung tdm Quy hoach va Kiém dinh xiy
dung Khanh Hoa;

- Luu: VT, DPDBDVTsuy).

Nguyén Minh Thw



K bai: UY
BAN NHAN
DAN TINH,
EIANH HOA

5 Email:

s ubnd@E@khanhho

Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Pic lap - Ty do - Hanh phiie
Sé: H96 /QD-UBND Khanh Hoa, ngay 2t thdng D2nam 2024
QUYET DINH

V& viée cong bd hién trang rirng tinh Khinh Hoa nim 2023

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA
Céin ctr Lugt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Cdn cir Ludt stra doi, b6 sung mot 56 diéu cia Ludt Té chike Chinh phu va
Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;
Cdn cwr Ludt Lam nghiép ngay 15/11/2017;
Cdn cir Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngéy 16/11/2018 cua Chinh phii
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Lam nghiép;

Cén cir Théng tw s6 33/2018/TT-BNNPINT ngay 16/11/2018 ctia Bé
Nong nghiép va Phat trién néng thén quy dinh vé diéu tra, kiém ké va theo doi
dién bién rung;

Theo dé nghi ciia S& Nong nghiép va Phat trién nong thén tai To trinh 56
659/TTr-SNN ngay 05/02/2024 vé viée phé duyét két qua theo doi dién bién rimmg
va céng bo hién trang rirmg tinh Khédnh Hoa nidm 2023.

QUYET DINH:
Pidu 1. Cong bd hién trang rimg nim 2023 theo d6 sb lidu dién tich nmg

va dién tich chua c6 rimg thugc quy hoach 3 loai rimg trén dia ban tinh Khanh
Hoa dén ngay 31/12/2023 nhu sau:

I. Téng dién tich cé rimg: 244.605,55 ha (bao gdm dién tich da tréng
chua dat tiéu chi thanh rimg), trong d6:

- Dién tich rimg thudc quy hoach 3 loai rimg: 213.859,87 ha, gom:
+ Dién tich rimg ty nhién: 176.428,95 ha;

+ Dién tich rimg trong: 32.885,41 ha;

+ Dién tich da trdng chua dat tiéu chi thanh rimg: 4.545,51 ha.

- Dién tich c6 rimg ngoai quy hoach 3 loai rimg: 30.745,68 ha, trong do:
+ Dién tich rimg tu nhién: 0,77 ha;

o) agovan

Ca quan:
BAN ‘\1}{%
DAN TINH,

KHANH HOA



(o]

+ Dién tich rimg tréng: 28.958,97 ha;

+ Dién tich da trong chua dat tiéu chi thanh rimg: 1.785,94 ha.

2. Dién tich chua c¢é rimg thude quy hoach 3 loai rimg: 72.689,93 ha.

3. Ty 1& che phu rimg toan tinh: 45,58%. (tang 0,17 % so véi nam 2022).

(Chi tiét 56 liéu tai cac biéu 01, 02, 03, 04 va Ban do hién trang rung tinh
Khanh Hoa nam 2023 kém theo)

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac S: Nong nghiép va
Phat trién ndng thon, Tai nguyén va Moi truong; Cha tich UBND cac huyén, thi
x4, thanh phd; Giam déc Quy bao vé va Phat trién rimg tinh; Chi cuc truéng Chi
cuc Kiém lam; Giam déc Céng ty TNHH M4t thanh vién Lam nghiép Tram
Huong; Giam dbc Coéng ty TNHH Mot thanh vién Lam san Khanh Hoa; Giam
doc Ban quan Iy Khu bao ton thién nhién Hon Ba; Giam déc Ban quan Iy rimg
phong hd Bic Khanh Hoa; Giam déc Ban quan ly rimg phong ho Nam Khanh
Hoa va Thu truong cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Nati nisgng TM. UY BAN NHAN DAN
L. T KT. CHU TICH

- B Nong nghiép va Phat trién nong thon; _ g 5.3

- Cuc Kiém lam: i ‘:_E-.__PH_P CHU TICH

- Thudmg tryre Tinh ty; B T %,

- HDND tinh; g; ﬂ“ fr';“

- Chii tich UBND tinh; |

- Céng bao Khanh Hoa; Ve el

-Luu; VT, TLe, LV. 2%

w..'_‘, - r‘,
g _,f‘Trﬁn Hoa Nam
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UBND TINH KHANH HOA ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pioc lap - Tw do - Hanh phic
S6:4131 /TB-SXD Khdnh Hoa, ngéy05  thang 11 nam 2024
THONG BAO

K&t luin ciia Chit tich Hi ddng thidm dinh
P an Quy hoach phin khu xiy dung (ty 1& 1/2000) Khu dé thi, thwong mai,
dich vu du lich Tuan L¢ - Hon Ngang (Phin khu 05), huyén Van Ninh

Ngay 01/11/2024, tai tru s& co quan S& Xay dung, Giam doc S& Xay dung
Tran Vian Chau da chi tri td chic Hoi nghi thim dinh dd 4n Quy hoach phén
khu x4y dung (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi, thwong mai, dich vu du lich Tuin L& -
Hon Ngang (Phan khu 05), huyén Van Ninh (sau dady goi tat la do an quy
hoach). Tham du HGO1 nghi ¢é dai dién Lanh dao cac co quan, don vi: S& Ké
hoach va Dau tu; S& Giao thong vén tai; S& Tai nguyén va Moi trudng; S& Nong
nghiép va Phat trién nong thon; S& Cong Thuong; S& Khoa hoc va Cong nghé;
S& Thong tin va Truyén thong; S& Noi vu; S& Du lich; S& Vin héa va Thé thao;
S& Giao duc va Pao tao; UBND huyén Van Ninh; Cong an tinh; Bd Chi huy B
doi bién phong tinh; B§ Chi huy Quéan sy tinh; Héi Kién tric su tinh; Hoi Xay
dung tinh; Cong ty CP Dién lyc Khanh Hoa; Cong ty CP Céng trinh d6 thi Van
Ninh; Ban Quén ly Khu kinh té Van Phong (Chu déu ) cing voi don vi tur van
lap db 4n quy hoach 1a Céng ty C6 phén Quy hoach va Phit trién d6 thi Viét Nam
(Lién hiép cac hoi Khoa hoc va Ky thudt tinh; Cuc Thong ké va S Y té ¢é moi
diwr hop nhung vﬁ'ng mat).

Sau khi nghe don vi tu véan bdo cdo db 4n quy hoach, y kién thao luin cta
cac thanh vién H{1 ddng tham dinh va cac co quan tham du; Giam doc So Xay
dung Tran Van Chau — Chu tich Hji dong tham dinh thay mat Ho1 dong két lugn
nhu sau:

1. Thue hién viée thim dinh d6 4n quy hoach, S¢ Xéay dyng da c6 Vin ban
36 2579/SXD- KTQH ngay 18/7/2024 (kém theo y kién cua cac S@, ban, nganh,
dia phuong, Hoi nghé nghiép 6 lién quan) gui Chu dau tu nghién ci, phéi hop
v&i cac co quan, don vi lién quan ra soat, tlcp thu, giai trinh, bd sung hoan thién
dd an quy hoach theo ding quy dinh va cac yéu cédu lién quan. Déng thoi, Ban
Quan 1y Khu kinh t& Vin Phong di b4o cio, tham muu UBND tinh ban hanh
Vin ban sé 11804/UBND-XDNP ngay 18/10/2024 giri 1iy ¥ kién B Xay dung
vé d6 4n quy hoach.

Thanh phin hd so dap tng cic quy dinh tai Théng tu sb 04/2022/TT-BXD
ngdy 24/10/2022 ciia Bé Xay dung quy dinh vé& hd so nhiém vu va hd so db n
quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy
hoach d6 thi, quy hoach x4y dung khu chirc niing va quy hoach ndng thon; Piéu



27 Nght dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung.

Chu dau tu da ton;:, hop két qua iy v kién co quan, t6 chtic, ¢4 nhan, cong
ddng dan cu d6i vai d6 4n quy hoach. Tuy nhién, dé lam rd thém cac noi dung
lién quan dén viée tiép thu gidi trinh do an quy hoach va thong tin dén cong dong
dan cu theo quy dinh tai Piéu 22, Piéu 24 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cia Chinh phu, dé nghi Chu du tu ¢6 vin ban gui UBND xd@ Van Tho
va UBND xa Van Thanh kém theo céc cdc ndi dung tiép thu, giai trinh dé UBND
cac xa thong bdo dén cong dong dan cu dé duoc biét va theo doi, cdp nhat thong
tin.

2. Theo y kién da s6 thanh vién Hoi déng thim dinh, d6 4n quy hoach cén
phai Cluof(, tiép tuc ra soat, thue hién tlep thu, chinh sira va cip nhat day da theo
cacy kién gop vy. Db 4n quy hoach cén néu ra cdc giai phip cu thé trén co s& cac
ludn cti khoa hoc dé dam bédo vé& tinh thuc tién, tinh kha thi va bén viing cua
phuong an quy hoach.

Pé nghi Chua dau tu phéi hop véi cac co quan lién quan va don vi tu van ra
soat, thuc hién tiép thu, chinh stra va cap nhat day di theo cac ndi dung gop v
(chc y kién tiép thu phai thé hién 1o vi tri, ndi dung di cdp nhét, chinh sira) cta
S0 Xay dung va cac So, ban, nganh, don vi tham gia y kién; bo sung, hoan thién
d6 4n theo méot sb ndi dung sau:

2.1. P& nghi 1am rd co s& phap 1y, cin ¢l xac dinh quy md dan sd hién
trang cua dd 4n quy hoach la khoang 1.805 (454 ho).

2.2. Theo Quy dinh quan ly d6 an diéu chinh Quy hoach chung Khu kinh té
Vin Phong dén nam 2040, tdm nhin dén nam 2050 dugc Thii tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyet dinh sb 298/QB-TTg ngay 27/3/2023 (QHC 298), Khu d6
thi, thuong mai, dich vy du lich Tuédn L& - Hon Ngang (Phan khu s6 05) vadi quy
mé dan sd dén nam 2040 khodng 10.000 ngudi (toan bg 1a dén sb quy déi) va co
tinh chat 1a khu dich vu, du lich sinh thai ven bién. P& nghi ra soat, lam rd su
pht hop cua dd 4n quy hoach vdi ndi dung néu trén.

2.3. D nghi ra soat, 1am rd viée di doi, b tri tai dinh cu dbi vai 454 ho dan
trong khu vure 18p quy hoach; phén tich, danh gia ton;:, thé kha ning dung nap
ctia cic khu tai dinh cu da va dang trién khai dé dé xuét glal phap di doi va tai
dinh cu dam bao tinh thon;: nhat, phu hop voi QHC 298, 6n dinh doi séng nhan
dan trong qua trinh phat trién khu kinh t& Véan Phong.

2.4. Pé nghi Chu diu tu chi dong lam viéc véi Cong an tinh dé xac dinh cu
thé v& vi tri, quy mo quy dat an ninh ¢in bé sung thém dé dam bao phu hgp voi
Quyét dinh s6 95/QD- TTg ngay 16/11/2023 cia Thu tuong Chinh phi vé viée
phé duyét quy hoach dat an ninh thoi ky 2021 — 2030, tim nhin 2050; cong tac
an ninh trat tu, PCCC&CNCH.

2.5. Theo Thuyét minh dd 4n quy hoach (trang 12), dan s6 dén nam 2040
khodng 10.000 ngudi (todn b 1a dan s6 quy dbi); tuy nhién, chi tiéu dit hdn hop
nhom nha & va dich vu (nhém nha &) 12 30 m?/ngudi. Do d6, dé nghi ra soét, lam



13 su chua théng nhit, miu thufn nay; dong thoi thuyét minh, 1am rd co s& tinh
toan, xac dinh chi tiéu dat hon hop nhém nha & va dich vu (nhém nha ¢) 1a 30
m?/ngudi trong d6 an quy hoach.

2.6. Bb sung luan cir, co s¢ xac dinh quy md sir dung dét cic chirc ning
(diic biét 12 nhu ciu dat dan cu moi theo nhom nha 6 va cac loai hinh du lich —
dich vu co lién quan). Db 4n quy hoach cin 1am rd, tinh todn viéc t chire khéong
gian, bo tri chirc nang, nhu ciu ve sit dung dét cho cac chiic nang do thi nhim
phat tr ién huyén Van Ninh tr¢ thanh thi x3 theo Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi
k¥ 2021 — 2030, tim nhin dén nim 2050 d3 duoc Thi tuéng Chinh phi phé
duyét tai Quyét dinh sé 318/QBD-TTg ngay 29/3/2023.

2.7. Noi dung thiét k& do thi méi chi néu cac nguyén tic chung, cin thé
hién ddy du cac ndi dung theo quy dinh d6i véi d6 4n quy hoach phén khu; lam
rd cac ndi dung cu thé héa QHC 298. Cic giai phap t6 chire khong gian, klen
tric, canh quan; cdc vung, khu vuc dac trung can kiém soat; thiét ké d6 thi cin
xé4c dinh 16 rang, cu thé hon dé lam rd cac dinh hudéng 16n xac dinh trong QHC
298, phu hop voi quy dinh ddi vai quy hoach phan khu tai diém d khoan 2 Diéu
27 Thong tu s6 04/2022/TT-BXD.

2.8. bé nghl 1am 13, tiép thu V y kién ctia Céng ty CP Dién luc Khanh Hoa lién
quan dén ndi dung “bé tri quy dit cong trinh ndng lheong cho dudng ddy 110kV
tai Quy hoach sir dung dit va Ban vé “QHO03- Ban do quy hoach tong mdt bang
sir dung dat”.

2.9, P& nghi 1am 15, tiép thu y kién cua So Giao duc va Pao tao lién quan
dén noi dung “Theo bdo cdo rhuyer mmh téng hop, rong pham vi Quy hoach, co
03 cong trinh gido duc (01 triong tieu hoc va 02 diém truomg mam non), vi vy
Ouy hoach can danh gid, thuyét minh o anh huong ciua Quy hoach do; voi cac
trieong nay (néu cé) va phm:mg dn xar Iy, sdp xép (Phuong dn xur Iy, sdp xép phai
phit hop phuong dn Téng thé sdp xép lai, xie ly nha, dit ciia cdc co guan, don vi,
dia phwong, doanh nghiép thugc pham vi qudn Iy cua tinh Khanh Hoa da duoc
UBND tinh phé duyét).”.

2.10. Vé ndi dung quy tac ng xir dbi voi phan dién tich quy hoach nganh
lam nghiép, dé nghl chinh stra ndi dung thuyét minh, quy dinh quén ly cia dd 4n
quy hoach theo v kién cta S& Nong nghiép va Phat trién néng thon, cu thé nhu
sau: “Trong qua trinh trién khai cdc du an theo dé dn quy hoach phdn khu can
ra -;oaf, danh gid hién trang rung tai khu vuc ldp quy hoach va nghién cuu cac
quy dinh cua phdp ludt vé lim nghiép dé xdy dung dinh huong khong gian phdt
trién phu hop voi cac quy dinh cia phap ludt vé ldm nghiép va dam bao viéc
phat trién kinh té - xa hoi gdn véi phat trién lim nghiép bén wimg, bdo vé tai
nguyén thién nhién.”

2.11. Pé nghi lam rd, tlep thu ¥ kién cta Tai nguyén va Méi truong VC ndi
dung: Ra soat, chinh stra bang théng ké cac ving quy hoach khoang san dat san
lap (trang 75 thuyét minh) theo phu luc 8 Phuong 4n tham do, khai thac sir dung
tai nguyén khoang san tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, dinh huéng dén
nam 2050 theo Quyét dinh sé 318/QD-TTg ngay 29/3/2023, lam co s& 1a soat,



danh gi4 khéi lugng san nén tai khu vuc ldp quy hoach cho phu horp B sung
bang toa do vi tri, ranh giGi thé hién phin dién tich 14n bién; cung cép toa do vi
tri, ranh gi¢i phin dién tich cai tao mat bang, lam rd duong mép nudce hién
trang. B sung, 1am rd vc ndi dung dic diém canh quan sinh thi va tai nguyén
thién nhién, danh gia tam quan trong, gia tri canh quan sinh thai, tai nguyén
thién nhién (ving cit bién, ving nude bién, hé sinh thai, ngudn lgi sinh vat, .. )
tai khu vuc lap quy hoach.

2.12. Bé nghi bd sung, lam rd dinh hudng vé phuong én bo tri tai dinh cur
dé dam bao thyc hién cac ndi dung lién quan dcn sap xép hai xa Van Thanh va
xa Van Tho theo chi truong cia tinh va d& xuit ctia UBND huyén Van Ninh du
kién thyuc hién trong giai doan 2026 — 2030 theo § ¥ kién cia S& Noi vu.

2.13. Mot s6 ndi dung lién quan khac:

- NO1 dung danh gid hién trang dam bdo tinh chinh xac, khiach quan, minh
bach theo nguyén tac khéng hop thic hoéa ciac sai pham; cac so liéu thong ké
phai dan chimg nguon goc so liéu day du, rd rang.

- Céc giai phap quy hoach can tuin thi cic quy dinh phap ludt vé dét dai,
bao v¢é méi truong, di san vin hoa, xay dung, nha &, ldam nghiép va cac quy dinh
phap luét khac ¢6 lién quan, dam bao qudc phong, an ninh.

- Ra so0dt, chinh stra, bd sung du thio Quy dinh quan 1y theo db 4n quy
hoach, du thao Quyct dinh phé duyét do an quy hoach cia UBND tinh theo ding
quy dinh. S6 liéu cén rd rang, mach lac, trich dan nguon day da va dam bao
théng nhét giita cac ndi dung trong dd 4n quy hoach.

3. Ngoai cac ngi dung duge néu tai Thong bio Ké&t ludn nay, Chi du
can phéi hop don vi tu vén tiép thu day du cic y kién gop ¥ cia Bo Xdy dung va
cac SG, ban, nganh, don vi lién quan tai Héi nghi tham dinh; ra soat, hoan chinh
d6 4n quy hoach dam bao chét lugng va dii thanh phan theo quy dinh; gui lai S&
Xay dung dé kiém tra, ra sodt trude khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Trén day la két luin cta Chi tich Hoi dong thim dinh dd 4n Quy hoach
phén khu xdy dung (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich Tuén
L& - Hon Ngang (Phin khu 05), huyén Van Ninh. S& Xay dyng théng bdo dén
cdc co quan, don vi lién quan dugc biét va td chire thuc hién./.

Noi nhgn: O1 PONG THAM PINH
- UBND tinh (bao cdo); (vbdt)
- Gidm déc va cic PGP Sa;

- Cac don vi du hop; (vbdt)

- Luu: VT, KTQH. Tir.

A

Tran Vian Chiau
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