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1. QUY PINH CHUNG
1.1. D6i twong 4p dung, phin cong quan ly
1.1.1. Poi twong

Quy dinh nay ap dung ddi véi tit ca cac t6 chirc, c4 nhan thuc hién viéc quan ly phat
trién d6 thi, dau tu xay dung trén dia ban phén khu xay dung (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi,
thuong mai, dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (Phén khu 05), xa Van Tho, xa Van
Thanh, huyén Van Ninh da dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét.

Quy dinh nay 14 co s& dé chinh quyén cac cp, cic co quan quan ly kién tric, quy
hoach, xdy dung cta tinh Khdnh Hoa, ban quan ly Khu kinh té Van Phong x4y dung Quy
ché quén ly kién tric quy hoach, 14p nhiém vu va d 4n quy hoach chi tiét, thiét ké d thi
tuan thi dinh hudng Quy hoach phan khu xay dung (ty 1 1/2000) Khu dé thi, thuong mai,
dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang (Phan khu 05), xa Van Tho, xa Van Thanh, huyén
Van Ninh.

Céc c4 nhan, t6 chiic trong va ngoai nudce cé lién quan dén hoat dong xay dung va
tham gia vao hoat déng quan ly quy hoach xdy dung trén dia ban Phan khu 05 déu phai
thue hién theo ding Quy dinh nay.

Ngoai nhitng quy dinh nay, viéc quan ly xay dung tai Phan khu 05 con phai tuin thu
cac quy dinh cua phap ludt Nha nuéde c6 lién quan.

1.1.2. Pham vi ap dung
Toan bd phan dién tich nim trong ranh gigi khu d6 thi, thuong mai, dich vu du lich
Tuan L& - Hon Ngang (Phan khu 05), xa Van Tho, xa Van Thanh, huyén Van Ninh.

1.2. Pham vi ranh giéi va tinh chit
1.2.1. Pham vi ranh gioi

Khu vyc 1ap quy hoach la toan b ranh gi61 Phan khu 05 - Khu d6 thi, thuong mai,
dich vu du lich Tudn L& - Hon Ngang trong D4 4n Diéu chinh Quy hoach chung x4y dung
Khu kinh t& Van Phong dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050 d3 dugc Thu tudng Chinh
phi phé duyét tai quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023.

Khu vyc nghién ctru 14p quy hoach phin khu ¢6 pham vi ranh giéi gidp tir cdn nhu
sau:

- Phia Béc gidp: Phan khu 07- Khu dé thi sinh thai Dai Lanh;

- Phia Nam gidp: Phén khu 03 - Trung tdm cang bién, d6 thi PAm Mén va Phan
khu 04 - Khu d6 thi, du lich Vinh Yén — Miii P4 Son;

- Phia Péong giap: Bién Pong;
- Phia Ty giap: Viing Trdu Nam thudc Vinh Van Phong;

1.2.2. Tinh chit
Khu dich vu, du lich sinh thai ven bién.

1.3. Quy dinh vé& quy mé & chi tiéu kinh té - k§ thuat

1.3.1. Quy dinh vé quy mé din sé

Dian sé: Du bdo khoang 10.000 déan sé quy dbi tir khach du lich va cac thanh phan
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dan so

1.3.2. Quy dinh vé quy mé dién tich dat xdy dung

khac.

- Dién tich: Khu vuc l1ap quy hoach thudc 2 xa Van Tl}o va xa Van Thanh huyén Van
Ninh. Dién tich quy hoach khoang 3.064 ha bao gom: Pat xy dung cac khu chirc nang
c6 quy md khoang 1.109,05 ha; Khu dat ndng nghiép va chirc nang khac ¢é quy mo khoang
513,41 ha.

1.3.3. Quy dinh vé chi tiéu — kinh té ky thudt chii yéu

Chi tiéu sir dung dit:

STT Hang muc Pon vi Chi tiéu
1 Dit cay xanh st dung cong cong (cp d6 thi) m?/ngudi 8,42
2 | bt giao thong m?/ngudi 197,54

Chi tiéu ha ting ky thuit
T Theo | Nhi¢ | Quy | Theo
Hang muc Pon vi Qb2 | mvu | chua de
T Z
98 n xuat
7 | Cép nudc
| Mute chis sinh Hoat khaeh du lich .|, pl;‘é“g'“ 500 | 500 |>400| 500
i NALrorc cho cdng trinh dich vu, cong %Qsh 12 19 > 10 19
cdng

8 | Thoat nudc thai

- | Nuée thai sinh hoat khéch du lich | ¥ P';g“g'“ 500 | 500 |>400| 500
i NAU'orc t11a1 tir cong trinh dich vu, %Qsh 12 12 ~ 10 12
cdng cong

9 | Chéat thai rin

- | Chét thai rdn sinh hoat Kg/ng.ngd 11’03— >1 1,3
oo ge £ s A " % sinh
- | Chat thai ran dich vu, cong cong hoat 10-20 20
2.3 | Cung cép ning lugng
Sinh hoat W/inguoi 500 500 | 500 500
Cong cong kW/ha 20- 20- 20-
120 120 120
Pit cdy xanh — TDTT kW/ha 5 5 5
Hon hop dich vu kW/ha 120 120 120
Du lich sinh thai kW/ha 40 40 40




An ninh — qubc phong kW/ha 2 2 2
Quy hoach
TT Chi tiéu Pon vi L
2030 2040
7 | Cap nudc
- ) lit/phong.ngd 250 250
Nudc cho sinh hoat khach du lich
(Qsh) (tinh cho
phong do1)
- NAUTO’C cho codng trinh dich vy, cong %Qsh 12 12
cong
8 | Cung cép ning luong
- | Sinh hoat W/nguoi 500 500
- | Cong cong kW/ha 20- 120 20- 120
- | Pit cdy xanh — TDTT kW/ha 5 5
- | Hon hop dich vu kW/ha 120 120
- | Du lich sinh thai kW/ha 40 40
- | An ninh — quéc phong kW/ha 2 2
9 |Ha tﬁng vién thong thu dong
- | Ha ting cap quang Lines/nguoi 0,4- 0,5 0,4- 0,5
- | Ha tAng thué bao di d6ng bang Thué 0,8 0,8
rong bao/ngudi
10 | Thoat nudc thai
- ) ) lit/phong.ngd 250 250
Nudc cho sinh hoat khach du lich
(Qsh) (tinh cho
phong do1)
- NAlrorc cho cong trinh dich vy, cong %Qsh 12 12
cong
11 | Quan ly chét thai ran
- | Chét thai rin sinh hoat ko/nguoi.ngd 1,0- 1,3 1,0- 1,3
- | Chét thai rin dich vy, cong cong % CTR sinh 10- 20 10- 20
hoat
Ghi chi:

- Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt ciia ting khu vire cu thé sé duwoc nghién ciku trong
qua trinh lagp QHCT nhung phai dam bao phii hop voi chi tiéu da dwoc xdc dinh trong
bang trén.

- Trong truong hop quy hoach khu vuc c6 tinh ddc thit ¢6 thé lva chon chi tiéu khéc
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VOi quy dinh néu trén, nhung phai co cac ludn chimg dam bao tinh phi hop va thuc hién
viéc diéu chinh theo quy dinh cua phdp ludt.

1.4. Quy dinh vé kiém so4t phat trién khong gian

- Phut hop dinh huéng Piéu chinh quy hoach chung theo ngét dinh s6 298/QD-TTg
ngay 27/03/2023 cta Thu tudng Chinh phi vé viéc phé duyét Biéu chinh quy hoach chung
xay dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tAim nhin dén nam 2050;

- Tuén thi cac diéu kién k11611g ché v& hanh lang bao vé cac cong trinh k¥ thuét theo
quy dinh;

- B6 sung, cdp nhat ra soat cac du an, dd 4n lién quan, dé xuét phu hop dinh hudng
Quy hoach quy hoach phan khu;

- Mang luéi giao thong duoc xé4c dinh tir cp dudng chinh db thi, lién khu vuc, khu
vuc, phan khu vyce tdi cap duong nhanh;

- Phtt hop v6i céc yéu cau khong ché trong phan khu d6 thi vé dinh huéng td chire
khong gian canh quan; Cac khu vuc d6 thi chinh; Ha tang xa hoi; Ha ting k§ thuat va moi
truong;

- Puogc phép, khuyén khich xay dung cac quin thé kién trac cao tng, hién dai, xay
dung thip ting tai cac khu vuc khong gian xanh;

- Khai thac hiéu qua khéng gian, kién tric canh quan:
+ Tao lap khong gian d6 thi mdi nang ddng, sinh thai, than thién va an toan;

+ Vung canh quan ven bién: quan ly, khai thac hop ly dién tich cdc khu vue ven
bién, ting budc phat trién khong gian cong cong ven bién, phat trién du lich bén viing;

- Pdi voi canh quan dé thi khu vuc trung tim:

+ Xéc dinh mat do xay dung va chiéu cao cong trinh kién tric cia tirng khu vuec.
Ty 1€ (%) cay xanh trong khu vuc trung tam,;

+ Giai phép kién tric canh quan khu vuc trung tim méi dé tao nét dic thu do
thi;

+ Dai vdi canh quan do6 thi doc céac truc duong chinh;

+ D¢ xuat nguyén tac bd cuc va hinh khoi kién tric trén co s phu hop vai diéu
kién tu nhién, tdp quan van hda xa hdi va dic thu khu vuc;

+ Cay xanh cho cdc truc duong chinh: cin khai thac toi da chung loai ciy xanh
san co tai dia phuong.

- Bai vai cac khu vue khéng gian ma:
+ DE xuit vé chirc nang cho cac khong gian mé trong khu vuc nghién ctru;

+ Xdac dinh khong gian kién tric canh quan ma vé: hinh khéi kién tric, khoang
lui, cdy xanh, quang truong;

+ Nghién ctru khong gian kién tric canh quan tai cac ngd, nat giao thong do thi
1on va trong tirng khu vuc.

- D61 vdi cac cong trinh di€ém nhan:

+ Cu thé héa Thiét ké db thi theo d6 4n quy hoach chung, néu y tuéng kién tric
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cong trinh diém nhan theo tinh chét cong trinh, canh quan xung quanh;

+ Piém nhin & céc vi tri diém cao can khai thac dia thé va canh quan tu nhién,
hodc da - Cum cac diém nhin cao ting quan trong ndm tai vi tri cira ngd do thi, trén céc
quang trudng giao thong 1on, khu vuc cac dau nut giao thong. Ngoai ra, doc theo cac truc
chinh d6 thi dé tao nhip diéu chiéu cao cho tryc dudong b6 tri mot s cong trinh diém nhan
cao tang ¢6 khong gian 16n, két hop cay xanh khodng mé tao diém nét dic trung cho ting
tuyén phé .

+ Céc diém nhan quan trong cung nam tai dlem két cua cac truc khong gian, truc
cdy xanh, diém chuyén huéng ctia cac tuyén dudng c6 tim nhin 16n, cac vi tri trong tim
ctia d6 thi nhu: trung tdm thuong mai, trung tim vén hoa, trung tdm hanh chinh. Cac cong
trinh dlem nhin nay tuy theo tinh chat canh quan khu vyc ¢6 thé chon hinh thic cao ting
hay thap tAng khong gian rong, kién triic déc sdc.

+ Khu vuc diém nhén c6 gia tri vin hoa, di tich ton gido tin ngudng nhu dinh
Tuan L¢, chua Long Canh.

+ Khu vuc diém nhin c6 gia tri k1en tric, gid tri canh quan déc sdc: Khai thac
cd hiéu qua gia tri canh quan ty nhién vao chu triic khong gian téng thé cua do thi. Tao
dung hinh anh ctia d6 thi, cic khong gian mé, cdc huéng nhin dep va cac diém nhan quan
trong trong khong gian d6 thi nhu cac cong trinh thuong mai dic biét, thap biéu tugng
Tuén L&...

1.5. Quy md dién tich, din s6, chi tiéu sit dung dét d6i véi tirng chire ning theo &
pho trong khu vue 1ap quy hoach

a. Pat dich vu du lich

Theo Quy ché quan ly Pidu chinh Quy hoach chung xay dung khu kinh té Van
Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tAm nhin dén ndm 2050 (Phé duyét tai Quyét dinh
s0 298/QD-TTg ngay 27/03/2023) da x4c dinh: “Céc khu dich vu du lich véi cac loai hinh
du lich sinh thai - vui choi giai tri, nghi dudng cao cAp, san golf, vui choi gidi tri co thuong,
cdng vién chuyén d8, bén cang du thuyen quoc té c6 kha ndng don cac du thuyén 16n khap
thé gi6i dén, trién 1am du thuyén qudc té két hop cac hoat dong tham quan, trai nghiém. ..

Pugc bb tri doc theo céc bai bién c6 dién tich khoang 244,02ha chiém ty 1¢ 7,96 %
dién tich toan khu phat trién cac dich vu khach san khu nghi dudng, resort cao cap khai
thac hiéu qua canh quan bién.

b. Bat khu dich vu

DAt khu dich vu (thwong mai, dich vu) 1a dét str dung xay dung céc co s& kinh doanh,
dich vy, thuong mai va céc cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vy, thuong mai
(ké ca tru s8, van phong dai dién cua cac t6 chirc kinh té). (Theo Phy luc s6 01. Giai thich
cach xac dinh loai dat loai ddi twong sir dung dat, loai dbi tugng quan 1y d4t, ban hanh
kém theo Thong tu sb 27/2018/TT- BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cua Bo truong
Bo Tai nguyén va Mdi truong quy dinh vé thong ké, kiém keé dat dai va lap ban d6 hién
trang st dung dat). Theo Quy ché quan 1y Quy ché quan ly Piéu chinh Quy hoach chung
xdy dyung khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin den nam 2050
(Phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023) da xac dinh: “Djt phat trién
cac khu vyc c6 chirc nang hén hop thé hién cac quy dét dugc sir dung vao nhiéu myc dich
khac nhau bao gdm cic chirc ning & va thuong mai, dich vu - cdng cong nhu: cong cong,
thuwong mai, dich vy, dich vu gén v6i du lich, TDTT va & .... “. Tai phu luc V, thong tu
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04/2022/TT-BXD ngay 24/ 10/2922, ¢6 xéac dinh dat hdn hop nhdm nha & va dich vu. Quy
hoach phan khu xac dinh dat hon hgp nhém nha & va dich vu chi ¢6 chirc ndng phuc vu
cho kinh doanh, dich vy, thuong mai.

Dét khu dich vu duoc bd tri bam theo cdc tryc duong 16n va trung tdm clia cac cum
dich vu c6 dién tich 341,76ha chiém ti 1€ 11,15% dién tich toan khu
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c. Dat vin héa-
Dit vin héa cip d6 thi c6 dién tich 1,6ha;
d. Pdt tén gido- tin ngudng

Dit co s6 ton gido 1a dit c6 cac cong trinh ton gido gdm chtia, nha tho, nha nguyen
thanh thét, thanh duong, niém phat dudng, tu vién, truong dao tao riéng clia ton gido; dat
tru s& ctia to chire ton gido va cac co s& khac cta ton gido dugc Nha nude cho phép hoat
dong.

Dat co so tin ngudng la dat cé cac cong trinh tin ngudng gom dinh, dén, miéu, am,
tr duong, nha tho ho.

(Theo Phu lyc s6 01. Giai thich cach xac dinh loai dat loai déi twong str dung dit,
loai d6i tugng quan ly dit, ban hanh kém theo Thong tu s 27/2018/TT- BTNMT ngay 14
thang 12 ndm 2018 cta B trudng B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé thong ké,
kiém ké dit dai va lap ban dd hién trang sir dung dat).

Dit ton gido Chiia Long Canh va Dinh Tudn L& ¢6 dién tich 0,84ha.
e. Dat quéc phong
Dit qubc phong 1a dat duoc str dung 1am noi dong quan, tru sé lam viéc; dat sir dung
xdy dyng cén ctr quan sy; dat st dung xay dung cong trinh phong thu quoc gia, tran dia va
cong trinh dic biét vé& quc phong; dat sir dung lam ga, cang quén sy; dat xdy dyung cong
trinh c6ng nghiép, khoa hoc va cong ngh¢, vin hda, thé thao phuc vu truc tiép cho qudc

phong; dét st dung xay dung kho tang quan su; dat 1am truong ban, thao truong, bai thir
vil khi, bai hiy vii khi; dat xdy dung co sé dao tao, trung tdm huén luyén, bénh vién, nha
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an dudng, nha cong vy cia quan doi; dat xay dung co s& giam gift, co s giao duc do B
Qudc phong quan ly; trir truong hop dét c6 cong trinh cia qudc phong xay dung ngam
dudi 1ong dat nhung trén bé mit dang st dung vao cac muc dich khac. (Theo Phy luc s6
01. Giai thich cach xac dinh loai dat loai ddi twong st dung dét, loai dbi twong quéan ly
d4t, ban hanh kém theo Thong tw s6 27/2018/TT- BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cua
B9 trudng Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé théng k8, kiém ké dit dai va 1ap ban
d6 hién trang st dung dat).

Dt qudc phong c6 dién tich 3,43ha va 4 diém mdc khéng ché quan su .
f Dt an ninh

DAt an ninh 13 dat duoc str dung lam noi dong quén, try s¢ lam viée; dat sir dung xay
dung cong trinh phong thu qudc gia, tran dia va cong trinh dic biét vé an ninh; dét xay
dung cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cdng ngh¢, van hoa, thé thao phuc vu tryc tiép
cho an ninh; d4t lam truong bin, thao truong, bai thir vii khi, bai hiy vii khi; dét xay dung
co s¢ ddo tao, trung tAm huén luyén, bénh vién, nha an dudng, nha cong vu cta cong an;
dat xdy dung co so giam gitt, co sé gido duc do BY Cong an quan ly. (Theo Phy luc s6 01.
Giai thich cach xac dinh loai dat loai dbi twong sir dung dét, loai ddi twong quéan 1y dat,
ban hanh kém theo Thong tu s6 27/2018/TT- BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cua B9
trudng BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé théng ke, kiém ké dat dai va lap ban d6
hién trang sir dung dét).

DAt an ninh ¢6 dién tich 0,51ha 1 dit xay dung thudc doi phong chdy chita chdy
g. Dat cdy xanh sir dung cong cong
Dt cdy xanh st dung cong cong trong d6 thi 1a dat cong vién, vuon hoa, san choi,
dam bao tiép cén cua nguoi dan;
Dit ciy xanh sir dung cong cong trong don vi 6: Bao gdm cong vién, vudn hoa, sin

choi phuc vu cho nhu cau va ddm bdo kha nang tiép cén ciia moi ngudi dén trong don vi
&. (Theo QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thut qudc gia vé& quy hoach xay dung).

DAt ciy xanh sir dung cong cong cé dién tich 8,42ha chiém ti 18 0,27%
h. Bét cdy xanh sir dung han ché

Dét ciy xanh st dung han ché 1a d4t cay xanh duoc trong trong khuon vién cac cong
trinh, cong vién chuyén dé do t6 chirc, c4 nhan quén ly va sir dyng. (Theo QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xiy dung). Dét ciy xanh st dung
han ché c6 dién tich 159,49ha chiém ti 1& 5,21ha.

i. Bat cdy xanh chuyén dung

Dét cdy xanh chuyén dyng la dAt cac loai cdy xanh trong vuon wom, dit cay xanh
phuc vu nghién ciru, d4t cay xanh cach ly. (Theo QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat
quoc gia vé quy hoach xay dung).

Theo Quy ché quan ly Quy ché quan ly Piéu chlnh Quy hoach chung xay dung khu
kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 (Phé duyét tai
Quyét dinh s6 298/QP-TTg ngay 27/03/2023) da x4c dinh: “Khu vuc hanh lang cdy xanh
cach ly khong duoc phép xdy dung cOng trinh trir cdc cong trinh nang lvgng nhu duong
6ng dan dau, dan khi, duong day truyén tai dién va cic cong trinh ha tang k¥ thuat chinh
ctia khu kinh té”.
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Dit ciy xanh chuyén dung c6 dién tich 2,43ha chiém ti 16 0,08ha.
J. Pdt cdy xanh sinh thdi

Theo Quy ché quan Iy Piéu chinh Quy hoach chung xiy dung khu kinh t& Van
Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén ndm 2050 (Phé duyét tai Quyét dinh
s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023) da x4c dinh: “Cay xanh sinh thai: Khu vuc cdy xanh
sinh thai 1d mot khu vuc duoc thiét ké va duy tri dé tao ra mot méi trudng séng tu nhién
v6i nhiéu cdy xanh va hé sinh thai da dang. Muc tiéu cua khu vuc cdy xanh sinh thai 1a
cung cap lgi ich méi trudng, nhu giam nhiét, cung cip khong gian xanh, lam sach khong
khi va nudc, hd tro da dang sinh hoc va cai thién chét luong cudce séng cua cong déng”.

Khu vuc cdy xanh sinh thai co thé co trong cac do thi, cong vién, khu do thi xanh,
khu dén cu va cac khu vyuc cong cong khac. Khu vuc cdy xanh sinh thdi cung cap khong
chi mdt moi truong sdng cho céc loai cdy va dong vat, ma con co tic dong tich cuc den
strc khoe va tinh than ciia con ngudi. No tao ra khong gian thoang dang, giam tiéng On,
gitip tang cuong khi hau va méi truong séng lanh manh cho cong ddng.”

DAt cay xanh sinh thai c6 dién tich 136,19 ha chiém ti 1€ 4,44ha
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k. Ddt ha tang ky thudt

DAt ha té"mg k¥ thuat co dién tich 3,64ha chiém ti 16 0,12% xay dung tram xu ly nudc
thai theo QHC va ha tang khac.
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m. Dat lam nghiép- ritng san xuat

Dat lam nghiép ring san xudt

DAt 1am nghiép 1a dat dang c6 rung (gém ring tur nhién va rimg trong) dat tiéu
chuén rimg theo quy dinh cta phap ludt vé bao v€ va phat trién rimg va dat méi duge trong

rirng hoic trong két hop khoanh nudi tw nhién.
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(Theo Phu lyc s 01. Giai thich cach xéc dinh loai dat loai dbi twong str dung dat,
loai d6i tugng quan ly dit, ban hanh kém theo Thong tu s6 27/2018/TT- BTNMT ngay 14
thang 12 ndam 2018 ctia B9 truong BO Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé thong ke,
kiém ké dat dai va Iap ban dd hién trang st dung dat).

DAt 1am nghiép - ring san xuét c6 dién tich 7,62ha chiém ti 1€ 0,25%.
n. Dat bdi cdt

DAt bdi cat c6 dién tich 207,13ha chiém ti 1& 6,76%
0. Ddt mdt nuéc

Dét mat nude ven bién c6 dién tich 1.441,54ha chiém ti 16 47,05%
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p. Pat chua sir dung

Dat chua st dung la dat chua duoc dua vao sir dung cho cac muc dich theo quy dinh
ctia Luat Dat dai, bao gdm dat bang chua sir dung, dat doi nui chua su dung, nui da khong
cd rung cay. (Theo Phuy lyc s6 01. Giai thich cach xac dinh loai dat, loai dbi twong str dung
dat, loai dbi tuong quan ly dit, ban hanh kém theo Thong tu s6 27/2018/TT- BTNMT ngay
14 thang 12 nam 2018 ctia B trudéng Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé thong ke,
kiém ké dat dai va 14p ban do hién trang sur dung dat) Dit chua sir dung (dat ddi nai) c6
dién tich 279,51 ha, chiém 9,12 % tong dién tich phan d4t tu nhién

1.6. Quy dinh vé vi tri, quy md, cAu tric cic tiéu khu
1.6.1. Nguyén tic xdc dinh cdc tiéu khu:
- Dan s6 khu vyc duge x4c dinh tai dinh hudng quy hoach chung la 10.000 nguoi.
- Khu vyc quy hoach dugc phan lam 2 tiéu khu, v6i cac chirc ning chinh:
+ Tiéu khu 1: Khu thé thao va dich vu du lich Bén Hoan Ngang
+ Khu d6 thi dich vu du lich Bén Tuén L&.
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[ Khu 1: Khu thé thao va dich vu
du lich bén Hon Ngang
Quy mé khoang 2337,5ha
Trong do:
- Madt nude: 1031,16 Ha
- Pbat lién: 1306,34 Ha
=l Khu 2: Khu da thi dich vu du
lich bén Tuan Lé
Quy md khoang 726,2ha
Trong dé:
- Mat nudc: 302,29 Ha
- Patlién: 423,91 Ha

BIEN DONG

So dé phan chia cdc tiéu khu

1.6.2. Vj tri, quy mé, ciu tricc cdc tieu khu

a. Tiéu khu 1:

e Tiéu khu 1: Khu thé thao va dich vu du lich Bén Hon Ngang

- Quy md: khoéng 2.337,59ha Trong do: dién tich phan dat lién 1.198,34ha; dién tich mat

nudce 1.139,25ha

- Vi tri: Tiéu khu 1 nam vé phia Pong Bac cia phan khu 5, ngan céch trén dat lién vai ti€u

khu 2 béi dudng tinh 651.

- Tinh chit: Tiéu khu 1 ¢6 chtic nang chinh 12 khu vuc trung tdm du lich - du lich nghi dudng

cao cap;

- Chu trac, chte nang: Tiéu khu 1 ¢6 hinh thai mém mai chia thanh cac dao sinh thai dugc

lién két boi khong gian xanh lién hoan véi cdc khu nghi dudng cao cap ven bién, san Golf Link,

Shopping Mall (trung tam thuforng mai), Sport Park (cong vién thé thao), truc thuong mai dich vy

trung tAm, khu virc bao ton cat ..
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Bang thong ké si dung dat Tiéu khu 1
b. Tiéu khu 2:
e Tiéu khu 2: Khu db thj dich vu du lich Bén Tuén L&
- Quy md: khoang 726,41 ha Trong dé: dién tich ph?m dét 1ién 424,12ha; dién tich mét nudc
302,2%ha
- Vi tri: Tiéu khu 2 niam vé& phia Ty Nam cua phan khu 5, ngin cach trén dét lién véi tiéu
khu 1 bdi duong tinh 651.
- Tinh chit: Tiéu khu 2 ¢6 chirc nang chinh 1a khu vue trung tam du lich - du lich nghi dutng
cao cap.
- Céu truc, chirc nang : Tiéu khu 2 véi hinh thai d6 thi theo mang dudng 6 ban co, cac khu
nghi dudng ven bién, trung tdm vin hoa - thuong mai dic biét, cong vién cdy xanh chuyén dé.
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Bang thong ké sir dung ddt tiéu khu 2
1.7. Quy dinh cac khu vue han ché phat trién, khu vue khong dwgc phép xay dung,
kiém soat vé tang cao, mat do xay dung cong trinh
1.7.1. Quy dinh vé kiém sodt ting cao cong trinh

% Nguyén tic:

- Chiéu cao xdy dung cong trinh dong déu theo timg khu vuc chuc nang. Kién triic
cong trinh phai dep, hai hoa véi tong thé, 12 hinh dnh biéu twong khong gian cho ting khu.

- Lua chon chiéu cao xdy dung cong trinh trén co s¢ nhu cau sir dung, nghién ctru vé
vi trf quan sét va cao d¢ dia hinh cua tung khu vuc cu thé d& dam bao dugc hidu qua st
dung va hidu qua vé khong gian.

- Chiéu cao tang dugc quy dinh tir mat san cong trinh dén mat san tiép theo cua cong
trinh xay dyng. Chiéu cao tAng dugc quy dinh théng nhit theo cac khu vuc chiic ning, gan
véi du an thlet ké da trién khai. Chidu cao ting 1 c6 thé thay dbi dé phu hop véi dia hinh
va dugc mé trong dé tao hanh lang cho ngudi di bo va chd dé xe.

% Dinh huong:
+Cbng trinh dich vy ting cao t6i da 30 ting ;
+Cong trinh vin hoa ting cao tdi da 7 tang ;
+Bai dd xe tAng cao tdi da 5 tang ;
+Cay xanh st dung cong cong; cdy xanh sinh thai ; cdy xanh stt dung han ché tang
cao toi da 1 tang ;
+Trudong THPT ting cao tdi da 5 tang;
+Co quan, tru sé tAng cao t6i da 7 ting;
+Cong trinh ton gido di tich tAng cao t6i da 7 tang;
+Cong trinh dich vu du lich tAng cao tdi da 25 ting ;
+Cong trinh an ninh qudc phong tAng cao tbi da 7 ting ;
+Cong trinh ha tang k¥ thuat tAng cao tdi da 3 tang.
1.7.2. Quy dinh vé kiém sodt mét dp xay dung

- Mat do xdy dung cac cong trinh chirc ning dam bao theo quy chuan, tiéu chuan
chung hudng tdi céc tiéu chudn qudc té va tao hinh thai chung.

- MAt d0 nén tip trung cao tai cac khu trung tdm va thap ddi véi cac khu vuc khong
gian cdy xanh mat nudc.

- Céc khu vye d6 thi méi can dam bao mat do xdy dyung t6i da va céc yéu cau vé mat
d6 canh quan tbi thiéu theo ding muc dich st dung dAt va tuan thi quy chudn xay dung
Viét Nam: QCVN 01:2021/BXD. Theo do6: )

- Cong trinh dich vu mat d¢ xay dung gdp toi da 40% ;

- Cong trinh vin hoa mat d6 xay dung gop toi da 40% ;

- Bai dd xe tAng mat do xay dung gop t61 da 60% ;

- Cay xanh st dung cdng cdng; cdy xanh sinh thai ; cdy xanh sir dung han ché mat
d6 xay dung gop téi da 5% ;
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- Trudng THPT mat d6 xay dung gop tbi da 40%;

- Co quan, try s& mat d xiy dung gop ti da 40%;

- Cong trinh ton gido di tich mat do xdy dung gop toi da 40%;

- Cong trinh dich vu du lich mat d6 xay dung gdp t6i da 25% ;

- Cong trinh an ninh quéc phong mat do xay dung gop tdi da 40% ;

- Cong trinh ha t?mg k¥ thuat mat do xay dung gop tbi da 40%.
1.8. Quy tiic ing xir ddi v6i phan dién tich c6 lién quan dén quy hoach nganh lim

nghiép

* Phin dién tich c6 lién quan dén quy hoach nganh 1Am nghiép va quy tic ing

Xu

Dién tich dét rung san xuét c6 dién tich khoang 127,56 ha nam trong quy hoach dat
dich vu du lich, dat thwong mai dich vy, dat cdy xanh, dat hon hgp nhém & va dich vu, dat
chua st dung; dat bai do xe, dat cy xanh sinh thai, dat giao thong, bao gom:

+ L6 dét 1-BC: dién tich 187,98 ha, phén dién tich thudc rung la 15,64 ha;

+ L6 dat 1-LN: dién tich 7,62 ha, phin dién tich thudc rimg 1a 7,62 ha;

+ L6 dit 1-ST-06: dién tich 3,35 ha, phén dién tich thude rirng 1a 0,31 ha;

+ Lo dat 1-DV-09: dién tich 4,52 ha, phén dién tich thudc rirng 1a 1,1 ha;

+ Lo dat 1-HHDV-03: dién tich 14,64 ha, phan dién tich thudc rimg 13 0,5 ha;
+ Lo dat 1-HHDV-13: dién tich 4,69 ha, phé”m dién tich thudc rirng la 0,06 ha;
+ Lo dat 1-HHDV-14: dién tich 5,41 ha, phin dién tich thudc rimg 1a 1,45 ha;
+ Lo dat 1-HHDV-15: dién tich 24,81 ha, phin dién tich thudc rimg 14 5,94 ha;
+ Lo dét 1-ST-07: dién tich 4,42 ha, phin dién tich thudc rimg 13 0,1 ha;

+ Lo dit 1-ST-10: dién tich 2,14 ha, phén dién tich thudc rirng 1a 1,67 ha,

+ L6 dat 1-CXCD-1: dién tich 2,43 ha, phén dién tich thudc ring 14 1,51 ha;

+ L6 dit 1-TG-02: dién tich 0,06 ha, phé"m dién tich thudc rirng 1a 0,06 ha;

+ L6 dat 2-HHDV-07: dién tich 1,91 ha, phﬁn dién tich thudc rung la 0,1 ha;
+ L6 dit 2-HHDV-08: dién tich 4,22 ha, phan dién tich thudc ring 12 0,09 ha;
+ L6 dat 2-CXCC-01: dién tich 8,42 ha, phan dién tich thudc rimg 13 3,03 ha;
+ Lo dat 2-HHDV-09: dién tich 13,49 ha, phan dién tich thudc ring 13 4,24 ha;
+ Lo dat 2-HHDV-10: dién tich 10,35 ha, phin dién tich thudc rimg 13 1,06 ha;
+ L6 dit 2-HHDV-12: dién tich 5,87 ha, phan dién tich thudc rimg 14 2,29 ha;
+ Lo d4t 2-DLS-19: dién tich 5,58 ha, phén dién tich thude rung la 0,31 ha;

+ L6 dat 2-DLS-20: dién tich 8,64 ha, ph.';”m dién tich thudc rung la 4,06 ha;

+ L6 dit 2-DLS-21: dién tich 6,79 ha, phén dién tich thudc ring 12 1,2 ha;

+ L6 dat 2-ST-07: dién tich 7,8 ha, phin dién tich thudc rimg 13 5,44 ha;

+ Lo dat 2-ST-08: dién tich 6,42 ha, phin dién tich thudc rimg 13 5,09 ha;



+ 1o d4t 2-DV-06: dién tich 5,52 ha, phan dién tich thudc ring 12 4,33 ha;
7 Ddi v6i dit chua st dung: ¢6 khoang 33,82 ha nam trong dién tich rimg san Xuét,
cu thé:
+ L6 dit 1-CSD-01: dién tich 279,45 ha, phﬁn dién tich thudc rirng 1a 33,82 ha;
Pit giao thong: c6 khoang 26,55 ha nam trong dién tich rimg san Xuét.
Quy tic ing Xu: Dbi v6i phan dién tich c6 ring, khi thue hién cac bude tlep theo,
trong truong hgp cin chuyén muc dich str dung rimg dam bao tudn thi phép luat vé lam

nghiép va cac quy dinh c6 lién quan. Déi v6i truong hop khong ¢6 nhu cu chuyén doi
muc dich s& duoc nghién ciru pht hop vdi nhu cau thuc té tai cac ky ra sodt quy hoach.

—y

\'

1.9. Quy dinh vé phat trién hé thong ha ting ky thuat

1.9.1. Cao dp nén va thodt nuwéc mgt

a. Quy hoach san nén:

- Pbi v6i cac khu vuc dét lién bén trong c6 nén dat hién trang cao rdo, an toan ngip
lut, giai phap quy hoach cao do nén 12 bam sét dia hinh tu nhién két hop san 14p cuc b dé
thuén loi cho viéc thu gom va tiéu thoat nudc mat. DPdng thoi dam bao cac tiéu chuén ctia
céc cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Céc tuyén duong giao thong thudc khu vuc hdn hop, thuong mai, dich vu, cong
trinh cong cong... dugc xac dinh do déc pht hop véi yéu cau giao thong d6 thi. Cac truc
dudng hudng bién co do dbc trung binh 2%. Céc truc dudng song song bo bién c6 d6 dbc
trung binh 0,5%. Nhin chung mang luéi giao thong c6 do déc dam bao yéu cau luu thong
an toan va dam bao yéu cau thoat nudc mat.

- Cao d6 san nén dugc xac dinh trén cao do hién trang, déng thoi dam bao phu hop
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voi cao d khéng ché dugc dé ra trong dinh huéng chudn bi k§ thuat khu kinh té Van
Phong tai mot s6 vi tri dién hinh.

- Phuong 4n san lap: San gat tai chd.

- Phuong 4n st dung vt liéu san 1ap thira sau khi cin bang tai chd: dugc sir dung
cho muc dich xay dung cac du 4n c6 lién quan, dap tmg cac yéu cau kinh té k¥ thuét va
moi trudong.

b. Quy hoach thodt nuwdc mat

- Mang luéi thoat nuée mua dugc thiét ké riéng hoan toan véi mang ludi thoat nude
thai. Nugc mit trong khu vuc duoc thu dan vao hé théng céng nhanh, céng chinh dat duéi
long duong va via he.

- Nudce mit tir cac khu dit xdy dung s& theo huéng déc bé mit, thoat vé hé théng thoat
nude san bai, sau d6 chay ra hé thdng thoat nuéc mua bd tri doc theo duong giao thong.

- Nudc mat tir cac khu dat cay xanh, cong vién, dat rung... tu thAm trén bé mat tu nhién
hodc tu thoat theo cac dudng tu thiy tu nhién.

- T6 chirc kénh thoat nuée doc theo duong giao thong dé thu gom va van chuyén nude
mua ra khdi cac khu vuc xay dung cé do dbe 1on.

- Mot s6 doan tuyén thoat nuéc mua di trén duong ndi khu cta khu vuc chirc nang cé
thé str dung cbng ngdm dé dam bao an toan va m§ quan. Két hop sir dung giéng chuyén bac
khi d6 déc dia hinh qué 16n.

1.9.2. Giao thong

a. Puong sdt:

- Tuyén duong sdt dé thi: Dién tich ga duoc tinh todn di dé b tri cac cong trinh diéu
hanh nha ga, khu vyc ddu xe cho hanh khach, cac cong trinh phu tro. Chiéu cao duong st
phai dam béo tinh khong ctia giao thong dudng bd bén dudi, tdi thidu 4,75m theo TCVN
4054-2005, tinh tir mit duong dén day két cAu duong sit trén cao.

- Duong sdt mdt dat: Tuyén bét ddu tir cang hang khong Van Phong dén Khu d6 thi
Tuan L& Hon Ngang.

+ Duong sit di trén ray b tri ngang mat duong, chay doc theo dai phan cach gitta
trén duong M5 dén Khu D6 thi Tudn L& Hon Ngang.

+ Dai phan cach giita duong M5 rong 12m, da dé bd tri ray cho tuyén dudng st mit
dat luu thong 2 chidu va bd tri nha chd & cac vi tri dung don tra khach.

+ Giao cit giira tuyén duong st mat dit véi duong bd duoc td chirc cling muc, nhu
cac nut giao duong bd thong thuong. Tuy nhién phai bd tri hé théng dén tin hiéu
uu tién cho tuyén dudng sit mat dat.

+ Tuyén duong sat mat dat can duoc quy hoach déng bo vai hé théng bao hiéu, ha
téng cho nguoi di bo dé dam bao hiéu qua hoat dong.

b. Duong thiiy:

- Khu vuc quy hoach c6 mét sb bén thuy ndi dia phuc vu du lich nhu: Bén Tudn L2,
bén Bai Ngang.

- Bén tau phuc vu du lich ¢6 thé dugc bd tri tai cac khu vuc dit dich vy, cong trinh
cong cong & ven bién.
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- Nguyén tic bd tri:
+ Thuén tién trong viéc két ndi duong thuy - duong bg.
+ Khu vuc c6 thé tap trung dong ngudi, d& dang thu hit nhu cdu giao thong.
+ Co du quy md dién tich.

- Vi tri bén tau, ciu tau s& duge xac dinh cu thé & giai doan quy hoach chi tiét coa
khu vuc c¢ong trinh dich vy, cong cong, két hop véi phuong an thiét ké kién tric canh quan
cua cong trinh.

- Quy md dién tich bén phai phit hop theo TCCS 03-2020 Phén cip bén thuy ndi dia,
c6 i quy d4t dé xay dung céc hang muc cong trinh phu trg (nha diéu hanh, bai do xe, nha
vé sinh, cau tau,...)

c. Duong bo:

- Puodng chinh d6 thi: DT651 lién két khu vuc quy hoach véi dudng QLI vé phia
Bic. Tuyén duong duge quy hoach véi 16 gigi 75m, bao gE‘)m via hé mdi bén 10-11m, ph::in
l1ong dudng rong 53-55 m ¢é 3 dai phéan cach gém 2 dai phan cach ngoai rdng 2m, 1 dai
phan cach gitta rong 3-5m. Doc theo dai phan cach ctua tuyén dudng nay co bd tri 01 tuyén
dudng sat do thi di trén cao.

- Pudng lién khu vuc cé vai tro lién két cac khu vire chirc ning, cac tiéu khu t&i pham
vi xung quanh. Cu thé dudng mit cit B-B: lién két khu vuc véi cang hang khong Vian
Phong va bén cang Bic Van Phong. Quy mé mit cit ngang 47m: via hé mdi bén 4,5m,
long dudng 11,0x2m, dai phan cach gilta rong 12m.

- Pudng chinh khu vue: Mang ludi duong khu vuc ¢6 vai tro lién két cac khu vuc
chtrc ning, cac tiéu khu trong khu vuc quy hoach

+ DPuodng mat cit 1-1: 1a cac tuyén chinh khu vuc lién ~két cac khu chirc nang theo
phuong ngang. Quy md mit cat ngang 36m: via hé mo6i bén 5m, long dudng 22 m,
trong d6 dai phan céach giira rong 4m.

+ Dudng mit cit 2-2: 1a cac Euyén chinh khu vuc liéNn két cac khu chirc ning theo
phuong doc. Quy md mat cat ngang 26m: via hé moi bén Sm, long duong 16m.

+ Pudng mit cit 3-3 : la cac tuyén khu vuc lién két cac khu chiic ning theo phuong
doc. Quy md mit cat ngang 20m: via h¢ moi bén 3,0m, 1ong duong 14,0 m.

- Pudng khu vuc: Mang ludi duong khu vuc c6 vai tro lién két cac khu vuc chirc
nang, cac tiéu khu trong khu vuc quy hoach

+ Pudng mit cit 2-2:1a cac tuyén khu vuc lién két cac khu chirc ning theo phuong
doc. Quy md mit cat ngang 26m: via he moi bén 5m, long dudng 16m.

+ Pudng mit cit 3-3: la cac tuyén khu vue lién két cac khu chirc nang theo phuong
doc. Quy md mit cit ngang 20m: via h¢ moi bén 4,0 m, long duong 12,0 m.

- Puong phan khu vue:

+ DPudng mit cét 3-3: la cac tuyén phan khu vuc lién két cac khu chirc ning theo

phuong doc. Quy md mit cat ngang 20m: via hé moi bén 4m, long dudng 12m.

+ Pudng mit cit 4-4: ,lé céc tuyén phan khu vue lién két cac khu chic ning theo

phuong doc. Quy md mit cat ngang 26m: via hé¢ moi bén 3m, long dudng Im.
- Ban kinh bd via tai nat giao thong trén mang ludi duong (tinh tir cép phén khu vyc
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trd 1€n) tr 12-15m.
1.9.3. Cip nuée

- Ngudn nude cép cho Phan khu 5 sir dyng ngudn tir nha may nudc Tu Béng (cong
suét du kién dén nam 2040 1a 50.000m3/ngd).

- Tram bom tang 4p: Khu vuc thiét ké c6 vi tri cach xa nha may nuéc Tu Bong. Trong
quy hoach sir dung dat huyén Van Ninh giai doan 2021-2030 da b tri dat xay dung tram
bom tang ap tai xa Van Thanh (thudc ranh gigi phan khu 5).

- Mang luéi cdp nuéc duge thiét ké mang vong két hgp mang cut. Mang luéi cip
nude khu vue quy hoach gém cé mang ludi cap nudc truyén dan, mang luéi cip nude
phan phdi khu vue, ddm bao an toan cap nude cho khu quy hoach.

- Cac tuyén éng clp nudc duge bd tri trén via he doc theo cac tuyén duong, dudng
kinh ng tir D110mm dén D160mm.

- B4 tri mang lué6i éng cAp dam bao luong cung cip nude diy di cho nhu ciu dung
nude hang ngay va nhu cu ctru hda cia toan khu khi cin thiét.

1.9.4. Cung cip ning luwgng va chiéu sdng

- Ngudn dién: Tram Van Phong 110/22kV dén 2030 cong sudt (40+63)MVA; dén
nidm 2040 céng suit 2x63MVA va tram Tu Bong 110/22kV (chp cho khu vuc quéc phong
phia Béc khu quy hoach) dén 2030 cong suit (40+63)MVA; dén nim 2040 cong suit
2x63MVA.

- Toan bo khu vuc phéan thanh 2 mach vong cép dién tir tram 110kV Van Phong (QH
méi). Khu vuc quoc phong phia Bac cAp tir tram 110kV Tu Béong

- Xay dyng bé sung cac tuyén 22kv du phong két ndi giira cac tram 110/22kv dé dam
bdo an toan cap dién.

- Day trung thé sir dung cép ddng c6 tiét dién 240mm2 khu vuc d6 thi cap dién duoc
chon ngam dé dam bao an toan va my quan do thi.

- Luéi cao 4p 110kV 2XLPE3x630mm di ngam doc theo truc giao thong PT.651
(Tuén tha dinh huéng QHC KKT Vén Phong).

1.9.5. Thoat nuoc thai

- Hé thdng thoat nude thai duge thiét ké 1a hé thdng thoat nudce riéng hoan toan gitta
nudce thai va nudc mua.

- Nudc théi sinh hoat tir cac ho dan, cong trinh cdng cong, dich vu sau khi xtr 1y cuc
bd bén trong cong trinh duge thoat vao cac tuyén cdng thoat nudce thai du kién xay dung
doc theo céc tuyén duong quy hoach rdi tip trung vé& cac tram xur ly nudc thai.

- T4t ca cac ho gia dinh, co quan, cdng trinh cong cong.., déu phai c6 cong trinh, thiét
bi xtr ly nude thai tai chd dap tng yéu cau vé bao vé méi trudng. Nude thai duoc thu gom
tir cac cong trinh cong cong, cdc cum nhd & sau khi duge xir ly so bd qua bé tu hoa1 s&
duoc thu vao hé théng cong thoat nudce thai chung cua khu vuc.

- Nudc thdi tir cac cosoy té duge xtr ly so bd cac chit doc hai, sau dé6 méi thoat vao
hé thong cbng thoat nudc thai bén ngoai..

- Nudc thai tw chdy theo cac tuyén cong dudng phd vé tram xi ly tap trung ctia khu
vuc. Chiéu siu chon céng tdi thiéu 1a 0,7m (tinh tir dinh cdng). Tai cac vi tri c6 do sau
chén cbng 16m (tr 7+9m) bd tri cac giéng bom chuyén tiép.
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- Tram bom chuyén tiép sir dung may bom chim kiéu uét, phén nha tram x4y ngdm
va c6 thé két hop voi giéng tham dé tiét kiém tich dat va dam bao m§ quan db thi.
- Hé théng dudng cbng thoat nudc cb dudng kinh tir D300 bing bé téng cdt thép
(BTCT), d dbc tbi thiéu i = 1/D.
1.9.6. Thu gom va xiz I chit thdi rin

- Chi tiéu rac thai cho sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Chét thai rén sinh hoat: phan loai so cip tai ngudn thanh 3 loai: Chét thai ran co
kha ning tai st dung, tai ché; Chat thai thuc phim va Chat thai ran sinh hoat khac. CTR y
té: Phan loai tai ngudn. CTR théng thudng thu gom cung CTR sinh hoat, CTR y té nguy
hai phai dugc xt 1y bang 10 ddt dat tiéu chuin méi truong.

- B6 tri cac thung rac doc theo cac tuyén dudng voi khoang cach mdi thung rac tir
100m-150m.

- Réc thai tap két va thu gom timg khu vé diém tap két trung chuyén chit thai rin,
sau d6 van chuyén dén khu xir 1y chét thai rin tap trung ctia toan khu vuc Bic Van Phong
khu vuc tai x4 Van Khinh — Huyén Van Ninh quy mé dién tich 30ha, (theo quy hoach
chung), cong sudt quy ddi theo dién tich khoing 600.000 tAn/nam (khoang 1.600-1.700
tan/ngay).

1.9.7. Nghia trang

- Tién hanh di d&i cic mo phin nam rai rac trong khu dan cu, nghia trang hién hitu
v& nghia trang tap trung quy hoach méi. Tuwong lai ngudi dan st dung nghia trang tp trung
Bic Van Phong c6 tong quy mé 30,53 ha tai x4 Van Khénh.

- Khong xay dung mdi nghia trang hung tang trong khu vuc do thi; khong mé rong
cdc nghia trang hién trang.

- Khuyén khich ngudi dan sir dung hinh thirc hda tdng

1.9.8. Ha tang vién thong thu dpng

- Ngudn: Pau tu xdy dung méi mot hé thdng vién théng hoan chinh, c¢6 kha ning két
ndi ddng bd v6i mang vién thong quéc gia.

- Dua trén ha tAng vién théng hién c6 ctia cic doanh nghiép vién thong, dong thoi
can cir du bao nhu cAu st dung dich vu tai khu vuc quy hoach, quy hoach xay dung hé
thdng cép quang lap dat di ngdm trong cac hao k¥ thuat hodc tuy nen k¥ thuat, ding
chung véi cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat khac nhu dién, dién chiéu sang, ...

- B4 tri céc diém chuyén mach cta cic doanh nghiép vién thong phii hgp nham
cung cép dich vu truy nhap ¢b dinh bang rong tai khu vuc quy hoach.

- Céc tuyén day, tuyén cép di ngdm.DPau tu xdy dung hé thdng tii cap s& dugce lap dat
trén via he, sat tudng rao, sat vich cong trinh hoic bén trong nha ddi véi cic cong trinh
dich vu.

1.9.9. Moi truong

a.Cac muc tiéu moi truong:
- Muc tiéu v& méi trudng nuée: Quy hoach hé théng cp nude sach sinh hoat dat ty
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1& trén 100 % dan cu dugc cap nude sach. 100 % tdng luong nude thai sinh hoat khu quy
hoach dugc thu gom va xir Iy tap trung dat quy chudn quy dinh trudc khi thai ra méi trudng.

- Muc tiéu vé xir ly cht thai rin: Chit thai rin duoc khuyén khich phan loai tai
nguén, dugc thu gom van chuyén bflng cac thung kin ddm bao vé sinh moi trudong trude
khi chuyén t&i khu xir Iy chat thai rin Bic Van Phong khu vuc xa Van Khanh — Huyén
Van Ninh quy md dién tich 30 ha. Tai bai xir ly, chét thi rin dugc phan loai va xt ly ding
quy trinh ddi véi timg loai. Ty 1& thu gom dén cudi giai doan quy hoach dat 100% luong
chét thai rdn sinh hoat.

- Muc tiéu méi truong khong khi: Quy hoach 6 chiic mang lugi dudng giao thong
dam bao giao thong an toan thong sudt. Két hop t6 chirc dai cAy xanh theo duong giao
thong han ché lugng khéi bui, tiéng dn giy 6 nhiém. Dé xuit cic giai phap han ché 6 nhidm
moi truong khong khi, ddm bao méi truong khong khi trong khu vuc quy hoach dat yéu
cau theo quy chuin QCVN 05:2013/BTNMT.

- Giam 65 % khéi lugng tai ni-16ng khé phén hiy sir dung tai cac si€u thi, trung tim
thuong mai; thu gom va tai ché 50% khdi lugng chit thai tai ni-long kho phan hay phat
sinh trong sinh hoat

- Giam thiéu 90 % mirc do 6 nhiém ngudn nudc mit

- 100 % ho dan duogc str dung nudc sach

b. Cdc gidi phdp vé quy hoach xdy dung nham giam thiéu va khdc phuc cac tac dong
va dién bién méi truong da dwoc nhéan dién:

- Giam thiéu 6 nhiém khéng khi.

- Giam thiéu 6 nhiém ngudn nuéc.

- Giam thiéu 6 nhiém do chit thai rin.

- Giam thiéu tac dong xa hoi.

- Céc giai phap ky thuat kiém soat 6 nhiém, (mg pho su cd.

- Bao vé méi truong déi vé6i hoat dong 14n bién

c. Chuong trinh giam sat méi truong:

Thuong xuyén dugc thuc hién bdi cac co quan co chire nang, tdp hop va bao céo dén
Ban quan ly Khu kinh té Van Phong, phong Tai nguyén va Mdi trudng Huyén Van Ninh
cling nhu S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Khanh Hoa.

2. QUY PINH CU THE
2.1. CAc giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan
2.1.1. Khu vue chirc ning vin héa, thé duc thé thao

Khu vidn hoa 1a mét khu vuc dugce quy hoach va phat trién v6i muc dich phuc vu céc
hoat dong vin hoa, thé thao va giai tri cong ddng. Pay 1 nhiing khu vuc ¢6 day du cac
cong trinh phuc vu cho nhu cAu vui choi, giai tri, tap luyén thé duc thé thao, cling nhu td
chirc cac su kién vin hda va thé thao. Khu vuc nay thuong dugc dau tu véi cac co sé ha
ting hién dai, gitip nng cao chét lugng doi séng tinh than va thé chit cua cu dan trong
khu vue.

- Khu td hop céac cong trinh van héa: Khu vuc nay bao g61n cdc san van dong, nha
thi ddu thé thao, san tennis, bé boi, cong vién, trung tdm van hoa, hdi truong, nha hat, thu

24



vién, bdo tang, va cac khong gian td chire su kién vin hoéa, giai tri khac.

+ Sn van dong: La noi td chirc cc trn dau thé thao quy mé 16n nhu béng d4, dién
kinh, bong bau duc, hodc cic su kién thé thao khac.

+ Nha thi ddu da nang: Dung cho cdc mén thé thao trong nha nhu béng rd, cau 16ng,
béng chuyén, v.v.

+ San tennis: Céc san danh cho mon tennis hodc cic mon thé thao cé thé choi ngoai
troi.

+ B& boi: Danh cho cac hoat dong boi 18i, tip luyén thé thao dudi nuée, hodc td chic
cac giai thi dau boi.

+ Khu tap thé duc: Cac khu vuc nhu phong tap gym, sin chay bo, cic thiét bi thé duc
ngoai troi.

+ Céc khu vuc danh cho tré em, cac khu tro choi giai tri hoac cac hoat dong vui choi
ngoai troi.
2.1.2. Khudichvu

Khu thwong mai dich vu 1a mot khong gian tap trung cac hoat dong kinh doanh
va dich vy, phuc vu nhu cAu mua sim, 3n udng, giai tri va cac dich vu khac ctia ngudi dan
va du khach. Day 1a mot loai hinh phat trién do thi hién dai, dong vai tr6 quan trong trong
nén kinh té khu vuc va cung cp céc tién ich thiét yéu cho cong ddng. Céac khu thuong mai
dich vu thuong bao gém céc cira hang, trung tdm mua sim, nha hang, khich san, ngn
hang, va céc dich vu tién ich khac.

+ Khu vue mua sim, phd di bd : Gom céc ctra hang, siéu thi, trung tam thucng

mai, hodc cac chg. Py la noi khach hang cé thé mua sdm cac san pham tiéu dung, quan
40, dd dién tr, thuc pham, va cic mit hang khéc.

+ Khu vue dn udng: Nha hang, quan ca phé, quan an nhanh, hay khu vuc 4m thyc
phuc vu nhu cu in udng, giai tri cia khach hang. Khu niy thudng duoc thiét ké dé tao
khong gian thoai mai va dé tiép can.

+ Khu vue dich vu: Bao gdm céc dich vu nhu ngan hang, phong kham y té, dich vu
van chuyén, bao hiém, stra chita dién thoai, hay cac dich vu khac phuc vu nhu clu cua
cong dong.

+ Khu vui choi gidi tri: CAc trung tim giai tri nhu rap chiéu phim, khu vui choi tré
em, khu thé thao, hay céc cong vién giai tri dé dap timg nhu ciu thu gidn, giai tri ctia ngudi
dan va du khéch.

Céc khu thuong mai dich vu c6 khéng gian mé, thoang dang, d& di chuyén. Cac 16i
di rong rdi, sin vuon, hodc khu vuc ngoai troi s& giip tang cuong trai nghiém cia khach
hang.C4c cong trinh kién tric trong khu thuong mai dich vu thiét ké dep mat, phu hop véi
xu hudng hién dai, tao cdm gidc thoai mai va sang trong cho ngudi st dung. Céc khong
gian ¢co thé dé dang thay ddi hoic linh hoat dé phuc vu céac hoat dong khac nhau, chz“ing
han nhu t§ chtre sy kién, trién 13m, hoi cho thwong mai. Khu thuong mai dich vu cung cép
da dang céc san phém va dich vu dé phuc vu nhiéu d6i tuwong khach hang, tir nhiing ngudoi
c6 thu nhap thip dén khach hang cao cp. Mot s6 khu thwong mai dich vu ¢6 thé hoat dong
lién tuc 24/7, dac biét l1a cac trung tdim mua sdm, nha hang, va céc dich vu tién ich khac.
Diéu nay gitip dap tmg nhu ciu cia khich hang moi thoi diém trong ngay. Sir dung cac
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gidi phap bén viing nhu hé théng ning luong mit troi, hé théng tiét kiem nude, hodc cac
vat liéu xay dung than thién voi moi trudong dé khu thuong mai giam thiéu tac dong ti€u
cuc dén méi truong. Pam bio giao thong trong khu vue ludn théng sudt, khong bi tic
nghé&n. Can thiét 1ap hé théng quan 1y bai dau xe hop ly dé du khach va khich hang d&
dang db xe ma khong gip kho khin.

- Cac khu thuong mai dich vu tao ra hang nghin co hdi viéc lam cho ngudi lao dong
trong nganh ban l¢, dich vu, va cdc nganh lién quan. Cic khu thuong mai dich vu gop phin
thiic day kinh té dia phuong thong qua viéc tang trudng doanh thu tir cac hoat dong mua
sam, tidu dung va du lich. Cung cép cho cong dong va du khéch cac dich vu tién ich, ,(Dlup
nang cao chat luong cudc séng va dap ing nhu ciu vui choi, gidi tri, mua sim va thu gidn.
Khu thuong mai dich vu d6ng mdt vai trd quan trong trong doi song d6 thi, khong chi phuc

vu nhu ciu mua sim ma con tao ra khong gian giao luu, giai tri va tang cudng gia tri vin
hoa, x4 hoi

2.1.3. Khu vuc chirc ndng cdy xanh

Khu chirc nang ciy xanh khong gian mé 1a khu vuc quy hoach danh cho viéc trong
cdy xanh, tao méi trudng séng trong lanh, bao vé mdi trudng va cdi thién chét luong sdng
cho cu din. Nhiing khu vuc nay bao gom céc khong gian cong cdng nhu cong vién, vudn
hoa, cdy xanh doc cdc con dudng, hodc cic khu vuc bao ton thién nhién trong cac thanh
phd va khu vuc d6 thi. Phan khu 5 dé xudt cic chitc ning cdy xanh gdm cay xanh sinh
thai, cAy xanh sir dung han ché, cdy xanh cong cdng va cay xanh chuyén dung, khong gian
mit nude va cac bai tim. Ciy xanh phai thoia man yéu cau thong gid, chéng dn, diéu hoa
khong khi va anh sang, cai thién tot moi truong vi khi hau d& dam bao nang cao sirc khoé
van dong vién va ngudi tham gia thé thao. T6 chirc khéng gian xanh phai tan dung, khai
théc, lua chon dét dai thich hop, phai két hop hai hoa véi mit nude, véi moi truong xung
quanh, t6 chirc thanh hé théng véi nhidu dang phong ph : tuyén, diém, dién

- Cy xanh dé thi, cAy xanh sinh thai: T4 chic theo hudng cong vién mé va cic
truc canh quan vai cac cong trinh dich vu tién ich. Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phdi
lwa chon loai cdy trong va giai phép thich hgp nhim tao dugc béan sic dia phuong, dan toc
va hién dai, khong xa la véi tdp quan dia phuong Ngoa1 ra, lua chon cay tlong trén cac

vudn hoa nhod phai dam bao sy sinh trudng va phat trién khong anh huong dén tim nhin
cac phuong tién giao thong.

+ Cac loai cay t1‘611g: phai dam bao cac yéu cAu sau: Cay phai chiu dugc gid, bui, sdu
bénh; Cay than dep, dang dep; Cay c6 ré dn sau, khong co ré ndi; CAy 14 xanh quanh nim,
khong rung 14 tro canh hodc ciy cé giai doan rung 14 tro canh vao mua dong nhung dang
dep, mau dep va c6 ty 1€ thap, Khong c6 qua thit gdy hap dan rudi mudi; Cay khong c6 gai
sic nhon, hoa qua mui khé chiu; C6 bé cuc phu hop véi quy hoach chi tiét dugc duyét.

+ Vé phdi két cac loai cay, hoa nén: Nhiéu loai cdy, loai hoa; Cly c6 14, hoa mau sic
phong pht theo 4 mua; Nhiéu tang cao thip, ciy than £0, cay bui va co, mat nudc tugng
hay phu diéu va cong trinh kién truc.

+ St dung cdc quy luat trong nghé thuat phdi két cdy voi cdy, ciy v6i mit nude, cay
vO1 cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, lai vira cé tinh twong phéan vira
¢ tinh tuong tu, ddm bao tinh hé thong tu nhién.

- Cay xanh sir dung han ché:
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+ San Golf c6 dién tich khoang 120ha tai cac 6 dat 1-CXHC-02; 1-CXHC-03
mat d6 xay dung 5%
+ Cong vién gidi tri , vuon thuc vit... tai 6 dat 1-CXHC-01;1-CXHC-04;1-
CXHC-05;1-CXHC-06;1-CXHC-07;1-CXHC-08;1-CXHC-09;1-CXHC-10.
+L6p cdy xanh 1: Dai cong vién ciy xanh Bén Bai Ngang gdm céc cac 6 dét 1-
ST-03;1-CXHC-04;1-CXHC-05;1-CXHC-06;1-CXHC-07;1-CXHC-08;1-CXHC-09;1-
CXHC-10;1-ST-10 trai dai theo huéng Tiy Bic- Péng Nam
+ L6p cdy xanh 2: Dai cdy xanh chuyén d& gdm san Golf tai cac 6 1-CXHC-
01;1-CXHC-02; 1-CXHC-03
+ Lép cdy xanh 3: Dai cdy xanh sinh thai Bén Tuin L& tai 6 d4t 2-ST-10
- Céc bii tAm va 18i vao céng cong cho ngudi din va khach du lich : bao gdm cic
khu vue:
+ Bii tim cong cong 1: Khu vuc Bai tim bén Tuin Le (6 dét 1- -BC): Huéng t1ep

can cong cong la truc duong két ndi voi bén tau du lich, két ndi dudng tinh 651, két hop
v6i 02 16 dét cay xanh 1-ST-03 tao thanh khu vuc quang truorng bién.

+ Bal tim cong cong 2: Khu vuc phia Bic doc xudng den Bén Bai Ngang hinh
thanh Bai tam bén Bii Ngang (1 phan 6 @t 2-BC): Hudng tiép can cong cong 1a truc
dudng két ndi v6i bén tau du lich, két ndi duong tinh 651, két hop vé6i 02 16 dat cAy xanh
2-ST-10 tao thanh khu vuc quang truong bién.

(Cdc khu viee bdi tim cong cong va 16i di xudng bién dé an chi mang tinh chat dinh
hudng. Viéc xdc dinh cdc khéng gian sir dung céng cong, 16i xudng bién sé dwoc ban
QLKTT Vén Phong diéu chinh phit hop, chi tiét héa tai giai doan trién khai QHCT va
giao dat cho nha déu tu)

2.1.4. Khu vuc chirc ndng dich vu du lich

Khu thwong mai dich vy 1a mdt khong gian tap trung cac hoat dong kinh doanh va
dich vy, phuc vu nhu cAu mua sim, in uéng, giai tri va cac dich vu khéc cia nguoi dan va
du khach. Day 1a mdt loai hinh phat trién do thi hién dai, dong vai trd quan trong trong nén
kinh t& khu virc va cung cp cac tién ich thiét yéu cho cong déng. Céc khu thuong mai
dich vu thuong bao gém cac cua hang, trung tim mua sdm, nha hang, khach san, ngan
hang, va cac dich vu tién ich khéc.

+ Khu vuc mua sim, phé di bd : Gém céc ctra hang, siéu thi, trung tim thuong mai,
hoic c4c chg. Pay 12 noi khich hang c6 thé mua sim céc san phim tiéu ding, quan 4o, db
dién ttr, thuc phém, va cac mat hang khac.

+ Khu vuc an uéng: Nha hang, quan ca phé, quan dn nhanh, hay khu vuc 4m thuc
phuc vu nhu cau in udng, giai tri cia khach hang. Khu nay thuong dugc thiét ké dé tao
khong gian thoai mai va dé tiép cén.

+ Khu vuc dich vu: Bao gém cac dich vu nhu ngan hang, phong kham y té, dich vu
van chuyén, bao hiém, stra chita dién thoai, hay céc dich vu khac phuc vu nhu ciu cua
cong dong.

+ Khu vui choi giai tri: C4c trung tdm giai tri nhu rap chiéu phim, khu vui choi tré
em, khu thé thao, hay c4c cong vién giai tri dé dap ting nhu cau thu gidn, giai tri cia ngudi
dan va du khach.

Cac khu thuong mai dich vu ¢ khong gian mé, thoang dang, dé di chuyén. Cac 16i
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di rong rdi, san vudn, hodc khu vuc ngoai troi s€ gitp tang cudng trai nghiém cua khach
hang.Cac cong trinh kién tric trong khu thuong mai dich vu thiét ké dep mét, phit hop v6i
xu hudng hién dai, tao cam giac thoai mai va sang trong cho ngudi sir dung. Cac khong
gian co thé dé dang thay d6i hodc linh hoat dé phuc vu cac hoat dong khac nhau, ché'ing
han nhu t6 chirc su kién, trién 1dm, hoi chg thuong mai. Khu thuong mai dich vu cung cfip
da dang céac san pham va dich vu dé phuc vu nhiéu déi twong khach hang, tir nhitg ngudi
c6 thu nhap thip dén khach hang cao cip. Mot s6 khu thuong mai dich vu c6 thé hoat dong
lién tuc 24/7, déc biét la cac trung tim mua sém, nha hang, va cac dich vu tién ich khac.
Piéu nay gitip dap tmg nhu cdu cua khach hang moi thoi didm trong ngay. St dung cac
giai phap bén viing nhu hé théng ning lwong mat trdi, hé théng tiét kiém nude, hodc cac
vit liéu x4y dung than thién voi moéi trudong dé khu thuwong mai giam thiéu tac dong tiéu
cuc dén méi truong. Pam bao giao thong trong khu vue ludn théng sudt, khéng bi tic
nghé&n. Cén thiét 1ap hé théng quan 1y bai ddu xe hop ly dé du khich va khach hang d&
dang @6 xe ma khong gap kho khin.

Cac khu thuong mai dich vu tao ra hang nghin co hdi viéc lam cho nguoi lao dong
trong nganh bén 1, dich vy, va c4c nganh lién quan. Céc khu thuong mai dich vu gép phan
thiic day kinh té dia phuong thong qua viéc tang trudng doanh thu tir cac hoat ddng mua
sam, tiéu diing va du lich. Cung cip cho cong ddng va du khach céc dich vu tién ich, giap
nang cao chit lugng cude sdng va dap g nhu cau vui choi, giai tri, mua sim va thu gian.
Khu thuong mai dich vu déng mét vai trd quan trong trong doi séng dé thi, khong chi phuc
vu nhu ciu mua sidm ma con tao ra khéng gian giao luu, giai tri va tdng cudng gia tri van
hoa, xa hoi.

2.1.5. Khu vuc ton gido

- Céc cong trinh ton gido cin duoc quan tam dung mic nham bao vé va phat huy
cac gia tri vin hoa von ¢6 cia dia phuong dong thdi dam bdo nhu ciu sinh hoat vin hda
tam linh ctia ngudi dan

- B cuc quy hoach cong trinh cin dugc nghién ciru trén co s& phﬁn tl’ch vé cac diéu
kién vi khi hau cta khu dét thlet ké, phai lya chon duoc gidi phap t6i uu v& bd cuc cong
trinh dé han ché tac dong xau ctia hudng niang, huéng gié déi vai didu kién vi khi hau
trong cong trinh, han ché toi da nhu ciu st dung nang lugng cho muc dich ha nhiét hodc
sudi 4m trong cong trinh va phi hop véi téng thé khu di tich.

- Viéc thiét ké cai tao xdy dung lai céng trinh di tich khéng lam thay d6i yeu t6 gbe
cAu thanh di tich (nhu dua thém, d1 doi, thay doi hién vat trong di tich) hoic tu bd, phuc
hoi khong dung véi yéu td goc cau thanh di tich va cac hanh vi khac khi chua duge phép
ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén vé vin héa, thé thao va du lich; Khéng lam thay doi
mdi trudng canh quan cuda di tich nhu chit cay, pha da, dao boi, xay dung trai phép va cac
hanh vi khac gay anh hudng xdu dén di tich.

- Viéce thiét ké cai tao xay dung lai cdng trinh di tich dugc thuc hién theo Luét dinh
va phai ¢ y kién tham dinh bang van ban cia co quan nha nudc ¢ thim quyén.
2.1.6. Khu vwe an ninh, quéc phong

- Céc cong trinh an ninh, qudc phong co ban duoc gilt theo hién trang, chinh trang
mo rong.
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- Hinh thirc kién tric phtt hop véi khong gian chung, chirc nang sir dung cong trinh.
2.1.7. Khuvuc ha téng ky thudat

- Céac cong trinh ha téng k¥ thuat c6 mat do xay dung gop tbi da 40 %, téng cao xay
dung t0i da 3 tang, khoang lui xay dung so véi chi gidi dudong do toi thi€u 3-6m;

- Hinh thire kién trac phi hop v6i khong gian chung, chitc ning st dung cong trinh.
2.1.8. Cic tuyén dwong chinh, quan trong

- Canh quan dgc truc dudng chinh la mot phan quan trong trong quy hoach dé thi,
gop phan tao dung hinh anh va khong gian séng cua thanh pho dac biét 1a trong viée két
noi cac khu vye, khu dén cu, khu thuong mai, hodc cac diém du lich. Canh quan doc truc
duong chinh khong chi dong vai tro ve thAm m§ ma con anh hudng dén cam nhan va trai
nghiém cta ngudi dan va du khach khi di chuyén qua do.

- Céc cong trinh cac cdng trinh phu trg doc hai bén dudng duge thiét ké déng bo vé
mau séc, vat liéu va kiéu dang dé tao sy hai hoa trong khong gian. Viéc nay gitp nang cao
tinh thAm m¥ va cam giac dé& chiu cho ngudi di qua. Cay xanh, bdn hoa, va cac khu vuc
vudn hoa, ¢dng vién nho can duge bé tri hop 1y, tao nén mot khéng gian thodng dang, tuoi
mat va d& chiu cho ngudi dan va du khach. Cay cbi khong chi gitip 1am dep canh quan ma
con gitp giam bét 6 nhidm khéng khi va ting tinh thim my cho dudng phd. Pam bao c6
céc khu vuc danh cho ngudi di b, xe dap hodc cac khong gian cong cong dé tao ra nhiing
khong gian giao luu va sinh hoat cong ddng.

- Hé théng chiéu sang: Anh sing doc truc dudng chinh duoc thiét ké hop ly dé tao
khong gian an toan vao ban dém, dong thoi ndng cao vé dep ciia canh quan. Str dung dén
chiéu sang pht hop vé6i khong gian d6 thi, ddc biét 1a chiéu sang doc theo cic con phd
chinh va c4c khu vuc cong cong nhu quang trudng, cong vién. Chiéu sang nghé thuat: Cac
yéu t6 nhu chiéu sang cdy xanh, blrc tugng, cong trinh kién tric dic biét hay céac khu vuc
canh quan quan trong co thé sir dung chiéu sang nghé thuat dé tao diém nhéin va thu hat
su chi ¥ vao budi tdi.

- L&i di va via he duoc thiét ké vai via he rong rdi va dé di bo, khong chi cho phép
ngudi dan di chuyén d& dang ma con tao khéng gian thoang dang cho cac hoat dong bén
dudng. Ap dung cdng nghé vio viéc diéu khién giao théng doc truc dudng chinh, nhur hé
thdng dén tin hiéu théng minh, bang dién tir huéng din giao thong, gitip giam tic nghén
va nang cao hiéu qua luu thong.

- Cac vat liéu str dung trong canh quan cin duoc lya chon sao cho bén vitng, dé bao
tri va bao vé moi trudng, chéng han nhu vat liéu than thién véi moi truong, tiét kiém ning
luong, dé dang duy tu trong thdi gian dai. C4c chi tiét nho nhu ghé ngdi, ban, tru dén, bién
chi dan, bang thong tin cling dugc thiét ké dep mit, tao thém su d& chiu va thuan tién cho
nguoi st dung.

- Trén céac truc duong chinh, viéc bd tri cac cong trinh nghé thuit, tuong dai, hodc
cac biéu twong dic trung ciia khu vuc s& tao diém nhin va ting thém gia tri tham my cho
canh quan. Céc quang trudng hodc khong gian mé 16n doc cac truc dudng chinh 6 thé tao
khong gian tu hop cho cong dong, t6 chirc cac su kién, 18 hdi, va hoat dong ngoai troi.

- Tao dyng khéng gian xanh doc truc duong chinh khong chi mang lai loi ich vé mit
thAm m§ ma con gitip bao vé méi treong. Viée trong cdy, tao vuon hoa, hodc cac khu vue
cdy xanh c6 thé gitip giam hiéu g dao nhiét d6 thi, hip thu khi CO2, va mang lai khong
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khi trong lanh. p dung cic cong nghé tiét kiém ning luong nhu dén LED, hé thdng tuéi
tiéu ty dong str dung nudc mua, hay str dung vat liéu xay dung than thién v&i mdi trudng.

- Canh quan doc cac truc duong chinh gép phan lam dep khong gian do thi, tao sy
dé chiu cho nguoi dan va du khach. Nhitng truc duong c6 canh quan dep mit s& thu hat
du khach, tao diém nhin cho céc hoat dong du lich va tao co hoi dau tu cho cac doanh
nghiép. Khong gian xanh va cac yéu té canh quan tao méi truong séng lanh manh, trong
lanh, gitip ning cao strc khoe va tinh than cho cong ddng

- Duong DT651 lién két khu vuc quy hoach véi duong QL1 vé phia Béc. Tuyén
duong b ndy c6 vai trd quan trong trong viéc chuyén tlep nhu cau giao thong tr QL1 va
céc khu d6 thi phia Bic khu vuc quy hoach dén Cang Pam Man.

Pudng sit do thi

- Tuyén dudng sit do thi ¢ chiéu dai khoang 32 km, két ndi tir Khu d6 thi C6 Ma
Tu Bong (phan khu 08) dén Trung tim cang bién PAm Mén (phan khu 03).

- Cong trinh dau m01 giao thong nha ga va bén xe td chire tich hgp véi dat dich vu
tao dong lyuc thu hit nhu cu giao thong, dinh hudng phat trién dé thi theo hanh lang giao
thong cé nang luc 16n (TOD).

Puong sit mit dat

- Theo dinh huéng phat trién giao thong cta dd 4n Dleu chinh quy hoach chung xdy
dung khu kinh t& Van Phong, pham vi quy hoach c6 mét tuyen dudng sat mat dat. Tuyén
bit du tir cang hang khong Van Phong dén Khu d6 thi Tudn L& Hon Ngang.

- Pay la dudng sit di trén ray b tri ngang mat duong, chay doc theo dai phan cach
giita trén duong M5 dén Khu D6 thi Tudn L& Hon Ngang.

- Céc tram ding ctia dudng sit mat dit duoc b tri gan cac khu vuc dit dich v,
thuong mai, cong cong. Vi tri tram dung s& duge cu thé hoéa trong dé 4an xay dung tuyen
duong sat mit dit va trong giai doan quy hoach chi tiét cdc khu vuc cé lién quan dén tuyén
dudng st mat dat nay

2.1.9. Cac diém nhan

- Cum céc diém nhén cao ting quan trong nam tai vi tri ctra ngo do thi, trén cac quang
truong giao thong 16n, khu vue cdc dau nut giao thong. Ngoai ra, doc theo cdc tryc chinh
do thi dé tao nhip diéu chidu cao cho truc dudng bd tri mot sb cong trinh diém nhén cao
tang co khéng gian 16n, két hop cdy xanh khoing mé tao diém nét dic trung cho ting
tuyén phd .

- Cac diém nhin quan trong ciing nam tai diém ket cua cdc truc khong gian, truc cay
xanh, diém chuyén hudng cua cac tuyén dudng ¢6 tim nhin 16n, cic vi tri trong tdm cua
dd thi nhu: trung tdm thuong mai, trung tdm vin hoa, trung tAm hanh chinh. Cac cong trinh
diém nhan nay ty theo tinh chat canh quan khu vuc c6 thé chon hinh thirc cao ting hay
thip ting khong gian rong, kién tric dic sic.

- Khu vuc diém nhén ¢6 gia tri vdn hda, di tich tén gido tin ngudng nhu dinh Tuén
Lé, chua Long Canh.

- Khu vuc diém nhén c6 gia tri klen tric, gid tri canh quan ddc sdc: Khai thac c6 hiéu
qua gia tri canh quan tu nhién vao cdu tric khong gian tong thé cua do thi. Tao dung hinh
anh cta d6 thi, cac khong gian mé, cdc huéng nhin dep va cac diém nhéan quan trong trong
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khong gian d6 thi nhu cac cong trinh thuong mai dédc biét, thap biéu tuong Tuln LE&...
2.1.10. Khu vuee khong gian md, khéng gian xanh, khong gian mdt nudc

- La cic khong gian cong vién cay xanh tap trung, cdc dai cdy xanh lién két, khong
gian m& trong nhdm t6 hop cong trinh chirc nang.

- Cay xanh trong phéan khu d6 thi gdm cay xanh d6 thi, khu &, don vi & (cong vién,
vuon hoa, cdy xanh dudng phd).

- Trong dét cdy xanh db thi can c6 chitc ning riéng biét (nhu: cong vién thiéu nhi,
cong vién thé thao, vudn bach thi,bach thdo, cong vién nude )

Cay xanh cdng vién:

- Cay xanh cdng vién dugc trdng theo quy hoach thiét ké cta timg cong vién va hé
thong cdy xanh trong toan khu do thi.

- Khai thac tan dung tdi da tham thuc vat hién hitu dé phat trién hé théng cdy xanh
cdng vién trong tuong lai.

- Phaét trién hé théng cAy xanh phai dam bao giam t5i da chi phi chim séc thudng
xuyeén.

- Cay xanh phai phu hop véi déc diém thd nhudng, khi 'héu va hoat dong cua timg

khu vuc, ddm béao yéu cau vé ky thuat, kha nang che mua ning va thim my trong canh
quan do thi.

- Tao céc tham hoa c¢6 nhiéu mau sic, khong str dung nhing loai cdy hoa khdng c6
trong danh sach nhiing loai cdy thinh hanh, cé nhiéu sdu bo va nhua ddc, an toan cho ngudi
dan va du khéch...

Cay xanh san vuon:

- San vudn duoc phan loai theo cac khu vuc s dung chung va san vuon trong tung
dy 4n thanh phan dugc dau tu quan ly van hanh theo cdc chi s6 hitu riéng.

- Cay xanh san vuon dugc phét trién theo thiét ké ciia timg du 4n riéng, theo y tudng
td chitc khong gian canh quan cua tirng khu vuc.

- Cay trdng trong khu vuc tao thanh tén che ning cho khach du lich, cdy c6 thé trdng
theo tuyén.

- Str dung cdy leo hodc cdy c6 nhi€u mau sdc tao nén khong gian sinh dong, mang
tinh thdm my cao.

- Cay xanh phai dugc trdng mot cach linh hoat. cdy ¢6 thé trong thanh nhitng mang
mau tiy chon. Cay tao thanh tham hoa c6 nhidu miu sic.

Cay xanh duong phé:

- Puoc trdng theo cac tuyén phd theo tirng chiing loai cdy xanh riéng dé tao hinh 4nh
dic trung riéng cho ting tuyén duong.
- Khuyen khich s dung t10ng céc loai céy xanh than thang, dang cao, tan rong, co 1a

quanh nam, dé coc... trén cic tuyén dudng dé dam bao yéu ciu che mua néng va tao canh
quan cho khu d6 thi.

- Trdng cAy xanh trén duong phé phai dam bao cac yéu ciu k§ thuat vé che mua, che
ning, tao canh quan dep va khong cén tré cac hoat dong giao thong, khong che khuét tim
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nhin ctia ngudi tham gia giao thong trén cac tuyén pho.

- Lua chon cdc loai hinh cdy xanh mang dic trung cta khu do thi, sin cé tai dia
phuong.

Cay xanh céch ly:

- Pam bao cic yéu cau k§ thut tai tirng khu vuce cu thé nhu cach ly tleng dn, bao vé
tai cac khu vuc khong an toan... Loai hinh cdy xanh phdi phu hgp véi yéu cau k¥ thuat,
chiic ning cin cich ly ctia mdi khu vuc.

- Cay xanh cach ly két hop céc loai hinh ciy xanh khéc tao nén hé théng cady xanh
chung cho toan khu d6 thi.

- Str dung khu vuc cich ly bao vé an toan cac tuyén cap dién,... lam bai do xe cong
cong, khong gian md va khong gian di bo.

Cay xanh & nhirng khu vyc khac:

- Déi voi cac khu vuc du trit phat trién, khu vuc chua xdy dung cong trinh... dugc
trdng cdy xanh, san thé thao dé tao mang xanh cho khong gian do thi. Giai phdp va khu
vuc trong cdy xanh dugc tinh toan dén phuong 4n xdy dung cong trinh trong twong lai,
han ché phai chit bo cay gay lang phi.

- Dién tich khong gian tréng cta cac khu dit phai bé tri san vuon, cay xanh canh
quan: dién tich tréng ciy xanh phai chiém 50% dét tréng.

- Ddi véi cac khu vuc sin, bai dd xe ngoai troi: khuyén khich str dung gach rong hoic
trong c6 dé tao bé mit thAm nude, gidm su tich nhiét ttr birc xa mat troi.

- Khuyén khich cac giai phap str dung nudce sau sinh hoat cho cac muc dich tuGi cay
dé nang cao hiéu qua sir dung tai nguyén nudc.

2.2. Céc vung, khu vue dic trung cin kiém soat
2.2.1. Vi tri, quy mé cdc viing, khu vuc dic trung can kiém sodt

- Kiém soat khong gian chung theo ting cao di xac dinh, mot sé khu vuc cao ting
tao diém nhin cin dugc dam béo theo dinh hudng quy hoach va cac quy dinh khac;

2.2.2. Néi dung can thuc hign tai cic viing, khu vue kiém sodt

Trén co s6 cde vi tri va khu vue cin kiém soat néu trén, cac ndi dung cén thuc hién
bao gdm:

- Lap quy hoach chi tiét va céac quy dinh quan ly;
- Kiém so4t quy md dan sd va chdng l4n chiém dét dai;

* Ghi chi: Trong qua trinh trién khai lgp quy hoach chi tIet o giai doan sau, vi tri,
hinh dang 6 dat cé thé diéu chinh phii hop véi hién t ‘ang thuc té dam bao tinh kha thi, tuy
nhién can dam ding dién tich da xdc dinh tai do dn nay.

2.3. Cic yéu ciu vé quén ly kién trac
2.3.1. Dit vin héa

- Mat d6 xay dung ti da: 40 %;
- Tang cao xdy dung t6i da: 7 ting;
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- Hé sb SDD theo quy chuén hién hanh
2.3.2. Dit khu dich vy

- Mat d6 xay dung tbi da: 40 %;

- Tang cao x4y dung ti da: 30 tang;

- Hé s6 SDP theo quy chudn hién hanh
2.3.3. Diit bii db xe

- M4t do xay dung gop tdi da: 60%;

- Ting cao x4y dung tdi da: Stang

- Hé s SDP theo quy chudn hién hanh
2.3.4. Dat ciy xanh sir dung cong cong

- Mat do xay dung t6i da: 5%;

- Tang cao x4y dung tdi da: 1 ting;

- Hé s6 SDD theo quy chuan hién hanh
2.3.5. Khu cdy xanh sinh thai

- Mat d6 xay dung t6i da: 5 %;

- Tang cao x4y dung tdi da: 1 tang;

- Hé sb SDP theo quy chuan hién hanh
2.3.6. Khu cdy xanh sir dung han ché

- Mat do xay dung t6i da: 25 %;

- Tang cao x4y dung tdi da: 1 tang;

- Hé s SDP theo quy chuin hién hanh
2.3.7. Dittruong THPT

- Mat d6 xay dung t6i da: 40 %;

- Tang cao xdy dung t6i da: 5 ting;

- Hé sb SDD theo quy chuan hién hanh
2.3.8. Dit co quan tru s¢

- Mat do x4y dung t6i da: 40 %;

- TAng cao xdy dung tdi da:7 ting;

- Hé sb SDP theo quy chuan hién hanh
2.3.9. Dit dich vy du lich

- Mt d6 xay dung tdi da: 40 Y%;

- Tang cao xay dung t6i da: 7 tang;

- Heé s6 SDP theo quy chuan hién hanh
2.3.10.Dit quoc phong
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- Mat do xay dung tbi da: 40 %;

- Tang cao xay dung téi da: 7 tng;

- Hé s6 SDD theo quy chuin hién hanh
2.3.11.Dit ha ting ki thudt khdc

- Mat d6 xay dung toi da: 40 %;
- Tang cao xay dung t6i da: 3 tang;
- Hé s6 SDD theo quy chuin hién hanh
2.4. Quy dinh vé khoéng lui
- Theo quy chuén ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD:

+ Khoang lui cta cac cong trinh tiép giap vaoi duong giao thong (dbi voi duong
giao thong cap khu vuc tré 1én) duge quy dinh tai dd 4n quy hoach chi tiét va thiét ké do
thi, nhung phai thoa man quy dinh trong Béang 2.7;

+ Dbi voi t6 hop cong trinh bao gbm phin dé cong trinh va thap cao phia trén
thi cac quy dinh v& khoang lui cdng trinh dugc 4p dung riéng ddi vai phan dé cong trinh
va dbi v6i phin thap cao phia trén theo chiéu cao twong g ctia mdi phén.

Bang 2.7 (QCVN 01/2021/TT-BXD): Quy dinh khoang i tbi thiéu (m) cuia cac cong trinh
theo bé rong dudng (gidi han boi cic chi gidi dudng do) va chiéu cao xay dung cong trinh

B2 rong dudng tiép gidp voi 16 Chiéu cao xAy dung céng trinh (m)
dat x4y dung cong trinh (m) <19 19 <22 |22 <28 >28

<19 0 3 4 6

19:-<22 0 0 3 6

=22 0 0 0 6

2.5. Quy dinh vé cong trinh ngim

- Quy hoach khéng gian ngam do6 thi bao gom cong trinh cdéng cong ngam, cong
trinh giao thong ngam, hé thong ha tang kg thudt ngam va phan ngam cua cdc cong trinh
xay dung Céc khu vire do thi déu c6 thé xay dung ngam voi diéu kién dam bao cic quy
dinh vé an toan, hé s6 sir dung dét va dugc xdc dinh cu the trong cac do an quy hoach cap
dudi hodac quy hoach chuyén nganh. Cht trong phat trién khong gian ngim tai trung tim
dd thi hon hop hoic khu vue phat trién kinh té ban dém. Viéc bd tri khong gian va bao
dam an toan khong gian ngdm phai tuéin thi cdc quy dinh ciia cic quy chuén hién hanh ¢6
lién quan;

- Viéc xac dinh quy mo khong gian ngim s& dugc tinh toan trong tirng cong trinh
phu hop véi chirc nang va Quy chuan hién hanh. Viéc xay dung cong trinh ngdm can phai
tudn theo Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/10/2010 ctia Chinh phu Vé quan ly khong
gian ngim xdy dung va dugc xac dinh cu thé tai giai doan quy hoach chi tiét; ngam cho
nha & riéng 1& s& dugc quy dinh cu thé tai d6 an quy hoach chi tiét.

2.6.
2.6.1. Cic yéu cau bit budc tuan thii

Quy dinh vé quan ly quy hoach xiay dung
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- TAng cao tdi da, khoang lui, cao d9 nén céc cong trinh chinh cé khéi tich 16n khi
trién khai xdy dung pha1 tudn theo chi gidi cong trinh theo ban vé hd so quy hoach, tuin
thi nguyén tic tbng thé ciia quy ché quan ly d6 thi da dugc phé duyét. Khoang lui cua cac
cong trinh v6i chirc ndng thwong mai, dich vu v6i céc tuyén dudng mang tinh noi bd duoc
phép bang khong dé dam bao tinh than thién va ning dong;

- Phu hop véi cac khéng ché va quy dinh quéan ly céng trinh theo Quy chuin xay
dung Viét Nam vé quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD). Khi trién khai xay dung
phai dép img cac yéu cAu vé phong chdy theo QCXDVN 06:2021; tinh dén nhu cau sir
dung cho ngudi khuyét tat theo QCXDVN 10:2014; d4p tmg theo céc quy chuén xay dung
hién hanh khac;

- Miit tién chinh cé4c cong trinh duoc bd tri theo ban v&, cdc bé mit ¢ dién tich 16n
khéc ctia cong trinh khi x4y dyng phai thich ung véi diéu kién khi hau dia phuong;

- Phin ha tAng k§ thuét ciia khu dit phai duoc bé tri kin hodc 1am ngdm dé khéng
anh hudng dén canh quan do thi;

- Céc diém nhan do thi, khi trién khai thiét ké canh quan cac khu vuc, cac cong trinh
quan trong, cac khong gian kién triuc ddc trung khac phai dam bdo hai hoa vé mau sac,
khoi tich chinh, khoang cich dén cdng trinh 14n can. Cac chi tiéu xay dung tuin thu theo
quy hoach céc chuirc ndang cong trinh khong ché trong d6 an & budc sau.

3. TO CHUC THUC HIEN
3.1. Quy dinh vé tinh phap ly

Moi viée dau tu, thuc hién du 4n, xdy dung, khai thac va sir dung phai tuan theo Pd
an quy hoach phan khu dd dugc phé duyét va trong ban quy dinh nay. Néu t6 chirc, ca
nhAin nao vi pham s& bi x{r ly va chiu trach nhiém truéc co quan Nha nudc va phap luét
hién hanh.

3.2. K&é hoach t6 chirc thure hién

Céc co quan c¢6 lién quan cua Ban quan ly Khu kinh té Van Phong c6 trach nhiém
gidm sat viéc thuc hién cac diéu khoan trong Quy dinh nay.

Moi td chirc va ca nhéan sir dung cac cong trinh trong dy 4n trén c6 trach nhiém thuc
hién theo Quy dinh nay./.
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4. Quy dinh quan ly theo timg 6 phd

Bing tong hop Quy hoach sir dung dat

Mait do
i xay T?mg'
STT Loai dat Dién tich (ha) Ty 1€ (%) dung cao toi
tdi da da
%)

KHU I 2337,59 100,00

1 Dit vin hoa 1,60 0,07 40 7
1-VH-01 1,60 0,07 40 7

2 :fchl:; dich vu (khéng bao gdm dich vu du 25722 11,00 40 30
1-DV-01 2,38 0,10 40 30
1-DV-02 6,84 0,29 40 30
1-DV-03 3,08 0,13 40 30
1-DV-04 4,09 0,17 40 30
1-DV-05 3,11 0,13 40 30
1-DV-06 2,47 0,11 40 30
1-DV-07 3,89 0,17 40 30
1-DV-08 5,41 0,23 40 30
1-DV-09 4,52 0,19 40 30
1-DV-10 2,56 0,11 40 30
1-DV-11 5,20 0,22 40 30
1-DV-12 2,71 0,12 40 30
1-DV-13 2,40 0,10 40 30
1-DV-14 15,09 0,65 40 30
1-DV-15 4,17 0,18 40 30
1-DV-16 14,86 0,04 40 30
1-DV-17 30,25 1,29 40 30
[-DV-17 24,81 1,06 40 30
1-DV-18 5,41 0,23 40 30
1-DV-19 4,69 0,20 40 30
1-DV-20 4,77 0,20 40 30
1-DV-21 5,53 0,24 40 30
1-DV-22 9,30 0,40 40 30
1-DV-23 1,78 0,08 40 30
1-DV-24 1,22 0,05 40 30
1-DV-25 4,56 0,20 40 30
1-DV-26 6,42 0,27 40 30
1-DV-27 15,84 0,68 40 30
1-DV-28 17,08 0,73 40 30
1-DV-29 14,64 0,63 40 30
1-DV-30 28,14 1,20 40 30

3 Dit cdy xanh sinh thai 40,90 1,75 5 1
1-ST-01 0,55 0,02 5 1
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Mat 3b

xay Ting
STT Loai dit Dién tich (ha) Ty 18 (%) dyng | cao toi
toi da da
%)

1-ST-02 0,19 0,01 5 1
1-ST-03 10,70 0,46 5 1
1-ST-04 1,87 0,08 5 1
1-ST-05 0,27 0,01 5 1
1-ST-06 3,35 0,14 5 1
1-ST-07 4,42 0,19 5 1
1-ST-08 L,72 0,07 5 1
1-ST-09 15,62 0,67 5 1
1-ST-10 2,14 0,09 5 1
1-ST-11 0,07 0,003 5 1

4 DAt cdy xanh st dung han ché 159,49 6,32 25 1
1-CXHC-01 31,06 1,33 5 1
1-CXHC-02 48,91 2,09 5 1
1-CXHC-03 69,73 2,98 5 1
1-CXHC-04 0,57 0,02 25 1
1-CXHC-05 1,27 0,05 25 1
1-CXHC-06 1,25 0,05 25 1
1-CXHC-07 2,16 0,09 25 1
1-CXHC-08 1,04 0,04 25 1
1-CXHC-09 2,33 0,10 25 1
1-CXHC-10 1,17 0,05 25 1
bét cdy xanh chuyén dung 2,43 0,10
1-CXCD-1 2,43 0,10

6 Dit dich vu, du lich 122,47 524 25 25
1-DLS-01 5,64 0,24 25 25
1-DLS-02 4,05 0,17 25 25
1-DLS-03 23,01 0,98 25 25
1-DLS-04 2.90 0,12 25 25
1-DLS-05 12,20 0,52 25 25
1-DLS-06 2,32 0,10 25 25
1-DLS-07 3,56 0,15 25 25
1-DLS-08 9,92 0,42 25 25
1-DLS-09 13,47 0,58 25 25
1-DLS-10 4,46 0,19 25 25
1-DLS-11 5,47 0,23 25 25
1-DLS-12 5,81 0,25 25 25
1-DLS-13 6,05 0,26 25 25
1-DLS-14 21,98 0,94 25 25
1-DLS-15 1,63 0,07 25 25

7 Pit ton gido di tich 0,84 0,04 40
1-TG-01 0,78 0,03 40 7
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Mat d¢

xay Ting
STT Loai dit Dién tich (ha) Ty 18 (%) dung | cao tbi
toi da da
%)

1-TG-02 0,06 0,00 40 7

8 bat quoc phong 3,43 0,15 40
1-QP-1 3,43 0,15 40

9 Dudng giao théng 134,45 5,75

10 Dit ha tng k¥ thuat khac 0,47 0,02 40 3
1-HT-01 0,47 0,02 40 3

11 Dit 1am nghiép 7,62 0,33
Dit rimg san xudt 7,62 0,33
1-LN 7,62 0,33

12 bat chua sir dung 279,50 11,96
1-CSD-01 279,49 11,96
1-CSD-02 0,06 0,00

13 Dit khéc (d4t bai cat) 187,92 8,04
1-BC 187,92 8,04

14 Khu vyc méat nudce 1139,25 48,74
1-MN 1139,25 48,74

KHU 11 726,41 100,00

| {i(i}zj)djch vu (khong bao gém dich vu du 84,54 11,64 40 30
2-DV-01 3,52 0,48 40 30
2-DV-02 2,42 0,33 40 30
2-DV-03 1,57 0,22 40 30
2-DV-04 2,14 0,29 40 30
2-DV-05 3,41 0,47 40 30
2-DV-06 55 0,76 40 30
2-DV-07 3,84 0,53 40 30
2-DV-08 4,10 0,56 40 30
2-DV-09 7,93 1,09 40 30
2-DV-10 7,01 0,97 40 30
2-DV-11 8,44 1,16 40 30
2-DV-12 2,74 0,38 40 30
2-DV-13 4,22 0,58 40 30
2-DV-14 13,49 1,86 40 30
2-DV-15 10,35 1,42 40 30
2-DV-16 3,84 0,53 40 30

2 Cay xanh str dung cong cong 8,42 1,16 5 1
2-CXCC-01 8,42 1,16 5 1

3 Dat cay xanh sinh thai 95,29 12,30 5 1
2-ST-01 0,30 0,04 5 1
2-ST-02 0,92 0,13 5 1
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Mat d¢

xay Ti‘lng
STT Loai dit Dién tich (ha) Ty 18 (%) dung | cao toi
tdi da da
Yo)
2-ST-03 0,64 0,09 5 1
2-ST-04 0,58 0,08 5 1
2-ST-05 0,58 0,08 5 1
2-ST-06 0,49 0,07 5 1
2-ST-07 7,80 1,07 5 1
2-ST-08 6,42 0,88 5 1
2-ST-09 1,65 0,23 5 1
2-ST-10 66,15 9,11 5 1
2-ST-11 1,65 0,23 5 1
2-ST-12 2,14 0,29 5 1
2-ST-13 3,85 0,53 5 1
2-ST-14 2,12 0,29 5 1
4 Dit truong trung hoc phd théng 2,57 0,35 40 5
2-THPT-01 2,57 0,35 40 5
5 Co quan, tru s& 0,52 0,07 40 7
2-CQ-1 0,52 0,07 40 7
6 Dt dich vy, du lich 121,52 16,73 25 25
2-DLS-01 5,66 0,78 25 25
2-DLS-02 12,35 1,70 25 25
2-DLS-03 11,07 1,52 25 25
2-DLS-04 7,67 1,06 25 25
2-DLS-05 9,62 1,32 25 25
2-DLS-06 1,90 0,26 25 25
2-DLS-07 2,02 0,28 25 25
2-DLS-08 2,42 0,33 25 25
2-DLS-09 2,23 0,31 25 25
2-DLS-10 7,96 1,10 25 25
2-DLS-11 5,58 0,77 25 25
2-DLS-12 5,58 0,77 25 25
2-DLS-13 4,14 0,57 25 25
2-DLS-14 4,48 0,62 25 25
2-DLS-15 3,83 0,53 25 25
2-DLS-16 3,83 0,53 25 25
2-DLS-17 4,86 0,67 25 25
2-DLS-18 5,31 0,73 25 25
2-DLS-19 5,58 0,77 25 25
2-DLS-20 8,64 1,19 25 25
2-DLS-21 6,79 0,93 25 25
7 bat an ninh 0,51 0,07 40
2-AN-1 0,51 0,07 40
8 Pudng giao thong 62,58 8,61
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Mat do

xay T'fmg
STT Loai dit Dién tich (ha) TY 18 (%) dung | cao tbi
t6i da da
Ye)
9 Bii dd xc 6,58 0,91 60 5
2-BX-01 1,61 0,22 60 5
2-BX-02 1,03 0,14 60 5
2-BX-03 1,91 0,26 60 5
2-BX-04 2,03 0,28 60 5
10 Pit ha tang k§ thuat khac 3,22 0,44 40 3
2-HT-01 3,22 0,44 40 3
11 bat noéng nghiép 19,15 2,64
2-NN 19,15 2,64
12 Dit khéc (dat bai cat) 19,22 2,65
2-BC 19,22 2,65
13 Khu vuc mit nude 302,29 41,61
2-MN 302,29 41,61
KHU I 2337,59 100,00
1 Pit vin hoé 1,60 0,07 40
1-VH-01 1,60 0,07 40
9 :i((l;llil)dich vu (khong bao g6m dich vu du 257.22 11,00 40 30
1-DV-01 2,38 0,10 40 30
1-DV-02 6,84 0,29 40 30
1-DV-03 3,08 0,13 40 30
1-DV-04 4,09 0,17 40 30
1-DV-05 3,11 0,13 40 30
1-DV-06 2,47 0,11 40 30
1-DV-07 3,89 0,17 40 30
1-DV-08 5,41 0,23 40 30
1-DV-09 4,52 0,19 40 30
1-DV-10 2,56 0,11 40 30
1-DV-11 5,20 0,22 40 30
1-DV-12 2,71 0,12 40 30
1-DV-13 2,40 0,10 40 30
1-DV-14 15,09 0,65 40 30
1-DV-15 4,17 0,18 40 30
1-DV-16 14,86 0,64 40 30
1-DV-17 30,25 1,29 40 30
1-DV-17 24,81 1,06 40 30
1-DV-18 5,41 0,23 40 30
1-DV-19 4,69 0,20 40 30
1-DV-20 4,77 0,20 40 30
1-DV-21 5,53 0,24 40 30
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Mat do

. xay Tﬁng
STT Loai dat Dién tich (ha) Ty 1€ (%) dung cao toi
toi da da
%)
1-DV-22 9,30 0,40 40 30
1-DV-23 1,78 0,08 40 30
1-DV-24 1,22 0,05 40 30
1-DV-25 4,56 0,20 40 30
1-DV-26 6,42 0,27 40 30
1-DV-27 15,84 0,68 40 30
1-DV-28 17,08 0,73 40 30
1-DV-29 14,64 0,63 40 30
1-DV-30 28,14 1,20 40 30
3 Pit cdy xanh sinh thai 40,90 1,75 5 1
1-ST-01 0,55 0,02 5 1
1-ST-02 0,19 0,01 5 1
1-ST-03 10,70 0,46 5 1
1-ST-04 1,87 0,08 5 1
1-ST-05 0,27 0,01 5 1
1-ST-06 3,35 0,14 5 1
1-ST-07 4,42 0,19 5 1
1-ST-08 1,72 0,07 5 1
1-ST-09 15,62 0,67 5 1
1-ST-10 2,14 0,09 5 1
1-ST-11 0,07 0,00 5 1
4 Pit cdy xanh sir dung han ché 159,49 6,82
1-CXHC-01 31,06
1-CXHC-02 48,91
1-CXHC-03 69,73
1-CXHC-04 0,57
1-CXHC-05 1,27
1-CXHC-06 1,25
1-CXHC-07 2,16
1-CXHC-08 1,04
1-CXHC-09 2,33
1-CXHC-10 1,17
5 Pit cdy xanh chuyén dung 2,43 0,10
1-CXCD-1 2,43 0,10
6 Dat dich vuy, du lich 122,47 5,24 25 25
1-DLS-01 5,64 0,24 25 25
1-DLS-02 4,05 0,17 25 25
1-DLS-03 23,01 0,98 25 25
1-DLS-04 2,90 0,12 25 25
1-DLS-05 12,20 0,52 25 25
1-DLS-06 2,32 0,10 25 25
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Mat dé

xay Ting
STT Loai dit Dién tich (ha) Ty 18 (%) dung | cao toi
tdi da da
Ye)
1-DLS-07 3,56 0,15 25 25
1-DLS-08 9,92 0,42 25 25
1-DLS-09 13,47 0,58 25 25
1-DLS-10 4,46 0,19 25 25
1-DLS-11 5,47 0,23 25 25
1-DLS-12 5,81 0,25 25 25
1-DLS-13 6,05 0,26 25 25
1-DLS-14 21,98 0,94 25 25
1-DLS-15 1,63 0,07 25 25
7 Pit ton gido di tich 0,84 0,04 40 7
1-TG-01 0,78 0,03 40 7
1-TG-02 0,06 0,00 40 7
8 bat quoc phong 3,43 0,15 40 7
1-QP-1 3,43 0,15 40 7
9 Pudng giao thong 134,50 5,75
10 | Pét ha ting k¥ thuat khac 0,42 0,02 40 3
1-HT-01 0,42 0,02 40 3
11 | Détlam nghiép 7,62 0,33
Dt rimg san xudt 7,62 0,33
1-LN 7,62 0,33
12 | Pt chwra sir dung 279,51 11,96
1-CSD-01 279,45 11,95
1-CSD-02 0,06 0,00
13 | Dt khic (dit bai cat) 187,91 8,04
1-BC 187,91 8,04
14 Khu vuc mit nude 1139,25 48,74
1-MN 1139,25 48,74
KHU II 726,41 100,00
I {]((ilhu) dich vu (khong bao gdm dich vu du 84.54 11,64 40 30
2-DV-01 3,52 0,48 40 30
2-DV-02 2,42 0,33 40 30
2-DV-03 1,57 0,22 40 30
2-DV-04 2,14 0,29 40 30
2-DV-05 3,41 0,47 40 30
2-DV-06 5,52 0,76 40 30
2-DV-07 3,84 0,53 40 30
2-DV-08 4,10 0,56 40 30
2-DV-09 7,93 1,09 40 30
2-DV-10 7,01 0,97 40 30
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Mat d¢

xay Ting
STT Loai dét Dién tich (ha) Ty 1€ (%) dung cao toi
toi da da
%)
2-DV-11 8,44 1,16 40 30
2-DV-12 2,74 0,38 40 30
2-DV-13 4,22 0,58 40 30
2-DV-14 13,49 1,86 40 30
2-DV-15 10,35 1,42 40 30
2-DV-16 3,84 0,53 40 30
2 Cay xanh st dung cong cong 8,42 1,16 5 1
2-CXCC-01 8,42 1,16 5 1
3 Dit cdy xanh sinh thai 95,29 12,30 g 1
2-ST-01 0,30 0,04 5 1
2-ST-02 0,92 0,13 5 1
2-ST-03 0,64 0,09 5 1
2-ST-04 0,58 0,08 5 1
2-ST-05 0,58 0,08 5 1
2-ST-06 0,49 0,07 5 1
2-ST-07 7,80 1,07 5 1
2-ST-08 6,42 0,88 5 1
2-ST-09 1,65 0,23 5 1
2-ST-10 66,15 9,11 5 1
2-ST-11 1,65 0,23 5 1
2-ST-12 2,14 0,29 5 1
2-ST-13 3,85 0,53 5 1
2-ST-14 2,12 0,29 5 1
4 Dat truong trung hoc phd thong 257 0,35 40 5
2-THPT-01 2,57 0,35 40 5
5 Co quan, tru s& 0,52 0,07 40 7
2-CQ-1 0,52 0,07 40 7
6 | Pitdich vy, dulich 121,52 16,73 25 25
2-DLS-01 5,66 0,78 25 25
2-DLS-02 12,35 1,70 25 25
2-DLS-03 11,07 1,52 25 25
2-DLS-04 7,67 1,06 25 25
2-DLS-05 9,62 1,32 25 25
2-DLS-06 1,90 0,26 25 25
2-DLS-07 2,02 0,28 25 25
2-DLS-08 2,42 0,33 25 25
2-DLS-09 2,23 0,31 25 25
2-DLS-10 7,96 1,10 25 25
2-DLS-11 5,58 0,77 25 25
2-DLS-12 5,58 0,77 25 25
2-DLS-13 4,14 0,57 25 25
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Mat do

XAy T?mg
STT Loai dit Dién tich (ha) Ty 18 (%) dung | cao toi
tdi da da
%)
2-DLS-14 4,48 0,62 25 25
2-DLS-15 3,83 0,53 25 25
2-DLS-16 3,83 0,53 25 25
2-DLS-17 4,86 0,67 25 25
2-DLS-18 531 0,73 25 25
2-DLS-19 5,58 0,77 25 25
2-DLS-20 8,64 1,19 25 25
2-DL8-21 6,79 0,93 25 25
7 Dat an ninh 0,51 0,07 40
2-AN-1 0,51 0,07 40 7
8 Pudng giao théng 62,58 8,61
9 Bii d6 xe 6,58 0,91 60 5
2-BX-01 1,61 0,22 60 5
2-BX-02 1,03 0,14 60 5
2-BX-03 1,91 0,26 60 5
2-BX-04 2,03 0,28 60 5
10 | Pét ha tAng k¥ thuit khic 3,22 0,44 40 3
2-HT-01 3,22 0,44 40 3
11 bat ndng nghiép 19,15 2,64
2-NN 19,15 2,64
12 | Dt khac (dat bai cat) 19,22 2,65
2-BC 19,22 2,65
13 Khu vuc mét nudce 302,29 41,61
2-MN 302,29 41,61
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