CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

~ NGHIDPINH o
QUY BPINH CHI TIET MQT SO PIEU CUA LUAT NHA O
VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI

Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctiia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi,
c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2024 dugc sira d6i boi:

Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024
cua Chinh phu quy dinh chi tlet mot sO diéu ctua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan
Iy nha ¢ xd hoi va Nghi dinh sO 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sO
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua Quoéc hoi thi diém vé mot sb co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi, c¢6 hiu luc ké tir ngay 10 thang
10 nam 2025.

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 19 thang 6 niam 2015, Ludt sira doi,
bé sung mét sé dieu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, b6 sung
mot sé diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Pdu thau ngdy 23 thing 6 nam 2023;

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sua do6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai S0 ) 31/2024/QH1 5,
Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH]S,
Ludt Cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Xdy dung;

‘ Chinh phd ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha
& vé phat trién va quadn Iy nha & xa hoi'.

! Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang
7 nam 2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cta Qudc hoi thi diém vé& mot sb co ché,
chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi, co can cir ban hanh nhu sau:

“Can cir Ludt Toé chirc Chinh phii s6 63/2025/QH135;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHIS5; Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bt déng san sé 29/2023/QHI5 va Ludt Cdc to
chirc tin dung s6 32/2024/QH135;

~ Can cir Nghij quyét s6 201/2025/QH1S5 ciia Quéc hoi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sach dic thii phat
trién nha & xa hji;

Theo d@é nghi ciia BY trurong B Xay dung;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-to-chuc-Chinh-phu-2015-282379.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-phu-va-Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-sua-doi-2019-411945.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-phu-va-Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-sua-doi-2019-411945.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-phu-va-Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-sua-doi-2019-411945.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Dau-tu-so-61-2020-QH14-321051.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-sua-doi-2020-so-62-2020-QH14-418229.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-sua-doi-2020-so-62-2020-QH14-418229.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx

2
Chwong I

NHUNG QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot so diéu, khoan, diém quy dinh tai Luat
Nha ¢ s6 27/2023/QH15 (sau day goi la Luat Nha &) vé:

1. Khoan 2 Diéu 83 vé quy dinh viéc chu dau tu du an dau tur xay du’ng nha ¢
thuong mai phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong dy an da dau tu xay du'ng hé
thong ha tang k¥ thuat de xdy dung nha & xa hoi hoac bd tri quy dat nha & xa hoi da
dau tu xay dung hé théng ha tang ki thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tur
xdy dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi do hodc dong tién tuong du:ong gia tri quy dat
da dau tu xay dung hé théng ha ting ky thuat dé xay dung nha & xa hoi.

2. Khoan 2 Piéu 34 vé cac giai doan ciia dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa
hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

3. Diém a, diém b khoan 4 Diéu 84 vé lya chon chil dau tu dy an dau tu xay
dung nha ¢ xa hdi.

4. Piém c, diém d, diém d khoan 2 Diéu 85 va khoan 3 Diéu 85 vé uu dai
chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi (101 nhuan dinh mire; dién tich kinh
doanh dich vu, thu’ong mai, nha o thu:ong mai, vay Von voi lai suit uu dii), chu
dau tu du an dau tu xay du’ng nha & thuong mai tryc tiép dau tu xay dung nha &
x4 hoi trong du an dau tu xay dyng nha & thuong mai do.

5. Piéu 82 vé loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi.

6. Diém a, diém b khoan 1, khoan 6 va khoan 8 Diéu 78 vé diéu kién dugc
hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.

7. Khoan 6 Diéu 87 vé xac dinh gia ban, gla thué mua, gia thué€ nha & xa hoi
duogc dau tu xay dung khong bang vbn dau tu cong, nguon tai chinh cong doan.

8. Khoan 4 Diéu 126 vé xac dinh gia nha & x4 hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii
trang nhan dan thudc tai san cong; viéc mién, giam ti€én cho thué nha & xa hoi, nha
¢ cho luc lugng vii trang nhan dan; viéc quan 1y, sir dung, van hanh nha & xa héi,
nha & cho lyc luong vii trang nhan dan thudc tai san c()ng

9. Khoan 9 Piéu 88 va diém e khoan 1 Piéu 89 vé viéc ndp tién st dung
dat khi ban lai nha & x3 hoi.

10. Khoan 4 Diéu 89 vé trinh ty, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué nha &
xa hoi.

11. Khoan 2 biéu 94 vé diéu kién dam bao an toan vé moi trudng, quy mo,
ty 1& dién tich dét phat trién nha luu tri cong nhan trong khu céng nghiép.

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sita d6i, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26
thdng 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién va qudn 1y nha ¢ xa
héi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sd dzéu va
bién phap thi hanh Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia Quéc hi thi diém vé mét sé co
ché, chinh sdach ddc thii phat trién nha ¢ xa hoi.”
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12. Khoan 4 Biéu 100 vé viéc cho thué va quan 1y, sir dung nha luu tra cong
nhan trong khu cong nghiép.

13. Khoan 3 Diéu 109 vé trinh ty, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué nha
¢ cho luc lugng vii trang nhan dan.

14. Khoan 5 Diéu 77 vé hc*)? trg cho vay von uu dai ciia Nha nude théng qua
Ngan hang Chinh sach xa hoi, t6 chuc tin dung do Nha nudc chi dinh d€ mua,
thué mua nha & xa hoéi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan hoac ty xay dung
hodc cai tao, stra chira nha ¢.

15. Khoan 4 biéu 1 17 vé vay von uu dai thong qua Ngén hang Chinh sach
xa hd1, Ngan hang Phat trién Viét Nam dé€ phat trién nha & xa hoi.

16. Khoan 2 Diéu 125 vé tham dinh D¢ 4n bén nha & xa héi, nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan thudc tai san cong dang cho thué.

17. Khoan 10 Diéu 88 vé cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi.

18. Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép vé nha & xa hdi.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Nghi dinh nay duoc ap dung dbi véi cac d6i tuong sau day:

1. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan thudc cac thanh phan kinh té trong nuoc,
nudc ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia dau tu phat trién
nha & xa hoi, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho luc lugng
vii trang nhan dan theo quy dinh cua Luét Nha 6.

2. Céc dbi tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi; dugce thué nha luu
tra cong nhan; dugc mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan
theo quy dinh cua Luat Nha 6.

3. Cac co quan quan ly nha nude va cac t6 chirc khac c6 lién quan dén linh
vuc phat trién va quan ly nha ¢ xa hgi, nha luu trd cong nhan trong khu cong
nghi¢p, nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, nhimng tir ngit sau day dugc hiéu nhu sau:

1. HY gia dinh dugc huong chinh sach hd trg vé nha o xa hoi theo quy dinh
cua Nghi dinh nay la nhu’ng nguoi bao gom vo, chong, cha, me, con theo phap
ludt v€ cu tru cua nguoi duge huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi quy dinh
tai Diéu 77 cua Luat Nha 6.

2. Dy 4n nha ¢ xa hoi dé cho thué 1a dy 4n nha & x4 hoi dugc dau tu xdy
dung chi dé cho thué.

3. Dy an dau tu xay dung nha xa hoi, nha & cho luc lugng Vil trang nhan
dan bao g()m‘dl_r an dau tu xay dung nha & theo quy dinh tai cac diém a, b, c, d va
¢ khoan 1 Diéu 30 cua Luat Nha 6.

4. P6i tuong thu nhap thip quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 ctia Luat Nha & 1a
nguoi ¢ muc thu nhédp theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Nghi dinh nay.
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Chuong I1
CAC GIAI POAN CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN
Muc 1.
GIAI POAN CHUAN BI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA G CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN
Diéu 4. Pé xuit diu tw dw an diu tw xdy dung nha & khi 1am thi tuc
dé nghi quyét dinh hoic chip thuin chi trwong diu tw
1. Viéc 1ap dé xuét dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho
luc lwong vil trang nhan dan khi lam thu tuc dé nghi quyét dinh hodc chap thuan
chu trwong dau tu dugc ap dung thyuc hién nhu quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh sb
95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot
50 diéu ctia Luat Nha 6.
2. Pbi vé6i dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi sir dung nguén tai chinh cong
doan thi Téng Lién doan Lao dong Viét Nam giao don vi truc thudc hoac don vi
su nghiép cong 1ap thudc tham quyén quan 1y 1ap dé xuét dau tu du 4n.

Piéu 5. Quy hoach xay dung dé thwe hién dw 4n diu tw xdy dung
nha &

1. Viéc quy hoach xay dung dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha & xa
hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan dugc ap dung thuc hién nhu quy dinh
tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Nha
& va quy dinh tai Diéu nay.

2. Yéu ciu vé cép do quy hoach dé thuc hién lya chon chu dau tu dy an
duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop du thau lya chon chi dau tu du an thi ap dung yéu cau vé
quy hoach theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 21 cta Nghj dinh nay;

b) Truong hop Nha nude sir dung quy dat trong dy an dau tu xay dung nha
& thuong mai dé dau tu xay dung nha & xa hoi dé giao cho t6 chire khac thyc hién
dau tu xay dung nha & xi hoi, nha & cho lyc luong vii trang nhan dan theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 84 ctia Luat Nha & thi Nha nudc t6 chtc lua chon chi dau
tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay néu céc chi tiéu vé nha ¢ xa hoi da duoc xéac
dinh trong quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cta dy an dau tu xay dung nha & thuong
mai d3 dugc co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét.

Truong hop quy hoach chi tiét ty 1 1/500 cua du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai di duoc co quan nha nudce co thAim quyén phé duyét chwa xac dinh cac chi
tiéu vé nha & xa hoi trong du an thi viéc d4u thau lya chon cha dau tu méi cho du
an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dugc ap dung thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan nay.

3. Trudng hop phai danh quy dit & da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥
thuat trong du an dau tu xdy dung nha & thuong mai dé xay dung nha & xa hoi
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 cua Nghi dinh nay thi quy dat nay duoc xac
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dinh theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ctia du an dau tu xdy dung nha & thuong
mai dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Pi¢u 6. Quyét dinh, chap thuin, diéu chinh chii trwong diu tw du 4n
diu tw xiy dung nha &

1. Viéc quyét dinh, chép thuén, diéu chinh chu truong dau tu dy 4n dau tu
xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan dugc ap dung thuc
hién nhu quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 6 Piéu 15 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay.

Viéc quyét dinh, diéu chinh chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
bang nguon tai chinh cong doan dugc thuc hién theo quy dinh 4p dung véi dy an
dau tu cong theo quy dinh cta phéap lut vé dau tu cong.

2. Truong hop Nha nude st dung quy dat trong du 4n dau tu xay dung nha
& thuong mai dé dau tu xay dung nha & xa hoi dé giao cho t6 chtrc khac thyuc hién
dau tu xdy dung nha & xi hoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 ctia Luat Nha
& thi trudc khi to chirc lwa chon chil ddu tu méi, co quan c6 tham quyén phai thuc
hién chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu.

3. P6i véi dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi thudc dién chap thuan chi
trerong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, co quan chu tri tham dinh
chu truong dau tu ¢6 trach nhiém lay ¥ kién tham dinh cua co quan quan ly vé nha
& cung cap vé cac nodi dung theo quy dinh ctia phép lut vé dau tu va quy dinh tai
khoan 4, khoan 5 Piéu nay.

Péi voi du an du tu xdy dung nha & cho luc lugng vil trang nhan dan thi phai lay
¥ kién cua B6 Qudc phong, B6 Cong an d6i v6i ndi dung vé cac yéu cau cua du
an va cac ndi dung khac (néu co).

4. Noi dung lay y kién thdm dinh vé nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc lugng vii
trang nhan dan trong ho so d€ nghi chap thuan chu truong dau tu, bao gom cac
ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Ludt Nha ¢ va
cac ndi dung sau day:

a) So bo tong mirc dau tu ctia dy an;

b) Loai nha va tiéu chuan dién tich nha &;

¢) Céc co ché, chinh sach hd trg chii dau tu du an (néu co).

‘ 5. Noi dung tl}ém dinh vé nha ¢ trong hé so ‘dé nghi chap thuan chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam chu dau tu dy 4n xay dung nha ¢ xa
hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, bao gom:

) Vigc dap ung cac diéu kién 1am chu déu tu du 4n theo quy dinh cta phép
luat vé nha &, phap luat vé dau tu, phap luat vé dat dai va phap luat 0 lién quan

(trtr truong hop da Iya chon chu dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap
luat vé dat dai va phap luat c6 lién quan);

b) Céc ndi dung quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.
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6. Co quan, nguoi co tham quyén chi chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung
duoc giao co ¥ kién tham dinh vé nha & trong hd so d& nghi chap thuan chu truong
dau tu tai khoan 4, khoan 5 Picu nay; khong chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung
trong cac van ban, glay to ¢6 trong hd so dd duge co quan, nguoi co thAm quyén
khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

Piéu 7. Chi dau tw du an dau tu xay dung nha o

1. Dbi véi du an str dung vén dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan thi
viéc xéac dinh chi dau tu du an dugc ap dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7
Luat Xay dung va phap luat vé dau tu cong.

2. Déi véi du an st dung ngudn vén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113
ctia Luat Nha & thi viéc x4c dinh chu dau tu du an duoc ap dung theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 7 cua Luit Xay dung.

3. B6i v6i du an khong sir dung vén quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay va khong thudc truong hop cha dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong
mai truc tiép dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi thi viée lua chon chu dau tu thuc hién
thong qua mot trong cac hinh thirc dudi day:

a) Chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 84 cua
Luat Nha ¢;

b) Pau thau lwa chon chil dau tu theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 84
cua Luat Nha ¢;

¢) Chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thusn nha dau tu lam chu
dau tu du an theo quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu 84 cta Luat Nha 6.

4. Trinh ty, tha tuc lya chon chu dau tu du an quy dinh tai diém a va
diém b khoan 3 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 20 va Diéu 21 cta
Nghi dinh nay.

5. Pbi voi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu nay thi vin ban
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu theo phap luat veé
dau tu 1a van ban xac dinh chu dau tu du an.

6. Truong hop phai danh quy dat trong du 4n dau tu xay dung nha & thuong

mai dé xay dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh tai Diéu 17 cuia Nghi dinh nay thi chu
dau tu du an dau tu xay dung nha o thuong mai dé truc tiép thuc hién dau tu xay
dung nha ¢ x4 hoi trén dién tich quy dat nay.
Truong hop Nha nude sir dung qui dat nay dé giao cho t chirc khac thuc hién du
an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan theo quy
dinh thi thuc hién lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Piéu 20, Piéu 21 cia
Nghi dinh nay.

7. Truong hop cod nhiéu nha dau tu xay dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc
lwong vii trang nhan dan dugc chap thuan chua treong dau tu theo phap luat vé dau
tu thi cac nha dau tu nay co thé iy quyén cho mot nha dau tu c6 du diéu kién hodc
thanh 1ap doanh nghiép, hop tac xa co du diéu kién 1am chi dau tu xay dung nha
& theo quy dinh cua phéap ludt vé nha &. Viéc uy quyén lam chu dau tu du 4n xay
dung nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan quy dinh tai khoan nay
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duoc thuc hién théng qua Hop dong uy quyén, trong d6 quy dinh 18 quyén va
trach nhiém cac bén.

Piéu 8. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién du 4n diu tw xay dung nha &

1. Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich stir dung dat dé thuc hién
dy an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, dé
dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai trong pham vi dy an dau tu xay dung nha & xa
hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan (néu c0) thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu cd) cta du an thyuc
hién theo quy dinh ciia phéap luat vé dat dai.

2. Chu dau tu du 4n du tu xay dung nha & x3 hoi, nha & cho luc luong vil
trang nhan dan duoc mién tién st dung dat, tién thué dat ddi v6i toan bo dién tich
dat cua du 4n; chu dau tu khong phai thuc hién thi tuc xac dinh gia dit, tinh tién
st dung dat, tién thué dat duoc mién va khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién
tién sir dung dat, tién thué dat.

Truong hop chil dau tu thyc hién dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai trong
pham vi dy 4n theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 85 cua Luat Nha ¢ thi
viéc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat phai ndp thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat phai ghi rd phan dién tich dat dé dau
tu xay dung nha & thwong mai phai nop tién sir dung dat trong trudong hop cha dau
tu dy an thuc hién dau tu xay dung nha ¢ thwong mai trong pham vi dy 4n.

4. Truong hop cha dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi da ndp tién
str dung dat khi nha dau tu c6 quyén st dung dat thong qua thoa thuan vé nhan
quyén st dung dat d6i vai loai dat dugc thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa
hoi hodc dang c6 quyén st dung dat dbi voi loai dit duge thuc hién du 4n dau tu
xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cta Luat Dét dai thi Uy ban nhéan dan cap
tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khau trur tién st dung d4t ma chu
dau tu da nop cho Nha nude theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién
thué dat, tinh tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

Picu 9. Thuc hién cac thii tuc lién quan khac trong giai doan chuan bi
dau tw dy 4n

1. Sau khi lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Nghi dinh nay,
chu dau tu du an phai thuc hién cac thu tuc lién quan nhu thoa thuan d4u ndi ha
tang, cam két bao vé moi trudng trong trudng hop phai co cam két, thyc hién giai
phéap phong chay, chita chay theo quy dinh cua phap luat vé phong chay, chira
chay va thuc hién cac thu tuc khac c6 lién quan theo quy dinh cta phap luét.

Truong hop du an chua c6 quy hoach chi tiét duoc phé duyét thi chu dau
tu 1ap, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cua du an duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, phap luét vé xay dung.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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2. Tuy theo tinh chét cua du an va diéu kién cu thé, chu dau tu c6 thé thyuc
hién theo timg budc khac nhau hodc thuc hién d(‘A)ng tho1i cac thu tuc quy dinh tai
Piéu ndy bao dam phu hop vdi trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung, phap ludt vé dat dai va phéap luat co lién quan.

Piéu 10. Lap, tham dinh, phé duyét du 4n du tw xay dung nha &

Viéc lap, tham dinh, phé duyét du an dau tu nha ¢ xa héi, nha & cho luc
luong vii trang nhan dan dugc ap dung thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 19 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét mot sO diéu cua Luat Nha 6.

Muc 2.

GIAI POAN THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA
HOI, NHA O CHO LUC LUONG VU TRANG NHAN DAN

Piéu 11. Lap, tham dinh va phé duyét thiét ké xiy dung

Viéc 1ap, thim dinh va phé duyét thiét ké xay dung du an dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan duoc ap dung thuc hién nhu
quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 clia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s diéu cua Lut Nha 6.

Picu 12. Cap phép xay dung

Viéc cap phép xay dung du an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc
luong vil trang nhan dan duoc ap dung thyuc hién nhu quy dinh tai Diéu 21 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cta Chinh phil quy dinh chi
tiét mot so dicu ctia Luat Nha 6.

Pi¢u 13. Thi cong xdy dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi duoc cap Gidy phép xay dung, chu dau tu phai gt thong bao
khoi cong xay dung dén co quan quan 1y vé xdy dung tai dia phuong theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

Sau khi khai cong, chit ddu tu dy 4n c6 trach nhiém cung cip thong tin lién
quan dén du an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 38 ctia Nghi dinh nay. Ddi
véi du an dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thuc hién theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 68 ctia Nghi dinh nay.

2. Vi@c thi cong dau tu xady dung du an duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va phap luat c6 lién quan.

3. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué mua nha ¢ xa héi, nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan hinh thanh trong twong lai cua du an duoc thuc hi¢n
theo Diéu 88 cua Luét Nha &. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué nha & thuong
mai hinh thanh trong twong lai (néu c6) trong pham vi du an thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé nha &, phéap luat vé kinh doanh bat dong san.

_Sau khi nha ¢, cong trinh xay dyng khac cua dy an dau tu xdy dyng nha ¢
du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctuia phap luat vé nha &, phap


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx

9

luat vé kinh doanh bat dong san thi chu dau tu duge thuc hién viéc kinh doanh
sdn phdm nha & va cong trinh xay dung khac theo quy dinh.

Chu dau tu 1ap, trinh co quan chuyén moén cta Uy ban nhan dan cap tinh
tham dinh gi4 ban, gia thué mua nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan
dan theo quy dinh.

Chua dau tu du an phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 23 ctia Nghi dinh nay trude khi dua san phadm nha ¢ thuong
mai vao kinh doanh (néu c6).

Piéu 14. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xiy dung

Viéc nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung cua du 4n dau tu xdy dung
nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc ap dung thuc hién nhu
quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

Muc 3.

GIAI POAN KET THUC DU’ AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA G CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Picu 15. Giai doan két thic dw 4n dau tw xy dung nha &

Giai doan két thuc du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng
vil trang nhan dan dugc ap dung thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh sb
95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luat Nha 6.

Pi¢u 16. Ban giao nha ¢

Viéc ban giao nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 37 cua Luat Nha ¢ va Diéu
25 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Nha o.

Chuong III
VE NHA O XA HOI
Muc 1.

VIEC DANH DIEN TiCH PAT NHA O XA HQI TRONG PHAM VI DU
AN PAU TU XAY DUNG NHA O THUONG MAI HOAC BO TRi TAI VI
TRI KHAC NGOAI PHAM VI DU AN HOAC PONG TIEN TUONG
DUONG GIA TRI QUY PAT DA DAU TU XAY DUNG HE THONG HA
TANG KY THUAT PE XAY DUNG NHA O XA HOI

Pi¢u 17. Truong hop danh mdt phan dién tich dit & da diu tw xay
dung hé thong ha tang ky thuit trong duw 4n diu tw xiy dung nha & thwong
mai dé xAy dwng nha & xa hoi

1. Tai cac d6 thi loai dic biét, loai I, loai IT va loai ITI, Uy ban nhan dan céap
tinh noi c6 dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai khi chap thuan chi truong
dau tu dy an theo thAm quyén phai quyét dinh viéc cha dau tu du 4n d6 danh 20%
tong dién tich dat & (trir dat ¢ hién hitu, dét tai dinh cu) trong pham vi du an, da


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx

10

dau tu xay dung hé thong ha ting ki thuat dé xdy dung nha ¢ xa hoi (sau day goi
1a qui dat nha & xa hoi).

Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai dac
biét, loai I, loai II va loai I1I, thudc tham quyen chép thuan chu truong dau tu cua
Thu tuong Chinh phu thi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dy an quyét dinh danh
20% tong dién tich dat & (trur d4t & hién hitu, dat tai dinh cu) trong pham vi du an,
d3 dau tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi khi duoc
co quan chu tri 14y ¥ kién thdm dinh d& nghj chap thuan chi trwong dau tu dé Thu
tuéng Chinh phu chap thuan.

2. Truong hop du an du tu xay dung nha & thuong mai c6 ranh gi6i dy an
nam trén pham vi ranh gi6i cua nhiéu don vi hanh chinh, trong d6 c6 it nhat 01 d6
thi loai I1I tr& 1én thi chii dau tu du 4n danh 20% téng dién tich dat & cua du an,
da du tu xay dung hé thdng ha ting k§ thuat dé xay dung nha & xa hoi theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay.

’Diéu 18. Truong hop b6 tri quy dit nha & xa hoi da d%u tw xay dung
hé thong ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tw xay dung
nha ¢ thwong mai

1. Tai cac d6 thi loai dic biét, loai I, loai II va loai III, d6i voi nhiing du
an thudc tham quyén chap thuan cha truong dau tu, Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét, quyét dinh viéc bo tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé
théng ha tang k¥ thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha
& thuong mai khi chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu theo quy dinh sau:

a) Dy 4n thudc trudong hop phai danh quy dat nha ¢ x3 hoi theo quy dinh
tai Diéu 17 ctia Nghi dinh nay;

b) Chu dau tu c6 quy dat phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat va
co vi tri trong cung do thi noi co dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai do, c6
dién tich dat ¢ c6 gia tri tuong duong voi gia tri quy dat nha ¢ x4 hoi da dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat quy dinh tai Piéu 17 ctia Nghi dinh nay hodc
c6 dién tich dat & twong duong dién tich dat & da dau tu xdy dung hé théng ha
tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & x4 hoi cua dy an dau tu xdy dung nha
¢ thuong mai do;

¢) Cha dau tu c6 vin ban dé xuat dugc bd tri quy dat quy dinh tai diém
b khoan nay dé thay thé quy dit nha ¢ xa hoi quy dinh tai DPiéu 17 cua Nghi
dinh nay.

2. Truong hop du 4n du tu xay dung nha & thuong mai tai cac do thi loai
dic biét, loai I, loai I va loai III, thudc thim quyén chép thuan chu truong dau tu
ddng thoi chap thuén nha dau tu cua Thu tudng Chinh pha thi Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 du 4n quyét dinh viéc bd tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xdy dung
nha ¢ thuong mai khi dugc co quan chu tri lay ¥ kién tham dinh dé nghi chip
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu dé Thi twéng Chinh phu
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xem x¢&t, chap thuan néu du an dap ting cac quy dinh tai diém a, di€ém b va diém
¢ khoan 1 Diéu nay.

3. Trudng hop duge co quan c6 tham quyén chip thuan viée bb tri quy dat
nha & x4 hoi dd dau tu xay dung hé théng ha ting k§ thuat & vi tri khac ngoai
pham vi dy an theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhéan déan
cap tinh c6 trach nhiém diéu chinh ké hoach st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai; chap thuan hodc bao cdo co quan c6 thim quyén chap thuan chu
treong dau tu dong thdi chap thuan nha dau tu 1am co sé dé chu dau tu thuc hién
viéc dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi trén phan dién tich dat thay thé quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay; dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuit ngoai pham
vi dién tich dat thay thé quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Piéu 19. Truwong hop dong tién tuong dwong gia tri quy dit da dau tw
xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi

1. Tai cac do thi loai dic biét, loai I, loai II va loai III, Uy ban nhan dan cap
tinh khi chip thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong mai,
chép thuan nha dau tu thue hién dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai theo
tham quyen xem xet, quyét dinh viéc khong danh quy dat & di dau tu xdy dung
hé théng ha tang ky thudt trong dy an theo quy dinh tai Piéu 17, Piéu 18 cua Nghi
dinh nay va chap thuan chil dau tu dy an d6 thuc hién dong tién tuong duong gia
tri quy dat & da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung
nha ¢ xa hoi.

Truong hop du an dau tu xdy dung nha & thuong mai tai cac d6 thi loai dic
biét, loai I, loai II va loai I11, thudc tham quyén chép thuan chu truong dau tu cua
Thi tuéng Chinh phi thi Uy ban nhan déan cap tinh noi c6 du an quyét dinh viéc
khong danh dién tich dat & dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Piéu 17,
Piéu 18 cua Nghi dinh nay va chép thuén chu dau tu du 4n d6 thuc hién dong tién
tuong duong gia tri quy dit & di dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat phai
danh dé xay dung nha & xa hoi khi dugc co quan chu tri 1y ¥ kién tham dinh dé
nghi chép thuan chu truong dau tu dé Thu tudng Chinh phi chép thuan.

2286 tién ma chu dau tu phai nop twong duong gia tri quy dat o da dau tu xay
dung h¢ thong ha ting ky thuat phai danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi bao gom:

a) Tién st dung dét cua 20% dién tich dat ¢ cta du an duoc xéac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

b) Sé tién tuong dwong chi phi dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat duoc
xéc dinh bang ty 1& ctia 20% dién tich dat ¢ trén tong dién tich dat cia du an nhan
v6i tong chi phi dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat cua du an tinh theo
suit von dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat do Bo truéng Bo Xay dung cong bd tai

2 Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira dbi,
b6 sung mot sé didu cuia Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cta Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Qubc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x4 hoi, c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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thoi diém tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan nay, khong bao
g6m chi phi san lap, chi phi 1an bién trong trudng hop du 4n c6 hang muc 1an bién.

2a. Truong hop chu dau tu cham ndp tién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay thi phai nop tién cham nodp (hodc khoan tién twong duwong véi tién chdm ndp)
d6i voi sb tién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay theo quy dinh ctia phap luét vé quan
Iy thué.

3.4 S6 tién chu dau tu ndp theo quy dinh tai khoan 2, khoan 2a (néu c6) Piéu
nay phai dugc nop vao ngan sach dia phuong va quan ly, su dung theo quy dinh cta
phap luat vé ngan sach nha nudc va phap ludt vé Quy nha ¢ quéc gia.

4.5 Truong hop chii dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da ndp
tién trong duong gia tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu hé thong ha tang k¥ thuat
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 2a (néu c6) Piéu nay 1a da hoan tit nghia vu vé
nha ¢ xa hoi.

5. Ho so ma chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thwong mai phai nop khi
dong tién twong duong gia tri quy dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay nhu sau:

a) Dbi véi du an thude thim quyén chap thudn chu truong dau tu cua Uy
ban nhan dan cép tinh 1a van ban chap thuin chu truong dau tu hodc van ban chap
thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu;

b) P6i voi du an thudc tham quyén chap thuan chu truong dau tu caa Thu
tuéng Chinh phu 14 vin ban chap thuin chu truong dau tu theo phap luat vé dau
tu; van ban ciia Uy ban nhan dén cap tinh tra 10i co quan chu tri ldy y kién tham
dinh dé nghi chap thuan chi truong dau tu dé Thu tuéng Chinh phu quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu du an.

Muc 2.
CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI
Piéu 20. Lwa chon chi diu tw du 4n diu tw xdy dung nha ¢ xa hji
trong truong hop chi c6 01 nha diu tw quan tim
1. Truong hop chi c6 01 nha dau tu dép tng yéu cau hd so moi quan tim
theo quy dinh cua phap luat vé dau thau thi Uy ban nhan déan cap tinh noi c¢6 dy

3 Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 cta Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira ddi, bo sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & x4 hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim
2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29
thang 5 nam 2025 cua Qudc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 ndm 2025.

4 Khoan nay duoc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cua Nghi dinh sé 261/2025/ND-CP sira dbi,
b6 sung mét sb didu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
s0 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cta Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dac thi phat
trién nha & xa hoi, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.

5 Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira dbi,
b6 sung mot sé didu cuia Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cta Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Qubc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x4 hoi, c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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an thuc hién chip thuan nha du tu dé 1am chi dau tu du an dau tu xay dung nha
& x4 hoi khi dap tng cac diéu kién vé chap thuan nha dau tu theo phép luét vé dau
tu va diéu kién vé von cha sé hiru va kha ning huy dong von theo phap luat vé
kinh doanh bat dong san, dit dai va phap luat khac c6 lién quan.

‘2. ‘Trinh tu, thu tuc chép thuan nha dau tu thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu.

3. Vian ban chip thuan nha du tu theo phap luat vé dau tu 1a vin ban xac
dinh chu dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi quy dinh tai Diéu nay.

Pi¢u 21. Lua chon chi diu tw du 4n dau tw xAy dung nha & xi hoi
thong qua hinh thirc dau thau

1. Diéu kién ddi véi dyu 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé thuc hién du
thau lga chon chu dau tu bao gom:

a) Pap tng cac diéu kién, tiéu chi theo quy dinh cta dy an thudc truong
hop phai t6 chirc dau thau theo quy dinh cta phap luat vé dau thau;

b) Khong thudc cac truong hop quy dinh tai diém a va ¢ khoan 4 Diéu 84
cua Luat Nha ¢;

c)baco Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh ciia phap
luat vé dau tu;

d) C6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 hodc quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

2. Tb chtrc tham gia dau thau lra chon chu dau tu dy an dau tu xay dung
nha ¢ x4 hoi thi phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6
Piéu 126 Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 va cac van
ban hudng din thi hanh Luat DAt dai, Luat Dau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23
thang 6 nam 2023 va vin ban huéng dan thi hanh.

3. Viée cong bo dy an dau tw xdy dung nha ¢ x4 hoi phai lya chon chi dau
tu theo hinh thirc dau thau thuc hién theo quy dinh cua Luat Bau thau so
22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023 va van ban huéng dan thi hanh.

4. HO so moi quan tam va ho so moi thau lua chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu xay dung nha & xa hoi dugc 14p theo cac mau tai liéu d4u thau theo quy
dinh cua phap lut vé dau thau nhung hd so moi thau bao dam tuén thu quy dinh
vé tiéu chuan danh gia quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Viéc danh gia ho so du thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau thau.

Hb so dy thau duoc danh gia theo thang d1em 100, trong d6 tong s diém
danh gia la tong diém cua tiéu chuan danh gia vé nang luc, kinh nghiém, diém
tiéu chuan danh gia phuong an dau tu kinh doanh va diém tiéu chuan danh gia
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong, bao dam tong ty trong
1a 100%.

a) Tiéu chuén danh gia vé nang luc, kinh nghiém:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
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Ti€u chi vé nang lyuc tai chinh dé thyc hién du an (lya chon nha dau tu co
ty 1& von chu s hiru theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san cao
hon): tir 5% dén 10% tong s diém.

Tiéu chi vé kinh nghiém thyc hién du an dau tu xay dung nha ¢ (lya chon
nha dau tur co kinp nghjérq da thuc hién nhiéu dy 4n dau tu xay dung nha & hon):
tor 5% dén 10% tong s6 diém.

b) Tiéu chuan danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh:

Tiéu chi vé su phu hop ctia phuong an dau tu kinh doanh du 4n véi Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong va cac yéu cau cia h so moi thau:
tor 7% dén 10% tong so diem.

Tiéu chi vé tinh kha thi cua giai phap ung dung cong ngh¢ xay dung do nha
dau tu dé xuat: tir 1% dén 2% tong s6 diém.

Tiéu chi vé dau tu xay dung ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi: tr 5% dén 7%
tong s6 diém; dbi vai truong hop du an déd co ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi thi
cac nha dau tu déu dugc diém tbi da.

Tiéu chi vé tlen do thyc hién du an, dua cong trinh vao su dung (lya chon
nha dau tu co dé xuat thoi gian thyc hién ngan nhat): tir 2% dén 3% tong sb diém.

Tiéu chi vé phuong an, chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu c0): tur
2% dén 3% tong sd dlem d6i voi truong hop du an ung trudce bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu vo1 muc t6i thiéu 10% tong mirc dau tu thi cic nha dau tu déu duoc
diém tdi da.

Tiéu chi vé dong gop phuc loi xa hoi cho nguoi lao dong tai dia phuong: tur
2% dén 3% tong s6 diém.

Tiéu chi vé bao vé mdi truong, tiét kiém nang luong, ty 1¢ s dung dat, tai
nguyén tai khu vuc thue hién dy an: tir 1% dén 2% tong s6 diém.

¢) Tiéu chuan danh gia vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vyc, dia
phuong: Tiéu chi vé gia ban, gia thué mua, gia thué (lwa chon nha dau tu c6 dé
xudt murc gia thap hon): tir 40% dén 50% tong sé diém (truong hop xac dinh tiéu
chi gia ban trong dau thau thi khong thuc hién tham dinh gia, ap dung trong truong
hop c6 quy hoach chi tiét ty 1 1/500).

Nha dau tu trang thau 1am cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi
thong qua hinh thic ddu thau khi dap tmg du cac diéu kién quy dinh cta phép luat
vé dau thau va dap tmg diém tbi thiéu cla ting tiéu chuan quy dinh tai diém a,
diém b, diém ¢ khoan nay va c6 tong sd diém cac tiéu chi cao nhat va khong thap
hon 70% tong s diém.

Truong hop tong diém céc tiéu chi bang nhau thi Iya chon nha dau tu c6
cac tiéu chi cao hon theo thi tu quy dinh tai khoan nay dam bao nguyén tic noi
dung trudc di c6 nha dau tu dap tmg thi khong xem xét dén noi dung sau.

6. Quyét dinh phé duyét két qua Iya chon nha dau tu tring thau theo quy
dinh tai Piéu nay 1a vian ban xac dinh chu dau tu du 4n.
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Muc 3.
U'UDPAI CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI

Piéu 22. Loi nhuin dinh mirc

1. Loi nhuéan dinh murc cta chu dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 85 cta Luat Nha & duoc xéac dinh tdi da bﬁng
10% tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi duoc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Toéng chi phi dau tu x4y dung phan dién tich nha & xa hoi bao gdm cac
chi phi dau tu xay dung cta du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi (gdm: cong trinh
nha & x4 hoi, cong trinh hodc hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa
hoi (néu co) trong du an), 13i vay (néu cd) va céac chi phi hop 1y, hop 18 cua doanh
nghi¢p dugc phan bo cho phﬁn nha & xa hdi, dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi dau tu xay dung cta dy an duoc xac dinh theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thdi diém trinh tham dinh, bao
gdm: chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu (néu c6), chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, chi phi quan Iy du an, chi phi tu vin dau tu xay dung, chi phi khac, chi
phi du phong;

b) Lii vay (néu cb) khong bao gom lai vay trong thoi gian xay dung da
dugc xac dinh trong chi phi dau tu xay dung cta du an;

¢) Céc chi phi hop 1y, hop 1¢ ciia doanh nghiép bao gdm chi phi to chirc ban
hang, chi phi quan 1y doanh nghiép, cac khoan chi lién quan truc tiép dén du an
dugc phan bo cho phan dién tich nha ¢ xa hoi dé ban va dugc xac dinh phu hop
v6i thoi diém trinh tham dinh. Tong céc chi phi hop 1y, hop 1& dugc xac dinh bang
2% chi phi dau tu xay dung phan nha & xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué quy
dinh tai diém a khoan nay; trudng hop khong du thi chi dau tu 1ap du toan ddi véi
khoan muc chi phi nay.

3. Chi phi dau tu xay dung cong trinh hodc hang muc cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi (s¢ hitu chung néu cd) cho ca du an va chi phi bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu tai khoan 2 Diéu nay dugc phan bd déu cho téng dién tich dat
& va dat thuong mai dich vu (néu c6) trong du an dau tu xay dung nha & xa hoi.

4. Chi phi dau tu xay dung ddi v6i cong trinh, hang muc cong trinh ha tang
ky thuét su dung chung cho ca dy an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay bao gom:
chi phi dau tu hé théng giao thong, h¢ thong cung cap nang lugng, hé thong chiéu
sang cong cong, hé thong thong tin lién lac, hé thong cap nudc, hé théng thoat
nudc va xi 1y nuédc thai, hé thong quan 1y chét thai ran, hé théng vé sinh cong
cong, cac hé théng ha téng ky thuat khac thuoc pham vi du éan dau tu xay dung
nha & x3 hoi theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung.

Pic¢u 23. Dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thwong mai

1. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi duge hudng co ché uu
dai vé dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai, nha & thuong mai quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 85 clia Luat Nha &.
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2. Trudng hop chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai trén phan dién tich dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi
ndp tién sir dung dat dbi v6i phan dién tich xay dung nha ¢ thuong mai tinh theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Dién tich dat dé xdy dung cong trinh kinh doanh dich vy, thuwong mai
dugc xac dinh trong téng dién tich phﬁn dat thuong mai, dich vu ctia dy an. Dién
tich dat dé xay dung nha ¢ thuong mai dugc xac dinh trong tong dién tich dat &
cta du an. Viéc xéac dinh cu thé dién tich dt dé xay dung cong trinh kinh doanh
dich vy, throng mai, nha ¢ thuvong mai duogc thyc hién khi lap, phé duyét quy
hoach chi tiét ctia du 4n nhung trong moi trudng hop khéng vuot qua 20% tong
dién tich dit ¢ cua du an.

4. Truong hop phuong an quy hoach chi tiét ctia du 4n du tu xay dung nha
& x4 hoi do co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét khong bd tri quy dit riéng
dé xay dung cong trinh kinh doanh dich vy, thwong mai, nha ¢ thuong mai trong
pham vi dy 4n thi chil dau tu dy 4n duoc danh phan dién tich san véi ty 18 kinh
doanh dich vy, thwong mai khong vuot qua 20% téng dién tich san nha ¢ cua du
an, khong bao gom phan dién tich bé tri dé phuc vu nhu cau sinh hoat chung cua
cac hg dan cu trong pham vi du an (khu vyc sinh hoat cong dong, tram Yy té, nha
tré mau gido va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac phuc vu cho doi song cua
cu dan toa nha) va dién tich lam chd dé xe theo quy dinh ctia Quy chuan k¥ thuat
quéc gia vé nha chung cu.

Trudng hop dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi co nhiéu khéi nha thi chu
dau tu duoc Iya chon b tri trong timg khoi nha hodc gop chung toan bo phan dién
tich san dé kinh doanh dich vy, thuong mai cua timg khéi nha vao phéan dién tich
san dé kinh doanh dich vu, thuong mai ctia mgt hoac vai khdi nha.

5. Truong hop cha dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dau tu xay
dung cong trinh kinh doanh dich vy, thuong mai trén phan dién tich dt hodc danh
phan dién tich san cta du an dé kinh doanh dich vy, thuwong mai thi khong phai
ndp tién st dung dat, tién thué dat ddi voi phan dién tich dat hodc phan dién tich
san ndy, trir truong hop chu dau tu chuyén nhugng hodc gép von phan dién tich
dat hodc phﬁn dién tich san nay.

Picu 24. Uu dii chi diu tw du 4n dau tw xay dung nha ¢ thwong mai
truee tiép dau tw xAy duwng nha & xa hoi trong dw an diu tuw xiy dung nha &
thwong mai do

1. Truong hop chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai truc tiép
dau tu xdy dung nha ¢ xd hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 cua Luat Nha
& thi chii dau tu dugc hudng cac uu dai quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 cua Luat
Nha ¢, Diéu 22 va Piéu 23 cia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai truc tiép
dau tu xdy dung nha ¢ xd hoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cua Luat Nha
& thi chu dau tu duoc hudng vu dii quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 cta Luat Nha
&, Biéu 22 va Diéu 23 ctia Nghi dinh nay.
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Piéu 25. Vay von wu dii ciia chit dau tw dw an diu tw xiy dung nha &
x4 hoi khong bing von diu tu cong, ngudn tai chinh cong doan

Ngan hang Chinh sach x3 hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam, t6 chiic
tin dung thue hién cho vay uvu déi tuan thu quy dinh phap luat vé hoat dong cho
vay ctiia Ngan hang Chinh sach x4 hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam va phap
luat hién hanh vé hoat dong cho vay cua t6 chtre tin dung ddi vaoi khach hang
1a cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi khong bang von dau tu cong,
ngudn tai chinh cong doan quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 cua Luat Nha ¢ theo
quy dinh sau:

1. Biéu kién duoc vay von:

a) C6 du an dau tu phat trién nha & xa hoi da duoc cap co tham quyén chap
thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu;

b) Da dugc lwa chon chu dﬁu‘tu’ du 4n theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai, phap luat vé€ dau tu, phap luat vé nha & va phap luat c6 lién quan;

¢) Bu diéu kién vay vbn theo quy dinh ctia phap luét vé hoat dong cho vay
cua to chure tin dung do6i véi khach hang;

d) Ap dung bién phap bao dam trong hoat dong cho vay theo quy dinh cua
phap luat va quy dinh ciia Ngan hang Chinh sach xa hoi, t6 churc tin dung.

2. Mtrc von vay:

a) Doi1 véi viée dau tu xay dung nha & xa hdi dé ban, cho thué mua: Mirc
cho vay t61 da bang 70% tong mirc dau tu cia du 4n hoac phuong an str dung von
va khong vuot qua 70% gia tri tai san bao dam tién vay;

b) Bdi vé6i viée dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi chi dé cho thué: Mirc cho vay
to1 da bang 80% tong mirc dau tu duy an hodc phuong an st dung von va khong
vuot qua 80% gia tri tai san bao dam tién vay.

3. Thot han vay:

a) Dbi véi viee dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi dé ban thi thoi han cho vay
to1 da khong qua 10 nam ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién;

b) Béi voi viéc dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho thué mua thi thoi han
cho vay t61 da khong qua 15 nam ke tir ngay gidi ngan khoan vay dau tién;

¢) Ddi voi viée dau tu xay dung nha ¢ xa hoi chi dé cho thué thi thoi han
cho vay t61 da khong qua 20 nam ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién.

4. Lai suat vay:

‘) Doi v6i dyr 4n dau tr x4y dyng nha & xa hoi dé ban, dé cho thué mua thi
1i suat cho vay uu dai tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang 120% lii suat cho
vay dbi voi ddi tuong vay von tai Ngan hang Chinh sach xa ho1 dé mua, thué mua

nha ¢ x4 hoi quy dinh trong timg thoi ky. Lai suat ng qua han bang 130% lai suat
cho vay;
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b) Déi v6i du an du tu xay dung nha & x4 hoi dé cho thué thi 14i suat cho
vay uu dai tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang 14i suit cho vay ddi véi ddi
tugng vay von tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua, thué mua nha & xa hoi
quy dinh trong timg thoi ky. Lai suit no qué han bang 130% 13i suat cho vay;

c) Lai suét cho vay uu dii cua céc to chuc tin dung do t6 chirc tin dung va
khach hang théa thuan.

5. Giai ngan von vay: Vén vay duoc giai ngan theo tién do thuc hién va dé
nghi ctia chu dau tu. SO tién gidi ngan timg dot can cur vao khoéi lugng hoan thanh
cong trinh theo diém dung k¥ thuét.

6. Diéu kién vay von, mirc von vay, thoi han vay, lai suit vay, bao dam tién
vay va cac ndi dung khac c6 lién quan ddi voi khoan vay tai Ngan hang Phat trién
Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta phap luat vé tin dung dau tu cia Nha nude.

7. Ngoai cac nd1 dung da quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4
va khoan 5 Diéu nay, cac ndi dung khac lién quan dén hoat dong cho vay, t chirc
tin dung thuc hién cho vay theo quy dinh phap luat hién hanh vé hoat dong cho
vay cua to chuc tin dung d6i voi khach hang.

Picu 26. Uu dii ca nhan vay von dé tw xay dung hoic cai tao, sira chira
nha & dé cho thu@

Ca nhan tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha & dé d6i tuong dugc huong
chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi thué theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 85 cta Luat
Nha & thi dugc vay von uu dai theo quy dinh sau:

1. Biéu kién duoc vay von

a) C6 kha nang tra ng theo cam két voi to chire tin dung cho vay vén;

b) C6 Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién
v6i dat dbi v6i cong trinh nha & can xdy dung hodc cai tao, stra chita;

c¢) Co phuong an su dung von, c6 gidy phép xay dung dbi Vol truong
hop yéu cau phai co gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.
Truong hop co gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh cua phap luat thi
dugc xem xét cho vay von phu hop véi thoi han dugce ton tai cia cong trinh;

d) Thuc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén sir dung dat ¢ va tai san
gan lién véi dat ¢ hodc tai san khac theo quy dinh ctua phap luat.

2. Mitc vén vay: Mt cho vay t6i da bang 70% tong murc du tu du 4n hodc
phuong an st dung von va khong vuot qua 70% gid tri tai san bao dam tién vay.

3. Thoi han vay: Thoi han cho vay t6i da khong qua 20 nam ké tir ngay giai
ngan khoan vay dau tién.

4. Lai suit vay:

a) Lai suit cho vay wu dai tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang 14i suét
cho vay do61 vai doi tuong vay von tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua, thué
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mua nha & x4 hoi quy dinh trong timg thoi ky. Lai sudt ng qué han bang 130% lai
suat cho vay;

b) Lai suat cho vay wu d3i cia cac t6 chirc tin dung do to chire tin dung va
khach hang théa thuan.

5. Ca nhan tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha & dé dbi tuong dugc
hudng chinh sach hd tro vé nha & x3 hoi thué theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 85
ctia Luat Nha ¢ thi duoc vay von wu déi dap tmg cac quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay va phai 14p du an dau tu. Khong duoc kinh doanh san phim nha ¢ xa hoi dudi
hinh thitc mua ban. Trong qué trinh trién khai, phai bao cdo vé co quan quan ly
nha & cép tinh theo dinh ky 03 thang.

Muc 4.

LOAI NHA VA TIEU CHUAN DIEN TiCH NHA O XA HQI
Diéu 27. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha ¢ xa hgi dwgce dau tu xay
dung theo du an

1. Truong hop nha & xa hoi 12 nha chung cu dugc dau tu xay dung theo du
an thi phai dam bao céac yéu cau sau:

a) Phai duoc thiét ké, xay dung khép kin, tuan thi quy chuan k¥ thudt quoc
gia, phu hop ti€u chuan ap dung theo quy dinh ctia phap luat;

b) Tiéu chuan dién tich sir dung mdi cin ho tdi thiéu 13 25 m?, t6i da 1 70 m;

¢) Puoc diéu chinh tang tiéu chuan dién tich st dung can ho téi da, nhung
mirc ting khong qua 10% so voi dién tich sir dung cin ho tdi da 1a 70 m? va bao
dam ty 1¢ s6 can ho trong du an dau tu xay dung nha & xa hoi c6 dién tich stir dung
trén 70 m? khong qua 10% tong s6 can ho nha ¢ xa hoi trong du an.

2. Trudng hop nha & x4 hoi 12 nha o riéng 1é duoc dau tu xay dung theo du
an thi chi duoc dau tu xay dung tai xa thudc vung dong bao dan toc thi€u so va
mién nui theo quy dinh ctia Thu tudng Chinh phu, phai ddm bao cac quy dinh sau:

_a) Phai dugc thiét ké, xay dung theo tiéu chuan, quy chuan k¥ thuit quéc
gia v€ quy hoach xay dung;

b) Mat do xay dung, h¢ s6 sir dung dét, chiéu cao nha & riéng 1¢ tuan thu
quy hoach ndng thon hoac quy ché quan ly kién truc di€ém dan cu nong thon dugce
cap c6 tham quyén phé duyét;

¢) Tiéu chuan dién tich 16 d4t nha & x4 hoi 1a nha & riéng 1¢ khong vuot qua
70 m?, hé so st dung dat khong vuot qua 2,0 lan.

Diéu 28. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha ¢ xa hdi do ca nhan dau
tu xay dung dé cho thué

1. Truong hop xay dung nha ¢ nhi€u tang nhi€u can hd ctia ca nhan thi phai
dam bdo cac quy dinh sau:

a) Trudng hop nha & c6 tir 02 tang trd 1én va c6 quy mo tur 20 can ho tro
1€n thi phai dap tng cac quy dinh tai khoan 1 Bi€u 57 cua Luat Nha o;
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b) Truong hop nha ¢ c6 tir 02 tang trd 16n va cd quy mé dudi 20 cin ho thi
phai dap tmg cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 ctia Luat Nha 6.

2. Truong hop xay dung diy nha ¢ 01 ting dé cho thué thi phai dam bao
cac quy dinh sau:

a) Phai dugc xay dung khép kin (co phong ¢ riéng, khu v¢ sinh riéng) theo
ti€u chuan xay dung;

b) Dién tich st dung binh quin cho mdi nguoi dé & khong nho hon 8
m? (khong tinh dién tich khu phu);

c) Phai dap tmg cac quy dinh vé chat lugng cong trinh xay dung tir cap IV
tro 1€n theo phap luat vé xay dung;

d) B6 tri mat bang x@y dung nha ¢ va cac hang muc cong trinh xay dung
khac trong day nha ¢ 01 tang trén khu dat dam bao diéu kién giao thong thuan loi,
v¢ sinh moi trrong va diéu kién khic phuc su cd (chay, nd, sap do cong trinh...).

Muc 5.
PIEU KIEN PUQC HUONG CHIiNH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI

Piéu 29. Piéu kién vé nha &

1. Trudng hop chua c6 nha & thudc sé hitu ciia minh duge xac dinh khi d6i
tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 ctia Luat Nha & va vg hodc chong cua d01 tuong
d6 (néu c0) khong c0 tén trong Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat tai tinh, thanh pho truc thudce Trung wong noi cé du an nha &
xa hoi do tai thoi diém ndp ho so ding ky mua, thué mua nha & xa hi.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghi xac nhén co tén
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO htru tai san gan lién voi dat,
Vin phong/Chi nhanh van phong ding ky dat dai cap huyén thudc tinh, thanh phd
tryc thugc Trung wong noi ¢d duy an nha ¢ xa hoi do thyc hién vi¢c xac nhan dbi
voi truong hop quy dinh tai khoan nay.

2. Trudng hop ddi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 ctia Luat Nha & ¢ nha

o thu()c s& hitu ctia minh nhung dién tich nha & binh quan dau nguoi thap hon 15

m? san/nguoi. Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi quy dinh tai khoan nay dugc xac

dinh trén co so bao gom: nguoi dimg don, vo (chdng) ctia nguoi d6, cha, me (néu
c6) va cac con ctia ngudi d6 (néu co) dang ky thuong tra tai cin nha do.

Trong thoi han 07 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc don dé nghi x4c nhéan dién
tich nha & binh quan dau nguoi, Uy ban nhan dan cap x4 thuc hién viéc xac nhan
d6i voi truong hop quy dinh tai khoan nay.

Piéu 30. Piéu kién vé thu nhap

1.5 Dbi véi cac dodi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6 va 8 Diéu 76 cua Luat
Nha & thi phai dam bao diéu ki¢n vé thu nhap nhu sau:

6 Khoén nay dl;l’Q’C sua ddi, bd sung th;o quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira dbi,
bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
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a) Trudong hop nguoi ding don 12 ngudi chua két hon hoic duoc xac nhan 1a
doc than thi c6 thu nhap binh quan hang thang thyc nhan khong qua 20 tri¢u dong
tinh theo Bang tién cong, tién luong do co quan, don vi, doanh nghiép noi d6i
tuong lam viéc xac nhan.

Truong hop nguoi dimg don 1a ngudi chua két hon hodc duoc xac nhan 1a
doc than dang nudi con dudi tudi thanh nién thi thu nhép binh quan hang thang
thuc nhan khong qué 30 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co
quan, don vi, doanh nghiép noi ddi tuong lam viéc xac nhan.

b) Truong hop nguoi dimg don da két hon theo quy dinh cta phap luét thi
nguoi ding don va vo (chong) cia nguoi do co tong thu nhép binh quan hang
thang thuc nhan khong qua 40 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do
co quan, don vi, doanh nghi¢p noi dbi tugng lam viéc xac nhan.

¢) Thoi gian x4ac dinh diéu kién vé thu nhap theo quy dinh tai diém a, diém b
khodn nay la trong 12 thang lién ke, tinh tir tho1 diém co quan c6 tham quyén thuc
hién xac nhan.

d) Can ct diéu kién, mtrc thu nhap cua tirng khu vuc trén dia ban, chinh sach
wu dii vé nha & cho can bo, cong chtrc, vién chir, sb luong nguoi phu thudc theo
quy dinh cta phép luat, Uy ban nhan dan cap tinh duogc quyét dinh hé sé diéu
chinh murc thu nhap quy dinh tai diém a, diém b khoan nay nhung khong vuot qua
ty 1¢ gitra thu nhép binh quan dau nguoi tai dia phuong so vo1 thu nhap binh quan
dau nguoi cua ca nuoc; quyét dinh chinh sach khuyen khich tiép can nha ¢ x4 hoi
d6i voi dbi twong duoc huong chinh sach hd trg vé nha & xa hoi co tir ba (03)
nguoi phu thudc trd 1€n trong cung mdt ho gia dinh.

2.7 Truong hop dbi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 ctia Luat Nha O trong
truong hop khong c6 Hop dong lao dong thi phai dam bao diéu kién vé thu nhap
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va dugc co quan Cong an cip x3 noi thudng
tra hoac tam tru hodc noi ¢ hién tai xac nhan.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngdy nhan dugce don dé nghi xac nhan, co quan
Cong an cép x4 noi thuong tri hoac tam tr hoac noi & tai thoi diém dbi tuong dé
nghi xac nhan can cur thong tin co s¢ dir licu vé dan cu dé thue hién viéc xac nhan
diéu kién vé thu nhap.

thing 7 ndm 2025 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
s0 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat
trién nha & xa hoi, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 ndm 2025.

7 Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira dbi,
b6 sung mot sé didu ctia Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cta Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
s0 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cta Qudc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dac thi phat
trién nha & x4 hoi, c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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3. Ddi v6i ddi twong quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 76 cua
Luat Nha ¢ thi phai thudc truong hop ho gia dinh nghéo, cin nghéo theo chuin
ngheo cua Chinh phu.

4. DB6i voi dbi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat Nha & thi ap
dung diéu kién thu nhap theo quy dinh tai Diéu 67 cua Nghi dinh nay.

Muc 6.
GIA BAN, GIA CHO THUE MUA, GIA CHO THUE NHA O XA HOI

Piéu 31. Xac dinh gia thué, gia thué mua nha & xi hdi do Nha nuéc dau

tw xiy dung bang von diu tw cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Gia thué nha & x4 hoi do Nha nudc dau tu xay dung bang vén dau tu
cong hoac bang nguodn tai chinh cong doan thyuc hi¢n theo quy dinh sau:

a) Gia thué nha & xa hoi dugce xac dinh trén co s¢ tinh du chi phi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 86 cua Luat Nha ¢ va khong tinh cac vu dai quy dinh tai khoan
1 biéu 85 cua Luat Nha o;

b) Phuong phap xdc dinh gia thué nha & xa hoi dugc xac dinh theo cong
thure sau:

Vs + By
G, = —— x K x (1 + GTGT)
IZXSt

Trong do:
G 1a gia thué 01 m? sir dung nha ¢ trong 01 thang (ddng/m*thang).

Vy: 12 tong chi phi dau tu xay dung khong bao gom thué gia trj gia tang dé
thue hién dy an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi (bao gom ca cac chi phi dugc phan
bd cho cong trinh nha ¢ x4 hoi) theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y dau tu xay
dung cong trinh, duoc phan b6 hang nam cho dién tich sir dung nha & cho thué
theo nguyén tic bao toan von.

Taxrx(1+1)"

Vd:
(1+r1)"-

Tq (d0ng): 13 tong chi phi dau tu xdy dung phan dién tich nha & xa hoi theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 ctia Nghi dinh nay, dugc can cu theo gia tri quyét
toan von dau tu duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét; truong hop
chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cin ci theo chi phi dau tu xay dung cong
trinh duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét hodc chi phi dau tu xay
dung theo két qua dau thau thuc té (néu cb).

r (%/nam): 1a 14i suat bao toan von dau tu (tinh theo nim) do nguoi quyét
dinh dau tu quyét dinh.

n: 1a s6 nam thu hoi von dau tu ctia du an do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh nhung t61 thiéu 20 nam.
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B:: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan b’(;) cho di¢n tich st dung nha
& cho thué theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung
va bdo tri cong trinh xay dung.

S: : 1a dién tich sir dung nha & cho thué.

K: 13 hé s6 tang diéu chinh gia thué dbi véi can ho dugc xac dinh theo
nguyén tic binh quan gia quyen va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & cac tang ciia mot khéi nha bang 1.

GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.
S6 12: La s thang tinh trong 01 nam.

¢) Viéc xac dinh gia thué duoc thuc hién cho toan bd du an hoac cho tung
giai doan phan ky dau tu (n€u c6) phu hop voi chu truong dau tu cua du an.

2. Gi4 thué mua nha ¢ xa hoi do Nha nudc dau tu xay dung bing von dau
tu cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Gia thué mua nha ¢ xa hdi duoc xac dinh trén co sé tinh du chi phi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 86 cua Luat Nha & va khong tinh cac vu dai quy dinh
tai khoan 1 Diéu 85 cta Luat Nha &;

b) Phuong phap xac dinh gid thué mua nha & xa hoi dugc xéc dinh theo
cong thirc sau:

\Z
Gy= — x K x (1 + GTGT)
12 x Stm

Trong do:
G¢: 1a gia thué mua 01 m? sir dung nha & trong 01 thang (d6ng/m?/thang).

V: 12 tong chi phi dau tu xay dung khong bao gom thué gia trj gia tang dé
thue hién du tu xay dung cong trinh nha & x3 hoi (bao gdm ca céac «chi phi dugc
phan bd cho cong trinh nha & xa ho1) theo quy dinh cua phap luat vé quan ly dau
tu xay dung cong trinh, dugc phan bo hang ndm cho dié¢n tich sir dung nha & cho
thué mua theo nguyén tac bao toan von. Khi xac dinh V4 thi phai giam trir chi phi
da thanh toan 1an dau theo thoa thuan trong Hop dong.

Taxrx (I +1)"

Va=
(1+r1)"-

Tq (ddng): 14 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 cua Nghi dinh nay, dugc xac dinh can ctr theo gia
tri quyét toan von dau tu dugc co quan nha nudce co thim quyén phé duyét; truong
hop chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cin ct theo chi phi dau tu xdy dung
cong trinh dugc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét hoic chi phi dau tu
xay dung theo két qua dau thau thuc té (néu co).
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r (%/niam): 13 14i suit bao toan von dau tu (tinh theo nim) do ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh.

n: 1a s6 nam thu hdi von dau tu ctia du an do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh nhung t61 thi€éu 05 nam.

Sim: 1a dién tich sur dung nha & cho thué mua.

K:1ahé sd tang diéu chinh gia thué mua d6i voi can ho duoc xac dinh theo
nguyén tic binh quan gia quyen va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & cac ting ciia mot khéi nha bang 1.

GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.
S6 12: 14 s6 thang tinh trong 01 nam.

c¢) Viéc xac dinh gia thué mua dugc thuc hién cho toan bo du an hoac cho
tung giai doan phan ky dau tu (n€u c6) phu hgp véi chu truong dau tu cua du an.

3. Can cr quy dinh khoan 1, khoan 2 Diéu ndy, co quan quan ly nha ¢ ¢o
trach nhiém chu tri, phdi hop véi co quan quan 1y tai chinh cung cép t6 chuc 1ap
va trinh co quan dai dién chu s& hiru ban hanh gia thué, gia thué mua nha & xa hoi
thudc tai san cong dé ap dung ddi v6i nha ¢ dang duogc giao quan 1y.

4. P6i voi dy an duge dau tu xay dyng bang ngudn tai chinh cong doan thi
chu dau tu dy an xay dung phuong &n gia thué dé trinh Tong Lién doan Lao dong
Viét Nam ban hanh.

Dleu 32. Xac dinh gla ban nha & xa hi dwoc dau tu xay dung khong
bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Gia ban nha ¢ xa hoi dugc xac dinh trén co s¢ tinh du chi phi quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 87 cua Luat Nha ¢ va khong tinh cac vu dai, kinh phi bao
tri quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 87 cua Luat Nha ¢.

Viéc xac ‘dinh gié ban duogc thuc hién cho toan b(f)‘ du an hodc cho tung giai
doan phan ky dau tu (n€u c6) phu hop véi chu truong dau tu cua du an.

2. Phuong phéap xac dinh gia ban nha ¢ xa hoi dugc xac dinh theo cong
thuc sau:

T¢+L
Gi = ——— x Kix (1 + GTGT)
SB
Trong do:
Gi® (ddng/m>): 1a gia ban 01 m? str dung can ho (hodc can nhd) nha & xa
hoi da hoan thién vi¢c xay dung tai vi tri thur 1.
T4 (d6ng): 13 tong chi phi dau tu xay dung (dd bao gém thué gid tri gia ting)
phan di¢n tich nha ¢ xa hoi theo quy dir}h tai kho,én Z‘Diéu 22 cua Nghi dinh nay,
dugc xac dinh can ctr theo gia tri quyét todn von dau tu; truong hop chua phé
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duyét quyét toan thi xac dinh cin ctr theo chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc
duy€t hodc chi phi dau tu xay dung theo két qua ddu thau thuc té (néu co).
L (dong). la lo1 nhuan dinh mac duoc xac dinh bang ty 1€ dinh muc nhan voi Tg.

SB (m?): 1a tong dién tich sir dung cac can ho (hodc cin nha) dé ban cua
cong trinh nha & hodc cua du an, bao gém ca dién tich cac can ho hoac can nha
ma chu dau tu giit lai khong ban.

Ki: 12 hé sb diéu chinh gia ban dbi véi phan dién tich tai vi tri thir i theo
nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & ctiia mot khoi nha bang 1.

3. Trinh ty, thu tuc tham dinh gia ban nha & x3 hoi duoc dau tu xay dung
khéng bang von dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 35 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 33. X4c dinh gia thué mua nha & xa hi dwoc dau tw xiy dung
khéng bing von diu tu céng, ngudn tai chinh cong doan

1. Gia thué mua nha ¢ xa hdi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 87
ctia Luat Nha & va khong tinh cac uu dai, kinh phi bao tri quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 87 cua Luat Nha 6.

Viéc xac dinh gid thué mua dugc thuc hién cho toan bd du 4n hoac cho tirng
giai doan phan ky dau tu (néu c6) phu hop vai cha truong dau tu cua du an.

2. Phuong phap xac dinh gid thué mua nha & xa hdi dugc xéac dinh theo
cong thire sau:

TM _ Aix(Va+L) :
GiM™ = |t X Ki} X (1+ GTGT)

Trong do:

Gi™ (d6ng/m?/thang): 1a gia thué mua 01 m? st dung cin ho (hodc cin nha)
nha ¢ xa hoi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thir i trong 01 thang. Gia thué
mua chua bao gém kinh phi bao tri nha chung cu.

Ai: 1a ty 1€ gitra gia tri con lai cua can ho (hodc can nha) nha ¢ xa hdi tai vi
tri thir 1 (sau khi da trir di tién thanh toan 1an dau) so véi gia tri ban dau cia can
ho hodc can nha thué mua thiri (A <1) tinh theo Hop dong thué mua.

Vg (d6ng/nam): 13 tong chi phi dau tu xay dung nha & xa hoi ctia dy an phéan
b6 cho phan dién tich str dung nha & xa hoi dé cho thué mua dugc phan b hang
nam theo nguyén tac bao toan von, xac dinh theo cong thirc sau:

Taxrx (1 +1)"

Vd=
(1+1)" -

T4 (@dng): 12 tong chi phi dau tu xay dung (d4 bao gom thué gia tri gia ting)
phan di¢n tich nha ¢ xa hoi theo quy dir}h tai khorén Z‘Diéu 22 cua Nghi dinh nay,
dugc xac dinh can ctr theo gia tri quyét todn von dau tu; truong hop chua phé
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duyét quyét toan thi xac dinh cin ctr theo chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc
duyét hodc chi phi dau tu xdy dung theo két qua dau thau thuc té (néu co).

r (%/nam): 13 14i suat bao toan von dau tu (tinh theo nam) do ngudi ¢6 tham
quyén quyét dinh dau tu quyét dinh.

n: thoi gian thué mua theo théa thuan gitra bén cho thué mua va bén thué
mua nhung t6i1 thiéu 1a 05 nam.

‘ L (déng/ném): l1a 1o1 nhuan dinh mtc dugc tinh theo nam va duoc xac dinh
bang ty 1¢ dinh mtrc nhan véi Tg.

Si™ (m?): 1a dién tich s dung cdn hd (hodc cin nha) nha & x4 hoi dé cho
thué mua tai vi tri thir i ctia cong trinh nha ¢ hodc cua du an.

Ki: 1a hé s6 diéu chinh gia thué mua d6i v6i phan dién tich tai vi tri thir i
theo nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién
tich nha ¢ ctia mot khdi nha bang 1.

3. Trinh tu, thu tuc thim dinh gid thué mua nha & xa hoi duoc dau tu xay
dung khong biang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 35 cua Nghi dinh nay.

Picu 34. Xac dinh gia thué nha & xi hoi dwoc dau tw xay dung khong
bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung khong
bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan duoc ap dung theo phuong phap
xéac dinh gia thué nha ¢ xa hoi bang vén dau tu cong quy dinh tai khoan 1 Piéu
31 cuia Nghi dinh nay. Gia thué nha ¢ xa hoi bao gom kinh phi bao tri va loi nhuan
dinh muc theo quy dinh va khong bao gém cac uu dai ciia Nha nudc.

2. Co quan quan 1y nha & cap tinh ¢ trach nhiém chu tri, phbi hop véi co
quan quan 1y tai chinh cing cép t6 chuc l4p va trinh Uy ban nhan dan cip tinh ban
hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi. Trong qua trinh t6 chirc 14p khung gia cho
thué nha & xa hoi trén dia ban cép tinh, co quan quan 1y nha ¢ cp tinh dugc thué
don vi tu van lap va xac dinh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi.

3. P6i v6i nha & x4 hoi do ca nhan xay dung hodc cai tao, stra chita dé doi
tuong dugc huong chinh sach ho tro vé nha ¢ xa hdi thué thi cd nhan tu xac dinh
gid bao dam phu hop véi khung gid do Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha ¢ xa
hoi cho thué ban hanh.

Trude khi ky Hop dong thué nha & x3 hoi véi khach hang thi ca nhan phai
gt bang gia cho thué dén Uy ban nhéan dan cap xa noi cd nha & xa hoi dé theo doi.

Pié¢u 35. Trinh ty, thii tuc tham dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi
dwge dau tw xay dung khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan

1. Chu dau tu truc tiép ndp 01 bo hd so (ban sao co chimg thuc) dén co
quan chuyén mon ctia Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du an hoac ndp ho so truc
tuyén qua cong dich vu cong cap tinh noi c6 du an dé dé nghi t6 chirc tham dinh
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gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi do minh dau tu xay dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Ho so ctia chu dau tu dé nghi tham dinh gia bao gom:

a) Don dé nghi thim dinh gia theo mAu tai Phu luc I ciia Nghi dinh nay;

b)® Ho so phap ly cua dy an (gém co: Chép thuan chi truong dau tu; Quyét
dinh giao dat hoic Gidy chung nhan quyén sir dung dat hoic Gidy to ching minh
quyén str dung dat khac; phé duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/500; Gidy phép xay
dung va cac gidy to khac c6 lién quan).

Trudng hop co sé dit lidu qudc gia, co so dit lidu chuyén nganh vé dat dai,
dau tu, hoat dong xay dung da duogc khai thac van hanh thi thay thé bang ma sb
thong tin giri kém theo don dé nghi tai diém a khoan nay.

¢) Phuong an x4c dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ x4 hdi do chu dau tu
xay dung.

3. Co quan chuyén mén cta Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 dy an thuc
hién viéc tham dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi do chu dau tu dé€ nghi theo
quy dinh sau:

a) Co quan chuyén mon cia Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dy an to chirc
tham dinh va chiu trach nhiém truédc Uy ban nhan dan cap tinh vé két qua va thoi
han thuc hién tham dinh.

Truong hop chil dau tu da hoan thanh xong viéc xay dung nha & xa hoi va
da duoc kiém toan hodc quyét toan vé chi phi cta du 4an theo quy dinh thi Co quan
chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du an c6 thé cin ¢t vao bao cio
kiém toan, quyét dinh phé duyét quyét toan dé tham dinh gid ban, gia cho thué
mua nha ¢ xa hoi caa dy an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Ho so hop 16 dé nghi thAm
dinh gia cta chua dau tu, Co quan chuyén mén cua Uy ban nhan dan cap tinh noi
6 du 4n ¢6 trach nhiém t6 chirc thim dinh va ¢6 vin ban thong bao két qua tham
dinh cho chil du tu, trong d6 néu rd cac ndi dung ddng ¥ va ndi dung can chinh
stra (néu co).

Can ¢t van ban thong bao két qua tham dinh, cha dau tu ban hanh gia ban,
gia cho thué mua nha ¢ x4 hoi cua dy an trén nguyén tic khong dugc cao hon gia
da duoc tham dinh.

¢) Néu qué thoi han quy dinh tai diém b khoan ndy ma Co quan chuyén
moén cta Uy ban nhan déan cap tinh noi ¢6 dy an khong c¢6 van ban thong bao két
qua tham dinh thi cht dau tu duge quyén ban hanh gia theo phuwong an gia da trinh

8 Piém nay dugc sua ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP stura doi,
b6 sung mot sé didu cuia Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cta Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
s0 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cta Qudc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dac thi phat
trién nha & x4 hoi, c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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tham dinh hodc gia dé nghi trong ho so du thau va ky Hop dong mua ban, thué
mua nha & x hoi voi khach hang, nhung trudce khi ky Hop dong chu dau tu phai
c6 trach nhiém giri bang gia ban, gia cho thué mua nha & xa hoi do chii dau tu ban
hanh dén S¢ Xay dung dia phuong dé theo dai.

d) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay qua thoi han quy dinh tai diém b
khoan nay thi Co quan chuyén mén cua Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 du an
phai hoan thanh viéc tham dinh gia ban, gid thué mua nha & xa hoi va cé van ban
thong bao két qua thim dinh t6i chu dau tu.

Khi c6 vin ban théng bao két qua tham dinh ma gia tham dinh cao hon gia
do chu dau tu d3 ky Hop ddng thi chu dau tu khong duoc thu thém; truong hop
thap hon thi cht dau tu phai ky lai Hop dong hoic diéu chinh bd sung Phu luc
Hop d6ng va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué mua nha 6.

d) Co quan chuyén mon ctia Uy ban nhan déan cép tinh ¢ trach nhiém cong
bb cong khai gia thAm dinh tai Trang Thong tin dién tir ctia co quan quéan 1y nha
& cap tinh (sau 15 ngay ké tir ngdy co6 két qua thim dinh); cha dau tu dy 4n cong
bb cong khai gia tham dinh, gia ban, gia thué mua nha & xa hoi tai du 4n, trén
Trang thong tin dién tir ctia chu dau tu, cia du an (néu co).

¢) Sau khi du an dau tu xay dung nha & xa hoi hoan thanh dua vao str dung,
cht dau tu thuc hién kiém toan, phé duyét quyét toan vé chi phi cta dy an theo
quy dinh va gii 01 b hd so (ban sao co chimg thuc) dén co quan chuyén mén
ctia Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 du 4n dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha
¢ xa hoi.

Truong hop gia ban, gia thué mua nha & xa hoi theo két qua kiém toan, phé
duyét quyét toan cao hon gia do cha dau tu di ky Hop dong thi chu dau tu khong
dugc thu thém; truong hop thap hon thi chu dau tu phai ky lai Hop dong hoic
diéu chinh b6 sung Phy luc Hop dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho
nguol mua, thué mua nha 6.

4. Truong hop chu dau tu str dung gia tring d4u thau thi khong phai thyc
hién tham dinh lai gid ban, gia thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai Bi€u nay.

Picu 36. Viéc mién, giam tién thué nha & xa hdi thudc tai san cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & xa hoi thudc tai san cong thuc hién theo
nguyén tac sau day:

a) Nguoi duoc mién, giam tién thué nha ¢ phai 13 nguoi c6 tén trong Hop
dong thué nha ¢ (bao gdom nguoi dai dién dung tén trong Hop dong va céc thanh
vién khéc c6 tén trong Hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot lan cho ngudi thué;

¢) Truong hop mot nguoi thude dbi twong duge huong nhiéu ché d6 mién,
giam tién thué nha & thi chi dugc huéng mirc cao nhat;

d) Truong hop trong mot ho gia dinh ¢0 tir hai nguoi tro 1én dang thué nha
& thudc dién duge giam tién thué thi duoc mién tién thué nha o.
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2. bo6i tuong dugc mién, gidm tién thué nha & xa hoi thudc tai san cong
bao gom:

a) Nguoi c6 cong voi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop duoc
ho trg cai thién nha ¢ theo quy dinh cta Phap 1énh Uu dai nguoi c6 cong véi
cach mang;

b) Ho gia dinh nghéo, cin nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo, cin nghéo
theo quy dinh cua phép luat;

¢) béi twong bao tro xa hoi hudng tro cp xd@ hoi hang thang theo quy dinh
cua phép luat thudc dién duoc hudng chinh sach ho trg vé nha ¢ xa hdi.

3. Mitrc mién, giam tién thué nha o

a) Poi twong quy dinh tai diém a khoan 2 Dicu ndy dugc gidm tién thué nha
theo ty 1€ quy dinh tai cac van ban hudng dan bién phap thi hanh Phap 1énh Uu
dai nguoi c6 cong voi cach mang;

~ b) Doi tugng quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu nay dugc giam 60%
tién thué nha & phai ndp; riéng do1 voi ho gia dinh ngheo, can ngheo thi mac giam
nay dugc tinh cho ca h gia dinh (khong tinh cho tirng thanh vién trong ho gia dinh).
. ) ] Muc 7.
TRINH TU, THU TUC BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE
‘ NHA O XA HOI

Di€u 37. Trinh tu, tha tuc cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi do Nha

nuéc dau tw xay dung bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Trinh tu, thu tuc cho thué nha & xa hoi do Nha nudc dau tu xay dung
bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi co nhu cau thué nha ¢ xa hoi do Nha nude dau tu xay dung bang
von dau tu cong ndp 01 bd hd so truc tiép cho co quan quan Iy nha & cap tinh hodc
don vi quan 1y van hanh nha & theo phan cép ctia dia phuong. Ho so bao gdm don
dang ky thu€ nha & xa hoi theo Mau sb 01 tai Phu lyc II caa Nghi dinh nay, giéy
to chimg minh dbi twong theo hudéng dan cua B¢ truong Bo Xay dung, Bo truong
Bo Quoc phong, B truong Bo Cong an va gidy to ching minh thudc d6i tuong
dugc mién, giam tién thué nha ¢ x4 hoi (neu cO).

Pbi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ trong truong hop
khong co Hop dong lao dong thi phai c6 xac nhén vé d6i tuong cua Uy ban nhan
dan cap xa theo mau huéng dan cua Bo truong Bo Xay dung. Péi tuong quy dinh
tai khoan 10 Diéu 76 ctia Luat Nha & phai c6 xdc nhan veé dbi twong cua Uy ban
nhan dan cip huyén noi bi thu hdi dat va phai giai téa, phd d& nha ¢ theo mau
huéng dan ctia Bo trudng Bo Xay dung.

b) Co quan tiép nhén hd so ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai hd so; néu
hd so khong co du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 16i ngay de nguoi nop
don b sung glay td. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha ¢ tiép nhan hé so
thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vi ndy phai c6 bao cao Danh sach


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Van-hoa-Xa-hoi/Phap-lenh-02-2020-UBTVQH14-uu-dai-nguoi-co-cong-voi-Cach-mang-460718.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Van-hoa-Xa-hoi/Phap-lenh-02-2020-UBTVQH14-uu-dai-nguoi-co-cong-voi-Cach-mang-460718.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Van-hoa-Xa-hoi/Phap-lenh-02-2020-UBTVQH14-uu-dai-nguoi-co-cong-voi-Cach-mang-460718.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Van-hoa-Xa-hoi/Phap-lenh-02-2020-UBTVQH14-uu-dai-nguoi-co-cong-voi-Cach-mang-460718.aspx
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nguoi du diéu kién thué nha ¢ kém theo ho so hop 1€ gl co quan quan 1y nha &
xem xét, kiém tra;

¢) Trén co s Danh sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo hd so hop
1€, thi co quan quan Iy nha ¢ t6 chure 1ap Danh sach ngudi dugce thué nha & xa hoi va
cé to trinh kém theo Danh sach bdo cdo co quan dai dién chu sé hiru quyét dinh.

Truong hop tong sd hd so dang ky thué (hop 18) bang hoic it hon tong s6
cin nha & x3 hoi dé cho thué thi Danh sach ngudi duoc thué 1a Danh sach ngudi
du diéu kién thué da dang ky.

Trudng hop téng s6 hd so ding ky thué (hop 18) nhiéu hon téng sd cin nha
& x3 hoi dé cho thué thi viéc xét duyét, lwa chon d6i tuong duge thué thuc hién
theo hinh thirc bdc tham (truc tiép hoic truc tuyén) do co quan quan 1y nha & cap
tinh hodc don vi quan Iy van hanh nha & theo phan cép cua dia phuong to chirc
viéc bdc thim, truong hop don vi quan 1y van hanh nha & thuc hién thi co quan
quan 1y nha & cép tinh giam sat bdc tham. Viéc bc tham phai ¢ bién ban két qua
bbc tham.

Truong hop du 4n c6 dbi tugng wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Picu 79 cua Luat Nha & thi duoc thué nha ¢ x4 hoi ma khong phai boc thim véi
ty 1& nhat dinh. SO lwgng cin nha & xa hoi d¢ cho thué danh cho cac doi tugng wu
tién nay (khong thong qua boc tham) duoc xac dinh bang ty 1¢ giira tong s0 ho Y

ctia 05 nhom doi tuong uu tién nay trén tong s6 ho so dang ky nhan voi tong so
cidn nha & xa hoi dé cho thué. Danh sach ctia nhom d6i tuong vu tién dugc sip
xép theo thir ty theo thoi diém ndp ho so. Cac cin nha & xa hoi dé cho thué danh
cho cac dbi tuong uu tién dugc b tri theo thi ty cua Danh sach wu tién cho dén
khi hét, cac d6i tuong con lai duoc tiép tuc tham gia boc tham;

d) Trén co s¢ bao cdo cuia co quan quan 1y nha &, co quan dai dién chu s&
hiru nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét Danh sach nguodi duge thué
nha ¢ va guri cho don vi quan ly van hanh nha & dé ky Hop dong thué nha véi
nguoi dugce thué nha o;

d) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha ¢ xa hoi 13 khong qua 30 ngay,
ké tir ngay don vi ti€ép nhén ho so nhan du ho so hop 1¢;

e) Can cir diéu kién cua dia phuong, Uy ban nhan déan cép tinh c6 thé quy
dinh viéc uu tién cac doi tuong dugc thué nha & xa héi do Nha nudc dau tu xay
dung bang von dau tu cong trén dia ban.

2. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & x3 hoi duoc dau tu xay dung bang ngudn
tai chinh cong doan thuc hi¢én theo quy dinh sau day:

a) Cong nhén, nguoi lao dong thude ddi tuong dugce hudng chinh sach hd
tro vé nha & x4 hdi ¢6 nhu cau thué nha & x3 hoi do Té)ng Lién doan Lao dong
Viét Nam dau tu xay dung bang ngudn tai chinh céng doan ndp 01 bo hd so truc
tiép cho to chirc dugc giao quan 1y, van hanh nha & ctia Tong Lién doan Lao dong
Viét Nam hoac Lién doan Lao dong tinh tai dia phuong. HO so bao gém don dang
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ky thué nha & xa hoi theo Mau s0 01 tai Phy luc II cua Nghi dinh nay, gidy to
ching minh do6i tuong theo quy dinh;

b) Co quan tiép nhan hé so ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai hd so; néu
hd so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 1oi ngay dé nguoi nop
don bo sung gidy to. Truong hop Lién doan Lao dong tinh tai dia phuong tiép
nhan hd so thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vinay 1ap Danh sach nguoi
du diéu kién thué nha ¢ kém theo hd so hop 1 gui to chire duoc giao quan ly, van
hanh nha & ctia Tong Lién doan Lao dong Viét Nam xem xét, kiém tra.

Truong hop tong sd hd so dang ky thué (hop 18) bang hoic it hon tong s6
can nha & x3 hoi dé cho thué thi Danh sach nguoi dugc thué 1a Danh sach nguoi
du diéu kién thué da dang ky.

Trudng hop tong sd hd so dang ky thué (hop 18) nhiéu hon téng s6 cin nha
& x3 hoi dé cho thué thi viée xét duyét, lwa chon d6i tugng duge thué thuc hién
theo hinh thirc bdc thim truc tiép do co quan quan 1y nha & ctia Tong Lién doan
Lao dong Viét Nam thuc hién. Viéc boc thim phai ¢6 bién ban két qua boc tham.
Truong hop dy an c6 dbi twong wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 79
cua Luat Nha & va doan vién cong doan thi dugc thué nha ¢ xa hdi ma khong phai
bbc tham.

¢) Trén co s& Danh sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo ho so hop
1¢, thi to chtrc dugc giao quan 1y, van hanh nha & ciia Tong Lién doan Lao dong
Viét Nam xét duyét va ky Hop déng thué nha vd1 nguoi duoc thué nha o;

d) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha & xa hoi 1a khong qua 10 ngay,
ké tir ngay to chuc dugc giao quan 1y, van hanh nha & cia Tong Lién doan Lao
dong Vi¢t Nam nhan du ho so hop 1€.

3. Trinh ty, tht tuc cho thué mua nha & x hoi do Nha nudc dau tu xay dung
bang von dau tu cong dugce thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi ¢6 nhu cau thué mua nha ¢ xa hoi ndp 01 bo hd so truc tiép cho
So Xay dung dia phuong hodc don vi quan ly van hanh nha ¢ theo phan cép cua
dia phuong. H6 so bao gdm don ding ky thué mua nha ¢ xa@ hoi theo Mau s6 01
tai Phu luc IT ctia Nghi dinh ndy, cac gidy t& chimg minh ddi tuong va diéu kién
dugc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hi theo quy dinh.

Pbi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ trong truong hop
khong co Hop dong lao dong thi phai c6 xac nhén vé doi tuong cua Uy ban nhéan
dan cap xa theo mau huéng dan cua Bo truong Bo Xay dung. Déi tuong quy dinh
tai khoan 10 Piéu 76 cta Luat Nha & phai c6 xac nhan vé d6i tugng ciia Uy ban
nhan dan cip huyén noi bi thu hdi dat va phai giai toa, pha d& nha ¢ theo mau
huéng dan ctia Bo trudng Bo Xay dung.

b) Trinh tu thué€ mua thyc hién theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan
1 Diéu nay.
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Piéu 38. Trinh tw, thii tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi
dwoc dau tw xay dung theo du an va khong sir dung von dau tw cong, nguon
tai chinh cong doan

1. Trinh ty, thu tuc ban nha ¢ xa hdi thuc hién nhu sau:

a) Sau 30 ngay, ké tir khi khoi cong du an, cha dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha & xd hoi c6 trach nhiém cung cip cac théng tin lién quan dén du 4n (tén
dy 4n; chu dau tu dv 4n; dia diém xay dung du an; dia chi lién lac, dia chi ndp
don dang ky; tién do thuc hién dy an; quy mo dy an; $b luong can ho (trong dé
bao gém: S6 can ho dé ban; dién tich cin ho; gia ban (tam tinh) ddi vai tung loai
can ho; thoi gian bat dau va két thiic nhan don ding ky va cac ndi dung khac co
lién quan) dé cong bd cong khai tai Trang Thong tin dién tir cua S¢ Xay dung, Uy
ban nhan dan cip huyén tai dia phuong noi c6 du an; ding tai it nhat 01 1an tai
béo 1a co quan ngdn ludn cua chinh quyén dia phuwong va cong bd tai San giao
dich bat dong san cua chil dau tu (néu co) dé ngudi dan biét, chuan bi hd so ding
ky mua nha & xa hdi va thuc hién viéc theo doi, giam sat;

b) Trude khi thuc hién viéc ban, chi dau tu dy an du tu xay dung nha &
xa hoi co trach nhiém bao cao béng van ban vé téng s6 can ho du kién ban va thoi
diém du kién bat dau nhan ho so, bat dau ban dé S& Xay dung biét, kiém tra va
cong bd cong khai tai Trang Thong tin dién tir cia S¢ Xay dung tai dia phuong
noi c6 du an trong thoi gian toi thiéu 1a 30 ngay ké tir thoi diém bat dau nhan ho
so dang ky mua nha ¢ tai du an;

¢) Trén co s& cac thong tin vé cac du 4n nha ¢ x4 hoi trén dja ban da duoc
cong bd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; hg gia dinh, ca nhan c6 nhu cau nop
hd so mua nha & xa hoi truc tiép cho chii dau tu du 4n. HO so bao gém don mua
nha & xa hoi theo Mau s6 01 quy dinh tai Phu luc II ciia Nghi dinh ndy va gidy to
chimg minh d6i twong va diéu kién duoc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi.
Déi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cla Luat Nha ¢ trong truong hop khong
co Hop dong lao dong thi phai c6 xac nhan vé dbi tuong cua Uy ban nhan dan cép
x4 theo mau hudng dan cua Bo truong Bo Xay dung. Péi tuong quy dinh tai khoan
10 Diéu 76 cta Luat Nha & phai co xac nhan vé dbi tugng ciia Uy ban nhan dan
cap huyén noi bi thu hoi dat va phai giai toa, pha d& nha & theo mau hudéng dan
cua B truong Bo Xay dung.

d) Sau khi tap hop day du gidy to dang ky cua cac d6i tuong c6 nhu cau,
cha dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi c6 trach nhiém xem xét timg hé so
dang ky, di chiéu vai cac quy dinh vé ddi tuong, diéu kién theo quy dinh tai Diéu
76 va Diéu 78 ciia Luat Nha ¢, miu gidy to theo huéng dan cua Bo trudong B
Xay dung, BO truong Bé Qudc phong va Bo truong Bo Cong an dé 1ap Danh sach
ddi tuong dugc mua nha ¢ xa hoi thudc du &n do minh lam chu dau tu.

Truong hop ngudi co nhu cau ding ky mua nha ¢ xa hoi dd ndp hd so hop
1é theo quy dinh cho chu dau tu, nhung trong dy 4n khong con quy nha dé giai
quyét thi cht dau tu du 4n co trach nhiém ghi 13 1y do va gui tra lai hd so (bao
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gdm ca Gidy to chimg minh d6i twong va diéu kién dé dugc mua nha ¢ x3 héi ma
nguoi dang ky da ndp) dé ngudi do biet va ndp ho so tai du an khac.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp ho so, ngudi nhan ho so phai ghi Gidy bién nhan.
Néu hé so chua hop 18 (chua dung theo quy dinh) thi nguoi nhén hd so c6 trach

nhiém ghi r6 1y do chua giai quyét va tra lai cho ngudi ndp hod so dé thuc hién
viéc b sung, hoan thié¢n.

Trong qué trinh nhan hd so ding ky mua nha ¢ xa hoi, chi dau tu du an dau
tu xay dung nha & xa hoi c6 trach nhiém niém yét cong khai Danh sach can ho da
ban (d3 ky Hop ddng), Danh sach cin ho con lai tai noi tiép nhan hd so dang ky
mua nha & x3 hoi, tru s& 1am viée cua cha dau tu va tai San giao dich bat dong san
cta chit dau tu (néu cd) dé ngudi dan c6 nhu cau biét va dang ky mua nha & x4
hoi tai du an.

d) Chu dau tu du 4n dau tu xay dyng nha & x3 hoi c6 trach nhiém giri Danh
sach cac ddi twong du kién dugc giai quyét mua nha & xa hoi theo tht tu vu tién
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu nay vé S¢ Xay dung dia phwong noi
c¢6 dy an dé t6 chirc kiém tra nham xac dinh dung d6i twong duwoc mua nha ¢ xa
hoi va loai trur viéc nguoi dang ky mua nha & xa hoi tai du an nay da mua hodc
thué mua nha & xa hoi, d3 duoc Nha nudc hd trg nha & dudi moi hinh thic tai
tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong noi c6 du an nha & xa hoi d6. Co quan cé
tham quyén cap Gidy chung nhan quyén stir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat tai dia phuong noi c6 du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi c6 trach
nhiém phdi hop véi S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an dé kiém tra thong tin
theo tham quyén va chiu trach nhiém vé két qua xac minh. Tai thoi diém tiép nhan
hd so, kiém tra d6i twong, chua yéu cau chu dau tu phai co két qua thAm dinh gia
ban cua co quan c6 thAm quyén.

Truong hop ddi tugng du kién duoc mua nha & xa hoi theo Danh sach do
chu dau tu 1ap da mua hoac thué mua nha & xa hoi, da dugc Nha nudc hd tro nha
O dud1 moi hinh thire tai tinh, thanh phé tryc thuoc Trung wong noi c6 du an nha
& x4 hoi d6 hodc da co nha ¢ thudc so hitu ctia minh nhung khong dam bao diéu
kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi dinh nay thi S& Xay dung cé trach
nhiém gui van ban thong bao cho chii dau tu biét dé x6a tén trong Danh sach duoc
mua nha ¢ xa hoi.

Sau 20 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach, néu S¢ Xay dung khong co ¥
kién phan hdi thi chu dau tu théng bao cho cac ddi twong duoc mua nha ¢ x3 hoi
trong dy 4n clia minh dén dé thoa thuan, thong nhat va ky Hop dong.

Truong hop ngudi ¢ nhu cdu mua nha & xa hoi dap ung du diéu kién va da
duoc chi dau tu du 4n xem xét, dua vao Danh sdch mua nha & x3 héi cta dy 4n
d6, nhung nguoi d6 khong con c6 nhu ciu mua nha ¢ xa hoi thi chi dau tu dy an
gui tra lai hd so (bao gdm ca gidy t& chimg minh d6i twong va diéu kién dé duoc
mua nha ¢ x4 hoi) cho nguoi da ndp hd so.
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e) Mdi ho gia dinh, c4 nhan ¢6 nhu ciu mua nha & xa hoi chi duoc nop gidy
to dang ky tai mot dy an. Trong truong hop du an khong con quy nha dé ban thi
cha dau tu néu 5 1y do va tra lai hd so dé nguoi co nhu cau ndp tai du an khac.

Bén mua nha ¢ xa hoi thanh toan truc tlep véi cha dau tu hodc thue hién
thong qua ngan hang do chu dau tu va ngudi mua thong nhat theo thoa thuan.

g) Chu dau tu chi duoc ky Hop déng mua ban nha & xd hoi voi khach hang
khi du diéu kién dugc ban theo quy dinh cua phap ludt vé nha ¢ va gia ban da
dugc co quan c¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Sau khi ky Hop déng mua ban nha & xa hoi, cht dau tu du an c6 trach nhiém
1ap day du Danh sach cac dbi tuong (bao gém ca cac thanh vién trong ho) da duoc
mua nha ¢ x3 hoi giri vé So Xay dung dia phuong noi c6 du an dé cong bd cong
khai trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc Danh sach nay va luu trir dé
phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hau kiém). S¢ Xay dung c6 trach nhiém
cap nhat Danh sach cac doi tuong dugc mua nha ¢ xa hdi 1€n Trang Thong tin
dién tir ciia S Xay dung theo quy dinh tai Diéu 44 ctuia Nghi dinh ndy va giri Danh
sach nay (ban ctng va file dién tir) vé B6 Xdy dung dé theo ddi. Pong thoi, chi
dau tu du an c6 trach nhiém céng bd cong khai Danh sach nay tai tru s& lam vi¢c
ctia chil du tu va tai San giao dich bat dong san hoic Trang Thong tin dién tir vé
nha & x4 hoi cua cha dau tu (néu co).

2. Trudng hop tong s6 ho so ding ky mua, thué mua, thué (hop 18) bang
hodc it hon tong s6 cin hd do chu dau tu cong bd cho ting loai san pham thi
viéc lua chon can ho thuc hién theo hinh thuc thoa thuan gitta chu dau tu va
khach hang.

Truong hop téng s6 ho so dang ky mua, thué mua, thué (hop 1¢) nhiéu hon
tong s6 can ho do chii dau tu cong bd cho tung loai san pham thi viéc xet duyét,
lua chon dbi tuong thuc hi¢n theo hinh thirc bdc tham (truc tlep hoac truc tuyen)
do chi dau tu t6 chire, c6 dai dién S& Xay dung dia phuong noi ¢6 du an dugc
phé duyét tham gia giam sat. Viéc boc tham phai co bién ban két qua bdc tham.

Truong hop du 4n c6 dbi tugng wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 79 cta Luit Nha ¢ thi duoc vu tién mua, thué mua, thué nha & xa hoéi ma
khong phai boc tham véi ty 1é nhat dinh. S6 lugng cin ho (can nha) danh cho céac
d6i tuong wu tién nay (khong thong qua boc thim) duoc xac dinh bang ty 18 giita
tong sé ho s0 cua 05 nhom d6i twong wu tién nay trén tong s6 ho so dang ky nhan
v6i tong s6 can ho (can nha) nha ¢ xa hoi cua dy an. Danh sach cua nhom dbi
tugng uu tién duoc sap xép theo thi tu theo thoi diém ndp hd so. Cac can ho danh
cho cac ddi tuong uu tién dugc bd tri theo thi ty cua Danh sach wu tién cho dén
khi hét, cac doi tuong con lai duoc tiép tuc tham gia boc tham.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha ¢ xa hoi dugce thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Bicu nay.

4. Trinh tu, thu tuc cho thué nha ¢ xa hdi dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va khong phai ndp cac giay to chirng minh di€u kién vé nha &
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va thu nhap. Truong hop thué nha & xa hdi thude tai san cong thi nguoi thué ndp
cac giay td chirng minh thudc doi tuong duoc mién, gidm tién thué nha & xa hoi
(n€u o).

Truong hop d6i tuong du kién duoc thué da thué nha & x3a hoi khac tai cing
thot diém thi S& Xay dung co6 trach nhiém gui van ban thong bao cho chu dau tu
biét d€ xda tén trong Danh sach dugc thué nha ¢ xa hoi.

Piéu 39. Trinh tw, thi tuc ban lai nha & xi hoi trong thoi han 5 nim

Viéc ban lai nha & xa hoi trong thoi han 5 nam theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 89 ctia Luat Nha & thuc hién nhu sau:

1. Truong hop ban lai nha ¢ x3 hoi cho chii dau tu dy 4n thi ngudi ban lai
phai thyc hién thu tuc thanh 1y Hop dong voi chu dau tu. Viée ban lai thuc hién
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 ctia Luat Nha ¢ va quy dinh ctia phéap
luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat vé dat dai.

2. Truong hop ban lai nha ¢ xa hoi cho doi tuong khac thudc dién duoc
mua, thué¢ mua nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi mua lai nha ¢ x4 hoi phai c6 cac gidy to xac nhan vé ddi tuong va
diéu kién theo hudng din cua Bo truong B Xay dung, Bo truéng Bo Qudc phong
va Bo truong Bo Cong an va ndp hd so dén So Xay dung dia phuong noi cé du
an dé xac dinh dang ddi twong, diéu kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
38 Nghi dinh nay;

b) Nguoi ban lai phai 1am thu tuc thanh 1y Hop dong véi chu dau tu dy an
(néu c0). Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 cua
Luat Nha ¢ va quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat vé
dat dai.

Piéu 40. Trinh ty, thi tuc ban lai nha & xi hoi sau thoi han 5 nim

Trinh ty, tha tuc ban lai nha & xa hoi sau thoi han 5 nam theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 89 cua Luat Nha ¢ thuc hién theo quy dinh sau:

1. Bén ban da c6 Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat.

2. Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san va phap luat vé dat dai.

Picu 41. Viéc ndp tién sir dung dat ciia chi dau tw dw an Kkhi ban lai
nha & xa hoi sau 10 ndm cho thué

Viéc ndp tién sir dung dét ctia chi dau tu du 4n khi ban lai nha & x4 hdi sau
10 nam cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Bi¢u 88 ctuia Luat Nha ¢ thuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Diéu 42. Viéc ndp tién sir dung dit khi ban lai nha ¢ xa hoi sau thoi
han 5 nam

Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai nha ¢ x4 hoi 12 nha o riéng 1¢ sau thoi
han 5 ndm quy dinh tai diém e khoan 1 Bi€u 89 cua Luat Nha ¢ thi ngoai cac
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khoan phai nop theo quy dinh cta phéap lut, bén ban phai nop 50% tién sir dung
dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Thoi diém tinh tién sir dung dat 1a thoi
diém ndp hd so hop 1& dé cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

Diéu 43. Trinh tw, thi tuc cho thué nha & xi hdi do c4 nhan diu tw
xay dung

Trinh tu, thi tuc cho thué nha & x4 hoi do ca nhan dau tu xdy dung nha &
xa ho1 thuc hién nhu sau:

1. C4 nhan dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi ¢ trach nhiém béo cdo Uy ban
nhan dan cap xa noi xdy dyng nha & (bio cdo bang vin ban) vé dia diém xay dung;
tién d6 thuc hién; quy mo, sO lugng can ho, trong do bao gdm: Sb can ho dé cho
thué; thoi gian bat dau cho thué, dé Uy ban nhén dan cap xa cong bo cong khai
thong tin tai try so cua xa, phuong dé chinh quyén dia phuwong va nguoi dan biét
dé thuc hién theo doi, giam sat.

2. Trén co s& cac thong tin vé nha ¢ x4 hoi trén dja ban di duoc cong bd
theo quy dinh; ngudi c6 nhu cau dang ky thué nha ¢ xa hoi ndp gidy xac nhan ddi
twong dugc huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi theo huéng dan cia Bo
trudng Bo Xay dung, BO trudng Bo Qubc phong, Bo truong Bo Cong an cho cé
nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

3. Sau khi tap hop day du ho so dang ky cua cac d6i tuong c6 nhu cau, ca
nhan dau tu xay dung nha & xa hoi ky Hop dong thué nha ¢ voi nguoi thué nha.
Pdng thoi ¢ trach nhiém gui Uy ban nhan dan cap xd Danh sach ddi tuong thué
nha & x3 hoi dé phuc vu cho cong tic quan 1y, kiém tra (hau kiém).

Picu 44. Viéc cap nhit thong tin cac ddi twong dwoc mua, thué mua,
thué nha ¢ xa hoi

1. Sau 15 ngay ké tir khi nhan duoc Danh sach doi twong da ky Hop dong
mua, thué mua, thué nha & xa hoi theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 38 cua
Nghi dinh nay, S¢ Xay dung dia phuong noi c6 dy an co trach nhiém kiém tra,
cap nhat Danh sach cac doi twong duoc mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi 1én
Trang Thong tin dién tir cia So Xy dyng theo cac noi dung quy dinh tai khoan 2
Dicu nay.

2. Noi dung thong tin cap nhat:

a) Ho va tén;

b) Cin cudc cong dan/s6 dinh danh ca nhan;

c) Dia chi noi dang ky thuong tri/dang ky tam tri;

d) Nhitng nguoi c6 tén trong ho gia dinh (néu dbi twong 1a ho gia dinh);

d) Tén dy 4n dau tu xay dung nha & x3 hoi.

3. Trudng hop ngudi ¢6 nhu cau mua, thué mua, thué nha & xa hoi da dugc
chu dau tu du an ky Hop dong, nhung thude truong hop cham dat Hop dong thi
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chu dau tu du an d6 o trach nhiém bao cdo S& Xay dung dé cip nhat lai Danh
sach doi tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi trén Trang Thong tin dién
tir cia SO X4y dung va Cong thong tin dién tir ciia B6 Xay dung.

4. Trudng hop chua cd co so dir lidu thong tin cac ddi tuong duge mua,
thué mua, thué nha ¢ xa hoi trén Céng thong tin di¢n tir cia B§ Xay dung, S¢ Xay
dung cong bd Danh sach nay trén Trang Thong tin dién tir ciia S& Xay dung, dong
thoi giri vé Bo X4y dung (ban cung va file dién tir) theo cac ndi dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

Pi¢u 45. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia bén ban, cho thué mua,
cho thué va bén mua, thué¢ mua, thué nha ¢ xa hoi

Quyén, nghia vu va trach nhiém cta bén ban, cho thué¢ mua, cho thué va
bén mua, thué mua, thué nha ¢ xa hdi dugc thuc hién theo phéap luat vé dan su,
phép luat vé nha & va duoc ghi 1d trong Hop dong mua béan, thué mua, thué nha &
xa hoi, bao gém cac ndi dung sau:

1. D61 vo1 bén ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi:

a) Phai thuc hién nghiém chinh cac diéu khoan da thoa thuan trong Hop
dong mua ban, cho thué mua, cho thué¢ nha & da ky keét;

b) Puoc quyén cham dit Hop dong mua ban, thué mua, thué nha & xa hoi
theo thoa thuan trong Hop dong da ky;

¢) T chirc thanh 1ap Ban quan tri va xay dung Ban ndi quy quan 1y, sir
dung nha chung cu theo huéng dan ctia Bo truong Bo Xay dung doi véi nha & xa
hoi 1a nha chung cu;

d) Béi voi trudng hop cho thué nha ¢ x3 hoi, bén cho thué duoc quyén thu
hoi lai nha ¢ cho thué khi cham dit Hop dong thué nha &, nhung phai thong bao
cho bén thué biét trude it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién dat coc,
tién thué nha da tra truéc (néu co) theo thoéa thuan trong Hop dong thué nha;

@) Thu cac khoan phi dich vu lién quan dén quan 1y, sir dung nha & x4 hoi
theo ding thoa thuan trong Hop dong da ky va Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu trong treong hop nha & xa hoi 1a nha chung cu;

e) Phai chap hanh quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén vé viéc xur 1y cac
hanh vi vi pham va gidi quyét cac khi€u nai, tranh chap lién quan dén viéc mua
ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi;

g) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

2. D6i v6i bén mua, thué mua, thué nha & xa hi:

a) Puoc quyén chdm dit Hop dong mua ban, thué mua, thué nha ¢ xa hoi
theo thoa thuan trong Hop dong da ky ket;
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b) Phai thyc hién céc diéu khoan da thoa thudn trong Hop dong mua ban,
thué mua, thué nha ¢ xa hoi da ky két va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu
trong truong hop nha ¢ xa hoi 1a nha chung cu;

c) Bén mua, thué mua, thué phai chip hanh quyet dinh ctia co quan c6 thdm
quyén vé viéc xir Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chap
lién quan dén viéc mua ban, thué mua, thué nha & xa hoi va thuc hién céc quyén
va nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Bdi voi nha & x4 hoi dé cho thué, bén thué cé trach nhiém phai tra lai
nha cho bén cho thué theo thoéa thuan trong Hop ddng thué nha da ky két; truong
hop bén thué don phuong cham dut Hop dong trude thoi han thi phai thong bao
cho bén cho thué biét trude it nhat mot thang; néu bén thué da tra trude tién thué
nha & cho ca thoi han thué theo Hop ddng thi duoc nhan lai s6 tién thué da thanh
toan cta thoi han thué con lai va nhan lai khoan tién da dit coc (neu cO), trur tru:ong
hop don phuong cham dut Hop dong do mot ben vi pham dan dén phai xir ly tién
dat coc theo B0 luat Dan su; bén thué duoc quyen mua nha & dang thué néu chu
s& hitu thuc hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luét vé nha &
c6 lién quan; khong dugc ty ¥ bao tri, cai tao nha & cho thué, st dung nha ¢ thué
vao muc dich khac, cho nguoi khac thué lai hoac cho muon nha &; khong duoc
chuyén nhuong Hop dong thué nha ¢ hodc hoan doi nha & thué cho ngudi khac
néu khong dugc sy dong ¥ ciia bén cho thué;

d) Truong hop hét han Hop dong ma bén thué van thuge doi tuong va du
diéu kién dugc thué nha & xa hoi thi cac bén thoa thuan dé ky tiép Hop dong thue
nha &; trudc khi hét han Hop dong thué ba thang, néu bén thué van con nhu cau
thué nha ¢ va khong vi pham cac trudng hop thudc dién phai cham dat Hop dong
thué nha ¢ theo thoa thuan trong Hop dong thué nha da ky thi dugc quyén ky tiép
Hop déng thué nha & moi hoac duoc gia han Hop déng thué nha ¢ xa hoi;

e) Nguoi thué nha ¢ xa hoi ¢o trach nhiém ndp trude cho bén cho thué nha
mdt khoan tién dit coc theo thoa thuén cta hai bén, nhung ti da khong vuot qua
3 thang, toi thiéu khong thap hon 01 thang tién thué nha ¢ dé bao dam thuc hién
cac nghia vy ctia ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xa hoi dugc thoa thuin khoan tién
dat coc cao hon mirc ndp quy dinh tai khodn nay nhung khong vuot qua 50% gia
tri ciia nha ¢ cho thué. Trong trudng hop bén thué ndp khoan tién dit coc theo
quy dinh tai khodn nay thi dugc giam gia cho thué nha & hoac khong phai dong
tién thué nha & trong mot thoi han nhét dinh do hai bén thda thuan.

Truong hop 1a céac dbi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 4 va khoan 11
Piéu 76 cua Luat Nha ¢ thi khong bat budc phai ndp tién dat coc khi thué nha &
xa hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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Muc 8.

HO TRQ CHO VAY VON UU PAI CUA NHA NUOC PE MUA, THUE
MUA NHA O XA HOL; XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA
O PE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Diéu 46. Nguyén tic thuc hién chinh sach vay von wu dai

1. Trudng hop mot d6i twong duoc hudng nhiéu chinh sach vay von vu dai
ho trg nha ¢ thi chi dugc ap dung mot chinh sach ho trg mirc cao nhat.

2. Truong hop ho gia dinh c6 nhiéu ddi tuong duoc huong nhiéu chinh sach
vay von uu dai thi chi 4p dung mot chinh sach vay von cho ca ho gia dinh.

3. Ngan hang Chinh sach xi hdi hodc céc td chuc tin dung do Nha nude chi
dinh thuc hién viéc cho vay uu dai ho tro nha & xa hodi, nha & cho luc luong vii
trang nhan dan bao dam phu hop véi quy dinh ctia phép ludt vé nha &, phap luat
vé tin dung va phap luat c6 lién quan.

4. Ngan hang Chinh sach xi hoi dugc huy dong tién giri tiét kiém cia ho
gia dinh, ca nhan trong nudc c6 nhu cAu mua, thué mua nha & x3 hoi, nha & cho
luc lugng vil trang nhan dan dé cho cac dbi twong nay vay theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 48 va khoan 1 Diéu 71 cta Nghi dinh nay sau mot thoi gian giri tiét kiém
nhat dinh theo thoa thuan véi Ngan hang Chinh sach x4 hoi.

Picu 47. Vay von vu dal daé xay dung hodc cdi tao, stra chira nha o theo
cac chuong trinh muc tiéu quoc gia hoac chuwong trinh dau tw cong vé nha &

1. Cac dbi twong quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu 76 cta
Luat Nha ¢ duoc vay von uu d3i hd trg nha & dé xay dung hodc cai tao, stra chira
nha & theo quy dinh cuy thé cua ting chuong trinh muc tiéu qudc gia hoic chuong
trinh du tu cong vé nha & do co quan nha nudc cd tham quyén quyét dinh.

2. biéu kién vay, muc vay, thoi han, 1ai suat cho vay, chinh sach xir 1y no
va bao dam tién vay, gia han ng duoc thuc hién theo quy dinh cu thé tai Quyet
dinh phé duyét chuong trinh muc tiéu qudc gia hodc chuong trinh dau tu cong vé
nha ¢ twong ng clia co quan nha nude co tham quyeén.

Picu 48. Vay von vu dii dé mua, thué mua nha & xa hoi; xay dung hoic
cdi tao, stra chira nha & tai Ngan hang Chinh sach xa hoi

1. Déi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 va
khoan 8 Diéu 76 cua Luat Nha & dé duoc vay von vu dai mua, thué mua nha & xa
hoi thi phéai dap tmg du cac di€u kién sau:

a) C6 ngudn thu nhap va cé kha nang tra ng theo cam két voi Ngan hang
Chinh sach xa hoi;

b) C6 Gidy dé nghi vay vén dé mua, thué mua nha & x4 hoi;

¢) C6 Hop dong mua, thué mua nha & xa hoi véi chil dau tu theo quy dinh
cua Nghi dinh nady va cua phap luat vé€ nha ¢&;



40

d) Thuc hién bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir von vay theo quy
dinh ctia phap luat. Ngan hang Chinh sach xa hoi, chii dau tu va nguoi vay v6n phai
quy dinh rd phuong thirc quan 1y, xt 1y tai san bao dam trong Hop dong ba bén.

2. Péi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5,
khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ dé duoc vay von uu dai dé
xay dung hodc cai tao, stra chira nha & thi phai dap ung du céac diéu kién sau:

a) C6 di ho so chimg minh vé doi twong, dicu kién theo quy dinh tai Dicu
76, Biéu 110 cua Luat Nha 6.

ij ban nhan dan cép X5.~ Xac phafm diéu kién theo~ quy dinh tai diém a khoéan 4 Piéu
110 cta Luat Nha ¢; mau giady to theo hudng dan cua Bo truong Bo Xay dung.

b) C6 kha nang tra ng theo cam két véi td chure tin dung cho vay von;
c) Co Giay dé nghi vay von dé xay dung hodc cai tao, stra chita nha &;

d) C6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru tai san gan lién
v6i dat dbi voi cong trinh nha & can xdy dung hodc cai tao, sira chifa;

d) C6 phuong an tinh toan gia thanh, co gidy phép xay dung d6i véi truong
hop yéu ciu phai cd gidy phép xdy dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xdy dung.
Trudng hop co gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh cua phap luét thi
duoc xem xét cho vay von phi hop véi thoi han duoc ton tai clia cong trinh;

e) Thuc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén sir dung dat & va tai san
gan lién vé1 dat ¢ hodc tai san khac theo quy dinh cta phap luét.

3. Mtrc von vay:

a) Truong hop mua, thué mua nha & xa hoi thi mac von cho vay tdi da bang
80% gia tri Hop dong mua, thué mua nha;

_b) Truong hop xay dung moi hodc cai tao, sira chita nha ¢ thi murc vbn cho
vay toi da bang 70% gia tri dy toan hodc phuong an st dung von, toi da khong
qua 01 ty dong, co can cur suat von dau tu xay dung, don gia xay dung nha ¢ cua
cap c6 tham quyén va khong vuot qua 70% gia tri tai san bao dam tién vay.

4.° Lai suét cho vay bang 5,4%/nam. Lii sudt no qua han bang 130% lai
suat cho vay. Truong hop can thiét phai thay d6i murc 13i suat cho vay, giao Ngan
hang Chinh sach xa hoi chu tri, phdi hop véi Bo Xay dung va cac co quan c6 lién
quan trinh Thi tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

5. Thoit han vay: Thoi han vay do ngan hang va khach hang thoa thuan phu
hop vé6i kha ning tra ng cua khach hang va t6i da khong quéa 25 nam ké tir ngay
giai ngan khoan vay dau tién.

% Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira doi, bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s diéu cia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh sO 192/2025/ND-CP ngay 01 thang
7 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO dleu va bién phap thi hanh Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay
29 thang 5 nam 2025 ciia Quoc hoi thi diém vé mot s co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi, ¢ hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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6. Dbi tuong quy dinh tai khoan 2, khoéan 3 Piéu 76 cta Luat Nha & dugc mua,
thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 cua Luat Nha & thi duogc
vay von uu dai theo quy dinh tai khodn 1, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay.

Piéu 49. Vay von vu dai dé mua, thué mua nha & xa hi; xay dung hoic
cai tao, stra chira nha & tai t6 chirc tin dung do Nha nwéc chi dinh

1. Péi tuong vay von wu dai dé mua, thué mua nha & xa hdi; xay dung hoac
cai tao, stra chita nha & tai cac td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dugc quy
dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 76 va diém
a khoan 3 Diéu 78 cua Luat Nha 6.

2. T chire tin dung do Nhé nudc chi dinh thuc hi@n cho vay ddi véi cac dbi
tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo quy dinh cu thé tai cac van ban do Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

Muc 9.

NGUON VON VA QUAN LY, SUDUNG NGUON VON CHO VAY UU
PAI DE THYC HIEN CHINH SACH NHA O XA HQI

Picu 50. Nguon von nha nwéc hd tro cho vay wu dai
1. Ngudn vén cho vay wu dii thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Ngan sach nha nudc bd tri cép 100% ngudn vén, cép bu chénh 1&ch lai
sudt va phi quan 1y trong ké hoach dau tu cong trung han va hang nam cho Ngén
hang Chinh sach xa héi theo quy dinh dé cho vay doi voi cac d6i tuong quy dinh
tai Didu 25, Diéu 26, khoan 1 Diéu 47, khoan 3 Piéu 71 cua Nghi dinh nay;

b) Ngan sach nha nudc bé tri cip 50% ngudn von trong ké hoach dau tu
cOng trung han va hang ndm, Ngan hang Chinh sach xa hoi dap tmg 50% ngudn
von huy dong; ngan sach nha nudc cap bu chénh léch 13i suat va phi quan ly cho
Ngan hang Chinh sach xa hoi theo quy dinh dé cho vay doi véi cac ddi tuong quy
dinh tai khoan 5 Diéu 77 ctia Luat Nha ¢;

¢) Ngudn vén uy thac tir Quy phat trién nha o dia phuong (néu c6), ngan
sach dia phuong hd trg hang nam, vén tir phat hanh trai phiéu, cong trai nha ¢ va
tur cac ngudn hop phap khac theo quy dinh cua phap luat do Hoi dong nhan dan
cap tinh (d01 v6i ngan sach cap tinh), cap huyén (d6i v6i ngan sach cip huyén)
quyét dinh dé thyc hién muc tiéu, ké hoach nha ¢ x4 hoi tai dia phuong.

2. Nguon von cho vay nha & xa hoi thong qua Ngan hang Phat trién Viét Nam:

a) Nguf)n vbn cho vay tir phat hanh trai phiéu do Chinh phu bao lanh va cac
ngudn vén hop phap khac theo quy dinh cua phap luét dé cho vay nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 25 ctia Nghi dinh nay. Nha nudc khong cap bu
chénh 1éch 14i suét va phi quan 1y.

b) Nguodn von tir ngan sach nha nudc dé cho vay nha & xa hoi theo cac
chuong trinh cho vay cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu trong tung thoi ky.
Nha nudce cap bu chénh 1€ch 1ai suat va phi quan 1y.
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3. Ngudn vén wu dai tir ngan sach nha nuée:

Can ctr vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh trong tung thoi
ky do co quan c¢6 thim quyén phe duyét, Uy ban nhan dan cap tinh xay dung ke
hoach dau tu cong trung han va hang nam lam co s¢ dé ngén sach nha nudce cap
nguon vbn cho cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong dé cap bu 13i suat cho
d6i tuong 1a chu dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi, nha luu tra cong nhan ‘grong khu
cong nghi¢p, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan va ca nhan vay von dé xay
dung hodc cai tao, stra chita nha ¢ dé cho thué theo quy dinh cua Nghi dinh nay
vay von uu dai tai cac t6 chirc tin dung. Mtrc 13i suat cAp bu do Thi tuéng Chinh
phu quyét dinh theo dé nghi ctia B Tai chinh cho ting thoi ky.

4. Ngudn vbn cho vay wu dai tir cac t6 chirc tin dung:

a) Cac to chirc tin dung do Nha nudc chi dinh cho vay theo quy dinh tai cac
Chuong trinh tin dung do Chinh phu, Thu twéng Chinh phu quyét dinh trong tirng
thoi ky;

b) Chinh phu st dung nguon von vay hd tro phat trién chinh thirc (vay
ODA), vay uu d3i nudc ngoai dé cho vay lai ddi voi t6 chire tin dung duoc chi
dinh dé cho vay nha & xa hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) Trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong.

Piéu 51. Quan 1y va sir dung ngudn von cho vay wu dai

1. Viéc quan 1y ngudn vén va quan 1y sir dung vbn cho vay hd trg nha & xa
hoi do Ngan hang Chinh sach xa hdi hodc cac to6 chirc tin dung do Nha nudce chi
dinh thuc hién.

2. Viéc phén loai ng va xu ly ng bi rui ro tai Ngan hang Chinh sach xa hoi
thuc hién theo quy dinh vé€ phan loai ng va xir Iy ng bi rui ro tai Ngan hang Chinh
sach xa hoi.

Muc 10.

QUAN LY, SUDUNG, VAN HANH NHA O XA HOI
THUQC TAI SAN CONG
Piéu 52. Quan 1y, sir dung, vin hanh nha & xa hdi thudc tai san cong

1. Viéc quan ly, st dung, van hglnh nha ¢ xa hoi thuQc tai sdn cong duogc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, su dung nha ¢ thudc tai san cong
bao gom:

a) Co quan quan ly nha ¢, trach nhi¢m cua co quan quan 1y nha 6;
b) Bon vi quan ly nha ¢ va trach nhiém cua don vi quan 1y nha &;
¢) Quan Iy tién thu duogc tir cho thué, cho thué mua, ban nha o;

d) Vi¢c quan 1y, str dung, van hanh nha ¢ thudc tai san cong;

@) Trinh tu, thu tuc thu hdi, cudng ché thu hdi nha ¢ thudc tai san cong.
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2. Truong hop can glﬁu tu xay dung nha ¢ xa hoi, dai dién chu sé hitu nha
¢ thudce tai san cong co the 1ap D€ an ban nha ¢ xa hoi dang cho thu€ voi ndi dung
quy dinh tai Diéu 53 cua Nghi dinh nay.

Trinh tu, thi tuc lp, tham dinh, phé duyét Dé an ban nha ¢ xa hoi thudc tai san
cong dang cho thué thyc hién theo quy dinh tai Diéu 54 ctia Nghi dinh nay.

3. Trinh tu, thu tuc ban nha ¢ xa hoi thudc tai san cong sau khi Dé an duoc
phé duyét dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 37 ctiia Nghi dinh nay.

Diéu 53. Noi dung co ban ciia D& 4n ban nha & xa hdi thude tai san cong
dang cho thué

Pé an ban nha & xa hoi thudc tai san cong dang cho thué bao gém cac ndi
dung co ban sau:

1. Dia chi, sb luong nha 6.
2. Ly do ban.

3. Phuong 4n gi4 ban dam bao tinh ding, tinh d, bao toan von dau tu, tranh
that thoat tai san cua Nha nudc.

4. Péi tuong, diéu kién mua nha ¢.

5. Trinh tu, tha tuc ban.

6. Phuong thirc thanh toan; thoi han thuc hién; dy kién s tién thu dugc.

7. Phuong 4n st dung tién thu duogc dé tai dau tu xay dung nha & xa hoi khac.

Pi¢u 54. Trinh tw, thii tuc 1ap, phé duyét Pé 4n ban nha & xa hdi thudc
tai san cong dang cho thué

Trinh ty, thu tuc lap, phé duyé¢t Dé an ban nha & xa hdi thudc tai san cong dang
cho thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 125 cua Luat Nha & thuc hi¢n nhu sau:

1. Co quan dai dién chu s¢ hiru phai 18p Pé an ban nha & voi cac ndi dung
co ban theo quy dinh tai Di€u 53 ctia Nghi dinh nay.

2. Co quan dai dién chu s¢ hiru giri hd so gom T trinh kém theo D¢ 4n t6i
B6 Xay dung dé tham dinh va bao cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét, chap thuan.

3. Trudng hop dugce Thu tudng Chinh phu chép thuan thi co quan dai dién
chu s& hﬁ’u phé duyét Bé an va trién khai thyc hién theo diing n1 dung B¢ an, van
ban chap thuan cua Thu tuéng Chinh phu.

4. S6 tién thu duoc tir ban nha ¢ phai sir dung vao diing muyc dich tai dau tu
xdy dyng nha ¢ xa hoi; co quan dai dién chu s6 hiru phai bao cao By Xay dung
v€ vi€c str dung kinh phi nay va Bo Xay dung co trach nhiém ki€m tra viéc st
dung kinh phi dé bao cdo Thu tuédng Chinh phu.

5. Doi v6i nha ¢ xa hdi thugc tai san cong do By Xay dung duge giao quan
1y ma c6 nhu cau chuyén doi cong nang, ban theo quy dinh tai Di€u nay thi phai
18p To trinh va ho so theo quy dinh tai khoan 1 Di€u nay trinh Thu tuéng Chinh
phu xem xét, quyét dinh.
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Muc 11.
CUONG CHE THU HOI NHA O XA HQI KHONG
. THUQC TAI SAN CONG ) .
Piéu 55. Trinh ty, tha tuc thuwe hién cuwdong ché thu hoi nha ¢ xa hoi

1. Viéc thyc hién cudng ché dé thu hoi nha ¢ xi hoi duoc thyuc hién sau khi
Quyét dinh thu hdi nha & x4 hoi do Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh c6 hiéu
luc sau 30 ngay va da dugc co quan nha nudce co thim quyén van dong, thuyét
phuc trudc dé ma ngudi c6 nha ¢ bi thu hoi khong thuc hién.

Quyét dinh cudng ché thu hoi nha & xi hoi do Uy ban nhéan dan cép tinh
ban hanh va duogc giri dén ngudi bi cudng ché thu hdi nha o, ddng thoi niém yét
cong khai tai S¢ Xay dung, try s& Uy ban nhan dan cip x4, dia diém sinh hoat
chung cta khu déan cu noi c6 nha & bi thu héi.

2. Trong thoi han 10 ngay sau khi ban hanh Quyet dinh cudng ché thu hoi
nha ¢, Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh hodc uy quyén cho Uy ban nhéan dan
cap huyén quyét dinh thanh 14p Ban cudng ché thu hdi nha ¢ xd hoi, bao gdm:
Chu tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hodc cp huyén 13 trudong
ban; dai dién cac co quan thanh tra, xay dung, tu phap, tai nguyén va moi truong;
chii dau tu dy an; dai dién Ban quan tri va cac thanh vién khac do Chu tich ny
ban nhéan déan cap tinh hodc cap huyén quyét dinh.

3. Ban cudng ché thu hdi nha & xa hoi van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi
nguoi bi cudng ché trong thoi han 10 ngay; néu ngudi bi cudng ché chap hanh
Quyét dinh cudng ché thi Ban cudng ché thu hoi lap bién ban ghi nhan sy chap
hanh. Viéc ban giao nha ¢ xa hdi dugce thuc hién cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay
1ap bién ban.

Truong hop ngudi bi cudng ché khong chip hanh Quyét dinh cudng ché
thi Ban cudng ché thu hoi t6 chire thuc hién cudng ché.

4. Ban cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi ¢ quyén budc ngudi bi cudng ché
va nhitng ngudi c6 lién quan phai ra khoi nha ¢ bi cudng ché, tu chuyén tai san ra
khoi nha & bi cudng ché; néu khong thuc hién thi Ban cudng ché thu hoi co trach
nhiém di chuyén ngudi bi cudng ché va nguoi cb lién quan cing tai san ra khoi
nha & bi cudng ché.

5. Ban cudng ché thu hoi nha ¢ x4 hoi moi dai dién Uy ban Mit tran to
qudc Viét Nam cap huyén tham gia giam sat viéc cudng ché thu hdi nha & xa hoi.

Piéu 56. Trach nhiém cia td chirc, ca nhan trong viéc thue hién quyet
dinh cudng ché thu hoi nha ¢ xa hi

1. ny ban nhan dan cép tinh hoac cép huyén chiu trach nhiém t6 chuc thyc
hién viéc cudng ché, giai quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng ché theo quy
dinh cua phap luat vé khiéu nai; bao dam diéu kién, phuong ti¢n can thiét phuc vu
cho viéc cudng ché; b tri kinh phi cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi.

2. Ban cudng ché thu hdi nha & xa hoi ¢6 trach nhiém chu tri 1ap phwong
an cudng ché va dy toan kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhan dan
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cap tinh hodc cip huyén phé duyét; ban giao nha & xa hoi cho chu dau tu du an
nha ¢ xa hoi hoac co quan chirc nang dé bo tri cho doi tuong c6 nhu cau khac du
dicu kién theo quy dinh.

3. Luc luong cong an c6 trach nhi€ém bao v¢ trat tu, an toan trong qua trinh
t6 chtrc thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi.

4. Uy ban nhan déan cép x3 noi c6 nha ¢ xa hoi bi thu hdi ¢o trach nhiém
phdi hop véi co quan, don vi o lién quan t6 chirc thuc hién viée guri Quyét dinh
cudng ché thu hdi dén ngudi bi cudng ché thu hdi nha &, niém yét cong khai quyet
dinh cudng ché; tham gia thyc hién cudng ché; ph01 hop voi Ban cudng ché thu

hdi nha & x4 hoi thyc hién niém phong, di chuyén tai san cua ngudi bi cudng ché
thu hoi.

5.Co quan,’té Chfl:C, ca nhan khac c6 lién quan chiu tréch, nhiém phéi hop
vo1 Ban cy:é’ng c]lé thu hoi nha ¢ xa hoi 'Ehl_IC hién viéc cudng ché thu hoi khi Ban
cudng ché thu hoi nha & xa hoi co6 yéu cau.
Chuong IV
VE NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG KHU CONG NGHIEP

Piéu 57. Cac giai doan diu tw xay dung dv 4n diu tw xay dung nha luu
tru cong nhan trong khu cong nghiép

1. Giai doan chuén bi dau tu:

a) Viéc dé xut; Quyét dinh, chép thuan chu truong dau tu; quy hoach nha
luu trGh cong nhan dugce thuc hi¢n déng bd v6i du 4an dau tu ha té‘mg khu cong
nghiép theo phap luat vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té, phap luat vé
dau tu va phap luat khac co lién quan;

b) Viéc lua chon chu dau tu du 4n nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép dugc thyc hién theo quy dinh cta phap ludt vé nha ¢. Truong hop doanh
nghiép kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép truc tiép dau tu nha luu tra
cong nhan thi doanh nghiép kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép 1a chu
dau tu du 4n nha luu tra cong nhan. Truong hop doanh nghiép, hop tac x4, lién
hiép hop tac xa san xuat trong khu cong nghiép thué dat, thué lai dat dé dau tu xay
dung nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép thi doanh nghi¢p, hop tac xa,
lién hiép hop tac xa san xuat trong khu cong nghiép 1a chi dau tu dy 4n nha luu
tril cong nhan;

c) Viéc giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich str dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) Cac thu tuc 1ap, tham dinh, phé duyét du an thuc hién theo phép luat vé
xay dung.

2. Giai doan thuc hién du an bao gém khao sat, lap, tham dinh va phé duyét
thiét ké xay dung, cap phép xay dung, thi cong xay dung, van hanh cong trinh xay
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dung va nghi¢m thu hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung.

3. Giai doan két thuc dy 4n bao gdm viéc ban giao, quyét toan Hop dong
xay dung va céc thu tuc khac cé lién quan thyc hién theo phép luat vé xay dung,
phap luat vé nha ¢ va cac phap luat khac lién quan.

Diéu 58. Quy méd, ty 1 dién tich dat phat trién nha lwu tri cong nhén
trong khu cong nghiép

1. Trong qua trinh quy hoach x4y dung khu céng nghiép, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém bd tri ti thiéu 20% quy dat thuong mai, dich vu ciia khu
cong nghiép dé 1am nha luu trd cong nhan, trir trudng hop quy hoach, ké hoach
str dung dat cap tinh, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cAp tinh da b6 tri du
quy dat dap img nhu cau chd & cho cong nhan ctia khu cong nghiép do.

2. Trudong hop khu cong nghi€p da hinh thanh ma chua c6 hoac chua dap
tmg ¢ chd & cho cong nhan trong khu céng nghiép va con dién tich dat thuong
mai, dich vu dam bao an toan vé méi truong quy dinh tai Diéu 59 cua Nghi dinh
nay thi doanh nghiép kinh doanh ha ting khu cong nghiép c6 thé nghién ciru bao
c4o Uy ban nhan déan cép tinh dé diéu chinh mot phan dién tich dat thuong mai,
dich vu dé 1am nha luu tri cong nhan.

Dicu 59. Pam bio an toan vé moi truong

Nha lvu tri cong nhan trong khu cong nghiép phai dam bao an toan vé moi
truong theo cac quy dinh sau:

1. Khoang cach an toan vé& moi trudng ctia nha luu tr phai tuan tha phap
luat vé moi truong, phap luat vé xay dung bao ddm an toan cho cong trinh va duoc
xac dinh dong bd khi danh gia tdc dong mdi trudng cua khu cong nghiép.

2. Phai ¢6 16i di va cong riéng voi 16i di cta khu san xuét cong nghiép,
khoang cach cua cong va 161 di riéng phai dam bao an toan phong chay, chita chay
theo quy dinh cua phap luat.

3. Phai bd tri tudng rao cach ly riéng khu nha luu tra cong nhan va khu san
xuat cong nghiép.

4. Phai bb tri dai cay xanh cach ly quanh khu nha luu trd cong nhan véi
chi€u rong > 10 m.

5. Phai dam bao khoang cach an toan moi trudng cua cac dbi tugng giy 6
nhiém trong khu céng nghiép 1a cic nha xudng san xuat, kho chira vt lidu, thanh
pham, phé thai co tinh chat doc hai va cac cong trinh phu trg c6 phat sinh chat thai
ngoai dan dung khac.

Piéu 60. Viéc cho thué nha luu tri cong nhin trong khu céng nghiép
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1. Béi voi trudng hop nha luu tri céng nhan trong khu céng nghiép do
doanh nghiép kinh doanh ha tang dau tu xay dung thi thuc hién theo quy dinh sau:

a) Doanh nghiép kinh doanh ha tang dau tu xay dung hodc don vi quan ly
van hanh nha luu tri céng nhan dugc uy quyén chiu trach nhiém cho thué ding
doi tuong 1a cong nhan lao dong trong khu cong nghiép;

b) Coéng nhan c6 nhu cau thué nha lwu tra phai 1am don theo MAu s 02 tai
Phu luc II cua Nghi dinh nay, c6 xac nhan cua doanh nghiép san Xuét trong khu
cong nghié¢p;

¢) Truong hop sb don dang ky thué nha luu tri cong nhan nhiéu hon tong
s6 nha luu tri cong nhan thi viéc xét duyét, lwa chon dbi twong thuc hién theo
hinh thirc bc thim do chu dau tu t6 chirc, ¢6 dai dién Ban quan 1y khu cong
nghiép tham gia va to chirc cong doan giam sat. Viéc boc tham phai cé bién ban
két qua bdc tham;

d) Viéc thué nha luu tri cong nhan phai 1ap thanh Hop dong thué nha véi
don vi quan ly van hanh nha luu tr cong nhén;

d) Cong nhan thué nha luu tra phai tra tién thué nha day du, khong duoc
cho thué lai hoic chuyén nhuong Hop dong thué, néu vi pham s& bi huy Hop dong
hoac bi xur Iy theo quy dinh cua phap luat.

2. P6i voi truong hop nha luu trii cong nhan trong khu cong nghiép do
doanh nghiép san xuat trong khu céng nghiép dau tu xay dung thi cong nhan cd
nhu cau thué ndp don theo Mau s6 02 tai Phy luc II cua Nghi dinh nay va thuc
hién theo quy dinh tai diém a, diém b va diém d khoan 1 Diéu nay.

Piéu 61. Viéc quan 1y, sir dung nha lwu tri cong nhin trong khu
cong nghiép

1. Chu dau tu ty to chitc quan 1y van hanh nha luu tri cong nhan hoic thué,
uy thac cho don vi c6 nang luc quan ly van hanh thuc hién quéan ly van hanh nha
luu trh cong nhan do.

2. Nha luu tra cong nhan phai dugc cho thué dung ddi tuong.

3. Khong dugc tu ¥ chuyén dbi myc dich sir dung.

4. Viéc bao tri cong trinh phai tuan theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha luu trd cong nhan phai xay dung ndi quy
st dung nha luu tra, cong bod cong khai d€ cong nhan thué nha va cac don vi, ca
nhan c¢6 lién quan biét, thuc hién.

6. Pon vi quan 1y van hanh nha luu tra cong nhan dugc quyén kinh doanh
cac dich vu khéc trong khu nha luu trd cong nhan ma khong bi luat cam dé giam
gia dich vy quan 1y van hanh nha 6.
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7. Hoat ddng quan 1y van hanh nha luu trG cong nhan duge hudng co ché
uu dai nhu doi véi dich vu cong ich.

Chuong V
VE NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Muc 1. NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN PUGC PAU
TU XAY DUNG BANG VON PAU TU CONG

Piéu 62. Xac dinh gia thué, gia thué mua nha & cho lwc lwong vii trang
nhin dan do Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong

Viéc xac gﬁnh gia thué, gia thué mua nhé ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan
do Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 31 cua Nghi dinh nay.

Diéu 63. Trinh tu, thii tuc cho thué, cho thué mua nha ¢ cho lyc lrgng
vii trang nhan dan do Nha nwéc dau tu xay dung bang von dau tw cong

1. Trinh tu, thu tuc cho thué nha & cho lyc luong vii trang nhan dan do Nha
nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong dugce thuc hién nhu sau:

a) Nguoi c6 nhu cau thué nha & cho luc luong vii trang nhan dan ndp 01 bo
hé so tryc tiép cho co quan quan Iy nha & duge Bé Qudc phong, Bo Cong an giao
quan 1y nha ¢ (sau ddy goi 1a co quan quan Iy nha ¢ ctia B Quédc phong, Bo Cong
an) hodc don vi quan 1y van hanh nha ¢ dugoc Bo Quéc phong, B Cong an giao
quan 1y, van hanh nha ¢. HO 80 bao gom don dang ky thué nha & cho lyc lugng
vii trang nhan dan theo Mau s6 03 tai Phu luc II ctia Nghi dinh nay, gidy to ching
minh d6i tugng dugc thué nha & cho lye lugng vii trang nhan dan va cac gidy to
chirng minh thudce doi tuong duogc mién, giam tién thué nha & cho luc luong vii
trang nhan dan (néu cd);

b) Co quan quan ly nha ¢ cua Bg Qubc phong, BH Cong an c6 trach
nhiém kiém tra va phan loai hd so; néu ho so khong c6 du cac gidy to theo quy
dinh thi phai tra 15i ngay dé nguoi ngp don bo sung glay to. Truong hop don
vi quan 1y van hanh nha ¢ tiép nhan ho so thi sau khi kiém tra va phan loai ho
so, don vi nay phai c¢6 bao cdo Danh sach nguoi du diéu kién thué nha ¢ kém
theo ho so hop 1& gii co quan quan 1y nha ¢ ctia Bo Qubc phong, B6 Cong an
xem xét, kiém tra;

¢) Co quan quan Iy nha & ctia Bo Qudc phong, Bo Cong an tong hop Danh
sach dy kién thué nha ¢ giri So Xay dung dia phuong dé kiém tra, loai trir viéc
nguoi du kién thué dang dugc thué nha ¢ xa hoi hodc nha ¢ cho lyc luong vii trang
nhan dan;

d) Sau 20 ngay ké tir ngay nhan duoc Danh sach, néu S¢ Xay dung khong
c¢6 ¥ kién phan hoi, co quan quan 1y nha ¢ ciia B Qudc phong, Bo Cong an to
chtrc 13p Danh sach nguoi duge thué nha & cho luc luong vii trang nhan dan va cé
to trinh kém theo Danh sach bdo cdo co quan dai dién chu sé hiru quyét dinh, trur
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truong hop dugc co quan dai dién chu s¢ hitu giao thyc hién theo quy dinh
tal khoan 3 Diéu 15 cuia Luat Nha &;

d) Co quan dai dién chu s& hitu nha ¢ hodc co quan quéan ly nha ¢ dugc
giao thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 ctia Luat Nha & xem xét, ban
hanh quyét dinh phé duyét Danh sach ngudi duoc thué nha & va giri cho don vi
quan 1y van hanh nha ¢ dé ky Hop dong thué nha véi ngudi duge thué nha 6.

Truong hop tong sd ho so dang ky thué (hop 1¢) bang hodc it hon tong sb
can nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan dé cho thué thi Danh sach nguoi dugc
thué 1a Danh sach ngudi du diéu kién thué da dang ky.

Truong hop téng sd hd so ding ky thué (hop 18) nhiéu hon tong sb can
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dé cho thué thi viéc xét duyét, lua
chon dbi turong dugc thué thuc hién theo quyét dinh cua dai dién chu s¢ hitu
nha 6.

e) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha & cho luc luong vil trang
nhan dan khong qua 30 ngay, ké tir ngay don vi tiép nhan hd so nhan du ho
so hop 1¢€.

2. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan do
Nha nudce dau tu xay dung bang von dau tu cong duogc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi c6 nhu cau thué mua nha & cho lyc luong vii trang nhan dan nop
01 bo hd so tryc tiép cho co quan quan Iy nha ¢ cia B6 Qudc phong, B6 Cong an
hodc don vi quan 1y van hanh nha ¢ dugc B Qudc phong, Bo Cong an giao quan
Iy, van hanh nha ¢. H6 so bao gdm don ding ky thué mua nha & cho luc lugng vil
trang nhan dan theo Mau s6 03 tai Phu luc IT ctia Nghi dinh nay, cac gidy to chimg
minh d6i tuong va diéu kién duogc thué mua nha ¢ cho luc luong vii trang nhan
dan theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

b) Co quan quan ly nha & cua Bo Quéc phong, B6 Cong an co trach nhiém
kiém tra va phéan loai h6 so; néu ho so khong co6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai
tra 101 ngay dé nguoi nop don bd sung gidy to. Truong hop don vi quan 1 van hanh
nha & tiép nhan ho so thi sau khi kiém tra va phén loai ho so, don vi nay phai c6 bao
c4o Danh sach nguoi du diéu kién thué mua nha ¢ kém theo ho so hop 1€ guri co quan
quéan 1y nha & ctia B6 Qudc phong, B Cong an xem xét, kiém tra;

¢) Co quan quan 1y nha ¢ dugc Bd Qudc phong, Bo Cong an giao quan 1y
nha & c6 trach nhiém tong hop Danh sach duy kién thué mua nha & giri So Xay
dung dia phuong dé t6 chirc, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan kiém tra nhim
loai trir viéc ngudi du kién thué mua khong dap Gmg diéu kién vé nha ¢ theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 78 cua Luat Nha &;

d) Viéc lap Danh sach du kién thué mua, quyét dinh phé duyét Danh sach

thué mua va thoi gian giai quyét viéc cho thué mua thuc hién theo quy dinh tai
diém d, diém d va diém e khoan 1 Diéu nay.
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Muc 2.
QUAN LY, SUDUNG, VAN HANH NHA O CHO LUC LUQNG VU
TRANG NHAN DAN THUQC TAI SAN CONG

Diéu 64. Quan 1y, sir dung, vin hanh nha & cho luc lwgng vii trang nhén
dan thugc tai sin cong

Viéc quan 1y, sir dung, van hanh nha & cho lyc luong vii trang nhan dan
thudc tai san cong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cla Nghi dinh nay.

Diéu 65. Viéc mién, giam tién thué nha & cho lwc lwong vii trang nhén
dan thugc tai sin cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cho luc lwong vii trang nhan dan thude
tai san cong thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cia Nghi
dinh nay.

2. Péi tuong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ néu thudc mot
trong cac truong hop sau thi duoc mién, giam tién thué nha & cho luc luong vii
trang nhan dan thudc tai san cong:

a) Co ty 1 ton thuong co thé tir 31% trd 1én khi 1am nhiém vu cip bach,
nguy hiém;

b) Trong ho gia dinh c6 thanh vién thudc dbi twong 1a nguoi cd cong voi
cach mang hodc nguoi khuyet tat.

3. Déi tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duoc giam 50% tién thué nha
& phai ndp.

Pi¢u 66. Ban nha & cho hre lwong vii trang nhan dan thudc tai sin cong
dang cho thué

1. Truong hop can dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan,
dai dién chu s¢ hitru nha ¢ thudc tai san cong co thé lap Pé 4n ban nha & cho luc
luong vii trang nhan dan dang cho thué véi ndi dung quy dinh tai Diéu 53 cia
Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, thu tuc lap, tham dinh, phé duy¢t Pé 4n ban nha & cho luc luong
vil trang nhan dan thudc tai san cong dang cho thué thyuc hién theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 54 cua Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, tht tuc ban nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan thudc tai san
cong sau khi Pé an duoc phé duy¢t thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 63
cua Nghi dinh nay.

Muc 3. )
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN PUQC PAU TU
XAY DUNG KHONG BANG VON PAU TU CONG

Diéu 67. Piéu kién vé thu nhiap dé dwoc mua, thué mua nha ¢ cho luc

lwgng vii trang nhan dan

1. Truong hop nguoi ding don 1a nguoi doc than thi ¢6 thu nhap hang
thang thuc nhan khong qua tong thu nhip cua sy quan c6 cip bac ham Pai ta
(gdm lwong co ban va phu cip theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong
tac, quan ly xac nhéan.
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2. Trudng hop ngudi dimg don da két hon theo quy dinh cua phap luat:

a) Nguoi dimg don va vo (chdng) cta ngudi d6 déu thude dbi tuong quy
dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ thi c6 tong thu nhap hang thang thuc
nhan khong qué 2,0 1an tong thu nhap cta sy quan co cip bac ham Dai ta (gdm
lwong co ban va phu cip theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong tac, quan
1y x4c nhan;

b)!° Vo (chdng) ctia ngudi ding don khong thugc d6i tuong quy dinh tai
khoan 7 Bleu 76 cua Luat Nha ¢ thi co tong thu nhap hang thang thuc nhan khong
qua 1,5 lan tong thu nhip cua sy quan c6 cip bac ham Dai ta (gdm luong co ban
va phu cap theo quy dinh) dugc co quan, don vi, doanh nghiép noi ddi tuong lam
viéc xac nhan.

Truong hop vo (chdng) ctia nguoi ding don thudc doi tugng quy dinh tai
khoan 5 Diéu 76 cia Luit Nha & trong truong hop khong c6 Hop ddng lao dong
thi thuc hién viéc xac nhan diéu kién vé thu nhap theo quy dinh tai khoan 2 biéu
30 cua Nghi dinh nay.

3. Thoi gian x4c nhan diéu kién vé thu nhéap trong 01 nam lién k&, tinh tir
tho1 diém ndp hoé so mua, thué mua nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan.

Pi¢u 68. Trinh tu, thii tuc ban, cho thué mua, cho thué nha é cho luc
lwgng vii trang nhan dan dwgc dau tuw xay dung khong bang von dau tw cong

1. Trinh tu, tha tuc badn nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thuc hién
nhu sau:

a) Sau khi khai cong du 4n, chi dau tu du 4n xdy dung nha & cho luc luong
vil trang nhan dén c6 trach nhiém cung cip cac thong tin lién quan dén dy an (tén
du an; cha dau tu dy 4n; dia diém xay dung du an; dia chi lién lac; tién do thuc
hién dyu an; quy mo du an; ) luong can ho (trong do bao gém: S6 can ho dé ban;
dién tich can ho; gia ban (tam tinh) dbi véi timg loai can ho; thoi gian bat dau va
két thuc nhan don dang ky va cac ndi dung khac o lién quan) dén co quan quan
Iy nha & ciia Bo Qudc phong, Bo Cong an; ding tai it nhat 01 1an tai bao 1a co
quan ngdn ludn cia chinh quyén dja phuong va cong bé tai San giao dich bat dong
san ctia chil dau tu (néu co) dé dbi tuong thudce luc lugng vil trang nhan dan biét,
dang ky va thuc hién viéc theo doi, giam sat;

b) Trude khi thyc hién viéc ban, chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhéan dan c6 trach nhiém bao cao bang vin ban vé tong s6 can ho
du kién s& ban va thoi diém bat dau ban dén co quan quan 1y nha ¢ ctia Bo Qudc
phong, B6 Cong an va S¢ Xay dung dia phuwong noi c6 du an biét va kiém tra.
Cong bd cong khai tai San giao dich bt dong san ctia chii dau tu (néu c6) va Trang

10 Hiém nay dugc sua ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira dbi,
b6 sung mot sé didu ctia Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cta Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
s0 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cta Qudc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dac thi phat
trién nha & x4 hoi, c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.
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thong tin dién tir cua SO Xay dung dia phwong noi c6 du an trong thoi gian tdi
thiéu 1a 30 ngay ké tuir thoi diém bat dau nhan ho so dang ky mua nha & tai du an;

¢) Trén co so cac thong tin vé cac du an nha & cho luc luong vil trang nhan
dan trén dia ban da duoc cong bd theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay; ca nhan co
nhu cu ding ky mua nha ¢ cho lyc lugng vi trang nhan dan nop don dé nghi hd
trg nha & theo Mau s6 03 tai Phu luc II ciia Nghi dinh nay va cac glay to ching
minh diéu kién dugc mua nha & cho luc lugng vil trang nhan dan vé co quan quan
Iy nha & ciia B4 Qudc phong, B Cong an thudc pham vi quan 1y.

Co quan quan Iy nha & ciia B Quédc phong, B6 Cong an tong hop Danh
sach cac ddi tuong du kién mua nha & cho luc luong vii trang nhan dan kém theo
ho so chirng minh dbi tuong va diéu kién duoc hudng theo quy dinh bao cdo Bo
Quéc phong, Bo Cong an.

d) Trén co s& béo cdo ctia co quan quan 1y nha &, B6 Qudc phong, Bd Cong
an phé duyét Danh sach mua nha & cho luc luong vil trang nhan dan giri chu dau
tu du 4n dong thoi gii S& XAy dung dia phuong noi ¢6 du an dé to chire, phdi hop
v6i cac co quan c6 lién quan kiém tra nham loai trir nguoi dy kién duoc mua nha
& cho luc lugng vii trang nhan dan khong dap ung diéu kién vé nha & theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 78 cua Luat Nha 6.

Trudng hop dbi tugng theo Danh sach do Bd Qudc phong, B6 Cong an
1ap khong dap tng diéu kién vé nha & theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 78
cua Luat Nha ¢ thi S¢ Xay dung c6 trach nhiém guri van ban thong bao cho chu
dau tu biét dé xo6a tén trong Danh sach dugc mua nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhan dan.

@) Sau 20 ngay ké tir khi nhan duoc Danh sach, néu S Xay dung khong co
¥ kién phan hoi thi chu dau tu 14p Danh sach (101 tuong duoc giai quyét mua nha
& cho lyc lwong vii trang nhan dan theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
va giri t6i Bo Qubc phong, Bo Cong an dé thong bao cho cac di twong duge mua
nha & cho luc luong vii trang nhan dan trong dy 4n cia minh dén dé thoa thuén,
théng nhét va ky Hop dong.

Trudng hop ngudi ¢6 nhu ciu mua nha & cho luc luong vil trang nhan dan
néu dap tng ding d6i twong va di diéu kién theo quy dinh va di dugc chil dau tu
du 4n xem xét, dua vao Danh sdch mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan
ctia du an d6, nhung nguoi d6 khong con ¢6 nhu ciu mua nha & cho lyc luong vii
trang nhan dan thi chii dau tu dy an tong hop va cé vin ban gii Bé Qudc phong,
Bo Cong an.

e) Chu dau tu chi dugc ky Hop ddng mua ban nha ¢ cho lyc luong vii trang
nhan dan véi khach hang khi du didu kién dugc ban theo quy dinh ctia phap luat
vé nha ¢ va gia ban di duoc co quan c6 thAm quyén tham dinh, phé duyét theo
quy dinh tai Diéu 35 ctia Nghi dinh nay.

Sau khi ky Hop déng mua nha & cho luc luong vil trang nhan dan, cha dau tu
du 4n c6 trach nhiém 1ap dy du Danh sach cac d6i tuong (bao gdm ca cac thanh vién
trong ho) da dugc mua nha & cho luc luong vii trang nhan dan giri vé co quan quan
Iy nha & ctia B6 Qubc phong, Bo Cong an va So Xay dung dia phuong noi c¢6 du an
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dé luu trir va phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hdu kiém). Dong thoi, chi dau
tu du an c¢6 trach nhi€ém cong bo cong khai Danh sach nay tai tru sé cua chu dau tu
va tai San giao dich bat dong san cua chu dau tu (néu co).

2. Nguyén tic xét duyét dbi trong mua nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan

a) Truong hop tong s6 hd so ding ky (hop 18) bang hoic it hon téng sb can
ho do chu dau tu cong bo thi viéc lya chon can ho thuc hién theo hinh thic thoa
thuan gitra chu dau tu va khach hang;

b) Trudng hop tong s6 hd so dang ky (hop 18) nhiéu hon tong sé cin ho do
cha dau tu cong bd thi viée xét duyét, lya chon dbi twong thuc hién theo hinh thirc
bdc tham do chu dau tu to chire, c6 dai dién co quan quan 1y nha ¢ cia Bo Qué)c
phong, B Cong an va S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an dugc phé duyét
tham gia giam sat. Viéc boc tham phai c6 bién ban két qua boc tham.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan
dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 Bicu nay.

4. Trinh ty, thu tuc cho thu€ nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc
thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va khong phai nop cac gidy to
chtiing minh diéu kién vé nha & va thu nhap. Trudng hop thué nha & cho luc
lugng vil trang nhan dan thudc tai san cong thi nguoi thué ndp cic gidy to
chiing minh thudc doi twong dugc mién, giam tién thué nha & cho luc luong vii
trang nhan dan (néu co).

Piéu 69. Trinh tw, thii tuc ban lai nha & cho lwe lwong vii trang nhan dian

1. Trinh ty, tha tuc ban lai nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan trong thot
han 05 nam thyc hién nhu sau:

a) Truong hop ban lai nha & cho luc lugng vii trang nhan dan cho chil dau
tu du an thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua Nghi dinh nay;

b) Trudng hop ban lai nha & cho lyc luong vii trang nhan dan cho dbi tuong
khac thudc dién dugc mua, thué mua nha & cho lyc luong vii trang nhan dan, thi
nguoi mua lai nha & cho luc luong vil trang nhan dan phai c6 don va cac gidy to
xé4c nhan vé dbi tuong va diéu kién dugc mua nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan va ndp ho so vé co quan quan 1y nha & ctia B6 Qudc phong, Bo Cong an va
S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du 4n dé xac dinh ding d6i twong, diéu kién theo
quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Diéu 68 ctia Nghi dinh nay. Ngudi ban lai
phai 1am thi tuc thanh 1y Hop dong v6i chu dau tu du an (néu c6).

Vi¢c ban lai thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 109 ctia Luat Nha ¢ va quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai.

2. Trinh ty, thu tuc ban lai nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan sau thoi
han 05 nam thyc hién theo quy dinh tai Diéu 40 cua Nghi dinh nay.
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Piéu 70. Viéc cAp nhit thong tin cac ddi twong dwoc mua, thué mua,
thué nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan

1. Sau 15 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach cac d6i tuong da ky Hop
d6ng mua, thué mua, thué nha & cho lyc luong vil trang nhan dan theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Piéu 68 ciia Nghi dinh nay, S¢ Xay dung dja phuong noi co
du an nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan c6 trach nhiém cap nhat Danh sach
cac ddi tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan
1én Trang thong tin dién tir theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Cac thong tin cap nhat nhu sau:

a) Ho va tén;

b) Can cude cong dan/sé dinh danh ca nhan;

c) bia chi thuong tru;

d) Nhitng nguoi c6 tén trong ho gia dinh (néu dbi tuong 1a ho gia dinh);
d) Tén dy an dau tu xay dung nha & cho luong vii trang nhan dan.

3. Trudng hop ngudi c6 nhu cau mua, thué mua, thué nha & cho lyc lugng
vil trang nhan dan da dugc chu dau tu dy an ky Hop dong nhung thudc truong
hop cham dut Hop dong thi chu dau tu du an do6 cé trach nhiém bao cdo co quan
quan 1y nha ¢ cua BO Qudc phong, Bo Cong an va S¢ Xay dung dia phuong noi
c6 du an nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dé cap nhat lai Danh sach do6i
tuong dugc mua, thué mua, thué nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan.

Piéu 71. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha & cho lwc lwong vii
trang nhan dan va xay dung nha & cho luc lwgng vii trang nhin dan

1. Viéc vay von uu dii dé mua, thué mua nha & cho lyc luong vil trang nhan
dan tai Ngan hang Chinh sach xa hoi thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 3,
4 va 5 Piéu 48 ciia Nghi dinh nay.

2. Viéc vay von wu dai dé mua, thué mua nha & cho lyc luong vii trang nhan
dan tai t6 churc tin dung do Nha nudc chi dinh thyc hién theo quy dinh tai Biéu 49
cua Nghi dinh nay.

3. Viéc vay von uu dii cta chi dau tu dy an dau tu xay dung nha & cho lyc
lugng vii trang nhan dan khong bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 25 ctia Nghi dinh nay.

Chuong VI
TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 72. Trach nhiém cia Bo Xay dung

1. Thuc hién cac nhi¢m vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi
dinh nay.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx

55

2. Ban hanh theo tham quyén quy ché quan Iy van hanh nha ¢ x3 hoi, nha
& cho luc lugng vii trang nhan dan loai hinh nha chung cu.

3. Chu tri, phéi hop véi cac bd, nganh, Uy ban nhan dan cp tinh hudng
dan viéc xay dung hé thong co s¢ dir liéu vé nha ¢ xa hoi, cip nhat trén Céng
thong t1n dién tuor cia Bo Xay dung; huéng dan, kiém tra, thanh tra theo thim
quyen vé cong tac phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi; tong hop, danh gia tinh hinh
trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé xuét stra d6i, bd sung cho phu hop tinh hinh
thuc té trinh Chinh phil xem xét, quyét dinh.

4. Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cta phap luét.
Piéu 73. Trach nhiém ciia cac b, nganh co lién quan
1. Trach nhiém ctua B Quéc phong va Bo Cong an:

a) Chu tri ban hanh, huéng dan vé mau gidy to chimg minh ddi tuong duoc
huong chinh sach hd tro vé nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan, chinh sach hd
tro vé nha ¢ xa héi thuoc pham vi quan 1y;

b) Chu tri, phdi hop v6i Uy ban nhan déan cap tinh trong viéc to chuc viée
xac dinh nhu cau nha & ddi vai dbi tuong lyc lugng vil trang nhan dan thude tham
quyén quan 1y, 1am co sé tong hop nhu cau nay trong ké hoach phat trién nha ¢
cua dia phuong;

¢) Chu tri ban hanh, hudng dan yéu cau d6i véi du an dau tu xay dyng nha
& cho lyc luong vii trang nhan dan thudc pham vi quan 1y, ddm bao phu hop voi
quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

d) Phéi hop véi cac bd, nganh bao céo cap co tham quyén dé xir Iy nhiing
khé khan, vudéng mac trong qué trinh trién khai thyc hién cac du an dau tu xay
dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thudc pham vi quan ly;

d) T6 chirc thanh tra, kiém tra, giam sat va xtr Iy cac vi pham lién quan dén
viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc luong vii trang nhan dan thude
pham vi quan ly;

e¢) Chiu trach nhiém vé viéc phé duyét Danh sach doi tuong dang ky mua,
thué mua, thué nha ¢ cho lyc luong vil trang nhan dan giri chii dau tu du 4n nha o
cho lyc lugng vii trang nhan dan dam bao dung d6i tuong va du diéu kién theo
quy dinh ctia phap luat vé nha o.

2. B0 Tai chinh

Phéi hop véi Bo K& hoach va Pau tu va cac b, nganh lién quan thuc hién
viéc bb tri von tir ngan sach trung uong theo ké hoach hang nim thong qua Ngan
hang Chinh sach xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam, cac tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong dé trién khai chinh sach hd trg cho vay wu dii theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay.
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3. Bo Tai nguyén va Méi truong

Chu tri huéng dan cac dia phuong trong viéc 1p quy hoach, ké hoach sir
dung dat, bo tri quy dat dé trién khai thuc hi¢n cac du an xay dung nha ¢ xa hoi,
du 4an xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Can ctr cdc Chuong trinh tin dung do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu
quyét dinh trong ting thoi ky, chi dinh mot s6 t6 chir tin dung trién khai cho vay
hd trg nha & x4 hoi, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho luc
luong vii trang nhan dan.

5. Ngan hang Chinh sach xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam:

a) Quan 1y va str dung ngudn von, thuc hién cho vay dung d6i tuong theo
quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Phéi hop véi cac bd, nganh bao cio cap cd tham quyén dé xu 1y nhiing
kho khan, vudng mac trong qua trinh thuc hién cho vay ho trg nha ¢ xa hoi.

6. Cac bg, nganh c6 lién quan c6 trach nhi€ém nghién ctru ban hanh theo
tham quyén hoic trinh co quan c6 thAm quyén ban hanh sira d6i, bo sung céc co
ché, chinh sach lién quan dén viéc phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Picu 74. Trach nhiém ciia Tong Lién doan Lao dong Viét Nam

1. Quan 1y va st dung ngudn tai chinh céng doan dé thuc hién chinh sach
phat trién va quan 1y nha & xa hoi cho thué theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi
dinh nay.

2. Chu tri ban hanh, huéng dan vé gid cho thué nha & xa hdi tai cac du an
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thuoc pham vi quan 1y.

3. Phéi hop véi cac bd, nganh béo cao cip co tham quyén dé xir Iy nhimng
kho khan, vudng mac trong qua trinh trién khai thyc hién cac du an dau tu xay
dung nha & xa hoi thugc pham vi quan ly.

4. T6 chirc kiém tra, giam sat va kién nghi xir Iy cac vi pham lién quan dén
viéc cho thué nha & xa hoi tai cac du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi thugc pham
vi quan 1y.

Piéu 75. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dan céc tinh, thanh pho truc
thudc Trung wong

1. T6 chire, chi dao viéc diéu tra, khéo sat, téng hop nhu cau dé xay dung,
diéu chinh chwong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xay dung nha & xi hoi hang
nam, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu cho cac doanh
nghiép tai dia phuong, phéi hop vo1 Bo Xay dung, Bo Qubc phong, B6 Cong an
dé chi dao giao nhi¢m vu cho cac doanh nghiép nha nudc gitr quyén chi phéi truc
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thudc cac bd nay dé phat trién nha & x4 hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan
dan theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Ra soat, diéu chinh, b6 sung qui dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi (bao
gom quy dat dé phat trién nha & cho luc lugng vii trang nhan dan) trong quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét.

3. Thu hdi quy dat 20% danh dé xay dung nha ¢ x4 hoi trong cac du 4n dau
tu xay dung nha & thuong mai, khu dé thi theo quy dinh ctia Luat Nha & )
65/2014/QH13 d6i voi cac truong hop chil dau tu khong dua quy dat ndy vao st
dung hoac cham tién do s dung dét so véi tién do ghi trong dy an dau tu thudc
truong hop thu hoi dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai dé giao cho cac chu
dau tu c6 nhu cau dau tu xdy dung nha & xi hoi. Viéc thu hdi quy dat nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

4. Thu hdi quy dat 20% theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai trong trudng
hop chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phai danh quy dat dé dau
tu xay dung nha & xd hoi theo quy dinh tai Pidu 17 cta Nghi dinh nay nhung
khong trién khai dau tu xay dung hodc cham trién khai dau tu xdy dung so véi
tién do ghi trong dy an dau tu.

5. T6 chure chi dao thuc hién viéc lap, tham dinh, quyét dinh chu truong
dau tu hodc phé duyét du an dau tu xay dung nha & xa hdi dau tu béng von dau tu
cong theo tham quyén; tham dinh, chip thuén chi truong dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢ x4 hoi khong bang vén du tu cong theo tham quyén.

6. Quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tiéu chuén, dbi tuong va diéu
kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén pham vi dia ban phu hop véi
diéu kién cua tung dia phuong.

7. To chirc quan 1y va theo ddi chat ché viéc ban, thué, thué mua nha ¢

~ A

xa hoi.

8. Chi dao co quan chuc nang tham khao phuong phap xac dinh gia cho
thué theo quy dinh tai Piéu 34 ctia Nghi dinh nay va mit bang gia thi truong tai
dia phuong dé xay dung, ban hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc
luong vil trang nhan dan dugc dau tu xay dung theo du 4n, nha luu tra céng nhan
trong khu cong nghiép dam bao phu hop véi diéu kién thyc té cua dia phuong;
ban hanh khung gia thué nha & do cac ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao, stra
chita nha & dé cac doi tuong duoc hudng chinh sach hd trg vé& nha & x3 hoi thué
trén pham vi dia ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

9. Chi dao co quan chirc ning thudc thim quyén thyc hién viéc thim dinh
gia ban, gia thué mua nha & xa hi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan trén
pham vi dia ban. T6 chic quan ly va theo ddi chat ché viéc ban, cho thué mua,
cho thué.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
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10. Ban hanh gia dich vu quan 1y van hanh nha & tai cac du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan dé 4p dung thong nhat
trén dia ban.

11. Phéi hop voi Bé Qudc phong, B Cong an trong viée xac dinh, tong
hop nhu cau nha & cho luc luong vii trang nhan dan trén pham vi dia ban trong
qua trinh x4y dung ké hoach phat trién nha & cua dia phuong; bé tri quy dét trong
quy dat phat trién nha & xa hoi cua dia phuong dé phat trién nha & cho luc lugng
vil trang nhan dan.

12. Trién khai thuc hién cac co ché chinh sach vé phat trién va quan 1y nha
¢ xa hdi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, nha luu tra cong nhan trong khu
cong nghiép; ban hanh cac quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu dai thém
cua dia phuong, dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dung nha
& xa hd1, nha & cho luc luong vii trang nhan dan, nha luu tri cong nhan trong khu
cong nghiép trén pham vi dia ban; hd trg chi du tu du 4n dau tu xay dung nha &
xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha luu tr cong nhan trong khu
cong nghiép trong viéc thuc hién ddu ndi hé thong ha tang k¥ thuat trong du an
v6i hé théng ha tang chung cua khu vue.

13. Yéu cau cac chu dau tu du an xdy dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép trén pham
vi dia ban bao céo vé tinh hinh trién khai thyc hién du 4n cho co quan quéan 1y nha
nudc vé nha ¢ tai dia phuong theo dinh ky; t6 chitc giao ban, so két danh gia tinh
hinh, két qué thyuc hién phat trién nha ¢ x4 hoi ciia dia phuwong theo dinh ky hang
niam hoic theo yéu cau dot xuit, bao cao Bo Xay dung dé tong hop, bao cao Thu
tudng Chinh phu.

14. Chi dao So Xay dung, S& Tai nguyén va Moi truong, chinh quyén cap
huyén, cap x4 va cac co quan chirc niang khac thuc hién tham dinh, xac nhan dbi
tuong, diéu kién vé nha ¢, diéu kién vé thu nhap, diéu kién dugc vay von vu dai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay; phéi hop chit ché voi Ngan hang Chinh sach xa
héi, to chire tin dung trong qua trinh xtr Iy no bi rdii ro va tai san bao dam dé thu
hoi vbn vay.

15. T6 chtrc chu tri hodc phdi hop véi cac bd, nganh co quan co lién quan
trong viéc thanh tra, kiém tra, giam sat va xt 1y cac vi pham lién quan dén viéc
dau tu xay dung, ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng
vii trang nhan dan, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép trén pham vi
dia ban.

16. Phoi hop v6i cac bo, nganh c6 lién quan tong horp, béo cao cép c6 tham
quyén ké hoach dau tu cong trung han va hang nam va bo tri nguon vén ngan sach
nha nudc dé cap bu 13i sudt cho cac chu dau tr xay dung nha & xa hoi vay von uu
dai tai cac to chirc tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 cua Nghi dinh
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nay; huéng dan cip bu 1ai suit cho d6i trong vay vén wu di tai cc to chirc tin
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 50 cua Nghi dinh nay.

Piéu 76. Trach nhiém ciia cic doanh nghiép cé co s& san xuit trong
khu cong nghiép

1. Déi v6i cac doanh nghiép da va dang san xudt tai khu cong nghiép, cin
ctr nhu cau thuc té v€ nha luu tri cong nhan trong khu cong nghi¢p va quy dat
thuong mai dich vu cia khu cong nghiép dé xay dung ké hoach giai quyét nha luu
trii cong nhan, danh nguon tai chinh dé hd tro dau tu phat trién nha luu tri cong
nhan cho cong nhan ctia don vi minh thué trong thoi gian lam viéc.

2. Ddi véi cac doanh nghi¢p thanh 1ap mai hodc mo rong san xuét c6 trach
nhiém bdo ddm nha ¢ xa hdi cho ho gia dinh, ca nhan lam viéc tai don vi minh.

Chuong VII
DIEU KHOAN THI HANH"

Pi¢u 77. Picu khoan thi hanh va trach nhiém thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac quy dinh vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi sau day hét hiéu luc
ké tr ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

' Khoan 1, khoan 3 Diéu 3, khoan 1, khoan 2 Piéu 4, Diéu 5 ctia Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP stra ddi, b sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Nha & vé phat trién va ‘quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh sb 192/2025/ND CP ngay 01 thang 7 nam
2025 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot so dleu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29
thang 5 nam 2025 cuia Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi, c¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025 quy dinh nhu sau:

“Diéu 3. Piéu khodn chuyén tiép

1. Doi véi cdc khodn vay da ky Hop dong tin dung véi Ngan hang Chinh sdch xd hdi dé mua, thué mua nha
0 xd hoi, nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan, xdy dung hodc cdi tao, sira chita nha ¢ truoc ngay Nghi dinh
nay cé hiéu lic thi hanh thi dwoc diéu chinh hop dong tin dung dé ap dung mirc 1di sudt theo quy dinh tai khodn 4
Diéu 1 cia Nghi dinh nay cho duw no géc thyee 16, duw no géc bi qua han (néu co).

3. Trmfng hop da ky hop dong thué, thué mua nha & xa hoi trmfc thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh nhung ké tir ngay Nghl dinh nay co hiéu lyc thi hanh ma c6 nhu cau mua nha ¢ xa hoi dang thué, dang thué
mua thi viéc xac dlnh diéu kién vé thu nhdp va diéu kién vé nha ¢ dege thue hién theo quy dinh tai Nghl dinh nay
va Nghi quyét sé 201/2025/QH1 S, trir truong hop mua nha ¢ xa héi theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 88 ciia Ludt
Nha ¢ 56 27/2023/QH15 dd duwgc sica doi, bo sung mét s6 diéu theo Ludt s6 43/2024/QH1 5.

Diéu 4. Higu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh ti ngay 10 thang 10 nam 2025.

2. Bi b6 khodn 5 Diéu 6 va khoan 8 Biéu 50 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Diéu 5. Trach nhi¢m t6 chirc thuc hién

1. Bé truong Bo Xay dung co trach nhiém huong dén va t6 chirc thuc hién Nghi dinh nay.

2. Céc B¢ trucng, Thii truong co quan ngang bg, Thii truong co quan thugce Chinh phi, Chii tich Uy ban
nhdn dan tinh, thanh phé triee thugc trung wong va cac co quan lién quan chiu trach nhiém 16 chirc thye hién Nghi
dinh nay”.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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b) Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cta Chinh phi
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 nam 2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

¢) Piéu 6 va khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20 thang
6 nam 2023 cta Chinh phu stra ddi, bd sung mot ) Nghi dinh thudc linh vuc quan
1y nha nudc cua B§ Xay dung;

d) Piéu 7 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2022 cta
Chinh phu stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh lién quan dén viéc xuit
trinh s6 ho khau, s6 tam tra giéy khi thyuc hién tha tuc hanh chinh, cung cép dich
vu cong.

3. Trong giai doan dén nim 2030, Ngan hang Chinh sach xa hoi chua thuc
hién cho vay ddi voi chit dau tu du 4n nha & xa héi, nha & cho luc luong vii trang
nhan dén, ca nhin x4y dung hodc cai tao, stra chita nha & dé cho thué theo quy
dinh tai Diéu 25, Diéu 26 va khoan 3 Diéu 71 ctia Nghi dinh nay.

Sau nim 2030, cin cir chitc ning nhiém vu duge cip c6 thim quyén giao,
Ngan hang Chinh sach xa hoi chu tri, phbi hop véi Bo Xay dung va cac bd, nganh
c6 lién quan x4y dung Dé an cho vay ddi véi chu dau tu dy 4n nha & xa hoi, nha
& cho luc lugng vii trang nhan dan, ¢4 nhan xay dung hodc cai tao, stra chira nha
& dé cho thué theo quy dinh tai Diéu 25, Diéu 26 va khoan 3 Diéu 71 cua Nghi
dinh nay trinh Chinh phu xem xét, phé duy¢t trudce khi trién khai thuc hién.

4. Céac B9 truong, Thu trudng co quan ngang b, Thu trudng co quan
thudc Chinh phii, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong va cic co quan, to chire, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay.

Piéu 78. Quy dinh chuyén tiép

1. P6i véi du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi thuc hién theo hinh thirc
xdy dung - chuyén giao (BT) thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu thi viéc xir Iy
chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu theo phuong
thirc dbi tac cong - tu.

2. Dbi vé6i cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi da co
quyet dinh hodc chip thuin chu trwong dau tu tai thoi diém Nghi dinh
s0 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu, Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctua Chinh phu, Nghi dinh
s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ctia Chinh phu thi cha dau tu tiép
tuc thuc hién nghia vu nha ¢ xa hdi theo quy dinh cua cac Nghi dinh néu trén.
Truong hop diéu chinh tién d6 thyc hién dy 4n thi thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

3. Truong hop du an dau tu xdy dung nha & xa hoi da duoc co quan c6 tham
quyén quyét dinh hodc chip thuan chu truong dau tu; chap thuan dau tu du an;
quyét dinh phé duyét du 4n trudc ngay Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27
thang 11 nam 2023 c6 hié€u lyc thi hanh thi chu dau tu du an tiép tuc dugc huong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-35-2023-ND-CP-sua-doi-cac-Nghi-dinh-thuoc-linh-vuc-quan-ly-nha-nuoc-516212.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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co ché uu dii theo ndi dung van ban di duoc quyét dinh, chap thuan, phé duyét,
trir truong hop Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va Nghi dinh nay quy dinh wu dai
dau tu moi, wu dai dau tu cao hon thi chu dau tu duge hudng vu dai dau tu theo
quy dinh ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 va Nghi dinh nay cho thoi gian hudng
wu dai con lai caa du an dau tu.

4.2 Pbi voi trudong hop du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 quy mo
dudi 10 ha, chu dau tu du 4 an da dugc chap thuan thyc hién nghia vy nha ¢ xa hoi
theo hinh thirc ndp bang tién trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung
dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua tinh, chua ndp sb tién
chul dau tu phai ndp tuong duong gia tri quy dat & da dau tu xdy dung hé thong ha
tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi thi thyc hién tinh, thu, ndp theo
quy dinh tai Nghi dinh nay; truong hop da tinh tién nhung chua nop tién thi phai
ndp sb tién da tinh va sb tién cham ndp theo quy dinh tai khoan 2a Diéu 19 cta
Nghi dinh nay.

Trudng hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 quy mo dudi 10 ha,
chi dau tu dy 4n da dwgc chap thuan thyc hién nghia vy nha & x hi theo hinh
thire nop bang tién trudc ngay Nghi dinh nay co6 hi¢u lyc thi hanh da tinh, da nop
tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap lugt Ve dat dai trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi khong phai ngp sd tién theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 19 ctia Nghi dinh nay

5. D6i v6i du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién do thi
da lya chon chu dau tu trude thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh, nhung
chua bd tri quy dat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luat ve
nha ¢ tai thoi diém du an dugc quyét dinh chu truong dau tu, chap thuan chu
truong dau tu, chap thuan dau tu, phé duyét dy an ma sau thoi diém Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh, du an d6 bi thu hoi theo quy dinh cta phép luat dé giao
cho chu dau tu khéc thi cha dau tu dy an d6 6 trach nhiém to chirc 1ap, diéu chinh
quy hoach dé bd tri bd sung qui dat ¢ trong dy an dé xay dung nha ¢ xa hoi theo
quy dinh tai Piéu 17 ctia Nghi dinh nay.

6. Truong hop dy an dau tu xay dyng nha ¢ x& hoi duoc uu dai theo quy
dinh tai diém b, diém c khoan 1 Piéu 9 cia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu (dugc sira d6i, bo sung twong ung tai diém
a khoan 8 DPiéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cia
Chinh phu, khoan 2 va khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 nam 2023 ctia Chinh phu) thi khi chuyén nhuwong cong trinh kinh doanh
thuong mai, nha ¢ thuong mai trong phr:fm dién tich dugc wu dai nay khong phai
nop s6 tién sir dung dat da duoc mién, giam cho Nha nudc.

12 Khoén nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira dbi,
b6 sung mot sé didu cuia Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cta Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s§ 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Qubc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x4 hoi, c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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7. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi da duogc co quan co tham
quyen quyét dinh hodc chip thuan chu truong dau tw; chip thuan dau tu du an;
quyét dinh phe duyét du an va da dugc co quan nha nude co thAm quyén quyet
dinh mién, giam tién str dung dat, tién thué dat nop tién mot 1an cho ca thoi gian
thué trude ngay Luat Nha 66 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023 ¢6 hi¢u
lic thi hanh thi khéng xac dinh lai mérc vu d3i d3 dugc hudng va tién st dung dét,
tién thué dat da duoc xac dinh dung chinh sach phap luat.

8. Chu ddu tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi khong st dung ngudn
von hodc hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 cua Luat Nha & sb
65/2014/QH13 da duogc stra doi, bo sung tai dlém b khoan 6 Diéu 99 ciia Luat Pau
tu theo phuong thirc d01 tac cong tu (PPP) s6 64/2020/QH14 dé cho thué, cho thué
mua, ban thi dugc mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 85 ciia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023.

ny ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khau trir vao
nghia vu tai chinh cua chi dau tu du 4n phai ndp cho Nha nudc, ké ca chi phi boi
thuong, giai phong mat bang (néu c6) ddi voi truong hop chi dau tu di ndp tién
sir dung dét khi dugc Nha nudc giao dat hodc dd nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat tir to chirc, ho gia dinh, c4 nhan khac ma dién tich dat 46 duoc st dung
dé xay dyng nha ¢ xa hoi hodc chu dau tu du an di ndp tién str dung dat dbi véi
qui dat 20% theo quy dinh tai Diéu 5 cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu (duoc sira d6i, bo sung tai khoan 4 Diéu 1 Nghi
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phu).

9. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dang trong giai doan lya
chon chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi theo quy dinh ciia Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phti ma chua ban hanh
van ban lya chon chi dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 49/2021/ND-
CP trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc ap dung theo quy
dinh cta Nghi dinh s 49/2021/ND-CP.

10. B6i véi trudng hop ban nha & xa hoi phai ndp tién sir dung dat theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh
phu (dugc stra ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm
2021 caa Chinh phi1) trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma dén ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh van chua ndp tién sir dung dat thi tiép tuc nop
tién theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP.

11. Viéc dang ky ho so, xét duyét ho so, tham dinh gia, ky Hop dong, mua
ban, cho thué mua, cho thué, ban lai nha ¢ xa hoi dang thyc hién theo quy dinh
ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu
(dugc stra doi, bd sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim
2021 ciia Chinh phi1) trudc ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma dén ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh chwa thuc hién xong thi tiép tuc ap dung theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
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12. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi da cho thué 20% tong
dién tich san nha & xa hdi theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 26 Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phu, néu ngudi thué
nha & ¢6 nhu ciu mua nha & dang thué trudc thoi han 05 nam thi cha dau tu duoc
phép ban nha & cho ngudi dang thué néu dam bao ddi twong, didu kién theo quy
dinh cua Nghi dinh nay.

13. Pi voi dy 4n dang trong qua trinh thuc hién chap thuan chi truong dau
tu trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hi€u luc ma quy hoach chi tiét cua dy 4n chua
phu hop quy hoach chung va quy hoach phan khu thi sy phu hop véi quy hoach
dugc tham dinh theo quy hoach chung, quy hoach phan khu va chi tiéu vé hé sb
st dung dat hoic mat do xdy dung theo quy dinh cua Luat Nha o )
65/2014/QH13 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

14. P6i v6i cac khoan vay da ky Hop dong tin dung v6i Ngan hang Chinh
sach x4 hoi dé mua, thué mua nha & x3 hoi, xay dung mo1 hodc cai tao, stra chira
nha dé & theo quy dinh tai Picu 16 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 nam 2015 ctia Chinh phu (dugc stra ddi, bo sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctua Chinh phu) trude ngay Nghi dinh nay co6 hi¢u
luc thi hanh thi 4p dung muc 14i suat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 48 ctua Nghi
dinh nay cho du no géc thuc té, du no géc bi qua han (néu c0)./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 19 /VBHN-BXD Ha Ngi, ngay 16 thang 10 nam 2025
Noi nhin: %/ KT. BQO TRUONG

- Van phong Chinh phu (dé ddng Cong béo);
- Cong TTDT Chinh phu (dé dang tai);

- Cong TTDT Bo Xay dung (dé dang tai);

- Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong
san;

- Luu: VT, QLN

- B trudng (dé ble); THU TRUONG

=~y

N
Nguyén Vin Sinh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx

Phu luc I
MAU PON PE NGHI THAM PINH
GIA BAN, GIA THUE MUA NHA O XA HOI/GIA BAN,
GIA THUE MUA NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN
(Kém theo Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngdy 26 thdng 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

TEN BEN PE NGHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

V/v d& nghi thim dinh gia ban,
gia thué mua nha ¢ xa hoi/gia
ban, gia thué mua nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan

Kinh gui 2.,

Thuc hi¢n quy dinh tai Luat Nha & ) 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam
2023, Nghi dinh s0.. ./2024/ND-CP ngay... thang... nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha ¢ v€ phat trién va quan 1y nha & xa
hoi, °........... d3 1ap phuong an vé gia ban, gia thué mua nha & xa hoi/gia ban, gia
thué mua nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan tai du an (c6 phuong an gia kém
theo).

Kinh dé nghi?........ xem xét, thim dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa
hoi/gia ban, gia thué mua nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan tai du an.......
theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Noi nhgn: ~ THU TRUONG
- Nhu trén BEN PE NGHI THAM DPINH GIA

(Ky, ghi ré ho tén va dong déu)

! Tén dia phwong noi c6 dy én.

2 Co quan chuyén mén cia Uy ban nhan dan cdp tinh noi c6 dy an.

3 Tén bén dé nghi tham dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hgi/gia ban, gia thué mua nha & cho luc lugng vii
trang nhén dan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
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Phu luc IT
MAU PON PANG KY MUA, THUE MUA, THUE
NHA O XA HQI/NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG
KHU CONG NGHIEP/NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN
(Kém theo Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngdy 26 thdng 7 nam 2024 ciia Chinh phi)

X A 1
Mauso 01" | poyy dang ky mua, thué mua, thué nha & xa hoi

Maus6 02 | g4y dang ky thué nha luu tri cong nhan trong khu cong

nghiép

Maus6 03 | pon dang ky mua, thué mua, thué nha & cho luc lwong vii trang
nhan dan

! Mau don nay dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 7 Dleu 1 va Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh
s0 261/2025/ND-CP sira doi, bo sung mot s0 diéu ciia Nghi dinh sO 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha ¢ x4 hoi va Nghi dinh
s0 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua Quoc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dic
thu phat trién nha & xa hoi, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 10 nam 2025.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-nha-o-ve-phat-trien-nha-o-xa-hoi-611295.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-192-2025-ND-CP-huong-dan-Nghi-quyet-201-2025-QH15-chinh-sach-phat-trien-nha-o-xa-hoi-663583.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx

MAiu s6 01. Pon diing ky mua, thué mua, thué nha & xi hoi
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PON PANG KY MUA, THUE MUA, THUE NHA O XA HOI

Hinh thirc dang ky*: Mua O Thué mua O Thué o

L KAnh gl oo
2. Ho va t8n nguoi VIt QON: ........oiiee e
3. Cin cudc cong dan sé .................. CAp ngay ........ [vieernn. [oveeaannn. tai.......
A.NEhE NERIEP™ . ..o,

5. NOT LA VIO : et e,

6. NOT O NIEN Ta1: ..o e

7. bang ky thuong tri (hoac dang ky tam tra) tai: ...........oooeeeninatl.

8. Thudc A1 tUONEE: . ....o e

9. Ho va tén cua cac thanh vién trong ho gia dinh” .............c.ccoceveinen.

Can cudc cong dan 6 .......cooeee...... cip ngdy ....... /S [oiieannn tai.......

10. Thuc trang vé nha & caa toi nhu sau:

10.1. Chua c6 nha ¢ thudc so hiru cua minh

10.2. C6 nha & nhung dién tich nha & binh quan dau nguoi thap hon 15 m
san/nguoi |

11. T61 ¢6 muc thu nhép hang thang la:

2 Panh dau vao 6 ma nguoi viét don c6 nhu cau dang ky.

3 Ghi tén chu dau tu xdy dyng nha & xi hoi.

4 Néu dang 1am viéc tai co quan, t& chirc thi ghi rd nghé nghiép, néu 1a lao dong tur do thi ghi 1a lao dong
tu do, néu da nghi huu thi ghi da nghi huu...

5 Néu dang lam viéc thi méi ghi vao muc nay, trir d6i tuong 14 s quan, quan nhén chuyén nghiép, ha si
quan thugc lyc luong vii trang nhan dan, cong nhan cong an, cong chire, cong nhan va vién chirc quoc phong dang
phuc vu tai ngii; ngudi lam cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac trong to chirc co yéu huong luong tir ngén
sach nha nudc dang cong tac.

6 Ghi rd ngudi ¢6 don thudce dbi tugng theo quy dinh duoc hd trg nha & xa hoi.

7 Ghi 16 ho tén va mbi quan hé cta timg thanh vién véi nguoi dimg don.

8 P6i v6i truong hop doc than: dién tich nha & binh quan dau nguoi ddi voi nguoi do.

Déi voi truong hop ho gia dinh: dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi ddi voi ngudi dé nghi xac nhén,
vo/chdng ngudi dé nghi xac nhan (néu co), cha, me cua ngudi dé nghi xac nhan bao gdm ca cha, me vo/chdng cua
ngudi d6 (néu c6) va cac con ciia ngudi dé nghi xac nhan (néu co).
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11.1. Béi voi d6i twong quy dinh tai khoan 5, khoan 6 va khoan 8 Piéu 76
ctia Luat Nha & s6 27/2023/QHI15 ngay 27 thang 11 nam 2023° thi danh diu vao
mot trong hai 6 dudi day:

- Trudng hop ngudi ding don 14 ngudi chua két hon hodc duge xac nhan 1a
doc than thi c6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan khong qua 20 triéu dong
tinh theo Bang tién cong, tién luvong do co quan, don vi, doanh nghiép noi d6i C
twong lam viéc x4c nhan'®

- Truong hop ddi tuong 1a nguodi chua két hon hodc duoc xac nhan 1a doc
than dang nudi con dudi tudi thanh nién thi thu nhap binh quan hang thang thuc
nhan khong qua 30 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co quan,
don vi, doanh nghiép noi d6i turong 1am viéc xac nhan'!

- Trudng hop nguoi ding don di két hon theo quy dinh cia phéap luat thi
nguoi dimg don va vo (chong) cta ngudi d6 cé tong thu nhap binh quan hang
thang thuc nhan khong qua 40 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién lwong dlfl)
co quan, don vi, doanh nghiép noi ddi twong 1am viéc x4c nhan'2

11.2. Béi véi ddi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ thi
danh dau vao mét trong hai 6 dudi day:

- Truong hop 1a ngudi doc than thi ¢6 thu nhap hang thang thuc nhan khong
qua tong thu nhap cla sy quan ¢ cap bac ham Pai ta (gom luong co ban va phu
cap theo quy dinh) duoc co quan, don vi noi cong tac, quan 1y xac nhan.

- Trudng hop da két hon theo quy dinh ctia phap luat:

9 Nguoi thu nhap thép tai khu vuc d6 thi (khoan 5 Diéu 76); cong nhéan, ngudi lao dong dang 1am viéc tai
doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép (khoan 6 Diu 76); can bo, cong
chtre, vién chire theo quy dinh ctia phap ludt vé can bd, cong chirc, vién chirc (khoan 8 Piéu 76).

10 Trudng hop ddi twong 12 ngudi thu nhap thap khu vuc d6 thi khong c6 hop dong lao dong, néu 1a ngudi
chua két hon hodc duge xac nhan 13 doc than thi c6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan khong qué 20 triéu
ddng. Co quan Cong an cip xa noi thudng tri/tam tra hodc noi & tai thoi diém dbi twong dé nghi xac nhan xac
nhan diéu kién vé thu nhap.

1 Trudng hop d6i trong 1a ngudi thu nhap thip khu vuc d6 thi khong cé hop dong lao dong, néu 1a ngudi
chwa két hon hodc duge xac nhan 1a doc than dang nudi con dudi tudi thanh nién thi thu nhap binh quan hang thang
thuc nhan khong qua 30 triéu dong. Co quan Cong an cip x4 noi thudng tra/tam tri hodc noi 6 tai thoi diém ddi
tuong dé nghi xac nhan xac nhan diéu kién vé thu nhép.

12 Truong hop ddi tuong 1a ngudi thu nhap thap khu vuc do thi khong co hop dong lao dong, néu da két
hoén theo quy dinh cua phap luat thi tong thu nhap binh quén hang thang thyc nhan khong qua 40 triéu dong. Cong
an cip x4 noi thuong tri/tam tri hodc noi & tai thoi diém ddi twong dé nghi xac nhan xac nhan diéu kién vé thu
nhap.

13'S§ quan, quan nhan chuyén nghiép, ha sy quan thudc lyc luong vii trang nhan déin, cong nhan cong an,
cong chirc, cong nhan va vién chirc qubc phong dang phuc vu tai ngii; ngudi 1am cong tac co yéu, ngudi 1am cong
tac khac trong t6 chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nude dang cong tac (khoan 7 Diéu 76).
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+ Toi va vo (chong) toi déu thude d6i tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76
ctia Ludt Nha ¢ thi c6 tong thu nhap hang thang thuc nhin khéng qué 2,0 1an tong
thu nhap cua si quan ¢ cip bac ham Dai ta (gdm lwong co ban va phu cap theo
quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong tac, quan ly xac nhan. -

+ Vo (chong) toi khong thude dbi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua
Luat Nha ¢ thi c6 tong thu nhap hang thang thuc nhan khong qua 1,5 1an tong thu
nhap cua si quan c6 cip bac ham Dai ta (gdm luong co ban va phu cép theo qry
dinh) dugc co quan, don vi, doanh nghiép noi t61 lam viéc xac nhan.

12. Toé1 chua dugc mua hodc thué mua nha & xa héi, chua dugce hudng chinh
sach ho tro nha & dudi moi hinh thtc tai tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi
¢ du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

T61 xin cam doan nhiing 161 lghai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan chiu
trdch nhiém trudc phép ludt vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai

7

QUYL . e, .nha ¢ x4 hoi, t6i cam két chap hanh day du cac
quy dinh cia Nha nudc vé quan ly, st dung nha & xa hdi.

......... , Ngay ........ thang .......nam .......
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

14 Ghi 13 hinh thirc duoc giai quyét chinh sach hd trg vé nha & xa hoi (mua, thué mua, thug).
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MAu s6 02. Pon ding ky thué nha lwu tri cong nhan trong khu cong nghiép

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY THUE NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG KHU

CONG NGHIEP
Kinh gui®>:.....coooviiiiiieee
HO VA t81 NEUOT VIEL QO
Can cudc cong dan sb.... cap ngay........ [oveeraans [veeunns L S
Thudc ddi 10007083 PSPPSR
INOT LRI VIEC ettt e e e e e e e e e e e e e eeeees
INOT O RIEI Q1 e e e e e e e e e e e e e eeeees
Pang ky thuong tra (hoic dang ky tam tri) sO................... 1: ) SR

Tb6i cam két hién tai khong dang thué nha ¢ xa hoi hodc nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép.

T61 xin cam doan nhitng 161 khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém truéc phap luat vé cac ndi dung di ké khai. Khi duogc giai quyét
thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép, toi cam két chap hanh day du
cac quy dinh ciia Nha nudc vé quan 1y, sir dung nha luu tra cong nhan trong khu
cong nghiép.

......... , ngay........ thang....... nam.......
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

15 Ghi tén chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha luu tra cong nhén trong khu cong nghiép.
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MAu s6 03. Pon ding ky mua, thué mua, thué nha & cho luc lwong vii trang
nhin dan

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY MUA, THUE MUA, THUE NHA O
CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Hinh thic dang ky':

Mua o Thué mua o Thué o
LKA Uittt
2. HO VA tEN NEUOT VIEE QOM: ..ottt
3. Cin cudc cong dan sb.... cp ngdy........ [ovieernnn. [oeiaenne. 17 ) R URUURR
7 Ao B0 1 V1S 1 0 7§ SR
5. bang ky thuong tri (hoac dang ky tam tri) taii......cccevevveeeeciieeeieee e
6. THUOC GO1 OIS ..ottt e e ee e eee e,
7. Ho va tén cua cac thanh vién trong hd gia dinh®™.......................... Can cudc
cong dén sd.... cip ngay........ Jovorunann. [overrannn
12 OSSP

8. Thuc trang vé nha & cua toi nhu sau:
8.1. Chua c6 nha ¢ thudc so hiru cua minh O

8.2. C6 nha ¢ nhung dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi thap hon 15 O
m? san/ngudi

9. T6i c6 thu nhap hang thang thuc nhan Ia:

9.2. Trudng hop da két hon véi d6i tugng thude lyc lwong vii trang nhan dan: tong
thu nhap hang thang thuc nhan cua t6i va vg/chong t61 khong qua....................

9.3. Truong hop da két hon véi dbi twong khong thude luc lugng vi trang nhan
dan: tong thu nh3p hang thang thuc nhan cua t6i va vo/chong t61 khong

10. T6i va nhiing ngudi trong hd gia dinh cam két chua dugc mua, thué mua nha
& xa ho1, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, chua dugc thu huéng chinh
sach ho trg vé nha & dudi bat ky hinh thirc nao.

16 Panh dau vao 6 ma ngudi viét don c6 nhu ciu dang ky
17 Ghi tén Co quan quan 1y nha & ctia Bé Qudc phong, B6 Cong an thudc pham vi quén 1.
18 Ghi 16 nguoi c6 don thude ddi tugng theo quy dinh duoc hd tro nha & cho luc lugng vil trang nhan dan.

19 Ghi 16 ho tén va m&i quan hé cua timg thanh vién véi nguoi dimg don.



To61 xin cam doan nhiing 101 khai trong don 1a dang su thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai. Khi duoc giai quyét
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan. Toi cam két chip hanh day da cac quy
dinh cua Nha nudc vé quan 1y, sir dung nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dén.

........ , ngay..... thang..... nam.....

X4c nhan cia co quan, don vi, Ngudi viet don
doanh nghiép ! noi nguoi viet (Ky va ghi v6 ho tén)

don va vo (chong) ciia ngudi dé 1a
Ong/Ba....... c6 thu nhip hang
thang thwe nhan la.......... ddng
(Ky tén, déng dau)

20 Ghi 15 hinh thirc duoc giai quyét chinh sach hd trg v& nha & cho luc lugng vii trang nhan dén (mua, thué mua, thug).
2! Thyc hién x4c nhén cua cic co quan, don vi, doanh nghiép theo quy dinh tai Diéu 67 ctia Nghi dinh nay.



