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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
Sé: 3765 /QDP-UBND Long An, ngay 29 thing 4 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dé 4n quy hoach chung dd thi méi Phudc Vinh Tay
ty 1€ 1/10.000 xa Phwdc Vinh Tay, huyén Can Giudc, tinh Long An

UY BAN NHAN DAN TINH LONG AN

Cdn civ Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

C;cin cuw Ludt sua c?’(fi, bé sung mot 56 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt To chuec chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cw Ludt Xay dung ngay 18/6/2014, Ludt swa déi, b6 sung mét s6 diéu cia

Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Céin cir Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén cit Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi. vé
sua dot, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Céin cit Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xdy dung vé
quy dinh hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nédng ddc thii;

Theo To trinh s6 888/TTr-UBND ngay 07/3/2022 cia UBND huyén Can
Giuée va Bdo cdo s6 1402/BC-SXD ngay 20/4/2022 ciia S¢ Xdy dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach chung d6 thi mé&i Phudc Vinh Tay ty 1€
1/10.000, xd Phuéc Vinh Tay, huyén Can Giude, tinh Long An, véi ndi dung nhu
sau:

* Dia diém quy hoach xdy dwng: Thudc dia gioi hanh chinh xa Phudc Vinh
Tay, huyén Can Giudc, tinh Long An.

* Quy mé dién tich: khoang 1.089,6ha.
* Chii ddu tw 1dp quy hoach: UBND huyén Can Giudc.




* Pon vi tw vén: Cong ty ¢b phan Kién trac, Pau tu va Thuong mai Viét
Nam.

I. Pham vi, thoi han lap quy hoach

Khu vuc nghién cru d6 thi pléi Phudc Vinh Ty, thudc dia giéi hanh
chinh x& Phuéc Vinh T4y, huyén Can Giude, tinh Long An. Ranh gidi khu vye
quy hoach dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Béc giap séng Rach Van, x Phuéc Lai.

+ Phia Nam gidp Khu dén cu Phudc Vinh Tay, mot phz‘iri xa Long Phung
va xa Bbong Thanh.

+ Phia DPong gidp Khu dén cu Phudc Vinh Tay, mot phin x3 Phuéc Vinh
Doéng.

+ Phia T4y giap Séng Can Giudc.

IL. Tinh chét ciia khu quy hoach

- D6 thi méi Phude Vinh Tay két hop v6i d6 thi Déng Hoa hinh thanh trung
tdm hanh chinh, kinh té cuia khu vuc phia Nam huyén Cén Giugc, gop phan hoan
thién chirc ndng hiu can céng nghiép.

- La mot d6 thi moi, dd thi thong minh, do thi phat trién bén vilng. C6 vai
trd hd trg cac chirc ning gido duc, y té, thuong mai, dich vu hon hop, nha &; gép
phan thuc dy su phat trién kinh té - xa hoi ctia khu vue phla Pong tinh Long An
va khu vuce phia Téy Thanh phé H6 Chi Minh. Pdng thoi, co ¥ nghia quan trong
vé su phan bo dan cu dd thi gitra tinh Long An va Thanh phd H6 Chi Minh, gop
phan giai quyét nhu cau vé nha ¢, gidn dan trong khu vuec.

- La db thi lién két, c6 vi tri quan trong vé giao théng vén tai, két ndi giira
Thanh phé H3 Chi Minh va céc tinh mién Tay: nam tai vi tri giao cit giita tuyén
duong tinh 830E (Vanh dai 4) va tuyén dudng tinh 826C; co ranh gidi phia Dong
gidp tuyen duong tinh 826D (Tan Lép — Long Héu); tuyen duong st chuyén dung
ra cang Hiép Phudc chay song song tuyén duong tinh 830E (Vanh dai 4); va he
thong giao thong thuy doc séng Can Giudc, song Soai Rap,...

- La mdt d6 thi m&i nam trong viing phat trién d6 thi cia huyén Can Giude,
tuong duong mdt don vi hanh chinh trén dia ban xa Phudc Vinh Tay.

IIL. CAc chi tiéu phat trién chinh

1. Quy mé dan so:

- Niam 2030 dan sb khu quy hoach khoang 77.374 ngudi.
- Nam 2040 dan s6 khu quy hoach khoang 99.960 ngudi.
2. Quy mé dat xay dung:

Dit dan dung 777 ha (trong d6 dat don vi & 518,48 ha) va dat ngoai dan
dung khoang 312,60 ha.

IV. Muc tiéu va déng lic phat trién




1. Muc tiéu quy hoach:

- Phat trién khu vyc thanh khu phirc hop d6 thi thong minh, sinh thai, dich
vu tdng hop cao cép; gép phan phat trién kinh té va thu hut dau tu.

- Phat trién khong gian khu vuc theo huéng cén bang va ben viing, thich
g v&i bién dbi khi hau, phat trién khong gian khu vuc véi két cdu ha ting ky
thuat déng b, d6 thi hién dai.

- Xay dung hinh &nh d6 thi méi hién dai, tam cg; cai thién chét luong cude
séng cho dan cu khu vyc; Dap ing nhu cau phat trién moi, bén virng, hoi nhap
v6i su phat trién cta vung va khu vice, Tao da thac day qua trinh d6 thi hoa va
ting trudng kinh té; G6p phéan thiic day phat trién kinh té - x4 hdi khu vuc phia
Téy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Xay dung céc cong trinh diém nhan véi kién tric dic tru‘ng gop phén thay
d6i khong gian kién triic, canh quan khu vuc; tao sy khéc biét va ting sirc canh
tranh ctia d6 thi Phuéc Vinh Ty, huyén Can Giude véi cac do thi 1an cén.

2. Pong luc phat trién:

Co'sé ha tAng giao thong dang din duoc hinh thanh nhanh chéng, d6 1a cac
dur 4n vé giao théng két nbi nhu dy an dudng dong luc cua tinh, du an dudng tinh
830E (Vanh dai 4), duong st, cang quéc té. Ngoai ra sirc hut tir cac du an lan cén
ciing 13 co sé dé thuc ddy sy hinh thanh va phat trién clia @6 thi trong twong lai.

- Chién lugc phat trién tong thé cua Thanh phd Ho Chi Minh tao ra rat nhleu
co hdi, co ché thuan loi hd trg phat trién cho cac khu vie ving ven Thanh phd Hb
Chi Minh, trong d6 c¢6 xa Phuéc Vinh Téy noi riéng va huyén Cén Giudc néi
chung.

V. Quy hoach sir dung dit

1. Quy hoach sir dung dit xiy dwng db thi:

- Khu A - phan khu @ thi phia Béc: ndm vé phia Béc duong tinh 830E
(Vanh dai 4), va phia Déng song can Giudc.

+ Dién tich: khoang 234 ha, chiém khoang 21,47% d4t ty nhién ciia khu do
thi.

+ Dinh huéng phat trién: Phat trién thanh khu d6 thi ven séng v6i cac loai
hinh nha ¢ mat 46 thdp, hinh thai mém mai va sinh thai. La khu d6 thi cira ngd
phia Bic ctia khu d6 thi méi Phuéc Vinh Téy, véi hé théng cong trinh Trung tdm
thuong mai dich vu két hop quang trudng tai vi tri nat giao gilra duong tinh 830E
(Vanh dai 4) va dudng tinh 826C, lam diém nhin cho khu vuc cira ngd phia Béc
d6 thi moi.

+ Téng cao: < 20 tang

+ Mat 36 xdy dung: 40-60%.




- Khu B - Phan khu dé thi phia Béng Nam: duogc gidi han boi céc tuyen
duong: dudong tinh 830E (Vanh dai 4), duong tinh 826C, duong tinh 826D, dén
ranh gi¢i phia Nam khu d6 thi méi.

+ Dién tich: khoang 534 ha, chiém khoang 49,00% dét tu nhién cta khu db thi.

+ Dinh hudéng phat trién: Phat trién thanh khu dé thi ctra ngd phla DPong cua
d6 thi méi Phude Vinh Tay, v4i hé théng cong trinh cong cong két n6i voi dudng
tinh 826D qua tuyén dudng truc chirc ning chinh.

+ Tang cao: < 20 tang
+ Mat d6 xay dung: 30-60%

- Khu C — Phan khu db thi méi phia Tay Nam: Nim doc séng Cén
Giude, duoc gidi han bdi cac tuyén duong: dudng tinh 830E (Vanh dai 4) va
duong tinh 826C.

+ Dién tich: khoang 322 ha, chiém khoang 29,53% dat tur nhién ctia khu db thi.

+ Dinh huéng phat trién: Khu vuc duge dinh huéng phat trlen thanh khu
dd thi ven song voi cac loai hinh nha ¢ mét d6 thap, hinh thai mém mai va sinh
thai. Khong gian trong tim la 16 hop cong trinh cong cong do thi tai hai nit giao
16m vai dudng 826C.

+ Tang cao: <20 tang
+ Mat d6 xay dung: 20-50%.
2. Pinh hwéng phit trién cic khu chire ning db thi

- Dua trén cac yéu t6 canh quan dic trung ctia ving sdng nudc mlen Bong
bang song Cuu Long, d6 thi Phuéce Vinh Ta} duoc dinh hudng phat trién véi hé
thdng séng ngoi, kénh rach len 16i bao boc cac déo va ban dao; tao nén khong gian
sinh thai nuée trong lanh hiém cé gifta long d6 thi.

- Céc khu trung tdm duoc b tri tai nhitng vi tri thuén lgi vé giao thong, két
n6i dé dang vai cac khu chirc nang khéc ciia khu d6 thi, khai théc cac yéu t6 canh
quan tu nhién va phat huy vai tro trong vi¢c déng gép vao khong gian klen tric
cdnh quan chung cta toan khu vuc. Trong cac budce nghién clru thiét ké tlep theo
(quy hoach phén khu, chi tiét, thiét ké dé thi), cén tao cho cac khu vuc trung tim
c6 khong gian kién trac ddc trung, da dang va c6 y nghia van hoa thong qua b
cuc cac to hop va kiéu miu kién triic cdng trinh. Ngoai ra can tao khong gian dan
huéng dén cac khu vuc trung tam, tao tam nhin cho cac cong trinh va t6 hop cong
trinh trong cac khu trung tam.

- Hinh thanh tuyén duong truc chinh dd thi chay xuyén sudt theo huéng
Bic — Nam, va Péng - Tay. Tai cac tiéu khu bé tri cac truc tuyén lién két dé ndi
cac tiéu khu va hinh thanh truc canh quan cuc b.

- Céu tric chung toan khu do thi la cac duong bao ket hop cdc truc chinh
mém mai. Khong gian cuc bé & cép d6 thi to chire theo tuyén mém hai hoa véi
hinh thai séng nuoc.




- Khu vyc nha & b tri phin tan thanh cc cum, bao quanh la khéng gian
md mit nudc nham khai thac hiéu qua nhét canh quan tu nhién ctia cac dong séng
hién hiru: séng Can Giudc, séng Ong Chudng,...va cic con sbng, kénh nhén tao
d& hinh thanh nén mdt d6 thi mang tinh dic trung ciia mién song nuoc. Cac don
vi ¢ va cac cong trinh cong cong dich vu trong don vi & phan bd theo dan cu. Xay
dung ddng bd hé thong ha ting k¥ thuét, cong trinh ky thuat déu moi.

- Phat trién céc chirc néng cong cong d6 thi tap trung tai cac diém giao cit
gitta cac dudng két nbi v6i duong tinh 830E (Vanh dai 4) va tuyén duong chinh
d6 thi, duong lién khu vye; la trung tam da chire nang mat d6 cao, khuyén khich
phat trién d6 thi theo huéng dua vao giao thong cong cong. Thiét 1ép cac vi tri
mang tinh “ctra ngd’ ’ tai trung tdm khu vuc va cia ngd phia Dong — Bic, phia Bic
két ndi v6i tuyén duong tinh 830E (Vanh dai 4), huéng di cang Hiép Phudc va
huyén Nha Be. Dinh hudng tang cuong cac khu mat nudc vao siu cc 16 dit nhim
thiét 1ap tién ich va canh quan sinh thai.

- Hinh thanh khéng gian va cac nhom cong trinh diém nhén, trong d6 trong
tdm vé diém nhin khong gian 14 mit nuéc tu nhién cla sdng Cin Giudc va sdng
Ong Chudng.

- Céc khu vuc cong vién cdng cong do thi duoc bo tri mang tinh sinh thai,
dinh huéng dwa nhiéu khong gian xanh mit nude vao gan céc t6 hop cong trinh.
T chirc cac khong gian mé, cong vién cdy xanh cd su gan két v6i nhau, hai hoa
v6i canh quan thién nhién séng nude. Hinh thanh céc tryc canh quan ven song tao
nén hinh anh dic trung cho khu vuc d6 thi Phuéc Vinh Tay.

- Hinh 4nh chung toan khu la khéng gian séng xanh, sinh thai than thién
v6i thién nhién va mang ddm ban sic ciia mién séng nudc.

3. Quy hoach sir dung dat:

- Pét din dung :  777,00ha.
+Pit o : 518,48ha.
+ Dt cong cong do thi . 30,80ha.
+ Dt cdy xanh d6 thi . 80,54ha.
e Cdy xanh, TDTT d6 thi : 68,86ha.
o Cdy xanh chuyén de . 11,68ha.
+ Dit giao thong db thi : 147,18ha.
- Pit ngoai dan dung : 312,61ha.
+ Dét giao thong d6i ngoai (VD4) : 23,92ha.
+ P4t duong sat Long Pinh — Hiép Phuéc . 15,51ha.
+ DAt ha tang ky thuat . 9,54ha.
+ DAt tén gido, di tich . 2,12ha.

+ DAt céy xanh cach ly s 22,95ha.




+ DAt mit nudc, héd canh quan . 238,57ha.

Tong cong : 1.089,61ha
VI. Pinh hwéng kién triic cinh quan
1. B6 cuc khéng gian toan khu db thi

- Theo md hinh céu tric phat trién hinh thanh céc khu vuc d thi tap trung,
hat nhan 14 cac trung tim khong gian coéng cong do thi gén voi cac to hop cong
trinh da ning, quang trudng, c6 vanh dai d6 thi, chirc nang dich vy, san xudt,
nha ¢.

- Khu vyc phat trién mai duoe phat trién dong b, tap trung danh mat bang
cho phat trién ha ting giao thong thong minh (giao thong ngam, giao théng trén
cao,...), bai dd xe, phat trién cac trung tim dich vu 1am trong t4m phat trién cac
khu vuc d6 thi méi.

- Tai cac diém giao cit gitta cac duong két ndi voi duorng tinh 830E (Vanh
dai 4) va tuyén dudng chinh d6 thi, dudng lién khu vuc bb tri trung tam da chirc
ning mit 6 cao, khuyén khich phat trién d6 thi theo hudng dua vao giao thong
cong cong. Thiét lap cac vi tri mang tinh “clra ngd” tai trung tam khu vuc va ctra
ngo phia Pong — Bic, phia Bac két ndi v6i tuyén duong tinh 830 (Vanh dai 4),
huong di cang Hiép Phudc va huyén Nha Be. Dinh huéng ting cudng cac khu
mit nudc vao sdu cac 16 dat nham thiét 1ap tién ich va canh quan sinh thai.

- Hinh thanh kh6ng gian va cac nhém cong trinh di€ém nhan, trong do trong
tdm vé diém nhan khong gian Ia mat nudc tu nhién cua séng Can Giude va song
Ong Chudng.

- Céc cOng trinh di tich, ton gido — tin ngudng duoc ton tao, quan ly vé hinh
thirc kién tric, chiéu cao, khodng cach cong trinh xung quanh di tich dé khong
lam anh hudng dén canh quan khu di tich.

2. Truc phat trién chinh

- Truc tiép giap tuyén duong tinh 16 830E (Vanh dai 4): Tap trung nhiéu
cac cong trinh cong cOng, gido duc.

- Truc canh quan doc tuyén duong tinh 826C: La truc giao thong d6 thi
xuong song theo huéng Bic — Nam cua khu d6 thi méi Phuéce Vinh Ty, 1a khu
vuc tap trung nhleu cong trinh cong cong, dich vu hon hop, tai chinh ngan hang,
cac cong trinh trién 1am, c6ng trinh vin hoa va cac loai hinh nha phé két hop kinh
doanh.

- Truc canh quan doc tuyén duong lién khu vire (62m): La truc giao thong
két ndi theo hudng Pong - Ty khu d6 thi méi Phude Vinh Tay. Hai bén tuyén
duong la cac cdng cong, thuong mai, dich vu hon hop, cong trinh y té, vin hoa,
va cac loai hinh nha pho két hop kinh doanh,...

3. Hanh lang sinh thai




Hanh lang sinh thai duoc xay dung dua trén hé théng 3 con sOng lon: séng
Can Giudc, séng Ong Chudng, song Ba Lang va hé thong kénh nudc chay len 161
trong khu vue d6 thi mdi,... khong gian cdy xanh, hd canh quan tai trung tdm cic
ti€u vung.

4. Khu vuc trong tam

Khu vyce trong tdm cua phén khu d6 thi mdi Phudc Vinh Tay 1a khu vyc ké
cén nit giao gilta tuyén duong tinh 826C va tuyen duong chinh d6 thi. Pay 1a khu
vue diém nhan chinh trong tim mang tinh biéu tugng ctia khu dé thi, 1a khu vuc tép
trung nhiéu chirc ning nhu céng cong, hanh chinh, vén hoa, dbi ngoai, cong vién ciy
xanh mat nudec,...

5. Cac diém nhan

Céc diém nhén quan trong dugc quy hoach tai cac khu vuc cura ngd, nga giao
nhau: Cura ngd phia Déng Bic, tai vi tri nut giao thong glu'a tuyén duong tinh 826D
va duong tinh 830E (Vanh dai 4); cura ngd phia Bic va nut giao théng 16n tai khu
vuc trung tdm khu do thi. Cac diém nhin quan trong 1a cac hudng:

- Khu vyc ven song Ong Chudng chay ngang qua khu vuc nghién ciu; khu
vuc ven séng Can Giudc giap ranh gidi phia Tay va Tay Nam khu do thi.

- Khu vuc doc tuyén dudng tinh 830E (Vanh dai 4).

- Khu vuc khéng gian m@, cdy xanh cong vién hd nudce 16n tai cac vi tri trung
tdm don vi 6.

6. Pinh hwdéng quy hoach ting cao

- Kiém so4t chit ché té“mg cao cong trinh phu hop véi dic diém dia hinh, yéu
cau va kha nang dap ung ha ting clia timg khu vuc. Theo dinh hudng s€ khdng xay

dung cong trinh cao ting 1am che chin tAm nhin tir 6 thi ra cac khu vuc van hoa lich
str, trung tam do thi hién hitu.

- Xéy dyng cong trinh cao tang theo cac cum, diém, tuyén dé tao nén nhip diéu
trong do thi. Kiém soat chit ch& hinh thirc kién tric cac cong trinh cao thng dé tao
hinh anh chung cho tirng khu vuc do thi. M35i khu vuc thuc hién thiét ké do thi riéng
dé chon giai phép cong trinh cao tang phil hop véi ddc diém hién trang cta timg khu
vuec.

- Mbi khu vuc chirc ning lwa chon mdt cdng trinh cao tng lam diém nhan
dinh hudng khong gian va nhan biét cho ttmg khu vuc d6 thi. Cac cong trinh cao ting
diém nhén nay, tao s tiép cin dé dang cho nguoi dan.

VIL Pinh hwéng phat trién hé théng ha tang ky thuat
1. Chuén bi ky thuét dit xay dung:
- Cao dd tim dudng chinh trong khu quy hoach Hxp > +2,6m (theo h¢ cao d6
quoc gia Hon Dau).
+ Dbi v6i khu dan cu hién hitu: San nén cuc bd tai nhitng vi tri thép triing.

+ Po6i voi khu xay dung mai: San nén toi thi€u dén cao do khong ché.




- Quy hoach san dép nén phai két hop chit ché véi quy hoach thoat nudce
mua; dam bao khong bi anh hudng cua ché do i1, cac tidc dong bat lgi cta thién
nhién va viéc bién déi khi hau.

- Xay du’ng hé thdng bo k& gia ¢, chin gift d4t hai bén bd séng, kénh va
c4c van ngan tricu dé ngan tridu xAm nhip vio khu vuc xay dung.

2. Thoat nwéc mat:

- Hé théng thoat nudc mua, nwdc mit tach riéng hé théng thoat nudce thai.
Nude mua duoc thu tir cac cdng doc dudng tap trung d6 vao cira xa thoat truc tiép
ra hé théng song, kénh. Pam bao thoat nudc nhanh, khong gy ngép lut.

- Hudng thoat: Phan lam 4 luu vuc thoat nude chinh thoat ra séng Ong
Chuf“mg, song Cian Giude, séng Rach Van,

3. Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: dudng tinh 830E - Vanh dai 4 (16 giéi 100m), duong
tinh 826C (16 gidi 62m), dudng tinh 826D (16 gidi du kién 80m, s& duoc nghién
ctru bd sung, lam rd & giai doan 1ap quy hoach phén khu, dam bao khop noi vai

cac quy hoach ¢6 lién quan va pht hop voi cac dé xuét thuc hién dugc cap cod
thdm quyén chap thuén).

- Céc tuyén duodng giao thong trong khu quy hoach c6 16 gidi tir 15m tro

A

1én.

- B6 tri cac bai dd xe tip trung trong céac khu dén cu, trong céac cong trinh
cong cOng, thuong mai dich vu dam bao nhu cu va ban kinh phuc vu theo quy
dinh. '

- Giao thong thuy: x8y dung mét cang hang héa va hanh khach doc song
Can Giudc.

- Tuyén dudng sit chuyén dung cip dudng duong tinh 830E (Vanh dai 4).

4. Cip dién:

- Str dung ngudn dién tir tram Khu c6ng nghiép Nam Tan T4p 110/22 kV -
2x63 MVA.

- Tuyén trung thé, ha thé, hé théng chiéu sang trong khu d6 thi sir dung cap
ngam.

- Tram bién ap: Do déc diém cia cong trinh 1a ce"ip dién cho khu d6 thi ...
nén wu tién chon hinh thuc tram 1a tram phong, tram hgp bd, tram don thén, tram
gian... dam bao an toan va my quan va an toan dién.

5. C4p nuéc:

. E Str dung ngudn nudc tir cac du an cip nude theo dinh hudng quy hoach
cap nudc cua tinh.

- Mang luéi cap nudc la dang mach vong.




- Du bao nhu cau dung nudc dén nam 2030 1a 14.400m?/ngay va dén nam
2040 1a 21.700m>*/ngay.

6. Thoat nwére thai, xir Iy chét thai rin va nghia trang:

a) Thodt nuwoc thai

- Téng lwong nude thai > 80% luu lwgng nude cép.

- Nuéc thai sinh hoat phai duoc xir I bing bé tu hoai trudc khi thai ra méi
troedng tu nhién.

- Réc duoc thu gom hang ngay va dua dén bai rac chung dé xtt 1y tép trung.

- Réc thai pha1 duoc phan loai riéng (hitu co, v6 co); viéc thu gom, van

chuyen va xir 1y chét thai rin phai tuan theo cac quy dmh hién hanh v& quan ly
chét thai ran, phti hop véi quy hoach quan ly chét thai rdn cia dia phuong.

- Nudc thai tir cac khu &, khu Cong trinh céng cdng dwoc thu tai cac vi tri
ga thu nuéc dan theo cac tuyen cong vé khu xit Iy nuéc thai tap trung du klen
dugc xdy dung moi & khu dat ha tAng phia Nam va dugc xa ra hé théng séng gin
nhét; nudc thai bénh vién phai dugc xtt 1y tai cong trinh theo quy dinh trude khi
x4 ra hé thong chung.

b) Xie Iy chat théi réin

- Rac dugc thu gom hang ngay va dua dén bai rac chung dé xit 1y tap trung.

- Rac thai phal dugc phan loai riéng (hitu co, v6 co); viéc thu gom, vén
chuyen va xir Iy chét thai rin phai tuan theo cac quy dmh hién hanh vé quén ly
chét thai rén, phit hop v6i quy hoach quan 1y chét thai ran ctia dia phuong.

¢) Nghia trang: Pinh huéng st dung nghia trang theo quy hoach cua huyén
Can Giudc tai xa Tan Tap.

7. Thong tin lién lac:

- Mang luéi: Toan bo mang ludi dudng day thong tin lién lac trén céc truc
duong chinh trong khu quy hoach dat ngam.

8. Pit ciy xanh

Theo phuong an quy hoach thi d4t cdy xanh va dAt cong trinh thé duc thé
thao gop chung Do d6 dé nghi chu dau tu 18p quy hoach tach riéng phan dét ciy
xanh dat t6i thiéu 5 mét Vuong trén nguoi theo quy chuén quy hoach xdy dung va
dat cong trinh thé duc thé thao dam bao phu hop theo quy chuin quy hoach x4y
dung dé 1am co s& 1ap quy hoach phan khu.

9. Pinh hwéng bao vé moi truong:

- Viéc phat trién d6 thi phai tuan thu quy hoach dugc duyét va cac quy dinh
hién hanh cia nha nudc va dia phuong vé bao vé mdi truong. Qua trinh thi cong
xay dung phai c6 bién phap phong ngua, giam thiéu 6 nhiém moi trudng.
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- Két hop céc ké hoach, bi¢n phap quan ly, gidm sat mdi truong véi viéc
gido duc, ning cao nhan thirc ngudi dan va cac co quan t6 chirc trong viée xady
dung; khai théc, sir dung cong trinh va cdc hoat dong do thi khac theo hudng van
minh hién dai.

10. Quy dinh quan ly xay dung: Theo quy dinh quan 1y dinh kem.

DPidu 2. T4 chic thuc hién:

1. Cht d4u tu (UBND huyén Can Giudc) chiu trach nhiém thyc hién theo
cac ndi dung sau:

- Trong thoi han 15 ngay lam viée ké tir ngay d6 an quy hoach dugc phé
duyét, chi dau tu phéi hop véi UBND x4 Phuée Vinh Tay td chirc cong bd cong
khai quy hoach theo dung quy dinh.

- Khi trién khai dy 4n phai dam bao khéng 1am anh huéng dén cac van dé
thoat nudc, vé sinh mdi trudng, an toan giao thong, hé thdng ha ting k¥ thuat hién
hitu ctia khu vuc, ddng thai dam bao két nbi hai hoa voi ha ting k¥ thuat xung
quanh.

2. S& Xay dung chiu trach nhiém vé két qua da tham dinh, tinh chinh xac
vé ndi dung dé nghi phé duyét, theo ddi viée trién khai thuc hién dam bao dung
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Biéu‘.’&. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Giao thong véan tai, Tai chinh, Cong
Thuong, Nong nghiép va Phat trién nbng thon Khoa hoc va Cong ngh¢, Thong

tin va Truyén thong, Vin hoa, Thé thao va Du lich; Cha tich UBND huyén Cén
Giudce va Thu trudng cac don vi ¢6 lién quan thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; K"CHU TICH

- CT, PCT. UBND tinhsy;

_CVP.UBNDtinh; ,ﬁPQ\CHU TICH

- Phong KTTC,; / 7. v

- Luu: VT, SXD-;DU\«" (-H)

Nguyén Minh Lim



(UY HOACH CHUNG
HUGC VINH TAY TY LE 1/10.000

X3 Phu6c Vinh T4y, huyén Cin Giudc, tinh Long An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 37%% /QD-UBND ngay.47/4 / 2022
cua Uy ban nhan dén tinh Long An)




PHAN I: QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pi twong va pham vi 4p dung

Quy dinh nay ap dung dbi voi tht ca cac td chire, ca nhan thuc hién viée quan ly
phat trién d6 thi, ddu tu x4y dung, cai tao chinh trang theo ding dd an Quy hoach chung
ty 1& 1/10.000 d6 thi méi Phude Vinh Tay.

Quy dinh nay la co s& dé chinh quyén céc cip, cic co quan quan ly kién trac, quy
hoach, x&y dyng cua xa Phudc Vinh Téy, xay dung quy ché quan ly kién triic quy hoach
va quan 1y ddu tr xay dung; cip phép xdy dung; lam can cir dé xac lagp: Nhiém vy, )
an quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét; thiét ké @6 thi; cung cép thong tin quy hoach;
cép gidy phép quy hoach, cac quy hoach chuyén nganh,...

Trong qua trinh trién khai thuc hién cin tuan thu tiéu chudn, quy chuin
QCXDVN; céc quy dinh quan 1y cu thé, mot 50 quy dinh khong co6 tinh bat budc c6 thé
duge hiéu chinh cho phi hop véi diéu kién thuc t& trén nguyén tic khéng lam thay dox
céc dinh huéng 16n cta quy hoach chung; moi thay dbi khac dap ing nhu cau phat trién
can duoc cAp c6 thim quyén xem xét quyét dinh.

Pidu 2. Quy dinh vé kiém so4t phat trién khong gian
2.1 Quy dinh vé kiém soat phat trién khong gian
a) Dinh huéng khong gian tong thé |

Y tudng cha dao: Dua trén cac yéu td canh quan dic trung cia ving song nuoc
mién Bong bang sdong Cima Long, d6 thi Phudc Vinh Tay dugc dinh hudng phat trién
voi hé théng séng ngoi, kénh rach len 16i bao boc cac dao va béan ddo; tao nén khong
gian sinh thai nudc trong lanh hiém c6 gitra long d6 thi.

Céc khu trung tam dugc bd tri tai nhitng vi tri thudn lgi ve giao thong, két nbi dé
dang véi cac khu chirc ning khéc ctia khu d thi, khai thac cac yéu tb canh quan ty nhién
va phat huy vai trd trong viéc dong gop vao khong gian kién tric canh quan chung cua
toan khu vuc. Trong cdc budc nghién ciru thiét ké tlep theo (quy hoach phan khu, chi
tiét, thiét ké do thl) can tao cho cac khu vuc trung tam c6 khong gian klen tric dac
trung, da dang va c6 y nghia van hoa thong qua b6 cuc céc td hop va kiéu mau kién trac
cong trinh. Ngoai ra cén tao khong gian din hudng dén cac khu vuc trung tam, tao tAm
nhin cho céc cong trinh va t6 hop cong trinh trong cac khu trung tdm.

Hinh thanh tuyén dudng tryc chinh do thi chay xuyén sudt theo huong Bac -
Nam, va DPong - Tay. Tai cac tiéu khu b tri cac truc tuyén lién két dé nbi cac tiéu khu
v hinh thanh truc canh quan cuc bg.

CAu trac chung toan khu d6 thi la cac duong bao két hop céc truc chinh mém mai.
Khong gian cuc bg ¢ cap d6 thi td chire theo tuyén mém hai hoa voi hinh thai song nudc.

Khu vuc nha & bd tri phan tan thanh cac cum, bao quanh Ia khdng gian m¢ mét
nuéc nhim khai thac hiéu qua nhit canh quan tu nhién cua cac dong song hién hiru:
song Can Giude, song Ong Chuong, va céc con song, kénh nhan tao d& hinh thanh nén
mot do thi mang tinh ddc trung cua mién song nudc. Cac don vi ¢ va cac cdng trinh
cong cong dich vu trong don vi & phén bo theo dan cu. X4y dung ddng bo hé thong ha
ting k§ thuét, cong trinh ky thuét dau méi.

Tai cac diém giao cit gifta cac duong két ndi voi duong tinh 830E (Vanh dai 4)
va tuyén duong chinh d6 thi, dudng lién khu vuc b6 tri trung tdm da chirc ning mat d¢
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cao, khuyén khich phat trién d6 thi theo hudng dua vao giao thong cong cong. Thiét lap
cac vi tri mang tinh “cua ngd’ ’ tai trung tdm khu vuc va cua ngd phia Pong — Bic, phia
Bic két ndi v6i tuyén duong tinh 830E (Vanh dai 4), hudng di cang Hi¢p Phudc va
huyén Nha Bé. Dinh hudng tiang cuong cac khu mat nude vao sau cac 16 dat nhdm thiét
lap tién ich va canh quan sinh thai.

Céc khu vuc cong vién cong cong d6 thi dugce b tri mang tinh sinh thai, dinh
huong dua nhiéu khong gian xanh mit nu gc vao gan cac t6 hop cong trinh. Té chire cac
khong gian md, cdng vién cdy xanh coO su gan két voi nhau, hai hoa véi canh quan thién
nhién s6ng nudc. Hinh thanh cac truc canh quan ven séng tao nén hinh anh dac trung
cho khu vuc dé thi Phudc Vinh Tay.

Hinh anh chung toan khu la khéng gian song xanh, sinh thai than thién véi thién
nhién va mang ddm ban sic cia mién séng nudc

b) Bao ton va phat huy cac di san vin héa lich sir

Cac cbng trinh di tich, t6n gido — tin ngudng dugc ton tao, quéan ly v& hinh thic
kién triic, chiéu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich d€ khong lam anh huong
dén canh quan khu di tich.

¢) Pinh huéng phat trién hanh lang sinh thai

Hanh lang sinh thai dugc xdy dung dua trén hé théng 3 con song 16n: séng Can
Giudc, song Ong Chudng, séng Ba Lang va hé thng kénh nudc chay len 16i trong khu
vuc d6 thi méi. .., khong gian cay xanh, hd canh quan tai trung tim céc tiéu ving.

Hanh lang sinh thai can béng moéi truong do thi duoc trang bi chirc ning nhu mét
hé thong loc tir nhién, cung cép khdng gian cong cong, phan anh hinh anh mét dé thi
sinh thai, dy sirc sbng trong turong lai.

2.2 Quy dinh vé kiém soat ting cao cdng trinh
- Pinh huéng ting cao:

+ Dinh huéng phat trién d6 thi méi theo huéng thip ting. Khu vuc trung tam d6
thi tuong lai va tai cac diém nut giao théng, gén voi cac nha ga dudng sit d6 thi cho
phép phat trién cao tang, tao nén diém nhin kién tric cho d6 thi. Cac cong trinh cao ting
nay khéng cén tré cac tarn nhin tir cac dxem cao va huéng nhin quan trong. Khu vuc nha
& sinh thai méi phat trién thip ting va ting cao twong déng v6i hién trang cia timg khu
vuc.

+ Téng cao cong trinh dugc quy dinh cu thé trong quy hoach chi tiét va thiét ké
d6 thi cu thé & giai doan tiép theo.

- Pinh huéng mat dg xay dung:
+ Mat d6 nén, tip trung cao theo ting khu vuc chirc ning va mat do thip vé cac
khu vuc khoéng gian cdy xanh miét nudc.

+ Cac khu vuc diém nut giao thong, co nhu cau hoat dong thuong ma1 cao, khuyén
khich hop khdi, lién két, xay dung mat do cao dé ting kha nang cung cép dich vu cong
cong, tao thuén lgi cho nguoi st dung.

+ Cac khu vuc phat trién méi nhu khu dao tao, khu du lich, khu nha & sinh thai
duoc kiém soat theo hudng mat dé thap, tang cuong dién tich cay xanh.




+ Céc khu vuc xung quanh cac cdng trinh ton gido tin ngudng c6 kiém soét chat
ch& d6i véi céc cong trinh xdy méi vé mat 9, ting cao, hinh thie kién triic va khdi tich
cong trinh.

- Kiém soat chat ché chleu cao xdy dung cong trinh dé phu hop véi ddc diém hién
trang va kha nang déap ung ha tang k¥ thudt cia ting khu vuc. Han ché x4y dung cong
trinh kién tric 16n, che chin tam nhin, hudng gio6 gitta khu vuc d6 thi va khong gian tu
nhién. Tai cac khu vyc giao cét giira cic truc duong chinh d& thj, cac tuyén truc chinh
db thi, khuyén khich xdy dung cac cdng trinh cao tng lam diém nhan va dinh hinh
khong gian d6 thi Dinh hudng phat trién d6 thi méi theo hudng thap ting.

_ Céc diém cao trén cac khu vuc cao dd nén 16n xéc dinh 1a dlem nhén, tao hudng
nhin ra phia khéng gian mat nudc co s¢ dinh huéng céc khu vue ting cao phu hop vai
dic didm dia hinh tai khu vuc. Han ché x4y dyung céng trinh kién tric 16n bién dang dic
diém dia hinh tai khu vue.

- Xéy dung cdng trinh cao tAng theo cac cum, diém, tuyén dé tao nén nhip di€u
trong d6 thi. Kiém soét chit ché hinh thire kién trac cac cong trinh cao tAng dé tao hinh
anh chung cho tirng khu vuc do thi. M&i khu vue thuc hién thiét ké d6 thi riéng dé chon
giai phap cong trinh cao tAng pht hop véi dic diém hién trang ctia tmg khu vuec.

- Mbi khu vuc chite ning lya chon mot sb cong trinh cao tng lam diém nhén
dinh hudng khong gian va nhan biét cho timg khu vy d6 thi. Cac cong trinh cao tng
diém nhén nay co thé bé tri khu vuc ven bién, tao su tiép cin d€ dang cho ngudi dén.

- Chiéu cao cong trinh xac dinh cu thé trong giai doan lap d6 an quy hoach phén
khu va quy hoach chi tiét, trén co sO phan tich canh quan, kha ning dap ing cua ha tang
va thuc hién day du quy trinh liy ¥ kién cong d6ng va cac co quan lién quan.

- Kién triic cong trinh cao ting phai hai hoa voi bbi canh hién trang cua khu vure.
Khuyén khich sir dung c4c hinh thai kién triic chung tai cing 1 khu vuc.

Kiém soat dic biét ddi véi cic cong trinh kién trac diém nhén, ting cao trén 20
tang, cac kién truc tai trung tam do thi.

* Céac khu vuc can kiém soét tang cao gom:

- Khu vyc an ninh qudc phong: Kiém soat chidu cao cdng trinh dé dam bao cac
quy dinh vé an ninh qubc phong va cac khu vuc phong thu.

- Hanh lang ven cac kénh nuoc chinh: Han che xay dung cong trinh cao ting co
mit dimg gay che chan tAm nhin, huéng gio, chia cat khong gian trong do thi véi khong
gian mat nudc. Khuyén khich x4y dung cong trinh theo hudéng vubng goc vai bo kénh.

- Ngoai ra tng cao cong trinh phii dugc xac dinh trén co sd tinh todn chi tiéu hé
s6 sir dung dét phtt hop, ddm bao khong gay qua tai ha tdng d6 thi hién c6 va phu hop
véi cac quy chudn hién hanh.

* Cac khu vuc khuyen khich phat trién cao tang: Khu vyc trung tdm cac quan du
kién khuyen khich phat trién cao tang trén co s& dam bao yéu cau kiém soat dan sb, didu
kién ha tang x3 hdi, ha tang k¥ thuat va phu hop véi cac quy chuan hién hanh,

Tai cac khu vuc gl‘ao cit va doc cac truc duong chinh 46 thi khuyen khich xay
dung céc cong trinh cao tang lam diém nhan va dinh hinh khéng gian do6 thi.



2.3 Quy dinh vé kiém soat mat d9 xdy dung:
- Pinh hudng mat do xay dung:

+ M4t d6 nén, tip trung cao theo ting khu vuc chirc ndng va mét do thap vé cac
khu vuc khéng gian cdy xanh mét nude.

+ Céc khu vuc diém nut giao théng, c6 nhu cau hoat dong thuong mai cao, khuyén
khich hop khdi, lién két, xdy dung mat d¢ cao dé tang kha nang cung cap dich vu cong
cong, tao thudn lgi cho nguoi su dung.

+ Cac khu vuc phat trién mai nhu khu dao tao, khu du lich, khu nha & sinh thai
duoc kiém soat theo hudng mat do thap, tang cuong dién tich cay xanh.

+ Céc khu vure xung quanh cac cdng trinh tén gido tin ngudng co6 ki€m soat chat
ché ddi va4i céc cong trinh xdy mdéi vé mét d6, tang cao, hinh thirc kién tric va khoi tich
cong trinh.

- Khuyen khich phat tricn cac t hop cong trinh, gin két khong gian khéi dé va
khéng gian ngam dé cung cip cac dich vu céng cong, bal dd xe ngam va cdc tién ich
chung cho d6 thi.

- Pam bao ty 1é cay xanh théng nhit trong timg 6 dét dé tao nén mang cay xanh
canh quan cho tirng khu vuc chire nang.

- Xay dung mat d thép d6i tai cac khu vuc ven mit nudc (mét do xay dung gop
15-25%); cac khu cong vién cdy xanh cong cOng, cay xanh chuyén dung (5%), cac khu
cay xanh chuyén dé t6i da 25%.

- Mat d6 xay dung cac cong trinh chirc nang dam bao theo quy chuan, tiéu chuén
chung, hudng téi cac tidu chuan qudc té va tao hinh thai chung vé mat d¢ xay dung theo
tirng khu vue chire nang.

- Mat d6 xay dung duoc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap dd 4n quy hoach phén
khu va quy hoach chi tiét, gan véi chirc ning cu thé.

2.4 Quy dinh vé kiém soat hé s6 si dung dit

Hé s6 su dung dat dugc kiém soat phu hop vdi cac quy chuan, tiéu chuan theo
cac nguyén tic sau:

- Khong ché hé sb sir dung dat tai cac khu vuc hién trang cai tao, cac khu vuc doi
nui ¢ yéu cau xay dung mét do thép, cac khu vuc khong c6 kha nang cai tao mo rong
hé théng ha tAng k¥ thuat. Hé s st dung dét tham khao 1-3 lan.

- Néng cao hé s6 str dung dit tai cac khu vue trung tdm c6 co s¢ ha tﬁng ddng b,
hién dai, xay dung m&i, dap ung duoc ha ting ky thuat. Hé sb st dung dit tham khao
3-5 lan.

- Cho phép hé sb sir dung dat cao tai cac khu vue diém nhén, c6 co s¢ ha ting ky
thuat dap g yéu chu chét tai, xdy dung méi. He s6 str dung dat tham khao 5-8 lan.
Viéc chap thuan du 4n vé&i hé sb sir dung dét 16n cin phai thuc hién budc danh gia tac
dong méi truong va tac dong téi ha tang khu vue.

- Hé sb sir dung dét s& dugc xac dinh cu thé trong d6 an quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét di voi timg 16 dit.



Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat

- Pit dan dung : 777,00ha.
+ Pat ¢ : 518,48ha.
+ D4t cong cong db thi . 30,80ha.
+ P4t cdy xanh d6 thi : 80,54ha.
Cdy xanh, TDTT dé thi . 68,86ha.
Cdy xanh chuyén dé o 11,68ha.
+ Dét giao théng do thi : 147,18ha.
- Pit ngoai dan dung : 312,61ha.
+ D4t giao thong ddi ngoai (VP4) : 23,92ha.
+ DAt duong sat Long Dinh — Hiép Phuée . 15,51ha.
+ DAt ha tang k¥ thuat . 9,54ha.
+ DAt t6n gi4o, di tich . 2,12ha.
+ P4t cay xanh cach ly : 22,95ha.
] + DAt mit nudce, hd canh quan . 238,57ha.
Tong cong : 1.089,61ha

Piéu 4. Quy dinh quan Iy sir dung dat

a) Déi voi khu &

- Yéu ciu vé chudn bi dét dai va sir dung céc co s ha ting k¥ thuat:

Chuén bi dit dai cac khu & méi dam bao khoéng ung lut va phu hop vdi quy hoach
tong thé. Cot xdy dung tuan thu theo QH san nén timg 16 dét, khi xdy dung phai xin cap

phép. Déi véi cbt sén nha, tAng cao nha, mit ding nha khi x4y dung s& tuan tha theo hd
so duoc cAp thim quyén phé duyét.

- Yéu céu vé vé sinh méi truong:
Céc khu nha & c6 hé théng thu gom rac va c6 diém tép trung rac theo quy hoach

chi tiét duoc duyét. Nha ¢ xéy dung cach diém tap trung rac trén 50m va co trong cy
cach ly, thiét ké san choi, viron hoa, khuén vién cho timg khu 4.

- Yéu cau quén ly xdy dung:

+ Nha ¢ tai dinh cu tai ché . chinh sach nha & yéu cu du 4n cung cép du quy dat,
phan b6 déu trong céc tiéu khu dé phuc vu gian dan nham thyc thi quy hoach.

+ Nha & lién ké: nha & ho gia dinh khéng khuyen khich kinh doanh mit phd, c6
mit tién tir 4-6m, dién tich 100-150 m2/16. Day 1a thé loai chiém ty trong chinh trong
dat & méi. Ap dung chinh séach linh hoat nhu: cho phép hop thira dé tr¢ thanh nha biét
thw, cho phép chuyen d6i thanh nha cira hang trén mot s6 tuyén pho neu nhu tinh hinh
phat trién kinh t& xa hdi cho phép cac tuyén phé d6 tré thanh phé tiéu thuong. La thé




loai nha tu xay. V& co ban, khong khuyén khich hoat dong kinh doanh mat phd trong
khu & dé git duoc chit luong méi trudmg va vin hoa khu 6.

+ Nha ¢ thuong mai: nha & lién ké v6i ctra hang tang trét va cho thué hoic & tai
c4c tang trén. Nha, cira hang chi phan bd & nhimg khu vire cho phép kinh doanh mit phd
chinh d6 thi. Céng trinh nha cira hang c6 mit tién ti thiéu 4m-20m. C6 thé sir dung mot
phin hoic toan bd vao chirc ning kinh doanh.

+ Nha chung cu: trong cac khu dit hdn hop thuong mai dich vu, ¢6 thé bb tri dt
xdy dung chung cu thép tang (dudi 6 umg) Quy dét cho chung cu khong vuot qua 25%
quy dat hdn hop thuong mai dich vu. Tang 1 chung cu khéng dung cho can hg. Quy dt
¢ nay danh cho nha & xa hdi, nha ¢ cho nguoi thu nhép thap, nha & thu hut lao dong tré
dén lam viéc.

- Viéc xdy dung nha ¢ phai tuan thu theo dung quy hoach vé chi gioi duodng do,
chi gii xdy dung, tang cao nha, d6 dua ra cua ban cong, 6 vang .. . dwgc yéu céu phu
hop véi timg dudng phd. Trude khi xdy dung phai co day du hd so xin cip gidy phép
xdy dung (trlr nhitng truong hop duge mién cp gidy phép theo luét dinh) dugc cép c6
c6 thim quyén phé duyét va phai tuan theo sy huéng dan ctia co quan truc tiép quan 1y
xdy dung d6 thi.

b) P6i vdi cong trinh dich vu, cong cOng

- Yéu chu v& cong trinh: cic cong trinh cong cong cip do thi can to chirc thanh
cac trung tdm trén co s& nhom chiic nang (thwong mai, dich vu, y té, van héa, quan 1y
hanh chinh, vin phong giao dich ...) nham tiét kiém khai thac hiéu qua quy dat.

- Céc cong trinh dic biét, didm nhin cin c6 quang trudng va khéng gian mé 1én
phia trude cong trinh.

- Tuyén ph thuong mai cho phép xay dung cac cong trinh chuyén vé tinh thuong
mai, dich vu nhu chg déan sinh, trung tam thucmg mai, siéu thi, chg ddu méi... Cac khu
vuce ¢6 tru s6 cong ty, khach san ciing duoc xép vao loai hinh dét thwong mai dich vu.
Céc tuyén phd nha chia 16 cho phép hoat dong dang cira hang mat phd dugc quy dinh
trong quy hoach. Cac cong trinh 1am cira hang, hodc cho thué tAng trén lam cong ty,
hodc lam khéch san phai dam bao phu hop quy dinh cu thé theo ting loai.

- Khuyén khich: Tao khong gian thuong mai ndi bat, c6 nhip didu vé tAng cao va
khoi tich. Gan két hop ly gifra giao thong céng cong vdi cac hoat dong thuong mai, tao
khéng gian linh hoat cho nhitng su kién da ning suot ngay dém.

- Uu tién hdn hop da dang chitc ning cong trinh, trong d6 co chitc ning cong
cong trén cung khu dat.

- Khuyen khich kiéu bd cuc mat bang khéi lién hoan hodc hop khéi. Céng trinh

bam sat mat pho dé tao dién mao phé. Bé tri san rong bén trong dé diéu hoa vi khi hau
va té chirc hoat dong ndi bd. B tri bii xe san trong. Giam thiéu dé xe 14n 4t mit phd.

c) Pbi véi khu céng vién, cay xanh

Bao gédm céc cdng vién trong cac don vi &, nhom ¢ va dai cong vién cdy xanh d6
thi két hop khong gian mit nudc.

Phat trién hé thong cay xanh do thi két hop vdi cai tao chinh trang hé thong céng
vién, cdy xanh hién ¢ gan véi khong gian mit nudc.



Hé thong cdy xanh TDTT duoc bé tri khai thac t6i da diéu kién dija hinh, canh
quan tu nhién, cac hd nudc kénh muong hién co gin két khong gian di bg, t6 chirc khu
cOng vién cy xanh giai tri két hop TDTT.

PHAN II: QUY PINH CU THE

Khu A - Phén khu d6 thi phia Bic

a) Gi6i han, pham vi: dugc gidi han bdi dudng tinh 830E (Vanh dai 4). Dién tich:
khoang 234 ha, chiém khoang 21,48% dat tu nhién cta khu d6 thi.

b) N61 dung quén ly:

Hang muc Quy dinh quén ly

Khu d6 thi ven sdng voi cac loai hinh nha & mat d6 thap, hinh thai mém mai
Tinh chit. | V@ sinh thai. Khu dd thi cira ngd phia Péng Bac ctia khu dd thi méi Phudce Vinh
> | Tay, voi hé théng cbng trinh Trung tim thuong mai dich vu két hop quang
trudng tai vi tri nit giao gitra duong tinh 830E (Vanh dai 4) va duong tinh
826C, lam diém nhén cho khu vuc cira ngd phia Bac d6 thi méi.

- Dién tich: khoang 234 ha.

- Péitdonvid khoang: khoang 110,80 ha. Phan chia thanh 02 don vi &: Al va
A2.

Quy md - DAt cong cong db thi (cong cong, bénh vién, truomg THPT): khoang 3,99
ha.

- Dit ciy xanh db thi: khoang 14,91 ha.
- Mit d6 dé xuét: 170 - 180 ng/ha.

- Phat trién khu vuc theo md hinh db thi sinh thai, mat d6 thip, véi cac loai
hinh nha & chu yéu nhu nha biét thu, nha vuon.

chirc nang

- BA tri céc cong trinh kién triic cao ting, kién tric hién dai hép din tai cac
diém nut giao chinh d€ tao hinh anh khéng gian dé thi.

- Khu vuc ven sdng khuyén khich bé tri cong trinh thap ting, mat do thép.

- Cac khéng gian mé dugc ké ndi tao thanh cac truc tuyén canh quan hép dan
huéng vao cac khu vuc trung tdm cong cong sb1 dong cua khu vuc. Tao
tuyén lién két tir cac phan viing nho dan vao hé canh quan trung tam.

- Hinh thanh céc tiéu khu dua trén ddc diém chirc nang, td chitc khong gian,
ban kinh tiép cin, dic diém hién trang clia timg khu vuec.

- Khu d6 thi hién dai véi cac dich vu chét lugng, ddng thdi hinh thanh khu
vuc trung tdm cta d6 thi trong tuong lai nhu quang truong, hanh chinh d6
thi, cdng trinh cdng ddng va dic biét cung cép cac loai hinh nha & cho phat
trién dén s co hoc tai khu vuc

Pinh
huéng
chinh

- Céc khu vuc phat trién mai duge xdy dung theo cac dy an phat trién ddng
bd, hién dai, voi hinh thai kién tric thong nhét, hai hoa. Khuyen khich cac
khu virc méi phat trién cong trinh cao tang, tap trung theo cum dé danh mat
bang cho c6ng vién cdy xanh va giao thdng.

- Cai tao m& rong cac tuyén kénh tiéu thoat nudc hién trang thanh cac truc
kénh canh quan, tao khdng gian vui choi giai tri. Cén xi Iy cac ngudn nuéce
thai tr sinh hoat d6 thi, cic cdng trinh dich vu va déc biét tir cac khu vuc san




Hang muc Quy dinh quén ly
xudt dé dam bao méi trudng cac tuyén nude ludn dugce trong xanh, tao moi
truong cho do thi.
Khu virc méi 20 tang.

Chiéu cao Tang cao tbi da: 20 tAng (v&i cong trinh diém nhan)

cong trinh

Téng cao c6ng trinh phai pht hop voi déc diém dia hinh tirmg khu vuc, khéng
lam cdn trd, che chin cac diém nhin canh quan dep.

Mit d§ xay
dung

Mat d6 xay dung phu hop voi chire nang cong trinh va quy mo 16 dit.

Han ché xay dqu mat d6 cao, danh dién tich cho cdy xanh va khong gian
sinh hoat cdng dong.

Mait do xdy dung quy dinh cac 6 dét 12 mat do 20p. O budc Iap quy hoach

chi tiét, khi chia thanh cac 16 dit nhé hon thi mét dé timg 16 dét s& duoc cu
thé hoé va phai dam bao tiéu chuan, quy chuén hién hanh.

Ha tang x3
héi

Cong s&: Bb sung, hoan thién hé thong cac cong trinh co quan quan 1y cip
do thi va phudng.

Thuong mai: b sung cdc co s dich vu thuong mai doc cac truc giao thong
chinh dé phuc vu nhu cau khu vuc va thanh phd.

Vin hoéa: Hinh thanh céc trung tim vin hoa cip thanh phd, cip dé thi tap
trung.

Y té: Cai tao mé rong tram y t& phudng két hop véi cac co so y té hién co
tai khu vuc d€ phuc vu nhu cau kham chita bénh ctia ngudi déan.

Gio duc: B sung va hoan thi¢n cac co s& giao duc tai cac don vi ¢ theo
quy dinh va quy hoach dugc duyét.

Ha ting k¥
thuat

va moi
trudng

Thuc hién cai tao, nang cap hé thono ha tang ky thuét hién trang theo tiéu
chuén db thi, co giai phap riéng cho timg khu vuc cu thé.

Dam bao hanh lang cach ly, bdo v¢ an toan cac tuyén dién cao thé di qua khu
vuec.

Dbi véi cac ho dén, cong trinh nim trong hanh lang bao vé cac tuyén ha tang
k¥ thuat can phai han Lhc xdy dung mdi, thuc hién di doi khi c6 yéu cau
theo quy dinh.

Giao thong: Tuén thu chi gi6i duong do cac tuyén dudng da duoc phé duyét,
cac tuyén duomg di qua khu vuc hién trang co thé duge diéu chinh cho phu
hop. Cai tao mé rong tuyén dudng dé thi hién trang dé dap tmg yéu ciu giao
théng do6 thi va giao thong cong cong. ...

Cao d6 nén xdy dung: Khu virc x4y dung méi Hxd > +2,6m.

Thoat nuéc mit: Phat trién hé thong thoat nuée mat hoan chinh trén toan bd
céc truc dudng giao thong ket hop voi hé thong ho tao canh quan dé thi. Xay
dung hé thong ho ga tich nudce thai ra khoi nude nura dé xu ly triét dé tnrde
khi thai ra moi truong.

Hanh lang bao v¢ cédc tuyén kénh tudn thu ND43/2015/’NDCP “quy dinh viéc
1ap, quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc”. Ngin cdm lan chiém, xa rac
chén dong chay.

Cép nudc: lay ngu6n nude tr NMN Phu My

Cip dién: Lay ngudn tir tram KCN Nam Tan Tap. Ngim héa cac tuyen dién
doc tuyén giao thong, sir dung hé thong chiéu sang thong minh tiét kiém




Hang muc Quy dinh quan ly

dién, bd tri chidu sang trang tri m§ thudt cho céc tuyén dudng chinh, khu
vuc ven song, khu vuc cong vién quang tmcmg va céac cong trinh cong cong.
Bao vé hanh lang céac tuyen dién cao thé trong khu vyc quy hoach.

- Thong tin lién lac: Lay ngudn tir tong dai Phu6e Vinh Tay. Hé thong ha ting
vién thong thu ddng phuc vu phat trién do thi thong minh. HE thdng mang
lugi cap xay dung dong bd vai cac hé théng ha tang k¥ thuat khac dim bao
an toan va my quan do thi.

- Thu gom, xu 1y nude thai: HE théng thoat nudc hon hop, timg bude phét
trién hé thong thoat nudce riéng hoan toan cho toan luu vuec...

- Thu gom, xit Iy nuéc thai: dua v& tram xir Iy nudc thai tap trung s6 2

- Thu gom, quan Iy CTR: dua vé& tram trung chuyén sau d6 chuyén vé khu xir
1y chat thai rin cia vung

- Nghia trang: tdp trung vé nghia trang ctia huyén Cén Giudc

- Phat trién khu & thp ting, gn véi cdy xanh, mat dd thép, kién tric mai dbc
dé phu hop véi canh quan, hién trang khu vue.

Khu éﬂ g B L e 3 % e 2 ~ A1t n
khicz - Phat trién hé thong vudn hoa, trong cdy canh dé phuc vu hoat dong d6 thi va
tao canh quan dé thi.

- Béo vé va phat trién tham thuc vat hién trang.
Nghiém - San lip anh hudéng téi lwu vy tiéu thoat nude cia thanh phd.
cam - Xa chung nuéc thai véi nuéc mua ra mdi truong khong qua xir 1y.
Quy dinh |- Hé sb st dung dat tdi da tai cac khu vuc trung tim, didm nhén, cic truc
khac dudng chinh khu vuc (13 lan).

¢) Tb chirc thuc hién: Lap Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000, 1am co s& diéu
chinh céac quy hoach chi tiét va dy 4n dau tu trén dia ban khu vic 18p quy hoach.

Piéu 6. Khu B — Phin khu db thi phia Péng Nam

a) Gi6i han, pham vi: dugc gidi han boi cac tuyén duong: duong tinh 830E (Vanh
dai 4), duong tinh 826C, dudng tinh 826D, dén ranh gii phia Nam khu d6 thi méi. Dién
tich: khoang 534 ha, chiém khoang 48,97% dét tu nhién cia khu do thi.

b) N6i dung quan ly:

Hang muc | Quy dinh quan ly

Tinh chit. |~ Khu vuc duge dinh hudng phat trién thanh khu d6 thi ctra ngd phia Dong cua

’ khu d9 thi méi Phuéce Vinh Tay, v6i hé thng cong trinh cong cong két nbi
truc tiép vai duomg 826D qua truc chirc ndng chinh cia d6 thi méi.

- Dién tich: khoang 534 ha

- DPét don vi & khoang: khoang 250,30 ha. Phén chia thanh 04 don vi ¢: Bl,
B2, B3 va B4.

Quy md - Pit céng cong d6 thi (cong cdng, bénh vién, truong THPT): khoang
15,69 ha.

- Pét cay xanh d6 thi: khoang 44,52 ha.

- Mat d6 dé xuit: 170 - 180 ng/ha.

chirc néng
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Hang muc

Quy dinh quén ly

Dinh
hudng
chinh

Hinh thanh khu d6 thi dich vu céng céng chét lch_rng cao; Phat tri’én khu d6
thi dich vu thanh khu d6 thi méi dong bé hién dai, hap dan, cung cép cac loai
hinh nha & chat lugng cao cho Khu vuec.

Bb tri cac dich vu céng cong tai trung tAm cic nhém & dam bao ban kinh |
phuc vu. Xay dung cac trung tdm thuong mai, dich vu hén hop doc céc tuyén ]
giao thong chinh cung cip dich vu cho d6 thi va khu cong nghiép.

Khu vue duge quan Iy kién tric dc tao nén cum phd du lich, phd thuong mai,
mua sam, kién tric cong trinh mp dan cac giai phap kién triic mang dic
trung clia viing bién, tmg phé véi céc vén dé tai bién mai truomg.

Cac khong gian mo duoc ké ndi tao thanh cac truc tuyén canh quan hap din
hudng vao cac khu vue trung tdm céng cong so1 dong cia khu vuc. Tao tuyén
lién két tir cac phan ving nho dan vao truc canh quan mat nudc trung tadm.
Hinh thanh céc tiéu khu dva trén dic diém chic ning, td chic khdng gian,
ban kinh tiép can, dac diém hién trang cua tung khu vue.

Xay dung cac cong trinh kién tric hién dai, phu hop véi xu hudng quéc té,
dac biét 1a cac cong trinh tai khu d6 thi thuong mai. Phat trién cac t6 hop
cong trinh ¢6 khoi tich 1om, da ndng, han ché sir dung cdng trinh cao tang.

Dam bdo ty 1€ cdy xanh trung binh trong cac khu chirc nang, khu vuc cong
trinh dé dam bao tdng thé khéng gian xanh toan khu.

Xir 1y canh quan, cdy xanh déi vGi cdc khu vuc san gat dia hinh, han ché tdi
da hinh thanh cac mai taluy lam anh hudng t&1 canh quan chung.

Hoan thién hé théng co s& ha téng. Cai tao chinh trang, ning cip co s& vét
chat hién dai, xem xét bo tri cac t0 hgp lién co quan dé hinh thanh cac khu
lam viéc tdp trung, c6 diéu kién co so vat chat hién dai. X4y dung hoan thién
cac du an vé thiét ché vin hda, co sé gido duc dao tao chuyén giao cong nghé.
Ung dung dd thi théng minh dé cung cip céc tién ich d6 thi; Khuyén khich
cac du an khu d6 thi thuc hién 4p dung cic cong nghé thong minh dé xay
dung va quan ly ha tdng, toa nha va cac hoat dong dan cu.

Kiém soat cong trinh cao tang theo tuyén va tai cic diém nuat giao thong.
Cai tao ha tang hién trang d4p Gng tiéu chi do thi loai IV.

Phat trién cac cong trinh dich vu cap Tinh, cap ving két hop phuc vu cac

khéach du lich va chuyén gia qudc té song trén dia ban tinh. Hé théng cac
trung tim m&i gin véi cac khu d6 thi hoan chinh, tap trung.

Chiéu cao
cong trinh

Téng cao trung binh nha &: 3-5 ting.

Téng cao téi da: 20 téng; Ngoai trir cac cong trinh diém nhan tbi da 30 tf?mg.
Bao vé tim nhin t¢i cac diém cao.

Bb tri mot sé cong trinh cao ting lam diém nhan doc truc dudng chinh.
Khéng bd tri cong trinh cao tang méi doc hanh lang xanh lam che chan tam
nhin tir trong d6 thi ra khéng gian d6 thi néng thon.

Téng cao cong trinh phai phu hop véi dac diém dia hinh timg khu vuc, khéng
lam can trg, che chan cac diém nhin canh quan dep.

Mit do
xdy dung

Mat d6 x4y dung phit hop véi chire niing cbng trinh va quy mé 16 dit: tuén
thu quy chuan, tiéu chuén cé lién quan.




Hang muc

Quy dinh quan ly

- Han ché x8y dung mat dd cao, danh dién tich cho cdy xanh va khéng gian
sinh hoat cfng dong.

- Mat d6 xay dung quy dinh céc 6 dét 1a mat do gop. O bude 1ap quy hoach chi
tiét, khi chia thanh céc 16 dit nho hon thi mat d6 timg 16 dat s& dugc cu thé
ho va phai dam bao tiéu chuén, quy chuin hién hanh

- Mat dd xay dung gop toan khu: 40-50%.

Ha ting x
héi

- Cong sd: Cai tao, xdy méi Trung tdm hanh chinh, chinh tri tdp trung, khoi
cac co quan sy nghiép cong lap dit trén dia ban. Chuyén dbi cac co s& nha
d4t phan tan sang dich vu db thi.

- Thuong mai: Phat trién hé thong thuong mai da dang gdm trung tim thuong
mai, phd di bg, cho truyén thdng dé phuc vu nhu cau dich vu thuong mai va
khéch du lich.

- Vin héa: Phat trién céc cbng trinh van hoa phuc vu cdng dong.

- Y té: Hoan thién cac bénh vién, trung tdm y té tai khu vuc dé phuc vu ngudi
dan va du khach.

- Gido duc: B sung v hoan thién céc co s& gido duc tai cac don vi & theo quy
dinh va quy hoach dugc duyét.

Ha ting ky
thuat va

mdi
truong

- Thuc hién cai tao, nang cip hé thong ha tAng k¥ thuat hién trang theo tiéu
chuén d6 thi, cé giai phap riéng cho timg khu vuc cu thé.

- Pam béo hanh lang céach ly, bao v€ an toan cac tuyén dién cao thé di qua khu
vue.

- Pbi véi cac ho dan, cong trinh nam trong hanh lang bao vé cac tuyén ha tAng
k¥ thuat can phai han ché xay dung méi, thuc hién di doi khi ¢ yéu cau theo
quy dinh.

- Giao théng: Tuén thu chi gidi duong do cac tuyen duong da duoc phé duyét,
céc tuyén duong di qua khu vuc hién trang c6 thé dugc diéu chinh cho phu
hop. Cai tao md rong tuyén dwdng d6 thi hién trang dé dap ing yéu cau giao
thong d6 thi va giao thong cong cdng. .

- Cao d6 nén xay dung: Khu virc xay dung mé&i Hxd > +2,6m.
- Thoat nudc mit: Phat trién hé thong thoat nwdc mit hoan chinh trén toan bd
céac truc dudng giao thong két hop véi hé théng hd tao canh quan d6 thi. Xay

dung hé thong hé ga tach nude thai ra khéi nuéc mua dé xr 1y triét dé trude
khi thai ra moi trudng.

- Hanh lang béo vé cac tuyén kénh tuéin thu ND43/201 5/NDCP “quy dinh viéc
1ap, quan 1y hanh lang bao vé ngudn nwéc”. Ngan cam l4n chiém, xa rac chan
dong chay.

- Céhp nudc: liy nguén nuée tir NMN Phi My.

- Ciép dién: LAy ngudn tir tram KCN Nam Tén Tép. Ngim héa cac tuyén dién
doc tuyen giao thdng, sir dung hé théng chiéu sang thong minh tiét kiém dién,
bd tri chiéu sang trang tri my thuat cho cac tuyén dudng chinh, khu vuc ven

song, khu vuc cong vién quang trudng va cac cong trinh cong cong. Bao vé
hanh lang cac tuyén dién cao thé trong khu vuc quy hoach.

- Thoéng tin lién lac: L4y ngudn tir tong dai Phudce Vinh Tay. Hé thong ha ting
vién thong thu ddng phuc vu phat trién d6 thi thong minh. Hé théng man
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Hang muc

Quy dinh quén ly

ludi cap xay dung dong bo véi cac hé théng ha tang k¥ thuat khdc dam bao
an toan va my quan do thi.

Thu gom, xir Iy nude thai: Hé thong thot nuéc hdn hop, timg bude phat trién |
hé thong thoat nudce riéng hoan toan cho toan luu vuc. .. 1

Thu gom, xWr Iy nudc thai: dua vé tram xut 1y nude thai tép trung 50 1 ‘
Thu gom, quan ly CTR: dua vé tram trung chuyén sau do chuyén vé khu xit
1y chat thai ran cta ving.

Nghia trang: tip trung vé nghia trang cua huyén Can Giude.

Khuyén
khich

Phat trién cac du 4n t6 hop db thi cao tAng va céc kién trac 16m, hién dai, biéu
tuong cho khong gian do thi;

Phat trién hé théng vuon hoa, trong cdy canh dé phuc vu hoat dong d6 thi va
tao canh quan d6 thi.

Bao vé va phat trién tham thuc vat hién trang,

Nghiém
cim

San l4p anh hudng t6i luu vuc tiéu thoat nude ciia thanh phé.

Xa chung nudec thai véi nude mua ra maéi truong khdng qua xir ly.

Quy dinh
khéac

Hé sb sir dung dét tbi da tai cac khu vuc trung tam, diém nhén, céc truc dudng
chinh khu vuc (13 1an).

¢) T4 chirc thyc hién: Lap Quy hoach phan khu ty 18 172000, 1am co s¢ diéu chinh
cac quy hoach chi ti€t va du 4n dau tu trén dia ban khu vuc 1dp quy hoach.

Piéu 7. Khu C - Phén khu d6 thi méi phia Tay Nam

a) Gi6i han, pham vi: nam doc con sbéng Cén Giude, dugc gidi han boi céac tuyén
duong tinh 19 830E (Vanh dai 4), dudng tinh 826C va cac con song: song Can Giude,
song Rach Cat. Dién tich: 322 ha, chiém khodng 29,54% dat tu nhién cua khu d6 thi.

b) No61 dung quan ly:

Hang muc

Quy dinh quan ly

Tinh chat,
chirc nang

Khu d6 thi ven séng vai cac loai hinh nha & mét dé thép, hinh thai mém mai
va sinh thai

Quy mo

Dién tich: 322 ha

Dét don vi & khoang: 157,38 ha. Phan chia thanh 03 don vi 6: C1, C2 va C3.
Dit cong cong d6 thi (cong cong, bénh vién, truomg THPT): khoang 11,12ha.
Pét ciy xanh db thi: khoang 21,11 ha.

Mét do dé xuét: 180 - 190 ng/ha.

Pinh
hudng
chinh

Phat trién khu vuc theo mé hinh dé thi sinh thai, mat o6 thép, vdi céc loai
hinh nha & chu yéu nhu nha biét thy, nha vuon.

Bb tri cac cum cOng trinh td hop kién triic cao ting tai cac khu virc, diém,
nut quan trong. Cac cdng trinh cao tdng khéng bo tri lién tuc lam che chan
tam nhin tir khu do thi.

B6 sung co s& ha tang xa hoi, dich vu cong cong va quy mo cac cong trinh
ha tang k¥ thuat do6 thi dat tiéu chudn d6 thi loai IV
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Hang muc

Quy dinh quén ly

Khu cong vién trung tam duoc dit vi tri 161 khu d6 thi, 1a khéng gian xanh,
cung cép céc loai hinh dich vu vui choi, thu gian cho ngudi dan khu vue.

Tao khong gian song xanh, dep cho khu vug, ...

Cac khéng gian m¢ dugc ké nbi tao thanh céc truc tuyén canh quan hap dan
huéng vao cac khu vyc trung tam cbng cdng s6i dong cua khu vuc. Tao
tuyén lién két tlr cac phan ving nhé dan véo truc canh quan méit nudc trung
tam.

Cén cr vao didu kién tu nhién hién c6 cua timg khu vuc d8 bb tri cac goc

nhin, tim nhin da dang ra séng, ra hd, cac cong vién, khong gian ma, ddng
thoi tao nén cic nhém cdng trinh véi chirc ning da dang.

Cac khong gian m& dwoc ké ndi tao thanh céc truc tuyeén canh quan hap dan
huéng vao cac khu vure trung tdm cong cdng soi dong cua khu vuc

Chiéu cao
cong trinh

Téng cao trung binh: 3-5 tang.

Tang cao tbi da: 20 ting.

Khuyén khich hinh thanh t6 hop cong trinh cao ting v&i ha ting hién dai,
quéang trudng, sdn viron tao nén diém nhén.

Tang cao cong trinh  phai phu hop voi dic diém dia hinh timg khu vue, khong
]am can trd, che chin cac diém nhin canh quan dep.

Mit d6 xay
dung

M4t d6 x4y dung phi hop véi chirc ning cdng trinh va quy mo 16 dat.

Han ché x4y dung mat d6 cao, danh dién tich cho ciy xanh va khong gian
sinh hoat cdng dong.

Mit d6 xdy dung quy dinh cac 6 dt 1a mat do gop. O bude 1ap quy hoach

chi tiét, khi chia thanh cac 16 @At nho hon thi mat do timg 16 dat s& dwoc cu
thé hoa va phai dim béo tiéu chuén, quy chuén hién hanh

Ha ting x4
hoi

Cong so: Hoan thién hé théng cac cong trinh co' quan quan ly cap phudng
tap trung. Chuyén ddi cac co sé nha d4t phén tan sang dich vu d6 thi.

Thuong mai: bd sung cac co sO dich vu thwong mai doc céc tuyén dudng
truc chinh db thi dé phuc vu nhu ciu khu vyc va thanh phd.

Vin hoa: Hinh thanh cac trung tdm van hoa cap thanh pho, cép d6 thi tap
trung.

Y té: Cai tao m& rong tram y t& phuong két hop véi céc co s& y té hién c6
tai khu vuc dé phuc vu nhu cau khim chira bénh ciia ngudi dan.

Giao duc: Bb sung va hoan thién cac co s gido duc tai cac don vi & theo
quy dinh va quy hoach duoc duyét.

Ha ting k¥
thuét

va moi
truong

Thyc hién cai tao, nang cap hé théng ha tang k¥ thuat hién trang theo tiéu
chuin d6 thi, cé giai phap riéng cho timg khu vuc cu the.

Pam bao hanh lang cach ly, béo vé an todn cac tuyén dién cao thé di qua khu
vuc.

Dbi voi céc ho dan, cong trinh nam trong hanh lang bao vé cac tuyén ha tAng
k¥ thuat cin phai han ché x4y dung méi, thuc hién di doi khi c6 yéu cAu theo
quy dinh.

Giao thong: Tuén thu chi gidi duong do cac tuyen dudng da duoc phé duyét,
cac tuyén dudng di qua khu vuc hién trang co6 thé duoc diéu chinh cho phu
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Hang muc

Quy dinh quan ly

hop. Cai tao mé rong tuyén dudng d6 thi hién trang dé dap img yéu ciu giao
thong do thi va giao thdng cong cong. ...

Cao d6 nén xay dung: Khu vuc xay dung méi Hxd > +2,6m.

Thoat nude mat: Phat trién hé thdng thoat nudc mit hoan chinh trén toan bd
cac truc duong giao thong két hop voi hé thong ho tao canh quan dé thi. Xay
dung hé théng hé ga tach nudc thai ra khoi nwée mua dé xir 1y triét dé trude
khi thai ra moi truong.

Hanh lang bao vé céc tuyén kénh tuin thu ND43/2015/NDCP “quy dinh viéc
1ap, quan ly hanh lang bao vé ngudn nudc”. Ngin cam lan chiém, xa rac
chan dong chay.

Cép nuoc: léy ngu5n nude tr NMN Phu My

Cép dién: Lay nguén tir tram KCN Nam Tan Tap. Ngam héa céc tuycn dién
doc tuyen giao thong, sir dung hé thong chiéu sang thong minh tiét kiém
dién, bd tri chiéu sang trang tri my thudt cho céc tuyen duong chinh, khu
vuc ven sdng, khu vuc cdng vién quang truomg va cac cong trinh cong cong.
Bao v¢ hanh lang cac tuyén dién cao thé trong khu vie quy hoach.

Théng tin lién lac: Liy ngudn tir téng‘déi Phudc Vinh Tay. Hé thong ha tang
vién thong thu dong phuc vu phat trién do thi thong minh.

Thu gom, xir 1y nude thai: Hé thong thodt nude hdn hop, timg budce phat
trién hé thong thoat nude riéng hoan toan cho toan luu vue...

Thu gom, xir Iy nude thai: dua vé tram xur Iy nuée thai tip trung 6 1

Thu gom, quan ly CTR: dua vé tram trung chuyén sau dé Chuyén vé khu xur
ly chat thai ran cua vung.

Nghia trang: tip trung vé nghia trang cta huyén Céan Giude

Khuyén
khich

Phat trién cac khu nha & thip ting, gén véi cay xanh, mat do thap, kién tric
mai doc tai cac khu vuc ven séng dé phu hop véi canh quan, hién trang khu
vuec.

Phit trién hé théng vudn hoa, tréng ciy canh dé phuc vu hoat dong do6 thi va
tao canh quan do thi.

Bao v¢ va phat trién tham thuc vat hién trang.

Nghiém
cam

San lép anh huodng téi hru vue tiéu thoat nudce cia thanh phd.

X4a chung nudc thai véi nude mira ra moi truong khdng qua xir 1y.

Quy dinh
khac

Hé s6 su dung dét ti da tai cac khu vuc trung tam, diém nhén, cac truc
duong chinh khu vire (13 1an).

¢) T6 chirc thuc hién: Lap Quy hoach phéan khu ty 1 1/2000, 1am co s& diéu chinh
cac quy hoach chi tiét va du 4n dau tu trén dia ban khu vuc 1ap quy hoach.

Pi¢u 8. Khong gian xanh, cOng vién, cdy xanh, miat nwdc

a) Thong tin chung: Phat trién hé théng cdy xanh, khéng gian mit nuéc thanh
khong gian chu dao, lién két cac khu vuc chire niang dé tao nén khong gian sinh thai cho
dé6 thi va khu vuec.

b) Gidi han, pham vi: Hé théng khong gian xanh, gi¢i han trong pham vi lap quy
hoach. Trong qua trinh trién khai dy an cu thé cé thé nghlen ctiru mo réng ra cac khu vuc
ké cin dé dam bao tinh két ndi lién tuc trong du 4n v6i bén ngoai.
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c) N6i dung quan ly:

Hang muc Quy dinh quin ly
Hé théng khong gian xanh, cdy xanh mat nuéc dugc t6 chirc lién hoan theo
cac cdng vién chii dé khac nhau, phuc vu cac dbi twong va hoat ddng khéc
nhau.
Thiét ké mang ludi khong gian xanh, khong gian m¢ dd thi 1am co s¢ bao v¢

Dinh huéng | hé théng céc canh quan tu nhién hién hitu, bdo tdn céc cdng trinh di tich lich

chinh str, lang nghé truyén thong, kién triic canh quan dic trung cua khu vire.
Tang cao xay dung cdng trinh khong lam anh hudng tdi cdy xanh mat nudce
tai khu vuc, khuyén khich cac cong trinh thap ting.
Hinh thax_klen triic truyén thdng, kién triic gén két voi tu nhién, voi dia hinh
va didc diém khi hau tai khu vuc.

Chi tiéu kinh | Céc cbng vién xdy xanh nhom nha & cu ly tiép c4n 400 — 500m,

t8 ky thuat | Chi tidu ciy xanh dat 12 - 15m2/ngudi.

\ Té 11 -3 tang.

Chiéu cao Efng cao . ang' . . g g i i

cong trinh Céc khu vue cong vién TDTT, cong vien Van hoa c6 tang cao riéng theo giai
phép t6 chirc khong gian kién tric canh quan.

o Mat d6 xay dung: <5%.
Mat do xay n 2 2 e R 5
dung Khu cay xanh thé duc thé thao, mat d§ xay dung <5%.
' Cac khu vire cong vién chuyén dé / van hoa mat d6 xay dung: <25%.
E‘i tang xa Phat trién céc tién ich cong cong phuc vu cdng déng
Ha téng k¥ poa X g ar A 2, ~ = 3 5 v
S | Phat trién hé thong ha tang ky thudt theo khung ha tang chung cta toan dé

thuit va moi thi

trudong ’

Khuv Cac giai phap kiép triic sinh thai, tiét kiém ning lugng va phat trién bén vimeg.

khi‘égﬁ‘“ Thich tmg véi didu kién ty nhién hién ¢6 tai khu vuc.
Cc hoat dong xdy dung méi cong trinh véi mét d6 thap.
Lin chiém, xdy dung cong trinh trén khu vue cay xanh cach ly va hanh lang

Nghiém cAm | an toan ky thuét cac tuyén giao thong, tuyen dién cao thé, dé diéu.
Xam pham céc khu vuc an ninh quoc phong, di tich van héa lich st

Quy dinh . 2

Khéc Khéng co

d) Té chirc thuc hién: Quan 1y hé thong khong gian xanh gin voi cac phan khu
chirc ning, nhung phai dam bao khung cau tric phat trién cia toan khu vuc.

PHAN III: TO CHU'C THUC HIEN

Diéu 9. Quy dinh vé tinh phap ly

Viéc quan ly dét dai, d4u tu, xdy dung do thi can tuan thi quy hoach va Quy dinh
quéan 1y theo db 4n Quy hoach chung d6 thi méi Phude Vinh Téy, ty 1€ 1/10.000. Ngoai
ra, con phai tudn thu quy dinh ctia Luat c6 lién quan va cic quy dinh hién hanh cua Nha
nudc; cac tiéu chuan, quy chudn xdy dung Viét Nam.
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Viéc didu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai duge thuc hién theo ding quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé ap dung céc tidu chuén,
quy pham nudc ngoai va phai dugc co quan ¢ tham quyeén cho phep.

Moi hanh vi vi pham céc didu khoan cta Quy dinh quan Iy theo d6 4n d6 thi moi
Phudc Vinh Tay nay tuy theo hinh thicc va mic d6 vi pham sé bi xur phat hanh chinh
hodc truy ciru trach nhi€ém theo quy dinh cua phap luét.

Viée dau tu xdy dung do thi mai, khu dé thi moi phai bao dam su déng bo vé ha
tfmg xa hoi, ha tang k§ thuét va dich vu céng cf)ng, phu hop véi timg giai doan phat trién
va ké hoach thuc hién. Quy md dy an dé thi moi phai duge xac dinh trén nguyén tic bao
dam phu hop véi yéu cau phat trién thuc té cua do thi, muc dich dau tu, kha ning t6
chuc thyc hién du an cua chu dau tu va hiéu qua xa hoi.

Khi thuc hién cai tao hodc xay dung lai mét khu vuc trong d6 thi phai bao dam
tiét kiém dat dai, wu tién dap ‘g nhu céu tai dinh cu tai chd cho nhimg ngudi dan trong
khu vuc; cai thién diéu kién kién triic, canh quan va méi truong d6 thi; xay dung dong
bé va nang cao chit lvong hé théng ha ting x3 hoi, ha tang ky thuat va dich vu céng
cong trén co so can ddi hai hoa voi cac khu vuc xung quanh; bao vé di san van hoa, di
tich lich str, ban sic tmyén théng cua do thi va khu vuec.

Piéu 10. Ké hoach td chirc thue hién

Viée trién khai sé dugc thuc hién theo ké hoach do UBND tinh Long An ban
hanh, cic du an dau tu dwoc cép thim quyén chip thuan, phi hop véi tinh hinh phat
trién kinh té - x4 hoi tai timg khu vuc, tudn tha ce quy dinh vé 14p, tham dinh, phé duyét
nhiém vu, d6 4n quy hoach dé thi va quan 1y xay dung theo quy hoach dugc duyét trén
dia ban huyén Can Giudc do UBND tinh Long An ban hanh.

Trién khai 1ap quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét cac khu chirc ning d6 thi
véi cac chi tiéu ha tang xa hoi1 va ha tang ky thuét theo 19 trinh.
Giao S Xay dung Long An:

- Téng hop, tham dinh va trinh UBND tinh Long An phé duyét danh muc cac @5
an quy hoach d6 thi trén co sd dé xuat cia So Xay dung Long An, UBND huyén Can
Giuoc va UBND x3 Phuéc Vinh Tay.

- Phéi hop véi cac Sé: Ké hoach va Dau tu, Tai nguyén va Méi trudng va céc sd,
ban, nganh, UBND huyén Can Giugc va UBND xa Phuoc Vinh Tay dinh ky hang ndm
cép nhat tinh hinh cac dy an dau tuv xay dung theo quy hoach, bao cao UBND tinh.

Céc quy dinh ve tong hop bao cao va cung cap thong tin quy hoach dwoc thuc
hién theo quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu, d6 an quy hoach dd thi va
quén 1y xay dung theo quy hoach dugc duyét trén dia ban huyén Can Giudc do UBND
tinh Long An ban hanh.

Piéu 11. Quy dinh céng bd thong tin

UBND huyén Can Giude co trach nhiém phéi hop véi UBND xa Phude Vinh
Tay, cac co quan lién quan cong bb coéng khai db an _quy hoach duoc duyét theo dung
quy dinh cta phap luét dé toan bo ngudi dan duge biét giam sat va thuc hién.
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Piéu 12. Quy dinh vé lwu trir hd so

- H so d6 4n Quy hoach chung D6 thi méi Phuéc Vinh Tay, ty 1 1/10.000 bao
gdm ban v&, thuyét minh tong hop va quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chung nay
duoc luu trir tai cac co quan sau day dé phuc vu cong tic quan 1y d6 thi va cung cép cac
théng tin quy hoach cho céc té chirc, co quan va nhan dan duoc biét va thuc hién:

+ UBND tinh Long An.

+ UBND huyén Cén Giude.

+ So Xay dung.

+ S¢ Tai nguyén va Mai trudng.
- Giao S¢ Xay dung:

+ La co quan dau mdi co trach nhiém luu gitr hé so Quy hoach chung dé phuc vu
cdng tac quan ly do thi va cung cép cac thong tin quy hoach cho céc t chirc, ca nhan
khi c6 yéu cau.

+ Cung cap hc‘"{ s0, tai liéu v& dd an Quy hoach chung D6 thi méi Phuée Vinh
Tay, ty 1€ 1/10.000 dén cac co quan trén dé dam bao thuc hién luu trit theo ding quy
dinh.

Diéu 13. Dié¢u khoan thi hanh

S& Xay dung phdi hop UBND huyén Can Giude, xa Phude Vinh Téy chiu trach
nhiém t6 chirc, hudng dan, theo doi, kiém tra viéc thue hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thyc hién, néu co nhﬁng‘vén dé chwa phi hop, can sira d6i bd
sung, S¢ Xay dung phoi hop UBND huyén Céan Giude, cac nganh chic nang trinh
UBND tinh Long An xem xét, quyét dinh./.
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