UBND TINH DAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 2026 /SXD-QLN&TTBDS Bk Lik, ngay 22 thdang 9 nim 2025

V/v théng bao nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du dicu kién dugc

dua vao kinh doanh tai du an Dﬁ

thi sinh thai van hoa ca phé Sudi
Xanh, thanh ph()’Buc”)’n Ma Thuét,

tinh Dak Lak.

Kinh guri: Cong ty Cé) phan Pau tu Trung Nguyén.
(Dia chi: To dan pho 1, duong Nguyén Chi Thanh,
phuong Buon Ma Thuot, tinh Dak Lak)

S Xay dung nhan dugc hd so dé nghi thong bao nha & hinh thanh trong twong lai
du diéu kién dwoc dua vao kinh doanh d6i véi 30 cin nha thudc du an Do thi sinh thai
van héa ca phé Sudi Xanh, thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Pik Lik cua Cong ty Cb
phan Pau tu Trung Nguyén (theo Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua sé H15.16-
250904-0003 ngay 04/9/2025 ciia B phén tiép nhdn va tra két qua Sé Xdy dung).

Qua kiém tra hién trang du an va hd so néu trén, ddi chiéu quy dinh vé diéu kién
cua nha ¢, cong trinh xay dyng hinh thanh trong tuwong lai dugc dua vao kinh doanh,
S¢ Xay dung ¢o6 y kién, nhu sau:

I. Thong tin vé Dur 4n

1. Tén a’gr dn;' Do thi sinh thai van hoa ca phé Sudi Xanh, thanh phé Buon Ma
Thudt, tinh Bak Lak.

2. Dia diém: Phudng Budn Ma Thut, tinh Pak Lik.

3. Chu ddu tw: Cong ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén.

4. Dia chi chi nhanh tai Pak Lék: T6 dan pho 1, dudng Nguyén Chi Thanh,
phuong Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak.

I1. Phap ly cia Dy an

1. Théng tin phdp Iy vé ho so thii tuc dau tw ciia Du dn

Quyét dinh s6 3665/QD-UBND ngay 09/12/2016 cua UBND tinh vé viéc chép
thuan dau tu du ér} Do thi ginh thai Va‘}n hoa ca phé Sudi Xanh, thanh ph6 Buén Ma
Thuot va cac Quyét dinh di€u chinh s6: 2655/QD-UBND ngay 26/9/2017, 3289/Qb-
UBND ngay 31/12/2020, 2048/QDb-UBND ngay 30/7/2021 va 2776/Qb-UBND ngay
01/11/2024 cua UBND tinh.

2. Théng tin phdp Iy vé hé so quy hoach, thiét ké, xdy dwng ciia Dy én

- Quyét dinh s0 1865/QD-UBND ngay 14/08/2018 cia UBND tinh Dak Lak ve
viéc phé d}lyét diéu chinh ny hoach chi tiét ty 1¢ 1/590 dl;l' an f?é thi sinh théj van hég
ca phé Sudi Xanh, thanh ph6 Buén Ma Thugt, tinh Pak Lak (di€u chinh Quyét dinh s6
3549/Qb-UBND ngay 14/8/2018 va thay thé Quyét dinh s6 2366/QD-UBND ngay
11/8/2016 cia UBND tinh).



- Gidy chimg nhan s6 42/TD-PCCC tham duyét thiét ké PCCC ngy 25/04/2023;
di€u chinh thdm duyét diéu chinh thiét ké PCCC tai Cong van sd 16/TD-PCCC ngay
07/3/2025 ctia Phong Canh sat PCCC va CHCN — Cong an tinh Bak Lak;

- Hd so thiét ké thi cong dugc So Xay dung tham dinh tai Béo cao sb: 07/BC-
SXD ngay 09/01/2017; 324/BC-SXD ngay 21/6/2017; 539/BC-SXD ngay 28/9/2017;
338/BC-SXD ngay 04/6/2018; 134/BC-SXD ngay 26/3/2021 va 182/BC-SXD ngay
26/4/2021;

- Cong van s0 2927/SXD-QHKT ngay 20/12/2016 v& viéc mién phép xdy dung
do61 vo1 nha ¢ thudc du an;
- Gidy phép xay dung ctia S¢ Xay dung cap sb: 2431/GPXD ngay 12/10/2017;
1751/GPXD ngay 25/7/2018;

- Thong bao: sb 80/TB-SXD ngay 13/01/2021 va sO 1888/TB-SXD ngay
15/7/2022 ciia S¢ Xay dung vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung (di v6i ha ting ki thuat va giao thong, cap III).

- Thong bao khoi cong xay dung 50 01/2025/TB-CT ngay 18/2/2025 cua Cong ty
Co6 phan Dau tu Trung Nguyén (Cong trinh Nha & lién ké Tesla va Cantata).

3. Théng tin vé dat dai ciia Dy dn

Quyét dinh s 66/QD-UBND ngay 11/01/2021 cua UBND tinh vé viéc diéu
chinh mét s6 ndi dung quy dinh tai Quyét dinh sO 2774/Qb-UBND ngay 06/10/2017
vé viéc giao 163, 039 ,3 m* dat cho Cong ty ¢ phan dau tu Trung Nguyén va cho Cong
ty thué 30.780,2 m? dat tai phuong Tan Lot dé thuc hién du an du tu D6 thi sinh thai
van hoa ca phé Subi Xanh, thanh phd Budén Ma Thuot.

- Céc can nha d& nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién
dugc dua vao kinh doanh da duoc SO Tai nguyén va Moi truong (nay la S¢ Nong
nghiép va Moi truong) cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat ngay 14/01/2021 céac sd: CV 667776, CV 667791.

4. Théng tin vé tinh trang thé chap

- Giay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat ngay 14/01/2021 cac s6: CV 667776 do So Tai nguyén va Mbi trudng (nay
1a So Nong nghiép va Moi trudng) cap dang duoc thé chap tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Dak Lak.

- Chu dau tu cung cap Glay chung nhéan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat ngay 14/01/2021 s6 CV 667791 (ban pho t6 co ching
thuc ngay 15/9/2025) do S¢ Tai nguyén va Méi truong (nay 1a S& Nong nghi€p va Moi
truong) cap.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban,
cho thué mua

Tong cong 30 can nha lién ké ky hiéu CAN 02-1 dén 02-22 (22 cin) va CAN 04-
1 dén 04-8 (8 can), tong dién tich dat 3.445,44 m?, tong dién tich san khoang 13.535,02
m? thudc du 4n D6 thi sinh thai van hoa ca phé Subdi Xanh, thanh phé Buon Ma Thudt,
tinh Dak Lik (c6 danh sdch kém theo).



IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n di dap Gng dé
dwge ban, cho thué mua

Cian clr Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Diéu 8 Nghi dinh )
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Kinh doanh bat dong san, trén co so két qua kiém tra hién trang du 4n ngay
09/9/2025 cua So Xay dung va ho so dé nghi ciia Cong ty CO phan Pau tu Trung
Nguyén, S& Xdy dung thong bao 30 cin nha lién ké tai Muyc III du diéu kién duoc
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh phap luat vé kinh
doanh bt dong san.

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi chi dau tuw du an

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tai du an day du, chinh xéc, trung thuec.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an da dap
Umg du dicu kién d€ dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Di€u 24 cua Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

3. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tuan thu
quy dinh va dap g cac dieu ki¢n theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong
san.

4. Thyc hién thanh todn, bao lanh trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai dung quy dinh cua phap luat ve kinh doanh bt dong san. Trong do, chi
dugc thu tién dit coc khéng qua 5% gia ban, cho thué mua nha ¢ tur bén dat coc dé
mua, thué mua khi nha & di c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cta
Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023. Viéc thanh toan trong mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai dugc thuc hién nhleu lan, 1an dau khong qua 30% gia tri hop
dong bao gom ca tién dit coc, nhitng 1an tlep theo phai phu hop vdi tién d6 xay dung
nhung tong s khong qua 70% gia tri ‘hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua.
Néu bén mua, thué mua chua dugc cap gidy chting nhan vé quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi bén ban, cho
thué mua khong duoc thu qua 95% gia tri hop dong; gia tri con lai ctia hop dong duoc
thanh toan khi co quan nha nudc ¢ tham quyén da cap gidy chimg nhin vé quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
cho bén mua, thué mua. St dung tién da thu tir bén mua, thué mua dé dau tu xdy dung
nha ¢ dung muyc dich st dung theo thoa thuén trong hop dong da ky két; tuan thu quy
dinh ctia phap luat vé phong, chdng rira tién.

5. Vi€c ban giao nha ¢ phai dam bao theo quy dinh tai Piéu 27 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023, khoan 4 Diéu 37 Luat nha & nam 2023.
VI. Mot s6 ndi dung khac cé lién quan
1. Tru6c khi dua bat dong san, dw 4n bt dong sén vao kinh doanh chii dau tw phai
cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Diéu 6 Lue:tt I§inh doanh bat dong san nam 2023. Thyuc hién ché do bao cég
thong tin, dir liéu vé bat dong san trudc khi dua vao kinh doanh va thong tin, dir licu vé
giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 va khoan 1, 2, 3 bic¢u 17



Nghi dinh 5O 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 coa Chinh phu, gtri S¢ Xy dung dé cap
nhat, tong hop, theo doi va quan Iy theo tham quyén.

2. Chu dau tu phai giai chdp nha & va quyén sir dung dat cia cic cin nha dang thé
chép trude khi ky hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ v6i khach hang. Chi dugc ban
giao nha & cho khach hang khi da dam bao viéc tiép can, van hanh, khai thac, st dung
nha & (dic biét 1a phia dudng Nguyén Dinh Chiéu) va cac yéu cau khac theo quy dinh.
Chu dau tu ¢o trach nhiém cung cip cho khach hang van ban thong bao nha ¢ du didu
kién dugc ban khi ky hop déng mua ban, thué mua nha o.

3. Trién khai thyc hién dy an theo dang tién do va cac ndi dung khéc lién quan
da dugc co quan nha nudce cd thim quyén chap thuan. Thyc hién ddy du trach nhiém
ctia chu dau tu dy 4n bat dong san, nghia vu ctia bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Diéu
17, 19 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023, theo phap luat vé nha &, dat dai, dau
tu, bao v€ moi truong va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

S¢ Xay dung v kién dé Cong ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén biét va t6 chirc
thuc hién theo quy dinh./.
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