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DANH MUC CAC TU VA CAC KY HIEU VIET TAT

BCT
BGTVT
BXD
BTTL
CTNH
CTR
CBCNV
DOAL
DTM:
GbVH
GIS:
KTXH:
KK
ONKK
MTKK:
MTTQ:
ND-CP:
Ngd
NN&MT
PCCC
QD-TTg:
Qb

QH:
TBA:
TCVN:

B Cong thuong

Bo Giao thong van tai

Bo Xay dung

Bé tong trong luc

Chét thai nguy hai

Chét thai ran

Cén b0 cong nhan vién
Puong ong ap luc

Dénh gia tdc dong mdi truong
Giai doan van hanh

Heé théng thong tin dia ly
Kinh té xa hoi

Khong khi

O nhiém khong khi

Moi truong khong khi

Mt tran To quéc

Nghi dinh Chinh phu

Ngay dém

Nong nghiép va Moi truong

Phong chdy chira chay

Quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phu

Quyét dinh
Quy hoach
Tram bién 4p

Tiéu chuan Viét Nam
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MO PAU

I. XUAT XU CUA DU AN
1.1. Théng tin chung vé du 4n

Khu vuc du an thudoc xa Vinh Hai, tinh Khanh Hoa (tén cii 1a xa Vinh Hai,
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan). Tinh Khdanh Hoa thudc viing Duyén hai Nam
Trung b, phia Ty gidp tinh Pak Lak va tinh LAm Pong, phia Nam gidp tinh Lam
Péng, phia Bic gidp tinh Pak Lak va phia Dong gidp bién Pong; dién tich tu nhién
12 8.555,86 km?, dia hinh gém mién ndi, déng béng va ving bién; V& tu nhién, tinh
Khanh Hoa c6 dudng bd bién dai véi gan 500 km, hon 200 hon déo 16n, nhé cung
nhiéu vinh bién dep nhu Van Phong, Nha Trang, Cam Ranh, Vinh Hy. Trong d6
vinh Nha Trang 13 mt trong nhitng vinh dep nhét thé gidi, gdm 19 hon dao 16n,
nho, tao nén canh quan vira ky vi, vira tho mong; vinh Vinh Hy duoc xép hang 1a
Danh lam thang canh qudc gia. rat thuin loi cho phét trién du lich, dic biét 1a khi
Nghi quyét 08-NQ/BCT ctia Bo Chinh tri “vé phat trién du lich tr& thanh nganh
kinh t& mili nhon” va Nghi quyét 115/NQ-CP cua Chinh phua “vé thuc hién mot sd
co ché, chinh sdch dic thi hd tro tinh Ninh Thuan (tn mdi 1a tinh Khanh Hoa)
phit trién kinh té - x4 hoi, on dinh san xuat, doi séng nhan dan giai doan 2018 —
2023” da mo ra mot budc dot pha cho nganh Du lich Khanh Hoa phit trién theo
huéng xanh, sach va bén viing, 12 mot trong 6 nhém nganh tru cot phat trién kinh
té xa hoi cua tinh. Dé dat dugc cdc muc tiéu vé kinh té, trong d6 c6 phat trién du
lich, ngay 10 thang 12 nam 2020, Hoi ddng nhan dan tinh Khanh Hoa (tinh cii 1a
tinh Ninh Thuan) cling ¢4 ban hanh Nghi quyét s6 58/NQ-HPND khéa 10, ky hop
thir 16 vé mot sd giai phdp phat trién kinh t& x4 hoi nam 2021, trong d6 c6 noi
dung bo sung cic Khu du lich Binh Tién-Vinh Hy, Ca N4-Miii Dinh vao khu du
lich quéc gia dé déy manh kich ciu du lich ndi dia, trong do co vigc déy nhanh tién
d6 trién khai cdc dy 4n du lich trong diém cho khu vuc ven bién. véi nhirng loi thé
nhu vay, nhitng nam qua, tinh Khdnh Hoa (tinh cii 1a tinh Ninh Thuan) déy manh
dau tu phat trién du lich, dac biét 1a viéc xdy dung Dé 4n phat trién du lich gép
phﬁn vao viéc hoan thién hé théng du lich, tao dung hinh anh Khénh Hoa than
thién, gan giii trong mat khach tham quan. Ha tang du lich ciia tinh dugc dau tu cé
trong diém, cdc khu du lich dugc hinh thanh va phat trién.

Dy én da dugc tinh Khdanh Hoa (tinh cii 1a tinh Ninh Thudn) dua vao quy
hoach thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nim 2050 va duoc Tha tudng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 1319/QD-TTg ngay 10 thang 11 nam 2023.
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Cong ty C6 phan dau tu va kinh doanh Pia Oc Ha Noi 1a don vi dugc UBND
tinh Khanh Hoa (tinh cii 12 tinh Ninh Thu4n) chip thuan chu truong cho khao st
1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 va danh gid tic dong mdi trudng cho
Du 4n khu nghi dudng cao cip Top resort. PO 4n Quy hoach chi tiét xdy dung (ty
1€ 1/500) dy an Khu du lich nghi dudng cao cép Top Resort Ninh Thuan, xa Vinh
Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén da dugc UBND Ninh Thuén phé duyét tai
Quyét dinh 56 223/QD-UBND ngay 31 thdng 03 nim 2022.

Du 4n thudc muc s6 I1.5 phu luc IV Nghi dinh 05/2025/ND-CP nén theo quy
dinh tai Khoan 3, Piéu 35 Luat Bao vé méi trudng nam 2020, Cong ty Trich
nhiém hiru han Pau tu Ninh Thuan tién hanh 1ap bdo cdo DTM cho du 4n Khu du
lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuan (Dy 4n) dé trinh Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa tham dinh va phé duyét.

1.2. Co quan phé duyét chii trwong déu tu

Du 4n Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuan do Céng ty
trach nhiém hiru han Dau tu Ninh Thu4n 1am nha dau tu, thudc xa Vinh Hai, tinh
Khanh Hoa dugc Uy ban nhan dan tinh Khdnh Hoa (tén cii 1a tinh Ninh Thuan) phé
duyét chii truong dau tu tai Quyét dinh s6 513/QD-UBND ngay thang 6 nam 2025.
1.3. Sw phu hop cia dw 4n diu tw véi Quy hoach BVMT quéc
gia, quy hoach viing, quy hoach tinh, quy dinh ciia phap luat vé BVMT; méi
quan hé cia dvw an véi cac du an khac, cac quy hoach va quy dinh khac caa
phap luét c6 lién quan

- Du 4n phit hop véi Quy hoach tinh Ninh Thuén tai Quyét dinh sé 1319/QP-
TTg ngay 10 thang 11 nam 2023 cua Thu tudng Chinh phu phé duyét Quy hoach
tinh Ninh Thuan thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050, cu thé nhu sau:

+ Phi hop voi muc II/1/b. Phuong hudng phét trién cdc nganh du lich chét
lugng cao:

++ Phan d4u dén nam 2030, du lich phat trién tré thanh nganh kinh té miii
nhon theo huéng bén virng, déng gép 15% GRDP toan tinh.

++ Du lich Ninh Thuén tré thanh diém dén dic biét hép dan, c6 nang lyc canh
tranh cao so v6i khu vic va ca nudc. Phit trién theo hudng “Bén vimg — Chat luong
cao - Poc ddo”; vira phét trién du lich truyén théng, vira tao dung cdc loai hinh méi,
doc ddo vé khi hau, khdm phé séng tao la diém dén hép dan, khéc biét, c6 stic canh
tranh cao ddi véi cdc khu vuc trong nudc va quéc té; khai thdc hiéu qua loi thé tai
nguyén du lich hién c6 va bién nhitng han ché thanh tiém ning du lich khac biét; tap
trung ngudn lyc dau tu phat trién khu du lich Qudc gia Ninh Chit.
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++ Phat trién tap trung vao cac khu vuc doc theo dai ven bién 1am dong luc
v6i cdc loi thé tiém niang hién c6 nhu vinh, bii tim. Bén canh d6, wu tién chd trong
cdc khu vuc dic thit khac nhu: cdc con cdt, khu vuc san xuit mudi theo dinh hudng
san pham du lich méi la, doc ddo, khdc biét. Tao dung cdc lién két phat trién du
lich ndi ving va lién ving, dic biét 1a lién két gitta Nha Trang - Pa La- Ninh
Thuan, trong dé phat trién Ninh Thuan 132 mot trong nhiing diém dén quan trong
trong vung.

+ Phit hop véi phu luc V/2 phuong 4n phét trién cic khu du lich tinh Ninh
Thuan thoi ky 2021-2030, tm nhin dén 2050.

+ Phi hop v6i muc V/4. Phuong 4n phat trién khu du lich: Tap trung phat
trién cdc khu vuc ¢6 uu thé vé du lich bién (vinh, bai tim), ho, con cdt va khu vuc
san xuat mudi theo dinh hudng san phém du lich méi la, doc ddo, khac biét, trong
d6 chi trong phét trién cdc khu vuc sau:

++ Khu du lich quéc gia Ninh Chit: thuéc khu vuc dai khong gian ven bién
tinh Ninh Thuan, thudc dia giéi hanh chinh cta thanh phd Phan Rang - Thdp
Cham, huyén Thuan Bic, huyén Ninh Hai, huyén Ninh Phuéc va huyén Thuan
Nam; Phét trién trong tam la cac hoat dong kinh té du lich khai théc cdc gid tri kinh
té bién, céc gid tri sinh thai canh quan da dang, c6 tinh dic thii cao gép phan tao
dung moi trudng bién doc ddo, tao dung thwong hiéu riéng théng qua viéc khai
thic cdc diém nhén khdc biét so véi cdc tinh khdc: bién dep, van giit vé dep tu
nhién, viing gié, nang va cét cho céc hoat dong thé thao bién dic thi, viing nudc
troi va céc sinh vat dic thu; phat trién trd thanh mot trong cac vung du lich trong
diém qudc gia, 12 diém dén hdp dan, khdc biét, c6 stc canh tranh cao trong khu
vuc, ca nudc va quéc té.

++ Khu du lich cip tinh, gdm c4c khu : Khu du lich H6 Tan Giang, hé Song
Trau, ho So6ng Sat véi céc loai hinh du lich doc ddo, da dang, phii hop véi canh
quan thién nhién, khi hiu va ban sic cta ting khu vyc. Phat trién dong thoi céc
khu du lich cong dong, du lich vin héa, di san, du lich sinh théi rimg.

+ Phil hop v6i X/1. Phuong 4n bao vé méi truong, bao ton thién nhién va da
dang sinh hoc/ a) Vé phan ving moi truong

++ Ving bao vé nghiém ngat: Khu dan cu tip trung & d6 thi bao gém: cic
khu vuc ndi thanh, ndi thi thudéc Thanh phé Phan Rang — Thap Cham; cic huyén
Bic Ai, Ninh Hai, Ninh Phuéc, Ninh Son, Thuan Béc, Thuan Nam; Ngudn nudc
mat dugc ding cho muc dich cap nudc sinh hoat (theo phan ving tii nguyén
nuéc); Vuon qudc gia Ndi Chda (Ninh Hai), trong d6 ¢6 mot phan khu bao ton

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 20



Bdo cdo PTM dy dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudin

sinh vét bién, bao gdm ca ran san hd va bii sinh san ctia ria bién da duoc thanh lap
tai viing bién Ninh Thuén tiép gidp voi Vuon quéc gia Ndi Chia; Vuon qudc Gia
Phuéc Binh (Bic Ai); Khu dy trit thién nhién Dam Nai.

++ Ving han ché phat thai: Ving dém cta cdc khu: Vuon qudc gia Nii Chda
(Ninh Hai) va Vuon qudc Gia Phuée Binh (Bdc Ai); Hanh lang bao vé ngudn nudc
mit cua luu vuc Song sat - Tra co, luu vuc Song Ong va thuong ngudn Song Cii,
lru vuc Cho Mo — Sudi Ngang, Iuu vuc S6ng Than, viing Song Trau, cic luu vuc
Séng d6 ra Pam Nai va Thanh phd Phan Rang - Thap Cham, luu vuc song sudi
Ven Bién, luu vuc Song Quao, luu vuc Séng Lu; Khu vire ¢6 yéu td nhay cam vé
mdi trudng dé bi ton thuong trudce tic dong ciia 6 nhiém mdi trudng nhu cic khu
du lich: (i) Khong gian trung tdm - Du lich d6 thi - di san - nghi dudng bién - 4m
thyc (Tap trung vao khu vuc TP Phan Rang - Thip Cham va phu céan); (i1)) Khong
gian phia Pong Béc - Du lich sinh théi bién - rimg - ndng nghiép (Tap trung vao
khu vuc Vinh Hy - Binh Tién - Nui Chua va Thai An); (i11) Khong gian phia Dong
Nam - Du lich nghi dudng va khdm phd doc ddo cdt - mudi - bién (T4p trung vio
khu vuc Ca Na - Miii Dinh c¢6 khu du lich Ca N4 - Miii Dinh, dugc xac dinh 1a khu
du lich qudc gia thuéc Quy hoach téng thé phat trién du lich Viét Nam dén nim
2020 va tdm nhin dén ndm 2030).

- Phit hop véi Quyét dinh s6 611/QD-TTg ngay 08/7/2024 Quy hoach bao vé
mdi trudng qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050: /2/a) Muyc tiéu
tong quat: Chu dong phong ngira, kiém sodt duoc 6 nhiém va suy thodi mdi truong;
phuc hdi va cai thién dugc chat luong méi truong; ngan chin suy giam va ning cao
chat lugng da dang sinh hoc, nham bao dam quyén dugc song trong moi trudng
trong lanh ctia nhan dén trén co so sap xép, dinh hudng phan bb hop 1y khong gian,
phan viing quan 1y chat lugng méi trudong; dinh huéng thiét 1ap cdc khu bao vé,
bao ton thién nhién va da dang sinh hoc; hinh thanh cic khu xir 1y chat thai tap
trung cdp qudc gia, cAp viing, cap tinh; dinh hudng xay dung mang ludi quan tric
va canh bdo mdi trudng cap qudc gia va cap tinh; phét trién kinh té - xa hoi bén
vitng theo hudng kinh té xanh, kinh té tudn hoan, kinh té céc-bon thap, hai hoa véi
ty nhién va than thién v6i méi trudng, chi dong tmg phé véi bién d6i khi hau.

- Dy 4n phil hop véi quyét dinh s6 376/QD-TTg, ngay 04 thang 5 nim 2024
Quy hoach viing Bic Trung B va duyén hai mién Trung thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050: 11/ 2) - Tap trung phat trién du lich thuc sy tré thanh nganh
kinh t& miii nhon dé vung trd thanh khu vuc trong diém du lich cta ca nudc theo
03 khu vuc dong luc phit trién du lich quoc gia gom: (1) Ninh Binh - Thanh Héa -
Nghé An; (2) Quang Binh - Quang Tri - Thira Thién Hué - Pa Ning - Quang Nam;
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(3) Khanh Hoa - Lam Pdng - Ninh Thuan - Binh Thuéan. Phat trién cdc san pham
du lich trén co s& khai thic thé manh tir tai nguyén du lich bién dao, canh quan
thi€n nhién, h¢ sinh thédi hang dong va khu bao tdn da dang sinh hoc, h¢ théng di
san thé gidi, cdc di tich van héa lich sir; vu tién phdt trién cc san pham du lich
mang dic trung riéng cta ving: du lich nghi dudng bién dao; du lich tham quan,
tim hiéu cdc di tich lich st va cdch mang; du lich sinh thdi hang dong; du lich di
san gan v4i “con duong di san mién Trung”. Tang cuong lién két phat trién du lich
v6i viing dong bang song Hong va ving Péng Nam B theo hanh lang du lich Bic
- Nam phia Pong; véi viing TAy Nguyén theo hanh lang du lich Pong - Ty (mién
Trung) dé khai thac tai nguyén du lich va tan dung loi thé vé két cAu ha ting theo
cdc cum: Thanh Héa - Nghé An - Ha Tinh; Quang Binh - Quang Tri; Thira Thién
Hué - Pa Ning - Quang Nam; Quang Ngii - Binh Dinh - Phd Yén; Khdnh Hoa -
Ninh Thuén - Binh Thuéan;

- Phi1 hop véi Quyét dinh s6 509/QD-TTg ngay 13 thiang 6 nam 2024 cta Thu
tuéng chinh pha Phé duyét Quy hoach hé théng du lich thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2045 vé dinh huéng t6 chirc khong gian du lich - Viing Bac Trung
Bo va Duyén hai mién Trung:

+ Phat trién cdc san pham du lich trén co so khai thac thé manh tir tai nguyén
du lich bién dao, canh quan thién nhién, hé sinh thdi da dang, hé thong di san thé
gidi, cdc di tich van héa lich str. Uu tién phét trién céc san pham du lich mang dic
trung riéng ctia viing: du lich “Con duodng di san mién Trung”; du lich nghi dudng
bién, déo; du lich tham quan, tim hiéu cdc di tich lich sir va cdch mang; du lich
sinh théi hang dong; du lich tim hiéu van héa dén toc;

+ Tang cudng lién két khai thac tai nguyén du lich va tan dung loi thé vé két
ciu ha tang theo cdc cum: Thanh Héa - Nghé An - Ha Tinh; Quang Binh - Quang
Tri; Thira thién Hué - Pa Néang - Quang Nam; Quang Ngii - Phii Yén - Binh Pinh;
Khanh Hoa - Ninh Thuan - Binh Thuan. Lién két véi ving Dong bang séng Hong
va viing Péng Nam B¢ theo hanh lang du lich Bic - Nam phia Pong; v6i viing Tay
Nguyén theo hanh lang du lich Pong - TAy (mién Trung).

- Du an phu hop véi Quyét dinh s6 201/QD-TTG ngay 22/1/2013 Quy hoach
téng thé phat trién du lich Viét nam dén 2020, tdm nhin dén 2030, cu thé nhu sau:
Dén nam 2020, du lich co ban tré thanh nganh kinh t¢ miii nhon, ¢6 tinh chuyén
nghi€p véi hé¢ théng co sO vat chét—kil thuat déng b0, hién dai; san phém du lich c6
chét lugng cao, da dang, c6 thuong hi¢u, mang dam ban sdc van héa dan toc, canh
tranh dugc véi cic nude trong khu vuc va thé gidi;
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- Du 4n c6 trong danh muc cdc cong trinh dy an thuc hién trong ké hoach sur
dung dat naim 2024 ctia huyén Ninh Hai dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 760/QD-
UBND ngay 29/12/2023 cua UBND tinh Ninh Thuan.

- Ban d6 quy hoach sir dung dét tinh Ninh Thuan giai doan 2021-2030, tam
nhin dén 2050, dién tich dat khu vuc Dy dn dugc quy hoach 1a dat dich vu Du lich.

1\‘\; i
\/ N

Khu du lich Thanh Trung

Tram bién phong
(don 404)

Khu vire D¥ 4n
Niii Ba Lang Chiéu

Dét rirng phong ho

/%2( DAt rirng dac dung T™MD :// @
— Lhai Thing Z
B | osmsine 2
Dét rirng san xuét -~ ¥ / ) \ 1
Thiéu s
Khu duﬁ;t > bai bd Vach ;\
ma ht i ) " Minh Thanh
SKN Pat cum cdng nghiép \ \
Dét thwong mai - dich vu —|— }
\

Hinh 1. So do vi tri du dn trén ban do quy hoach sir dung dat tinh Ninh Thudn giai
doan 2021-2030, tam nhin dén 2050 dwoc trich tir ban dé quy hoach tinh Ninh
Thudn giai doan 2021-2030, dinh huong dén 2050.

(Nguon: https://sokhdt.ninhthuan.gov.vn)

- Du 4n phit hop véi P6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500)
du 4n Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thudn, xi Vinh Hai,
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén, dugc Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén phé
duyét tai Quyét dinh s6 223/QD-UBND ngay thang ndm 2022.

- Dy 4n phit hop véi chil truong dau tu da dugc Uy ban nhan déan tinh Ninh Thuan
phé duyét tai Quyét dinh s6 513/QD-UBND ngay thdng 6 nim 2025.

+ Dién tich dat xAy dung cong trinh kién tric, co so ha tang khoang 1,32 ha.

+ Dién tich dat con lai nha dau tu thuc hién chi tra cung Ung
dich vy mdi trueong rung.

Theo bdo cdo quy hoach chi tiét 1/500, dién tich dat du kién st dung khoang
8,4 ha, trong do:
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+ Dién tich dat xdy dung cong trinh kién tric, co so ha tang khoang 1,32 ha.

+ Dién tich dit con lai nha dau tu thyc hién chi tra cung Ung
dich vu mdi truong rung.

Dién tich dét thay doi 1a 5% <10% nén theo quy dinh tai diém b, khoan 3,
Diéu 41 Luat Bau tu s6 61/2020/QH14.

- Du 4n khong chuyén d6i rimg nén phit hop véi Chi thi 13-CT/TW ngay
12/01/2017 cua ban Ban chap hanh TW.
II. CAN CU PHAP LUAT VA KY THUAT CUA VIEC THUC HIEN PANH
GIA TAC PONG MOI TRUONG
2.1. Cin ctt phap luit dé thuc hién danh gia tic dong mdi treong (PTM)
a. Can cu phap luat:

- Luat Bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020;

- Luat Tai nguyén nudc sd 28/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat DBt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017;

- Luat Khi twong thity van s6 90/2015/QH14 ngay 23/11/2015;

- Luat Quéc phong s6 22/2018/QH14 ngay 08/6/2018;

- Luat Du lich s6 09/2017/QH14 ngay 19/6/2017;

- Luat Tai nguyén, mdi truong bién va hai dao sé6 82/2015/QH13 ngay
25/6/2016;

- Luat Bién Viét Nam 18/2012/QH13 ngay 21/6/2012;

- Luat Hang hai s6 40/2005/QH11 ngay 14/06/2005;

- Luat Pa dang sinh hoc s6 20/2008/QH1 ngay 13/11/2008;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phi huéng dan
Luat Bao vé€ moi truong;

- Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu stra doi, bo
sung mot s diéu cuia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022;

- Nghi dinh s6 53/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiet mot sO di€u cua Luat Tai nguyén nudce 2023;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phil quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2024,

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu vé viéc boi
thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;
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- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé
thoat nudce va xur 1y nudce thai;

- Nghi dinh sb 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh phi hudng dan
luat Lam nghiép;

- Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP ngay 10/02/2021 ciia Chinh phii Quy dinh vé
viéc giao cdc khu vuc bién nhat dinh cho t6 chiic, cd nhan khai thic st dung tai
nguyén bién.

- Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cia Chinh phu sira doi, bo
sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh
phtl quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat LAm nghiép.

- Nghi dinh s6 40/2016/NB-CP ngay 15/5/2016 ctia Chinh phii Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét Tai nguyén moi trudng bién va hai dao.

- Nghi dinh sé 164/2018/ND-CP ngay 21/12/2028 cta Chinh pha quy dinh
két hgp qudc phong véi kinh té xa hoi va kinh té xa hdi v6i qudc phong;

- Nghi dinh s6 168/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua Chinh pht Quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Du lich.

- Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctua B6 Tai nguyén va
Moi trudong quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia Luat Bao vé moi trudng;

- Théng tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 ciia Bo Tai nguyén va Mai
truong stra d6i, bd sung mot sb diéu ciia Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Bao vé mdi truong;

- Thong tu s6 25/2022/TT-BNNPTNT ngay 30/12/2022 ciia B6 Nong nghiép
va phét trién ndng thon quy dinh trdng ring thay thé khi chuyén muc dich rimg
sang muc dich khéc;

- Thong tu s6 01/2023/TT-BTNMT ngay 13/3/2023 ciia Bo Tai nguyén va
MGoi truong ban hanh Quy chuan quéc gia vé chat lugng mdi trudng xung quanh.

b. Cic Quy chuan Viét Nam 4p dung

- QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong dat;

- QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thudt quoc gia vé chét luong
khong khi;

- QCVN 10:2023/BTNMT — Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé chat lugng nudc bién;

- QCVN 43:2025/BTNMT — Quy chuan k¥ thust qudc gia vé chat luong trAm tich;
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- QCVN 07:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quic gia vé ngudng chét thai
nguy hai;

- QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Quc gia vé nudc théi sinh hoat;

- QCVN 40:2010/BTNMT — Quy chuan k¥ thust qudc gia vé nudc thai cong nghiép;

- QCVN 24:2016/BYT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé tiéng on - M tiép
xtc cho phép tiéng on tai noi lam viéc;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuét quic gia vé tiéng on;

- QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé do rung;

- QCVN 18:2014/BTNMT - Quy chuén k§ thuat qudc gia vé an toan trong
xay dung.

c. Huong dan k¥ thuat vé moi truong ¢o lién quan lam can ctr cho viée thuce hien PTM:

Noi dung bdo cdo PTM duogc thuc hi¢n theo mau 04, Phu luc kém theo Thong
tu s6 07/2025/TT-BTNMT.

2.2. Cac vin ban phap 1y, quyét dinh hoic ¥ kién bang vin ban ciia cac cap c6
thim quyén vé Di 4n

- Quyét dinh s6 1319/QD-TTg ngay 10 thang 11 nim 2023 cta Thu tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach tinh Ninh Thuén thoi ky 2021 — 2030, tim nhin
dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 223/QD-UBND ngay 31 thdng 03 nim 2022 caa UBND tinh
Ninh Thuén vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) dy
an Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuén, xd Vinh Hai, huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- Quyét dinh s6 513/QD-UBND ngay thing 6 niam 2025 ciia tinh Ninh Thuan chap
thuén chti trrong dau tu dur dn Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén tai x3
Vinh Hai, huyén Ninh Hai ciia Cong ty TNHH Dau tur Ninh Thuén;

- Quyét dinh s6 760/QD-UNND ngay thang 12 nam 2023 phé duyét ké hoach
sir dung dat nam 2024 huyén Ninh Hai.

- Quyét dinh sd 99/2024/QD-UBND ngay 19 thdng 12 nam 2024 cia tinh
Ninh Thuan Quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
trén dia ban tinh Ninh Thuan.

- Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 23 thiang 01 nim 2025 cua tinh
Ninh Thuan Quy dinh don gid bdi thuong thiét hai vé ciy trong, vat nudi khi Nha
nudc thu hoi dét trén dia ban tinh Ninh Thuan.
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- Quyét dinh s6 47/2025/QD-UBND ngay 12 thdng 5 ndm 2025 cua tinh Ninh
Thuan Diéu 1. Stra ddi, bd sung mot s6 Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6
07/2025/QD-UBND ngay 23 thang 01 nam 2025 ctua Uy ban nhan déan tinh Ninh
Thuan ban hanh Quy dinh don gid bdi thuong thiét hai vé ciy trong, vat nudi khi
Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Ninh Thuan:

2.3. Cac tai liéu, dir liéu do Chu du an tu tao lap dwegce sir dung trong qua
trinh thyc hién danh gia tic dong moi trueomng

- Thuyét minh bdo cdo Quy hoach ty 1& 1:500 khu du lich nghi dudng cao cap
top Resort Ninh Thuan tai xa Vinh hai, huyén Ninh Hai;

- C4c tai liéu Bdo cdo NCKT dau tu Du 4n “Khu du lich nghi dudng cao cap
top Resort Ninh Thuén tai xa Vinh hai, huyén Ninh Hai”.

- B4o cdo hién trang rimg va dét rimg Du dn “Khu du lich nghi dudng cao cip
top Resort Ninh Thuén tai xa Vinh hai, huyén Ninh Hai”;

- Bdo cdo két qua khao st dia chat cong trinh Dy 4n “Khu du lich nghi dudng
Top Resort Ninh Thuan tai xa Vinh hai, huyén Ninh Hai;

- Béo cdo khi twong thuy van Du 4n: khu du lich nghi dudng cao cap Top
Resort Ninh Thuan tai xa Vinh hai, huyén Ninh Hai;

- Bdo cdo kinh té - x hdi x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai nam 2022.

- 86 liéu diéu tra, khao sét vé chét lugng moi truong (dAt, nuéc, khong khi) va
h¢ sinh thai khu vuc thuc hién Du 4n nam 2025.

III. TO CHUC THU'C HIEN PTM
3.1. T6 chitc thuc hién

Bdo cdo PTM ctia Dy 4n “Khu du lich nghi dudng cao cip top Resort Ninh
Thuan” tai xa Vinh Hai, tinh Khidnh Hoa (tén cti 1a xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai,
tinh Ninh Thuan) do Lién hiép khoa hoc cong nghé moi truong va phét trién bén
virng thyuc hién duéi su chi dao ctia Chil dau tu. B4o cdo DTM dugc lap song song
v6i qud trinh 1ap Dur dn thiét ké co s, qud trinh thyc hién nhu sau:

- Thyc hién thu thap céc tai liéu: Dicu kién ty nhién, mdi truong, kinh té - xa
hoi (KT-XH) va cic van ban phép luat lién quan dén Dy 4n;

- Nghién ctu mbi quan h¢ gitra vi tri, quy md cdc hang muc cua Dy 4n véi
céc d6i twong xung quanh;

- Thuc hién diéu tra va khao sdt hién trang cic thanh phﬁn moi truong, sinh

thai theo cdc phuong phép chuan bao gom: Diéu tra dicu kién KT-XH, khao st
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chét luong nudc (nudc mit, nude bién va nude dudi dit), chat luong khong khi,
dat va h¢ sinh thi;

v Tong hop thong tin, dit liéu tién hanh dénh gid cdc tic dong tir cac hoat
dong cuia Du dn do6i vai céc yéu té moi truong ty nhién va kinh té xa hoi;

v’ Diéu chinh, cip nhat cdc ndi dung cia PTM tuong thich véi cdc thay dbi ciia Du
an theo bdo céo thuyét minh dy 4n va thi€t ké co s¢ sau khi dugc cac bén thong nhat;

v Pé xuit cic giai phap bao vé méi truong (BVMT), chuong trinh quan 1y va
gidm siat moéi truong dé han ché cic mat ti€u cuc cua Dy 4n trong giai doan xay
dung va van hanh;

v’ Bién soan bdo cdo DTM va bao vé trudc Hoi dé)ng tham dinh theo quy dinh
hién hanh cua Luat Bdo vé mdi truong.

3.2. Céc co quan phdi hop thue hién
* Chui dau twe: Cong ty c6 phan Pau tu va Kinh doanh Dia 6c Ha Noi;

- Pia chi: S6 8, ngd 81, t6 19, phudng Ddng Pa, thanh phd Ha Nbi (tén cii 1a S6 8, ngd
81,16 19, phuong Nga Tu S&, quan DPong Da, TP. Ha Noi).

- Email: handiland.vn @ gmail.com

- Pai dién: Ba Nguyén Thi Kim Cic Chtrc vu: Chu tich HPQT

- bién thoai: 024.3564.3504

* Nha dau tu: Cong ty TNHH dau tw Ninh Thudn

+ Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh sé 4500626850 do Phong Pang ky
kinh doanh S¢ K€ hoach va Dau tu tinh Ninh Thuan cap ngay 24/10/2018.

+ M4 s6 thué: 4500626850.

+ Dia chi try s¢: S6 45/02 Tran Quy Cap, khu phd 1, phuong Pong Hai, tinh
Khanh Hoa (t€n cti SO 45/02 Tran Quy Cép, khu pho 1, phuong My Doéng, thanh
pho Phan Rang-Thdp Cham, tinh Ninh Thuan).

+ Dién thoai: 0962963616.

+ Dai dién: Hoang Tét Pat.

* Tw van lgp bdo cdo thiét ké co so:
+ Cong ty TNHH xay dung va Thuong mai Hung Diing;
+ Trung tim Quy hoach, kiém dinh xay dung.
* Cor quan tw van ldp bdo cdo DTM:
Lién hiép khoa hoc cong nghé méi trudng va phét trién bén viing
- Gidm déc : ThS. Vil Thi Hién
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- Pia chi co quan : 34/74 Thanh Céng, phuong Giang V&, thanh phd Ha Nbi.

-Piachiliénhé  : Phong 309 Nha in ban d6, so 14 ph Phdo Pai Lang,

phuong Léang, thanh phd Ha Noi.
- S dién thoai : 0243.775.7122; Email: unistesd.ngo @ gmail.com.
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3.3. Danh sach nhiing ngudi true tiép tham gia 1ap bao cdo PTM ciia Du 4n

Bing 1. Danh sich chuyén gia thye hién lap bao caio PTM

TT Ho va tén Hoc ham Co quan cong tac Chir ky
Giam doc Lién hiép
R ThS. Khoa hoc | khoa hoc cong nghé
i Thi Hién 58 g ' & nehe
[ | Vil L mol truong moi truong va phat W/
trién bén ving
‘ ' KS. Cong nghé | Lién hiép khoa hoc
2 | Nguyén Hong Tién k¥ thuat cong nghé mdi truong ﬂj”/
moi trudng va phaét trién bén viing
‘ TS. Céong nghé Plen hl@P klhl_oa h?c
3 | Pham Anh Cudng . cdng nghé mdi truong
sinh hoc x t e g ik R e
va phat trién bén viing
KS. Cong nghé¢ | Lién hiép khoa hoc I
4 |Nguyén Lé Ngan k thudt cong nghé mdi truong p.:r/‘”“/
moi trudng | va phat trién bén viing
ThS. Quan ly Lién hiép khoa hoc
5 | Tabang Toan moi truong | cbng nghé moi trudong W
KS. Thay lgi | va phat trién bén ving
CN. Quan ly Lién hiép khoa hoc
6 | Vi Thanh Tam tai nguyén va | cong nghé mai truong 7‘2—/’"?_
moi truong va phat trién bén viing
50 higo kh
| KS.Kythuge | -ionbispkhoahoe .
7 | Bui Thi My Linh . cong nghé moai truong
. Moi truong el S
va phat trién bén viing
i A Lién hi¢p khoa hoc
Mot s6 chuyén 5 N
2 kha cong nghe_:_’mcn\ truong
=a-£1AD va phat trién bén viing

@
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IV. PHUONG PHAP AP DUNG TRONG QUA TRINH THUC HIEN PTM

STT

Phwong phap

Muc dich ap dung

I

Cac phwong phap PTM

1

Phuong phdp dénh
gida nhanh & nhiém
theo cdc hé sb nhiém
ctia T chuc Y té Thé
giolr (WHO) va Cuc
bao v€ modi truong
My (US - EPA) thiét
lap

- St dung cac hé s6 6 nhiém dé udc tinh nhanh
tai lugng, ndng d6 cua céc chat 6 nhiém tir céc
hoat dong cua Dy 4n (giai doan thi cong va van
hanh, phuc vu ndi dung chuong III cua bdo cdo
DTM).

- Phuong phdp d4nh gid nhanh 1a duva trén két qua
tinh to4n dinh luong c6 sir dung hé s6 nhiém cua T
chic Y té Thé giéi (WHO) va Cuc bao vé méi
truong My (US - EPA).

- Nudc thai phét sinh st dung hé sb 6 nhiém theo
TCVN 7957:2008 — Thoat nudc, mang ludi va cong
trinh bén ngoai, tiéu chuan thiét ké.

Chép ban do

+ Sir dung phuong phép chap ban do dé xdc dinh vi
tri cong trinh, cdc hang muc b tri xay dyng, quan
trac hién trang moi trudng trén nén ban do tong thé
va ban do hién trang dé c6 céi nhin tong quan trong
qué trinh xay dung, x4c dinh vi tri dg 4n va dinh
huéng céc tac dong dén cic khu vyc xung quanh;

+ Xay dung cdc 16p ban d6 gidm sit moi truong trén
nén ban dd dia chinh.

Phuong phép phan
tich xu hudng

Str dung nham phén tich, d4nh gid va dy bdo cdc tic
dong moi truong cho giai doan van hanh. Phuong
phap nay dugc st dung trong chuong 3 cta bio cdo
DTM, giai doan thi cong.

Phuong phdp chuyén
gia

Tham khao cic kinh nghi¢ém DTM cua cic chuyén
gia d6i voi cdc du dn dau tu tvong tu dé sang loc,
tiép thu cdc phuong phdp, cong cu cho két qua danh
gia sat thyc va loai bé phuong phédp chua phu hop,
nhan di¢n cic tic dong dac trung cua dy dn, cling
nhu dé xuét cdc bién phdp giam thiéu cédc tic dong
moi truong quan trong cua du dn mot cach kha thi
va hiéu qua (st dung trong chuong II, III cua bdo
cdo bTM).

Nha dau tw: Cong ty TNHH dau tw Ninh Thudn
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IT

Cac phuong phap khac

Phuong phdp so sdnh
chi s6 méi truong

Str dung dé danh gid hién trang chat luong cic thanh
phﬁn moi truong khu vuc du dn va dy bdo muc do
tdc dong cua Dy an trén co sd so sdnh véi cac mic
GHCP duoc quy dinh trong céc tiéu chuin, quy
chuan méi truong Viét Nam (so sdnh véi ngudng
chiu tdi). Phuong phdp nay duogc st dung cho
chuong 2 & 3 cua bdo cdo DPTM.

Phuong phédp tham
khao két qua nghién

ciru trong nude

Str dung cdc két qua nghién ctu trong nudc lién
quan dén dat hiém, cdc diéu kién dia hinh, dia chat,
khi tuong thuy vin, cdc phuong phdp ddnh gid dé
danh gid tic dong moi truong va bién phdp khdng
ché, giam thiéu cdc tdc dong tir khai thac dat hiém
bang phuong phdp 16 thién va phuong phdp hap thu
jon (1am can ct dé ddnh gid muc dg tic dong dén
moi truong cua cac phuong phéap khai thac (phuc vu
cho danh gia sy phu hop trong chuong I va tac dong
trong chuong III cia bdo cdio DPTM).

Phuong phép 1dy mau
va phan tich mau
trong

nghiém

phong  thi

Str dung dé thu mAu, phén tich va do dac cdc thong
s6 thuc dia vé hién trang chét luong mdi trudong tu
nhién (khong khi, tiéng 6n, vi khi hau, nudc mit,
nudc ngﬁm) tai khu vuc dy 4n va lan can phuc vu
cho viéc danh giad tdc dong mdi truong, xay dung
cac chuong trinh quan 1y va gidm sat moi treong cua
du 4n (st dung danh gid trong chuong II ctia bdo
ciao DTM).

Thu mAu dé dinh lugng cdc thanh phan loai ¢6 trong
mdi truong ty nhién. Pinh danh cac loai chua dugc
nhan biét ngoai thuc dia (st dung cho chuong II cua
bio cdo DTM).

Phuong phip théng
ké, 1ap bang sb liéu

- Str dung dé tong hop sd lidu da thu thap, phan tich
va xur 1y cdc ngudn sd lidu vé diéu kién tu nhién,
moi truong va KT-XH tai khu vuc Dy 4n va lan can
phuc vu noi dung chuong 1 va chuong 2.

- Hé théng cdc ngudn sb liéu tinh todn phét thai giai
doan thi cong phuc vu cho ddnh gid tdic dong moi
truong va dé xuat cdc bién phdp giam thiéu tic dong

Nha dau tw: Cong ty TNHH dau tw Ninh Thudn

32




Bdo cdo PTM dy dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudin

0 chuong 3 cua bdo cdo PTM.

Phuong phép ké thira
tai liéu

Thu thap, ké thira céc tai liéu di diéu tra vé khu hé
thuc vét trong VQGNC ciia cic co quan, to chtic da
thuc hién nhu:

- B4o cdo Quy hoach, bdo cdo PMC tinh Ninh
Thuan giai doan 2016-2030; tim nhin dén 2030;

- Tai liéu kiém ké, ddnh gid hién trang ring Khu
nghi dudng cao cip TOP Resort Ninh Thuén;

10

Phuong phép diéu tra,
khao sat

Tién hanh diéu tra, khao st bd sung vé diéu kién tu
nhién, chét luong cdc thanh phan méi trudng, kinh
té - xa ho1 khu vuc Du an nham cap nhat, bd sung
cdc sd lidu, thong tin méi nhat phuc vu xiy dung
cho chuong II, IIT cua bdo cdo PTM. Céac ndi dung
thuc hién nhu sau:

- Khao sit khu vyc Dy 4n va xung quanh, gom:

+ Quan sit dia hinh, dia mao va mang ludi
song, suéi, ao hf?);

+ Piéu tra théng ké cic loai cdy trong, tham
thuc vat tu nhién;

+ Hién trang sur dung dat khu vuc Du an va
xung quanh;

+ Hién trang dan cu, co s& ha t?mg dan sinh
(dudong giao thong, cung cip nudc sach, hé thong
di€n, cong trinh khai thic nudc mat);

+ Po dac hién truong va ldy miu phén tich
chéat luong cdc thanh phan mdi trudng (dt, nudc,
khong khi).

- Piéu tra, khao sit thuc dia dé thu thap thong tin
modi truong va da dang sinh hoc (phuc vu cho
chuong II va chuong III cua bdo cdo DPTM), c6 s
dung céc tai liéu va phuong phap hd tro:

+ Béo cdo diéu tra hién trang rimg phuc vu cong téc 1ap ho
so chuyén d6i muc dich rimg sang muc dich khéc thudc
Du én ¢6 str dung cac phuong phap;

+ Ban d6 hién trang rimg va ranh gi6i giai thira;
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+ Phuong phdp chong chip ban do: Chong xép 16p
ban dd kiém ké rung;

+ Phuong phdp diéu tra, khao sit thyc dia c6 st
dung OTC dé thu thap thong tin lién quan dén da
dang sinh hoc.

- Phong van: Bén canh viéc khao sdt, viéc phong
van ngudi dan dja phuong

- Thu thap mot $6 thong tin sinh thdi hoc va moi
truong tai dia diém nghién ctru: Quan sét, ghi chép

cac thong tin ve toa dg, dd cao, sinh canh, hi¢n trang

moi truong, chup anh mau vat va sinh canh.

V. TOM TAT NOI DUNG CHINH CUA PTM
5.1. Thong tin vé dw 4n
5.1.1. Thong tin chung
*Tén Dy an:
Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuan
* Pia diém thuc hién Dy dn:
Xa Vinh Hai, tinh Khidnh Hoa (tén cii la xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan)
* Chit dau tw:
Cong ty TNHH dau tu Ninh Thuén.
* Pham vi, quy mo, cong sudt:

- Dién tich cép dat cho Dy 4n: Té)ng dién tich cép va dién tich thué dich vu
rung cho Dy 4n 1a 8,4 ha, gom:

+ Dién tich 0,062 dai dit chay ven TL 702 thudc quan 1y ctia Uy ban nhan
dan xa Vinh Hai.

+ Dién tich khong c6 rimg xin chuyén doi myc dich dé xdy dung cong trinh
kién tric phuc vu du lich 1a 1,258ha thudéc Vuon quoc gia Nii Chda quan ly.

+ Dién tich con lai chi trd cung trng dich vu moi truong rirng thude khu dich
vu hanh chinh do Vuon quoc gia Nai Chia quan 1y.

Theo két luan cta bdo cdo s6 3377/SNNPTNT-KH ngay 18 thang 9 nim 2023
cua S& Nong nghiép va Phét trién ndng thon tinh Ninh Thuén: Dy d4n Khu du lich
nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuan tai xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuén c6 dién tich: 1,258 ha dat chua c6 rung (dién tich chuyén do6i dé xay
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dung cac cong trinh phuc vu du lich), thudc phan khu dich vy hanh chinh hién do
Ban quan 1y Vuon Quéc gia Ndi Chda quan 1y. Vi vay, Dy dn Khu du lich nghi
dudng cao cip Top Resort Ninh Thuan tai x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan khong phdi thuc trinh tu, thu tuc chuyén muc dich sw dung rung sang muc
dich khdc; Cha dy 4n phai thyc hién trinh tu, thu tuc chuyén muc dich st dung dat
rimg sang muc dich khéc theo quy dinh Luat Dat dai.

[Nguén: Bdo cdo ddnh gid hién trang rimmg va dat rimg ciia Chi Cuc kiém
lam tinh Ninh Thudn (s6 282/BC-CCKL ngay 12/9/2023); Bdo cdo tham dinh két
qua kiém ké, ddnh gid hién trang rimg va dat rimg sé6 3377/SNNPTNT-KH ngay 18
thdng 9 nam 2023 ciia S¢ Nong nghiép va Phdt trién nong thon tinh Ninh Thudn vé
két qua kiém kiém ké hién trang rung va dat rung trén dién tai Du dn Khu du lich
nghi duéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn, xa Vinh Hdi, huyén Ninh Hdi, tinh
Ninh Thuan].

Theo ban d6 quy hoach st dung dét tinh Ninh Thuan giai doan 2021-2030
tdm nhin dén 2050 thi toan b¢ dién tich ctia Dy 4n dwoc quy hoach cho muc dich
phat trién dich vu du lich cua tinh.

5.1.2. Quy mé, cong sudt
+ Quy mo xay dung cidc hang muc Dy 4n:

Bang 2. Quy mo cac cong trinh cia Dy an.

Di¢n | Dién | Tong
] ] Chidu tich tich dién
Tén hang muc So So XD chiém tich | Ghi
Stt A 2 X cao A £ S oA .
cong trinh tang luwgng cong dat san xay | chua
(m) N R
trinh tong dung
(m?) | (m? (m?)
1 Datnghi 1 c210 | 7750
duong
Bungalow loai
1.1 A(38 cin) 01 38 6,6m 65 2470 2470
Bungalow loai
1.2 A'(16 can) 02 16 945m | 65 1040 2080
1.3 | Bungalowloai |, 11 |615m| 120 | 1320 | 1320
B(11 can)
Bungalow loai
1.4 C(08 can) 01 08 6,7m | 180 1440 1440
bat nghi cong
1.5 | cong(Choi 01 01 |112m| 440 | 440 | 440
nghi dudng 1,
2)
2 Patdich vu, | 1.660 | 4.620
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khéach san
21 | Khuphu trg 02 01 | 9.0m | 360 | 360 720
pp | Khdchsannghi) 5, 01 12m | 1300 | 1300 | 3900
dudng
3 | Baicatmhan |, 500 | 4000
tao
4 | PAitcay xanh | 33.500 | 33.500
5 | Patcayxanh, | 33 355 | 33 395
dai da
Pat giao thong
6 (Baidau | 4590 | 4590
xe va Duwong
ndi bo)
Pat ky thujt
7 cap dien, | s 165
nuwoéc va bé
PCCC
Téng 84.000

(Nguon: Thuyét minh Bdo cdo NCKT Dy dn “Khu nghi dwéng cao cdp Top
Resort Ninh Thuan”)
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> > TR
2 - e
2
=
Z
Ranh gi61 dién tich
xin chuyén d61 va

thué

Hinh 2. Ranh giéi dién tich ddt chuyén déi va thué dich vu rimng
+ Cong suat: Theo tinh todn dy kién mdi ngay s& c6 khoang: Khach luu trd
nghi dudng: 595 nguodi/ngay; SO lwong nhan vién phuc vu tai co so: 100
nguoi/ngay;
5.1.3. Cong nghé sin xudt
Thuoc loai hinh Dy 4n dich vu nghi dudng két hop thé thao (boi 16i) va tham
quan thang canh nén chat thai phét sinh trong giai doan van hanh bao gom: Nudc

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 37



Bdo cdo DTM dir dn Khu du lich nghi dwéng cao cap Top Resort Ninh Thudn

thai sinh hoat; Chat thai ran sinh hoat va dich vu an udng; Chat thai tir hoat dong
cham s6c vuon hoa, cay canh.

! AAVINN sk wrote mun ks man TSR
| Y 20408 08 1IN YAY DUIA TF L B0 N
_L KHLU DU L|CH NGHT DUING CAQ CAP TP RESORT NINH THUAN.
— | - aAN 84 10 cHiT KHdNa aan KIEN TRIOC CANH QuaN ==
1 At MAR A
|

' BAI TAP KET VAT LIEU VA LAN TRAI
CODIE\ TICH 2500\2

BAI TAP KET VAT LIEU

CODIEN 1ICH [300M2

l:[jjj;t KIIU BAI TIIAI SU’LY CU\DI, AN
CODIEN TICH 500M

 TUYEN DUONG TII CONG CUA DU AN
CODIEN 1ICH 500\M2

EAONG QA0 TIGNG
E RANH FIffl | 8P 61 HOACH

-E BUNRALOW LOAI A
-E 19%X2=38 CAN (38 GILONG;

-:l BUNZALOW LOAI A
.J 6:@=16 C2N (92 QUONG

BUNGALOW LOAI B
-1 CAN 22 GILTNG)

BUNGALOW LOAI €
t CAN (24 AILONG)

KHACH SaN WGH CUONG
35 IUONE)

Hinh 3. So d6 téng mdt bang thi cong ciia Dw dn
5.1.4. Pham vi
* Cdc hang muc cong trinh va hoat dong cua dw dn:

- C4c hang myc cong trinh chinh:

+ Xay dung ha ting k¥ thuat: duong ndi bo, hé thong cap dién, nudc, cay
xanh, thu gom xtr ly nudc thai, ciac co s6 nghi dudng:

+ Cong trinh kién trdc:

++ Biét thy nghi dudng: Bungalow A (1 ting): 38 cin (chiéu cao 6,6m; dién
tich 65m2/can); Bungalow A (2 tang): 16 can (chi€u cao 9,45m; dién tich
65m2/cdn); Bungalow B (1 tang): 11 can (chiéu cao 6,15m; di¢n tich 120m2/can);
Bungalow C (1 tang): 8 cdn (chi€u cao 6,7m; dién tich 180m2/can);

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 38



Bdo cdo PTM dy dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudin

++ Khach san nghi dudng 4 ting (gém ting ham cao 2,8m; tang ban ham véi
chiéu cao 3,8m, t?mg 1, t?mg 2 cao 2,8m, tﬁng tum véi chiéu cao 2,6m; dién tich dat
1.300m;

++ Choi nghi dudng 1 (01) cdi véi chiéu cao 11,2m, dién tich chiém dat
320m2, choi 2 cao 11,2m, dién tich chiém dat 180m2

++ Khu phu trg 2 t?mg, cao 9m, dién tich chiém dat 360m2 (chi tiét trong muc

Quy md, cdng suat du 4n).

- Cdc hoat dong cua dy dn:

+ Cdc hoat dong xay dung: Céc hoat dong ban dau bao gdm x4y dung ra sodt
vat liéu nd (bom, min) con s6t lai trong chién tranh, 1am sach bé mat dé trién khai
xdy dung, khéi luong cong viéc khong 16n nhung véi dic thit Dy 4n trién khai trén
dién tich thuoc khu dich vu hanh chinh thuéc Vuon Quéc gia Nui (da duoc quy
hoach 14 dét dich vu du lich), do d6 nhiing tic dong téi méi truong trong duoc
d4nh gid mot cdch day du, tiép theo 1a hoat dong xay dung Ha ting k¥ thuat
(duong; cap dién, cip nudc nude; thu gom thodt nuwdc mua; thu gom, xtr 1y nude
thai), cdc cong trinh kién tric trén s& gy ra nhiing tdc dong nhat dinh téi moi
truong (nudc thai, chat thai ran, CTNH, bui, do on,...).

+ Hoat dong van hanh khu du lich Resort:

++ Dich vu khéch san, Dich vy Nha hang an ubng,

++ Dich vu tham quan du lich va vui choi giai tri.

- Céac hoat dong khong thudc pham vi PTM:

+ Céc hoat dong khai thac vat liéu nam ngoai khu vuc Dy 4n;

+ T6 churc dén bi giai phéng mat bang.

5.1.5. Cdc yéu té nhay cam vé méi trwong

Du 4n chuyén ddi 1,258ha dit khong c6 rimg thudc ving dém cua thudc Khu
du trir sinh quyén thé gidi Nui Chida da dugc T6 chiic Gido duc, Van héa va Khoa
hoc cua Lién hop quéc cong nhén (tai ky hop 1an thir 33 Hoi ddng Diéu phdi Quéc
té Chuong trinh Con ngudi va Sinh quyén dién ra tir ngay 13-17/9/2021 tai Abuja,
Nigeria). Pay 1a yéu t6 nhay cam vé mdi trudng theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 1
Nghi dinh 05/2025/ND-CP.

Toan bo dién tich khu dit duoc quy hoach (giai doan 2021-2030, dinh hudng
dén 2030) cho muc dich Dich vu du lich.
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TONG MAT BANG KHU RESORT

.Vung plu,lc:h(:)i
va phat trién

5

el

%

>

- .
=

S %
i ¥

Rumng ngheo trén
nui da

M‘i‘ Khu xay dung co
s¢ phucvu dulich
va phat trién cay
xanh

Hinh 5. Hinh dnh hién trang tuyén dwong tinh 16 702
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Hinh 6. Hién trang dia hinh va lop phu thuc vat khu vue Dy dn
5.2. Hang muc cong trinh va hoat dong ciia du an c6 kha niing tac dong xdu
dén méi truong.
* Giai doan thi cong:

Hoat dong chuén bi mit br?lng; thi cong cac hang muc cua du an, van hanh céc
cong trinh phu trg phét sinh bui, khi thai, chat thai ran sinh hoat va chat thai ran
xay dung, chit thai nguy hai, nudc thai sinh hoat va nudc thai xay dung, tiéng On,
d6 rung; tac dong tir lyc lugng thi cong dén van héa, phong tuc, tdp quin cia cong
ddng dan cu dia phuong.

* Giai doan van hanh:

- Van hanh khu Resort: phat sinh nudc thai, CTR sinh hoat tir khach du lich
va cdn bd quan 1y, ngudi 1am cong; khi thai, Do 6n tir cdc phuong tién chuyén chd
khéch du lich); CTNH tir bao dudng, thay thé trong qua trinh van hanh khu Resort.

- Hoat dong thim quan vudn qudc gia: Kha ning tic dong gidn tiép dén da
dang sinh hoc vuon qudc gia Ndi Chda cta khach thim quan néu khong cé cic
bién phép quan 1y tt (bé canh cdy, vit chat thai bira béi trong qué trinh thim quan,
kham phéd vuon qubc gia Ndi Chia; mua béan trai phép dong vat quy, hiém cia
khéc tham quan din dén ting nguy co sin bt trdi phép).

- Hoat dong hé théng xir 1y nuéc thai sinh hoat: xtr 1y khong dam bao anh
hudng dén chat lugng nudc bién ven bd bién ven bo.

5.3. DU BAO CAC TAC PONG MOI TRUONG CHINH, CHAT THAI
PHAT SINH THEO CAC GIAI POAN CUA DU AN

5.3.1. Nuéc thai, khi thai
a. Ngudn phit sinh, quy md, tinh cht cta nudc thai

- Giai doan thi cong:
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+ Nudc thai sinh hoat phét sinh tir hoat dong cua cong nhan thi cong xay dung
khoang 1,25 m’/ngy dém. Thong sd 6 nhiém dic trung gom: Tong chét rin lo
ltng (TSS), BODS, Amoni (tinh theo N), Nitrat (tinh theo N), dau m& dong thuc
vat, Phosphat (tinh theo P), tong Coliforms.

+ Nuéc thai thi cong voi luu luong khoang 1,25 m’/ngay dém. Thong sb 6
nhiém dic trung gdm: Tong chat ran lo limg (TSS).

- Giai doan van hanh

+ Nudc thai sinh hoat cia khach du lich, nhan vién van hanh khoang 134,4
m3/ngy dém. Thong s6 6 nhidm dic trung gdm: Tong chit ran lo limg (TSS),
BODS35, Amoni (tinh theo N), Nitrat (tinh theo N), ddu m& dong thuc vat, Phosphat
(tinh theo P), téng Coliforms.

+ Nudc thai phét sinh tir bé boi cha yéu 1a luong nudce rira loc hé thong xir 1y
nude thai bé boi khoang 0,02 m3/ngay va duoc thu gom vao HXLNT tap trung dé
xtt Iy. Thong sb 6 nhiém dic trung chil yéu tong chat ran lo ling (TSS).

b. Ngudn phét sinh, quy mé, tinh chét cta khi thai

- Giai doan thi cong cidc hang muc cong trinh: Hoat dong thi cong cic hang
muc cong trinh; van Chuyén, lép dat cdc mdy moc, thiét bi va hoat dong van
chuyén nguyén vat liéu thi cong phat sinh byi va khi thai. Thong s6 6 nhiém dic
trung gdm: Tong bui lo limg (TSP), SO2, CO, NO2,...

- Giai doan van hanh: Phét sinh chu yéu khi sir dung mdy phdt dién du phong,
cdc phuong tién giao thong, hoat dong nau nudng; mii tir hé théng xir 1y nude thai,
khu vuc tap két rdc thai tam thoi,... Thong sb 6 nhiém dic trung gdm: Tong bui lo
lung (TSP), SO,, CO, NO,,...

5.3.2. Chat thdi rin, chét thdi nguy hai
a. Ngudn phét sinh, quy md, tinh cht cta chat thai ran sinh hoat:

- Giai doan thi cong cdc hang muc cong trinh: Chét thai ran sinh hoat cua
cong nhan thi cong x4y dung phat sinh khoang 15 kg/ngay. Thanh phan chu yéu 1a
hop dung thirc an, bao bi va thirc an thura.

- Giai doan van hanh: Chit thai rin sinh hoat phat sinh tir hoat dong cua
khach du lich, nhan vién lam viéc tai Dy 4n khoang 562 kg/ngay. Thanh phan chi
yéu 12 hop dung thic dn, bao bi va thuc an thira.

b. Ngudn phét sinh, quy mé, tinh chét cta chét thai ran thong thudng
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- Giai doan thi cong: Phat sinh tir qud trinh giai phéng mit bang (lugng sinh
khoi thuc vat trén khu vuc du 4n) khoang 100kg va phat sinh tor hoat dong xay
dung cdc hang muc cong trinh khoang 1.128,71 tan. Thanh phan chu yéu: thuc vat
thai, dat, d4 thai, bao bi, sat, thép vun, xa ban, gach v4...

- Giai doan van hanh: Bun thai tir bé phdt phét sinh khoang 31,68 m3/nam;
bun thai tt HTXLNT phat sinh khoang 46 kg/ngay.

c. Ngudn phit sinh, quy md, tinh chit ctia chit thai nguy hai:

- Giai doan thi cong xay dung: Phat sinh tir hoat dong thi cong xay dung voi
khéi luong khoang 15 kg/thang. Thanh phan chu yéu 1a gié lau dinh dau m&, dau
nhét thai; béng den; pin, dc quy thai...

- Giai doan vén hanh: Phdt sinh chit thai nguy hai khoang 15,5 kg/thing.
Thanh phan chil yéu 1a gié lau dinh ddu m&, dau nhét thai; béng den; pin, ac quy
thai...

5.3.3. Tiéng on, dé rung

- Giai doan thi c6ng cdc hang muc cong trinh: Tiéng On, d6 rung phdt sinh tir
mdy méc thiét bi tham gia thi cong xay dung.

- Giai doan van hanh Dy 4n: Tiéng 6n phét sinh tir phuong tién giao thong ra
vao Du an, tir hoat dong cua may phat dién du phong...

5.3.4. Cdc tac dong khdc

Duy 4n c¢6 chuyén myc dich str dung dat rimg nhung khéng c6 rimg 1a 1,258 ha
sang muc dich khic. Theo Quyét dinh s6 513/QD-UBND ngay thdng 6 nim 2025
ctia UBND tinh Khanh Hoa (tén cii 12 tinh Ninh Thuén) thi dién tich dat xay dung
cOng trinh 1a 1,32 ha va toan bg dién tich con lai gilt nguyén hi€n trang rirng va
khong thi cong xay dung cong trinh trén phan dién tich nay, Cht Dy 4n thuc hién
chi tra cung mg dich vy mdi trudng rimg theo quy dinh cta phép luat vé 1am
nghiép.

5.4. Cac cong trinh va bién phap biao vé€ méi trwong cia du an
5.4.1. Cdc cong trinh va bién phdp thu gom, xw ly nwdc thdi, khi thdi
5.4.1.1. Thu gom va xu Iy nudc thai

* Giai doan xdy dung:

- Nudc thai sinh hoat phét sinh tir qud trinh thi cong xay dung dugc thu gom,
xu 1y tai cdc bé tu hoai va ky hop dong véi cdc don vi ¢6 chirc ning dé thu gom,
van chuyén va xu 1y theo diing quy dinh.
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- Nudc thai thi cong xdy dung duoc thu gom vao cic hd lang dé lang cin sau

d6 tai sir dung dé twdi Am duong va khu vuc thi cong, khong xa thai ra méi truong.
* Giai doagn van hanh:

- Toan b nudc thdi sinh hoat phét sinh tir hoat dong cua khach du lich va
nhan vién dugc thu gom vio HTXLNT tép trung cong suat 170 m3/ngay dé xu Iy.
Quy trinh xu ly nudc thai sinh hoat cua HTXLNT t23p trung nhu sau: Nudc thai sau
khi xtr 1y so bd (nudc thai tir nha vé sinh duoc xtr Iy so bo bang bé ty hoai 03 ngén,
nuéc thai tir khu vuc bép cta nha hang dugc xtr 1y so bo bang bé tich dau, riéng
nudc thai tirhoat dong gidt gifi, rira san, nudc rua loc bé boi s& dugc thu gom tryc
tiép vé hé théng xir 1y nude thai tip trung) — Bé thu gom — Ngin ling 1 — Ngan
Anoxic — Ngin MBBR — Ngin Aerotank — Ngin ling 2 — Khtr tring — Ho
chtra nudc — tdi sr dung trong khudn vién Dy én (tudi cdy, raa duong, xa bé xi,
bé tiéu, rira loc, giat gifl, lau san).

- Phuong 4n tdi st dung nudc thai sau xur Iy dé tuéi ciy theo quy dinh tai
diém d khoan 31 Piéu 1 Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP:

+ Dia diém: Khu vuc dit cay xanh.

+ Tan sudt tudi: 1-2 1an/ngdy vao budi sing hodc chiéu (tuy vao tinh hinh
thuc té).
5.4.1.2. Xu Iy bui, khi thai

* Giai doan thi cong:

- Thyc hién cdc bién phép to chirc thi cong phit hop, xay dung ndi quy ddi véi
cong nhan va nha thau thi cong tuin tha cdc quy dinh vé an toan lao dong khi 1ap
ké hoach t6 chuc thi cong.

- Léap dit hang rao che chan tai khu vuc thi cong; che phu bat ddi véi tat ca
cdc phuong tién chuyén ché nguyén vat lidu...; thudng xuyén thu don dat, cit, vat
li¢u roi vai tai khu vuc thi cong va duong tiép can.

- Trang bi ddy du céc dung cu bao hd lao dong can thiét cho cong nhan lao dong.

* Giai doan van hanh:

- Dién tich con lai cua dy 4n Chi trd dich vu mdi truong rung lam canh quan
sinh thdi; Du 4n bé tri cdy xanh, tham co doc 2 bén tuyén dudng ndi bo, giita céc
khu chitc ning va khu vuc gitta cdc cin biét thy dé tao canh quan, béng mit, diéu
hoa vi khi hau. Str dung xe dién cho toan bg hoat dong di chuyén cua khach du lich
va nhan vién trong Dy an.
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- Tai khu vyuc nha bép c6 lip dit hé thong quat thong gi6, hé thdng hit va xt 1y
mui tu qué trinh nau an.
5.4.2. Cdc cong trinh, bién phdp qudn 1y chdt thdi réin, chét thédi nguy hai
5.4.2.1. Céng trinh, bién phdp thu gom, luu git, qudn Iy chat thai rin thong thuong

* Giai doan thi cong xdy dung:

- Pbi v6i chat thai théng thuong: CTR phit sinh trong qud trinh don dep mit
bang gdm ciy chit ha, c6 céc loai dugc thu don dem db tap trung va ky hop dong
v6i don vi chuyén trach ciia dia phuong dé dua di xir 1y;

- Céc phé liéu thai bo trong xdy dung va thuc hién phén loai tai ngudn: Vo
bao xi ming, sit thép va nhwa phé thai, vo hop dd udng bang kim loai...dugc tich
riéng dé ban cho céc nha tdi ché. Trudng hop khdng ¢6 ngudi mua hang ngay, luu
trit phé liéu vao kho va dinh ky chuyén dén khu vuc tdi ché; Chu dau tu cam két
thué cic don vi c6 chirc ning thu gom, xir Iy theo Nghi dinh sd 08/2022/ND-CP,
Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT.

- Pat d4 phat sinh tir dao chuan bi thi céng ting ham khdch san, lip dat hé
théng cong thodt nude mua s& duge tin dung dé xdy dung tuyén dudng ndi bo va
san nén xay dung khu nha phu trg khdch san, san nén bai d6 vat liéu tam. Luong
thai bo thué don vi c¢6 chirc nang thu gom, van chuyén dén noi xur 1y.

- Chét thai rén sinh hoat phét sinh tir hoat dong ctia cong nhan x4y dung tai Dy 4n duroc
thu gom, phan loai vao c4c thiing rac, dung tich 120 lit/thing va ky hop dong véi cac don vi
c6 chirc niang dé thu gom, van chuyén, xir Iy theo quy dinh.

* Giai doan van hanh:

- Giam thiéu chét thai rdn sinh hoat:

+ Thuc hi¢én phan loai ric tai nguén & tat ca cac diém hoat dong c6 phat sinh
chat thai.

Tai mdi tdoa nha, trang bi 02 thiing rac (01 thing mau xanh va 01 thiing mau
vang) dung tich 50 lit/thing dé chira rdc; 1ap dat cdc thing rac dung tich 10-15 lit
c6 nap day doc theo tuyén duong di dao trong khu vuc, tai mdi diém lap 02 thiing
(01 thiing chira cdc chat hitu co d& phan huy va 01 thiing chira cdc chit thai khic);

+ X4y dyung 01 nha chtra réc tap trung dién tich tir 15 dén 20m?, c6 kich thudc
nha c6 mdi che, ¢6 ludi vy xung quanh, c6 cira dé tranh xAm nhap cta chudt bo;
giam phat tan ra xung quanh.

+ B6 tri du lao dong dé hang ngay don vé sinh, thu gom rdc tir cdc thung ric
nho vé chira tai thing rdc 16n dit tai khu chira rdc tap trung.

Nha dau tw: Cong ty TNHH dau tw Ninh Thudn 45



Bdo cdo PTM dy dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudin

+ Trang bi phuong tién phit hop (xe day tay hodc xe mdy) dé hd trg cong tic
thu gom rdc tir céc thiing rdc vé nha tap két rdc thai.

+ Ky hop dong voi don vi ¢6 chiic ning cua dia phwong dinh ky van chuyén
CTR sinh hoat di x1r 1y;

- Chat thai ran thong thudng: Bun thai tir bé phét, ky hop dong véi cac don vi
c¢6 chiic niang dé thu gom, van chuyén, xt 1y theo quy dinh; bun thai tr HTXLNT
tap trung duoc chira trong bé chira bun, thuc hién phan dinh tinh nguy hai ctia bun
thai dé phan dinh chat thai nguy hai hodc chét thai rin thong thuong dé quan 1y va
chuyén giao cho don vi c6 chirc nang thu gom, van chuyén va xir 1y ding quy dinh.
5.4.2.2. Céng trinh, bién phdp thu gom, luu gii, quan 1y, xit Iy chdt thdi nguy hai:

* Giai doan thi cong xdy dung:

- B4 tri dién tich 8-10m2 trong kho khu phu tro trong khu vuc cong trudng dé
dat cac thing, hop luu gitt CTNH. Gié nhiém dau mé, ac quy va pin céc loai, béng
den huynh quang, thiing dinh son, dau m&...duoc phén loai tai chd, dugc chira vao
cac thing chta riéng biét c6 dan nhan phit hop theo Nghi dinh s 08/2022/ND-CP,
Théng tu sb 02/2022/TT-BTNMT; Tach biét cdc loai CTNH theo dang ran, 16ng,
bun dung trong céc bao bi phit hop twong thich va trén cdc bao bi phai ddn céc bién
bdo CTNH theo diing quy dinh; Pam bao muc t6i da luu gitt CTNH trong thoi gian
cho phép theo quy dinh (sdu thdng) va chuyén giao cho don vi c6 chic nang xir 1y.

- Thué cic don vi ¢6 chic nang dé thu gom, van chuyén va xir Iy CTNH theo
Nghi dinh s 08/2022/ND-CP, Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT.

- Vi¢c sua chira, thay dau nhét cta céc mady thi cong, xe tai dugc thuc hién tai
cdc co s& dich vu & Vinh Hai, diu nhét thai va gié nhiém dau, md sé& do co s& cung
cap dich vu chju trach nhiém luwu giit va xir 1y theo quy dinh cua phép luat. Gié
dinh dau, m& phét sinh tai do stra chita nho tai cong truong sé& duoc thu gom tap
trung dén kho chira CTNH tam thoi dé mang di xtr 1y. Tuyét dbi khong vat gié
nhiém dau, md va d6 dau m& ra dat dé ngan ngira 6 nhiém dat. Trong truong hop
su cb dau, md tran ra mat dat thi dung ngay gié hodc vat lidu phit hop dé thAm dau,
gié va vat liéu chira dau s& thu gom tap trung vao kho chita CTNH dé mang di xir
1y theo ding quy dinh.

* Giai doan van hanh:

Tai mdi tda nha s& dit 01 hop bang nhya dung tich tir 2 1it ¢6 nép day dé chira
cdc loai pin da qua str dung;

- Béng den huynh quang khi thay thé dugc dem vé tap két tai kho tap két chat
thai chung.
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- Céc binh xit cbn triing va cédc bao bi nhiém hod chat BVTV dugc phan loai
va dem vé luu giit tai kho chira chit thai;

- Ky hop ddng vé6i don vi c¢6 chirc nang dinh ky van chuyén di xir 1y theo quy
dinh cua Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT chia trong kho dung cu, khi day thung
s& chuyén cho céc don vi c¢6 chirc nang cta tinh dé xir 1y.
5.4.2.3. Cong trinh, bién phdp giam thiéu tdc ddng do tiéng on, do rung

- Giai doan thi coéng cdc hang muc cong trinh: Chi st dung céc thiét bi thi
cong dat tiéu chuén, da dugc ding kiém theo quy dinh va kiém tra, bao dudng dinh
ky thuong xuyén.

- Giai doan van hanh:

+ Toan bd khéch du lich va nhan vién lam viéc tai Du 4n s& di chuyén bang xe
dién trong pham vi Dy 4n.

+ Céac khu chirc nang cua Dy 4n dugc phan chia thanh tung cum doc lap,
duogc két ndi v4i nhau bang cdc duong giao thong nodi b, gilta cdc khu chirc ning
déu b trf tiéu canh vudn hoa, mang ciy xanh thodng mdt tao ving dém ngin cach
v6i nhau nham giam thiéu tiéng 6n; thuong xuyén bao tri, bao dudng cic phuong
tién, mady moéc st dung phuc vu hoat dong cua Du 4an; bo tri mady phat dién trong
phong cich am, chan dé bd trf dém chéng rung. ..

5.4.3. Phurong dn iing phd sw cé moi truong

- Cong tac phong chdy va chira chdy, tai nan lao dong: Xay dung phuong
an/ké hoach va thuc hién nghiém chinh cong tic phong chdy, chita chdy (ké ca
phong, chéng chay rimg), tai nan lao dong theo quy dinh ctia phap luat.

- Thyc hién cdc bién phép td chirc thi cong phit hop, x4y dung nodi quy ddi véi
cong nhin va nha thau thi céng xay dung tun thu cdc quy dinh vé an toan, phong
chay, chita chdy, bao v€ mdi truong.

5.5. CHUONG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG
5.5.1. Chwong trinh qudn ly moi truong

Quan 1y moi trudng dé dam bao viée thuc thi cdc bién phép giam thiéu céc tc
dong bat lgi dén mdi truong va cdc su cd moi trudng modi trudng phét sinh trong
qud trinh thyc hién dy 4n.

- Thu thap, cAp nhat cdc cdc bat cap cdc bién phdp giam thiéu dugc phé duyét
ctia bdo cdo DTM dé kip thoi dé xuét, diéu chinh céc bién phdp giam thiéu phit hop
dé dam bao hiéu qua cua céc giai phdp giam thiéu tic dong bat loi dén mdi trudng.
Nbi dung quan Iy méi trudng duge dé cap trong bang 5.1 ctia bdo cdo DTM.
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5.5.2. Chwong trinh giam sdt moi truwong
5.5.2.1. Gidm sdt moi truong giai dogn xdy dung
a. Gidm sat chat thai:

* Gidm sdt bui, tiéng on:

- Vi tri gidm sat: 03 vi tri (khu vuc dau va cudi khu déat dyu 4n chay men theo
tinh 16 702) ;

- Thong s6 gidm sét: Téng bui lo ling, tiéng on.

- Tan suét gidm sét: Du kién 03 thang/lan.

- Quy chuan so sénh: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qué)c
gia vé€ chat lugng khong khi.

b. Gidam CTR sinh hoat, CTRNH:

Thu gom, luu gitt chat théi rin sinh hoat, cht thai xdy dung va cht thai nguy hai:

- Vi tri gidm sat CTR sinh hoat: Du kién 1 vi tri & khu phu tro;

- CTR xay dung: 01 vi tri (diém chira tam);

- CTRNH: 01 vi tri (diém chira tam);

- Giam sat viéc thyc hién phan loai ciac loai CTR sinh hoat, CTR thong
thuong va CTNH theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, Nghi dinh s6
05/2025/ND-CP; Thong tu s6 08/2017/TT-BXD ngay 16 thang 5 ndm 2017 cua Bo
Xay dung quy dinh vé quan ly CTR xay dung; Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT;
Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT.

- Pinh ky chuyén giao CTR sinh hoat, CTR thong thuong va CTNH cho don
vi c6 chtic nang thu gom, van chuyén va xur 1y theo ding quy dinh.

c. Giam sat khac:

- Gidm sét an toan lao dong va vé sinh méi truong theo géi thau gidm sit xy dung.

- Giam sat syt ltin, sat 1&, khu vuc thi cong theo géi thau gidm sét xay dung.
5.5.2.2. Giai doan van hanh
a. Gidm st nudce thai:

- Thong $b giam sat nhu sau: pH; BODs; TSS; TDS; Sunfua (tinh theo H,S);
NH," (tinh theo N); NO; (tinh theo N); Téng dau mé& dong, thuc vat; téng
Coliforms; Téng céc chat hoat dong bé mit; PO, (tinh theo P).

Chéat luong nudc thai sau xir 1y dam bao Quy chuan so sanh: QCVN
14:2008/BTNMT - Quy chuan ky thuat Quoc gia vé nudc thai sinh hoat (cot A),

Nha dau tw: Cong ty TNHH dau tw Ninh Thudn 48



Bdo cdo PTM dy dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudin

- Téan suat gidm sét: 3 thang/lan;

- Vi trf gidm sdt: 2 diém nudc thai sau hé théng xur 1y, trude khi xa vio nudc
bién ven bo.

- Kinh phi tam tinh cho 01 nam: 4 quy x 1 vi tri x 3.605.144= 14.420.456
ddng, kinh phi nam trong kinh phi hoat dong ctia Dur 4n.

- Thoi gian gidm sat: hang nam.
b. Giam sat khéc:

- Gidm sat thu gom, luu trir tam thoi chét thai rin sinh hoat, tai cdc diém dat
thung rac.
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CHUONG I
THONG TIN CHUNG VE DU AN
1.1. THONG TIN VE DU AN
1.1.1. Thong tin chung vé dw 4n

- Tén Dy an: Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuan

- Pia diém thyc hién Dy an: X4 Vinh Hai, tinh Khanh Hoa (tén cii 1a xa
Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan).

- Nha dau tu: Cong ty TNHH dau tu Ninh Thuén

+ Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh sé 4500626850 do Phong DPang ky
kinh doanh S& Ké hoach va Dau tu tinh Ninh Thuén cap ngay 24/10/2018.

+ M4 s6 thué: 4500626850.

+ Dia chi tru s: S6 45/02 Tran Quy Cap, khu phé 1, phuong Pong Hai, tinh
Khéanh Hoa (tén cii 1a phuong My DPong, thanh pho Phan Rang-Thap Cham, tinh
Ninh Thuén).

+ Di¢n thoai: 0962963616.

+ Pai dién: Hoang Tat Pat Chure vu: Gidm ddc.

1.1.2. Vi tri dia ly ciia Dy 4n

Du 4n duoc trién khai trén khu dét rong 8,4 ha thudc xa Vinh Hai, tinh Khinh
Hoa (t€n ct 1a xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan) va ranh giéi cua
khu dat nhu sau:

+ Phia Dong gidp: Bién Dong;

+ Phia Tay gidp: Tinh 1o 702

+ Phia Nam gidp: dat d6i nii

+ Phia Bic gidp: dat ddi nui.

+ Toa d6 cdc diém khép géc cua khu dit nhu sau:

Bang 1.1. Toa dd cac diém khép géc khu dat

Toa do
Tén diém | (Hé toa dp VN2000, kinh tuyén truc 108°15', miii chiéu 3)

X (m) Y (m)
1 1301616 604611
2 1301833 604683
3 1301654 604708
4 1301560 604713
5 1301465 604773
6 1301191 604951
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7 1301508 603831
8 1301078 604787
9 1301268 604909
10 1301395 604603
11 1301693 604573

(Nguén: Thuyét minh Bdo cdo NCKT D dn “Khu nghi dwéng cao cap Top
Resort Ninh thuan”)

Hinh 1.1. So d6 vi tri khu dat Dy dn trén ban dé google

- Dy 4n nam ¢ vung dém Khu duy trir sinh quyén Nui Chua.
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BAN DO PHAN VONG KHU DU TR SINH QUYEN
PF CUNCELCHUA, TINH NINH THUAN a——

O 0OV TR Vang dém phin dit bén TINH KHANH HOA gk

-
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e peuy

Hinh 1.2. Ban dé phéan ving Khu DTSQ Niii Chiia

1.1.3. Hién trang quan Iy, sit dung dit, mit nwéc cia dw an

- Dién tich xin chuyén ddi muc dich 1,32ha (thudc khu dich vy hanh chinh 1a
1,258ha va 0,062ha cia Uy ban nhan dan xa Vinh Hai (dat giao thong), dién tich
xin chuyén doi khong c6 rung.

- Dién tich con lai nha dau tu chi tra cung Gng dich vu méi truong rimg phuc
vu du lich, trong d6 dién tich c6 rirng 3,35ha, con lai 1a dién tich khong c6 riung;

Toan bd dién tich dét ctia Dy 4n da dugc quy hoach cho muc dich dich vy, du lich.

So d6 vi trf cdc khu dat duoc trinh bay trong so d6 dudi day:
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Dién tich thué

Dién tich xin chuyén
do1 dé xay dung cdc
cong trinh phuc vu
nghi dudng

ai cat nhan tao

Bién dong

Dién tich
thué dé
phat trién
ring phuc
vu du lich

Vuon quoc gia Nii
Chua

Hinh 1.3. Vi tri cdc khu dat

Tong dién tich str dung dat ciia dy 4n 12 8,4ha, chi tiét vé hién trang st dung
dat duoc thé hién cu thé nhu sau:

- it giao thong (do UBND xi Vinh Hai quan 1y): 0,062ha;

- Pat ring khong c6 rimg (do BQL vudn qudc gia Ndi Chda quan 1y):
1,258ha;

- Pit chi tra cung ung dich vu mdi trudng rimg thudc ving dém VQG Nui
Chua: Dién tich con lai.

Hién trang ring va dat rung khu vuc dy an (Theo Béo cédo s6 282/BC-CCKL
ngay 12/09/2023 cua Chi Cuc Kiém Lam tinh Khanh Hoa (t€n cii 1a tinh Ninh
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Thuan) vé viéc tham dinh két qua kiém ké, ddnh gid hién trang rimg va dat rimg tai
du d4n Khu du lich nghi dudng cao Cép Top Resort Ninh Thuan.

Toéng dién tich theo Quyét dinh sé 223/QD-UBND ngay 31/3/2022 ngay
31/3/2022 ctia UBND tinh Ninh Thuan vé viéc phé duyét D6 4n Quy hoach chi
tiét xay dung (1/500) du 4n Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh
Thuén, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén la 8,4 ha, trong d6 Chu
dy 4n dé nghi tham dinh hién trang dé phuc vu xay dung 1a 1,258 ha. Tai thoi diém
kiém tra ghi nhan, téng dién tich dat chua ¢6 rung: 1,258ha, trong do:

- Dién tich dat khéc, trang thai (DK): 1,130 ha.

- Dién tich dat trong niii d4, trang thai (DT1D): 0,123 ha.

- Dién tich c6 cay g tai sinh ndi d4, trang thai (DT2D): 0,005 ha.

Qua dbi chiéu v6i ban dd tai Quyét dinh sb6 199/QD-UBND ngay
28/6/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thun vé viéc phé duyét két qua 03
loai rimg tinh Ninh Thuan giai doan 2016 — 2025 va ban d6 tai Quyét dinh s
147/QD-UBND ngay 04/4/2023 ctua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thun vé viéc
cong bd hién trang rimg tinh Ninh Thuan nam 2022, dién tich c¢6 ring 0,128 ha
(0,005 ha rizng g tw nhién thir sinh nii dd nghéo, trang thdi TXDN va dién tich
0,123 ha Rimg gé tw nhién thir sinh nii d nghéo kiét, trang thdi TXDK); dién
tich dat khéac (DK): 1,128 ha.

1.1.4. Khodng cdch tir dw dn téi khu ddn cw va khu vuc c6 yéu té nhay cim vé
moi truwong

Khu dat trién khai dy 4n hién khong c6 dan sinh séng nén chua bi anh huéng
boi chit thai (nudc thai, chét thai rin...) tir sinh hoat ciia con ngudi. Tuyén tinh 16
702 chay ngang khu vuc c6 mat do phuong tién co gidi (6 t6, xe mdy) luu thong
khong cao nhung mdi trudng khong khi ciing chiu anh hudng boi khi thai va tiéng
on. Tuy nhién, do phia dong khu dét tiép gidp voi bién dugce dén gié tir bién thoi
vao nén khong bi tdc dong cua khi thai tir 6 t6, xe mdy. Dan cu thua thot, thién
nhién hoang di, nam st bién va mdi truong khdng khi trong sach 1a diéu kién 1y
tudng dé xay dung khu nghi dudng.

Noi trién khai Du 4n cich ddao Binh Hung 680m, cdch khu nha be Hai San
700m vé phia Pong Bic; cach hon Sam 1km vé phia Pong; cich hon Trimg 2,2km
vé phia Béc; cach bai Kinh 200m, bai bién Cha La 3,4km, subi Nudc Ngot 3km va
cau Nudc Ngot 3,3km vé phia Tay Béc; du 4n cdch bai Chudi 500m vé phia Nam;
cach duong bién Vinh Hy 2,2km, tram nghi chan D702 1a 1,7km, c4ch khu du lich
Vinh Hy 4,8km vé phia Pong Nam.
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- Xung quanh khu vyc Dy an trong vong 1.000 m khong c6 khu dan cu, khu
do thi, cdc cong trinh van hda, ton gido, cdc di tich lich su.

Theo bdo cdo sé 282/BC-CCKL ngay 12/9/2023 cta Chi cuc kiém 1am tinh
Ninh Thuan vé két qua tham dinh két qua kiém ké, ddnh gid hién trang ring va dat
rimg, Du 4n Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuén tai xd Vinh
Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thudn c6 dién tich 1,258 ha dat khéng c6 rimg,
quy hoach dat rimg dic dung thudc phan khu dich vy hanh chinh do Ban quan 1y
Vuon Qudc gia Nii Chda quan 1y. Vi vdy, Dy dn Khu du lich nghi dudng cao cap
Top Resort Ninh Thuan tai xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan khéng
phai thuc hién trinh tu, thl tuc chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich khic
va khong thuc hién nghia vu trong rimg thay thé theo quy dinh cta Luat Lam
nghiép; Chu du 4n phai thyc hién trinh ty, thi tyuc chuyén muyc dich sir dung dét
rimg sang muc dich khéc theo quy dinh Luat Dat dai.
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- Xung quanh khu vyc Dy an trong vong 1.000 m khoéng c6 khu dan cu,
khu d6 thi, cdc cong trinh van héa, ton gido, céc di tich lich str.

- Bai bién phia dong Du 4n c¢6 céc ran san ho; Dy dn c4dch khu vuc ¢6 tham
c6 bién khoang 10km;
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Hinh 1.5. So do mo ta khoang cdch vi tri dw dn voi cdc khu viee co ran san ho
va co bién trong viing bién VQG Nui Chiia

- Dy 4n céch cdc khu vuc phan bd tdm him gidng, cd gidng, trimg muc
ven bo khoang 5,8km.
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Hinh 1.6. So @6 phédn bé cdc giong cd va tom hiim giong ven bo Ninh Hai
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- Dy 4n cdch céc khu vuc thuong 1a bai dé trimmg ctia Ruia khoang 13,5km.
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Hinh 1.7. So d6 vi tri cdc bdi dé ciia Rita bién va nguon giong trai oc tai VOG
Niii Chiia
- Dy 4n khong nam trong viing bién dugc quy hoach bao ton thudéc VQG
Nti Chia, theo dé xuat ciia Vién Hai Dwong Hoc Nha Trang vé phin viing bao

t6n bién (Nguyén Vian Long, 2017)
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Hinh 1.8. Ban d6 phén ving chire ndng khu bao tén bién vieon Quoc Gia Nidi
Chiia
1.1.5. Muc tiéu, logi hinh, quy mé, cong sudt va cong nghé ciia Dw dn
a. Mloai hinh, quy mo,

- Thiic day Ninh Thuan thanh diém dén méi cta chau A, khéi tao Khu du
lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuin, Cong ty cd phian Pau tu va
Kinh doanh dja 6c mong mudn déng gép vao sy ting trudng chung cia luot du
khich qudc té t6i Viét Nam trong nhirng nim tiép theo. Khu du lich nghi
dudng, resort cao cap, hap dan du khach, cung cip nhitng dich vu du lich chat
luong cao, tao nén mot ving canh quan dic sic va riéng biét, gép phan 1am ting
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giad tri canh quan cho toan khu vuc, tao san phém du lich dac trung, thu hiit
khach du lich, hudéng t6i sy hoa hop gitra con nguoi va thién nhién, mot khong
gian nghi dudng than thién v6i mdi truong, phat trién du lich bén ving.

+ Thyc hién héa khit vong dua Viét Nam tré thanh diém dén ngay cang
hap dan trén ban d6 du lich qudc té, dwa nganh du lich trd thanh nganh kinh té
mui nhon xuét khau tai chd thu nhiéu ngoai t¢ cho dat nudc.

b. Loai hinh Dy an:

La du 4n dau tu xay dung khu nghi dudng dong b dé phuc vu khéch nghi
dudng, thé thao (boi 161) va két hop vé6i thim quan danh lam, thing canh.

- Cong suat: Theo thiét ké mdi ngay co s& Top Resort Ninh Thuan thu hit
595 khéch téi nghi dudng. Co s¢ tao viéc lam thuong xuyén cho 85 cdn bd nhan
vién phuc vu khéich du lich.

- Cong ngh¢ san xuat: Co sé Top Resort Ninh Thuan thudc loai hinh dich
vu nghi dudng va du lich. Quy quy trinh hoat dong nhu sau:

Tiép dén khach-> B4 tri nha nghi = Cung cap dich vu (an, udng, giai trf
va ddp mg cdc nhu ciu cua khdch vé tham quan, du lich, mua xam...)> két
thic dich vu.

c. Pham vi cua Du an:

- Céac hang myc cong trinh chinh:

+ Ha tang k¥ thuat: (dudng nodi bo, hé théng cip dién, nude, cdy xanh, thu
gom xUu 1y nudc thai, cac co s& nghi dudng:

+ Cong trinh kién tric:

++ Biét thu nghi dudng: Bungalow A (1 ting): 38 cin (chiéu cao 6,6m;
dién tich 65m2/can); Bungalow A (2 téng): 16 can (chiéu cao 9,45m; dién tich
65m2/cdn); Bungalow B (1 téng): 11 can (Chiéu cao 6,15m; dién tich
120m2/can); Bungalow C (1 téng): 8 can (chiéu cao 6,7m; dién tich
180m2/can);

++ Khach san nghi dudng 4 tang (gom ting him cao 2,8m; ting ban ham
voi chiéu cao 3,8m, t?mg 1, tﬁng 2 cao 2,8m, tﬁng tum voi chiéu cao 2,6m; di¢én
tich dat 1.300m;

++ Choi nghi dudng 1 (01) cdi voi chiéu cao 11,2m, dién tich chiém dat
320m2, chdi 2 cao 11,2m, dién tich chiém dat 180m2

++ Khu phu trg 2 tﬁng, cao 9m, dién tich chiém dat 360m2.

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 60



Bdo cdo PTM due dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn

- Céc hoat dong cua dy 4n:

+ Cac hoat dong xay dung céc hang muc du an.

+ Hoat dong van hanh khu lich Resort:

++ Dich vu khdch san, Dich vu Nha hang an uéng,

++ Dich vu tham quan du lich va vui choi giai tri.

- Céc hoat dong khong thudc pham vi DPTM:

+ Cac hoat dong khai thac vat liéu nam ngoai khu vyc Dy 4n;
+ T6 chtrc dén bu giai phéng mit bang.

e. Cong ngh¢ san xuat cua dy dn

Khach dat phong —» DPo6n khach, lam thu

- Hoat dong luu tru;
- Hoat dong vui choi, giai trf;
- Hoat dong an udng, sinh hoat

A 4

Khach ra vé, tra phong

Don phong, don v¢ sinh

Hinh 1.9. So do quy trinh hoat dong van hanh cua dy dn
1.2. CAC HANG MUC CONG TRINH VA HOAT PONG CUA DU AN
1.2.1. Cac hang muc cong trinh
Céac hang muc dau tu xay dung chinh cua dy 4n bao gém: Céac biét thu
nghi dudng (Bungalow); Khéach san nghi dudng; khu nha phu trg; Choi nghi
dudng; Puong giao thong ndi bo va bai do xe; HE thong thodt nudc mua; HE
thong thu gom va xut 1y nudce thai sinh hoat.
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1.2.1.1 Cac hang muc cong trinh chinh

Chi tiét vé quy md x4y dung cdc hang muc cong trinh chinh dugc trinh

bay trong bang sau:

Bang 1.2. Quy mo6 hang muc cong trinh xay dung chinh

Hang muc cong | Pon S6 Chiéu Di.é;n tl’c? Tﬁng d.i;én TP ng DT
TT trinh vi | lwong | cao (m) chlem2 dat | tich chlgm xay d:}.rng
’ ) (m°) dat (m°) (m°)
| Pit xay dung
| Cong trinh nghi 6.710 7.750
dwong
1.1 | Bungalowloal Ay ) 39 | gg 65 2.470 2.470
(1 tang)
1o | Bungalowloai A 6 | g s 65 1.040 2.240
(2 tang)
13| BungalowloaiB |, |y | 65 120 1320 1320
(1 tang)
1.4 | BungalowloaiC |, ) g 6,7 180 1.440 1.440
(1 tang)
1.5 Clllzzngntgfg‘;flg cii |1 11,2 440 440 440
y | Congtrinh dich 1.660 4.620
vu, khdch san
p.p | Khuphutro (021 1 o 9,0 360 360 720
tang)
2o | Khichsannghi - o, 12 1.300 1.300 3.900
dudng (03 tang)
3 | Bai cdt nhan tao 4.000 4.000
Dit ky thuat cap
4 | dién nudc va bé 165 165
PCCC
Dat giao thong
5 | (Baidauxe va 4.590 4.590
dudng ndi bo)
Dién tich thué
I | phat trién rimg
phuc vu du lich
Pit ciy xanh
6 | (thue dich wu 33.500 33.500
rung)
Pit cay xanh, dai
7 | a4 (thué dich vu 33.375 33.375
rung)
Tong 84.000 12.370

(Nguoén: Thuyét minh Bdo cdo NCKT Dy dn “Khu nghi dieéng cao cdp Top
Resort Ninh Thuan”)
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a. Co cau khong gian:

- Khai thdc t6i da loi thé vi tri vé mat giao thong ciing nhu tiém ning du
lich: mdi trudng thién nhién va canh quan bo bién... dé tao ra mot khu nghi
dudng dich vu cong cong nghi mat nham thu hit du khéch trong va ngoai nudc.

- Khu vuc cong chinh (két ndi voi tuyén duong tinh 16 702), di vao 1a khbi
khéch san nghi dudng cao cdp - noi tiép dén du khach va 1am thu tuc nhan
phong. Tir khu khach san s& mo ra cic truc canh quan dan dén cic khu vuc nhu:
khu bungalow A, khu bungalow B, khu bungalow C.

- T6 chitc cdc tuyén 16i di mé trong khu du lich dé két ndi cdc khu chirc
nang v4i nhau.

- Khdi khéch san nghi dudng két hop dich vu duoc bd tri ngay tai trung
tam khu dit. Cong trinh dugc thiét ké tao duong nét kién tric hién dai mang
tinh dic trung riéng cho khu quy hoach. Xung quanh 1a hé théng céc bungalow,
tham co va cdy xanh mat mét, tao canh quan sang trong.TUr khdch san nghi
dudng, du khéch c6 thé hudng tam mat ra bién va tan dung nhitng diéu kién ty
nhién tot nhat.

b. T6 chtrc khong gian kién tric, kién tric canh quan

- B4 cuc bé boi, khdch san, bii tim nhan tao va bén du thuyén & chinh giita
khu dét voi dién tich mat nudc 16n 1am yéu t6 chu dao trong td chirc khong gian
khu Top Resort.

- Vé tong thé, khong gian kién tric khu Top Resort t6 chirc theo cdc mang
khéng gian thap ting gin két hai hoa véi khong gian dia hinh, ciy xanh va mat
bién hién hitu, két hop céc cong trinh dich vu cong cong, lam diém nhén.

c. Mit bang xay dung

- Bungalow loai A: vdi 38 can biét thu. Mbi can biét thu xay dung kién )
01 tang véi dién tich xay dung 65m2, bao gdm: 01 phong ngii ¢6 phong vé sinh,
1 phong khach, 1 bép va 01 hd boi dién tich 12m2. Chiéu cao cong trinh 1a
6,1m.

- Bungalow loai A’: v61 16 can biét thuy. MObi cin biét thy xay dung kién cb
02 tang vé6i tong dién tich xay dung 140m?2. Bao gém: tang 1 vé6i dién tich xay
dung 13 65m?2 ¢6 01 phong ngil, vé sinh va cau thang; ting 2 véi dién tich xdy
dung 12 75m? c6 01 phong ngu, vé sinh, phong khéch, bép va 01 hd boi dién tich
14m2. Chiéu cao cong trinh 12 9,85m.

- Bungalow loai B: véi 11 cin biét thy. Mdi cin biét thu xay dung kién cb
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01 tang véi tong dién tich xay dung 120m2. Bao gdm: 02 phong ngi ¢6 phong
vé sinh, 1 phong khéch, 1 bép va 01 hd boi dién tich 32m?2. Chiéu cao cong trinh
1a 6,15m.

- Bungalow loai C: véi 08 can biét thy. Mbi cén biét thy xay dung kién co
01 tang v&i tong dién tich xdy dung 180m2. Bao gom: 03 phong nga c6 phong
vé sinh, 1 phong khéch, 1 bép va 01 hd boi dién tich 35m?2. Chiéu cao cong trinh
la 6,7m.

- Nha phu tro: Pugc xay dung kién cb 02 tang voi tong dién tich xay dung
720m2. Bao goém: tang 1 véi dién tich x4y dung 1a 360m2 c6 khu vue dén tiép +
phong truc, nha vé sinh nam nit, bép niu , phong an tap thé va sanh dén + cau
thang; tng 2 voi dién tich x4y dung 12 362m? c6 06 phong nghi nhan vién, nha
vé sinh nam nit va sanh hanh lang + cau thang. Chiéu cao cong trinh 12 9,0m.

- Choi nghi dudng 1: Pugc xay dung kién c¢6 01 tang véi tong dién tich
xay dung 320m?2. Chiéu cao cong trinh 1 11,2m.

- Choi nghi dudng 2: Puoc xay dung kién cd 01 ting voi tong dién tich
xay dung 180m?2. Chiéu cao cong trinh 12 11,2m.

- Khach san nghi dudng: Pugc xay dung kién cd 04 ting véi tong dién tich
xay dung 4909m?2. Bao gém:

+Tang ham: Véi dién tich xdy dung 1a 390m? gdm cé phong tap Gym, 06
phong Masssge, nha tim vé sinh nam nit, kho + sanh hanh lang cau thang.
Chiéu cao cong trinh 12 2,8m.

+Tang ban ham: Vi dién tich xay dung 12 1300m? gém c6 phong dn 200
chd, khu bép, kho lanh, 02 khu vyc v€ sinh nam ntr, sdnh dén hanh lang + cau
thang, phong quan 1y hanh chanh, phong phé gidm déc, kho chira hang va khu
vuc Cafe. Chiéu cao cong trinh 1a 3,8m.

+Tang 01: Véi dién tich xdy dung 12 1300m? gém c6 1& ting + sanh dén,
hanh lang cau thang va 16 phong nghi. Chiéu cao cong trinh 12 2,8m.

+Tang 02: V6i dién tich xdy dung 12 1300m? gdm c6 1& ting + sanh dén,
hanh lang cau thang va 16 phong nghi. Chiéu cao cong trinh 12 2,8m.

+Tang tum: Véi dién tich xay dyng 14 224m? gém kho chira hang va hanh
lang cau thang. Chiéu cao cong trinh 12 2,6m.
1.2.1.2. Cdc cong trinh phu tro

Cic cong trinh phu tro ciia Dy 4n bao gom: Bii tim nhan tao; Hé thong
duong giao théng va bai d6 xe; Hé thong thoét nudc mua; Hé théng thu gom va
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xu ly nudce thai.
a. Bai tim nhan tao:

Bii tim c6 dién tich 4.000 m> (Chiém 4,76% téng dién tich caa Dy 4n),
dién tich bai tim do UBND xa Vinh Hai quan 1y.
b. Hé théng dudng giao thong:

* Nguyén tdc thiét ké:

- Hé théng giao thong cho khu vu du dn dugce thiét ké theo nguyén tic sau:

- Hé théng giao thong dudng bd, dam bao ddp tng nhu ciu van tai, di lai
trudc mét ciing nhu 1au dai cta du 4n.

- Phit trién mang 1udi giao théng bén ving gan lién voi gilt gin canh quan
thién nhién va moi trudong sinh thai.

- Thiét ké giao thong dam bao céc yéu cau vé kinh té, k¥ thuat, tiéu chuan
quy pham, m¥§ quan cua du an.

- Giao thong tiép can du dn: Tinh 1§ 702 dudng ven bién, vira la truc giao
thong chinh cta du 4n vira 12 truc giao thong chinh ciia Huyén két ndi tir d6 thi
cang Ca N4 & phia Nam véi thanh phd Phan Rang - Thap Cham ¢ Phia Bic dy
4n, c6 chire nang giai quyét nhu cau giao thong ddi ngoai lién két du 4n véi bén
ngoai.
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Bang 1.3. Mot so chi tiéu k¥ thuét thiét ké tuyén dwong

.  em v " - Bé rong mit
TT Cic chi tiéu k¥ thuat chu yéu By=3.0m
1 Van toc thiét ké (km/h) 20
2 Vin toc tai nat (km/h) 10
3 Tai trong truc tinh toan (kN) 100
4 Tam nhin dirng xe (m) 20
5 Tam nhin nguoc chiéu (m) 20
6 Tam nhin vuot xe (m) 100
7 D6 doc doc toi da (%) 9-30
8 D6 doc ngang dudng (%) 1.5% - 2%, 1 mai
9 Ban kinh d.cong nam min (m) 15
10 Ban kinh d.cong dirng min (m)
- Loi 100-200
- Lom 100-200
11 Két cau mat duong Duong bétong x1 mang
12 Moduyn dan héi chung Ec (MPa) 91
Bang 1.4. Céc thong so ky thuit tuyén duong
. Rong | Rong | Rong )
rr | TS | cip aumgvae | 0| it | bbbl
(m) (m) (m)
1 Tuyén duong 9749
1.1 buong N1 | 20 (Vtk=20km/h) | 231,7 3,0 0,2 0,2 BT X
mang
1.2 | Puong N2 | 20 (Vtk=20km/h) | 101,74 | 3,0 0,2 0,2 Elgn)igi
1.3 Puong N3 | 20 (Vtk=20km/h) | 641,46 | 3,0 0,2 0,2 g;n)z
2 Bai giir xe s
(Nguén: Thuyét minh Bdo cdo NCKT D dn “Khu nghi dwéng cao cap Top

*Trdc doc:

- Tréc doc céc tuyén duong duoc thiét ké dya theo cao d6 thiét ké cua cdc

diém khdng ché nhur:

- Giao véi cac duong hién hiru 702.

Resort Ninh Thuan”)

- Cao d¢ thiét ké d4u ndi va tiép gidp voi duong hién hitu bao dam thong
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nhét vé cao dd, toa do. Tao ém thuin dé)ng nhét véi hé théng ha t?mg dam bao
vé k¥ thuat, my quan ctia Du 4n.

- Thiét ké déc doc tim dudng: Do doc doc i=0.1-0.3% dé dam bao thodt
nude mat va vudt doc dau ndi véi cao d6 mat duodng.

- Déc doc 16n nhét 30% ( tai vi trf vudt ndi DT1, DT2 tiép gidp véi bai dau
xe 1 va?2).

- V& trac doc tuyén ty 1€: dai 1/500; cao 1/100. Trén tric doc thé hién: cao
do, 1y trinh, hé théng coc dong trén tuyén. Ngoai ra trén tric doc thé hién vi tri
cdc nit giao thdng, cong trinh cau, cong, tudng chan, dudng giao, v.v...

* Nén dwong:

- Tudng chin dat nén Xay dd hoc vira M100, 6 dbc taluy mai 1:0.5 va 16t
da 4x6 day 10cm.

- Nén duong phai dam bao 6n dinh, duy tri kich thudc hinh hoc, ¢6 di
cuong do dé chiu duoc cdc tic dung cua tai trong xe va cua cic yéu td thién
nhién trong sudt théi gian st dung. Khu vyc tdc dung cua nén duong (ké tur 16p
méng 4o dudng tré xudng) ludn phai dat cdc yéu cau sau:

- 50cm trén ciing phai dam bao sirc chiu tai CBR tbi thiéu bang 10 va dat
d6 dim chit K>=98.

- 30cm tiép theo phai dam bao strc chiu tai CBR tbi thiéu bang 6 va dat do
dam chit K>=95.

- Khong sir dung cdc loai dat 1An mudi va 1an thach cao, dat bun, dat than
bun, dat miin (qud 10% thanh phan hitu co) dé dap nén dudng.

* Két cau mdt duong:

- Can ctr Tiéu chuan 4o dudng mém - Céc yéu cau va chi dan thiét ké
22TCN 22395;

- o déc doc mat duong: i =0,15%.

- Két cAu mit duong (dudng bé tong xi mang) tinh tir trén xudng:

+ Lop Bé tong x1 mang M250 day 20cm.

+ Lép Cap phéi d4 dam loai IT Dmax<37,5mm, méng dudi day 10cm.
1.2.1.3. Thodt nuwdc

a. Thu gom, thoat nudc mua:

- Trong ranh gi6i du 4n chua c6 hé thong thoat nude, chu yéu la thodt nudc
dia hinh ty nhién hinh thanh dong chdy. Nudc mua trén toan bd bé mat khu vuc
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thiét ké s& dugc gom vé cdc truc giao thong sau d6 dugc x4 thing ra cic rach
nuéc trong khu vuc va ra bién Pong theo duong ngin nhat. Vi trf cira xa nude
mua ra bién Dong dugc bd tri cach xa cdc bai tim dé giam thiéu anh huong dén
hoat dong tam bién ctia du khéch.

- Cong thodt nudc mua sir dung céng tron BTCT c6 kha nang chiu luc,
kich thuéc cong tinh todn theo chu ky ldp lai trin mua tinh todn P = 1 nam.
Kich thuéc cong bién doi tir cong tron D600mm dén DSOOmm.

- Tién hanh chia toan by khu vyc thanh nhicu luu vuc thodt nude chinh
nhim muc dich thu gom 100% luwong nudc mit tir noi phat sinh ra ngudn tiép
nhan mot cdch nhanh nht, ngoai ra con nham muc dich tranh luu lugng don vé
mot luu vue => giam khau do dudng kinh. Tuyén cbng thodt nuwdc mua dit dudi
long duong chon do sau chon cong ban dau téi thiéu 13 0,7m.

- Bé tri cbng thodt nudc mua 1 bén duong cho tat ca tuyén dudng trong
khu vyuc dy dn. Cong bang dudng 1a cdng chiu tai trong H10, do sdu chon cdng
t6i thiéu 1a 0,7m nham dam bao cbng lam viéc binh thuong dudi tic dung cia
xe luu théng va cdc tai trong khac lién quan. Do dbc cbéng bing dudng theo
TCXDVN 7957-2008 1a 2%.

- Str dung phuong phdp nbi céng ngang dinh nham dam bao dong chay
hiéu qua nhat.

- P dbc dat céng: trén co s& bam st do ddc dja hinh thiét ké tuy nhién
van phai dam bao do dbc cong t6i thiéu 1/D.

- Quy trinh tinh todn thuy lyc tuan theo TCXDVN 7957:2008.
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Hinh 1.10. Thodt nuwoc muwa khu vuee du dn
b. Thu gom, thoat nudc thai:

- Tuyén cbng nude thai dugc thiét ké di riéng véi céng nude mua. Do dia
hinh d6i déc 16n, phan nhiéu khu vic, mat d6 dan cu thap, luong nudc thai sinh
hoat nhd, nén ding cic bé xur 1y nudc thai composite ché tao sdn (cé thé
ding tich hop bé composite va bé bé tong tuy thao cong nghé va cong suét str
dung), b tri phan tan theo khu vuc; Ong nuéc thai dung dng nhia HDPE.

- Nudc thai sinh hoat tir cic 16 nha dugc xu 1y qua bé tu hoai va thoét vao
tuyén cdng nude thai bén ngoai va dugc thu gom theo tuyén cdng dan vé céc
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khu xtr Iy nuéc thai bé tri phan tan theo khu vuc cia du 4n.

- Nudc thai sau khi xtr Iy phai dat tiéu chuan cdt A trong bang vé gid tri
(gid tri cdc thong s6 6 nhiém) trong quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai
sinh hoat QCVN 14: 2008/BTNMT. Nudc thai s& dwoc thodt ra hd chira dé
theo doi kiém tra, sau d6 d6 duoc tan dung tudi cay xanh trong du an.

- Khu xir Iy dugc chon chim dudi mat dat (hodc ban chim) va duoc bd tri
trdng cdy xanh tao canh quan cho dy dn. Mang ludi thu gom cha yéu theo
hudng tir khu vyc cao vé khu vuc thép dé tan dung cho nudc ty chay; D) sau
chon 6ng ban dau téi thiéu chon h=0,7m. Mang luéi tuyén céng duoc bd tri
trong khu vyc dy 4n gan cdc cong trinh. Ong nudc thai ding 6ng nhya han nhiét
HDPE dudng kinh D110; D250. Hb ga bé tri tai cic vi tri cong thay ddi hudng,
thay d6i duong kinh, thay doi d6 déc.

- Mang lu6i thu gom:

+ Vach tuyén chu yéu theo hudng tir khu vuc cao vé khu vuc thap dé tan
dung cho nudc tu chay. Do sdu chon 6ng ban dau t6i thiéu chon h=0,7m. Mang
ludi tuyén céng duogc bd tri trong khu vuc du an gﬁn céc cong trinh. Vat liéu
6ng dung dng HDPE chuyén dung cho hé thdng nudc thai.

+ Ong nudc thai ding 6ng nhya han nhiét HDPE duong kinh D110; D250.

- Céc cong trinh trén mang ludi: H6 ga bd trf tai cdc vi tri cdng thay doi
hudng, thay doi duong kinh, thay d6i do déc, c6 cong nhanh d6 vio va trén
doan dng dai theo khoang cdch quy dinh; sir dung vat liéu bé téng cdt thép, hodc
bé tong cot thép tiry theo chiéu cao hd ga d4 1x2 M250.

(So do thu gom, thodt nudc mua, nudc thai trong Phuy luc II, bdo céo
DTM).

c. Cap nudc:

- Ngudn nude cip cho du dn s& duge dau ndi vao hé thong dudng dng cap
nuée trén tuyén dudng tinh 16 702 vao tram cip nudc trong khu k¥ thuat. Tram
cAp nudc gdm: bé chira 200m3/ngay.dém, may bom ting dp.

- Nuédc cap cho sinh hoat duoc ddu ndi riéng bang dong hé nudc DN110
cho toan bd du an.

- Ong cép nudc céc khu vuc duoc ndi thong véi nhau bing dudng dng
HPDE D110, nham dam bao mach cap nuéc mach vong di quanh duy 4n.

- Mang ludi dudng 6ng Chita chdy ngoai nha va cip nudc sinh hoat sir
dung chung 1 dudng dng.
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- Ong nudc cip ding dng nhya han nhiét HDPE dudng kinh D110, D63.

d. Cap dién:
* Trung thé:

- Ngudn dién cip ngudn cho du 4n duoc 14y ngudn tir xuat tuyén dudng
bT702.

- Can ct bang tinh todn phu tai du dinh xay dung 01 ti trung thé phan phdi
22/0.4kV va 1 tram bién dp S60KVA cip dién cho toan bo du 4n. Puoc bd tri
tai khu k¥ thuat, vi tri trén ban vé (Xem ban v€ mat béng dinh kem)

- Chon 1 M4y phét dién 630kV A cho toan by dy an dugc dat gﬁn voi may
bién dp dugc két ndi toi ti ta Ha thé.

- Tuyén duong day trung thé 22KV du dinh cap dién cho dy dn dung day
dan boc vo 22kV (3x95 mm2 + 1x50 mm2) di ndi tir dudng DT702 theo trién
déc ciy xanh vao khu k¥ thuét cap dién cho tram bién 4p S60kVA cta du 4n.

* Hg thé:

- Céc tuyén cép ha thé trong khdch san, cong trinh dich vu cong cong, cong
trinh phu tro , cong trinh dich vu du lich duoc cép tir cac tu Téng MSB cua toa
nha. i theo thang mang cdp dén cic vi trf tryc ki thudt ciia cdc tda nha dé cip
dién dén cdc ti phan phdi chinh. Cic tuyén Busway di doc truc tda nha cip dién
cho cic Tang thong qua Tap-off dugc gin trén Thanh Busway.

- Céc tuyén cdp ha thé cip ngudn cho cdc khu Bungalow, khu nghi cong
cong... duoc di ngdm trong dng HPDE tdi cdc tu dién ngoai nha. Va tir cic ti
dién ngoai nha cip téi ting can.

- Day dan: Dung cdp ngdm CXV/DSTA 0,6KV véi tiét dién nhu sau:
3x35mm2 + 1x25mm?2.

- Muong cdp: B0 sdu muong cdp phai dat 0.8m, ddy muong rong phai dat
0.3m.

- Phu kién: Dung loai chuyén diing cho cdp ngam dé st 1y day cdp di trong
hao céap.

- Tai cdc vi trf & nhanh vao tu phan phdi ha thé dat 1 hop ndi cdp ha thé dé
thich hop cho tung loai day.

- Cép ngam ha thé dau vao ta dién phan phdi bang cdc dau cdp thich hop.

- Tai mdi ti phan phdi ha thé 1ap 1 bo tiép dia cho ti. Mdi bo tiép dia gdm
3 coc. Coc tiép dia sir dung loai sit ma kém D16, dai 2.4m d6ng sdu cdch mit
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dat trén 0.8m, mdi coc cdch nhau trén 3m, day tiép dia sir dung diy déng tran
25mm?2.
* Chiéu sdng:

- Ngudn cung cip cho hé théng chiéu sang 14y tir cdc tram bién 4p.

- Ta dién chiéu sang duoc cip ngudn tir ta MSB va duoc dit dau cic tuyén
duong dé tién trong cong tic thao tic van hanh.

- Pé ddp tmg yéu cau tiét kiém dién cho du 4n, phuong phdp chiéu sing
giao thong dugc bd tri so le gitra cdc tru den chiéu sing sir dung dién ludi két
hop vé6i den chiéu sdng ning lwong mit troi.

- Ding cdp CXV/ DATA - 0.6/1KV c6 tiét dién 3x25mm2 + 1x16mm?2
cap dién cho hé théng chiéu sang.

- Str dung day dong CVV 0,6/1kV ¢6 tiét dién 3Cx2.5mm?2 lam day diéu
khién 1én den ndi tir hop dau ndi tai mdi tru den chiu sang Piéu khién:

+ Tt 6h dén 11h dém: st dung 100% cong suét den.

+ Tir 11h dém dén 6h sdng: Tiét giam cong suat nho ché do diéu khién tai
tu.

+ Ban ngay: Tat toan bo den.

+ Thoi gian déng cit c6 thé diéu chinh theo yéu cau.

- Bao vé: Bao vé cho cdc tuyén cap bang MCCB- 3P dit trong ti diéu
khién, bao vé cho tirng dén bang RCBO 6A (30mA) dit lai cira tru.

- Tiép dat 1ap lai va tiép dat an toan: diing hé thdng diy ddng tran M25 va
hé thong coc tiép dia dai 2,4m ndi dit trung tinh va tiép dat an toan tu dién,
Rtd<4Q.

e. Chdng sét:

- Cong trinh thiét ké str dung 03 kim thu sét tia ti€n dao c6 ban kinh bao v¢
188m dat cao trén tru 20m va 01 kim thu sét dat trén dinh mai cua khu khach
san dam bao bao phu hét cong trinh.

- Ngoai hé kim thu sét phdt tia tién dao ra, coéng trinh dugc bao vé chong
sét ddnh ngang bang hé thong 16ng Faraday voi 4p dung phuong phdp quéa cau
1an nham phat hién va quan 1y dugc nhitg diém nguy hiém c6 thé b sét ddnh.
Hé théng 16ng Faraday s& duoc lip dit boi hé thdng thanh thép D10, chay doc
trén mai va cdc gd tuong 1a diém c6 thé bi sét danh tring. Hé thong thanh thép
D10 duoc lap dit twong Gmg véi 20% chiéu cao cua cong trinh, ctr 3 tang lap dat

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 72



Bdo cdo PTM due dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn

1 vanh dai dang thé va bd tri bo theo mép ngoai dim bién cong trinh.

- Hé thdng coc tiép dia chdng sét sir dung cdc coc thép ma dong D16 dai
2.4m lién két voi nhau bang cdp dong tran 70mm2. Cac coc tiép dia chong sét
dugc dong dudi ddy méng tang ham 2, tir kim thu sét trén mai n6i dén hé thong
tiep dia bang cdp dong tran 70mm?2 di trong 6ng PVC D32. DPién tr¢ yéu cau
cua h¢ thong ti€p dia chong sét 1a 10 6m, sau khi thi cong ki€ém tra néu khong
dat phai dong thém coc.

1.2.2. Hoat dong cia Dy an
1.2.2.1 Cac hogat dong xdy dung

- Hoat dong chuén bi mat bﬁng:

+ Ra pha vat licu nd (bom, min) va chat doc hod hoc con sét lai trong chién
tranh;

+ Xay dung hang rao xung quanh khu dat ciia Dy 4n;

+ Lam sach bé mat (Thu don mit bang, di chuyén cay cbi va thu don ciy
bui va co...;

- Hoat dong san gat mat béng: San gat mat béng phuc vu xay dung céc
hang muc chinh gom: khéch san, céc bi¢t thu nghi dudng, hé thong dudng giao
thong va cap, thoat nudc va xu ly nudce thai.

- Hoat dong x4y dung ha tang k¥ thuat:

+ X4y dung hé thdng cung cip nudc sach (dudng dng va bé chira):

+ X4y dung hé thdng cung cip dién (tram bién thé va duong day)

+ X4y dung hé thdng dudng giao thong ndi bd va bai dd xe;

+ X4y dung hé théng thoét nuwdc mua;

+ X4y dung hé théng thu gom va xtr Iy nudc thai sinh hoat;

- Hoat dong xay dung nha nghi dudng

+ XAy dung 58 Bungalow;

+ X4y dung toa nha khich san nghi dudng 04 tang;

+ XAy dung 02 choi nghi dudng;

+ XAy dung nha phu tro.

Vé tong thé cho thay khéi luong x4y dung cong trinh khdng 16n nhung véi
dac thtt Dy an trién khai sat Vuon Qudc gia Ndi Chida, do dé nhitng tdc dong tdi
moi trudng cua ca giai doan chuan bi mat bang va giai doan xay dung Ha tang
ky thuat (duong; cap dién, cap nudc nudc; thu gom thoit nudc mua; thu gom,
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xtr 1y nude thai) va cdc cong trinh kién tric can duoc phan tich, danh gid mot
céch chi tiet.
1.2.2.2. Hoat dong van hanh khu nghi dwong

- Céc hoat dong van hanh:

Khi ha tﬁng ky thuat va céc bi¢t nghi dudng, khach san hoan thanh duoc
dua vao kinh doanh, cdc hoat dong cia Dy dn gom:

+ Tiép nhan khach dén nghi dudng va hoat dong thé thao (boi 16i);

+ Cung cp dich vu an ubng;

+ Cung cép céc dich vu khic (massage, xong hoi);

+ T6 chirc dich vy tham quan du lich va vui choi gidi tri.

- Céc chét thai chinh trong qud trinh van hanh

Cic chét thai chinh phét sinh tir hoat dong van hanh khu Top Resort bao
gom:

+ Nuoc thai sinh hoat;

+ CTR sinh hoat;

+ CTR phit sinh tir hoat dong cham séc canh quan, bao dudng ha ting co
sO (nao vét ho ga) va bun thai tr cong trinh xu Iy nudc. Véi dac thu 1a co sé
nghi dudng nén chat thai phat sinh chu yéu la nudc thai va CTR sinh hoat nén
cac hang myc cdng trinh phuc vy hoat dong BVMT la:

++ H¢ théng thu gom, thodt nudc mua;

++ Hé thong thiing chtra va tram trung chuyén CTR sinh hoat;

++ Hé thong thu gom va tram xtr 1y nude thai;

So d6 chi tiét hé thong thu gom va xur 1y nudc thai sinh hoat duoc trinh bay
trong muc 1.2.3/1.2.3.1/b3.

1.2.3. Cac hang muc cong trinh xir Iy chat thai va biao vé méi trudng giai
doan van hanh

1.2.3.1. Cong trinh xir ly nwdc thdi sinh hoat

a. Cong suat xu 1y

Cong trinh xtr 1y nuéc thai sinh hoat & co s& nghi dudng duoc thiét ké o
dang 02 modul doc 1ap. Theo tinh todn tong lugng nudc thai phai xu 1y 1a 134,4
m’/ngay.dém (lwong nudc thai tinh toan bang 100% luong nudc cip). Cong suat
thiét k€ cua cac module xu ly nudc thai nhu sau:
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Nuéc thai A X Th’e tchh Cong suit
, P Heé so du nudc can
TT | Chic ning tnhtoan | = o o it 1§ lya chon
o (m’/ngd) (m/ngd) (m“/ngd)
| ©one S“g; be xInt- 74.4 1,2 89,28 90
) Cong sug; bé xInt- 60 12 79 30
Tong thé tich nwéc can xir Iy (m’/ngd) 170

(Nguon: Thuyét minh Bdo cdo NCKT Dy dn “Khu nghi dwéng cao cap Top
Resort Ninh Thuan”)
b. Lya chon quy trinh cong nghé xur 1y
b.1* Chat lwong nudc thai dau vao
Tham khao mot $6 du an tuong tu, chit luong nudce thai dau vao 1am co s&
dé lya chon cong nghé x1r 1y ¢6 céac dac trung trong bang sau:

Bing 1.5. Thong s6 nudc thai sinh hoat diu vao

A £ . Chat lwgng nuéc Gia tri

STT | Thong so Don vi thai ddu vao thiét ké
1 BOD; (20°C) mg/l 100 - 250 250
2 TSS mg/1 150 — 200 200
3 Amoni mg/l 40 -70 70
4 Phosphat mg/l 10-12 12
5 | Tong Coliform MPN/100ml 107 107

(Nguon: Thuyét minh Bdo cdo NCKT Dy dn “Khu nghi dwéng cao cdp Top
Resort Ninh Thuan”)
* Chat lwong nwée thai yéu cau sau xir Iy
Nuéc thai sau xir Iy dugc thai ra viing bién ven bo. Chét lugng nudc thai
sau xir Iy dat Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé nudc thai sinh hoat - QCVN
14:2008/BTNMT, cot A trudc khi thai ra ngudn tiép nhan (bién ven bo), cu thé
nhu bang dudi.

Bang 1.6. Chit lwong nwéc thai sau xir 1y

Gia tri diu ra dat cot A

STT | Thong so Donvi | QCVN 14:2008/BTNMT,
1 PH - 5,0-9,0

2 BODs5 (20°C) mg/1 30

3 TSS mg/l 50

4 Tong chat ran hoa tan mg/l 500

5 Sunfua (tinh theo H2S) mg/l 1,0

6 Amoni (tinh theo N) mg/l 5
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7 Nitrat (NO3-) (tinh theo N) mg/l 30
8 Dau m& dong thyuc vat mg/l 10
9 Tong cdc chat hoat dong bé mat mg/l 5
10 Tbdng phdt pho (tinh theo P) mg/l 6
11 Tong Coliform MPN/100ml 3.000

* Cong nghe xu Iy

- So dd cong nghé xir Iy nude thai sinh hoat: Quy trinh c6ng nghé dugc lua
chon dé xir 1y nudc thai sinh hoat ctia co sé nghi dudng 1a két hop giita co, 1y va
sinh hoc. Quy trinh lya chon cu thé nhu sau:

SO PO CONG NGHE XU LY NUOC THAI

'Nuéc thii sinh hoat

sau bé tw hoai

|

| Ngan lang 1

|

Gio tach rac

Dinh duéng |-.- -3 Ngin Anoxic
|

Suc i — > Ngan MBBR
|

7y s BN éNgﬁn Aerotanké ——

|

Ngan lang 2

T

- Nuéc thii dau ra dat cft A

Nuworc
+bun
tuén
hoan

QCVN 14:2008/BTNMT

*Thuyét minh cong nghé:
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+ Bé thu gom

Nudc thai sinh hoat theo hé théng thu gom ty chdy qua thiét b1 loc rac rOi
tap trung vao bé thu gom (bé diéu hoa).

+ Ngin lang 1

Nuéc thai sau bé thu gom di vao ngan lang 1. Tai day, nudc thai dugc on
dinh va mot phan cin ling xubng ddy bé, phan cin s& dugc thu gom dinh ki.
Nuéc thai sau ngin lang 1 dugc tu chay vé ngan Anoxic.

+ Ngan Anoxic

Tai ngin Anoxic, dién ra qud trinh khtr nitrat, nitrit gidi phéng khi Nito ra
mdi trudng. Bun hoat tinh ciing dwoc tudn hoan tir ngin ling sinh hoc dé bd
sung bun day du trong qué trinh x{r 1y nudc thai. Phuong trinh khir nitrat tir
bsCOD (biodegradable soluble Chemical Oxygen Demand):

Ci10H19O3N + 10 NO3 —5N; + 10 CO, + 3 H,O + NH; + 10 OH

Nudc thai tr ngan Anoxic s€ ty chay qua ngan MBBR/ Aerotank.

+ Ngan MBBR/Aerotank

Cong nghé MBBR 1a cong nghé két hop giita cdc diéu kién thuan loi cua
qua trinh xtr Iy bun hoat tinh hiéu khi (Aerotank) va gi4 thé sinh hoc dang lo
ling. Ngin MBBR hoat dong gidng nhu qud trinh xtr 1y bun hoat tinh hiéu khi
trong toan bo thé tich bé. Pay 1a qud trinh xir Iy bang vi sinh tu dudng véi sinh
khéi phat trién trén gid thé ma nhimg gid thé nay lai di chuyén tu do trong bé
phan mg va dugc git bén trong bé phan tng.

Nhan t6 quan trong ctia qud trinh xu 1y nay 1a cdc gid thé dong c6 16p vi
sinh dinh bam trén bé mat. Nhitng gid thé nay duoc thiét ké sao cho dién tich bé
mat hiéu dung 16n dé 16p mang dinh bam trén bé mat ciia gid thé va tao diéu
kién t6i wu cho hoat dong cta vi sinh vat khi nhitng gid thé nay lo ling trong
nudc.

Mady thodi khi duogc sir dung dé cung cip luong oxy can thiét cho qud trinh
x40 trOn gitta vi sinh vat va cdc chat 6 nhiém c6 trong nudc thai. Khi d6, vi sinh
vat s& phat trién va phan hiy cic chat 6 nhiém hitu co thanh cic hop chét vo co
don gian. Cic qud trinh xtr 1y sinh hoc dién ra trong ngan MBBR bao gom:

+ Qud trinh oxy héa céc hop chat hitu co - BOD, COD

Qua trinh oxy héa (qué trinh di héa) dugc thuc hién nhu sau:

(COHNS) + O, + vi khuan hiéu khi CO, + NH," + san pham khéc
+ nang luong + chat hitu co don gian.
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Qui trinh tong hop (hay dong héa)

(COHNS) + O, + vi khuén hiéu khi = CsH;0,N + ning luong.

Viéc tuan hoan trong qud trinh xur 1y gitp qué trinh tr& nén twong dbi don
gian va tu dong duy tri nong d6 co chét ciia chinh qua trinh ciing nhu 13 mot
ngudn cung cip thic dn méi cho qué trinh ting trudng cua vi sinh vat, gitp
phan huy cdc chat 6 nhiém. Sinh khdi hoat tinh ctia bong bun sinh hoc goi 1a
bun hoat tinh 1a mot dang cua qua trinh.

+ Qua trinh nitrate hoa

Trong ngin nay dién ra qud trinh nitrate héa véi su tham gia cta 2 loai vi
khuan ty dudng theo co ché sau:

Budc 1: Ammonia chuyén héa thanh NO2 véi su c6 mat cua vi khuan
Nitrosomonas

NH," + 1,502— NO, + 2H" + H,0

Buwoc 2: NO, duoc Chuyén héa thanh NO3- véi sy ¢6 mit caa vi khuan

Nitrobacter
NO, +0,5 O,— NO5’

Tong hop ca 2 phan ung trén:

NH," +2 O,— NO; + 2 H" + H,0

Viéc hap thy Nito/ Phospho bén trong té bao vi khuan

Mot phan ctia Nito/ Phospho s& giam di vi theo buin du thai ra ngoai trong
qua trinh xu ly sinh hoc. Ngoai ra, dé tranh tinh trang hao hut bun sinh hoc tai
ngin hiéu khi, qud trinh b6 sung bun duoc thuc hién nhd qué trinh hdi Iuu bin
tir ngan ling vé ngan Anoxic. Ngan hiéu khi dugc bé tri bom Air lift nham hoi
luu nude vé lai ngan Anoxic, cung cip ngudn nitrat cho qué trinh khir nito.
Nuéc thai sau ngan sinh hoc hiéu khi ty chay qua ngén ling 2.

+ Ngin lang 2: Hon hop bun va nude thai tir ngan sinh hoc hiéu khi chay
sang ngin lang 2 dé thuc hién qud trinh tich sinh khéi ra khoi nudc thai. Sinh
khéi trong ngin lang 2 s& dugc ling xudng hd thu bun nhd dugce tao doc trong
ngan. Mot phan sinh khdi xdc dinh s& dugc tuan hoan vé dau ngin Anoxic dé
duy tri ndng do bun hoat tinh thich hop trong ngan. Phan bun du duoc dwa vé
ngin chira bun. Nudc thai sau ngin ling s& duge chdm héa chat khir trung trén
duong 6ng nham muc dich tiéu diét Coliform va cdc thanh phan vi sinh gy
bénh khéc ra khoi nudc thai. Nudc thai sau xu ly s€ dat tiéu chuan x4 thai nudc
thai cong nghiép QCVN 14:2008/BTNMT, cot A trude khi thai ra bién.
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+ Ngin chira bun: Ban du tir bé lang 1, 2 s& duoc dua vé ngin chira bun
dinh ky mang di xu ly theo qui dinh.
1.2.3.2. H¢ théng xit Iy nwdc théi hé boi

- Bé boi ngoai troi dit tai khu vuce khéch san, nha nghi dudng. ... Nudc hd
boi ding hé théng loc, sir dung mang x4 tran.

- Nguyén 1y tuan hoan hé boi:

+ Nudc tir toan b bé mit bé boi tran qua thanh bé dé chay vao méang thu
nude tran chay xung quanh bé, sau d6 qua dng thu chay vé bé can bing.

+ Nudc tir bé can bang s& duoc hit biang hé théng bom chuyén ding cho
bé boi, ¢ do bén cao, ¢6 ro loc rac dé loai bo réc, 14 cay, toc ... Nudc duoc déy
qua hé théng binh loc cédt. BO loc duoc trang bi van diéu khién da chuc nang:
loc, xa, khéa cdc duong ong, rira cit. Trén binh loc c6 déng hod do dp luc dé
quan sét tinh trang 1am vi¢c cua binh lgc.

- Nguyén 1y khtr tring nuéce: Khir tring bang thiét bi dinh lugng héa chét:
chét lugng nudc hd boi dugc kiém sodt bi cam bién cua mdy dinh lugng héa
chat. M4y dinh lugng héa chit tu dong cham Javel (Sodium hypoChlorite) hodc
hydroChloric acid 15% dé cin bang do pH va nong d6 Clo theo cai dit trén
may.
1.2.3.3. Cong trinh thu gom xwly CTR sinh hoat
a. Khéi lugng phit sinh:

- Lugng phat sinh CTR: 562kg/ngay dém

- Thanh phan CTR sinh hoat:

Thanh phan CTR sinh hoat bao gém cdc chat hitu co d& phan huy (rau, vo
hoa qua, thirc an thira...), v6 bao bi cdc loai (hdp carton, gidy, vo hop kim loai,
tdi nylon), vo dong vat hai manh (hau, ha, ngao, so, 60...), do da, cao su. CTR
sinh hoat cling chira mot sd thanh phan nguy hai nhu pin, ic quy, béng dén
huynh quang va binh xit con trung cic loai.

b. Thu gom, luu gitt CTR sinh hoat:

- Bb tri thing rdc ¢ tat ca cdc Bungalow, cdc phong nghi cua khach san,
nha vé sinh cong cong, nha hang... va lip dit mot sd thing rac doc theo tuyén
duong ndi bo khu nghi dudng va tai bai cat nhan tao. Trang bi thung rac chuyén
dung dé chtta CTNH (pin, ac quy, béng dén huynh quang, binh xit con tring).

- Trang bi 04 thiing réc c6 nap dung tich tir 120 -150 lit/thing dit tai tram
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trung chuyén dé chira rdc. Hang ngay, rdc thai tir cic phong nghi, khu dich vu
dugc dem dén chira & céc thiing rac dung tich 16n dat tai diém trung chuyén.
Hang ngdy xe chd CTR chuyén dung s& dén van chuyén rdc thai dén noi xir Iy
tap trung cua khu vuc.

1.2.4. Panh gia viéc lra chon cong nghé, hang muc cong trinh va hoat dong

cia du an dau tw c6 kha nang tac dong xau dén moi treong.

Téc dong cua hoat dong du lich dén tai nguyén do sir dung dat dai, xay
dung cic co sé dich vu du lich va cac hoat dong li€n quan dén viéc van hanh va
bao dudng céc cong trinh du lich can thiét ¢é duy tri cdc hoat dong giai tri cho
du khach. Viéc phat trién co s& vat chat du lich chil yéu tap trung vao xiy dung
céc cong trinh dich vu phuc vu nhu cau cua du khéch. Céc hoat dong trong qua
trinh xay dung va van hanh co s& du lich s& lam 6 nhiém ngudn nudc, do viéc
vt rdc va d6 rdc bira bdi vao nudc bién s& tic dong lau dai dén chit lugng nude
bién ven bo.

Dy 4n Khu du lich nghi dudng cao cip Top resort Ninh Thuan 12 loai hinh
du 4n dich vu du lich, cdc co s¢ luu trd phuc vu du lich dugc xay dung trong
khu vuc dich vu hanh chinh thudc vuon quéc gia Nui Chua véi dién tich xay
dung 1,32ha dugc ngédn cach véi cac khu vuc chinh cta vuon quéc gia Nui
Chua boi tinh 10 702, céc cong trinh luu tra chu yéu 1a nha mot tﬁng (chi c6 toa
khach san 1a 4 tﬁng), khéi lugng thi cong khong 16n, thoi gian thi cong ngén s€
giam ddng ké phat thai ra moi truong;

Dy én thué chi trd cung tng dich vu mdi truong rung, rung ngheo, ngheo
kiét trén nidi d4 dé phuc hoi phat trién rimg trong khudn vién dé dam dién tich
cay xanh trong khudn vién, cai thién khi hau va gép phan phat trién hé sinh thai
rimg trén khudn vién co sé du lich. Tuy nhién, cic tdc dong gian tiép dén hé
sinh thdi trong giai doan thi cong nhu hoat dong du lich nhu chit cdy, san ban
chim thu c6 nguy co xéy ra d6i voi khu du trit sinh quyén Nui Chua.

Du lich 12 mot co hoi dé tim viée 1am, tao thu nhap tu khich du lich, gép
phan quang ba phong tuc tdp qudn, ban sic van hod cta dia phuong. Tuy nhién,
truyén thong vin hod cta dia phuong cé thé s& bi thwong mai hod dé ddp tng
nhu ciu cta du khdch. Ngoai ra, chét luong cudc séng cong dong ciing c6 thé bi
anh huong do gi4 ca sinh hoat ting vi cau ting vuot kha ning cung.

Dy 4n x4y dung hé thdng thu gom, thodt nudc mua; hé thong thu gom, xir
1y nudc thai sinh hoat véi CS 170m3/ngd dam bao xur ly nudc thai tir co s¢ luu
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trd; cong nghé xu 1y phu hgp vai loai hinh xur 1y nudce thai sinh hoat dang duoc
thuc hién ¢ nhiéu dia phuong.
1.3. NGUYEN, NHIEN LIEU, VAT TU, HOA CHAT SU DUNG CUA DU
AN; NGUON CUNG CAP PIEN, NUOC VA CAC SAN PHAM CUA DU
AN
1.3.1 Nguyén, nhién liéu, vat tw sir dung trong qua trinh xay dung
a. Nguyén li€u, vat tu va nhién li¢u

Nguyén, vat li¢u xay dung va nhién li¢u st dung trong qua trinh xay dung
cac hang myc cua du an dugc trinh bay trong bang sau:

Bang 1.7. Danh muc céc vat tw xiy dung du kién

TT | Nguyén vit liéu Pon vi Tong khdi lwong
1 Dit ton nén m3 1.500,00
2 Xi ming tan 352,67
3 Cit m3 572,10
4 P4 m3 482,11
5 Gb chdng, g6 vén m3 3,00
6 Thép tan 91,31
7 Vién khudn m2 392,58
8 Gach xay vién 100.946
9 Gach d4 6p lat m2 462,47
10 Son tan 3,00
11 Kinh, ctra kinh m2 174,71
12 Cira gb m2 37,19
13 Ong HDPE F150 m 2.396,96
14 | Ong HDPE F100 m 156,54
15 Ong HDPE F75 m 76,02
16 Tru clru héa tru 5,00
17 | Ong HDPE D200 m 281,51
18 | Ong HDPE D300 m 59,94
19 Xang, dau lit 255.008

Toan bo nguyén vat liéu duoc mua thuong mai tai cac dai ly trén dia ban
tinh Khanh Hoa va khu vuc 1an can.
b. Cép nudc

- S6 lugng cdng nhan tham gia thi cong du 4n khoang 50 ngudi/ngay.

- Nhu cau diing nude phuc vu qud trinh thi cong xay dung:

+ Nudc sinh hoat cong nhan: DPinh mic cép nudc sinh hoat la 25

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 81



Bdo cdo PTM due dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn

lit/ngudi/ngay. Dinh mirc phét sinh nudc thai 12 100% lugng nude cap, tuong
mg 25 lit/ngudi/ngdy. Tong luu lugng nude cap va nude thai sinh hoat phat
sinh trong qua trinh thi cong xay dung du an la khoang 1,25 m3/ngay.

+ Nudc diung trong qud trinh thi cong (tron bé tong, tron vira, tudi nén, vé
sinh thiét bi, mdy méc, ...) khoang 3,6 - 4 m3/ngay.

+ Tong nhu cau cip nudc trong giai doan xay dung khoang 4,25 m3/ngay.
1.3.1.2. Nguén cung nwéc va dién

- Ngudn nude cip: Ngudn cap nude cho dy dn s& duge dau ndi vao hé
thong dudng 6ng cp nude trén tuyén duong tinh 16 702 dé vao tram cip nudc
trong khu k¥ thuat. Tram cip nudc gdm: bé chira 200m3/ngiy.dém, mdy bom
tang ap.

- Ngudn cap dién: Ngudn dién cap ngudn cho Du dn dugc 1y ngudn tir
xuét dudng DT702 trong khu vuc. Tuyén dudng diy trung thé 22KV di nbi tir
duong PT702 theo trién ddc cdy xanh vao khu k¥ thuat cip dién cho tram bién
ap 560 kVA cua Du an.

1.3.2.Vit tw, hoa chit, nuéc va dién sir dung trong van hanh
1.3.2.1 Vit tu, hod chit

Pay 1a du 4n phuc vy nghi dudng nén vat tu, hod chat chi st dung cho van
hanh tram xt 1y nudc thai sinh hoat va chim séc cdy xanh, tham co. Théng ké
cédc vat tu, hod chat...su dung trong qud trinh van hanh dy 4n duoc trinh bay
trong bang sau:

Bing 1.8. Dy kién danh muc cic vat tw, hoa chat

STT | Loai héa chit Pon vi Khéi lrgng
1 | PAC Kg/thang 180
2 | Javen Lit/thang 500
Phan boén hoa .
3 hoc Kg/thang 1.300
4 | Thuoc tru sau Lit/nam 75
Thuoc bao vé -
5 thue vat Kg/nam 15

1.3.2. Ngudn cip nwéc va dién
Khi du 4n di vao van hanh s€ tiép tuc khai thac ngué)n nude va dién da dau
tu trong giai doan thi cong, cu thé nhu sau:

- Ngudn nudc cap: Nudce cap cho du an s€ duge dau ndi voi duong ong cap

nude trén tuyén duong tinh 16 702 dé dwa nudc vao tram cap nudc trong khu k§
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thuat. Tram cp nudc gdm: bé chira dung tich 200m’ va mdy bom ting 4p. Nudc
cap cho sinh hoat dugc dau nodi ri€ng c6 lap dong hdé nudc DN110 cho toan bo
du 4n. Ong cap nudc cic khu vuc duge noi thong véi nhau bang duong ong
HPDE D110, nham dam bao mach cap nudc mach vong di quanh dy 4n. Mang
ludi duong 6ng Chita chdy ngoai nha va cap nudc sinh hoat sir dung chung 1
duong ong. Ong nuodc cap dung ong nhya han nhi¢t HDPE duong kinh D110 va
D63, Tiéu chuan cap nudc nudc:

+ Nudc cap cho Bungalow: 250 lit/ngudi-ngay

+ Nudc cap cho phong khach san : 200 lit/ngudi-ngay

+ Khu thuong truc phu tro: 40 lit/m?

+ Nudc cap cho cong cong: 40 lit/m?

+ Nudc cap cho tudi cay : 3 lit/m?

+ Nudc cap cho ria dudng : 1,5 lit/m?

+ Nudc 10 ri Qrr = 15% x (Qbt + Qcedv + Qtr)

+ Nudc bl hd boi : 5% thé tich hd

- Nhu cau diing nudc:

Tinh to4n nhu cau dung nudc cho toan bg hoat dong ctia Dy dn duoc trinh
bay chi tiét trong bang sau:

Bang 1.9. Nhu ciu sir dung nuéc ciia dy 4n

Dién ) ; Nhu cau sir dung Khéi
. So Tong nudc lanh tiéu
tich | £ z luwgng
< phong ) chuan M
TT | Khu vuc san ., ‘. NI nwoc sw
: £ ngu (nguwoi) (I/ngudi/ngay)
m? So N ) N N dung
t?lng (phOHg) (m ) (l/phong/ngay) (m3/ng§1y)
(/m?ngay )
j | Bungalow 54 108 250 27
loai A
o |Bungalow 11 44 250 11
loai B
3 | Bungalow 8 48 250 12
loai C
4 | Khu thuong |/, 40 28,8
tryc phuy trg
5 Khach san
Khu nha an
- 200 chd 1.000 40 40
- Phong nghi 39 78 200 15,6
6 | Tudi cay 1.500 3,0 4,5
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7 | Rura duong 4.600 1,5 6,9
g | 4P bU BE g 5% 27
boi
Dy  phong
9 10% 17,28
Téng nhu ciu ding nwéc 190,8

(Nguon: Thuyét minh Bdo cdo NCKT Dy dn “Khu nghi dwéng cao cap Top

Resort Ninh Thudn’)

- Nguon cap dién: Nguon di¢n cap cho Dy dn duogc lay nguodn tuor xuat

duong DT702 trong khu vuc. Tuyén dudng day trung thé 22KV di ndi tir dudong

DT702 theo trién ddc ciy xanh vao khu k§y thuat cap dién cho tram bién dp 560
kVA cua Du an.

1.4. CONG NGHE VAN HANH

Pic thi cia co s¢ dich vu nghi dudng 13 dén tiép khach du lich dén nghi

ngoi, Quy trinh hoat dong nhu sau:
- Tiép dén khéch;
- Sdp xép nha nghi;

- Cung cap dich vu (an, udng, giai tri) cho khach tham quan, du lich, danh

lam théng canh (néu co);
- Két thic tua du lich.
1.5. BIEN PHAP TO CHU'C THI CONG

Bing 1.10. Danh muc céc thiét bi sit dung trong thi cong

STT Chiing loai thiét bi Pon vi | SO lwong
1 Miy dao < 1,6 m’ chiéc 2
2 Mdy i < 140 Cv “nt” 3
3 May xuc lat “nt” 5
4 | M4y nén khi diezen 660m’/h | “nt” 2
5 O t6 ty d6 tai trong 10T “nt” 3
6 O 6 tu do tai trong 15T “nt” 2
7 Can cau 10T “nt” 1
8 O t6 tudi nudc 5 m’ “nt” 1
9 My tron BT 250 lit chiéc 1
10 M4y bom BT 50 m’/h “nt” 1
11 | May bom nudc diezen 20 Cv |  “nt” |
12 O t6 chuyén tron “nt” 3
13 Pam dui 1,5 kW “nt” 3
14 Sa lan “nt” 3
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Pat dao: 800 m’ chu yéu lién quan dén méng tda nha khéch san; dat dap
1500m3; dao bu dap con lai mua ngoai 1a 800 m’ mua thwong mai céc air 1y
Huyén Ninh Hai va vung 1an can.

* Thi cong dao mong:

- Ding médy dao dat méng dén mit ddy moéng cong trinh ding cao trinh
thiét ké, dat yéu cau k¥ thuat, don sach, 1am bang phang va giit kho dé trdnh hod
bun.

+ Béc bo dit hitu co: Trude khi dip tién hanh bée 16p dat mau phia trén.
Chiéu day 16p dat phai béc tuan theo ban vé thiét ké.

+ Phan dat dao méng dugc van chuyén ra khoi pham vi méng cong trinh
dé khong 1am can tré mit bang thi cong cic cong tic khdc, tan dung cho dip
duong.

* Thi cong ddp dat, cdt ddy méng:

- Sau khi hoan thanh cong tic méng sé& tién hanh lap dat hoan thién méng
dé hoan thién mit bang trudc khi thi céng phan than cong trinh. Ting 16p dat
dap duoc tudi am, ddm nén ding yéu cau k¥ thuat cho dén khi dat do chat yéu
cau thiét ké méi thi cong 16p tiép theo.

* San nén nha, dwong:

Sau khi d6 vat liéu dip trén bé mit dd hoan thién, nha thau tién hanh san
vat liéu dap thanh cdc 16p ngang: Sir dung mdy ui dé san vat liéu dip thanh timg
16p, chiéu day khong qué chiéu day 16p dép thi cong thong thuong < 30 cm sau
khi d3 lu Ién chat cho 1 16p. Két hop véi viéc hoan thién bé mit cua cdc 16p dap
bang mdy san tu hanh dé tao do bang phang, cho cdc 16p nén dip, do dbc doc,
d6 déc ngang theo diing yéu cau k¥ thuat ciia ban v&. Bo phan khao st cim céc
coc gd tai vai duong, tim dudng trén moi mot mat cat ngang va khdng ché cao
trinh bé mat cho mdi 16p san.

+ Lu 1&n nén san: Sir dung 3 loai lu chinh: Lu banh thép, dam 16p va lu
rung, trinh ty lu nhu sau:

++ Lu giai doan dau bang lu banh thép 6T - 8T.

++ Lu hoan thién bang lu banh thép 10T - 16T.

++ Lu tién hanh doc theo vét dép, lu tién dan tir vi tri thép dén vi trf cao,
vét banh lu sau chéng Ién vét banh lu trudce 1/3 vét banh lu.

* Cong tdc gia cong va ldp dung cot thép:

- Toan bo thép ket cau trudc va sau khi cat uon dugc dat ¢ noi ¢c6 mai che
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va dit cao cdch mat dat it nhat 1a 450 mm.

- Toan bd thép tron dugc phan loai thanh tirng khu riéng biét trong kho
theo kich thudc va chung loai dé dé dang nhan biét va sir dung.

- C6t thép duoc lam sach trudc khi dit vao van khuon, thép khong dinh
dau, m& hodc cic chat c6 hai khac khi d6 bé tong.

* Cdt va uén cor thép:

- Cat va udn cbt thép duoc thue hién bang phuong phép co hoc.

- C6t thép duogc cit udn phit hop voi hinh dang, kich thudc cua thiét ké va
tri sO sai I¢ch khdong vuot qué cic gia tri & bang 4 va bang 5 cua TCVN 4453-
1995.

- Céc cong viéc gia cong va lap dung cbt thép nhu ban kinh ubn, chiéu dai
doan ndi cot thép, do dai 16p bao v¢, ... duoc tuan thu theo ding cdc TCVN, ban
ve€ thiét k€. Tién hanh thi cong tir thap dén cao, tir dudi 1€n trén, san xuat nhitng
con k& bé tong d€ dam bao ding chiéu day 16p bao vé cot thép cho tung loai cau
kién theo thiét ké. N6i dung thi cong lap dat bao gom:

+ Van chuyén thép da gia céng vao vi trf cau kién;

+ Lép dat cot thép vao vi tri cAu kién;

+ Pinh vi, ¢b dinh vi tri cit thép bing mdy tric dac, diy cang;

+ Kiém tra khoang céch gitta cdc thanh thép, 16p bao vé bang thudc thép;

+ Két hop thi cong lap dit cdt thép véi lap dung van khuon.

- Viéc han cbt thép c6 thé thyc hién theo nhiéu phuong phdp khédc nhau
nhung phai ddm bao chat lugng moi han theo yéu cau thiét ké.

1.6. TIEN PO, TONG MUC PAU TU, TO CHUC QUAN LY VA THUC
HIEN DU AN
1.6.1. Tién d6 thwc hién du an

- Thoi gian hoat dong cta Dy dn: 50 nam

- Tién d¢ thyc hién Du dn: 24 thang ké tir ngdy dugc UBND tinh giao dat.

Chi tiét tién d6 thuc hién Dy dn dugc néu chi tiét trong bang sau:
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Bang 1.11. Tién d9 thwc hién Dy 4n

STT | Thoi gian N0i dung thuc hién

Béo cdo va tham dinh hién trang rung;

Ra ph4 bom min;

Khéo sat dia hinh, dia chat;

Lap hd so va phé duyét ho so thiét ké co sd, ho so thiét ké ban
v¢ thi cOng;

Lap BPTM.

1 Nam 2025;

Nam 2026—
2027

Xay dung cac hang muc cong trinh:

Khéch san 80 phong;

Khu sanh d6n khach;

42 Bungalow;

Trung tam hdi nghi;

Khu quan ly va nha ¢ nhan vién;

Ho boi va cu lac bo stc khoé;

Ha tang k¥ thuat (dudng giao thong, hé thdng thodt nudc mua,
hé théng thu gom & xir 1y nudc thai);

Hé thong xir 1y nude thai

2.1 | Giaidoan 1

Hoan thanh tiép 10 Bungalow;
2.2 | Giaidoan 2 | Hoan thanh toan bd ciac hang muc va dua vao khai théic, st
dung.

(Nguon: Thuyét minh Bdo cdo NCKT Dy dn “Khu nghi dwéng cao cdp Top
Resort Ninh Thudan”)
1.6.2. Tong mirc diu tw
Tong von dau tu toan bd Dy dn (phan xdy dung cong trinh din dung va
ha tang k¥ thuat) ctia Du dn: 350.000.000.000 dong (Ba tram nam mueoi 1y d).
1.6.3. T6 chirc, quan Iy thuwe hién dw an
Cong ty C6 phan dau tu Ninh Thuan 12 co quan Cha dau tu thuc hién du
an, c6 trach nhiém nghién ctru nim viing cdc quy dinh cia Nha nudc vé qué
trinh chuan bi va thuc hién chuong trinh Dy dn; Tim hiéu ro muc tiéu, yéu cau
va diéu kién dat ra d6i v6i Dy én; Lap ké hoach chuén bi chuong trinh Dy dn
trinh cdp c6 thdm quyén phé duyét; Xdc dinh rd yéu cau vé nhan sy, dao tao,
kinh phi, phuong tién 1am viéc va mdi quan hé can xur 1y trong qué trinh thuc
hién Dy dn; T6 chirc huy dong céc nguén luc thich hop cho viéc chuin bi va
thuc hién Du an.

- So d t6 chirc thuc hién duoc thé hién duéi day:
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|| Cty TNHH dau tu Ninh Thuéin ||

\ 4

| v

|| Cic nha thiu tu || Nha thau thi cong "

Khai thac str dung v‘—ﬂ Hoan thién

Hinh 1.11. So do t6 chirc thure hién dw dn giai doan thi cong
* T6 chirc qudn 1y vdn hanh cong trinh:

- Cong ty TNHH dau tu Ninh Thuan 1 co quan truc tiép quan 1y, cdc bo
phan trong khich san duoc phdn chia, bd tri nhitng cong viéc voi chic ning
va nhiém vu khéc nhau nhung chung quy lai van nham muc dich chung 1a dép
mg, 1am hai 1ong nhu cau ctia khach hang véi cdc dich vu cta khdch san, mang
lai doanh thu cho khéach san, gitt chan khich hang trung thanh va thu hut khach
hang méi dén véi khach san.

- So d6 diéu hanh ctia Dy 4n giai doan van hanh.

T
Phé Giam doc l
Ké toan
R - K\ Buong Baoxq s Bq, -
i thuit § i hang |
i tan | ; ; i i i
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- B6 phan quan 1y: Quan 1y va diéu hanh toan bd hoat dong kinh doanh ctia
khéch san n6i chung, ngudi dimg dau timg phong ban/ bo phan chiu trach nhiém
vé chat luong phuc vu va hiéu sudt cong viéc ctia phong ban/ bd phan d6 - phan
cong cdng viéc cho nhan vién cip dudi - tuyén dung va dio tao nhan vién - dé
ra cic ndi quy, quy dinh tai noi lam viéc - ky duyét ché do dii ngd cho nhan
vién - ddnh gid nhan vién d¢ xét duyét khen thudng hay ky luat twong Gng.

- Bo phan dén tiép - 18 tin: 6n tiép, nhan, giai quyét yéu cau cua khich
hang va chuyén thong tin ctia khdch hang dén céc bo phan lién quan - hudng
dan khach, 1am thu tuc dang ky phong va tra phong cho khach, thu phi néu
khéch hang st dung cdc san pham, dich vu khdc trong khéch san - luu trit thong
tin ctia khach 1én hé théng, bdo cdo véi quan 1y tinh hinh hoat dong - lién két,
ho trg cic bo phan khic hoan thanh nhiém vu.

- B0 phan budng phong: chuin bi budng, dam bao phong sach, ludn & ché
d6 sin sang dén khéch - vé sinh budng phong hang ngay, cdc khu vuc tién sanh
va khu vuc cong cong - kiém tra tinh trang phong, cic thiét bi, vat dung, san
phém khac trong phong khi lam vé€ sinh - nhan va giao cdc dich vu phuc vu
khéch, bdo cho bp 18 tin cdc van dé c6 lién quan - nim duoc tinh hinh khich
thué phong - phéi hop véi cdc bd phan khic phuc vu khéch.

- B6 phan nha hang: t6 chtc hoat dong kinh doanh an udng gdm 3 hoat
dong chinh: ché bién, luu thong va td churc phuc vu dich vu an uéng tai khach
san - phuc vu an uéng cho nhén vién khéich san - cung cép céc dich vu b sung
nhu: t6 chuc tiée, buffet cho hoi thao, to chirc tiéc theo yéu cau caa khach - hd
tro cdc bo phan khéc khi can.

- BO phan ké todn - tai chinh: lap chung tur trong viéc hinh thanh va st
dung vbn - 14p chtng tir xdc dinh két qua kinh doanh cua timg bd phan va cia
toan khdach san - 1ap bdo cdo tai chinh theo thang, quy, nam - quan ly va gidm
sét thu, chi.

- BO phan hanh chinh nhan su: td chuc, sép Xép can bd, nhan vién - ban
hanh céc thé ché, quy ché 1am viéc - theo dbi, danh gia nhan vién céc bd phan
va tiép nhan ¥ kién tir cip trén, quan 1y truc tiép nhan vién - to chtic tuyén dung
va dao tao nhan vién

- B6 phan ki thuét: theo dbi, bao tri thuong xuyén cic thiét bi trong khich
san - stra chira cic cong cu, thiét bi khi ¢c6 yéu clu cla bo phan khac - thyc hién
cOng vi¢c trang tri san khAu, chuan bi 4m thanh cho hoi treong khi khach san c6
hoi nghi, hdi thao hodc khi c6 yéu cau
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- BO phan an ninh - bao vé: Tuan tra, canh gac theo ca, ludon ¢ tu thé sin
sang khi gip su cd - trong gitr xe cho khéach va cho nhan vién céc bd phan khic
trong khdch san - hd trg bd phén 18 tin trong viéc hudng din, chuyén hanh Iy
cia khdch vao va ra khoi khach san - hd trg cdc bo phan khac hoan thanh nhiém
vu

- B6 phan kinh doanh tong hop: 1én ké hoach tim kiém khach hang - tiép
thi san pham - nghién ctu thi trudng, ddi thii canh tranh - thong ké, phan tich,
d4nh gid hiéu qua kinh doanh cta khdch san - khao sdt khach hang dé gép y voi
cap trén trong viéc d6i méi, nang cap dich vy hiéu qua

- B6 phan quay hang, ban hang luu niém: tim kiém céc san pham dep, doc
ddo, chit luong gidi thiéu dén khach hang cta khich san; tim kiém céc san
pham riéng biét 1am diém nhan cho khéch san

- B6 phan vui choi giai tri: Tim hiéu nhu cau va thiét ké cic chuong trinh
phit hop - 6 chire céc budi tiée, lién hoan, céc trd choi khi ¢6 yéu cau.
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CHUONG II
PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI

VA HIEN TRANG MOI TRUONG KHU VUC THUC HIEN DU’ AN
2.1. PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI
2.1.1. Piéu kién ty nhién khu vye Dy an
2.1.1.1. Piéu kién vé dia ly, dia chit
a. Dac diém dia hinh, dia mao:

* Pia hinh, dia mao khu vuec:

- Huyén Ninh Hai (nay 1a x3 Vinh Hai) c6 dja hinh khé phirc tap, thap dan
tir Bic xudng Nam va tir Tdy sang Pong. Dia hinh ¢6 dang chuyén tiép cua dia
hinh trung du va mién ndi, chia thanh 3 dang dia hinh chinh sau:

+ Pia hinh ndi cao: bao gdm cdc ndi granite, daxit, sa phién thach, nho cao,
thudng rat doc va cé do day ting dit mong, it c6 kha ning sir dung vao san xuét
néng nghiép. Dang dia hinh nay c6 dién tich 10.554 ha chiém 41,54% tong dién
tich toan huyén, d6 cao tir 200 m dén 1.000 m (day ndi Chda cao 1.040 m), phin
bb tap trung & xa Vinh Hai.

+ Pia hinh gd ddi ven bién c6 dién tich 10.731 ha chiém 42,28% tong dién
tich toan huyén. Loai dat chu yéu la dét cat dén pha cét, d6 cao duoi 200 m, tao
thanh mot day dai va hep chay doc ven bién.

- Pia hinh viing dong bang: phan 16n dat dai c6 do cao tir 10 m dén 30 m,
dia hinh twrong d6i bang phang, hudng dc tir Tdy Bic xudéng Dong Nam va dbc
dan ra bién gdom cdc xa Tan Hai, Ho Hai, Xuan Hai, Phuong Hai va mot phan
thi tran Khanh Hai (theo dia gidi cii). Dang dia hinh nay c6 dién tich 4.107 ha
chiém 16,18% tong dién tich toan huyén. Cic loai dat chinh 1a dat phu sa, dat
x4am, dat mdn, dat cdt; tang dat day 50-100 cm. Pay 1a ving san xut nong
nghiép, nudi trong thuy san cta huyén.

* Pia hinh, dia mao khu viec Dw dn:

- Khu vyuc Dy dn ¢6 bé mit dia hinh tuong ddi phuc tap, cic mém da nhép
nho, ciy bui ram, d6 dbc cao, d6 xudi vé phia bién, chénh 1éch dia hinh 16n,
khong dong déu.

- Khu vuc Dy 4n c6 dang dia mao ddi ndi va ven bién tao nén céc 16p trAm
tich dé tr amQ,,” phu truc tiép trén nén dd Granite c¢6 muc do phong héa khéc
nhau.
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- Pia tang tai khu vuc Dy dn 1a cdc d6i d4 Granite phong héa.

(Nguon: Bdo cdo két qua khdo sdt DPCCT Dy dn Khu du lich nghi dwéng cao
cap Top Resort Ninh Thudn)

Hinh 2.1. Hinh anh hién trang khu vic Dy dn
b. Pic diém dia chat:
* Pdc diém dia chat khu vue:

Can ctr theo ban do dia chat va khoang san to Pa Lat - Cam Ranh cho thay
tham gia vao cau tric dia chat khu vyc nay gom:

- Phitc hé Peo Ca pha 2 (yeK dc2): P4 Granit mau xam, ddm xdm den, x4m tring.
Hau hét cac ho khoan may déu gap loai dd nay ¢ cac d6 sau khac nhau.

- Hé dé t& (amQp”): Céc 16p tram tich séng pha bién cua hé dé t& phu truc
tiép trén nén da Granite bao gom céc 16p A sét, A cat, A cdt lan san soi c6 bé
day thay do6i khac nhau & tai vi tri moi ho khoan.

(Nguon: Bdo cdo két qua khdo sdt DPCCT Dy dn Khu du lich nghi dwéng cao
cap Top Resort Ninh Thudn)
* Pac diém dia chat cong trinh:

- Khu vuc Dy 4n c6 dia tAng phén chia tir trén xubng dudi nhu sau:

+ Lop 1b: Hon hop dét, d4, dam soi san, d4 1an, mau xdm nau, Xam vang, xam
trang. K&t cau rat chat. Phan bo do sau ttr 0,0 m dén 2,8 m. Bé day trung binh 2,8 m.

+ Lép la: Hon hop sét pha dam soéi san, da 1an, d4 hon tdng, mau xdm
trang, xam vang, xam nau. Trang thai cing. P4 hon tang d4 Granite cingd =5 -
30 cm. Phan b6 d6 sau tur 0,0/2,8 m dén 2,1/3,5 m. Bé day trung binh 1,4 m.

+ Lop 1: D4 Granite phong hda vira, nitt né manh, mau vang nhat, xadm
trang, dom den, dom trang, da cting. Chi s6 RQD tir 50% dén 75%. Da trung
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binh. Phan bd d¢ sau tir 0,0/3,5 m dén 2,2/6,0 m. Bé day trung binh 2,94 m.

+ Lop 2: B4 Granite phong héa nhe, nt né vira, mau vang nhat, xdm tring,
d6m den, dom trang, d4 ctimg. Chi s6 RQD tir 80% dén 90%. P4 tét. Phan bd do
sdu tir 2,2/6,0 m dén 10,0/10,0 m. Bé day trung binh 5,94 m.

- Tinh chét co 1y ctia dat nén duoc thé hién trong bang dudi day:

Bang 2.1. Cac chi tiéu co' ly ctia da

Tén cac chi tiéu co ly Ky hi¢u Pon vi Lop 1 Lop 2
Do am bio hoa W % 2,13 0,92
Khoi luong thé tich tu nhién Ve g/cm’ 2,65 2,74
Khoi luong thé tich kho Y4 g/em’ 2,60 2,72
Ty trong s g/cm’ 2,78 2,79
He¢ s6 rong & 0,071 0,029
bo 16 r6ng N % 6,62 2,78
Do hiit nudc S % 1,35 0,45
Cuong do khang nén bao hoa P daN/cm” 834,2 1.157,9
Cuong d6 khang nén tu nhién P daN/cm” 974,8 1.218,5
Hé s6 héa mém % 0,86 0,95

(Nguon: Bdo cdo két qua khdo sdat DPCCT Dy dn Khu du lich nghi dwéng cao
cd’p Top Resort Ninh Thudn)
c. Cdc dit gdy kién tao va dong dat khu vuc:
* Cdc dut gay chinh trong khu vuc:

- Theo Tran Tan Vin, Pham Kha Tuy, H Tién Chung, Nghién ctru d4nh
gid dut gay hoat dong khu vuc xa Phudc Dinh (Thuan Nam) va xa Vinh Hai
(Ninh Thuan cii)”, 2011, tai xa Vinh Hai ton tai dit gy Vinh Hai 2 1a dat giy
16n nhit c6 kha ning sinh chan. Pt gdy nay tao nén doan bo bién thang, 1am
tach roi Hon Peo ra khoi dat lién va giy dap v& manh Hon Peo cling nhu mot
loat dao khdc & ddy vé phia Péng Béc, 1am xuit 10 nudc ngam chira soda tao
nén cdt san két voi thudc hé ting Mavieck & ngay sat mép nudc bién bd bién
Vinh Hai. Tuy nhién, Dy dn cich dut gy Vinh Hai 2 khoang 20 km vé phia
Poéng Bic, do d6, mirc do chiu tdc dong trong truong hop phét sinh dong dat
khong 16n.

- Trong khu vuc Dy 4n khong phét hién thiy cdc doi dut giy kién tao, phd
huay kién tao. Khéng gip cac hang hbc cdc to hay hé sut.

(Nguon: Bdo cdo két qua khdo sdt DPCCT Dy dn Khu du lich nghi dwéng cao
cap Top Resort Ninh Thudn)

* Dong dat va gia toc dao dong nén:
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- Khu Ninh Thuén cii (nay thudc tinh Khdnh Hoa) 1a ving tuwong dbi 6n
dinh vé dia chan, dong dat va séng than. Tir trude dén nay Ninh Thuan chi xay
ra mot s trin dong dat v6i cudng d6 rat nho (dudi 3 do Richter) nén khong anh
hudng dén cudc song ciia ngudi dan va hau nhu khong cé kha niang xdy ra séng
than.

(Nguon: http://baoninhthuan.com.vn/news/38027p0c154/ninh-thuan-hoi-thao-
danh-gia-tac-dong-cua-song-than-xung-quanh-khu-vuc-nha-may-dien-hat-nhan.htm)

- Trong khu vuc Dy dn khong ghi nhan dugc céac hién tugng dia chén dong
lyc nguy hiém.

- Theo QCVN 02-1009/BXD: Phin ving gia tbc nén cic khu vyc huyén
cua tinh Ninh Thuan c6 gia tdc nén a,R = 0,2403 m/s”. Nhu vay pham vi Dy 4n
c6 phong dong dat cap V (MSK-64).

(Nguon: Bdo cdo két qua khao sdt PCCT Dy dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp

Top Resort Ninh Thuan)

d. Tai nguyén khodng san:

Khodng san ¢ Ninh Thuén (nay thuéc Khanh Hoa) tuong dbi phong phu vé
ching loai: nhém khodng san kim loai c¢6 wolfram ¢ Krong Pha, nii Dat;
molipden & Krong Pha, ndi Dét (4.000 tan); thiéc gdc ¢ ndi Dat (24.000 tan);
nhém khodng san phi kim loai c6 thach anh tinh thé & ndi Cha Bang, Mo Thép I,
Mo Thép II; cét thuy tinh & Thanh Tin, sét gdm & Vinh Thanh...; mudi khodng
thach anh & Ca N4, Pam Vua, s6 da & Peo Cau...; nguyén lidu san xuat vat lidu
xay dung c6 cét két voi & Son Hai, Ca N4, M§ Tuong, Thai An, Ca N4 - trir
lugng 2,5 tridu tan CaO; sét phu gia, dd xdy dung; d4 Granitte voi téng trit
lugng khoang 850 triéu m® (mé d4 Granitte khu vuc ndi Mavieck ¢ xi Phudc
Dinh, Thuan Nam; mo d4 Granitte & xa Nhon Hai, huyén Ninh Hai...). Hién nay
cht yéu moi khai thdc d4, dat sét, cat 1am vat liéu xdy dung; khai thdc mubi
khodng dé san xuat mudi cong nghiép, khai thac nudc khoang & Tan My. Céc
khodng san 1am nguyén liéu cho vt liéu xdy dung con tiém ning, c6 thé khai
thdc dé san xuat xi mang, 1am gach ngéi, d4 xay dung.

(Nguon: http://www.mpi.gov.vn/Pages/tinhthanhchitiet.aspx?idTinhThanh=60)

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 94



Bdo cdo DTM due dn Khu du lich nghi dwong cao cdp Top Resort Ninh Thudn

Tiém ning vé khodng biin méi dugc phat hién ¢ thén Sudi P4, xa Loi Hai,
huyén Thuin Bic, tinh Ninh Thuan. D4y 1a loai bun khodng c6 chat luong tét,
khong c6 chtra céc chit doc hai, trit lugng bun khoang du kién khoang trén
30.000 tin, duoc khai thdc st dung vao muc dich phat trién phuc vu loai hinh du
lich két hop tam ngam chita bénh.

(Nguon: https://dantocmiennui.vn/ninh-thuan-vai-net-tong-quan/165880.html)

DA XAY DUNG VA SO HIEU
VA KY HIEU KHOANG SAN (DXD)

DA CHE XAY DUNG SO HIEU
VA KY HIEU KHOANG SAN (BC)

SET GACH NGOI SO HIEU

VA KHU HIEU KHOANG SAN (SGN)
VAT LIEU SAN LAP,SO HIEU

VA KHU HIEU KHOANG SAN(VLXD)

CAT XAY DUNG, SO HIEU
VA KHU HIEU KHOANG SAN (CXD)

Hinh 2.2. So d6 minh hoa vi tri cdc mo khodng san lan can khu vuc du dn

(Nguoén: Bdo cdo quy hoach tinh Ninh Thudn giai doan 2021-2030, tam nhin
dén 2050)

2.1.1.2. Diéu ki¢n vé khi hgu, khi twong

Mang ludi tram khi tuong thuy van (KTTV) tai Ninh Thuan (nay thudc
Khénh Hoa) bao gdm mang luéi tram KTTV quéc gia va mang ludi tram KTTV
chuyén diing, ddp tng yéu ciu quan tric, thu thap sd liéu cic yéu td KTTV trén
dia ban Ninh Thuan. Trung tdm Khi tugong Thuy van Ninh Thuén, thudc Pai
Khi tuwgng Thuy van khu vyc Nam Trung B9, quan 1y 2 tram khi twong thuy
van, 12 tram do mua, myc nudc dung ri€ng cia Ninh Thuan. Téng 7 tram do
mua nhan dan va 7 tram do mua ty dong.

S4 liéu tram khi tuong Phan Rang duoc st dung dé danh gia ché d6 khi
tuong khu vuc dy an.

Nha dau tw: Cong ty TNHH dau tw Ninh Thudn 95



Bdo cdo DTM due dn Khu du lich nghi dwong cao cdp Top Resort Ninh Thudn

Ninh Thuan dugc biét dén 12 mot ving c6 khi hau khic nghiét. Khi hau
Ninh Thuan 12 khi hiu nhiét déi gié mba dién hinh véi dic trung kho, néng, gié
nhiéu, bdc hoi manh. Thoi tiét c6 hai mba ro rét, miia mua tir thang IX dén
thang XI, miia kho tir thang XII dén thang VIII nim sau.

a. Nhi¢t do khong khi:

Mot dic diém rat ndi bat ctia khi hau trong vung nay la c6 mdt nén nhiét do
cao va hau nhu khong cé nhitng thay doi ding ké trong niam, mic d6 chénh
nhau gitra cdc nam khong 16n.

Nhiét d§ khong khi trung binh tai tram Phan Rang duogc thé hién trong

bang dudi day:
Bang 2.2. Nhiét d¢ khong khi TB thang tai tram Phan Rang (2015-2023)

Nam TB chuoi
Thang 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2015-2023

I 24,1 | 26,2 | 254 | 25,8 | 25,4 | 25,7 | 24,4 | 25,5 | 25,1 25,0

11 24,8 | 25,5 | 25,1 | 24,6 | 25,8 | 25,6 | 249 | 26 | 25,8 25,0

11T 26,4 | 26,0 | 26,2 | 26,4 | 27,1 | 27,1 | 26,9 | 27,1 | 26 27,0

1\ 28,0 | 28,3 | 273 | 27,6 | 28,7 | 28,7 | 28,2 | 27,2 | 28,7 28,0

\ 30,2 | 29,7 | 28,2 | 28,8 | 29,6 | 30,2 | 28,7 | 28,4 | 29,1 29,0

VI 29,5 | 28,8 | 28,8 | 29,3 | 30,1 | 29,3 | 29,5 | 29,2 | 294 29,0

VII 29,0 | 26,7 | 28,0 | 29,2 | 28,8 | 28,7 | 29,1 | 28,3 | 28,7 29,0

VIII 29,0 | 28,8 | 28,2 | 29,3 | 29,2 | 28,6 | 28,9 | 28,1 | 29,5 29,0

IX 28,2 | 28,2 | 279 | 27,8 28,0 | 283 | 27,7 | 27,4 | 28,9 28,0

X 279 | 26,7 | 264 | 27,6 | 27,8 | 26,8 | 27,4 | 26,5 | 27,7 27,0

XI 27,0 | 26,9 | 26,6 | 26,6 | 26,4 | 26,6 | 26,2 | 26,4 | 27,3 27,0

XII 26,5 | 25,6 | 25,2 | 26,5 | 25,2 | 25,5 | 254 | 25 | 26,5 26,0

TBnim | 27,6 | 27,3 | 269 | 27,5 | 27,7 | 27,6 | 273 | 271 | 27,7 27.4

(Nguén: Nién gidm thong ké tinh Ninh Thudn ndm 2021 va Bdo cdo PTM Dy
dn Pau tw xdy dung cong trinh khai thdc dd granit lam op ldt khu viee nii
Maviek 5, xa Phuoc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thudn)

29,0 0 ‘*
28,0 5 | ‘ <3
27,0 o ‘

26,0

25,0
24,0

23,0
I o m v v VI viI vlll IX X XI XII
Thang

Nhiét 6 oC
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Hinh 2.3. Nhiét do khong khi trung binh thdng tai tram Phan Rang (2015-2023)

Nhié¢t do trung binh thdng chudi s6 liéu 2015-2020 dao dong tir 25 - 29°C,
thang néng nhat thuong 14 thang V, VI véi nhiét do cao nhat thoi ky quan tric 1a
30,2°C (thdang V/2015), thiang c6 nhiét do thap nhat 1a 24,1°C (thdng 1/2015).
Nhiét @6 trung binh thdng bién thién it, thdng c6 nhiét do cao nhat va thap nhat
chénh nhau 6,1°C, muia kho6 nhiét d6 dao dong nhiéu hon mua mua.
b. P6 am khong khi:

bo am trung binh théng tai tram Phan Rang (2015-2023) duogc trinh bay
trong bang dudi day:

Bang 2.3. P am khong khi TB thdng tai tram Phan Rang (2015-2023)

Pon vi: %

Nam TB chudi

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 201;_2‘(;;;

Thang

I 68 | 77 | 76 | 61 | 75 | 70 | 69 | 73 75 7
1 70 | 70 | 75 | 92 | 76 | 69 | 70 | 75 73 74
I 74 | 75 | 78 | 91 | 78 | 76 | 13 | 76 72 77
v 74 | 79 | 80 | 99 | 76 | 14 | 77 | 79 78 80
\ 74 | 76 | 83 | 87 | 76 | 74 | 81 | 81 79 79
VI 75 | 718 | 79 | 62 | 74 | 17| 13| 77 76 75
VII 75 | 77 | 81 | 79 | 76 | 78 | 74 | 80 77 77
VIII 77 | 78 | 81 | 70 | 75 | 79 | 76 | 81 76 77
X 79 | 81 | 83 | 74 | 78 | 80 | 81 | 84 77 80
X 77 | 88 | 83 | 80 | 79 | 8 | 84 | 84 84 83
X1 81 | 83 | 84 | 70 | 79 | 79 | 84 | 82 79 80
XII 76 | 84 | 75 | 55 | 70 | 715 | 74 | 74 76 73
TBnim | 68 | 77 | 76 | 67 | 75 | 76 | 76 | 19 | 77 77

(Nguon: Nién gidm thong ké tinh Ninh Thudn ndm 2021 va Bdo cdo PTM Dy
dn Pau tw xdy dung cong trinh khai thdc dd granit lam op ldt khu viee nii
Maviek 5, xd Phuoc Dinh, huyén Thugn Nam, tinh Ninh Thudn)
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Hinh 2.4. B6 dm khéng khi trung binh thdng tai tram Phan Rang (2015-2023)
Do am khong khi trung binh trén luu vyc kha 6n dinh. B6 am khong khi
trung binh cdc thang chudi sd lidu 2015-2020 dao dong tir 72-83%, trong d6
thang c¢6 dd Am cao nhat 1a thang IV/2018 (99%) va d6 am thap nhat roi vao
thang X11/2018 (55%). P 4m binh quan nhiéu nam 12 77%.

c. Luong mua:

Lugng mua trong nam phan thanh hai mua ¢ su tuong phan sau sic. Mua
mua kéo dai 03 thdng tir thang IX dén thang X1, ldc nay gié mia Tay Nam hoat
dong yéu dan thay vao dé 1a d6i gié Poéng Bic hoat dong, mua kho kéo dai tir
thang XII d&én thang VIII nim sau.

Luong mua trung binh thdng tai tram Phan Rang duoc thé hién trong bang
dudi day:

Bang 2.4. Lwong mwa TB thang tai tram Phan Rang (2015-2023)

Pon vi: mm

Nam N
2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | o8 huN
Thang
I - - T73aloe |34 - - - 635 | 45
I - o2 Jis5] a8 03[ - - Lo |- 44
m | - | - 136167 133] - - | 7a0 | - | 269
v 43 - Ja91 27 [ 61| - | 200 | 810 | 34| 251
V| 61| 196 [2086]202 | 146 | 26 | 998 | 348 |1155] 580
VI | 585 | 908 | 21,7 | 79,1 | 653 | 1480 | 143 | 50 | 270 | 566
VIL | 54,0 | 1783 | 753 | 333 | 803 | 249 | 343 | 1166 | 27,6 | 694
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VIII 233 | 755 37,8 | 21,5 | 439 | 825 71,9 333,9 | 63,5 83,8

IX 65,2 | 58,0 |[116,1 | 68,5 |206,5| 1473 55,0 ]1.645,0| 73,9 270,6

X 241,3 | 198,2 | 133,2| 35,7 | 50,3 | 252,3 | 1659 |1.966,0 | 112,9 350,6

XI 201,8 | 187,8 | 150,3 |1413,0 | 111,7| 263,6 | 487,4 |3.034,0 | 131,5 553,5

XII 150,5| 6184 | 98,4 | 148,6 - 94,0 59,0 155,7 | 70,6 174,4

Canam | 805,1 | 1.426,8 | 983,0 | 844,7 | 624,7 | 1.015,2 | 1.016,6 | 7.447,0 | 6894 | 1.715,8

(Nguén: Nién gidm thong ké tinh Ninh Thudn ndm 2021 va Bdo cdo PTM Dy
dn Pau tw xdy dung cong trinh khai thdc dd granit lam op ldt khu viee nii
Maviek 5, xa Phuoc Dinh, huyén Thugn Nam, tinh Ninh Thudn)

600,0

300,0
200,0
100,0
00 l - oo BB ' '

Iv. v VvI VIl vlll IX X XI XII
Théang

Luong mua (mm)

Hinh 2.5. Lwong muwa trung binh thdang tai tram Phan Rang (2015-2023)

Theo chudi sb licu théng ké tai tram Phan Rang nam 2015-2023, lugng
mua trung binh ¢4 nam la 1.715,8 mm. Lugng mua TB cdc thang tur thang IX
dén thang XI dat tir 270,6-553,5 mm. Tir thang XII lwvong mua giam dan, ¢
thang gan nhu khong mua. Luong mua thdng cao nhit roi vao thang X1/2022
(3.034 mm), c6 nhitng thiang khéng c6 mua nhu tir thang I dén thang I11/2015,
1/2016, 111/2016, IV/2016, tir thang I dén thang 1V/2020, tir thang I dén thang
1172021, thang 1/2022, thang 11, 111/2023.

d. Sb gid nang:

S6 gio nang trung binh thdng tai tram Phan Rang dugc thé hién trong bang
dudi day:
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Bang 2.5. SO gio' ning TB thang tai tram Phan Rang (2015-2022)

Pon vi: Gio
Nim TB chubi
Thing 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | ,0' o 50os
I 260 | 274 152 | 207 | 234 | 288 | 229 86 216
II 288 | 275 195 | 258 | 275 | 251 255 79 235
111 308 | 298 261 283 | 291 309 | 301 77 266
I\ 292 | 291 243 | 297 | 304 | 277 | 270 80 257
\Y 294 | 251 217 | 260 | 277 | 304 | 255 77 242
VI 228 | 225 262 189 | 271 | 230 | 279 95 222
VII 235 | 274 188 | 245 | 223 | 263 | 230 73 216
VIII 289 | 269 | 250 | 217 | 255 | 230 | 266 77 232
IX 240 | 212 | 248 | 221 | 178 108 183 61 181
X 239 147 158 | 248 | 238 120 154 54 170
XI 200 | 203 163 | 209 | 199 | 188 80 64 163
XII 241 95 181 170 | 291 126 191 70 171
Canam | 3.114 | 2.814 | 2.518 | 2.804 | 3.036 | 2.694 | 2.693 | 893 2.571

(Nguon: Nién gidm thong ké tinh Ninh Thudn ndm 2021 va Bdo cdo PTM Dy
dn Pau tw xdy dung cong trinh khai thdc dd granit lam op ldt khu viee nii
Maviek 5, xa Phuoc Dinh, huyén Thudn Nam, tinh Ninh Thudn theo dia gioi
hanh chinh cii)
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Hinh 2.6. S6 gio néng trung binh thdng tai tram Phan Rang (2015-2022)

Tinh Ninh Thuan nam & vi d6 thap, quanh nam cé thoi gian chiéu sang dai

hon, mua kho kéo dai 8-9 thang, troi thudng quang may. S gio ning trung binh
thang theo chudi sd liéu 2015-2022 dao dong tir 163-266 giod. Thang co sb gid
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nang cao nhat 12 309 gid (thang I11/2020); thang c6 s gio nang thap nhat 1a 54
gid (thang X/2022).
d. Ché do gié:

Ninh Thuin nim trong ving khi hiu gié mba v6i hai hudng gié chinh
Poéng Bic va Tay Nam. Gié miia Pong Béc thdi tir thang X dén thang III nim
sau, thoi ky thinh hanh nhét 13 thang XI, thang XII. Gié mua Ty Nam thoi tir
thang V dén thang VIII, thoi ky thinh hanh vio thang VI, thang VII, thang VIII.
Théng IV, thiang V 1a thoi ky gié giao mia chuyén dan tir Pong Béc, sang Dong
Nam va Tay Nam. Thang IX gi6 chuyén dan tir TAy Nam sang Pong Bic, thinh
hanh nhat 13 gié Pong hoic Péng Nam. Téc d6 gi6 trung binh trén dat lién 12
2,6 m/s. Gi6 muia Pong Bic c6 thé dat tdc do cuc dai 35 m/s trong mua bao.

(Nguon: Nghién ciru déic diém khi hdu va dién bién khi hdu cuc doan Ninh Thudn

(tainguyenvamoitruong.vn)

Bang 2.6. Pic trung huéng va téc do gié thang

Nim Thang
| I I v \% VI VII VIII IX X XI XII
2020 | Vtb 4,0 5,0 3,0 4,0 2,0 2,0 2,0 3,0 2,0 2,0 3,0 4,0
Vmax 13 14 10 14 10 13 9 13 14 11 13 14

Huéng | NNE | NNE | NNE | NNE | SSW | SSW | SSW SW SW SW | NNE | NNE

Ngay 1 18 15 27 26 14 1 2 24 28 25 30
2021 Vib 5,0 4,0 3,0 3,0 2,0 3,0 3,0 3,0 2,0 2,0 3,0 4,0
Vmax 15 14 14 11 9 13 13 16 10 10 13 13
Hudéng | NNE | NNE | NNE NE NNE SW W N SSW | WSW | NNE | NNE
Ngay 9 3 22 4 5 7 19 23 9 7 23 6
2022 Vtb 4,0 4,0 3,0 3,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 4,0
Vmax 12 13 12 12 10 10 11 13 13 11 11 15

Huéng | NNE | NNE | NNE | NNE SE NE SSW NW NE NNE | NNE | NNE

Ngay 1 5 11 3 13 18 6 14 14 28 10 18
2023 Vib 4,0 4,0 4,0 2,0 2,0 3,0 3,0 3,0 3,0 2,0 3,0 5,0
Vmax 15 16 13 11 14 11 10 16 12 10 12 14
Huéng | NE NE NE NE WSW SW SSW | WSW | WSW | WSW | NE NE
Ngay 24 26 2 26 25 2 1 16 24 6 18 22
2024 Vtb 4,0 3,0 3,0 2,0 2,0 2,0 3,0 2,0 3,0 2,0 3,0 4,0
Vmax 13 12 11 10 14 11 12 13 11 11 14 14

Huéng | NE NE NE NE NW [ WSW | NNW NW | WNW NE NNE | NE

Ngay 15 10 2 10 29 10 10 26 12 4 27 28

(Nguon: Bdo cdo PTM Dy dn Pdu tw xdy dung cong trinh khai thdc dd
granit lam 6p ldt khu vuec niii Maviek 5, xd Phuée Dinh, huyén Thudn Nam, tinh
Ninh Thuan theo dia gioi hanh chinh cii)
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Tir thang XI dén thang III c6 tdc d6 gié cao, dat gid tri trung binh 16n
nhat vao thang XII, I va II véi toc do 5,0 m/s. Trong nhiing thdng nay, ngoai gid
DPong-Bic thdi vé ban ngay, thudng xuat hién gié thung liing vé ban dém theo
huéng Tay-Bac. Tir thang III tré di, vé ban ngay gié Pong-Nam dan thay thé
cho gi6é Pong-Bic, vé ban dém gié thung liing van ché ngit theo huéng Tay-
Bic. Van tdc gi6 thap nhat trung binh dat 2,0 m/s vao thang IX.

e. Béc hoi:

Tong lugng bdc hoi ndm ¢ Ninh Thuén khé cao. Hang nim téng luong bdc
hoi dat tir 1295,8 - 2210,1 mm, phan bd kh4 déu theo céc thang. Céc thing mia
kho tir thang XII nim nay dén thang VIII nim sau dao dong tir 109,5 - 193,2
mm, trong d6 thang c6 tong lugng bdc hoi cao nhat & Phan Rang 1a thang I dat
193,2 mm, Nha H6 dat 126,1 mm. Sang cdc thang miia mua tong luong bdc hoi
giam 1o rét, dao dong tir 71,4 - 130,0 mm va thdng c6 tong luong bdc hoi nho
nhit 12 thang X dao dong tir 71,4 - 110,0 mm, thdi gian ndy tring véi thoi gian
mila mua chinh vy & tinh Ninh Thuan. Tong luong béc hoi ngay tinh Ninh
Thuan theo trung binh nam dao dong tir 3,5 - 5,1 mm, chénh 1éch gifta c4dc noi
khong nhiéu.

(Nguon: Nghién civu déic diém khi hdu va dién bién khi hdu cuc doan tinh Ninh

Thudn (tainguyenvamoitruong.vn)

g. Hién tuong thoi tiét bat thudng:
* Bdo va dp thdp nhiét déi:

Theo Quyét dinh s6 1857/QD-BTN&MT ngay 29/8/2014, Ninh Thuén
nam trong phan vung V (tr Ninh Thuan dén Ca Mau), 12 vung cé tan s bdo
trung binh nam it nhat trong sd cdc ving.

Mila bdo ¢ Ninh Thuén gan tring véi miia mua, tirc 13 tir thang IX dén hét
thang XI nhiéu nhat 1a thang X va thang XI. Trong nhiing thing nay, hau hét sd
bdo va dp thap nhiét d6i anh huong truc tiép hodc gidn tiép dén Ninh Thuén.
Tuy nhién, cling khong phai khdng c6 ngoai I¢, trong cic thang mua kho doi khi
van c6 bio, ATND db bo truc tiép hodc vao cdc tinh 1an cin (gidn tiép) ciing
giy anh huéng dén tinh Ninh Thuan. Mua bdo xay ra trung véi thoi ky hoat
dong cua gié mua mua dong va dai hoi tu nhiét déi. Khu vuc nay it bi anh
huéng cla bio, trung binh mdi nim chiu anh huéng chiu anh huéng khoang
0,4-0,5 con béo, anh hudng caa bio yéu. Tdc d6 gi6 10n nhit ghi nhin trong céc
con bdo khong vuot quad 35 m/s, lugng mua 16n nhat trong 24h di ghi duogc 1a
180 mm.
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Bang 2.7. Thong ké cac con bio va ATND d6 bd vao bo bién Viét Nam
(2010-2024)

TT Viing bé bién Thot gian | o com bio CAp bio
xuat hién
Vung bién ngoéi, kho1
tr Ninh Thuan dén Ba
I |Ria-Ving Tau (bao| 212202 | ATND = s 639 - 49 kmvm)
< N . 4 PABUK
gobm huyén ddo Phu
Quy) ,
Ving bién tir Quang | 22/10/202 Cip 8 (60-
2 Tri &én Ninh Thuan 4 TRAMI 75km/gid)
Binh Pinh - Ninh | 07/11/202 Cip 8 -
> | Thuan 0 ETAU 75km/gid)
Ving bién  Ninh £
4 | Thuan - Ba Ria Viing | 2>/ 117201 USAGI Cap 8 (60-
R 8 75km/gio)
Tau
Ving bién  Ninh Cip 8 -
> | Thuan -Binh Thuan 4172018 Bolaven 75km/gid)
Ving bién  Binh | 26/12/201 Cap 11 (103 km/h) -
6 Thuén - Ca Mau 7 TEMBIN 117
7 | Khdnh Hoa - BRVT 19/ 1;’ 201 KIROGI Cép 8 (62 - 74 km/h)
Khianh Hoa - Ninh | 12/12/201 ATND - ;
8 | Thuan 4 gaguprr | € 6 (39 - 49 km/h)
Khianh Hoa - Binh | 06/11/201 ATND - ;
9 Thun 3 THIRTY CAp 6 (39 - 49 km/h)
10 PhuA Yén - Ninh | 14/06/201 PODUL Cép 8 (62 - 74 km/h)
Thuan 3
Ving bién Phd Yén - | 06/11/201 ey £
11 Ca Mau 3 Bao so 13 Cap 8 (62 - 74 km/h)
VenA blen\ tq N~1nh 31/03/201 . .
12 | Thuan - Ba Ria Viing ) PAKHAR (S0 1) | Cap 7 (50 - 61 km/h)
Tau
13 | Bih Dinh- Ninh | 2307201 | cyaNTHU | Cép 7 (50 - 61 kvh)
Thuan 0
14 | Binh Thuan - Ca Mau 20/ 0(1)/ 201 ATND Cap 7 (50 - 61 km/h)

(Nguon: Bdo cdo hién trang méi truong tinh Ninh Thudn giai doan 2016-

2020 va http://www.dmc.gov.vn/thong-tin-thien-tai-pt32.html?lang=vi-VN)

X4 Vinh Hai c6 phia Pong va Nam gidp bién Pong nén ganh chiu hiu qua

ning né tir cac tran bio. Bdo kém theo gid to, mua 16n kéo theo cét byi 1am anh

huong dén doi séng sinh hoat va san xuat ndng nghiép ctia ngudi dan, giy nguy
hiém cho ngu dan va tau thuyén danh bat cd xa bo.
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* Han hdn:

Nhitng nim gan diy do nhitng bién dong bat thudng vé thoi tiét cing voéi
cac nguyén nhan khic do con nguoi da lam cho tinh trang han han trén dia ban
Ninh Thuan néi chung va xa Vinh Hai ndi riéng xay ra ngay cang nghiém trong
va thuong xuyén hon, khong nhitng vao mua khé ma ngay ca trong mua mua,
lugng mua thang I phd bién < 20 mm, thang X11/2019 khong c6 mua, thang III -
IV pho bién 20 - 40 mm va thang V tir 50 - 80 mm. Nang néng, han han lam can
kiét ngudn nudc ngot, anh hudng dén sinh hoat va san xuit cia ngudi dan dia
phuong. Tai nhiéu khu vuc, muc nudc ngam xudng thap, cic giéng dao, giéng
khoan can nudc, nguoi dan phai mua nuéce sach tir cac khu vyc 1an can. Thiéu
nudc, ciy trong va vat nudi ngimg sinh truong, phat trién tham chi bi chét, 1am
giam nang suit dan dén giam thu nhap cta ngudi dan. Nhiéu khu vuc thiéu
nudc trd nén hoang hoa.

(Nguon: “Nghién ciru ddnh gid tdc dong ciia bién doi khi hdu dén én dinh
ddp vat liéu dia phuong tai tinh Ninh Thudn” - ThS. Pang Thanh Binh (Pai
KTTV Ninh Thudn), PGS.TS. Lé Thanh Hing, PGS.TS Duwong Van Tién (Pai
hoc Thuy loi).

Theo dy bdo cua Pai Khi tugng thuy van tinh Ninh Thuan (sé 06/17h00
ngay 15/12/2024): “Khu vyc tinh Ninh Thuan tir thang 01- 6/2025 it c6 kha
nang anh hudng bio, dp thap nhiét déi (ATND); luong mua mia mua nim 2024
thép hon trung binh nhiéu nam (TBNN), du bdo mua trong mua kh6é nam 2025
& muc thdp hon dén xdp xi TBNN. Han hdn xay ra cuc bd khu vuc khong cé
nude tir cdc hd chua, cédc huyén Thuan Nam, Thuan Biéc, Ninh Son, Béc Ai ¢c6
kha ning xay ra thiéu nuéc cuc bd anh hudng dén sinh hoat ctia nhan dan va
hoat dong san xuat, kinh doanh”. Myc nudc trung binh thang trén cic sdng khu
vuc Ninh Thuén tir thang 3/2025 dén thang 5/2025 thap hon x4p xi TBNN ciing
ky. Mic dit ngudn nudc hdo Pon Duong va mot s6 hd chira nude trén dia ban
tinh Ninh Thuan co ban dam bao phuc vu sinh hoat cho nhan dan, nudc uéng
cho gia siic, gia cam trong vu Pong Xuan 2024-2025. Tuy nhién, ngudn nudc
san xuit vy He Thu nim 2025 dwoc dy bdo rat khé khan, dién bién tinh hinh
thoi tiét van rat khé luong, cuc doan, khdng theo quy luét.

(Nguon: https://ninhthuan.gov.vn/portal/Pages/2025-3-26/Chu-dong-trien-

khai-cac-phuong-an-ung-pho-voi-bienreufzl.aspx)
* Xam nhdp man:

Tiép gidp bién Poéng, chiu anh huong cua ché do ban nhat tridu cong thém

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 104



Bdo cdo PTM due dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn

tinh trang han han kéo dai, muc nudc ngdm ha thip 1am gia ting nguy co xam
nhap man tai cic khu vuc ven bién va song subi thudc dia phan xa Vinh Hai
(thén Vinh Hy, Thii An, My Hoa theo dia gigi hanh chinh cii). Thoi gian chiu
anh hudng clia xAm nhap man kéo dai hon, 4nh huéng ciia xdm nhap man dén

nuéc dudi dat kha nghiém trong.
(Nguén: Bdo cdo hién trang moi truong tinh Ninh Thudn giai doan 2016-
2020)

* Hién tuwong thoi tiét cuc doan do bién doi khi hdu:

Xa Vinh Hai thudc ving duyén hai Nam Trung B9, chiu 4nh hudng cua
bién d6i khi hau (BDKH) va cdc loai hinh thién tai khic nghiét. Theo Kich ban
BPKH dugc cong b nim 2016, bién ddi ctia nhiét do va luong mua so véi thoi
ky co so cua tinh Ninh Thuan duogc trinh bay trong bang dudi day:

Bang 2.8. Kich ban BDKH ciuia nhiét do va lwong muwa so véi thoi ky co' sé¢
cia Ninh Thuan thugc Khanh Hoa

Giai doan 2016-2035 Kich ban RCP4.5
Nhiét do trung binh nam (°C) 0,7 (0,4 +1,1)
Nhiét d6 trung binh mua dong (thang XII - II) (°C) 0,704 +1,2)
Nhiét d6 trung binh mua xuin (thdang III - V) (°C) 0,704 +1,1)
Nhiét d6 trung binh mua hé (thang VI - III) (°C) 0,7(0,3+1,1)
Nhiét @6 trung binh mua thu (thang IX - XI) (°C) 0,7(0,3+1,1)
Luong mua trung binh ndm (%) 7,2 (0,3+ 14,8)
Luong mua mua dong (%) 5,9 (-15,1 +27,3)
Luong mua mua xuan (%) 7,4 (-16,0 = 28,6)
Luong mua mua he (%) 12,2 (0,2 +23.5)
Lugng mua mua thu (%) 45(-1,5+9,9)

- Nhiét do trung binh nam 2016-2035 tang 0,7°C (RCP4.5) va tang 0,8°C
(RCP8.5); mua dong tang 0,87°C (RCP4.5) va ting 0,8°C (RCP8.5); mua
xuén ting 0,7°C (RCP4.5) va ting 0,8°C (RCP8.5); mua thu tang 0,7°C
(RCP4.5) va tang 0,7°C (RCP8.5).

- Luong mua trung binh nim, mia giai doan (2016-2035) déu ting: Trung
binh nam tang 7,2% (RCP4.5) va tang 16,7% (RCPS8.5); mua dong tang 5,9 %
(RCP4.5) va giam -10,3% (RCP8.5); mua xuén tiang 7,4% (RCP4.5) va tang
19,0 % (RCP8.5); mua he tiang 12,2% (RCP4.5) va tang 21,8% (RCP8.5); mua
thu tang 4,5% (RCP4.5) va tang 19,3 % (RCP8.5).

Nang néng: Theo kich ban RCP4.5, vao giita thé ky, s6 ngay nang néng
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(s6 ngay nhiét do cao nhat Tx > 35°C) ¢ xu thé tang, ting nhiéu nhat (dén 40
ngay) 6 Nam Trung Bo. Pén cudi thé ky, sd ngdy ning néng ting nhiéu nhat
(trén 50 ngay) ¢ Nam Trung B0.

- Mua cuc doan: $6 liéu quan tric cho théy mua trdi mua va mua 16n di
thuong xay ra nhiéu hon ca vé thoi gian, dia diém, tan sudt, cuong dd va cé xu
hudng tang trong tuong lai.

- Kich ban nudc bién dang:

DPén nam 2030 Muc nudc bién ding (cm)
Kich ban RCP2.6 13 (7 = 19)
Kich ban RCP4.5 12(8 = 18)

2.1.1.3. Diéu kién thiiy vin
a. Dic diém song ngoi

Cic song sudi chinh trong viing: séng Cai, song Quao, séng Lu I, song Lu
II, trong d6 song Cdi 12 sdng 16n nhat toan tinh va c6 nhiéu phu luu 16n. Tong
luu vuc song sudi tinh Ninh Thuan c6 dién tich 3.092 km?, trong dé luu vuc
song Cai 12 3.043 km’, céc sdng ngoai luu vuc song Cdi c6 tong dién tich khu vyc
1292 km’.

(Nguén: Bdo cdo hién trang moi truong tinh Ninh Thudn giai doan 2016-
2020)

- Song Cdi Phan Rang c6 chiéu dai khoang 120 km, bit dau & huyén
Khanh Son, tinh Khdnh Hoa, tinh LAm Ddng va két thic tai phuong Pong Hai,
TP. Phan Rang - Thidp Cham. Néu tinh ca céc phu luu 1a séng Mé Lam, séng
Sét, song Ong, song Chd, song Lu va song Quao thi hé théng séng Céi c6 chiéu
dai 246 km. So6ng Cdi déng vai trd 12 con séng huyét mach cia toan tinh, dong
chinh séng Cdi c¢6 chtic ning cung cip nudc tudi cho san xuit ndng nghiép,
phuc vu cédc hoat dong dan sinh kinh té, du lich, diéu tiét dong chay, tiéu thodt
1i.

- Ninh Thuén con c6 mdt sb sdong khac nhu séng Triu, séng Quan The,
song Ba RAu.... v6i tong chiéu dai 184 km. Pay chinh 1a hé théng séng di boi
dap nén ving déng bang ven bién Ninh Thuan.

- Hé théng sdng ngodi huyén Ninh Hai (dia giéi hanh chinh cii) phan 16n
cdc subi ¢6 luu vuc nho, hep va ngin, ving dau ngudn cha yéu 1a rimg thua,
rimg ngheo, dat chua s dung nén ngudn nude chua duge phong phd. Nhiéu
sudi mua kho khong c6 nudc, trén cdc sudi nay di xdy dung nhiéu cong trinh
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thuy loi (dap dang) dé khai thic ngudn nudc tudi cho ciy tréng, cap nude cho
sinh hoat va cong nghiép, bao gém cic subi:

+ Kénh Bac va hé théng Nha Trinh, Ldim Cam: Bét ngudn tir song Céi
Phan Rang, chiéu dai chay trén dja ban Ninh Hai 1a 32 km, tu6i chii dong 2.500
ha dét canh tdc. Tong khoi lugng nuéc 1a 26,50 triéu m’.

+ Sudi Pong Nha: bat ngudn tir swon phia Tdy Nam nidi Chta chay xudng
dam Nai, dién tich luu vuc 8,5 km?, chiéu dai subi 7,5 km. Trén sudi nay da xay
dung cic dap dang: cAy Sung, Ta Léc.

+ Subi Ong Kinh: bat ngudn tir swon phia Pong Nam nidi Chia chay xudng
Bién Pong, dién tich luu vuc 58 km? chiéu dai sudi 15 km. Trén sudi nay di
xay dung ho chira nuéc Ong Kinh, dién tich tudi thiét ké 120 ha.

+ Subi Nudc Ngot: bt ngudn tir sudn phia Pong Béc niii Chiia chiy xudng
Bién Pong, dién tich luu vuc 35,5 km?, chiéu dai sudi 7 km. Trén sudi nay da
xay dung hd sudi nudc ngot va cdc dap dang nhu: Pa Hang, Am Du, Nudc
Ngot, Théi An dé tudi cho dit tréng ciy mau.

(Nguon: http://ninhhai.ninhthuan.gov.vn/portal/Pages/20150129/khai-quat-

dieu-kien-tu-nhien-huyen-ninh-hai-ae0l74.aspx)

- Céc hd chtra: Tinh dén nay, trén dia ban tinh Ninh Thuan (theo dia gi6i
cili) ¢6 21 hd chira di dua vao st dung véi tong dung tich hd 1a 194,49 triéu m’,
nang lyc tudi thiét ké 12 16.692 ha dat canh tic ndng nghiép va nudi trong thily
san. Bén canh do, ngué)n nudc mat cua tinh duoc tiép nhén tir HO Pon Duong
(c6 dung tich 165 triéu m’) théng qua nha mdy thay dién Pa Nhim, lugng nudc
cung cap hang niam cho tinh Ninh Thuan (dia gidi hanh chinh cii) hon 500 triéu
m’, dién tich tudi cho ndng nghiép khoang 48.000 ha.

(Nguon: Bdo cdo hién trang méi truong tinh Ninh Thudn giai doan 2016-
2020)
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Hinh 2.7. Ban dé song suoi khu viee Dy dn
(Nguon: https://gis.chinhphu.vn/ ban @6 hanh chinh Viét Nam)
- Khu vuc du 4n gidp bién nén khong c6 song 16n chay qua.
b. Ché d¢ thuy triéu
Khu vuc Dy 4n chiu anh hudng cta ché d6 thuy tridu bién Pong. Thiy
triéu trong khu vyc mang tinh ban nhat triéu khong déu, trong mot thing cé tir
22 - 28 ngay 12 nhat triéu, cdc ngay con lai 1a ban nhat triéu. Trong ngay c6 2
1an triéu 1én va 2 1an triéu rdt. Tridu cudng c6 bién do 16n thudng xuat hién vio
thang I, VI, VII va XII; tridu cudng c6 bién d6 nho thudng xuat hién vao thing
ITI, IV va IX. Trong thang xuat hién tir 2 - 3 dot triéu cudng va khoang 2 dot
triéu kém. Triéu cuong thuong xudt hién vao dau thdng, gitta thang va cubi
thang am lich, triéu kém thuong xuét hién tir ngay ming 6 - 8 am lich va tr 21 -
23 am lich. D6 16n cua thiy triéu trong ky nude cuong khoang 2 - 3,5 m.
(Nguén:Bdo cdo hién trang méi trwong tinh Ninh Thudn 2016-2020)
c. Ché do séng bién
- Hudng va chiéu cao ctia séng bién phy thudc vao ché do gi6 cua khu vurc.
Tir thdng V dén thang X, hudng séng thinh hanh 1a T4y - Ty Nam, do cao séng
trung binh tir 1 - 1,1 m, d6 cao séng cuc dai 1a 2 m. Tir thang XI dén thang IV,
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huéng séng thinh hanh 12 Péng Bic, do cao séng trung binh khoang 1,2 m, do
cao song cuc dai la 2,5 m.

- Nhiét d6 trung binh ctia nudc bién trong nim trén 25°C. Do min trung
binh ctia nude bién tir 31 - 33%.

(Nguén: Bdo cdo hién trang moi trieong tinh Ninh Thudn 2016-2020)
2.1.2. Piéu kién kinh té - xa hdi khu vie Dy 4n
2.1.2.1. Piéu kién kinh té - xd@ hi xa Vinh Hdi, tinh Khdnh Hoa
a. Diéu kién kinh té:

Ninh Thuan (nay la tinh Khanh Hoa) la tinh c6 dia hinh phuc tap, déc,
nhiéu ddi ndi, nhiéu so6i d4, dat bi rira trdi nén dinh dudng kém; it mua, bc hoi
cao, khi hau khic nghiét ning quanh nam, thién tai han hdn thuong xuyén xay
ra gdy nguy co sa mac héa dat, khé khin cho san xuat nong nghiép va hoat dong
kinh té xa hoi khdc; mang ludi song ngdi trén luu vuc phan bd khong déu theo
cdc ving dia hinh, song sudi tip trung nhiéu & viing ddi ndi, cdc sdng sudi nho &
ving dong bang ha luu it va dong chay nho, gy rat nhiéu khé khin cho viéc
khai thdc ngudn nudc phuc vu phét trién san xuét va sinh hoat ctia ngudi dén.
Su phan bé tai nguyén nudc khong dong déu theo thoi gian giy ra tinh trang
mat cin bang ngudn nudc cung cap gitta hai mila trong nam.

Mula mua, lugng nudc mit trén luu vie khd dbi dao, song mia khd thuong
xay ra hién tuong khan hiém ngudn nuéc, dit ra cdc van dé lién quan dén didu
phéi tai nguyén nudc trén luu vuc. Tuy nhién, bén canh nhimg khé khan, tinh
c6 nhitng mit thuan lgi sau: TUr chinh nhiing diéu kién bét lgi nhu ning néng
quanh nim, gié nhiéu lai 12 co hdi dé phat trién ning luong tdi tao (dién mat
troi, dién gié), 1a diéu kién tot dé phat trién ndng nghiép tng dung coéng nghé
cao, tao ra nhitng san pham ndng nghiép dic thi, chat lvgng ma cdc dia phuong
khéc trén ca nude khong cé duoc; nhd dic diém dong hai luu gan by, tAm nudce
troi nén viéc trao ddi nude bién ven bo tdt, tao mOi1 trrong nudc bién trong sach,
giau khodng chét, phuc vu du lich, nudi trong thily san, san xuat giéng thiy san
dung dau ca nudc

X4 Vinh Hai 1a xa dic biét khé khan ving bii ngang ven bién nam vé phia
Poéng Bic huyén Ninh Hai, cdch trung tim huyén khoang 30 km, véi dién tich
123,80 km® chia 1am 05 thon, cdc thon céch nhau 5 - 8 km, dia hinh di lai deo
dbc khé khin, cich xa trung tdm cua xa, huyén, ngudi dan séng cha yéu bang
nghé nong, dich vu, du lich va danh bat thily hai san.

Nam 2024, xd Vinh Hai d4 tap trung moi ngudn luc phin déu dé tro thanh
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xd dat chuan néng thén moi: co ciu nganh ndng nghiép c6 chuyén bién tich cuc,
khai thdc dugc tim ning loi thé 1gi thé ctia dia phuong; nhiéu mo hinh phat trién
kinh t& mang lai gié tri kinh té cao dugc nhan rong, dién hinh 1a mé hinh phat
trién ndng nghiép két hop du lich sinh thdi tham quan vuon nho, gép phan 6n
dinh séng cho nguodi dan; thu nhdp binh quin dau nguodi dat 60 tridu
doéng/ngudi/nam, ty 18 ho ngheo da chiéu theo chuan méi dat 2,45%.
(Nguon: https://ninhhai.ninhthuan.gov.vn/portal/Pages/2025-3-29/Ninh-Hai-
Le-cong-bo-xa-Vinh-Hai-dat-chuan-Nong-thobsi32r.aspx)
Quy 1/2024, mot sb chi tiéu kinh té dat duwoc nhu: San luong nho: 3.008
tan, Hanh, t6i: 1.292 tan, luong thyc chua thu hoach (Dién tich xuéng lda vu
dong xuan 18 ha), Khai thac hai san: 99,9 tAn, TOm giéng: 45 triéu con, nuodi
trong: 08 tan, thu ngan sach 110 triéu dong.
(Nguon: https://ninhhai.ninhthuan.gov.vn/portal/Pages/2024-3-13/Vinh-Hai-to-
chuc-so-ket-tinh-hinh-thuc-hien-nhiem-k4128j.aspx

b. Piéu kién vé x hi:

- Dan s6: Toan x3 c¢6 6.611 khau, trong d6 02 thén dan toc Réic 1ay (Cau
Gay, Da Hang) va 03 thon nguoi Kinh.

- Van héa: Nam 2024, xa Vinh Hai dat 19/19 tiéu chi nong thon mdi nang
Ccao.

(Nguon: https://baovanhoa.vn/kinh-te/ninh-thuan-xa-vinh-hai-phat-huy-noi-

luc-xay-dung-nong-thon-moi-giau-dep-124923.html)

- Gido dyc va dao tao: Xd c6 truong miu gido Vinh Hai, truong tiéu hoc
Vinh Hy, truong THCS Nguyén Vin Linh va trudng Tiéu hoc va THCS Ngb
Quyén. Xa dat chuan pho cap gido duc mam non 5 tudi, phd cip gido duc tiéu
hoc va THCS.

- Y té: Xa co tram y té lam nhiém vu cham séc strc khoe ban dau cho nhan
dan. 100% nguoi dan tham gia BHYT.

- Di tich lich str, danh lam thing canh:

+ Di tich lich st CK19 nidm duéi chan ndi Chia thudc x3 Vinh Hai 12 noi
in dam dau tich lich sir cia mot thoi hao hing chéng xam luge. Can ctr nay 14y
tén 12 CK19 vi dugc thanh 14p vao ngay 19/8/1946. Can ctir CK19 ton tai trong
thoi ky chdng Phép, dén chéng My va cho dén ngay hoan toan giai phéng. Day
12 mot trong nhiing noi an nau cua Bo chi huy quéan su dé chi dao chién tranh,
hién nay van con nhing di tich dé lai nhu him hao, bép Hoang Cam. Bo bién ¢
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day 1a noi tap két vii khi va quén trang tir mién Bic chi vién cho chién trudng
mién Nam.

+ Nam trén cung duong 702 trong diém cua Ninh Thuan, noi c6 nhiéu
phong canh hitu tinh cho du khich tham quan nhu: Vuon Qudc gia Nidi Chda,
Hang R4i, vinh Vinh Hy cung véi lang nho Thai An ciing chinh 1a mot trong
nhimg diém dén 1y tudong cho du khach. Tir khi cung dudng ven bién hoan thanh
dua vao st dung, du khich da thudn tién hon trong viéc tham quan thudng
ngoan cac vuon nho nam doc hai bén duong. Bén canh d6, véi viéc s& hitu cum
du lich ndi tiéng: Vinh Hy- Nui Chiia gdm nhiéu dia danh du lich nhu: Bai d4,
Bii Thing, Hang Rdi nhitng dia diém nay rat phdt hop véi du lich di ngoai va
nhiing canh quan thién nhién ma khi mot 1an dén tham quan va chiém ngudng
s& dé lai 4n tuong khé phai ddi véi du khach. Ngoai ra, Vuon Quéc gia Nii
Chda 12 mot dia diem ding chan tuyét voi khi du khédch dén Ninh Thuan. Pugc
ménh danh 1a “Rung kho han chau Phi & Viét Nam” véi hé sinh théi dac trung
hiém c6. Vuon qubc gia Nii Chda c6 dién tich 50 ngan ha, gom 43 ngan ha mat
dat va 7 ngan ha mit bién. Pay 12 khong chi 1a khu rimg dic dung ky thd nhét
trong cdc vuon qubc gia ctia Viét Nam ma con 1a mot diém du lich 1y tudng da
ngoai danh cho nhiing nguoi yéu thich thi€én nhién va cidc nha nghién ctru khoa
hoc.Véi su két nbi cing hé sinh thai cia Vuon Qudc gia Nii Chia, nhitng bai
cdt trang min, 1an nudc trong xanh va nhiéu diém tham quan ndi tiéng nhu: Subi
L6 O, bai Hoi, bai Thung, bai Lén, bai Ba Pién, bai Ca Tién, bai Coc, mili P4
Véch,...cung h¢ sinh thdi da dang, cum du lich Vinh Hy- Ndi Chda 1a dia chi
tuyét voi cho chuyén du lich nghi dudng ctia du khach.

(Nguon: https://ninhhai.ninhthuan.gov.va/portal/Pages/2017/dia-danh-va-
thang-canh-ninh-hai-tai-lieu-phuc-vu-khach-du-lich-9d66¢5.aspx)

- Giao thong, thong tin lién lac: Xa c6é duong tinh 16 702 chay qua. C6 bén
tau di ra dao Binh Hung. 100% cic tuyén dudng lién thon, lién xa déu dugc
ctmg héa, ddp tmg tot nhu cAu van chuyén hang héa va dan sinh.

(Nguoén: https://ninhhai.ninhthuan.gov.vn/portal/Pages/2025-3-29/Ninh-
Hai-Le-cong-bo-xa-Vinh-Hai-dat-chuan-Nong-thobsi32r.aspx)

2.1.2.2. Piéu kién kinh té - x@ hi cdc ho dén bi dnh hwéng béi Dw dn

Khu vyc thyc hién dy an hién khong c¢6 dan cu sinh song va khong c6 nha
¢ hay cOng trinh kién tric nao thudgc khu vuc Dy 4n.
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2.1.2.3. Hién trang cdc khu nghi dwong xung quanh khu vuwc Dw dn

X3 Vinh Hai c6 nhiéu tiém ning dé khai thc va phat trién cdc loai hinh du
lich sinh thdi, nghi dudng, thé thao giai tri bién, du lich vin héa, tham quan,
nghién ctru khoa hoc...Khéch san Casa Maya Ninh Thuan (Bai Kinh, cdch khu
vuc du 4n khoang 2km) 12 noi nghi dudng mang dén nhiéu lya chon phii hop
v6i timg nhu cau nghi dudng cua du khich véi 60 phong nghi dudng, dugc
trang bi hién dai véi tién nghi sang trong va tinh té trong mot khong gian hai
hoa v6i huéng nhin ra bién,

- Pao Binh Hung dugc biét dén nhu mot diém du lich hap dan, tir bén tau
Bii Kinh di tau ra ddo mat khoang 10 phit. Pao Binh Hung hay con goi 1a Hon
Chiit, hon Ty, 1a mdt hon dao nam trén dia phan xa Cam Binh, thanh phé Cam
Ranh, Khanh Hoa. An minh duéi chan deo cua cung dudng Binh Tién - Vinh
Hy. So véi cic dao khéc trong tinh thi Binh Hung khd nho, dién tich chua day 2
km®. Trén dao c6 tat ca 375 ho dan sinh sdng véi gan 1.800 ngudi. Ho sdng chu
yéu bang nghé ddnh bat thuy hai san va nudi tébm hiim.

- Resort Vinh Hy (thon Vinh Hy, c4dch khu vuc du 4n khoang 12 km) voi
hon 100 phong day du tién nghi, 161 kién tric két hop giita tu nhién hoang so va
hién dai cling nhitng tién ich, dich vu déc ddo nhu cic tour thim quan bang tau
déy kinh, ngdm vinh, ngdm san ho, 1dn bién ngdm san ho, ciu c4, cdu myuc dém,
céc tro choi dudi nude nhu cano kéo phao, chudi... dua du khach ddm minh vao
khéng gian binh yén mién bién.

- Khu du lich nghi dudng Amanoi (thén Vinh Hy, cich khu vuc du 4n
khoang 10 km) dugc dénh gid 13 khu nghi dudng cao cap, thu hit dong du
khéch qudc té. Resort cao cp va thanh binh nay nam giita nhitng ngon ddi trén
bd vinh thudc Vuon qudc gia Ndi Chia, nhin ra bién, vinh Vinh Hy va cdch bai
bién Ba Pién 13 phdt di bo. Tir cdc nha hang va hd boi trén dinh véch d4, dén
Aman Spa bén ho va bii bién cat trang riéng, khu nghi dudng mang dén céc co
hoi khong gidi han cho cdc hoat dong kham phd ngoai troi, trai nghiém van héa
va thu gian.

2.2. HIEN TRANG CHAT LUQNG MOI TRUONG VA PA DANG SINH
HQC KHU VUC THUC HIEN DU AN

2.2.1. Dit liéu sir dung dé danh gia hién trang méi truong va tai nguyén
sinh vat khu vure Dy an

- Cong udc vé budn ban qudc té cdc loai dong, thuc vat hoang di nguy cp
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(CITES) Viét Nam.

- Bdo cdo Khao sdt nhanh Pa dang sinh hoc VQG Nii Chia, Quy Bao tén
Vi¢t Nam (VCF), 2009.

- Bdo c4o tinh hinh thuc hién bao ton PDSH VQG Ndi Chda nim 2015 do
Ban quan ly VQG Nii Chua thyc hién.

- Hién trang da dang sinh hoc cdc h¢ sinh thdi ndi dia va ven bién Dy 4n:
Khu nghi dudng cao cdp Vinh Hy, xd Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan (theo dia gidi hanh chinh cii).

- Bdo cdo kiém ké, ddnh gid hién trang rimg khu nghi dudng cao cip TOP
Resort Ninh Thuan ctia Cong ty C6 phan VAPECO Viét Nam di duoc tién hanh
xdc dinh mdc ngoai thuc dia (Méc ranh dy 4n va mdc tim tru dugc cim bﬁng
coc bé tong hinh tru c6 ghi s6 hiéu cot mdc, tru béng son dd) va bdo cdo thim
dinh s6 282/BC - Chi cuc kiém 1am ngay 12/9/2023.

- B4o cédo Quy hoach, bdo cdo PMC tinh Ninh Thuan giai doan 2016-
2030; tam nhin dén 2030.

- Hién trang ty nhién bdo cdo PTM khu nghi dudng cao cip Vinh Hy, xi
Vinh Hai.

- Két qua diéu tra, khao sdt, thu thap tai liéu vé hién trang moi trudng va tai
nguyén sinh vat khu vuc du 4n do don vi tu van moi truong thyc hi¢n thang
7/2025.

- Két qua phan tich chat lugng cdc thanh phan mdi truong khéng khi, nudc,
dat, tram tich khu vuc du 4n.

2.2.2. Hién trang chat lwong cac thanh phan méi truwong khong khi, nuwéc,
dat

Pé thuc hién ddnh gid hién trang chét luong mdi trudng khu vuc thyuc hién
du 4n.
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Hinh 2.8. So d6 minh hoa vi tri ldy mau chat lwong moi truwong khu viee dy dn
Tong hop két qua quan tric chat lugng mdi truong khu vuc xd Vinh Hai
duogc trinh bay trong cac phan dudi day:
2.2.2.1. Hién trang chét lwong méi trwong khong khi
Bing 2.9. Toa d¢ vi tri 1dy mau chat lwong méi truwong khong khi khu vue

thue hién dy an

STT Toa dd ]
L = o (Hé toa do VN2000, kinh tuyen truc
Vi tri lay mau Ky hi¢u 108°15", miii chiéu 3)
X Y
1 Khu vyc du dy 4n gidp | KKO1 1301814.010 604609.157
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tinh 16 702
o | Khuvyegimadudngidp |y, 1301390.548 604604.854
tinh 19 702
3 | Khuvuecudidudn gidp |y 1301077.751 604792.135
tinh 16 702
4 Khu vuc dy dn KKO04 1301556.711 604670.896
Bing 2.10. Phwong phap phan tich chat lwong méi truomng khong khi
STT p(flg:lt;;’c“h Pon vi Phwong phap phan tich
1 Nhiét do °C QCVN 46:2022/BTNMT
2 Do 4m % QCVN 46:2022/BTNMT
3 Toc do gi6 m/s QCVN 46:2022/BTNMT
4 Do 6n dBA
5 Bui ug/Nm’ TCVN 5067:1995
6 SO, ug/Nm’ TCVN 5971:1995
7 NO, ug/Nm’ TCVN 6137:2009
8 CcO ug/Nm’ HD.5.4.PP.HL.53
Bing 2.11. Két qua phan tich chat lwong méi truwong khong khi
grp | Chitiéu Ponvi | KKO01 | KK02 | KKO03 | KK04 0(52:28]21\:15/
phan tich BTNMT
1 Nhiét do °C 31,0 31,4 32,1 32,1 -
2 Do 4m % 67,6 67,0 66,8 66,8 -
3 Toc do gi6 m/s 0,4-20 | 0,622 | 0,724 |04-2,0 -
4 Do on dBA 70
5 Bui ug/Nm’ 46 48 <30 <30 300
6 SO, ug/Nm’ 11 12 11 12 350
7 NO, ug/Nm’ 37 42 26 24 200
KPH
8 CO wg/Nm® | 4.086 3.644 | (MDL= | 3.252 30.000
2.600)

Nhdn xét: So sanh véi QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc
gia vé chat luong khong khi; QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat
quéc gia vé tiéng on cho thiy cic chi tiéu phan tich déu nhé hon quy chuan cho

phép.
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2.2.2.2. Hi¢n trang chit lwong nwéc bién ven bo

Bang 2.12. Toa dd vi tri 1Ay mau chit lwong nwéc bién ven bo khu vue thue

hién dy an

STT Toa do ]
oL = o (Hé toa do VN2000, kinh tuyén truc
Vi tri lay mau Ky hi¢u 108°15’, miii chiéu 3)

X Y
| Khuve th;f’ng lww du | gy 1301917.647 604722.039
2 Khu vyc dy 4n NBO02 1301639.057 604758.116
3 Khu vyc dy 4n NBO03 1301247.788 604912.058
4 Khuvuc haluudu én | NBO4 1300968.325 604872.747

Bing 2.13. Phwong phap phan tich chat lwong méi trudmg nuéc bién ven

bo
STT pig;ti?:h Dg:hvl Phwong phap phan tich
1 pH - TCVN 6492:2011
2 DO mg/l TCVN 7325:2016
3 D0 man mg/l SMEWW 2520B:2023
4 TSS mg/l TCVN 6625:2000
5 NH," mg/l SMEWW 4500-NH;-(B:F):2023
6 PO,> mg/l SMEWW 4500-P-D:2023
7 Fe mg/l SMEWW 3500-Fe-B:2023
Tong dau
8 mo mg/1 SMEWW 5520B&F:2023
khoang
9 | Coliform | MPN/100ml SMEWW 9221B:2023
10 F mg/l SMEWW 4500F.B&D:2023
11 CN mg/l SMEWW 4500CN-C&E:2023
12 Cd mg/l SMEWW 3113.B:2023
13 Pb mg/l SMEWW 3113.B:2023
14 Cr mg/l SMEWW 3113.B:2023
15 Cu mg/l SMEWW 3113.B:2023
16 Zn mg/l SMEWW 3113.C:2023
17 As mg/l SMEWW 3114.B:2023
18 Hg mg/l SMEWW 3112.B:2023
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Bing 2.14. Két qua phan tich chit lwong méi truong nuéce bién ven bor

khu vwe thue hién dy an

s n £ QCVN
Chitieu | b o vi Ket qua 10:2023/BTNMT
STT | phéan tinh . (Nwéc bién ven
tich NBO1 | NB02 | NB03 | NB04 bi)
1 pH ] 698 | 676 | 684 | 677 6,5-8,5
2 DO mg/l 575 | 569 | 570 | 568 >5
3 Do man mg/l 30,4 30,5 30,9 31,1 -
4 | TSS mg/l 9 6 10 3 50
5 | NH,S mg/l 0,19 | 021 | 0,19 | 0,12 0,1
KPH
6 | PO mg/l <009 | <009 | MPL | 009 0,2
0,03)
KPH
7 F N 0,5
© e (MDL = 0,04)
Téng
‘ KPH
8 dau mo mg/l MDL = 1.0 5,0
khodng ( =L0)
9 | Coliform | MPN/100ml | 2 2 7.8 13 1000
10 F mg/l 1,5 1.6 16 | 16 1,5
KPH
11| CN N 0,01
e (MDL = 0,0025)
KPH
12 cd N 0,005
e (MDL = 0,0005)
13 Pb mg/l 0,003 | 0,003 |0,0025 | 0,0034 0,05
KPH
14 C N 0,1
! me (MDL = 0,0016)
15 Cu mg/l 0,0056 | 0,0036 | 0,0054 | 0,0034 0,02
16 Zn mg/l 0,02 | 0042 | 0,024 | 0,025 0,1
17 As mg/l <0,00050 0,02
18 | He mg/l 0,00013 |0,00011 | 0,0001 | 0,0001 0,0005

Nhdn xét: Céc chi tiéu phan tich déu c6 gid tri nim trong gi6i han cho phép
ctia QCVN 10:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé chat lugng nude
bién, trir Flo.
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2.2.2.3. Hi¢n trang chit lwong dit

Bang 2.15. Toa d$ vi tri 1y mau chit lwong méi trwong dit khu vue du an

Toa do ]
oz x o n (Hé toa do VN2000, kinh tuyén truc
STT Vi tri lay mau Ky hi¢u 108°15", miii chiéu 3)
X Y
1 Khu vy thué moi )| 1301487.016 604598.771
trrong ring
o | Khuvuexdydungedc | 4, 1301136.333 604849.462
cong trinh kién tric

Bing 2.16. Phwong phap phan tich chat lwong méi truong dat

TT p(l:lgiltifc“h Pon vi Phwong phép phan tich
1 |pH (KC) - TCVN 5979:2007
US EPA Method 3050B + US
2 | Asen (As) mg/kg EPA Method 7010
. mg/kg US EPA Method 3050B + US
3 | Chi(Pb) EPA Method 7010
- mg/kg US EPA Method 3050B + US
4 | Cadimi (Cd) EPA Method 7000B
A mg/kg US EPA Method 3050B + US
> | Bong (Cu) EPA Method 7000B
mg/kg US EPA Method 3050B + US
6 | Crom (Cr) EPA Method 7000B
~ mg/kg US EPA Method 3050B + US
7| Kem (Zn) EPA Method 7000B
Bing 2.17. Két qua phan tich chat lwong méi truong dat
Chi tiéu Két qua QCVN
TT | Dhan tich Donvi Po1 poy | 03:2023/BTNMT
Loai 2
1 | pH (KC) - 7,79 7,62 -
2 | Asen (As) mg/kg 0,68 0,61 50
3 | Chi (Pb) mg/kg 10,7 44.9 400
4 | Cadimi (Cd) mg/kg 0,021 0,11 10
5 | Pong (Cu) mg/kg <1,50 2,57 500
6 | Crom (Cr) mg/kg 0,76 0,5 200
7 | K€ém (Zn) mg/kg 25,3 34,1 600
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Nhan xét: Két qua phan tich 7 thong sb trong 2 mau dat cho thiy cdc chi
titu kim loai niang trong dat déu nam trong giéi han cia QCVN
03:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong dat (Loai 2).
2.2.2.4. Hi¢n trang chit lwong tram tich

Bang 2.18. Toa d$ vi tri 1Ay miu chit lwong méi trwong tram tich

Toa do ]
oz x o n (Hé toa do VN2000, kini,z tuyén truc
STT Vi tri lay mau Ky hi¢u 108°15", miii chiéu 3)
X Y
1| Shoveetonglan dv | gy | 1301888729 604712.449
2 Khu vuc ha lvu du an TTO2 1301035.048 604884.630
Bang 2.19. Phwong phap phén tich chat lwong méi truong tram tich
Chi tiéu . . A e
TT phan tich Don vi Phwong phap phan tich
US EPA Method 3050B + US
| Asen(As) me/ke EPA Method 7010
. US EPA Method 3050B + US
2 | Chi(Pb) me/ke EPA Method 7010
.. US EPA Method 3050B + US
3 | Cadimi (Cd) meg/kg EPA Method 7000B
A US EPA Method 3050B + US
4 | Pong (Cu) mg/kg EPA Method 7000B
US EPA Method 3050B + US
> | Crom (Cn) mg/kg EPA Method 7000B
~ US EPA Method 3050B + US
6 | Keém (Zn) mg/kg EPA Method 7000B
Bing 2.20. Két qua phan tich chit lwong moi trwomg tram tich
pp | Chitiéu Don vi Két qua QCVN
phén tich ) TTO01 TTO02 | 43:2025/BTNMT
1 Asen (As) mg/kg 0,75 0,97 41,6
2 | Chi (Pb) mg/kg 30,1 26,7 112
3 | Cadimi (Cd) mg/kg 0,045 0,029 4,2
4 | Pong (Cu) mg/kg 3,88 2,97 108
5 | Crom (Cr) mg/kg 6,28 3,28 160
6 | Kém (Zn) mg/kg 10,4 7,33 271

Nhan xét: Két qua phan tich cho thay cic chi tiéu kim loai ning trong trim
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tich khu vuyc du d4n déu nam trong giéi han cho phép cua QCVN
43:2025/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong tram tich.
2.2.3. Hién trang da dang sinh hoc
2.2.3.1. Khu vuc Dy dn
a. Khu vuc noi dia:
* Thyc vat:

Khu vuc Dy 4n thudoc xa Vinh Hai, day la dang tham thyc vat trén vung
sinh théi ban kho6 han, tap trung thanh mot vung 16n lién tuc chay doc theo ven
bién & phia Pong va Pong Nam cua khu vuc & do cao tir 50 -700 m so voi mat
bién. Pay 1a ving khi hau kho han, néng va khac nghiét nhat cia VQG Niii
Chda néi riéng va viung kho han ven bién ctia tinh Ninh Thuan néi chung. Véi
luong mua binh quan hang nam thuong chi < 700 mm va chiu tdc dong anh
hudng rat 16n cua gié bién ¢ 2 miia mua va mia khd, cho nén quan hé thyc vat
& day thuong thé hién ¢ 4 dic diém co ban sau:

- Hau hét thanh phan thuc vat ¢6 phan bd 1a ciy rung 14 vé mua kho (ciy
rung 14 co thé rung toan by mot 14n hoic rung rai dai quanh nam),

- Cay thudng c6 than thip, lun, vo day hodc c6 gai, 14 nho, day, thuong cé
16ng, hay c6 rang cua dé giam su thoét hoi nudc cta ciy va chiu dugc trén dat
khé can, tang dat mong va c¢6 d4 16 dau nhiéu.

- Mat do cay phan b6 thua vao khodng tir 150 dén 230 cay/ha, khong déu
tao nhiéu khoang trong 16n.

- CAu tric 1am phan thuong chi c6 1 ting cdy gd, 1 tang ciy bui thap
thuong c6 gai, day leo c6 gai va thyc vat ky sinh cua ho Chum gui, ho Thién ly
phét trién manh. Qud trinh khao sat thyc vat tai khu vyc trién khai Dy 4n cho
thay, hé thuc vat tai ddy c6 gi4 tri tai nguyén khd da dang va phong phu ctia 379
loai thudc 296 chi va 124 ho thyc vat cua 7 nganh thuc vat bac cao da ghi nhan
tai khu vuc nghién ctru, thong ké dugc 311 loai ciy 6 gid tri sir dung, trong d6:
135 loai duoc ding 1am thudc; 41 loai cho san pham an dugc, 55 loai cho gd; 29
loai 1am canh; 17 loai 1am ddy budc hay ding dé dan 14t, cho soi; 28 loai cho
déu, tinh déu; 43 loai lam thirc an cho nguoi, 31 loai lam thirc an gia stc; 03
loai ding dé xdy dung,... Ngoai ra, mdt sd cdc cdy cho cdc cong dung khéac nhu:
lam son, nguyén liéu 1am gidy, diém, 1am gid thé trong phong lan, trdng mdc
nhi, cdi tao dat, 1am thudc trir siu bo,... v6i 53 loai. Véi 4 ddc tinh co ban trén
cua hé thuc vat ving sinh théi thyc vat khé han Ndi Chda hién ¢6 da c¢6 su phan
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bd hinh thanh céc kiéu rimg ntra rung 14, rimg rung 14 va cdc trang, trudng thuc
vat khic nhau khd 1o rét. Cdc loai va chi uu thé dic trung cua ving la: Cée
chudt (Lannea coromandelica), Binh linh (Vitex), Thi (Diospyros), Chiéu liéu
(Terminalia), Luong xuong (Anneslea), Hong quin (Flacourtia), Bang lang
(Lagerstroemia), MO ca (Burchanania reticulata), Sam (Memecylon), Gang
(Randia), Dubi (Streblus). Ngoai ra ¢6 1 s6 loai ddy leo va thuc vat ky sinh dic
trung thudng thdy nhu: Day méng bd (Bauhinia), Téo rumg (Ziziphus), Cap
(Capparis), Day séng réng (Albizia), Day ho Ca phé (Rubiaceae), ho Na
(Annonaceae), ho Chum gui (Loranthaceae)...Cac loai ciy qui, hiém trong
ving tuy ¢6 mot sd loai nhung sé lugng c4 thé it, sinh trudng va phat trién kém,
thudng thdy & do cao < 300m so v6i mit bién nhu : Mun (Diospyros mollis),
Cam lai (Dalbergia), GO mat (Sindora siamensis), Xoay (Dialium
cochinchinensis), G0 do (Afzelia xylocarpa), Dang huong (Pterocarpus
macrocarpus), Gang néo (Manilkara hexandra),... Bén canh dé da ghi nhan c6
04 loai ¢6 gid tri bao ton 1a: Thién tué lugc Cycas pectinata Buch.-Ham, Diy
gam Gnetum montanum Markgr, Long muc trdi to Wrightia laevis Hook. F,
Xuong rong gai Opuntia dillenii (Ker-Gawl.) HawThanh phan cdc nhém dong
vat trén can phan b tai khu vuc khéng nhiéu va tinh da dang thap. Cac loai
dong thuc vat quy hiém tai khu vuc phan b tai day thap do anh hudng cua céc
hoat dong ctia con ngudi. Cac loai quy hiém tap trung tai ving ndi cao ndi dia
thuoc xa Cong Hai, Loi1 Hai va Phuong Hai.
* Dong vat:

Tai ving Dy 4n ghi nhan c6 268 loai dong vat thuéc nhém thd, chim, bod
sét, éch nhdi, con trung vai 20 by, 76 ho cu thé nhu sau: Thi ¢6 15 loai thude 06
ho, 03 bd; Chim c6 56 loai thudc 23 ho, 06 bo; Bo sat ¢c6 16 loai thudc 05 ho, 01
bo; Ech nhdi c6 12 loai thude 03 ho, 01 bd va Con tring c6 169 loai thudc 39
ho, 09 bd. Trong d6 c6 mot s6 1oai can bao ton bao gdm: 01 loai chim (loai Diéu
hoa mién dién Spilornis che); 05 loai bd sét, ludng cu (Nhéng Leiolepis guttata,
Rin soc dua Elaphe radiata, Ran rdo thuong Ptyas korros, Rin cap nong
Bungarus fasciatus, Rin hd mang thudng Naja atra) va 08 lodi con tring (Ve
sdu stmg Leptocentrus taurus, Buém Phuong Papilionoblei De Nice, Budm
phuong canh sau vang Troides helena cerberus Felder, Buém phuong canh lién
Troides aeacus aeacus (L. & Felder), Buém dudi chim Graphium agamemnon
(Linn.), Buém 14 Kallima inachus (Doyere), Cap kim Dorcus antaeus Hope,
Cap kim Dorcus curvidens (Hope)). Nhu vay, so vo1 Bang 2. 20. Danh sdch cdc
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loai thu quy hiém can dwoc bao ton khu viee VOG Niji Chiia va lan cdn thi khu
vuc du an khong c¢6 loai nao.
b. Khu vuc ven bién:

Thanh phan cdc nhém thaly sinh vat 12 nhitng loai phan b rong, thuong
gip va khong c6 phan bd cua tan san ho. Ran san ho tip trung tai khu vuc thudc
bai ran thon Thai An, bao gé)m hai bai ran san ho kiéu ran riém dién hinh. Trong
d6, bai Ngang rong 55 ha nam & phia Bic va bai Thit rong 210 ha ¢ phia Nam.
Dién tich san ho cimg khoang 32ha. Rong bién tip trung phan ria ngoai bii ran.
Co bién tap trung tai khu vuc dai ven bd khoang 3ha. Cic quan x4 san ho tai
day cé: Quﬁn xa acroporid can XUuAt hién ¢ cac khu vuc can khu vuc Hon Peo S
(mat cat 18s). Quan xa nay tinh da dang cao, chu yéu gém tap hop céc loai
acroporids, dic biét giébng Montipora nhiéu 14 - vo cing - nhanh gdm céc loai
M. Agquituberculata, M. Crassituberculata, M. Peltiformis, M. Delicatula, M.
Mollis, M. Stellata, M. Samarensis va gidng Acropora nhanh - stmg - phién, dic
bi¢t cac loai A. Gemmifera, A. Verweyi, A. Valida, A. Nana, A. Nobilis va A.
Hyacinthus; Quén xa faviid can XUuAt hién & cac khu vuc can tai Thai An (mat
cat 9s). Quan xi nay bi suy yéu tinh da dang loai va it chiém wu thé hon quan xa
can khdc (A) ho acroporids, dic biét gidng Montipora simg hinh ngén. Ho
faviids khoi, dic biét gidng Cyphastrea, Favia, Favites, Goniastrea va
Montastrea va gidbng Acropora hinh ngén ctmg 1a chu yéu.
c¢. Khu vuyc thué dich vu rung:

Tong dién tich con lai chi tra cung Gmg dich vu méi trudng ring:

- Tham thyc vat c6 rung 1a rung g5 tu nhién ndi d4d ngheo kiét (TXDK) 1a
va rirng gS tu nhién thtr sinh nii d4 ngheo ki¢t (TXDK):

+ V& Mat do: Mat do trang thai rimg gd ty nhién thr sinh ndi d4 ngheo kiét
(TXDK) 16n nhat (720 cay/ha);

+ Chiéu cao binh quan: Trang thdi rimg gd tu nhién thi sinh ndi d4 ngheo
kiét (TXDK) c6 chiéu cao 16n nhét (3,31 m);

+ V& trit luong binh quén: Trit luong trang thdi rimg gd tu nhién th sinh
ndi d4 ngheo kiét (TXDK) 16n nhat (15,840 m’/ha);

+ Do tan che: Do tan che trang thai rimg gb ty nhién nii d4 ngheo kiét
(TXDK) 14 0,3.

Trang thai Dién tich (ha) | Trix lwong BQ (m*/ha) | Trit lrong (m?)
TXDK, TXDN 3,35 15,840 51,068
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Cac loai cay gém:

- Trang cAy bui gdm: Kiéu trang cdy bui thuong xanh trén dat cdt ven bién:
cht yéu 1a nhitng loai cdy bui cao 2-3 m nhu: Pa tir bién (Limnocitrus littorale),
Xuong rong ba (Opuntia dellenii),...

+ Kiéu trang cdy bui thuong xanh hoi khd nhiét déi: Sim ring
(Rhodomyrtus), B6 cu vé& (Breynia),...

+ Kiéu trang cay bui gai chiu han rung 14 nhiét déi: Téo gai (Ziziphus
oenoplia), Rudi gai (Pseudostreblus indica),. ..

+ Kiéu trang co thir sinh trén dat cdt ven bién: chu yéu 1a Co chong
(Spinifex
littorerus), Rau mudng bién (Ipomea pes-caprae),...

- Céc loai ciy gb 16n (c6 chiéu cao 20 m trd 1én) chu yéu 1a: Xoan nhur
(Choerospondias axillaris), Vang anh (Saraca dives), La khét (Toona sureni)...;
Cay gb trung binh (c6 chiéu cao tir 10-20m) chii yéu 1a: Tai chua (Garcinia
cowa), nhQi (Bischofia javanica), Coc rung (Spondias pinnata)...; Cay gS nho
(co chiéu cao tr 5-10m): Me rung (Phyllanthus emblica), Nhau (Morinda
citrifolia), Boi 101 nhot (Litsea glutinosa),...
2.2.3.2. Vwon Quéc gia Niii Chiia

VQG Nii Chda nam trén dia ban 02 huyén Ninh Hai va Thuan Bic, tinh
Ninh Thuan. Vuon qudc gia Ndi Chia duoc chuyén hang tir Khu bao ton thién
nhién rimg kho han Nui Chia theo Quyét dinh s6 134/QD-TTg ngay 09/7/2003.
Ngay 14/4/2021 VGQ Nui Chua da dugc T 6 chirc Gido duc, Khoa hoc va Vin
héa Lién hop qubc (UNESCO) c6ng nhan 1a Khu du trit sinh quyén thé giéi.

Tong dién tich ciia Vuon qudc gia Nii Chia 31.010,07 ha, trong d6 dién
tich dat ring 23.658,07 ha (rimg dic dung 21.840,45 ha, ring phong ho
1.817,62 ha), dién tich bién 7.352 ha.

VQG Nii Chaa thudc hé théng cac khu rung dac dung cua Viét Nam, c6
tai nguyén rimg rat phong phi va da dang véi dién tich rimg kho han rong 16n
dac trung va doc ddo cua Viét Nam va dién tich rung thuong xanh cay 14 rong
xen k& ciy 14 kim dic trung ctia ving khi hau 4 nhiét déi am... con mang tinh
chat nguyén sinh. Rung dic dung Vuon qudc gia Ndi Chda tinh Ninh Thuin
nam trén dia 2161 hanh chinh cua 04 xa thudc 02 huyén: xa Cong Hai, xa Loi
Hai, xd Bac Son thudc huyén Thuin Béc va xa Vinh Hai thudc huyén Ninh Hai,
tinh Ninh Thuan. Phia Bic gidp huyén Cam Ranh, tinh Khanh Hoa (theo dia
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gidi hanh chinh cii); phia Dong Nam va phia Pong gidp bién Pong; phia Tay va
phia Nam gidp qudc 16 1A va tinh 16 702. Ngoai ra, VQG Niuii Chda con quan 1y
Khu béo ton bién véi ving bién c6 chiéu dai bd bién 25 km, chiéu rong nhat tir
bo ra bién 4.500 m, bién bao boc theo huéng Péng, Péng Nam va Pong Bic,
tao ra hé sinh thdi bién mang tinh dic trung cta viing, tuy ndm & ving khd can
nhung hé dong thuc vat tai Nui Chua lai rat phong phi va da dang vé ching
loai, cu thé nhu sau:
* Pa dang vé thanh phan thyc vt rimg:

ba ghi nhan 1.514 loai, thudc 679 chi, 150 ho va 5 nganh thuc vat bac cao
c6 mach. Trong d6: C6 27 loai dac hitu (gém 10 loai dac htru VQG Nui Chua, 8
loai dac hiru cho VQG Nii Chda va vung lan cén va 9 loai dac hitu cho viing
Nam Trung B0); 54 loai thuc vat duoc xép hang bi de doa (gém ba muc: CR -
rat nguy cap, EN - nguy cip va VU - s& nguy cdp) trong Danh luc do thé gidi
cua IUCN 2009 va/hodc Sach Do Viét Nam (2007). Riéng loai Xay (Dialium
cochinchinensis) dugc dua vao danh sach nay vi mac du khong dugc danh gia
xép hang trong Sdch Do Viét Nam 2007 nhung loai nay khdng chi duoc xép vao
nhém it nguy cip nhung sip bi de doa (LR/nt) trong Danh luc d6 thé gidi cua
ITUCN (2009) ma con thyc su bi de doa trong tu nhién ¢ nudc ta, dac biét 1a tai
VQG Nui Chua; 957 thyc vat 1am san ngoai g5 (LSNG), thudc 536 chi, 144 ho;
chiém 89,11% tong sb loai cdy c6 ich va chiém 63,76% tong s6 loai da biét cla
VQG Nui Chda; 819 loai thuc vat c6 gié tri dugc liéu thudc 490 chi, 141 ho 216
thuc vat cua 5 nganh thuc vat c6 mach la: Quyét 14 thong (Psilotophyta), Thong
dat (Lycopodiophyta), Duong xi (Polypodiophyta), Thong (Pinophyta), Moc lan
(Magnoliophyta). Trong sd d6 c6 235 loai cdy than gd, chiém 28% tong s6 loai;
nhém ciy cdy bui/ciy gd nho c¢6 204 loai, chiém 25%; cdy than thao c6 190
loai, chiém 23%: nhém day leo c6 145 loai, chiém 18%; nhém cay phu sinh c6
14 loai, chiém 2%; nhém khuyét thuc vat ¢6 26 loai, chiém 3%:; va cudi cling 1a
kiéu dang ky sinh/hoai sinh véi 5 loai chiém 1%. Ngoai ra VQG Niii Chtia con
¢ 61 loai thuc vat c6 gid tri khdc nhu: ciy canh, ciy cho cdc san pham chiét
xuat, cdy thyc pham, cay cho soi,...thudc 40 chi, 27 ho thuc vat.

* Pa dang vé thanh phan déng vit rimg:

C6 it nhét 766 loai dong vat duogc ghi nhan, trong d6 c6 79 loai thd, 161
loai chim, 62 loai bo sat, 21 loai ludng cu, 31 loai cd vay tia va 413 loai con
tring, trong d6: C6 48 loai quy hiém & ba bac danh gid 1a CR, EN va VU theo
Séach do Viét Nam. Pac biét, trong nay c6 6 loai hién dang dugc danh gid & tinh
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trang CR, nghia la dang ding trudc nguy co cuc ky 16n s€ bi tuyét chung ngoai

thién nhién trong mot twong lai gan.
Bang 2.21. Danh luc ddng vét quy hiém VQG Nii Chia

(theo Sach doé Viét Nam)

TT Tén La tinh Tén thong thwong VU EN CR Tong
1 Mammalia Lop Thu 12 9 1 22
2 Aves Lép Chim 2 1 - 3
3 Reptilia Lop Bo sat 6 9 5 20
4 Amphibia Lép Ludng cu - - - -

5 Actinopterygii Lop Ca vay tia 2 - - 2
6 Insecta Lop Con trung 1 - - 1
Téng 23 19 6 48

(Nguon: Vieon quoc gia Niii Chiia; Bdo cdo hién trang moi truéng tinh Ninh
Thugn 5 nam 2016-2020)

Gié tri bao ton cua loai & quy md qudc gia dugc dua vao Sach dé Viét

Nam, con ¢ quy mo toan cau thi dugc dua vao Danh luc d6 TUCN. S& luong

loai dong vat c6 gid tri bao ton toan cau 1a 34 loai (Bang 9). Pac biét, trong sd

lugng nay c6 dén 13 loai Nguy cap toan cau va can dugc uu tién bao ton va

phan 16n cdc loai nay 1a thd va bo sat.
Bang 2.22. Danh luc dong vét quy hiém VQG Nii Chia
(theo Danh luc d6 IUCN nam 2020)

TT | TénLatinh | Ténthongthwong | NT | VU | EN | CR | Tong
1 | Mammalia L6p Tha 5 11 4 - 15
2 Aves Lép Chim 2 2 1 - 3
3 Reptilia Lép Bo sat - 8 6 1 15
4 Amphibia Lép Ludng cu - - - - -

5 Actinopterygii | Lop Ca vay tia 1 - 1 - 1
6 Insecta Lop Con trung - - - - -
Téng 8 21 | 13 | 1 34

(Nguén: Vieon quéc gia Niii Chiia, trong bdo cdo Hién trang méi truéng tinh
Ninh Thugn 5 nam 2016-2020)

* Sinh vat bién:

- San ho: Tong cong c6 310 loai thude 60 gidng va 15 ho san hd cing tao

ran (reef corals), trong d6 c6 1 giéng méi (Scapophyllia) duoc ghi nhan cho khu

vuc phia Tay Bién DPong va 11 loai (Acropora convexa, Acropora retusa,
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Astreopora expansa, Astreopora macrostoma, Montipora samarensis, Montipora
taiwanensis, Goniastrea minuta, Podabacia motuporensis, Hydnophora bonsai,
Scapophyllia cylindrica va Acanthastrea regularis) 1an dau tién dugc ghi nhan ¢
Viét Nam.

- Cd ran san hé: ghi nhan ¢6 297 loai thudc 116 giéng va 43 ho ca ran.
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Hinh 2.8. Tham thyc vdt va phan bé san ho khu vuc VOG Niii Chiia va ldan can

- Pong vat dday khong xwong séng kich thide I6n: Nhin chung, thanh phan
dong vat ddy khong xuong sdng (DVDKXS) kich thudc 16n kém da dang véi
trén 150 loai thudc 84 gidng va 51 ho bude dau da duge ghi nhan, trong d6 than
mém (Mollusca) c6 sb loai nhiéu nhat (128 loai, 71 giong va 42 ho), da gai
(Echinodermata: 20 loai, 11 gidng va 7 ho) va gidp xdc (Crustacea: 2 loai, 2
gidng va 2 ho). Mot s6 ho phd bién thuéc nhém thdn mém gém oc Coi
(Conidae), 6c Mat Trang (Turbinidae), bc Nhay (Strombidae), bc St
(Cypraeidae), bc Gai (Muricidae) va d¢c Pun (Trochidae).

- Rong bién: Xac dinh duoc 174 loai rong bién ¢ viing bién thudc 4 nganh:
nganh rong lam (Cyanophyta) cé 15 loai, nganh rong luc (Chlorophyta) c6 62
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loai, nganh rong nau (Phaeophyta) c6 32 loai va nganh rong do (Rhodophyta) c6
65 loai.

- Tham c6 bién: Tong dién tich cic tham co bién udc dat khoang 280 ha,
tap trung nhiéu nhit & My Hoa (230 ha), Nam Théi An (34 ha) va Bic Théi An
(16 ha); Pa xdc dinh duoc 5 loai thudc 2 ho gdm co6 L4 dira (Enhalus acoroides),
c0 Xoan (Halophila ovalis), co He 3 rang (Halodule uninervis), co Vich
(Thalassia hemprichii) va co Ki¢u (Cymodocea rotundata).

- Thii bién: Ghi nhan tai khu vuc VQG Nii Chia va khu vuc 14n cén ¢6 02
loai thudc xép loai Endangered (EN), 06 loai thudc Xép hang Vulnerable (VU)
va 02 loai thudc xép loai Near Threatened (NT) trong Danh luc Do IUCN. Véi
Sach Po Viét Nam (2007), c6 01 loai dugc xép hang Critically Endangered
(CR), 02 loai duoc xép hang Endangered (EN) and 02 loai duoc xép hang
Vulnerable (VU).

VQG Niii Chia duoc xem 1a noi duy nhét trong dét lién cua Viét Nam c6
rua bién vao dé trang. Cho dén nay, c6 5 loai riia bién thudc 2 ho riia bién
Dermochelyidae va Cheloniidae dugc ghi nhan tai cac bai bién thuoc VQG. Tuy
nhién, chi c6 loai Vich (Chelonia mydas) I1a thuong xuyén 1€n dé tring. Loai rua
da (Dermochelis coriacea) tung 1én bo dé vao nam 2001 nhung do tdc dong cua
con ngudi né da quay tro lai bién va cho dén nay chua cé ghi nhan méi nao vé
loai nay. Hai loai khic ciing hiém gip 12 D6i mdi (Eretmochelys imbricata),
Quan déng (Lepidochelys olivacea) va rua to dau (Caretta caretta). Vi tri va bii
dé ciia Ruia: Hon 3 km bo bién kéo dai tir bai Ngang dén bai Méng Tay ¢ thon
Thai An noi c6 quan thé riia bién 1én dé trimg. Céc dai sat ven bo noi riia 1én dé
tring thuong xuyén la Bai Thit, Bai Ngang va bai Hom. Nhitng ran san hd &
khu vuc nay dang nam trong diéu kién tdt va duoc bao vé nghiém ngat.
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Hinh 2.9. Vi tri bdi dé cua rua tai khu viec VOG Niii Chiia

Khu vue Dy 4n thudc khu bai Chudi khong thude khu vuc riia dé trimg.
2.3. NHAN DANG CAC POI TUQNG BI TAC PONG, YEU TO NHAY
CAM VE MOI TRUONG KHU VUC THUC HIEN DU AN
2.3.1. Céc dbi twong bi tac dong tir dw an

Dy 4n Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén 1a khu du
lich sinh thai mang tinh dic thil riéng cia viing sinh théi bién, ring trén dia ban
tinh Khanh Hoa (t€n cti 1a tinh Ninh Thuan). Vi vay, qué trinh khai thic khong
phd v& mdi truong sinh thdi, bdo v¢ canh quan thién nhién, ddm bdo sy phét
trién bén vitng trong tuong lai. Poi tuong bi tdc dong l1a hé sinh vat tai khu vuc
du an, bao gém thuc vat va dong vat.
2.3.2. Yéu t6 nhay cam vé méi truwong khu vuwe thue hién du 4n

- Dy 4n chuyén d6i myc dich dat dé xdy dung cic cong trinh kién tric 1a
1,32 ha dién tich khong c6 rung (trong d6 1,258 ha thudc khu dich vy hanh
chinh VQG Nii Chida va 0,062ha dat giao théng do UBND xa Vinh Hai quan
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1y) dé xay dung céc cong trinh kién tric phuc vu du lich, nghi dudng.

- Dién tich con lai chi tra cung tng dich vu moi trimg ring dé phat trién du
lich thugc khu dich vy hanh chinh VQG Nii Chaa.

- Toan b di¢n tich 8,4 ha dugc quy hoach cho muc dich dich vu du lich
nhung chua chuyén d6i muc dich st dung.
2.4. SU PHU HQP CUA DPIA PIEM LUA CHQON THUC HIEN DU AN

- Vi tri Dy 4n phli hgp véi quy hoach tinh Ninh Thuén thoi ky 2021-2030,
tdm nhin dén nim 2050 va dugc Thii tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh
50 1319/QD-TTg ngay 10/11/2023.

- Dy 4n nam trong khu vuc ven bién phia Bic cia tinh Ninh Thuan (nay
thuoc Khanh Hoa), c6 dién tich khoang 256 km?, 12 khu Vuc ven bién thudc
huyén Thuin Béc va huyén Ninh Hai gém cdc xa: xa Cong Hai (huyén Thuan
Bic), xd Vinh Hai, xd Thanh Hai, xd Nhon Hai va mot phan xi Tri Hai (huyén
Ninh Hai) theo dia gi¢i hanh chinh cii, ranh gidi cta khu dat dugc khong ché
boi phia trude 1a bién, phéi sau 1a tuyén tinh 16 702, ¢6 dia hinh dya lung vao
ndi, mat hudéng ra bién nén phu hop vai xay dung co s¢ dich vu du lich khu vuc
VQG Nui Chua va céc khu vyc xung quanh.

- Dy 4n nam trong tiéu ving luu vuc sdng, sudi ven bién thudc viing khong
gian phia Pong Bic - Du lich sinh thdi bién - rimg - néng nghiép (khu vuc Vinh
Hy - Binh Tién - Ndi Chda va Thdi An) 1a ving han ché phat thai duogc tinh
Ninh Thuan (nay la Khianh Hoa) phé duyé¢t Quy hoach giai doan 2021-2030,
tam nhin dén 2050.

- Khu vuc du dn c6 cic dai dd va dat trong du dién tich xay dung cédc cong
trinh kién trdc gom khdch san 3 tang v6i quy md 39 phong, 73 cin bungalow
voi quy md 100 phong cling véi céc cong trinh phuc vu hoat dong nghi dudng,
cong trinh phu trg phuc vu cic hoat dong vui choi gidi tri trén bién. Dién tich ty
1¢ cay xanh xen k& cédc cong trinh kién tric s& duoc thué dién tich ring ngheo
kiét dé phuc hoi phat trién, dam bao dién tich cdy xanh va gép phan bao vé phit
trién rimg, phtt hop véi Ludt Lam nghiép, cdc quy dinh vé bao vé, phat trién
rung.

- Vi trf Du 4n ¢6 tinh 16 702 chay ven theo bién két ndi véi cdc diém du
lich, QLIA va cic dudng lién huyén 1a diéu kién thuan lop dé phét trién du lich
sinh thai.
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- Chirc nang chu yéu 1a khu vuc du lich nghi dudng cao cip va trai nghiém,
d6 thi du lich, du lich sinh thdi gan voi Vuon Quéc gia Ndi Chda - Khu du trix
sinh quyén thé gi6i, 1a diém nhan du lich hép dan cia Tinh, nam trong tam gidc
phét trién du lich Nha Trang - Da Lat - Ninh Thu4n va dai ven bién ving Duyén
hai Nam Trung BJ.
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CHUONG III
PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN VA DE
XUAT CAC BIEN PHAP, CONG TRINH BAO VE MOI TRUONG, UNG
PHO SU CO MOI TRUONG

3.1. PANH GIA TAC PONG VA PE XUAT CAC BIEN PHAP, CONG
TRINH BAO VE MOI TRUONG TRONG GIAI POAN THI CONG, XAY
DUNG DU AN
3.1.1 Pham vi danh gia tac dong moéi treong

Piénh gid tic dong moi trudng ctia Dy 4n “Khu du lich nghi dudng cao cap
Top Resort Ninh Thuan” dugc thyc hi¢n cho cdc giai doan (xay dung va van
hanh) ctia du 4n bao gém:

- Vé khong gian: Moi hoat dong dién ra trong pham vi dién tich 8,4 ha,

ngodi ra c6 cic hoat dong van chuyén nguyén vt liéu phuc vu thi cong trén
tuyén dudng tinh 16 702.

- Vé hoat dong ciia Dy dn:

+ Giai doan xay dung: Chuén bi mat béng, xay dung cic hang muc cong
trinh ha tang, cong trinh kién tric co sé dich vu du lich;

+ Giai doan van hanh: Hoat dong luu trd, nghi dudng.
3.1.2. Panh gia tac dong va dé xuit cac bién phap, cong trinh BVMT trong
giai doan thi cong, xay dung Dy an
3.1.2.1. Pdnh gid, dw bdo cdc tdc dong lién quan dén chit thai
3.1.2.1.1.Tdc dong co loi

- Dy 4n thué dich vu rimg rimg ngheo, ngheo kiét (dé phuc héi, phat trién
rimg), két hop véi viéc xdy dung co s& nghi dudng trén dat dai d4 khong c6
rimg g6p phan lam ting hiéu qua str dung dat nho khai thic t6i da thé manh vé
tai nguyén khi hau, tai nguyén bién va hé sinh thdi dic thil cua rimg qudc gia
Nui Chida dé phat trién KT-XH theo hudng bén vimng, bang viéc khéng ché dién
tich xay dung, chiéu cao cong trinh va lya chon kién tric hoa hop v&i canh quan
s€ lam dep cho khu vuc.

- V6i kinh phi dau tu 350 ty dong cua du 4n sé tao viéc 1am thu nhép cho
doi ngli nguoi lao dong tham gia xay dung, tang thu nhap cho céic dai 1y cung
cap nguyén vat liéu xdy dung (sat, thép, xi mang, cét, d4...) va dich vu khéac gép
phan thic day phat trién kinh té ctia huyén Ninh Hai.
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- Khi dua du 4n vao hoat dong kinh doanh mdi ngiy co s& thu hiit 592
khéch dén nghi dudng, du lich tham quan danh lam thiang canh s& dem lai nguén
thu cho tinh; Du an truc tiép tao viéc 1am 6n dinh cho 100 lao dong lam vi¢c tai
co s& nghi dudng. Mat khéc, su tdp trung ctia khach du lich dén véi co s gidn
tiép tao viéc lam cho ngudi dan dia phuong thong qua cdc loai hinh dich vu
nhu: cung cdp lwong thuc, thyc pham, dich vu 4n ubng, giao thong, ban hang
luu niém..... Ngoai ra, Du 4n phuc hdi va phdt trién 6,68ha dét ring ngheo,
ngheo kiét, dat khong c6 rimg gép phan ting dién tich, do che phu rimg phuc vu
canh quan khu vyc.
3.1.2.1.2. Bui va khi thai tir hoat dong xdy dung
a. Bui tir hoat dong thu don mat béng

Viéc thu don mit bang chi dién ra trén dién tich 1,32 ha dat phuc vu xay
dung cdc cong trinh ha ting co s& va nha nghi dudng. Dién tich chuyén d6i hién
dang 1a dat trong nén luong bui phdt sinh tir hoat dong thu don khéng dang ké.
b. Bui tir hoat dong san nén, do dép céc hang muc cong trinh ctia du én

Dién tich x4y dung cdc hang muc cong trinh ndm trong vudn qudc gia Nii
Chua yéu cau khét khe vé bao vé cay rung va diéu kién tu nhién (dia hinh, canh
quan) nén trong qud trinh xay dung khéng thuc hién dao dip san nén trén dién
rong ma chi dao dép, san nén tai vi trf Bai dau xe s6 1 va Bai dau xe sd 2 noi
tiép gidp véi tuyén dudng N2, N3 (xem tong mit bang trong Phu luc II). Cong
tdc san nén thyuc hién béng viéc da"ip truc tiép trén nén ty nhién véi céc bude nhu
sau: i. Nén dat ty nhién dugc bée bo 16p dat hitu co trén ciing c6 d6 day khoang
30 cm trudc khi da"ip dat san nén; ii. VAt liéu san nén duoc van chuyén tor noi
khéc dén, san nén v6i mdi ta luy dao: 1/1 va mai ta luy dap 1/1,5. Vat liéu sir
dung dip 1a dat c6 1an d4, soi vai ty 18 tir 30-70% khdi lugng 12 soi, da. PO chat
yéu cau ddi véi dat dap san nén K95.

+ Tai lugng phat thai:

Tai luong phét thai duoc tinh todn trén co sé khdi luong dao, ddp mit bang
thi cong cdc hang muc cong trinh nha nghi dudng va hé thong duong giao théng
thi cong san, ui tuyén dudng ndi bo. Khéi luong dao, dip theo bdo cdo TKCS
nhu sau: Khéi luong dao 800 m3; Khéi luong dip 1.500m3.

Phit tan bui tir hoat dong dao dip, san nén lam gia ting nguy co 6 nhiém
khong khi. Panh gid luong bui phdt sinh tir hoat dong xan lap duogc sir dung
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cong thuc va hé s6 lua chon theo hudng dan cia WHO, 1993, cu thé nhu sau :
E =kx 0,0016x(U/2,2)"* + (M/2)"” (kg/tan) [3.1]
Trong do:
- E: Hé s6 6 nhiém (kg/tAn dat) = 0,014;
- k: Cau tric hat ¢6 gid tri trung binh, chon k = 0,35 ddi v6i bui PM10.
U: Téc d6 gi6 trung binh (m/s) = 2,6;
- M: B¢ am trung binh cta vat liéu (%) = 20.

+ Két qua tinh todn nhu sau: 0,16 g/s.

+ Tinh todn ndéng d0 phat thai: Trén co s& cong thic Gauss don gian
(Pham Ngoc Ding, Moi trudng khong khi, Nha xuat ban khoa hoc ky thuat, Ha
Noi — 2003):

Tion
E, = -2u
S.t

[3.2]
Trong dé:

E,: Luong phat thai trén mot don vi dién tich (mg/mz.s);
Twne: Tal luong phét thai (g/s): 0,16 g/s

S: Dién tich hop (ha): 1,32

t: Thoi gian thi cong (s): Tinh cho mot ca 8 tiéng

C = (10°.E,.L)/(U.H) [3.3]

Trong do:

C: Nong do chat 6 nhiém (ug/m’)

E,: Luong phét thai trén mot don vi dién tich (mg/mz.s)
L: Chiéu dai doan tinh to4n (m): 300m
U: Van toc gi6 (m/s): 2,5 m/s

H: Chiéu cao 16p x40 tron (m): Sm

+ Két qua tinh todn ndng d6 phat thai dugc trinh bay trong bang sau:

Bang 3.1. Nong d9 bui phat tan tir hoat dong ddo, dip va san nén

STT fg?coﬁlﬁgcgizh(;g K| Nong a (ug/m) 35?2‘(])1;3/BTNMT
1 30 116.75
2 50 84.32 300 (ug/m’)
3 100 49.76
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4 200 27,35
5 500 11,63

So sanh két qua tinh toan véi QCVN 05:2023/BTNMT (Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé chat lugng khong khi xung quanh) cho thdy: ham luong bui tir

hoat dong thi cong xan i mit bang xay dung ¢ khoang cdch 30 m xa noi thi
cong ¢ ham lugng 1a 116,75pg/m’, & khoang cdch 50m ham luong bui 12
84,32ug/m’, nong do nay thap nong 46 GHCP (GHCP trung binh 1 gio 1a 300
ug/m>

b. Bui va khi thai tir hoat dong ddo, dap va thi cong:

* Nguon phdt sinh: Nguon phat sinh bui va khi thai tir hoat dong dao, dap va
thi cong bao gdm khi thai tir dong co dot trong cla cdc mdy cong tic, bui phat
sinh tir ddo, xdc dat d4.

* Thong s6 tinh todn.:

Mady xic, mdy ui, 0 td van tai s€ tham gia vao qua trinh thi cong. Do do,
qué trinh van hanh mdy méc cling s& phat thai ra cdc ngudn 6 nhiém nhu bui,
NOx, SO,, CO, VOC. Cin ctr loai trang thiét bi tham gia qué trinh thi céng va
dinh mirc tiéu thu nhién liéu theo Thong tu sé 13/2021/TT-BXD vé huéng din
phuong phdp xdc dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat va do béc khéi luong cong
trinh thi tong lugng dau diezen st dung cho qud trinh thi céng dugc téng hop
trong bang sau:

Bang 3.2. Udc tinh lwong diu DO tiéu thu trong 1 ca may (I1ca = 8h)

Pinh mirc | Lwong
] ) tiéu hao nhién
STT Chiing loai thiét bi Pon vi | S6 lwgng | nhién liéu | liéu DO
DO tiéu thu
(lit/ca)” | (lit/ca)
1 Miy dao < 1,6 m’ chiéc 2 113 226
2 Mady ui < 140 Cv “nt” 3 59 177
3 Mady xic lat “nt” 5 75 375
4 | Mdy nén khi diezen 660m’/h | “nt” 2 50 100
5 O t6 tu db tai trong 10T “nt” 3 5 15
6 O 6 ti d6 tai trong 15T “nt” 2 73 146
7 Cén cau 10T “nt” 1 36 36
8 O t6 tudi nude 5 m’ “nt” 1 23 23
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9 O t6 chuyén tron

“nt”

3

70

210

Tong

1.308

(Nguon: Thong tw s6 13/2021/TT-BXD vé huéng din PP xdc dinh cdc chi
tiéu kinh té ky thudt)

Nhu vay, khi tat ca cdc may liét ké trong bang trén dong loat van hanh thi

trong 1 ca van hanh s& tiéu thy 1.308 lit dau diesel (DO) tuong dwong voi

1.124,88 kg/ca hay 140,61 kg/h.

Hé s6 6 nhiém khi dot chdy nhién liéu trong dong co dbt trong dugc trinh

bay trong bang sau:

Biang 3.3. Hé s6 phat thai khi thai

Pon vi: Kg/tan DO

TSP SO,

NOy

CO

VOC

4,3 0,1

55

28

12

* Két qud tinh todn:

(Nguon: Tai liéu ciia NATZ (My))

Két qua tinh todn tai lwong bui va khi thai phdt sinh tir hoat dong dao, dip

va thi cong cac hang muc cong trinh ctiia du dn dugc trinh bay trong bang sau:

Bing 3.4. Tai lwong bui va khi thai phat sinh tir hoat dong dao, dip va thi

cong trong mit bang du an

Luong phat thai (g/s)
STT | Khu vuec thi cong
TSP SO, NOx CO VOC
1 Toan bd dién tich 0,168 | 0,00391 | 2,148 | 1,094 | 0,469
* Nong dé phdt thai

Str dung cong thirc [3.2] va [3.3] dé tinh todn nong do bui va khi thai phat
thai, két qua tinh todn duogc trinh bay trong bang sau:

Bang 3.5. Nong dd bui va khi thai tir hoat dong dao dap va thi cong du 4n

STT Khoang cach tinh tir khu Néng 4 (ng/m’)
vuc thi cong (m) Bui Cco
1 30 124,22 | 808,90
2 50 89,72 | 584,21
3 100 52,95 | 344,78
4 200 29,10 | 18947
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5 500 12,37 80,58
6 QCVN 05:2023/BTNMT | 300 30.000

So sdnh v6i QCVN 05:2023/BTNMT cho thdy néng do bui va khi thai
trong khong khi nam trong giéi han cho phép véi khoang céch > 30m tinh tix

khu vuyc thi céng, ddi tugng bi anh hudng chu yéu 1a lao dong tham gia thi cong
trén cong truong.
c. Bui, khi thai tir hoat dong van chuyén:

* Nguon phdt sinh: Tl hoat dong van chuyén nguyén vt liéu tir cdc ctra hang
vat liéu xay dung, moé dat dén khu vuc dy 4n, duoc van chuyén béng xe ¢o tai
trong tir 3,5 — 16 tan dén du 4n, quing dudng van chuyén khoang 15 km.

* Kha nang tdc dong:

Pénh gid kha ning phat thai ctia bui va khi thai tir hoat dong van chuyén
ngodi cong trudng trén co s& tinh todn tai luong céc chat 6 nhiém tir khoi luong
van chuyén va tuyén dudng van chuyén.

Cong thuc va he $6 Iua chon cho tinh toan: Téng khoi luong can van
chuyén udce tinh 4.354,94 tin nguyén vat liéu, lga chon xe van chuyén cO trong
tai 10 tan, s6 chuyén xe van chuyén dy kién 12 10 chuyén/ngay.

* Co so tinh todn

- St dung hé s6 phat thai bui cudn tir mit dudng cho duong trai nhya duoc
trinh bay trong bang sau:

Bang 3.6. Hé s6 phat thai bui cudn tir méit dwong

STT Loai duong Ponvi (U) | TSP (kg/U)
Puong do thi
! | (bé rong <10 m, lwu Irgng <500 xe/ngay dém) 1000 km 15
7 Puong do thi 000 kim "

(bé rong >10 m, luu lugng >500 xe/ngay dém)
Puong quoc 16

(Iuu lugng > 10.000 xe/ ngay dém)

Pudng quc 16

(luu lugng > 50.000 xe/ngay dém)

1.000 km 4.4

1.000 km 0,35
(Nguon: WHO, 1993)

- Str dung hé s phdt thai khi thai khi xe chay trén dudng cia WHO duoc
trinh bay tai bang sau:
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Bing 3.7. Hé s6 phat thai khi thai

. Pon vi tinh Chit thai (kg/U)
Loai xe
U) TSP SO, NO, Cco | voc
Tai ning chay dau DO
>3.5-16T 1.000km 0,9 4,298 11,8 6 2,6

(Nguon: WHO, 1993)
* Cong thure tinh todn: Str dung cong thirc [3.3].
*Két qud tinh todn
Tai luong bui va khi thai do hoat dong van chuyén nguyén vat li€u ngoai
cong truong dugc trinh bay trong bang dudi day:
Bing 3.8. Lwong phat thai bui va khi thai tir hoat dong van chuyén NVL

" Lwong phat thai (mg/m.s
STT Hoatddng 55 T 50, | NO, 5 voc
1 Van chuyén NVL | 0,0132 | 0,00058 | 0,0317 | 0,01613 | 0,0070
Bing 3.9. Nong d¢ bui va CO trong khong khi tir hoat ddng van chuyén
NVL
. PUR Nong do m’
STT Khoang cach tir dwong (m) Bui £ (pg/c O)
1 3 15,35 18,79
2 5 6,92 8,48
3 7 4,67 5,72
4 10 3,27 4,01
QCVN 05:2013/BTNMT 300 30.000

* Nhdn xét va ddnh gid

Luong bui va khi thai phét tan trong khong khi tir hoat dong van chuyén
trong gi61 han cho phép cua QCVN 05:2023/BTNMT véi ban kinh > 3m.

Déi twong bi anh huong cha yéu 1a cdc phuong tién luu théng trén duong
va cu dan sdng hai bén duodng;

Tinh todn trén dua trén hé s phat thai va khdi luong thi cong van chuyén,
tuy nhién trudng hop chd vat liéu khong ding quy dinh, bi roi vii trén céc tuyén
luong thi cong gip thoi tiét khd hanh luong phat thai ¢6 kha ning vuot gidi han
cho phép, dic biét 1a khi gap gi6 to, hodc c¢é phuong tién van chuyén 1am bui
mit dudng cudn theo s& 1am ting luong bui phét tdn vao mdi truong khong khi.
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d. Bui tir hoat dong tap két nguyén vt liéu

Qud trinh bdc d& va tap két nguyén vat liéu tai cong trudng xdy dung s&
giy phdt tdn bui ra méi trudng xung quanh. Bui chi yéu phdt tdn ra tir cdc
ngudn vat lidu nhu cat, d4, xi mang. Udc tinh lugng bui phat sinh tir hoat dong
tap két nguyén vat liéu trén co so khoi luong nguyén vat liéu tap két va hé $6
phat thai bui 0,075 kg/tén (WHO, 1993) thi téng lugng bui phat sinh tir hoat
dong nay c6 tai lugng 1a 0,25 g/s.

Két qua tinh todn cho thiy xu huéng ndng do bui giam dan khi 1én cao va
khoang cédch xa ngudn phat sinh, luong bui phét sinh ¢6 thanh phan chu yéu 1a
bui ning, kich thudc 16n, d& sa lang, chi phat sinh trong thoi gian d6 nguyén vat
liéu (khoang 5 - 7 phiit), sau d6 buyi s& nhanh chéng ling xuéng do d6 phdt tin
khoéng xa nén chi anh hudng truc tiép dén cong nhan thi cong, xdy dung tai cong
trinh. Khu vuc anh hudng luong bui phét tdn chu yéu xung quanh khu chua
duoc khdng ché boi dudng tinh 16 702 va viing ven bién.
3.1.2.1.3. Nudc thai sinh hoat va xdy dung, nuwdc mua chay tran
a. Nudc thai sinh hoat:

* Nguon phdt sinh nuée thdi sinh hoat:

Tinh todn lwong nudc thai sinh hoat trén co so lugng nude cap cho sinh
hoat theo TCXDVN 33:2006 cua BO Xay dung 25 lit/ngudi/ca, luong cong
nhan va lyc luong quan 1y va gidm st tham gia xay dung lic cao diém nhat 1a
50 nguoi, luong nudc thai 1a 1.2501it=1,25 m’.

Nudc thai sinh hoat ¢6 chira cdc chét 6 nhiém hitu co (BOD), céc chit dinh
dudng (N, P) va vi sinh gdy bénh (Coliform, E.Coli), cdc chat cin ba, cdc chat
lo ling (SS) gdy 6 nhidm cuc bo ngudn tiép nhan va 1am anh huong dén moi
trudng dat khu vyuc du 4n.

Tinh todn thai lwong trén co so st dung hé s tir ngudn waster engineering,
treatment. Disposal, Reuse. McGRAW- HILL international Edition, Third
Edition, 1991) duogc trinh bay trong bang sau:

Bang 3.10. Tai lwgng cac chit giy 6 nhiém

Ko A A 1R H¢ so trung binh Lwong phat thai
STT | C%lat gay 0 nhiém (mg/l) (g/ngd)
1 |Chat ran hoa tan 500 625
2 |Can lo Itng (SS) 220 275
3 |BOD; 220 275
4 |COD 350 437,5
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5 |Tong Nitro (tinh theo N) 40 50
6 |Amoni tu do 25 31,25
7 |Tong phot pho (tinh theo P) 8 10

Nudc thai sinh hoat chwa qua xtr 1y ¢6 ham lugng BODs, TSS va cic chat
6 nhiém khdc (amonia, nitrate, nitrite va phosphate,..) cao s& 12 nguyén nhan giy
6 nhiém nguon tiép nhan nudc thai, chat dinh dudng trong nudc cao thic day
tao phat trién, de doa su séng cua cdc dong vat dudi nudc. Khu vuc bi anh
hudng 13 nudc bién ven bd khu vuc Dy 4n thudc xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai.
Ngoai ra, trong nudc thai sinh hoat c6 khoang 55% chat hitu co, 45% 1a chét vo
co; cic vi sinh vat trong nuéc thai & dang cic virus va vi khuan gay bénh nhu
ta, 1i, thwong han c6 kha ning lay lan bénh tat trong cong dong va luc lugng thi
cong nén can dugc xir 1y trude khi thai ra mdi trudng dé dam bao vé sinh moi
truong xung quanh.
b. Nudc thai rira xe:

Luong nudce thai phat sinh tir qué trinh vé sinh cdc phuong tién van tai, xe
bon van tai xi mang twoi va may méc thiét bi tham gia thi cong 12 khong nhiéu,
dé)ng thoi phu thude rat 1on vao nhirng diéu kién lam viéc thyc té cling nhu tinh
trang lam viéc cua cdc loai mady moc trén cong truong. Nudc thai vé sinh
phuong tién van chuyén va mdy méc thudng chira cdc thanh phan giy 6 nhiém
gdm chét ran lo lung (dat, cdt), ddu m&d khoang. Udc tinh lugng nudc sir dung
dé rira xe khoang 125 lit/xe (khong thuong xuyén), sé xe rira trung binh mot
ngay cao nhét 10 xe, luong nudc thai rira xe pht sinh 1a 1,25 m’; nudc ria xe
duoc thu gom vao cédc hd ldng cin, bay dau sau d6 thai vao hé thdng gom nude
mua, qua cdc hd ga roi chay ra bién.

* Pdnh gid chung tdc hai ciia cdc chat é nhiém:

- Céc chat hiru co: Muc do 6 nhiém chat hitu co trong nguén nude duoc
thé hién thong qua céc thong s6 BODs, COD. Nong d6 COD, BOD cao lam
giam chat lugng nudc ciia ngudn tiép nhan, suy giam ndng d6 oxy hoa tan trong
nuéc do vi sinh vat st dung luong oxy nay dé phan huy cdc chét hiru co. Nong
d6 oxy hoa tan trong nudc thip s& anh hudng tiéu cuc dén cdc loai dong vat
nudc va lam giam dén kha nang tu lam sach cua nguén nudc mat.

- Chat ran lo limg: Chét lo ltng cao l1am ting d6 duc ngudn nudc va giy
bdi lang kénh rach, gy tic nghén dudng cdng néu khong duge xir 1y thich hop,
d6 duc ting ngan can oxy di vao trong nudc va anh huong dén qud trinh quang
hop cta thyuc vét ciing nhu doi sdng cta céc sinh vét trong nude.
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- Cédc chat dinh dudng N, P: Ngudn nudc c6 mirc N, P vira phai s& 1a diéu
kién tét cho rong tao, thuy sinh vat phat trién va cling tao diéu kién thuan loi
cho viéc phat trién thuy san. Khi ndng d6 cic chét dinh dudng qud cao thi s&
dan dén su phdt trién bung nd cua rong, tao gy hién twong phd dudng, lam
giam sit chat luong nudc anh hudng khong tot dén doi sdng sinh vat bién noi
tiép nhan nudc thai.
c.Nudc mua chay tran:

- U6c tinh lugng can tir nwdc mua chay tran trén co s¢ cong thirc cuia PGS.
TS. Nguyén Viét Anh - Vién Khoa hoc va K§ thuat Mai truong - Truong Dai
hoc Xay dung, cong thirc co ban c¢6 dang nhu sau:

Q=kxaxaxF
Trong do:

+ Q La luong nudc mua chay tran /s hoac m3/ngély;

+ k: hé sd d6i don vi lya chon béng 1;

+ o hé sb dong chay (chon 0=0,5); bé mit bé tong c6 hé s6 ¢ =
0,9 - 0,95; duong dat: 0,4 - 0,5; céng vién, vuon hoa, tham co: 0,1 - 0,3);

+ a: cuong d0 mua ngdy 16n nhat = 132,1 mm (Ngay
1/12/2016) (nguén: http://kttvntb.gov.vn/Doc.aspx?d=609 )

+ F: dién tich thu nudc mua: 8,4 ha.

- Di¢n tich thu nudc tinh todn 1a di¢n tich toan bod du 4n la 8,4 ha trong d6
c0 1,32 ha la dién tich xay dung cong trinh. Nhu vay, luong nudc mua chay tran
tor toan bg dién tich 8,4 ha cua du an tinh todn cho ngay c6é mua 16n nhét 1a
550,6 m’/ngay.dém.

- Nudc mua chay tran qua khu vyc thi cong, khu vuc tap két vat liéu, bai
tap trung dat d4 thai s& cudn theo 14 ciy, rdc rudi, cdc dat cét bo roi, diu md ro
ri...Jam tang ham lugng bun cat, cac chét lo Itrmg, cac chat hitu co va dau m&
gdy ra tdc dong xdu toi moi truong nude dic biét 1a hé sinh thai thuy sinh khu
vuc tiép nhan nudc thai. Khi d§ duc tang, luong dnh sang cho thyuc vat thuy sinh
ngap nudc (KTNN) giam din dén lugng oxy hoda tan trong nudc ciing giam, anh
huong dén qud trinh sinh trudng va phét trién cta cdc loai thuy sinh. Khu vuc
tiép nhan nudc mua chay tran 13 nudce bién ven bd thudc xa Vinh Hai.
3.1.2.1.4. Chat thdi rdn sinh hoat va xdy dung
a. CTR sinh hoat:

Chat thai rin sinh hoat phét sinh tir khu 1dn trai cua lyc luong lao dong
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tham gia xay dung cong trinh. Tham khao mét sé du 4n c6 quy md twong ti cho
thy tai khu vuc 14n trai trung binh mdi céng nhan trong mdt ngay thai ra 0,3 +
0,58 kg CTR sinh hoat. Nhu vay, voi 50 can by, cong nhan tham gia thi cong,
an & sinh hoat & l4n trai thi mdi ngay thai ra tr 15,0 kg CTR sinh hoat.

Thanh phan CTR sinh hoat gdm cdc chét thai hitu co d& phan huy phét sinh
tap trung & khu vuc nha bép (ché bién thirc dn, rau phé thai, vo tréi cdy, thic dn
thira, xuong dong vat...), cdc loai chat thai hitu co d& phan huy trong trong diéu
kién thoi tiét néng am dé sinh mii gdy 6 nhidém khong khi. CTR sinh hoat néu
khong duogc Iuu giir ding quy dinh khi gap mua 16n s& cudn xudng bién gay 6
nhiém nudc va 1am mat my quan khu vuc. Ric thai c6 thé 1am can trd dong
chay, khi lang xudng day phan huy trong diéu kién thiéu khi 6 xi 4nh hudng tiéu
cuc dén cdc loai thiy sinh séng trong nudc. Mit khdc, thanh phan hitu co trong
CTR sinh hoat d& phan huy ciing diéu kién thu hit rudi mudi dén trd ngu phat
trién gdy 6 nhiém sinh hoc, anh huéng dén vé sinh méi trudng va chit luong
cudc song cho chinh lyc lugng thi cong. Do d6, CTR sinh hoat phai duoc thu
gom, luu git va xir Iy ding quy dinh dé han ché tic dong tiéu cuc toi moi
truong séng ctia con ngudi va sinh vat.

b. CTR x4y dung:

* CTR tir thu don mdt bang: chu yéu 1a cd, cdy bui, ddy leo voi khéi luong

khoéng nhiéu do tham co va cy bui trén mat bang thua thét. Theo uée tinh tong
lugng CTR thu don tir mit bang khoang 100kg, thanh phan chinh cta chét thai
1a chit hitu co nén s& dugc danh ddng rdi van chuyén di xtr ly. Dién tich xay
dung thudc xa Vinh Hai ¢ ven bién Nam Trung bd nén c6 thoi tiét kho, néng
nén ciy, co sau cit don chéng kho rat dé bén Ira nén phai tuan tha nghiém ngat
cong tac bao vé ring dé giam nguy co chdy rimg. Canh cdy, co cic loai sau khi
thu don mit bang néu d6t s& gy su cd chdy rimg, vi vay s& dugc thu don ciing
voi CTR xay dung.
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TONG MAT BANG KHU RESORT HIEN TRANG,SU :)L_\'{j DAT.
2 \! N

> . Vung phuc:hbi
va phat trien

Rung nghéo trén
nui da

Hinh 3.1. So do cdc khu vwee dién tich xdy dung cong trinh kién triic va dién tich
thué dich vu rung
* Chat thai rdn thong thuong:

Chét thai ran phdt sinh trong qué trinh x4y dung cdc cong trinh bao gém:
dat, d4 thai (dat béc bé mat; dat, da dao dé xay tang ham khach san; dat, dd dao
dé dit ong thodt va cdc cong trinh ngam...) va CTR x4y dung khdc bao gém vo
bao xi ming, bat che thai, cdp pha, v thung hang, mang nylon va gian gido
hong, gach da vun...va mot luong nho CTNH (gié nhiém dau, vo thuing son, co
quét son...);

- Khi lwong dat d4 phat sinh tir béc 16p dat mat dao su dé xdy dung cong
trinh wdc tinh 1a 800 m’. Luong dat d4 phat sinh do dao siu dé thi cong tang
ham khéch san va dat céng thodt nudc s€ dugc tan dung dé san lép mat bfmg,
gia ¢b nén duong ndi bd N1 & N2 nén khong phai d6 bo, luong con thiéu mua
thuong mai chuyén dén.

- Bén canh dat d4 thai thi con mot luong phé liéu phat sinh trong sudt qua
trinh thi cong goém sat thép, manh nhoém, nhua céc loai, lwong chat thai nay
duogc xac dinh trung binh béng 0,2% téng khoi lugng (Pinh muirc vat tu trong
xay dung - Quyét dinh s6 1329/QD-BXD ngay 19/12/2016 cia B6 Xay dung),
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wdc tinh luong chat thai phdt sinh tai cong trinh vao khoang 8,71 tan. Pay 1a
loai chat thai ran c6 gid tri str dung nén s& dugc Chu dau tu yéu cau cdc nha thau
phan loai, tan thu dé tai su dung hodc ban cho cdc don vi c6 nhu cAu tdi ché
hoic dugc thu gom triét dé.

- Chat thai ran khac phat sinh trong giai doan xdy dung gom: Vé bao xi
ming, bat che, cOp pha gb, gian gido kim loai hong, vo thing hang, mang nylon
cdc loai va mot luong nhé CTNH bao gdm gié nhiém dau md, thing son, co
quét son. Cac chét thai nay s€ dugc phan loai tai hién truong, vé bao xi mang,
gian gido sit hong s& ban cho cho co s téi ché va cdc chat thai con lai s& dugc
van chuyén dén noi xir 1y theo quy dinh.

To6m lai: lwgng CTR phét sinh trong qua trinh xay dung cac hang muyc cong
trinh coa dy 4n “Khu nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuian” khong
nhiéu, da phan chit thai c6 thé tdi ché nén tic dong cta ching dén méi trudng
c6 thé kiém sodt dugc bang viéc 4p dung cdc bién phép k¥ thuat va quan 1y.
3.1.2.1.5. Chdt thdi nguy hai

Chét thai nguy hai phét sinh tir viéc bao tri mdy thi céng va sira chita co
khi, thay dau nhét dinh ky; méy xic, may i ctr sau 250 dén 300h 1am viéc phai
thay dau nh6t dé dam bao hoat dong an toan; d6i véi xe tai thi ctr chay khoang
3.000-4.000 km thi phai thay dau nhét. Luong dau nhét thai ra sau mdi 1an thay
dbi voi mdy xic 1at, mdy dao va mdy i khoang 12 1it va d6i v6i 6 t6 mdi lan
thay 1a 10 lit, mdy xtic, mdy i mdi ngay 1am viéc 10 gid thi mdi thang s& thay
dau nh6t mot 1an. D6i voi xe tai, trung binh mdi ngay chay 100 km thi sau 1
thang van hanh s& phai thay dau nhét. Nhu vdy, mdi thang luong dau nhét thai
ma cic xe thi cong s€ thai ra 1it (xem bang)

Bing 3.11. U'c tinh lwong diu nhét thai tir cic may thi cong

TAin suét Dinh Lwong
STT Chu.l}g l(?i’u Do:n S6 lwong | thay diu mre gau diu thai
thiet bj Vi (an/thang) | Y1 | gi/thang)
thay)
;| May dlfl? =16 | hibe 2 | 10 10
p | Mayui=140 e 3 I 12 12
Cv
3 My xic lat | “nt” 5 1 12 12
Mady nén khi e ns
| diezen 660mYn | ™ 2 . 10 10
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Ototydotai | . .,
5 trong 10T nt 3 1 10 10
Ototydotai | . .,
6 trong 15T nt 2 1 10 10
7 Can ciu 10T | “nt” 1 1 10 10
3 Oto tu’0'13nu’oc “nt” 1 0.5 10 5
S5m
9 Ot chuyén | o 3 0.5 10 5
tron
Tong 84

Do khdi lugng cong viéc khong 16n, thoi gian hoan thanh du 4n chi trong
18 thang, do d6 tong thdi gian van hanh lién tuc cta céc thiét b trén chi 1a 6
thang nén tong luong dau nhét thai ra khoang 504 1it (khoang 433,44 kg). Qué
trinh bao dudng may mdc ciing s& phdt sinh dc quy, pin va cdc linh kién dién tu.
Vi¢c thay dau va bao dudng dinh ky dugc thuc hién & co s& dich vu chuyén
nghi¢p ¢ dia phuong.

- Bén canh dau thai thi qud trinh x4y dung con thai ra cdc CTNH khdc bao
gdm béng den huynh quang hong, pin & ic quy 6 t6 hong, gié lau dinh dau, vo
thling son, co quét son...udc tinh khoang c6 khoang 15kg CTNH phat sinh thoi
gian thi cong.

Bang 3.12. Chit thai nguy hai trong giai doan xay dung

" Ky or s Tran So lwong trung binh Ma
STT Tén chat thai tl{éig (.kg%thz’mgg) CTNH
1 | Béng d&n huynh quang thai Rin 2 16 01 06
2 | Giélau Rin 5 1802 01
3 | Pin, acquy thai Rin 2 1601 12
4 | Can son, thung son Rin 3 08 01 01
5 | Dau nhién liéu thai Long 3 17 06 01
Tong sé lwong 11,0

- Dau nhét thai ¢6 ham luong kim loai ning cao néu d6 bo bira béi s& 1am 6
nhiém dét, 6 nhiém nudc va gy chét cay trong noi d6 bo. Dau thai va gié nhiém
dau thAm nhap vao ngudn nude s& tao ra mot 16p mang dau mong trén mit nude
ngin chan oxi tir khong khi thAm nhap vao ngudn nudc giy thiéu hut oxi hoa
tan anh hudng tiéu cuc dén doi séng cua cdc loai dong vat nude; Chat thai nguy
hai xAm nhap vao dat, nudc s& anh huong dén chat lugng dat, chat lugng nudc,
anh huong dén su séng cua dong, thuc vat va con nguoi; mic do tdc dong phu
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thudc vao luong va loai chat thai nguy hai. Khu vuc c6 nguy co bi anh hudng 1a
dién tich dat 1an can khu vyc thi cong va nudc bién ven b khu vuc dy én thudc
xa Vinh Hai.

3.1.2.2. Ddnh gid dw bdo cdc tac dpng khong lién quan dén chit thdi.
3.1.2.2.1. B¢ on, rung

a. Tiéng 6n, d6 rung tu phuong tién thi cong:

O Viét Nam chua ban hanh quy dinh vé mirc d6 tiéng on cho cong téc thi
cong nén c6 thé tham khao céc quy dinh vé mirc do tiéng on cua cdc nude khac.
Theo Cuc Quan 1y Pudng cao tdc Lién bang cuia My yéu cau giéi han mic do
on cip A cua céc thiét bi thi cong dugc dé cap trong bang ....dudi day:

Bang 3.13. Gi6i han mirc d tiéng 0n ciia céc thiét bi thi cong

) Mikc d¢ tiéng on & Yéu ciu ciia Tong
TT | Loai thiét bi khoang cach 15 m, cuc Dich vu (My) -
‘ dB(A) dB(A)

1 Mdy dam nén (xe lu) 72-88 <75
2 | May xic gau trudc 72-96 <75
3 Gau ngugc 72-83 <75
4 May tron beé tong lat duong 82-92 <80
5 Xe tai 70-96 <75
6 Mady tron bé tong 71-90 <75
7 May phat dién 70-82 <75
8 May khi nén 69-86 <75
9 Bua chen va khoan 76-99 <75

Mirc 6n do céc thiét bi thi cong gy ra & khoang cdch 15m tinh tir vi trf van
hanh dao dong trong khoang 70 - 96 dB(A). Tiéng On phét ra lan truyén trong
khoéng khi phu thudc vao dic trung ciia séng 4m (tan sé va budc séng). Trong
truong hop néu Am thanh duoc tao ra tor mot diém thi mot hé théng song cau s&
lan truyén ra khu vire xung quanh véi téc d6 363 m/s cho 4m thanh déu tién sinh
ra (U.S Department of Transportation, 1972). Trong qud trinh lan truyén séng
am trong khong khi, chiéu cao cta séng (cuong dé am thanh) & bét ky diém nao
cho trudc s& giam di do ton that nang lugng trong qué trinh lan truyén. Trén
thue té lan truyén 4m thanh tir ngudn diém s& duogc biéu dién bang cong thuc
dudi day:

M, - M, =20lg (R,/R))
Trong do:
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+M,: Do 6n tai vi trf 1;
+ M,: D 0On tai vi tri 2;
+ R;: Khoang cdch tir ngudn tdi vi tri ¢6 mic 6n 1;
+ R,: Khoang cdch tir ngudn tdi vi tri ¢6 murc 6n 2;

Tai khu vuc thi cong khéch san cao ting thuong c6 xe tron bé téng, xe tai,
can truyc, mdy cua...hoat dong vdi mirc on xé4c dinh & khoang ciach 15m dao
dong tur 72 — 85 dB(A) va tai khu vuc thi cong duong ndi bd cé xe tai, mdy xuc,
mdy Ui, may dam...v6i mirc on & vi tri 15 m c¢6 mirc 6n dao dong trong khoang
tir 72-80 dB(A). Ap dung c6ng thirc trén tinh todn mutc 6n & nhitng vi tri khéc
nhau, két qua tinh todn duoc thé hién trong bang 3.32 dudi day:

Bing 3.14. Du bao mirc 6n & xung quanh khu vue thi cong

Cum cong trinh 15Sm | 30m | 60m | 120m | 240m | 480 960
Cum thi Co;fuktfr‘fh san. mha | 25 85 | 67-80 | 62-75 | 57-70 | 5265 | *70 | 4255

Cum thircéng’ duong ndi bo va
hé thong cong thoat nudc 72-80 | 67-75 | 62-70 | 57-65 | 52-60 | 47-55 | 42-50
mua.

QCVN 6" — 21" 70

26:2010/BTNMT | 21— 6" 55

* Nhdn xét va ddnh gid:

Két qua tinh todn cho thdy: Trong thoi gian tir 6" dén 21" d6i véi cum thi
cong toa nha khach san thi trong pham vi ban kinh <120m va dbi voi cum thi
cong duong ndi bo trong pham vi ban kinh < 60m cé muc 6n vuot GHCP theo
QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuén k§ thuat quéc gia vé mirc on; Ddi voi
thoi gian tir 21" — 6" sdng ngay hom sau mitc 6n & ngoai pham vi bén kinh 480
m ¢6 mitc on phit hop véi GHCP.

Theo T6 chic y té thé gidi (WHO), su anh hudng cia tiéng 6n dén stic
khoe con ngudi duoc xép thtr hai, sau bui. Tiéng on gy ra su tic dong truc tiép
va gidn tiép dén stc khoe con nguoi nhu: giam thinh lyc, cao huyét dp, tim
mach, cdc bénh dudng tiéu héa, réi loan gidc ngu, 1am mat ngi anh hudng dén
tam 1y d& cdu gat, buc boi, tri nhd giam, giam kha nang tap trung chd y, mét
moi, ning suit chat lugng cong viée, hoc tp giam sit, mat thing bang, dé té
nga, lai xe khong an toan. Do xung quanh khu vyc xay dung khong c6 dan cu
sinh séng, xung quanh bao boc bdi dién tich dat cua vuon Qudc gia Nui chda
nén tiéng on chi anh hudng t6i céc loai chim va dong vat hoang da song trong
vuon quéc gia va anh hudng truc tiép dén téi ngudi van hanh mdy, nguoi 1am
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viéc 1an can nhung ¢ muc thip do khu vuc thi cong cdch xa ving 16i khu bao
ton.
b. BJ rung:

- Do quy m6 cOng trinh khong 16n nén phuong tién co gidi tham gia thi
cong chi 12 nhitng thiét bi thong dung nhu: mdy xdc, mdy Ui, xe chd bé téng
tuol;

- Bo rung phat sinh tir hoat dong cua cdc phuong tién thi cong nhu: may
khoan, mdy xtic, mdy ui, mdy dam, 6 t6 tu d6 trong tai 10 tin, 15 tin, xe mdy
tron bé téng, xe bon chd bé tong twoi va mdy bom bé tdng tuoi. Muc phit sinh
d6 rung cua cdc phuong tién tham gia thi cong c6 thé x4c dinh nhanh trén co s
sd liéu duge USEPA, 1971 xéc 1ap nhu sau:

Bang 3.15. Mirc phat sinh d§ rung cia cac phwong tién tham gia thi cong

Phuone titn. mav méc Murc do rung | QCVN 27:2010/BTNMT
STT np e Ay (dB), céch 621" 21" 6"
thiét bi thi cong A
nguon 10m

1 [Miy dao 78 75 Mirc nén

2 May ui 77 75 “nt”

3 Xe tu do 70 75 “nt”

4 Mady xtc 80 75 “nt”

5 Mady nén khi Diezel 81 75 “nt”

6 Mady tron bé tong 76 75 “nt”

(Nguon: Tai li¢u Ky thudt ciia USEPA, 1971)
- Nhu vdy, ¢ khoang c4ch 10 m thi mirc rung do hoat dong cia céc thiét bi
vuot qué gi6i han tdi da cho phép vé mirc gia téc rung dbi voi hoat dong xay
dung & khu vuc théng thuong theo QCVN 27:2010/BTNMT-Quy chuan k§y
thuat qudc gia vé do rung. Tuy nhién, d6 rung phét sinh tir ngudn s& giam di
theo khoang céch, cang xa ngudn gy rung thi muic rung cang giam. Muc rung
¢ thé bién thién 16n phu thudc vao nhiéu yéu td va trong dé céc yéu té anh
huong 16n nhét 1a chit dat nén va toc do di chuyén, hoat dong khac nhau cua xe
va may moc.
- Pé tinh todn murc rung dong suy giam theo khoang cach dbi véi cdc hoat
dong nay 4p dung cong thirc dugc néu trong huéng dan 14p PTM ciia Vién khoa
hoc va K¥ thuat moi truong, Pai hoc xay dung:

L=Ly-101g (r/ry) - 8,7a (r - 1) (dB)
Trong do:
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- L: La d¢ rung tinh theo dB & khoang c4ch “r” m dén ngudn;

- Lo: La do rung dong tinh theo dB do & khoang cdch “ry”’m tir ngudn.
Trong truong hop Dy 4n ry 13 rung ngudn va ry = 10m;

- a: La h¢ s0 giam ndi tai cua d6 rung dong doi voi nén sét, a = 0,5; (0,1
doi voi nén dat cat).

Két qua tinh todn dugc trinh bay ¢ bang sau:

Bang 3.16. Mirc rung ciia mot sé6 phwong tién thi cong trén cong truong

Mikc rung Mirc rung dong & khoang cach khac nhau
ngudn du
May moc sir béao r=12m r =14m r=16m | r=18m
dung (r=10m)
Laeq (dB) %;;()1 Laeq (dB) %;;()1 Laeq (dB)
Miy dao 78 69,3 61,1 52,1 41,4
Miy ui 77 69,1 60,9 51,8 41,2
Xe ty do 70 66,1 54,5 46,2 35,2
Midy xic 80 68,28 56,57 46,11 36,11
Mady nén khi 81 69,28 57,57 47,11 37,16
My tron be 76 64,28 52,57 2,11 32,16
tong
QCVN27:20 1’0/
BTNMT (boi 75 dB
vo1 khu vuc
binh thuong)

Két qua tinh toan cho thdy mirc rung & pham vi tir 12m trd ra c6 gid tri toi
da vé muc gia toc rung gy ra tir cdc mdy x4y dung di liét ké trong bang trén
déu thap hon gi4 tri giéi han tdi da cho phép vé muc gia toc rung d6i véi hoat
dong xay dung theo QCVN27:2010/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat quic gia vé
d6 rung. Do xung quanh khu vuyc thi cong khéng c6 nguoi dan sinh séng va lan
trai ciing b tri cdch xa noi thi cong nén khdng chiu anh hudng béi do rung. Mt
khéc, hoat dong gy rung 16n thudng do hoat dong cua xe lu ddm nén nhung
khéng thyc hién lién tuc tai 1 vi trf va khong xuyén (chil yéu vao céc thing mia
kho), chi giy ra nhiing anh hudng cuc b trén cong truong tai vi tri thi cong,
giy lac x6c, dao dong, x& dich céc vat trén bé mat va gdy anh hudng ddi véi stc
khée nguoi lao dong ngay tai cong truong.
3.1.2.2.2. Tdc ddng do chuyén déi muc dich sir dung dat

Dy 4n chuyén d6i 1,32ha dat bao gém 1,258 ha dat rimg (khong c6 rimg)
hién thudc khu dich vu hanh chinh VQG Nudi Chia, 0,062ha dat giao thong
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thudc quan 1y cua UBND xa Ninh Hai (dién tich ndy nim ngoai quy hoach 3
loai rung) sang muc dich thuong mai du lich, lam thay d6i muc dich st dung
dat, canh quan moi trudng trén dién tich ny.

Dién tich con lai Chi tra cung tng dich vu moi truong rung 1a rirng ngheo
kiét nii d4 (TXDK) va dat khoéng c6 rimg dugc thué dich vy rimg dé phuc hoi
phét trién phuc vu co s& luu trd, nghi dudng s& gép phan ning cao chat luong va
taing do che phu cia ring gép phan cai tao canh quan méi trudng theo hudng
xanh, sach, dep va phét trién du lich bén vitng. Dién tich bi tdc dong tiéu cuc:
1,32 ha chiém 22,3%; dién tich tac dong tich cyc con lai chiém 77,7%.
3.1.2.2.3. Tdc dong twr hoat dong thu don mat bcing.'

*Tdc dong do ra phd vit né:

Vit liéu nd con sét lai c6 nguy co gdy hau qua nghiém trong dén tinh mang
ctia ngudi va cdc phuong tién thi cong néu khong thuc hién ra, phd. Ngoai ra do
dac thu cua loai bom, min con sodt lai trong chién tranh nhiéu chung loai khac
nhau nén phai duoc don vi ¢6 nghiép vu thuc hién, néu khong ciing c6 nguy co
rui ro trong qua trinh thi cong.

*Tdc dong do xdy dung hang rao:

Viéc x4y dung hang rao vdy quanh khu vyc trién khai du 4n s& c6 nhiing
tdc dong nhat dinh dén khong gian di chuyén cua céc loai dong vat tir vudn
quéc gia Ndi Chia ra bién, nhung ciing giam nguy co bi chét do qud trinh di
chuyén ctia cdc phuong tién thi céng. Khu vuc du dn nam sét bién canh tuyén
duong TL702, noi thudng xuyén cé cic phuong tién giao théng qua lai nén sd
lugng dong vat qua lai khu vuce nay khdng nhiéu, nén kha nang tic dong thap.
3.1.2.2.4. Tdc ddng dén canh quan mdt bang cdc khu viee xay dung:

*Nguon gady tdc déng: Hoat dong san ldp, xdy ldp cdc hang muc cong trinh
trén khu vuc.
* Pham vi va tdc dong:

Tong dién tich xdy dung cong trinh kién tric 1a 1,32ha (dat khong c6
rimg), viéc xay dung cdc cong trinh luu trd s& 1am thay d6i canh quan trén dién
tich nay lién quan dén cdc Bungalow c6 chiéu cao tir 6,6 m dén 9,45m; Choi
nghi cong cong cd chiéu cao 11,2m; Khach san c6 chiéu cao 12,0m bién dién
tich 1,32ha tir dat, gd d ven bién thanh dat cong trinh, pham vi tdc tic dong ¢
murc thap (trong khuodn kho dién tich 1,32ha);

Kha ning tdc anh hudng tir phét thai (bui, do on) dén vuon qubc gia Nui

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 149



Bdo cdo PTM due dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn

Chuda khong ddng ké do duoc ngin cdch boi tuyén duong 702 va trong pham vi
giéi han cho phép ddi véi céc khu vuc cdch diém thi cong cic vuon quoc gia
Ndi Cha tir 50 d&én >100m;

Dy 4n khong tdc dong 16n t6i dia hinh va canh quan chung cua khu vuc
ven bién vuon quoc gia Nii Chia.
3.1.2.2.5. Tdc ddng dén hé sinh thdi
a. Tdc dong tryc tiép:

*Nguon gay tdc dong:

Tiéng on va do rung phat sinh tr cic mdy xay dung, hang rao bao quanh

khu vuc va tap trung nhiéu ngudi trong khu vuc thi cong.
* Poi twong va pham vi tdc dong:

Khu vuc chiu tdc dong truc tiép la toan bd 1,32 ha xay dung cic cong trinh
kién tric luu trd du lich. Theo bdo cdo danh gid hién trang rimg khu vuc dy 4n,
thi trén dién tich dat chuyén ddi cho du 4n theo tiéu chi ddnh gid khong c6 rimg
chi ¢6 0,005ha c6 cdy gb tdi sinh trén nii d4 c6 6-7 ciy ton tai voi trit luong gd
0,08 m’. Theo ké hoach, cdc ciy trén dién tich 0,005 ha s& dugc bung sang
trong & khu phuc héi sinh thdi nén khong anh hudng dén cic loai nay.

Viéc dyng hang rio, 4nh sdng den sé tic dong dén kha ning di chuyén va
kiém moi cdc loai dong vat tu nhién bao gdm ho chim, bo sét (rdn, than lan...),
nhém gam nham (chudt, rdi, tho...), nhém thd (meo rung, khi...) ra bién. Phat
tan bui, tiéng on duoc xem 1a yéu td c6 anh hudng tiéu cuc nhét téi cdc loai
dong vat thudc 16p thd, chim nhu: meo rimg, khi, séc, ga 16i va nhiéu loai chim
ho chich chog, khudu, chim chich, d6p rudi...1a nhitng dong vat nhay cam voi
tiéng On; cic loai bo sat éch nhdi it bi 4nh hudng, vi chiing it nhay cam véi tiéng
on. Do khu vuyc thi cong & sét bién, sat dudng tinh 16 702 va cdch xa noi c6 céc
loai thd sinh séng trong vuon qubc gia Nii Chiia nén kha ning tic dong thap.

Xay dung cdc cong trinh kién tric trén dién tich dat tréng khong c6 ciy
nén khong anh huéng dén hé thuc vat. Tuy nhién, viéc phét quang, don dep
nhimg ciy bui, kich thudc nhd, khdng quy hiém, gid tri sinh thdi thap s& anh
huong dén viée giam x6i mon, giam kha ning phat tin phan hoa, tao qua mot sd
loai.

Di¢n tich ¢6 rung tu nhién dugc Chu dau tu thué dich vu rung dé tréng bo
sung cdc loai cdy nham xay dung khu Resort xanh, sach, dep nén hé sinh théi
thuc vat s€ duoc cai thién.
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b. Tdc dong gidn tiép:

- Tinh trang sdn bén chim, thd va khai thac san vat ctia khu bao ton, hodc
nhimg ngudi din gia danh cong nhin xay dung thAm nhap vuon quéc gia Ni
Chia dé sin ban chim chéc, dong vat de doa tinh da dang sinh hoc cua rung
quéc gia. Tuy nhién, kha ning nay ¢ mic thap, do khu vuc Dy 4n sit bién dugc
ngan cich boi duong tinh 10 702, sat bién, cdch xa khu vuc VQGNC c6 hé sinh
théi da dang. Mat khac, khu vuc thuc hién du én thudc phan khu dich vu, hanh
chinh cua rung dac dung la khu vuc hoat dong thuong xuyén cua ban quan ly
VQGNC, co s¢ dugc nghién ctru, thi nghiém, hoat dong dich vu du lich, nghi
dudng, giai tri. Khu vuc x4y dung, thuan loi cho viéc tuan tra, gidm sit, quan 1y,
bao vé rimg, giam nguy co tic dong gidn tiép dén khu bao ton. Tuy nhién, do
vuon quoc Gia Nii Chida c6 tinh da dang cao nén nguy co loi dung thi cong
hoac khach du lich dé xam nhap vao cac khu vuc bao v€ nghiém ngat 1a van ¢6
thé xay ra.

- Tdc dong dén da dang dong vat: Trong ph-m vi +nh h+ *ng c-a
D+ an, nhom chuyén gia da th -+ ng ké VQGNC ghi nh+n c6 268 loai
d+*ng vet thu+c nhom tha, chim, bo sat, éch nhai, co6n trung v -+ i
20 b+, 76 h* ¢+ the+ nh+ sau: Tha c6 15 loai thu<c 06 h-, 03
b+ ; Chim c6 56 loai thu<+c 23 h+, 06 b+ ; Bo sat co6 16 loai thu-c
05 h+, 01 b-; Ech nhai c6 12 loai thu+c 03 h+, 01 b+ va Con
trong c6 169 loai thu<c 39 h+, 09 b+. Trong d6 c6 m*t s+ loai
c*n b+so ten bao g+m: 01 loai chim (loai Di&u hoa mié&n di*n
Spilornis che); 05 loai bo sat, 1+ < ng c+ (Nhong Leiolepis guttata,
Ren s<c d-+a Elaphe radiata, R+n rao th+ < ng Ptyas korros, R-+n
c * p nong Bungarus fasciatus, R+*n h+ mang th+ *ng Naja atra) va 08
loai con trung (Ve s-+u s -ng Leptocentrus taurus, B+ *m Ph-+ *ng
Papilio noblei De Nice, B+ *m ph+ *ng canh sau vang 7roides helena
cerberus Felder, B+ *m ph+ *ng canh li én 7roides aeacus aeacus (L.
& Felder), B+ *m udi chim Graphium agamemnon (Linn.), B+ *m la
Kallima inachus (Doyere), C-+p kim Dorcus antaeus Hope, C-+p kim
Dorcus curvidens (Hope)). Tuy nhién, khu d*t d+* an n-+m cach v+ *n
qu*c gia tuyén d- ng 702 ph*n l+*n la d+t treng va cay b-1i
nén cac lo+1i d*ng vet ch* yé&u la con trung, khéng c6 cac lo-1i

thua.
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3.1.2.2.6. Tdc déng dén moi truong dét va nudce bién ven bo
a. Moi truong dat:

Cic tac dong bao gom: XAy dung cdc cong trinh trén dat coa “Khu nghi
dudng cao Cép Top Resort Ninh Thuan” s€ lam thay d6i hién trang dat ty nhién
sang dat cong trinh, pham vi bi tdc dong gom:

+ C6 73 nha nghi 12 nha thap ting c6 két cau va kién tric than thién véi
mdi truong, trong d6 54 Bungalow c6 dién tich chiém dat ciia mdi nha nghi 1a
65 m*; 11 Bunglalow c6 dién tich chiém dat mdi nha 120m” va 8 Bungalow c6
dién tich chiém dat mdi nha 180m>. Vi tri duoc lua chon dé xay dung 1a chd dat
khéng c6 cdy. Trong qué trinh xay dung chi thuc hién béc mot 16p dat mong
trén mat (0,3m), khong dao siu méng va dung vt lidu téng cao nén chd tir noi
khéc dén tic dong tdi két cdu cua dat.

+ Toa nha khich san véi dién tich chiém dat 1.300 m* c6 mot ting ham
nén khi xay dung sé& thuc hién phai dao sau xudng tir 1,5 — 2,0 m, viéc dao siu
s€ tdc dong manh dén két cau dat nén cong trinh (1300 m?) va c6 thé gay sat 16
dai dat gidp ranh xung quanh toa nha. Dé ngin ngira sat 1o dat trong qud trinh
thi cong tang ham, ctr Larsen s& dugc st dung.

+ Tuyén dudng ndi bd N1 & N2 c6 tong chiéu dai gan 1.000 m (chiéu rong
long duong 3,0m, bé rong bé via he trai 0,2m va bé rong bé via he phai 0,2m)
va bai giri xe chiém tong dién tich 4.590 m”. Puong 6ng thodt nudc mua c
duong kinh 0,8m dit sdu dudi mat dat tir 0,8 — 1,0m chay doc theo duong giao
thong noi bo tuyén N1 & N2. Qu4 trinh dao sau dé dat duong 6ng thodt nudc
mua s& tic dong dén két cAu dai dat c6 chiéu dai khoang 1.000m, chiéu rong 1,2
m va sau 1,5 m. Sau khi dat cong thoat nudc mua, phia trén cong duoc san
phang va didm nén dé hoan thién mat duong. Hoat dong ciia mdy thi cong hang
nang (xe tai trong tai 1om, xe lu) s€ phd v& két cAu ty nhién cua dat (tang do len
chat dt); T ap két nguyén, vat li¢u phuc vu thi cong anh hudng dén diéu kién tu
nhién cua dat. Nhu vay, tdc dong 16n nhat cia viéc xay dung ha tang thodt nudc,
duong giao thong va bai dau xe 12 phd vo két cau bé mat dat, viéc bé tong hod
toan bo dién tich 4.590 m’, lam giam hé sb thdm nudc cua dat va lam gia ting
dong chay mat khi c6 mua.

+T 6ng dién tich bai cat nhan tao khoang 0,4 ha dugc cai tao tur dai cat, da
ven bién phuc vu hoat dong tdm bién cua du khéach. Hoat dong cai tao tdc dong
khong dang ké t6i dia hinh khu vuc ven bién.

+ Trong qué trinh xdy dung c¢6 mdt lugng CTR sinh hoat, Chét thai xay
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dung trong d6 ¢6 CTNH (gié dinh dau m&, pin va dc quy hét han st dung, dau
nhét thai...) s& duoc phat sinh. Theo tinh todn mdi ngay cé khoang 19 — 29 kg
CTR sinh hoat duoc thai ra, rac thai sinh hoat c6 chtra cac chit hiru co dé phan
huy néu virt bd bira bii s& gay 6 nhiém mdi trudng dat va nude.

CTNH (gié¢ dinh ddu m&, dau nhét thai, pin va dc quy cii...) néu khong thu
gom triét dé s& 12 ngudn giy 6 nhiém dat.

Nhu vdy, hoat dong xay dung ha tang cip, thodt nudc, dudng giao thong
ndi bo, bai dd xe va khach san 4 tang c6 tic dong tiéu cuc dang ké t&i moi
truong dat (phd vd két cau 16p dat mit, giam hé s6 thim do bé tong hod bé mit).
Viéc thi cong cdc Bungalow, cai tao bdi taim tic dong khong dang ké 1én moi
truong dat. CTR sinh hoat, Chat thai xay dung phét sinh trong qud trinh thi céng
cong trinh s& 12 ngudn gdy 6 nhiém dat va nudc nén phai duoc thu gom xir Iy
triét dé.
b.Té4c dong dén chét lugng nude bién ven bo:

Anh hudng dén chit lugng nudc bién ven bd chil yéu tir hoat dong xay
dung, cdc ngudn thai ¢ nguy co tic dong dén mdi truong bao gdm:

+ Nudc mua chay tran: Nudc mua chay tran tir khu vuc thi cong thuong cé

ham lugng cdc chat lo ling (bun, cét) cao va con cudn theo 14 cdy, rac thai tir bé
mit cong truong c6 thé gdy 6 nhiém nudc bién ven bo khi ching gia nhap téi.
Do dia hinh khu vuc Dy 4n khong bang phang nén chét lo ltimg ¢6 trong nudc
mua tir khu vuc thi cong s& dugce gitt lai & nhitng khe nit, hd 16m nén luong cit,
bun gia nhap vao ving nudc ven bo khong ddng ké. Mit khéc, khu vuc trién
khai du dn c6 lwong mua nam rat thdp va hoat dong thi cong sé& tip trung vio
mila khd nén nguy co 6 nhiém bién do nudc mua chdy tran khong nhiéu.

+ Nudc thai sinh hoat: Theo tinh todn mdi ngay c6 khoang 0,125 m3 nudc

thai sinh hoat dugc phat sinh. Lugng nudc thai sinh hoat ¢6 chtra: 27,5 g BODS;
27,5g COD; 27,5 g chét ran (TS); 5 g tong Ni to; 1g Phot pho va mot luong kha
16n Coliform, E.coli nén c6 kha ning giy 6 nhiém ngudn nudc bién ven bo rat
16n néu khong xir 1y triét de.

+ CTR sinh hoat, chat thai xay dung: Mdi ngay c6 tir 19 — 29 kg CTR
sinh hoat, chat thai xy dung trong d6 ¢c6 CTNH. Céc chat hitu co dé phan huy

va CTNH c6 trong chét thai néu khong quan 1y chit ché s& bi nuéc mua cubn

xuong bién gay 0 nhi€ém nudc bién ven bo.

Tat ca nhitng ngudn thai da néu trén, néu khdng c6 giai phap ngan ngura s€ c6
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nguy co anh huéng dén chét luong nudc ven bo khu vue Dy 4n.

3.1.2.2.7. Anh huéng dén giao thong tuyén tinh 16 702

*Nguon gdy tdc dong: Gia ting cdc phuong tién van chuyén nguyén vat liéu
phuc vu xay dung cac hang muc cua Dy an trén tuyén tinh 10 702.

* Poi twong chiu tde ddng: Ngudi va phuong tién luu thong trén tuyén duong
702.

Khi tién hanh xiy dung s6 luong phuong tién tang thém trén tinh 16 702
cao diém 1a 10 chuyén xe tai/ngdy. Piém c6 kha ning xay ra un tic giao thong
12 khu vyc giao giita TL-702 phia bac ndi v6i v6i QL-1A; phia Ty Nam nbi voi
cdc tuyén duong di Phan Rang, Thdp Tram. Viéc van chuyén vat liéu cung cip
s& do cdc nha thau chu dong b tri thoi gian nén s& giam tai dugc Un tic giao
thong vao céc gid cao diém.

3.1.2.2.8. Tdc déng dén cong dong dia phwong trong giai doan xdy dung
*Tdc dong co loi:

- Tao viéc lam va thu nhép cho mot sb lao dong thu cong cua dia phuong
tham gia c4c khau nhu dao, dip, van chuyén vat liéu xay dung va do thai.

- Tao viéc lam, thu nhép cho lao dong dia phuong thong qua cung cép dich
vu gdm cung Ung vat liéu xdy dung (cit, d4, xi ming, gach...), cung (ng
phuong tién vén tai, cung cip luong thuc, thuc phim va nhu yéu pham phuc vu
doi ngli cdn bo va cong nhan xay dung.

- Tao dong luc thic ddy phat trién kinh té - xa hoi cia xd Vinh Hai néi
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rieng va tinh Khanh Hoa néi chung.
*Tdc dong tiéu cuc:

Viéc tap trung nhiéu lao dong dén 1am viéc tai du 4n ciling s& gdy ra xung
dot gitta nhitng nhém nguoi (cong nhan véi cong nhan, cong nhan véi nguoi
ban dia); phat sinh cédc t€ nan xa hoi (co bac, tiém chich ma tuy, mai dam...)
lam phuc tap thém tinh hinh trat ty cia dia phuong. Do quy md cdng trinh nho,
thoi gian xay dung chi trong khoang 1 nam va cong trinh cdch xa khu dan cu
nén nhitng té nan it ¢6 co hoi phét trién.

Péi tuong c6 kha nang bi anh huong 13 cong déng dan cu ma cha yéu 1a
dé)ng bao dan tdc thiéu sb c6 trinh d6 van héa con han ché, doi sé)ng khé khan
nén rat dé bi ton thuong do nhiing t€ nan xa hoi (co bac, rugu che, ma tuy..).
Tuy nhién, khu dan cu & cich xa noi xay dung nén it chju tic dong truc tiép.
Chu Du 4n sé& phdi hop voi chinh quyén céc xi trén dé thuc hién cédc giai phap
quan 1y lyc lugng lao dong tai cong truong, han ché kha ning tic dong gidn tiép
dén cong dong dan cu trong céc khu vuc phu can.

3.1.2.2.9.Tai nan, rui ro, sy co

- Bom min va vat nd con sét lai sau chién tranh s& gdy nguy hiém cho con
nguoi, phuong tién thi cong.

- Tai nan lao dong c6 thé xay ra trong qué trinh xay dyng tai cong trudng
ma luc luong thi cong 12 di twong chiu tdc dong truc tiép, nguyén nhan chi yéu
do van hanh cic phuong tién thi céng, van chuyén va bc d& vat liéu (gach, xi
ming, sat thép) do so sudt hodc tudn thi cdc quy dinh vé an toan lao dong
(khdng deo day an toan khi lam viéc trén cao, khéng doi mil bao hiém khi lam
vi¢c trong cOng truong...).

- Su cb sat 16 d4t do d6 cir Larsen xay ra trong qud trinh do méng thi cong
tang ham khach san c6 thé gy tai nan ma ddi tuong chiju tac dong 1a luc luong
lao dong va may méc thiét bi.

- Su ¢b kho xdng dau néu lua chon vi tri, xay dung khong theo quy dinh
ciia TCVN 5307:2002 kho diu mé nén cé nguy co giy su co lién quan dén
chdy nb.

- Su ¢b chdy nd c6 thé xay ra trong truong hop van chuyén va ton chira
nhién liéu, hodc do su thiéu an toan vé hé théng dién cép tam thoi, gy ra chap
dién va dan dén chay nd 12 rat cao,....; Tai nan lao dong do dién giat cling c6 thé
xéy ra néu khong tuan tha cac quy dinh vé an toan van hanh hé théng dién, thiét
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bi;

- Tai nan giao théng xay ra trong qud trinh van chuyén nguyén vat liéu xay
dung do bt can cua tai xé 14i xe, do cdc phuong tién khong duge dinh ki bao
dudng, khong c6 bién canh bdo, cdc dbi twong tahm gia giao thong khdng tuin
thu céc quy dinh cua Luat giao thong. Khu vuc nga ba tur Tinh 16 702 r€ vao
cong truong x4y dung Du dn 13 noi ¢6 nguy co xay ra tai nan giao théng rét cao.
Dé giam thiéu tai nan giao théng nén can bd sung bién bdo va bién han ché tdc
dd trén duong tinh 16 doan qua khu vyuc Dy an.

3.1.3. Céc bién phap, cong trinh bao vé méi truwong dé xuit thuc hién
3.1.3.1. Bién phdp giam thiéu nwéc thdi sinh hoat
* Bién phdp thuc hién:

Véi luc lugng lao dong tdi da trong ngay 1a 50 ngudi thi lwong nudc thai
sinh hoat phdt sinh trong qua trinh xay dyng khoang 1,25 m’/ngay, ham luong
cdc chit 6 nhiém c6 trong nude thai sinh hoat trude khi xir Iy vuot qud gi6i han
cho phép nhiéu lan so véi gid tri GHCP theo QCVN14:2008/BTNMT nén phai
xt 1y trudc khi thai ra viing bién ven bd. Tuy nhién, giai doan xy dung chua cé
hé thdng xir Iy nén Chu dy 4n s& xy dung bé tu hoai dé thu gom, dinh ky thué
hut di xtr 1y.
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Hinh 3.2. So do cong nghé bé tu hoai

Bang 3.17. Dy kién kich thuéc cac bé xir Iy nwéc thai sinh hoat

TT Hang muc Thé tich (m”) | Dung tich cic ngiin va d¢ sdu bé
1 |Hoga 0,06 Sau 50cm , ’
2 |B é tur hoai Bastaf 6,25 Drﬂ X rong X sau tuy khuon dat; sau toi
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Ngan chtra can
Wis

* Tinh kha thi ciia bién phdp: DAy 1a bién phdp kha thi dé dam bao yéu cau
vé bao vé moi truong trong diéu kién chua c6 hé théng xtr ly nude thai sinh
hoat.

2.2 1,5x2

* Thot gian thuc hién: Trong giai doan thi cong.
3.1.3.2. Nwdoc thdi xdy dung

- Cong trinh s& str dung cét, d4 thuong pham do céc nha thau cung cép dén
tan cong trinh, cdc vat liéu nay dam bao tiéu chuan thi céng nén khong phit sinh
nudc rua.

- Nudc thai xay dung duoc dua vao bé lang 02 ngin, kich thuéc mdi ngan:
dai xrong xsdu = 1,5 m x 1,5 m x 0,5 m; day doc dé léng can; Nuoc sau khi
léng can duogc tai su dung cho tron bé tong hodc st dung tudi duong ndi bod
giam bui.

* Thoi gian thuc hién: Trong thoi gian thi cong.

* Tinh kha thi cua bién phdp thuc hién: Cdc bién phdp nay da dwoc thiec hién
& hau hét cdc cong trinh thi cong, chi phi thdp, ¢é tinh kha thi cao.
3.1.3.3. Nwdc mua chdy tran

Xay dung cdc ranh thu gom nudc mua, hd ga ling cin cdc khu vuc thi
cong. Can cu dia hinh thyc té dé bd tri hé théng ranh thu nuéc mua, cu thé nhu
sau:

+ Ranh thoat nudc mua cua tuyén duong ndi bo (dai 1.000m), tir truc chinh
¢6 cdc duong nhanh ré theo kiéu xwong c4 r& nhdnh vao cdc khu vuc thi cong
xubng cdc cong trinh kién trdc nha nghi;

+ Ranh thoat nuwdc mua bai dau xe;

+ Ranh thoat nudc mua xung quanh Bungalow, Khach san va khu phu trg.

+ Nudc mua trén cdc madi nha 14n trai dugc gom vao ranh xung quanh nha
roi d6 vao hé thdng thodt chung cua khu vuc Resort rdi d6 ra bién.

+ Kich thudc cdc ranh thu nude mua du kién: rdnh c¢6 mat cit ngang c6
dang hinh thang c6 ddy dudi 0,5m, ddy trén 0,8m va chiéu sau 0,7m (kich thudc
ranh dugc néu rd trong ban thiét ké chi tiét).

- Cdc khu chtra vat lidu (cdt, d4, s6i) tién hanh che, chdn va dao ranh thu
nudc ¢6 hd dé lang can trudc khi chay vao hé thong gom chung.
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3.1.3.4. Bién phdp qudn ly CTR sinh hoat va xdy dung
*Bién phdp thyc hién giam thiéu CTR sinh hoat:

- Lap dat cdc thing dyng rac dung tich 60 lit & khu vuc 14n trai, nha an ca
va khu vyc cong trudng; Trang bi tir 2-3 thing rdc chuyén dung cé nip day
dung tich tir 150 -200 lit dé chira rac tai noi tap két (2 diém);

- B6 tri 1-2 lao dong dé hang ngay quét don l4n trai va thu gom ric tir cic
thiing rdc nho vé chua tai thing réc 16n tai diém trung chuyén;

- Ky hop dong véi don vi c6 chiic ning cua dia phuwong dinh ky van
chuyén CTR sinh hoat di xtr 1y;

- Lap dat bang canh bdo vé giir gin vé sinh mdi truong trong pham vi cong
truong;

- Tuyén truyén van dong ngudi lao dong giit gin vé sinh khu 14n trai, bo ric
ding noi quy dinh.

* Bién phdp thuc hién giam thiéu CTR xdy dung:

- D6i v6i chat thai thong thudng: CTR phit sinh trong qud trinh don dep
mit bang gdm cay chit ha, cé cdc loai dugc thu don dem d6 tap trung va ky hop
ddng véi don vi chuyén trach cua dia phuong dé dua di xir 1y;

- Céc phé liéu thai bo trong xay dung va thuc hién phan loai tai ngudn: Vo
bao xi ming, st thép va nhwa phé thai, vo hop d6 udng bang kim loai...duoc
tach riéng dé ban cho cdc nha tii ché. Truong hop khong c6 ngudi mua hang
ngay, luu trit phé liéu vao kho va dinh ky chuyén dén khu vuc tdi ché; Cha dau
tu cam két thué céc don vi c6 chtic ning thu gom, xt 1y theo Nghi dinh sd
08/2022/NP-CP, Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT.

- Dat d4 phét sinh tir d3o chuan bj thi cong ting ham khach san, lip dit hé
théng céng thodt nudc mua s€ dugc tan dung dé xay dung tuyén duong ndi bo
va san nén xay dung khu nha phu tr¢g khach san, san nén bai db vat licu tam.
Luong thai bo thué don vi ¢6 chirc nang thu gom, van chuyén dén noi xu 1y.
3.1.3.5. Gidam thiéu cht thdi nguy hai

* Bién phdp thuc hién:

- B4 trf dién tich 8-10m2 trong kho khu phu trg trong khu vyc cong trudng
dé dat céc thung, hop luu gitt CTNH. Gié nhiém dau md, dc quy va pin céc loai,
béng den huynh quang, thing dinh son, diu m&...duoc phan loai tai chd, duoc
chtra vao cdc thing chira riéng biét c¢6 ddn nhin phit hop theo Nghi dinh sd
08/2022/NP-CP, Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT; Téch biét céc loai CTNH
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theo dang réan, 16ng, bun dung trong cic bao bi phil hop twong thich va trén céc
bao bi phai ddn cdc bién bio CTNH theo diing quy dinh; Pam bao mirc toi da
luu gittr CTNH trong thoi gian cho phép theo quy dinh (sdu thdng) va chuyén
giao cho don vi c6 chirc nang xu ly.

- Thué cdc don vi c6 chtic nang dé thu gom, van chuyén va xir Iy CTNH
theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT.

- Vi¢c sua chira, thay dau nhét cta cdc mady thi cong, xe tai dugc thuc hi¢n
tai céc co so dich vu ¢ Vinh Hai, diu nhét thai va gié nhiém dau, md s& do co
s& cung cap dich vu chiu trdch nhiém luu gii va xir Iy theo quy dinh cta phép
luat. Gié dinh dau, m& phat sinh tai do stra chita nho tai cong trudng s& duoc thu
gom tap trung dén kho chira CTNH tam thoi dé mang di xtr 1y. Tuyét d6i khong
vt gié nhiém dau, md va d6 diu md ra dat dé ngan ngira & nhiém dat. Trong
truong hop su ¢d diu, m& tran ra mat dét thi dung ngay gié hodc vét liéu phi
hop dé tham dau, gié va vat liéu chtra dau s& thu gom tap trung vao kho chua
CTNH dé mang di xir 1y theo diing quy dinh.

* Tinh kha thi ciia cdc bién phdp: Day 1a quy dinh bat budc nén tinh kha thi
cao.
3.1.3.6. Gidam thiéu bui, khi thdi tir hoat djng xdy dung
a. C4c bi¢én phéap thyc hién:

- Vay tuong, che chin toan bo khu vuc thi cong (khu vuc sat TL 702), chi
dé cdc cira ra - vao c6 bao vé dé giam phat thai ra xung quanh.

- M4y méc, phuong tién tham gia thi cong str dung xiang dau ¢ cdc dai ly
dé dam bao tiéu chuan phat thai cua cdc phuong tién tham gia thi cong;

- TAt ca céc thiét bi va mdy moc ngoai hién truong s€ dugc kiém tra dinh
ky va thyc hién nhiing sira chita can thiét @& dam bao an toan cho cdc phuong
tién tham gia thi cong theo tiéu chuan, ching nhéan an toan ki thuat méi trudng
QCVN 09:2011/BGTVT va QCVN 26:2010/BTNMT;

- Céc phuong tién st dung dé van chuyén dat, d4 thai, vat liéu xay dung
trong khu vyc dang thi cong dam bao téc do Skm/gio, ché ding trong tai xe; st
dung bat che, chin trong qu4 trinh chd vat liéu dé khong phat tdn bui ra moi
truong xung quanh.

- Bé tri cdc phuong tién tham gia thi cong hop 1y (khdng qué nhiéu phuong
tién tham gia thi cong ciing mot thoi diém) dé giam d6 6n va rung.

* Hoat dong dao, ddp:
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- Khdi luong dao thap, sir dung may muc dé dao két hop mdy xic chuyén
dén céc vi tri dép (duong giao thong ndi bo);

- Tién hanh lam 4m mat dat trudce khi dao, dép, bdc, xic va van chuyén dén
vi trf d6 thai tam thoi.

* Hoat dong van chuyén.‘

- Yéu cau cdc nha thau c6 cdc phuong tién van chuyén dam bao toc do
(5km/gid) trong khu vuc dang thi cong; dam bao khi thai (bui, khi SO,, CO,,
NO,) tudn thi TCVN 6438:2005, QCVN 09:2015/BGTVT - Quy chuéin k¥
thuat Qudc gia vé chat lugng an toan k¥ thudt va bao vé méi truong dbi véi xe 6
t6 va QCVN 10:2015/BGTVT — Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chit lugng an
toan k¥ thuat va bao vé€ moi truong;

- Han ché van chuyén vao gid cao diém va thoi gian nhay cam (thoi gian
kiém #n cua dong vat vao ban dém) ;

- Xe chd vat liéu, do thai c6 nap ddy hodc phu bat, chd ding tai trong,
khéng dé roi vii trong qué trinh chuyén ché;

- T6 chirc thu don dat cét roi vii tai khu vuc Ngi ba nit giao gitta Tinh 16
702 va duong vao khu vuc thi cong Du an. Pinh ky tudi nudc dam bao do am
trén cac tuyén dudng van chuyén nguyén vat liu (Tinh 10 702) vao cic ngay
kho hanh véi tan suat 2-4 1an/ngay, ty thudc vao thoi tiét trong ngly va vao céc
mua.

- Pbi véi cong nhan lam viéc trén cong truong dugc trang bi bdo ho lao
dong (khau trang, giay, mii, gang tay...) dé tranh hit phai bui va khi doc;

- Str dung x3dng dau ¢ céc dai ly;

- Pat cac bién bdo khu vuc cong truong, bién han ché toc do trén tuyén
duong 702 doan chay qua khu vuc thi cong dac bi¢t 1a & khu vuc nga ba giao
gitta Tinh 16 702 va dudng vao khu vuc thi cong.

- C4c phuong tién chuyén chd ra vao cong truong dugc vé sinh sach s¢.
Céc don vi thi cong thyc hi¢n “lam gon, don sach”, khong dé vuong vai cét, xi
ming, phé thai... sau khi thi cong. Chu dau tu s& ting cudng gidm sét, kiém tra,
xur ly nghiém cac vi pham.

- Giam thiéu toi muc thip nhat nhitng hoat dong c6 tdc dong dén vuon
quéc gia Nii Chda dic biét 1a nhitng hoat dong phdt ra tiéng 6n va muc chiéu
sdng manh vao ban dém.

- Thuc hién céc bién phdpgiam thiéu dam bao phat thai dat QCVN
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05:2013/BTNMT.
* Giam bui va khi thai cdc khu phu tro;

- Bai thai, bai vat liéu, khu phu tr¢g trong pham vi dién tich dat duoc giao
cho du 4n, duoc vdy quanh bang cdc tim ton, c6 18i ra-vao, duoc ngan cdch voi
vuon qudc gia Ndi Chia boi tuyén tinh 16 702.

- Nén chira vat liéu, kho rai d4 dim day 25-30 cm dé giam phat tan bui;

- Str dung cdt, d4 thuong pham cho tram tron thu cong, riéng khu vuc thi
cong khéi nha 2 tang sir dung vé téng tuoi chuyén dén cong trinh;

- Nguyén vat liéu phuc vu thi cong, khong dé ton du 1u;

- Té churc tudi nudc tuyén duong (tinh 10 702) doan qua khu vuc du an
cling nhu bai tap két cét, d4; khu phu trg vao cdc thang mia khé (11, IIL, IV) 4-5
lan/ngay.

*Gidam thiéu tdc dong tur hoat dong dé thai

- Luong dat dao duoc tan dung toan bg cho da"ip nén khong c6 hoat dong db
thai; Luong CTR tir xdy dung khong str dung duoc khéng nhiéu, dugc chia tam
trong khu vuc thi cong di khdi luong cho chuyén xe s& thué don vi c¢6 chuc
nang van chuyén va xir 1y, khong dé ton luu chét thai xdy dung trong khu vuc
thi cong dé giam phat tdn bui;

- Vat liéu bu ddp mua thuong mai, yéu ciu cdc nha thau cung cip khi
chuyén cho vt liéu thai c6 nap day; vat liéu thai dam bao d6 am trong qud trinh
van chuyén va khong 1am vuong vii trén dudng; Nong do phat thai ra khu vuc
xung quanh bai thai dam bao trong gidi han ciia QCVN 05:2013/BTNMT.

- Miuia khd hanh, tién hanh phun nuéc véi tan suat 4-5 lan/ngay tuyén
duong van chuyén dén bai thai (tinh 10 702) va tuyén dudng thi cong nodi bd
trong khu vyc dy dn; khu vuc bai chira thai tam thoi.

b. Tinh kha thi cua céac bi¢n phéap:

Céc bién phdp c6 tinh kha thi cao, khong doi hoi chi phi qué 16n va c6 thé
kiém sodt thong qua viéc ting cudng quan 1y, gidm sdt caa Chu dy dn ddi véi
cdc nha thau..

* Pham vi thuc hién: Toan bo dién tich chuyén doi la 1,32ha cua dw dn va
tuyén dwong Tinh 16 702 doan chay qua khu vieec Dy dn.
3.1.3.7. Giam thiéu d¢ on, rung

* Bien phdp thuc hién:
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- Tét ca cc xe mdy xdy dung c6 di hd so k¥ thuat, trong d6 phai c6 cic
thong sd k¥ thuat co ban, hudng dan vé lap dat, van chuyén, bao quan, str dung
va sira chita, c6 sb giao ca, s6 theo d&i tinh trang k¥ thuat.

- St dyng cdc mdy xay dung (mdy xdc, mdy ui, xe tai) dd ding kiém va
gidy ddng kiém thiét bi con thoi han (QCVN 18:2014/BXD — Quy chuén k¥
thuat quéc gia — An toan trong xay dung).

- Phuong tién thi cong va van chuyén tun thu téc do hoat dong trong khu
vuc dang thi cong Skm/h;

- Khéng van hanh may méc, thiét bi gdy ra tiéng on va rung 16n vao ban
dém (tir 21h dén 6h) dé han ché tic dong cua tiéng on toi hoat dong kiém moi
ctia dong vat hoang di song trong Vuon Qudc gia nii chia.

*Tinh kha thi cua cdc bién phadp:

Tinh kha thi cao nhd ting cudng cong tic quan 1y (don ddc, gidm sdt) cua
Chu dau tu va tinh tudn thu phép luit cia cic nha thau.
3.1.3.8. Gidm thiéu tdc dong tir hoat déng thu héi dat

* Bién phdp thuc hién:

- Chu Pau tu phdi hop véi Hoi dong bdi thuong, BQL vuon quéc gia Nii
Chda thuc diéu tra va hoan thién ho so lién quan dén dién tich chuyén d6i dat
cho du 4n va niém yét cong khai dién tich thu hoi, dién tich chi tra cung ung
dich vu mdi trudong rung tai try s¢ lam viéc cuia xa va gui tham van BQL vuon
quéc gia Nii Chda.

- Céc don gi4 12 can cir dé dén b chuyén doi muc dich str dung dat va thué
dich vu ring dam bao phit hop véi: Nghi dinh sé 156/2018/ND-CP ngay 16
thang 11 nam 2018 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Lam nghiép;
tudn thu cdc khung gid dat hién hanh ctia Nha nudc, ctia Tinh vé boi thuong, hd
trg va tai dinh cu theo Nghi dinh s6 47/2014/ND- CP ngay 15 thdng 5 nam
2014; Thong tu sb 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 huéng din
quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd trg, tdi dinh cu khi Nha nude thu hdi dt;
Théng tu 33/2017/TT-BTNMT vé hudng dan Nghi dinh 01/2017/ND-CP sta
d6i nghi dinh huéng dan Luat dat dai va stra do6i thong tu hudng din thi hanh
Luat dat dai ngay 29 thang 9 nam 2017; Quyét dinh sé 14/2020/QD-UBND
ngay 19 thang 5 ndm 2020 cua tinh Ninh Thuén, ban hanh gi4 c4c loai dat giai
doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ninh Thudn; Quyét dinh s6 64/2016/QD-
UBND ngay 26 thdng 9 nam 2016 Quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tdi dinh
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cu khi Nha nuéc thu hdi dét trén dja ban tinh Ninh Thuan;

- Khong str dung dién tich chi trd cung g dich vu moéi truong rung thudc
khu dich vu hanh chinh dé xay dung cdc cong trinh phu vu du lich, nghi dudng.
Thuc hién phuc hdi phat trién cdy xanh trén dién tich ny dé tao canh quan khu
du lich, nghi dudng nham phat huy gid tri di tich lich st - vin héa, danh lam
thang canh theo khoan 6, Diéu 14, Nghi dinh sb 156/2018/ND-CP.

- Trudc khi san 14p mit bang dién tich x4y dung cong trinh tién hanh
chuyén céc cdy than gd c6 gid tri (10 cdy) trong mit bang xay dyng dén trong &
vi tri phit hop trong pham vi dién tich cap dét cua Dy 4n.

* Thoi gian thire hién: Giai doan thu hoi dat va chuan bi mit bang.

* Tinh kha thi cua cdc bién phdp: Céc bién phdp néu trén dugc thuc hién theo
céc quy dinh cua phép luat.
3.1.3.9. Gidam thiéu tic dong dén dia hinh, dia mao

*Bién phdp thuc hién:

- Str dung dét khu vyc Dy 4n dé 1am khu phu tro, Iva chon vi tri dat trong
thudc khu vuc ciia Dy 4n dé tap két vat liéu, thuc hién trong rimg trén dién tich
thué dé phuc vu du lich. Cdy trong phit hop véi loai cdy trong ctia vudn qudc
gia Ndi Chuda dé phat huy céc gid tri bao ton va phdt trién phuc vu du lich.

- Khong xiy dung cdc cong trinh vuot quéa chiéu cao cho phép cua khu
Resort dé dam bao hai hoa giita cong trinh kién tric v6i hé sinh thdi ring va
canh quan chung cua khu vuec.

*Tinh kha thi:
Pay 1a yéu cau bat budc theo kién tric da dugc phé duyét cho khu Resort
viing ven bién va trong khu dich vy hanh chinh.
3.1.3.10. Giam thiéu tdc dong dén sinh thdi

Chu Dy 4n cam két thuc hién cdc bién phap sau:

- Chi dung hang rao tam ¢ xung quanh dién tich sir dung dé xay dung céc
hang muc chinh cia Dy 4n va tAm chén rao cdch mat dat tir 15-20 cm dé han
ché phat thai anh hudng dén VQG, khong can tr¢ sy di chuyén ra, vao cua cac
loai dong vat;

- Khong van hanh mdy méc ¢6 mirc 6n va do rung cao vao ban dém dé han
ché anh hudng cua tiéng dn t6i hoat dong kiém moi cta céc loai dong vat hoang
da;
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- C&m céc bién bso khu vuc cAm sin bat chim, thu rung;

- Cam bién bdo khu vic cAm lira dé phong chong chdy rimg;

- Péi voi dién tich chi tra cung tmg dich vu mdi trudong rimg: xay dung
duong di dao cho du khéch s& tan dung toi da dia hinh va tuyét dbi khong chat
cay rung.

- Tuyén truyén, gido duc ¥ thirc cho cdn bd va luc luong lao dong cua cic
nha thau vé y thuc bao vé hé sinh thai (khdng chit ciy, khong san ban chim, thi
trong khu vuc du 4n va trong vuon Qudc gia ndi chia) va bao vé moi trudng
nudc (nude sdng, sudi va nude bién ven bd) trong sudt qud trinh thi céng xay
dung;

- Nghiém cdm tit ca luc lugng tham gia thi céng, cdc nha thau gdy anh
huong dén cic loai thuy sinh viing ven bién; Nghiém cdm moi hoat dong xa
chét thai (CTR, nudc thai sinh hoat, nudc thai xay dyng) xudng bién ven bo khu
vuc thi cong va céc noi khic;

- Cam két thu gom, thué xir Iy nudc thai sinh hoat; thu gom nudc mua chay
tran tir mdt bang, lang can trude khi thai ra moi trudng xung quanh; nude thai tir
vé sinh dung cu dugc thu gom léng can, tai s dung dé tudi mat duong nham
han ché bui phat tdn ra khong khi.

- Cam két khong sin bt cédc loai dong vat quy hiém; khong xam hai dén

tai nguyén, sinh vat cua vuon quoc gia Nui Chua dudi moi hinh thic.

- Phdi hop v6i Ban quan 1y vuon qubc gia Ndi Chda thyc hién gidm sat

khu vuyc thi cong, gidp voi vudn qudc gia (tuyén TL 702).

- Thuc hién nghiém tic cdc quy dinh vé phong, chéng chdy, nd; ké hoach
g ctru sy ¢b dé dam bao an toan trong thi cong va vudn qudc gid Nudi Chda.

Thuc hién chuyén dbi dat dé xay dung cdc cong trinh phuc vu cho hoat
dong du lich sinh thdi, nghi dudng, gidi tri va phét huy gid tri di tich lich st -
van héa, danh lam thing canh theo Diéu 15 (1,4) Nghi dinh s6 156/2018/ND-
CP ngay 16 thdang 11 nam 2018 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat
Lam nghi¢p, trong do:

+ Cong trinh xay dung phuc vu du lich sinh théi, nghi dudng, giai tri bao
dam khong 1am anh huong dén da dang sinh hoc va canh quan ty nhién cta khu
rimg; phit hop véi dé 4n du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri duoc co quan cé
tham quyén phé duyét va xdy dung céc cong trinh phuc vu cho hoat dong du
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lich sinh thdi, nghi dudng, giai tri va phat huy gia tri di tich lich sir - van hda,
danh lam thang canh bao dam cdc nguyén tic:

++ Khoéng anh huong dén muyc tiéu bao ton, khéng pha v& canh quan mbi
truong, khong chat pha rung; cac cong trinh xay dung phai dya vao thién nhién,
hai hoa véi canh quan méi trudng, chidu cao tdi da ciia cong trinh nghi dudng
khong qua 12 m;

++ Khong 1am mait quyén s& hitu cia Nha nude vé rimg, tai nguyén thién
nhién trén mat dat va dudi long dat;

++ Chi x4y dung cdc cong trinh ¢ nhiing noi dat tréng, trang co, dt c6 ciy
bui khong c6 kha nang tu phuc hdi;

++ Chju trach nhiém bao vé, bao ton, phét trién tai nguyén rumg trén dién
tich to chirc hoat dong du lich sinh théi, nghi dudng, giai trf; chiu sy huéng dan,
kiém tra, gidm sat cua chu rung;

++ Khong 1am anh huong dén quéc phong, an ninh, danh lam thing canh
va di tich lich str - van hoa.

- Phéi hop chinh quyén dia phwong x Vinh Hai; S& Nong nghiép va Moi
truong tinh Khanh Hoa x4c dinh mdc ranh gioi dé chuan xdc lai dién tich dit,
ciy trong bi anh huong va tinh toan kinh phi dén bu hd tro theo quy dinh.
3.1.3.11. Giam thiéu tic dpng do xdy dung dwong dady tdi dién phuc vu thi
cong va van hanh khu Resort

- P20 hé méng cic cot dién vao cdc ngay khong mua dé giam nudc chay
tran tir cdc hé méng xubng khu vuc xung quanh;

- Tan dung dat dao dé ddp hd méng sau khi hoan thién d6 bé tong, lugng
dat, d4 con du phai duoc d6 bo diing noi quy dinh.

- K§¥ thuat dao hé méng, dung cot dién, khoang cich tuan thi theo Nghi
dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd diéu cua Luat dién luc vé an toan dién, bao gé)m:

+ Khoang cach tir diém thap nhét cia diy din dién ¢ trang thdi vdng cuc
dai dén mat dat khong nho hon quy dinh.

+ Pam bao khoang céch an toan phéng dién theo cap dién 4p quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 51 cua Luat dién luc dugc quy dinh trong bang sau:
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Bing 3.18. Quy dinh khoang cach an toan phéng dién theo cap dién ap

Dién 4 Dén 22 kV
b ap Day boc | DAy tran
Khodang cach an toan phéong dién 1,L0m 2,0m

+ Pam bao khoang céch tdi thiéu tir ddy din dién dén diém gin nhét cia
thiét bi, dung cu, phuong tién lam viéc trong hanh lang bao v¢ an toan ludi dién
cao ap va duogc quy dinh.

+ Khoang céch tdi thiéu tir ddy dan dién dén diém gan nhét cua thiét bi,
phuong ti¢n, dung cu lam viéc trong hanh lang bdo vé an toan luéi dién cao dp
dén 22 kV 12 4,0 m.

+ Pam bao hanh lang bdo vé an toan ciia duong diy dan dién trén khong
duoc quy dinh nhu sau: Chiéu dai hanh lang duoc tinh tir vi trf dudng diy ra
khoi ranh gidi bao vé cta tram nay dén vi tri duong day di vao ranh gidi bao vé
ctia tram ké tiép; Chiéu rong hanh lang duoc gi6i han boi hai mit thang ding vé
hai phia cia duong day, song song voi duong day, c6 khoang cach tir diy ngoai
ciing vé mdi phia khi diy & trang théi tinh theo quy dinh.

* Pham vi thuc hién: Tuyén dudng diy tai dién tir khu Resort dén diém dau
khu dy 4n, Chu dy én thué co quan di¢n luc dia phuong thuc hién.

* Thoi gian thyc hién: Giai doan xay dung..

* Tinh kha thi ciia cdc bién phdp: Theo quy dinh cia Quy chuan vé dién nén
tinh kha thi cao.
3.1.3.12. Giam thiéu tac dong dén cong dong dia phwong

* Bien phdp thuc hién:

- Khu vuc du 4n nam doc 1ap véi khu dan cu, nén qud trinh thi cong khong
anh huong ding ké dén nguoi dan trong khu vuc. Tuy nhién dé giam thiéu tic
dong gidn tiép dén cong dong dan cu Chu dau tu yéu cau cic nha thau két hop
v6i chinh quyén dia phuong xa Vinh Hai thuc hién cong tic dang ky tam trd,
tam vang nham quan 1y cdc doi tuong loi dung cong trinh xay dung dé thyc hién
cdc hoat dong trdi voi phép ludt (budn ban chat cdm, sin ban chim, thd va khai
thdc 14m san trong vuon Qudc gia Nii chia);

- Thong bdo véi chinh quyén dja phuong vé dia diém va thoi gian thi cong
dé cong ddng duoc biét va c6 ké hoach dam bao an toan khi luu théng qua khu
vuc Du an.

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn 166



Bdo cdo PTM due dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn

- Tién hanh dat bién canh bdo trén tuyén dudng 702 (trude khi vao khu vuc
thi cong) doan qua khu vyc Dy dn. Céc bién canh bdo bao gdm: bién canh bdo
cong trudng xay dung, bién bdo tdc d6 cho phép, bién cam vuot...) dé dam bao
an toan cho ngudi cic phuong tién di chuyén trén doan duong 702, doan di qua
khu vuc Du 4n;

- Céc nha thau thuc hién cong tic an toan lao dong va VSMT cho khu vuc
thi cong, khong 1am anh hudng dén chat lugng nudc bién ven bo.

* Tinh kha thi cua cdc bién phdp: Muc trung binh do lyc lugng thi cong
khong dong, thi cong cdc hang muc theo hinh thirc cudn chiéu.
3.1.3.13. Giam thiéu tdc déng dén moi trwong dit va nwdéc bién ven bor

- Chi str dung cét sach c6 nguon gdc rd rang dé bd sung vao khu vuc bai
tdm nhan tao. Chi thuc hién rai cét ra bdi tim vao thoi gian tridu kiét dé han ché
phét tan do duc vao nudc bién.

- Thu gom toan bd nudc thai sinh hoat vao bé chira ¢6 dung tich phit hop
va dinh ky thué don vi c6 chirc ning hit, van chuyén dén noi d6 bo theo quy
dinh.

- CTR sinh hoat, xay duyng, CTNH va xu Iy theo ding quy dinh, khong dé
anh huong dén chit lugng dat, nudc khu vuc bién ven b khu vuc thi cong;

- Tuyét ddi khong d6 bat ky chat thai nao xubng nude bién ven bd khu vuc
thi cong, gilr gin v¢ sinh khu vyc thi cong;

- Nudc mua tir khu vyc xay dung duoc thu gom, loai bo rac thai, 14 cay va
lang can trude khi thai ra bién ven bo.
3.1.3.14. Bién phdp giam thiéu cdc riii ro, sw co ciia Dw dn

- Chu dau tu ky hop dong véi Pon vi Cong binh thyc hién ra, phd bom,
min toan bo khu vyc thi cong dé giam thiéu rui ro lién quan dén vat liéu nd khu
vuc du an;

- Pit c4c bién bdo nguy hiém tai niit giao véi cdc tuyén duong van chuyén
vao khu vuc thi cong (QL 702) va céc vi tri ¢6 kha nang x4y ra tai nan;

- Tuén thu an toan trong lao dong theo Théng tu “Quy dinh vé quan 1y an
toan lao dong trong thi cong xay dung cong trinh” do Bo Xay dung ban hanh
ngay 19/03/2020 nham giam thiéu téi muc thip nhit cic sy c¢b xay ra trong qué
trinh thi cong, dao dat, d4, sap dan gido, ngudi lao dong roi tir trén cao xudng...;

- Hop dong vé6i don vi ¢6 chic ning cung cap xing, dau cua céc dai ly dia
phuong dé c¢6 cdc phuong 4n cung cap xing dau cho cdc phuong tién thi cong
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cua Du an dé giam thiéu su ¢6 do chtra xang, dau trong khu vuc Du an.

- T4p huén cho ngudi lao dong vé quy dinh an toan lao dong trén cong
truong; Xay dung ké hoach bao dam an toan va tng ctru sy cd dé dam bao an
toan cho thi cong lién quan dén cdc quy dinh cua Théng tu s6 43/2010/TT-BCT
ngay 29 thang 12 nam 2010 cta Bo Coéng thuong quy dinh cong tic an toan
trong nganh cong thuong.

3.2. PANH GIA TAC PONG VA DE XUAT CAC BIEN PHAP, CONG

TRINH BAO VE MOI TRUONG TRONG GIAI POAN VAN HANH

3.2.1. Panh gia, du bao cac tac dong

Khi Dy an di vao hoat s€ c6 tac dong nhat dinh dén moi truong ty nhién va

kinh té - x3 hoi cua x3 Vinh hai, huyén Ninh Hai. Téng hop vé ngudn gy tic

dong, ddi tuong chiu tdc dong, muc dd va pham vi tdc dong dugc li¢t ké trong

bang dudi day:
Bang 3.19. Ngudn gay tac djng trong giai doan van hanh

Nguon | Poi twong | Murc do \ Pham vi

1. Tdc dong khong lién quan téi chat thai

Tap trung khach du | - Trat ty tri an Nhe Hep

lich t&i dia phuong - Kinh té - Xa hoi Trung binh | Rong
- Anh ninh, quoc phong Nhe Hep

Gia tang phuong tién | - Nguoi tham gia giao thong | Nhe Hep

giao thong co gidi. trén Tinh 10 702.

Rui ro (tai nan giao | - Phuong tién va nguoi tham | Nhe Hep

thong, dudi nudc do | gia giao thong;

tdm bién) - Khdch du lich

2. Tdc ddng lién quan t6i chat thdi

Nudc thai sinh hoat - Mbi trudng nudc bién ven | Trung binh | Hep
bo.

CTR sinh hoat - M6éi truong dat, nuéc va | Nhe Hep
khong khi

Hoat dong cua céc |- Moi truong khong khi Nhe Rong

phuong tién  van

chuyén hanh khich

Hoat dong chiam séc |- Méi truong dat, nudc va | Nhe Hep

ciy cbi va canh quan | khong khi.

khu resort

3.2.1.1. Tdc dong co loi

Xay dung mot khu du lich nghi dudng cao cp tai xa Vinh Hai, tinh Khénh

Hoa (tinh Ninh Thuan cii) dé thu hit khach du lich trong va ngoai nuée dén vai
Khanh Hoa (tinh Ninh Thuén cii). Dy 4n khi hoan thanh s& bién mot ving dat
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hoang so trd thanh mot diém du lich nghi dudng c6 ha ting co s& dong b, khai
thac mot cac hop 1y va hiéu qua nhiing gid tri canh quan thién nhién hién c6 dé
phét trién du lich theo huéng bén viing.

Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuan duoc xay dung s&
tr& thanh mot trong nhiig khu du lich nghi dudng dang cap véi khong gian
nghi ngoi sang trong tién nghi, Du khéch khi dén v6i Top Resort Ninh Thuén s&
dugc tan hudng cam gidc ngot ngao, khong gian binh yén va thodng dang la
ky. Khu nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén khi hoan thanh s& cung
cap thém mot co s& nghi dudng véi ha tang dong bo, hién dai dé thu hit khich
du lich dén vé6i Khénh Hoa (tinh Ninh Thuén cii). Top Resort Ninh Thuan cling
voi cdc co s¢ du lich khéc cua tinh dua Khanh Hoa thanh diém dén méi cla
chau A.

Cong ty TNHH dau tu Ninh Thuin mong muén déng gép vao su ting
truong chung ctia lugt du khach qubc té téi Viét Nam trong nhitng nim t6i. Khu
du lich nghi dudng, resort cao cp, hap dan du khéch, cung cdp nhitng dich vu
du lich chét lugng cao, tao nén mot viing canh quan dic sic va riéng biét, gép
phan 1am ting gid tri canh quan cho toan khu vuc, tao san pham du lich dic
trung, thu hidt khach du lich, huéng téi sy hoa hop gitta con ngudi va thién
nhién, mot khong gian nghi dudng than thién v6i moi truong, phdt trién du lich
bén virng thuc hi¢n héa khat vong dua Viét Nam tr¢ thanh diém dén ngay cang
hap dan trén ban dd du lich qudc té, dua nganh du lich tré thanh nganh kinh té
miii nhon xuét khau tai chd thu ngoai té cho dat nudc.

Dy 4n x4y dung Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuan
thu hit du khach Qudc té dén Viét Nam néi chung, dén Ninh Hai/Ninh Thuin
néi riéng véi su phuc vu chuyén nghiép, nhiét tinh, van minh thé hién gi4 tri con
ngudi Viét Nam. Dy dn gép phan tao viéc 1am, nang cao thu nhap cho ngudi dan
dia phuong.

Dy an s€ tao viéc lam thuong xuyén cho khoang 100 can bg, nhan vién
phuc vu trong khu nghi dudng. Du kién mdi ngay s& c6 khoang 592 khach du
lich dén va nghi lai khu Resort s& tao ra ngudn thu cho tinh thong qua viéc ndp
thué cua doanh nghiép, gidn tiép tao viéc lam, thu nhap cho ngudi dan dia
phuong thong qua phat trién céc loai hinh dich vu taxi, cung cip lwong thuc,
thuc phém, san phém Iuu ni€m, dich vu du lich tham quan vuon Quéc gia Nui
Chuaa, danh lam théng canh cua tinh Ninh Thuan.
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3.2.1.2. Nguon tic dong bt lgi cé lién quan dén chit thai

Nguon giy tic dong bat loi lién quan t6i van hanh khu nghi dudng cao cap
Top Resort Ninh Thuan bao gém:

- Chét thai ran: CTR sinh hoat; Bun thai tir tram XLNT; Bun tir nao vét
céng ranh; Chat thai tir cit, tia chim s6¢ vudn hoa, cay canh va CTNH (pin, ac
quy, v6 bao thudc trir sau, diét con tring).

- Nudc thai sinh hoat bao gé)m: nudc thai tr khu vuc nha hang, nha v¢ sinh
cobng cong va tur cac phong nghi;

- Ngudn khi thai: Khi thai tir cdc phuong tién co gidi dén khu Resort; Khi
thai may phat di¢n du phong; Khi thai tir tram xtr 1y nudc thai.
3.2.1.2.1. Tdc dong toi moi triwong khong khi
a. Du bdo bui va khi thai tir cdc phuong tién van chuyén dén khu Resort

V6i s6 luong khach nghi khoang 592 ngudi/ngay va 100 can bd nhéan vién
phuc vu & co s thi ude tinh hang ngay c6 tong sb luot 100 luot xe mdy, 50 xe 6
td 4 chd, 20 xe 16 chd ra, vao bii dd cta du 4n.

Bang 3.20. Dy kién s6 lwong xe ra vao khu vie du 4n giai doan van hanh

TT Loai xe S6 lwong (chiéc) | Cong suat may
1 | Xe mdy 100 70-110
2 | Xeotdo4chd 50 1.8-24
3 | Xe7chd 30 2.7
4 | Xe 16 chd 15 2.4

Tham chiéu quyét dinh s6 1347/QD-CHK vé viéc ban hanh quy ché, quan
ly, str dung xe 6 t6 cua khoi co quan cyc Hang khong Viét Nam ngay 23 thang 6
nam 2022 trong d6 c6 quy dinh vé dinh mic ti€u hao nhién li€u xe 6 td cu thé
nhu sau:

- Xe 6 t6 ¢ cong suat may 1.6: 14 1it xang/100 km;

- Xe 6 t6 ¢4 cong suat may 1.8, 2.0, 2.4: 16 lit xdng/100 km;

- Xe 6 t6 c6 cong suat may 3.0: 18 lit xang/100 km;

- Xe 6 t6 (15 chd) c6 cong suat mdy 2.0: 20 lit xang/100 km;

- Xe 6 t ¢4 cong suat may 4.5: 27 lit xang/100 km;

- Xe 6 t6 7 chd c6 cong sudt mdy 2.7: 20 lit xdng/100 km;

- Xe 6 t6 16 chd c6 cong suit mdy 2.4: 18 lit dau diesel/100 km.

Gia dinh xe st dung dé van chuyén khéch du lich dén co s& nghi dudng 1a
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xe 0 td cO cong suat may 1,8, 2,0, 2,4 v61 lugng ti€u thy nhién li¢u 16 lit
xang/100km; xe 6 td 7 chd cong suat mdy 2,7 véi luong tiéu thy xing 1a 20
1it/100km va xe & t6 16 chd c6 cong suat mdy 2,4 v6i mirc tiéu thu 18 lit dau
Diesel/100km.

Péi v6i xe mdy, theo thong tu 59/2018/BGTVT ciia B6 GTVT, tat ca md
t6, xe gan mdy san xudt, 1dp rdp va nhap khau déu phai d4n nhin ning luong &
vi tri d& quan sét trudc khi dua ra thi truong. Cuc Pang kiém Viét Nam d3 cong
bd muc tiéu thu nhién liéu ciia 190 mau xe mdy dugc cdc doanh nghi¢p san
Xuat, 1ap rdp va nhap khau vao Viét Nam, mirc tiéu thy xang clia cdc mau xe niy
cu thé nhu sau:

Dbi méy tay ga Honda mirc tiéu thu xdng dao dong trong khoang tir 1,87
dén 3,0 1it/100km; d6i voi xe s6 tir 1,48 — 2,3 1{t/100km.

(https://quantrimang.com/o-to-xe-may/muc-tieu-hao-nhien-lieu-cua-cac-
mau-xe-may-171268).

Tong hop dinh muc nhién liéu tiéu thu cia cdc phuong tién di chuyén dén
co s& nghi dudng Top Resort Ninh Thuan nhu sau:

Bang 3.21. Pinh mirc tiéu thu nhién liéu cia cac phwong tién

) S6 lwong Cong suat Pinh mirc tiéu thu
TT Loai xe <X , A TEAL (14
’ (chiéc) may nhién liéu (lit/100km)

1 Xe mdy tay ga 50 70 cc — 110cc 2,4

2 | Xe mdy sb 50 70-110 1,70

3 | Xedtddchd 50 1.8 —2.4 16

4 | Xe7chd 30 2.7 20

5 | Xe16chd 15 2.4 16

Tai luong 6 nhiém do cdc phuong tién giao thong duoc tinh toan dya trén
hé s6 6 nhiém do qu4 trinh d6t nhién liéu cua T chirc Y té Thé gisi (WHO) va
duoc trinh bay trong bang sau:

Bang 3.22. Tai lwong 6 nhiém

H¢ s6 phat thai (kg/tan)
Phwong tién Loai nhién liéu
TSP SO, NO CO vVOC
016 0,86 20S | 22,02 | 194,7 | 27,65 xang
Xe may - 208 8 525 80 xang

(Nguon: WHO, 1993)
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Két qua tinh todn tai luong bui va khi thai tir hoat dong ciia cdc phuong
tién dén khu Resort nhu sau:
Bang 3.23. Tai lwong cac chat giy ONKK tir hoat dong ciia cac phwong tién

giao thong
bon vi: g/s
Chit gay 6 e
STT ahidm Tai luwgng (g/s)
1 Bui 0,0001
2 SO, 0,0002
3 NOy 0,003
4 CO 0,084
5 VOC 0,013

* D bdo néng dé chat 6 nhiém:
- Cong thurc sir dung cho tinh todn phat thai tir giao thong:
C = W*10%V
Trong do:
W: Tai luong cua chét 6 nhiém, kg/h;
V: Thé tich 16p khong khi gan mit dat, m’;
V = S*H (S 1a dién tich bai dd xe, H = 5,0m 1 chiéu cao hoa tron khong
khi).
* Két qud tinh todn:
Noéng do cic chat 6 nhiém tir cdc phuong tién giao théng duoc trinh bay
trong bang 3.27 dudi day:
Bing 3.24. Nong dd cdc chit 6 nhiém do cac phwong tién giao thong
Pon vi: pg/m’

STT | Chit gay 6 nhiém Noéng do QCVN 05:2023/BTNMT
1 Bui 0,04 300
2 SO, 0,09 350
3 NO, 1,36 200
4 CO 33,42 30.000
5 vVOC 5,00 -

*Nhan xét:
172
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Nong do bui va khi thai tai khu dé xe déu nam trong gidi han cho phép tai

QCVN 05:2023/BTNMT.
*Poi twong bi tdc dong:

Chét lugng khong khi bai dd xe va cdc khu vuc khdc xung quanh bii db
Xe.
b. Khi thai tir hoat dong ciia may phat di¢n du phong

Mot mdy phét dién du phong cong suat 700kVA, chay bang dau DO s&
duoc dau tu dé phat dién trong trudng hop ngudn dién ludi bi mat. Thong s k§
thuat cia 01 mdy phat di¢n nhu sau:

+ Cong suat: 700 KVA;

+ Luong dau tiéu thy tdi da: 95,4 1it/gid/mdy (twong duong 81,09 kg/h);

+ Ham lugng C, H va S trong dau lan luot 13 83,5%, 11,5% va 0,05%.

Chét 6 nhiém sinh ra trong qud trinh d6t chdy nhién liéu d6 1a CO, CO,,
SO,, NO, va bui; Mdy phat dién c6 dinh muc tiéu thu dau khong 16n (95,4
lit/gio/mdy) va thoi gian van hanh thudng ngan nén néng do cdc chat & nhiém
trong khi thai khéng cao hon tiéu chudn cho phép. Mit khdc, trong mdy phat
dién c6 hé thong loc bui nén phét thai dam bao tiéu chuan cho phép ctia QCVN
19: 2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé khi thai cong nghiép dbi
v6i bui va céc chat vo co.
c. Khi thai tir hoat dong dun niu trong khu virc bép an

Khi Dy 4n di vao van hanh, hoat dong dun niu tir khu dich vu thuong mai
s& phat sinh mii, khi thai va nhiét. Néu khéng c6 bién phdp giam thiéu s& tic
dong dén stic khoe cia cdic CBCNV, khéch tham quan. Tuy nhién, nhién liéu st
dung ndu an trong khu du 4n 1a dién nén khi thai phét sinh v6i ndng d6 khé
thap, tic dong dén con ngudi va mdi truong khu vuc 1a khong 16n néu ¢ céc
bién phép xir 1y khi va thong thodng di kem.

d. Mui hdi tir hé théng thodt va xir 1y nude thai

- Nudc thai phét sinh trong qué trinh dy 4n di vao hoat dong chu yéu Ia
nudée thai sinh hoat. Luwong nude thai nay dugce dan vé cic Bé composite dé xtr
1y trude khi thai ra moi truong.

- Muii hoi tir hé théng XLNT phét sinh chil yéu tir cdc cong trinh xir Iy nhu
bé xtr Iy sinh hoc, bé ling,... thanh phan ctia cdc chat 6 nhiém khong khi rat da
dang nhu: NH3, H2S, Metan,... Tuy nhién, Bé composite dugc chon xuéng
1ong dat nén anh huong dén moi trudng phan nao duoc han ché.
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e. Khi thai, mui héi tr khu vuc thu gom réc thai

Tai khu vuc ton trit, phan loai va xt 1y rdc thai, khi thai va mui gdy 6
nhiém khong khi xuét phdt tir viéc 1én men, phan huy ky khi cta rdc va giy ra
cac dong nhu:

- Anh huong dén moi truong khong khi xung quanh.

- Anh hudng truc tiép dén sirc khoe ctia khach tham quan va CBCNV.

- Gy mat my quan khu vuc Dy 4n néi riéng va khu vuc dia diém thuc hién
Du an n6i chung.

- Gdy ra céch dich bénh nhu nhidm khuan, cdc bénh vé tiéu héa.

C4c tac dong trén duoc danh gié 1a ti€u cuc, Cong ty s€ chu dong thuc hién
cdc bién phép giam thiéu han ché phat sinh mui giy anh hudng sirc khoe va moi
truong.
3.2.1.2.2. Chat thai ran sinh hoat
a. Ngudn phit sinh:

CTR phit sinh trong giai doan van hanh khu nghi dudng c6 ngudn gdc tir
cdc hoat dong van phong, tir khu dich vu an udng, hoat dong nghi ngoi, vui choi
giai tri, cham s6c vuon hoa cay canh.

b. Tinh toan phat thai:
* Lwong CTR sinh hogt:

Dy 4n dua vio hoat dong cdc ngudn phit sinh chat thai ran sinh hoat gdm:
khach nghi dudng trong céc biét thy, khach téi tham quan, dich vu an uéng va
chdm séc vuon hoa, cdy canh,...; Thuc t& van hanh cdc khu nghi dudng cho
théy CTR sinh hoat phat sinh chu yéu tir khach luu trd tai co so, dich vu an
uéng va sinh hoat ctia cdn bd va nhan vién cua co s& du lich. Udc tinh luong
phit sinh CTR sinh hoat tir mdi khach Iuu trid khoang 0,8kg/ngudi.ngdy, dbi voi
lao dong phuc vu trong co s¢& 0,5 kg/nguoi.ngay va khiach tham quan 0,2
kg/ngudi.ngay.

Thanh phan CTR sinh hoat bao gdm: rau phé thai, thic an thira, vo tom,
cua, SO, 60..., hop carton, tui nylon, chai nhya, vo lon bia va nudc ngot, tui
nylon; thanh phan chét thai hitu co thuong chiém tir 50-60%. CTR sinh hoat cé
ty 18 chét hitu co cao d& phan huy gy 6 nhiém mui, thu hit rudi mudi va chudt
bo sinh song phdt trién gy mat vé sinh mdi truong.

Bén canh CTR sinh hoat thi v sinh dudng x4, cham séc vuon hoa, cay
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canh ciing 1am phét sinh mot lugng chét thai ran kh4 16n véi thanh phan chu yéu
12 14 cdy, canh cdy cit tia tir vuon hoa cdy canh. Tinh todn lugng CTR phét sinh
moi ngay tir khu nghi dudng duoc trinh bay trong bang sau:

Bing 3.25. Lwong chat thai rin phat sinh

TT | Nguénchitthai | Donvi | Sélugng | Dinh mibc thai | -Xo"e thai
(kg/ngay)
1 | Khach nghi dudn Nguoi 592 0.8 4740
& & & kg/nguoi/ngay ’

. . . 0,5

2 Nguoi lao dong Nguoi 100 ke/ngudingay 50,0
. . 0,2/nguoi.luot
3 Khéch tham quan | Luot/nguoi 100 Khich 20,0
Don dep vé s~inh
4 | duong, bidoxe m’ 6.000 | 3kg/1000m>ngay | 18,0
va chdm séc vuon
hoa cdy canh
Tong 562,0

Nhu vay, lugng CTR sinh hoat phat sinh tr hoat dong cua khu nghi

dudng Top Resort Ninh Thuan 1a 562 kg/ngay.
* Poi twong bi anh huong:

Khéch dén nghi va ngudi lao dong 1am viée tai ¢6 sé. Trudng hop khong
thu gom/hodc thu gom, van chuyén va xir Iy khong dat yéu cau s& giy 6 nhiém
mdi truong dat va 1am mat my quan moi truong trong va khu vuc xung quanh
co sO nghi dudng. Nudc mua kéo rac thic xudng bién giy 6 nhiém nudc bién
ven bd va anh hudng tiéu cuc dén céc loai sinh vat sdng trong nuée. Thu gom
CTR sinh hoat khong triét dé 1am giam hiéu qua thong thoat nudc mua gay tinh
trang ngap ung cuc bo trong co s¢ nghi dudng.
3.2.1.2.3. Chat thdi rdn thong thuong

CTR thong thuong phdt sinh trong qud trinh van hanh ctia Dy 4n cha yéu
12 bun thai tir hé thng XLNT tap trung, bun thai tir hé théng bé tir hoai.

- Bun tir tram XLNT: Chu yéu 12 céc bun cdn trong cdc bé ling va bé loc
sinh hoc hiéu khi cua tram XLNT tdp trung. Lugng can nay duoc tinh bé‘mg
cong thurc sau:

G =Qx (0,8 SS + 0,3 BOD;)/10° kg/ngay

(Nguén:Nguyén Phuéc Déan, Lam Minh Triét, Nguyén Thanh Hing ( 2004: Xur Iy nudce
thai do thi va cong nghiép - Tinh todn thiét ké cong trinh)
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Trong do:

+ Q: luu lugng nude thai m*/ngay, Q = 170 m’/ngay dém;
+ SS: Luogng can lo Itrng ¢6 trong nudc thai (mg/1);
+ BODs: Luong chét hitu co dugc khir (mg/l).

Vay lugng bun sinh ra la: G = 46 kg/ngay dém

Thanh phéan chu yéu 12 bun cin, SS, BODs nhung ciing c6 thé chira cic vi
sinh vat gdy hai; mot phan duoc tuan hoan lai bé xir 1y sinh hoc hiéu khi, luong
bun du thira dugc bom vé bé chira bun sau d6 hop dong véi co quan cua chic
nang dinh ky van chuyén dén céc co s xur 1y.

- Bun tir bé tu hoai:

+ Nudc thai sinh hoat tir cac toa nha dugc xu 1y so bd tai céac bé tu hoai
truge khi dua vé tram xu ly tap trung cua Dy 4n. Lugng bun cua bé tu hoai phat
sinh wéc tinh 40 lit/ngudi/nam (Nguon: Tiéu chudn Xdy dwng, so 02/2008), nhu
vay véi quy md cua dy 4n, tong lugng bun tir cdc bé ty hoai 1a 31,68 m*/nam.

+ Bln bé tu hoai la phan bun tao ra tu cic bé tu hoai (can léng, vang ndi
hoic dang 16ng). Qu4 trinh hinh thanh phan bun duoc dién ra chil yéu trong céc
bé tu hoai. Bé tu hoai tiép nhan cac san phém bai tiét cua nguol tor cic cong
trinh vé sinh, xtr Iy phan chat 16ng bang céch lang chat ran. Phan chat ran trong
bun cin c6 ty trong 1a 660 g/kg, ty trong dién hinh cta cin ling ddy dang bin 1a
1,4 - 1,5 thn/m’ (gan gidng cdn ling nudc thai) va ham luong nude (d6 am) 1a
50%. Khic v6i nude thai, tinh chit cua phin bun tuy thudc vao thoi gian luu
trong bé ty hoai. Thoi gian luu trong bé cang 1au thi ham lugng chét hitu co
cang giam xudng. Bun tir bé tu hoai 0 muc ¢6 thé sir dung dé bén cho ciy xanh
trong khudn vién trrong va cham s6c vuon hoa, cay canh
3.2.1.2.4. Chat thdi nguy hai
a. Ngudn phit sinh:

- Ac quy, pin thai céc loai;

- Bong dén huynh quang;

- Binh xit con trung, bao bi hoa chit bao v¢ thuc vat,....;

Luong chat thai nguy hai khong nhiéu, ching s& dugc phan loai luu gitr va
dinh ky mang di xu 1y thong qua hop déng v6i don vi ¢6 chirc nang. Tong hop
thanh phan CTR sinh hoat tir ho gia dinh & mot s tinh trong ca nude cho thiy
CTNH chiém khoang 0,1% luwong chat thai phét sinh (B¢ TN&MT - Bdo cdo
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hién trang moi truong quoc gia 2019, Bang 2.2). Nhu vdy, mdi ngdy co so nghi
dudng Top Resort Ninh Thuan sé& thai khoang 0,56kg CTNH (16,5 kg/thang);
Chét thai nguy hai néu khéng dugc thu gom va xtr Iy bang cdc bién phdp phi
hop thi c6 thé gy 6 nhiém méi trudng va anh huong téi st khoe con ngudi.
b. Déi tuong bi anh hudng:

La cdc thanh phan moi trudng ty nhién chu yéu 12 moi trudng dat va nude
bién ven b& khu vuc Resort.

3.2.1.2.5. Nuoc thai sinh hoat
a. Ngudn phit sinh:

Sinh hoat cua khiach nghi dudng ¢ cic Bungalow, cac phong nghi trong
khéch san, tir céc dich vu khdc (dich vu an ubng, giit giii quan 4o, quan bar) ddp
{rmg nhu cau cta khach thim quan, nghi dudng.

b. Tinh todn phat thai:

Tong luong nude cap cho toan khu Resort 12 190,08 m’/ngay, trong d6
nuéc cap cho sinh hoat 134,4 m’/ngay. Cian ct theo nghi dinh 80/2014/ND-CP
vé thodt nude va xir Iy nudc thai, lugng nudc thai sinh hoat phét sinh duoc tinh
bang 100% luong nudc cip. Nhu vy, lugng nude thai sinh hoat cta khu Resort
1a 134,4 m’/ngay.

Pé du bdo tai lugng chat 6 nhidém ciia nude thai sinh hoat, tai liéu tong hop
vé thanh phan nudc thai trong tai liéu Water engineering, treatment, disposal,
reuse. McCGRAW- HILL international Edition, Third Edition, 1991 duoc st
dung. Thanh phan nudc thai duoc téng hop trén bang sau:

Bing 3.26. Thanh phian nuéc thai sinh hoat

STT | Chét gay 6 nhiém Pon vi S TEEE Vianh
1 | Chét ran hoa tan mg/l 250 500 850
2 | Canlo lung (SS) mg/l 100 220 350
3 | BOD; mg/l 110 220 400
4 | CcoD mg/l 250 350 500
5 | Tong N (tinh theo N) mg/l 20 40 85
6 | Amoni ty do mg/l 12 25 50
7 | Tong phot pho (tinh theo P) mg/l 4 8 15
8 | Daumds mg/l 50 100 150
9 | Colifom Vk/100ml | 10°-10" | 10’-10° | 10’-10’

(Nguon: waster engineering, treatment. Disposal, Reuse. McGRAW- HILL
international Edition, Third Edition, 1991)
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Cén ctr vao cac hoat dong cua khu Resort nén trong truong hop nay s€ su
dung thanh phan nudc thai & muc trung binh dé tinh todn tai lugng céc chat cé
trong nudce thai sinh hoat tir khu resort, két qua tinh todn nhu sau:
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Bing 3.27. Két qua tinh toan thai lweng cho khu vire Dy 4n

A £ . A A Q thﬁ\i Tai lwgng
TT Thong so Don vi Nong do (llt/Angay thi (kg/ngd)
dém)
1 Chét ran hoa tan mg/l 500 161400 80,7
2 Chét lo limg (SS) mg/l 220 161400 35,5
3 BOD; mg/l 220 161400 35,5
4 COD mg/l 350 161400 56,5
5 Tong N (theo N) mg/l 40 161400 6,5
6 Amonia mg/l 25 161400 4,0
7 Tong P mg/l 8 161400 1,3
8 Dau m& thyc vat mg/l 100 161400 16,1
9 Coliform Vk/100ml | 10’-10° 10"-10°

Nhu vdy, mdi mot ngay khu resort s& thai ra 80,7 kg chét ran hoa tan; 35,5
kg SS; 35,5 kg BODs; 56,5 kg COD; 6,5 kg N; 4,0 kg amonia; 1,3 kg phospho
va 16,1 kg dau, md dong thuc vat va mot lugng 16n cac vi khuan.

Bang s6 liéu cho thdy ham luong cdc chat & nhiém trong nudc thai sinh
hoat khi chua xu 1y khd cao vugt qua gid tri GHCP theo QCVN
14:2008/BTNMT — Quy chuén k§ thuat quéc gia vé nudce thai sinh hoat.
3.2.1.1.6. Nuc thdi tir hé boi

Nuéc thai phat sinh tir bé boi chil yéu 1a lwong nudc rira loc hé théng xur 1y
nudée thai bé boi khoang 0,02 m3/ngay va duoc thu gom vao HXLNT tép trung
dé xir 1y. Thong sd 6 nhiém dic trung cha yéu tdng chat ran lo limg (TSS).
3.2.1.1.7. Nuéc mua chay tran
a. Nguon phit sinh:

Nuéc mua roi xudng mat dat, tran qua bé mit khu Resort s& cudn theo
cdc tap chit nén ndng d6 TSS trong nudc mua thudng cao, luong cin trong
nuéc mua phu thudc vao cdc yéu td nhu: cuong d6 mua, thoi gian mua, chat
lugng khong khi, tinh trang vé sinh méi truong bé mit nudc mua chay qua.

b. Tinh todn phat thai:

U6c tinh lugng cdn tir nede mua chay tran trén co s cong thirc cua PGS.
TS. Nguyén Viét Anh - Vién Khoa hoc va K§ thuat Mai truong - Truong Dai
hoc Xay dung, cong thirc co ban c¢6 dang nhu sau:

Q=kxaxaxF

Trong do:

+ Q La luong nudc mua chay tran I/s hodc m’/ngay;
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+ k: hé sd d6i don vi lua chon béng 1;

+ o hé sb dong chay; Bé miat bé tong hé s a = 0,9 - 0,95;
duong dat 0=0,4 - 0,5; Cong vién, vuon hoa, tham c6 o= 0,1 - 0,3);

+ a: cudng dd mua ngdy 16n nhat = 132,1 mm (Ngay
1/12/2016) (nguon: http://kttvntb.gov.va/Doc.aspx?d=609 )

+ F: dién tich thu nudc mua (m®);

Vi lugng mua ngay 16n nhat 132,1 mm thi luong nudc mua chdy tran tir

céc hang myc Dy 4n duoc

Bang 3.28. Lwong nwéc mwra chay tran qua tirng khu vuc

Khu vue xay Dién tich H\? >0 Lu’q}lg mua Tong lwong mwa
T dun (m2) dong ngay lon ngay (m3)
me chiy | nhét (m) B4y
Cong trinh nghi
1 dudng (cac 6.710 095 | 01321 842,07
Buglow, choi
canh)
o | Khéch san, phy 6.415 095 | 01321 805
tro)
3 buong giao 4.590 0.95 0.1321 576
thong, phu trg)
4 | Darky thuat, 165 095 | 0.1321 207
dién nuoc
Tong 17.880 2430

Do ha tang khu Resort dugc dau tu déng bo c6 hé thdng thu gom thost
nudc mua hoan toan doc 1ap véi hé théng thoat nudc thai, dién tich cong trinh
chiém phan nho dién tich chung, do déc mit dat khong 16n va khd ran chic nén
kha nang bi bao mon béi nudc mua khong 16n nén nudec mua chay ra tir khu vuc
trong giai doan van hanh dy an kha sach. Lugng can bi nudc mua bao mon cudn
tréi cling nude mua chay tran vao khoang 0,002g/m” twong tng véi tong luong
ct bun ma nudc mua mang ra bién 12 35,7 gam/ngay. Nudc mua tir khu vuc
vuon hoa, cdy canh c6 thé cudn theo nhém chét dinh dudng (amonia, nitrate,
nitrite, phosphate) va héa chit bao vé thuc vat st dung dinh ky trong cham séc
ciy trong theo hé thdng thodt nudc mua xam nhdp vio nude bién ven bo. Tuy
nhién, do dién tich khong 16n va st dung phan bon, thudc bao vé thuc vat than
thién voi méi truong thi mac d6 tic dong khong ddng ké.

- bbi tuong chiu tic dong: Vung nudc bién ven bd 1an cin khu Dy 4n
thudc xa Vinh Hai, tinh Khianh Hoa.
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3.2.1.2. Ddnh gid, dw bdo nguén khong lién quan dén chit thdi
3.2.1.2.1. D6 on
* Nguon phdt sinh tiéng on:
Xe 0 td van chuyén khéch ra/vao khu Resort (xe con 5 chd, 7 chd, 16 chd,
xe khéach 30-45 cho va xe mdy) la ngudn phét sinh tiéng on.
* Ddnh gid murc do tdc dong:
Viéc gia ting cdc phuong tién chd khach dén va di khoi khu du lich s& 1am
gia tang mat do phuong tién giao thong trén Tinh 16 702 doan chay qua co s&
nghi dudng, véi muc gia tang tur 12 dén 20 chuyén/gio.
3.2.1.2.2. Tdc ddng t6i kinh té - xa hi

Khu Resort di vao van hanh s& gép phan hoan thanh nhiém vy quan trong
trong Quy hoach tinh Ninh Thuén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050 va la
mdt diém nhéan cho du lich sinh thdi viing ven bién huyén Ninh Hai néi riéng va
tinh Ninh Thuan néi chung, tao dong luc phat trién kinh té, gép phan xay dung
Ninh Hai thanh thuong hiéu diém dén du lich; gin két phét trién dich vu du lich
qudc gia véi phdt trién du lich cong dong theo Quyét dinh s6 14/2019/QP-
UBND ngay 15/2/2019 cua UBND tinh Ninh Thuan, qua d6 phat huy duoc gia
tr1 van héa cia xa Vinh Hai, tdng ti€u thu hang héa, san phélm cho cong déng,
tao cong an viéc 1am va ting ngudn ngan sich déng gbp cho dia phuong thong
qua viéc d6ng thué va céc thu nhap dich vu lién quan dén hoat dong khu Resort;

Viéc tap trung khéch du lich t6i khu nghi dudng chil yéu c6 tic dong tich
cuc dén hoat dong kinh té-xd hoi cua dia phuong thong qua phat trién dich vu
an udng, ban dd luu niém va tiéu thy dic san cua dia phuong (hoa qua, hai san),
tuy nhién cling s€ phat sinh céc t¢ nan xa hoi (co bac, mai dam...), tic dong dén
phong tuc tdp quan cia nguoi dan dia phuong, trong d6 c6 nguodi dan tdc Raglai
(chiém ty 1€ 10% dan s6 cua xd), 12 mot dan toc ¢6 nén vin héa dic sic cua cu
dan ndng nghiép nuong riy Nam Trung B9, du lich phat trién phan nao ciing s&
lam ting céc t& nan xa hoi, lam mat dan cdc ban sic riéng néu khong c6 cic giai
phép quan 1y t6t nhu tuyén truyén, quén triét va thuc hién céc ndi dung cic chu
truong, chinh sach khic vé phét trién du lich.
3.2.1.2.3. Tdc ddng dén giao thong trén tinh 16 702

Khi khdch du lich d&én khu resort nghi dudng dong, dic biét 1a trong cic
dip 18, tét s& 1am cho mat do cdc phuong tién giao thong (xe ca, xe khéach) gia
tang, theo udc tinh mat do xe trén Tinh 10 702 doan di qua khu Resort s€ gia
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tang tir 15-20 chuyén/gid. Gia ting mat do cdc phuong tién giao théng s& 1am
tang rui ro tai nan giao thong d6i voi dan dia phuong va khach du lich.
3.2.1.2.4. Tdc ddng dén an ninh trong khu viec

Khu Resort cdch ranh gidi vinh Cam Ranh (Khdnh Hoa) theo dudong bo
bién khoang 43km; theo duong chim bay 12km, thudc khu vuc bién gidi bién va
vanh dai an toan cdn ctr quan sy Cam Ranh, c6 tam quan trong dac bi¢t ddi véi
an ninh quéc gia khi dy 4n di vao hoat dong s& c6 nhiéu khdch du lich trong va
ngodi nudc dén nghi ngoi, tham quan nén khéng loai trir mot s dbi twong ngudi
nudc ngodi 1oi dung du lich dé thu thap thong tin bi mat vé cang de doa an ninh
quéc phong. Vi vay, mot sb hoat dong dich vu lan bién, van chuyén khach bﬁng
tau thuyén ca nd c¢6 kha ning anh huéng dén an ninh, an toan cin ctr quéin su
Cam Ranh. Chul dau tu s& c6 céc giai phdp phtt hop dé khong 1am anh huodng
dén an ninh trong khu vyc bién giéi bién, ndi dung nay dugc dé cép trong
chuong 4 cua bao cdo DPTM.
3.2.1.2.5. Tdc déng dén vieon quoc gia Niii Chita trong khu viee

- Ngudn gay tdc dong dén hé sinh théi cha yéu lién quan dén sy hién dién
cua khéch du lich trong khu Resort va hoat dong ra vao khu nghi dudng cua cac
phuong tién van chuyén khich du lich. Nguoi va phuong tién di chuyén trong
khu vyc Resort sé& tic dong dén moi truong song cua céc loai dong vat ty nhién
nhu chim, 16p bd sét, éch, nhdi.. .

- Uu diém cta phét trién du lich sinh thai ludn gin véi x6a d6i, giam
ngheo, bao dam 6n dinh cudc séng ciia ho gia dinh cling tham gia hoat dong to
chtrc du lich cong ddng. Tuy nhién, cdc hoat dong thim quan cua khdch trong
d6 c6 diém tham quan vuon qudc gia Ndi Chia s& phat sinh cic tac dong bat loi
dén dén bao ton da dang sinh hoc néu khong c6 céc giai phdp quan 1y tot.

Céc hoat dong dugc chia ra lam 2 loai (truc tiép va tdc dong gidn tiép),
gom:

+ T4c dong tryc tiép nay sinh tir viéc xay dung co s& ha ting phuc vu du
lich khong ding véi Quy hoach ty 1€ 1:500 duoc uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan phé duyét. Khu Resort s& duoc Chu dau tu xdy dung ding voi Quy hoach
da dugc phé duyét, khong chat ha cdy ring, bo sung dién tich cdy xanh trén
phan dién tich dit tréng xen k& cdc cong trinh phuc vu khich tham quan nén téc
dong nay sé& khong dang ké.

+ Téc dong gian tiép gy ra boi sy ¢6 mat ctia du khdch 1am phat sinh céc
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chét thai ran, nudc thai va néu khong duogc thu gom, xtr 1y ding quy dinh sé& anh
huong dén chat lugng dat, chat lugng nudc vudn quéc gia; nude thai tai cdc co
so kinh doanh dich vu du lich khong duoc xir Iy d6 thang ra méi truong, 1a
nguyén nhan de doa tdi cdc hé sinh thdi va da dang sinh hoc. Réc thai nhya, tii
nilon phdt sinh trong qu4 trinh géi, dung dd va st dung thirc dn, dd ubng déng
hop cua khich du lich néu khong dugc thu gom, phan loai va xu 1y trudc khi
thai ra moi truong s€ de doa cdc loai dong vat dic biét l1a cac loai dong vat bién
néu ching v tinh an phai hodc mic vio nguoi.

Khu vuc c6 kha ning bi anh huong 12 hé sinh thai vuon quéc gia Nii Chia
va dai bién ven bd dac biét 1a bai cat nhan tao voi dién tich 4000 m’ thuoc xa
Vinh Hai.
3.2.1.2.6. Cdc rii ro, su co trong qud trinh hoat dong cua dy dn
a. Su ¢b chdy nd

- Su cb vé dién thudng gip 1a chap mach, hé théng dién qud tai gdy chdy
va lam hu hai c4c thiét bi dién nhu may diéu hoa, hé thong thang mdy, hé thong
thong khi, mdy bom nudc.

- Su ¢b chdy nd do khong thuc hién ding quy trinh khi st dung cdc thiét b
may moc;

- Su ¢b chdy no 6 t6, xe mdy: RO ri xdng dau, chap dién...gdy ra chay nd
tai bai do xe.

b. Su ¢ sét dénh:

- Hién tuwong sét danh vao nhirng ngay troi c6 gidng td khi thiét bi chdng
sét khong dam bao gay thiét hai vé vat chat (hu hai thang mdy, hé thong nghe
nhin...) va tinh mang cua con nguoi;

c. Su cd vé an toan thuc phém:

- St dung céc loai nguyén liéu thuc phadm kém chit lugng, khong rd ngudn
gbc, xuat x{r, qué han sir dung, khong dam bao an toan dé ché bién thuc pham.

- Qud trinh bao quan khéng dam bao din dén thuc pham bi bién chat, 6i
thiu, mdc hong, vi khuan phét trién.

- Str dung cdc nguyén liéu, phu gia qud han st dung, ndm ngoai danh muc
cho phép sir dung dé ché bién thyuc pham,...;

d. Su ¢b v& duong dng cip nudce sinh hoat, dudng dng thodt nudc

Su cb v& duong dng cip nudc xay ra giy anh huong dén hoat dong sinh
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hoat cua tit ca cac ddi tuong trong khu vuc du 4n, lam gidn doan hoat dong cua
mdt s6 khu vyc dong thoi anh hudng dén chét lugng cong trinh.

Su ¢d v& dudng dng thodt nude giy 6 nhiém moi truong xung quanh, anh
huong dén khéch luu trd, CBCNV va dén cu khu vuc xung quanh xa Vinh Hai,
céac cong trinh nhay cdm lan can.

3.2.2. Céc cong trinh, bién phap bio vé méi truwong dé xuit thuc hién
3.2.2.1. Cdc cong trinh, bién phdp giam thiéu cdc tic dong lién quan dén chit
thai

3.2.2.1.1. Giam thiéu 6 nhiém do bui va khi thai

a. Bién phdp giam thiéu bui va khi thai tir cdc phuong tién dén khu Resort:

- Lap dat bién bdo gidi han toc do cic phuong tién khi ra, vao bai dd xe
ctia khu Resort; Phin ludng vao cdc khu thim quan dé giam un tic vao cdc ngay
cao diém trén tuyén duong 702 vao khu Resort;.

- B6 tri hé théng cdy xanh xen k& cdc khu nha nghi dudng. Trong ciy
xanh hai bén tuyén dudng nodi bo, san, vuon cdc cong trinh luu trd,... dé ngin
bui va diéu hoa tiéu khi hau trong khu Resort.

- Hang ngay tién hanh don vé sinh tuyén dudng ndi bo va bai dau xe, dinh
ky phun nuéc rira dudng dé giam buyi cudn 18n tir mat dat khi c6 gi6 to.

- Giam thiéu khi thai tr mdy phat dién du phong: Vi hoat dong ctua mdy
phét dién khong thuong xuyén, do d6 luong khi thai phat sinh khong nhiéu va
gidn doan. Dé hoat dong ctua may phét dién du phong khong giy ra cic tic dong
tiéu cuc dén mdi trudng khong khi xung quanh, Chu dy 4n str dung ngudn dau
DO c6 ngudn gdc rd rang. BO tri noi dat mdy phét dién du phong & cudi hudng
gié thinh hanh dé khi thai tir mdy n6 khéng phdt tdn vao khu nghi ngoi cua
khéch. Thuc hién dinh ky bao dudng dé dam bao thanh phan khi thai pht hop
voi QCVN 19:2009/BTNMT va giam muac do dn khi van hanh may.

b. Tinh kha thi cua céac bi¢n phéap:

bam bao dat hiéu qua vi day 1a cong viéc trong pham vi thuc hién duoc
ctia Chii dau tu; Cic ddi twong dén 1am viéc phan 16n 12 can bd cdng nhén vién
cua dia phuong.
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3.2.2.1.2. Giam thiéu 6 nhiém nwéc do nwéc thai sinh hoat va nuée mua chdy
tran
a. Bién phép thyc hién:

* Nuoc mua chay tran:

Puoc thu gom biang hé théng rinh thu, rdi chay qua hd ga ling can rdi
chay ra bién qua 5 cira xa. So d0 thoét nuéc mua khu Resort duge dinh kem
trong phu luc.

* Gidm thiéu phdt thdi tir chdm séc dién tich cdy xanh:

Chu dau tu cam két st dung céc loai phan bon, thude bao vé thuc vat than
thién v&i moi truong, trong danh muc dugc nha nudc quy dinh; St dung ding
liéu luong, khong thuc hién phun, bén vao céc ngiy c6 mua.

* Nuoc thai sinh hoat:

Dé giam thiéu tic dong ciia nude thai sinh hoat téi méi trudng, mot hé
thng thu gom va xt 1y nude thai tip trung s& duoc xay dung. Nudc thai sinh
hoat tir cac bié¢t thy, nha vé sinh cong cong, khu dich vy an uéng s€ duogc thu
gom din vé tram xr 1y nudc thai tip trung cta khu nghi dudng, cong suat xur 1y

Nude thai va chét thai sinh hoat toan bo khu Resort dugc thu gom béng
cdc dudong dng vé khu vuc xir Iy nude thai tap trung c6 cong suat 170 m’/ngay
dém (chia 1am 2 modul, mdt modul 90m’/ngd va mot modul 80m3/ngafyd dém)
dé xur 1y dat tiéu chuan trude khi thai ra nudc bién ven bo/mot phan duoc tan
dung dé tudi ciy xanh.

(xem so d6 keém theo trong phan phu luc);

+ Nudc thai tir cac bé tu hoai /tr nha an sau khi tich m& dugc thu gom
bang Hé thong cong tron kich thudc tir D400 dén D600 vé khu vyc xir 1y, st
dung cdng tron BTCT, cdc ga thu bang BTCT, cic doan cdng trén he ding loai
chiu tai trong cip TC, cdc doan céng dudi duong dung loai chiu tai trong cép C,
trén céc tuyén céng bd tri cdc giéng thim, khoang cach cdc giéng tir 30m - 40m.
Pé giam tiét dién duong cong, d6 sdu chon cdng, trén mang dudng coéng b tri
03 tram bom dang nudc thai, vi tri tram bom dugc xdc dinh khi d§ sau chdn
cong > 5m.

* Thu gom va xir Iy nuéc thdi nha bép:

- Nudc thai khu vuc nha bép ¢6 chtra ddu md& thuc vat dugc thu gom va

tach m& truéc khi nhip vao bé tir hoai va thodt ra hé thdng thu gom va xtr Iy
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nuée thai chung cua khu Resort. Pé tach m& trong nudc thai bép an, chu dy 4n
str dung bé tdch m& 3 ngan:

+ Ngan luoc réc: Nudc tir cdc bon rira s& chay truc tiép vao ngan 1. Tai
day, gi6 loc lam nhi¢m vu gitr lai chit thai 16n nhu: thic an thira, vun rau
qua,...

+ Ngan tdch m&: Dong nudc thai tir ngan 1 ¢6 1an didu m& theo hudng
dong qua ngan 2. Lép m& nhe ndi 1én trén bé mat, nudc thai tiép tuc chay sang
ngin 3 di ra ngoai. Ngin 2 c¢6 chirc ning tich va giit lai phan 16n lugng dau m&
trong nudc thai.

+ Lép dau md trong ngan 2 tich ty mdi ngdy tao thanh 16p vang md, sau
d6 dugc dinh ky v6t ra bang bién phdp thi cong don gian.
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Hinh 3.3. Minh hoa bé tdch mé
- Bé tich m& c6 dung tich du kién: 3-5 m’.

So d6 hé thdng thu gom va xir 1y nude thai sinh hoat trong phu luc 2.

Nudc thai sau khi xir 1y dat c6t A QCVN 14:2008/BTNMT — Quy chuén
ky thuat Quoc gia v€ nudc thai sinh hoat, sau d6 duoc tai st dung dé tudi cay
hoac tudi duong.

(Thuyét minh chi tiét hé théng xir 1y chét thai duoc trinh bay trong muc
1.2.3.3/b3 cua bao cdo BDTM).

b. Tinh kha thi cua céac bi¢n phéap:

Day 1a yéu cau bit budc ciia quy dinh, cdc bién phép thuc hién trong kha
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nang ctia Chu dau tu.
3.2.2.1.3. Giam thiéu 6 nhiém tir chdt thdi ran
a. Bién phdp thuc hién:

* Gidm thiéu chat thai ran sinh hoat:

- Thyc hién phan loai ric tai ngudn & tat ca cdc diém hoat dong c6 phat
sinh chat thai.

Tai mdi cin biét thy, trang bi 02 thuing rac (01 thung mau xanh va 01 thiing
mau vang) dung tich 50 lit/thuing dé chtra ric; lap dat cac thung rdac dung tich
10-15 Iit c6 nap day doc theo tuyén duong di dao trong khu vuc, tai moi diém
lap 02 thung (01 thung chtra cac chat hitu co dé phan huy va 01 thung chtra céac
chat thai khéc);

X4y dung 01 nha chira rdc tap trung dién tich tir 15 dén 20m’, c6 kich
thudc nha c6 madi che, c6 ludi vay xung quanh, cé ctra dé€ trdnh xam nhdp cua
chuot bo; giam phat tin ra xung quanh.

B4 tri du lao dong dé hang ngay don vé sinh, thu gom rdc tir cdc thing ric
nho vé chura tai thung rac 16n dat tai khu chira rac tap trung.

Trang bi phuong tién phit hop (xe day tay hodc xe mdy) dé ho tro cong tic
thu gom réc tir cac thung rac vé nha tap ket rac thai.

Ky hop dong voi don vi ¢6 chirc ning cua dia phuong dinh ky van chuyén
CTR sinh hoat di xu 1y;

* Chdt thdi ran thong thuwong:

Bun théi tir bé phét, ky hop dong voi cdc don vi c6 chitc nang dé thu gom,
van chuyén, xt 1y theo quy dinh; bun thai tr HTXLNT tap trung duoc chira
trong bé chtra bun, thuc hién phén dinh tinh nguy hai cua bun thai dé phan dinh
chat thai nguy hai hoac chat thai ran thong thuong dé quan ly va chuyén giao
cho don vi c6 churc nang thu gom, van chuyén va xu ly ding quy dinh.

b. Tinh kha thi ctua c4c bién phép:

Pay 12 yéu cau dugc quy dinh trong Nghi dinh s 08/2022/ND-CP.
3.2.2.1.4. Chat thdi nguy hai

Tai mdi toa nha s& dat 01 hop bang nhua dung tich tir 2 lit c6 nap day dé
chtra céc loai pin da qua st dung;

- Béng den huynh quang khi thay thé dugc dem vé tap két tai kho tap két
chat thai chung.
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- Céc binh xit con tring va cdc bao bi nhiém hod chit BVTV duoc phin
loai va dem vé luu gitt tai kho chira chét thai;

- Ky hop dong véi don vi ¢6 chirc nang dinh ky van chuyén di xir Iy theo
quy dinh ctia Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT chua trong kho dung cu, khi
day thiing s& chuyén cho cdc don vi ¢6 chtic nang cua tinh dé xu 1y.

b. Tinh kha thi cua céac bi¢n phéap:

Pay 1a yéu cau duoc quy dinh trong 08/2022/ND-CP va Théng tu
02/2022/TT-BTNMT cua B Tai nguyén va Moi trudong.
3.2.2.2. Cdc cong trinh, bi¢n phdp gidm thiéu cdc tdc dong khéng lién quan
dén chit thi
3.2.2.2.1. Giam thiéu tiéng on
a. Bién phdp thuc hién:

*Cdc phuong tién ra vao khu Resort:

- B6 tri x4y dung hop 1y cdc tuyén duong giao thong ndi b trong khu
Resort dé phan ludng cdc phuong tién vao cic bdi dd xe di chuyén thuan loi
nhét tr khu vuc nay dén khu vuc khéc, mo rong cic doan duong r€ tr TL 702
vio cdc bii d6 xe khu Resort;

- Céc bai d6 xe trong khu Resort b tri phit hop véi canh quan, dia hinh,
dic diém ty nhién cua khu Resort, bii d6 xe cdch ly véi cdc khu khdc dé giam
d6 on.

- Huéng di chuyén trong céc tuyén duong nodi bo don gian, tranh phirc tap
gay khoé khan khi di lai; Pam bao phuc vu tdt cho viéc di lai, an toan va thuan
tién;

- Phan luéng cho cic phuong tién ra vao, dat bién bdo giam tbc do Skm/h
khi vao bai dau xe; tding mat do cdy xanh cdc doan duong ndi bo, quanh bai dd
xe dé giam bui va do on.

* Mdy phdt dién khi xdy ra sw cé:

- Str dung cdc mdy phat dién, cdc mdy diéu hoa than thién voi mdi trudng,
dam bao cdc tiéu chudn phat thai va do on:

+ M4y phat dién phai dat trong phong riéng, tudng, tran cia phong dit mdy
phat di¢n duoc boc vat liéu cach am, tiéu am, gém: 16p cao su xép cach am, mut
ti€u am hinh trirng; bé may 16t vat li€u cao su cach am;

+ Trong qud trinh st dung, dinh ky kiém tra, bao dudng mdy phdt dién,
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mdy diéu hoa, kiém tra mdy méc, phuong tién dé vin chit dc, chdng ro, chéng
rung;

+ Trang bi bao hg lao dong chéng dn cho cong nhan lam viéc truc tiép tai
khu vyc pht sinh dn;

+ B6 tri dit may diéu hoa tai céc vi trf hop 1y, khong tip trung tai mot diém
giy noéng cuc bo;

+ Tuyén truyén y thic tiét kiém dién ddi v6i cdn bo cong nhin vién va
khéch nghi dudng trong qu4 trinh str dung thiét bi tiéu hao dién.
b. Tinh kha thi ctua c4c bién phép:

Cic bién phdp lién quan dén thiét ké va k¥ thuat lp gidp, chat luong mdy
trong kha ning thuc hién ctia Chu déu tu.
3.2.2.2.2. Giam thiéu tdc ddng dén céng doéng dan cw

- Khi khu Resort di vao van hanh, Chua du an cam két quang b4 cac loai
hinh du lich sinh thdi v&i khach du lich vé cdc van héa cta nén ngu dan ven
bién (18 hoi Cau Ngu, 18 hoi Nghinh Ong Nam Hai, 18 té tai cdc van chai,
homestay ¢ céc lang chai ven bién va céc lang chai néng ngu két hop...);

- Phéi hop véi céc don vi du lich, chinh quyén dia phuong t6 chic céc hoat
dong du lich sinh théi canh quan thién nhién cdc diém du lich viing ven bién, du
lich sinh thdi (nhu Vudn qudc gia Ndi Chia), két hop voéi nhitng md hinh du
lich cOng déng dé phat huy duoc thé manh ty nhién, vin héa ban dia cua céc
dan toc, gép phan tiéu thy san pham hang héa cho cong dong cu dan cu dia
phuong; Quang bd cdc lang du lich sinh thdi cua ddng bao dan tdc Raglai
(huyén Béc Ai); du lich lang nho Thdi An (huyén Ninh Hai); hop tac xa lang
nghé gdm; ving trong rau va nho an toan; ving cdy an trdi LAim Son (huyén
Ninh Son).

- Hd trg dao tao, boi dudng cho can bo cong nhan vién van hanh khu Resort,
cling nhu cong dong dan cu vé ¥ thic bao vé tai nguyén thién nhién, méi trudng
trong d6 c6 bao vé vudn qudc gia Nidi Chia;

- Phéi hop véi dia phuong, ngan chan lam dung tinh duc trong du lich, dac
biét ddi véi tré em; Ton trong van héa ban dia, bao ton va phét huy tinh da dang
vé van héa va xi hoi.

- Nang cao nang luc vé du lich cho cén bd dua, d6n khich khu Resort
trong viéc phat trién du lich theo md hinh phat trién du lich 1anh manh va hiéu
qua.
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3.2.2.2.3. Giam thiéu tdc dong dén an ninh khu vuec

Pé d¢am bao an ninh qudc phong lién quan dén bién gidi bién, Chu dau tu
cam két thyc hién cdc quy dinh sau:

- Phéi hop véi Bo tu 1énh quan khu 5 va cdc don vi quan d6i déng quan
trén dia ban cua tinh thuc hién cac hoat dong dua dén khach, t6 chirc céc hoat
dong cua khu Resort dé khong 1am anh huéng dén nhiém vu Qudc phong; tuin
thii nghiém quy ché bao dam an ninh, an toan cin ctr quan sy Cam ranh theo
Quyét dinh sé 44/2015/QD-TTg-CP ngay 22/9/2015 cua Thi tuéng Chinh Phu
va Nghi dinh s6 71/2015/ND-CP ngay 03 thang 09 nim 2015 quy dinh vé quan
1y hoat dong cua ngudi, phuong tién trong khu vuc bién gi6i bién nudc Cong xa
hoi chu nghia Viét Nam.

- Cam két c6 bién phép quan 1y chit ché hoat dong kinh doanh ctia Dy 4n,
khong td chirc dich vu du lich 1an bién, khong van chuyén khach bé‘mg ca no, tau
thuyén tham quan vinh Cam danh va kiém sodt chat ché cua hoat dong du khach
nuéc ngoai dé khong 1am anh huéng dén an ninh, an toan cta cin clr quin sy
Cam Ranh theo Cong vin s6 2322/BQP-TM ngay 7/1/2020 cia B Qudc Phong
gtri UBND tinh Ninh Thuén vé du 4n.
3.2.2.2.4. Giam thiéu tdc ddng dén vuon quoc gia Niii Chiia

*Bién phdp thuc hién:

- Chu diu tu cam két dam béo cdc hoat dong dich vy, du lich cua khu
Resort phit hgp véi Luat Du lich 2017 va Chién luge phét trién du lich Viét
Nam dén nam 2020, tdm nhin dén nam 2030: V&i muc tiéu phat trién du lich
“xanh”, gan hoat dong du lich véi bao vé tai nguyén va bao ton da dang sinh
hoc.

- Chu dau tu cam két phdi hop véi Ban quan 1y vuon qudc gia dam bao td
chiic céc hoat dong du lich theo dé 4n phét trién du lich sinh th4i, nghi dudng,
giai trf theo Quyét dinh s6 1673/QD-UBND ngay 11/10/2019 cua ty ban nhén
dan tinh Ninh Thuén; t6 chitc tuyén truyén, phd bién ning cao nhan thirc vé bao
v€é moi truong qua viéc su dung vat li€u than thi€n voi moi truong; ddm bao cac
cong trinh va hoat dong ctia khu Resort theo huéng phat trién bén viing, cé
trach nhi€m vai thi€n nhié€n va nguoi dan ban dia.

- Chu du 4n cam két tuén thu cdc ndi dung co ban cho cic hoat dong du
lich sinh th4i trong vudn quéc gia Ndi Chda phit hop voi Luat Lam nghiép, Luat
Pa dang sinh hoc, Luat Du lich va cdc Nghi dinh, thong tu huéng dan lién quan
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dén Du lich trong vudn quéc gia va cdc khu vuc thim quan khdc, cu thé nhu
sau:

+ Cam két hoat dong cta khu Resort khong anh huong dén muc tiéu bao
ton, khong phd v& canh quan méi trudng, khong chit phd rimg; céc cong trinh
xay dung dya vao thién nhién, hai hda véi canh quan méi trudng, chiéu cao tbi
da ctua cong trinh nghi dudng khéng qua 12 m;

+ Khong 1am mat quyén sé hitu ciia Nha nude vé rimg, thi nguyén thién
nhién trén mat dat va dudi long dat;

+ Chi duoc xay dung cdc cong trinh ¢ nhing noi dat tréng, trang co, dat c6
ciy bui khong c6 kha nang tu phuc hoi;

+ Chju trach nhiém bao vé, bao ton, phdt trién tai nguyén rimg trén dién
tich thué; chiu sy huéng dan, kiém tra, gidm sdt ctia Ban quan 1y vuon quéc gia
Nti Chia d6i véi dién tich rimg cho thug;

+ Khong 1am anh huéng dén qudc phong, an ninh, danh lam thang canh va
di tich lich st - van héa cua dia phuong.

Tinh kha thi cua cdc bién phdp:

Pay 1a yéu cau bat budc khi thim quan cic diém du lich trong vuon qudc
gia Nui Chua nén tinh kha thi cao.
3.2.2.2.5. Cdc bién phdp giam thiéu, phong ngira sw c6

(1). Bién phap thuc hién

* Phong chong chdy né:

Pé phong chéng c6 hiéu qua cdc sy cd mdi trudng cé thé xay ra, thuc hién
céc bién phip dudi day:

- Thué céc don vi c¢b chirc nang 1ap dit va nghiém thu Lip dit hé théng bdo
nd, hé thong thong tin ndi bd va hé théng bio dong trang bi cic phuong tién
phong chdy, chita chdy thich hgp dam bao céc tiéu chuan TCVN 2622:1995;
TCVN 5760:1993; TCVN 6102:1996.

- Pao tao k¥ ning van hanh bao dudng cdc hé théng ky thuat cta khu
Resort.

- Thyc hién viéc kiém tra van hanh va bao dudng dinh ky hé théng bdo
chdy; bao dudng dinh ky hé thdng bom ctru hoa; bao dudng hé thdng tu chira
chdy vach tuong va binh chira chay xach tay;

- Lip dat cdc bién chi dan 16i thodt hiém, tiéu 1énh, ndi quy, quy dinh vé
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PCC tai céc vi tri thich hop trong khu Resort.

- Xy dung cic phuong 4n (mg phé khi c¢6 su ¢b chdy no.

- Thuc hién viéc huin luyén va dién tap PCCC hang nam.

- Giam thiéu sy ¢d vé dién:

+ Pao tao, trang bi nhitng kién thtrc va k¥ ning can thiét va an toan dién
cho nhéan vién k¥ thuat.

+ Kiém tra rui ro hang ngay va bao dudng dinh ky cdc ti dién ha thé tong,
ta dién tang, tu dién nhanh;

+ Kiém tra, bao dudng dinh ky hé thdng chiéu sdng, 6 cam, cdc thiét b
dién khu vuc cong cong.

+ Kiém tra, bao dudng hé thong ndi dat.

- Bién phép ngan ngira riii ro lién quan dén sy cb mat dién ludi:

+ Kiém tra rii ro hang ngay cdc phong mdy nhu tram bién 4p, to déng cit
trung thé, t phan phdi ha thé tong, phong mdy phét, bé chtra dau, cdc ta dién
tang...nham phét hién va xur Iy sém nhitng sy c¢b dién.

+ Kiém tra, bao dudng dinh ky cdc mdy bién dp, cdc thiét bi déng cat trung
ha thé, cdc ta phan phéi dam bao sy van hanh 6n dinh cta hé thong.

+ Kiém tra bao dudng dinh ky hé thong den chiéu sang su c¢d, den EXIT.

- Lap hé thdng chdng sét tai cdc diém cao nhat cta cdc tda nha; lp dit hé
thdng thu sét, thu tinh dién tich tu theo TCVN 9385:2012 - Chdng sét cho cong
trinh xay dung.

Bang 3.29. Cac quy chuan, tiéu chuin vé xay dung va an toan cong trinh

Ky hiéu Tén tiéu chuan

Phong chay, chdng chdy cho nha va cdng trinh - Yéu cau thiét

TCVN 2622:1995 P
ké.

TCVN 3890:1984 Plﬁmongi tién va thiét bi chita chdy - B4 tri, bao quan, kiém tra,
bao dudng.

TCVN 4878:1989 | Phan loai chdy.

TCVN 4879:1989 | Phong chdy - Dau hiéu an toan.

TCVN 5303:1990 | An toan chdy - Thuat ngir va dinh nghia.

TCVN 5738:2001 | Hé thong bdo chdy tu dong - Yéu cau k¥ thuat.
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TCVN 5740:1993 | Thiét bi chita chdy - Voi chita chdy tong hop trang cao su.

TCVN 5760: 1993 ?é thong chita chdy - Yéu cau chung vé thiét ké, 1ap dat va sir
ung.

TCVN 6102:1996 | Phong chay chita chdy - Chét chita chdy - Bot.

TCVN 4513:1988 | Cap nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké

TCVN 4756:1989 | Quy pham ndi dat va ndi khong céc thiét bi dién

TCVN 2103:1994 | Day dién boc nhya PVC

Cip cdch dién bang polyvinyl clorua cé dién dp danh dinh dén

TCVN 6610:2000 .
va bang 450/750 V

TCVN 6612:2000 | Rudt dan ctia cdp cich dién

Cap nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chuan

20 TCN-33-85 .
thiét ke

11 TCN - (18,19,20

va 21) - 2006 Quy pham trang bi dién (Phan I, IT, IIT va IV)

* Bién phdp giam thiéu si co giao thong:

Phan cbng cho cdc bd phin quan 1y dé thuc hién mot sé ndi dung chinh
duoc dé cap dudi day:

- B6 trf luc lugng tryc, tang cuong luc lugng bao vé trong cac thoi diém
déng khach nhu dip 18 tét dé phan ludng cic phuong tién giao théng, dam bao
cho khéch thim quan; Dt bién bao chi dan va bd trf luc luong gidm sét cdc khu
vuc vui choi cta khu du lich.

- Tuyén truyén cho cdn bo, nhan vién ning cao y thirc thuc hién luat an
toan cho khach du lich.

b. Tinh kha thi ctua c4c bién phép:

Céc bién phép trén dugc 12 nhimg yéu cau bit budc duoc quy dinh trong cdc
QC, TC va thong tu nén c6 tinh kha thi cao.

3.3. TO CHU'C THUC HIEN CAC CONG TRINH, BIEN PHAP BAO VE
MOI TRUONG

3.3.1. Du toan kinh phi ddi véi cac cong trinh, bién phap bio vé mdi trudong

- Danh muc c4c cong trinh, bién phdp bao v¢ moi1 trudong cua dy an trong
giai doan xay dyng duogc trinh bay trong bang sau:
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Bang 3.30. Danh muc cong trinh bao v€ moéi trwong giai doan thi cong

2 Thoi gi
STT Céng trinh Pic diém glan
’ thuc hién
Hé thd ha vé sinh tai
1 '~ thong mha Ve SIM AL 1 40 thi cong GD thi cong
cong truong
5 Thiét bi luu chtra chat thai | Thung 120 lit, c6 nip day, | GD thi cong
ran sinh hoat c6 ddn nhan phan loai rac
, , Thiing 100 lit, c6 ndp day, | GD thi cd
Thiét bi luu chita chat thai | e 107 Hb €0 Nap €ay, Heong
3 . c6 dan nhan va ti€u ngir
nguy hai >
canh cdo
Xe phun nuéc 1am am mat GD thi c6
4 Le P u.n Ii © At am ma Xe xitec (dung tich 6m’) FEOEE
bang thi cong
. Theo ding tiéu chuan GD thi con
5 Bién bdo tai cOng truong dinh tng tew chtian quy g
in

Udc tinh kinh phi cho céc
cong xay dung trén dugc tong hop trong bang sau:

cong trinh bdo v¢ moi truong giai doan thi

Bang 3.31. Kinh phi cho cac cong trinh bao vé méi trwong

S6 ) ia | Thanh tié
STT | Cong trinh Pon vi | on  ga)thanh ten
* | lwgng | (VND) (tri¢u dong)
Hé thd ha vé sinh tai
1 © ol Tha ve simt bl g g 20.000.000 | 160
cong truong
Thiét bi luu chira chat thai )
2 Juet briuu chtia chat that | -page |8 1.000.000 |8
ran sinh hoat
Thiét bi luu chira chat thai .
3 et b fud cha chat that | a0 [ 4 2.000.000 |8
nguy hai
4 Xe phun nuée 1am 4m Chiéc |2 350.000.000 | 700
5 Bién bdo tai cong truong | Chiéc | 8 200.000 1,6

Kinh phi trén chi 1a con sd khdi todn, mang tinh chat twong ddi, voi céc
hang muc cong trinh bao vé mdi trudng dién hinh, mot s6 hang muc cong trinh
bao vé moi trudng dugc 10ng ghép trong cong téc thi cong xdy dung cé kinh phi
nam trong géi thau xay dyng.

Giai doan van hanh:
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Béng 3.32. Danh muc va du kién kinh phi cac cong trinh, bién phéap béo vé

moi treong cua du an giai doan van hanh

STT

Cong trinh

Pac diem

Kinh phi

Hé théng xir 1y nudc thai
sinh  hoat cOng suat

Nudc thai sinh hoat

Theo don gia

170m3/ngd xdy dyng
5 Thiét bi luu chtra chat thai | Thung 120 lit, c6 ndp day, |4 * 1.000.000=

ran sinh hoat c6 ddn nhan phan loai rac 4.000.000d

L . .+ .. |Thing 100 lit, c6 nip day, |4 * 1.000.000=

3 | Thiet biluu chua chat thai | 30 pan va tieu ngit | 4.000.000d

nguy hai , .

canh cao
Cong trinh bdo v¢ moi truong dugc hoan thanh trude khi dy 4n di vao van
hanh.

3.3.2. T6 chitc by may quan 1y, van hanh cac bién phap bao vé moi truwong

Co cau to chtrc, b0 mdy quan ly van hanh cdc cong trinh, bién phap bdo v¢

mdi truong giai doan thi cong duoc thé hién trong so do sau:
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Chi di 4n P

— _— - 4\ ................... Bao cao
Chi dao Bao cao

l |

Chi dao : ] |
Tu van giam sat

................................... thi cong L
Béo cao
- .
Chi dao B4o c4g

An toan lao dong
Ve sinh moi trudng

!

Tu van giam sat Nha thau thi cong
méi tredng doc 1ap :

- Giam sat thuc hién cac bién phap giam thicu cua cac nha thau trong d6 co6 cac

- Giam sat chat luong maéi truong;

cong trinh bao v¢€ moi trueong;

Hinh 3.4. Co cdu t6 chirc quan Iy, vdn hanh cong trinh bdo vé méi truong

Vai trd va trach nhiém cua cic bén lién quan duoc trinh bay tém tat trong
bang sau:

Vai tro Trach nhiém theo khia canh méi truong

Chu dy 4n - Chiu trdch nhiém t6 chtrc, quan 1y cdng tic bao vé moi trudng;

- T6 chirc don ddc, gidm sat thyc hién cic bién phap quan 1y, thu
gom, xir 1y chat thai, cdc bién phdp giam thiéu 6 nhidm va bién
phép tng phé su cd mdi truong;

- Luu trir hd so bao vé mdi truong cta du dn, phdi hop véi co
quan quan 1y nha nudc vé bao vé mdi trudng.
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Tu van gidm st | - Thuc hién gidm sdt chat luvong méi trudng va gidm sét viée thuc
moi trudong doc | hién cdc bién phdp giam thiéu tdc dong dén moi trudng trong qud
lap trinh thi cong cidc hang muc ctua Dy 4n;

- Bdo cdo dinh ky két qua gidm sit moi truong cho Chu du 4n;

- Quan tric chét luong moi truong duoc dé cap trong chuong 5
cua bao cao BbTM;

- Yéu céu va giam sat cac nha thau trong vi¢c thyc hién cic bién
phép bao vé mdi truong dé& xuat trong Chuong III ciia bdo cédo
DTM.

*Giai doan van hanh:

- Chu dau tu td chirc quan tric & gidm sit moi trudng theo Quyét dinh
dugc BO Tai nguyén va Moi truong phé duyét.

- T6 chutc van hanh hé thdng xir 1y nude thai sinh hoat; hé théng thu gom
nudc mua, thoat nudc thai sinh hoat.

- Chu dau tu ky két hop dong véi cdc nha thau dé thu gom, luu giir tam
thoi va xtr 1y CTR sinh hoat, van phong, CTNH theo ding quy dinh.

3.4. NHAN XET VE MUC PQ CHI TIET, PQ TIN CAY CUA CAC KET
QUA PANH GIA, DU BAO

Cic két qua danh gid, du bdo cdc tic dong mdi trudng c6 kha ning xay ra
trong qud trinh trién khai du 4n dam bao muc do tin cay, tinh khach quan, dua
trén co so sau:

- Nhan dang va md ta dac trung cac ngué)n thai va dbi tuong cé thé bi tdc
dong cia Dy 4an dugc dua trén khdo st thuc dia va phan tich dit liéu tha cép san
c6 duogc thu thap cua cac du an khéc.

- Phuong phdp dugc sir dung trong bdo cdo nay chu yéu dua vio cic
“Hudng dan k¥ thuat” do B6 TN&MT ban hanh va trén co sd cdc phuong phap
trong bdo cdo PTM di dugc B6 TN&MT phé duyét trong nhitng nim gan diy
va theo quy dinh tai ctia mau s6 04, Phu luc thdng tu 02/2022/TT-BTNMT,
dugc thuc hién boi doi ngli cdn bg kinh nghi¢m nhiéu nim trong cong tac quan
1y va tu van mdi truong, mic 46 duge danh gid nhu sau:

Mirc do

STT Phuwong phap DPTM tin cay

Nguyén nhan

01 |Phwong phdp danh gid | Trung | Dua vao hé so 6 nhiém do To chirc
nhanh theo hé s60 6 nhi€ém binh Y t€ Thé gidi thiét 1ap nén chua that
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do To chirc Y t& The gidi
thiét Iap.

su phit hop véi diéu kién Viét Nam.

02 |Phuong phdp ldy mau ngoai Cao Thiét bj 14y mau, phan tich trong
hién truong va phéan tich phong thi nghiém theo caic QCVN
trong phong thi nghiém.

03 |Phuong phdp thong ké, diéu | Cao Dua vao so liéu thong ké thuc té tir
tra, khao sat. s6 lidu khi tugng, thay vin cia céc

tram do, sd liéu, kinh té xa hoi do
dja phuong cung cép.

04 |Phuong phap dyu bdo tai Trung Puoc xdc dinh dya theo khoi luong
luong binh | thi cong va hé sd 6 nhiém do To

chtrc Y t& Thé gi6i thiét 1ap, muc do
chinh x4c dua vao lya chon sb liéu
dau vao duoc lya chon.

05 |Phuong phép so sanh Cao Du trén két qua khao sdt hodc tinh
todn dinh luong dé so sanh voi
QCVN tuong ng.

06 |Phuong phép liét ké Cao Thé hién tinh chi tiét, cu thé chudi
$6 liu thu thap tor mang ludi tram
do trong khu vuc va s6 lidu 1dy mau
hién truong.

07 |Phuong phédp st dung cong | Trung binh| Cho két qua dinh lwong dé dénh gid

thirc kinh nghiém

Nhu viy, bdo cdo PTM ctia Du dn nay dugc danh gid dua trén sy két hop

gitta kién thirc chuyén modn, kinh nghiém thuyc t€ va ciac quy dinh vé bdo vé mdi

truong dugce co quan nha nudc ¢ thim quyén hudng dan, cic phuong phdp st

dung dé thyc hién trong DTM déng tin cay.

* Mt s6 danh gid du bdo con chua chac chan:

- Khéng ¢6 s6 liéu khao sit da dang sinh hoc cdc nam gan day, nén danh

gid da dang sinh hoc cdc khu vuc xung quanh dya trén sb liéu sinh thdi va da

dang sinh hoc duoc tdng hop tir cdc nghién ciru trude ddy nén sb luong loai va

tinh da dang con han ché vé dd chinh x4c.

- Céc rui ro, sy c6 du bdo mang tinh dinh tinh nén d6 chinh xéc chua cao.

Nha dau tie: Cong ty TNHH ddu tw Ninh Thudn

198




Bdo cdo PTM due dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn

CHUONG IV

PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG,
PHUONG AN BOI HOAN PA DANG SINH HQOC

- Dy 4n “Khu du lich nghi duéng cao cip Top Resort Ninh Thuin”
khong phai 1a du 4n khai thac khodng san nén khong c6 phuong an cai tao, phuc
hoi mdi truong.

- Theo két luan ctia bdo cdo s6 3377/SNNPTNT-KH ngay 18 thang 9 nim
2023 ctua S¢ Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Ninh Thuan: Dy 4n Khu
du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuén tai x4 Vinh Hai, huyén Ninh
Hai, tinh Ninh Thuan c6 dién tich: 1,258 ha dét chua c6 rung (dién tich Chuyén
d6i dé xay dung cic cong trinh phuc vu du lich), thudc phan khu dich vy hanh
chinh hién do Ban quan 1y Vuon Qudc gia Nii Chda quan 1y. Vi vay, Du 4n
Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuan tai xd Vinh Hai, huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan khong phdai thuc trinh tu, thu tuc chuyén muc dich
sit dung rimg sang muc dich khdc nén khong c6 phuong dn bdi hoan da dang
sinh hoc.
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CHUONG V
CHUONG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG
Giam sat méi tre+  ng d+« *c th+c hi-*n trong giai do-+n thi
cong xay d * ng va trong

su-+*t qua trinh v+n hanh c+a D+ an.
5.1. CHUONG TRINH QUAN LY MOI TRUONG CUA CHU DU AN

Chuong trinh quan 1y mdi truong duoc tong hop dudi dang bang nhu sau:
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Bang 5.1. Chwong trinh quan ly méi trwong cia du an

. Thoi gian
Cac GD P ac l}oat Cac tac dong L N o o a A ae thue hién
- . dong cua du e \ Cac cong trinh, bién phap bao vé moi truong N
cia Dy an L moi truong va hoan
an N
thanh
1 2 3 4 5
Thi  cong, - Tién hanh thu gom, xir ly nudc thai sinh hoat tai cac khu nha ¢ cua ban
x4y dung Hoat dong Nude i quan ly va lqc l_uc_rng thi c@ng bang bé ty hoai. ' ’ Giai d
cia khu 14n | Sau mot thoi gian nhat dinh nha thau s& thué don vi ¢6 chirc ning dén hiit 1al doan
trai sinh hoat va mang di xtr 1y. xdy dung
Hoat dong thi - Nudc thai xay dung dugc dua vao bé lang 02 ngan, kich thuéc mdi ngin: | Giai doan
cong céc Nuée thai déi_ Xrong xsau = 1,5. m x 1,5 m x 0,5 m; ddy doc dé ling can; N}rérc sau | xay dung
hang muc | . khi lang cén dugc tdi st dung cho tron bé€ tong hoac sir dung tudi duong
cong  trinh | X4y 408 ndi bd giam bui
cua du an
X4y dung cdc ranh thu gom nuéc mua, hd ga lang cin céc khu vuc thi | Trong thoi
cong. Can cu dia hinh thyc té dé bd tri hé théng ranh thu nudc mua, cu thé gian thi
nhu sau: cong
+ Ranh thoat nudc mua cua tuyén duong ndi bd (dai 1.000m), tir truc chinh
c6 cdc duong nhénh ré theo kiéu xuong cd ré& nhdnh vao cdc khu vuc thi
Thi cong cic | Cin tir nudc | cong xudng cdc cong trinh kién tric nha nghi;
hang muyc cua | mua chay | + Ranh thoat nudc mua bai dau xe;
du 4n tran + Ranh thoat nuéc mua xung quanh Bungalow, Khéch san va khu phu tro.
+ Nudc mua trén cac mai nha lan trai duge gom vao ranh xung quanh nha
roi d6 vao hé thdng thodt chung ctia khu vuc Resort rdi d ra blen
+ Kich thudc cdc ranh thu nuéc mua du kién: rdnh c6 mat cit ngang ¢
dang hinh thang c6 ddy dué6i 0,5m, ddy trén 0,8m va chiéu siu 0,7m (kich
thudc ranh dugc néu rd trong ban thiét ké chi tiét).
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Cac hoat Thoi gian
Cac Gb R L, Cac tac dong LA N ‘n e e A A \ thuc hién
) L dong cua du e \ Cac cong trinh, bién phap bao vé moi truong N
cia Dy an L moi truong va hoan
an N
thanh
1 2 3 4 5
- Cac khu chl'ra’ vat liéu (cat, da, soi) tién hanh ’che, chan va dao ranh thu
nude c6 ho de lang can trude khi chdy vao h¢ thong gom chung
- Lap dat cac thung dyng rac dung tich 60 lit & khu vyc lan trai, nha an ca | Trong  thoi
va khu vyc cong truong; Trang bi tir 2-3 thung rdc chuyén dung c6 nap day | gian thi
dung tich tur 150 -200 lit d¢ chura rac tai noi tap két (2 diém); cong
- Bb trf 1-2 lao dong dé hang ngay quét don lan trai va thu gom rac tir cdc
Hoat dong . thiing rdc nho vé chira tai thing rdc 16n tai diém trung chuyén;
\ .o | CTR sinh N
cua khu lan hoat - Ky hop ddéng voi don vi ¢6 chitc ning cta dia phuong dinh ky van
trai : chu,yén CTR sinh hoat di X‘fl' 1y;
- Lap dat bang canh bdo vé gilr gin v€ sinh moi truong trong pham vi cong
truong;
- Tuyén truyén van dong nguodi lao dong gilr gin vé€ sinh khu lan trai, bd rac
didng noi quy dinh.
- D01 voi chat thai thong thuong: CTR phat sinh trong qué trinh don dep | Trong  thoi
mat bang gom cay chat ha, c6 céc loai duoc thu don dem d6 tap trung va | gian thi
A ky hop dong v6i don vi chuyén trich ciia dia phuong dé dua di xir ly; cong
Hoat dong
dio dip, thi - Céc phé liéu thai bo trong xay dung va thuc hién phan loai tai nguén: Vo
R T .| bao xi ming, sit thép va nhua phé thai, vo hop d6 udng bing kim
cong ciac | CTR xay 2 X
loai...dugc tach riéng d€ ban cho cdc nha tai ché. Truong hop khong c6
hang muc | dung
R . nguoi mua hang ngay, luu trir phe liéu vao kho va dinh ky chuyén dén khu
coOng trinh
ctia du 4n vuc tdi ché; Chu dau tu cam két thué céc don vi co chtrc nang thu gom, xur
i 1y theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, Thong tu s6 02/2022/TT- -BTNMT.
- I—?ﬁt dé’ phét sinh tir dao chuan bi thi cong tﬁng ham khach san, lap dat h¢
thong cong thodt nuwdc mua s€ dugc tan dung dé€ xay dung tuyén dudng nodi
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bd va san nén xay dung khu nha phu tr¢ khich san, san nén bai do vat liéu
tam. Luong thai bo thué don vi c¢6 chirc nang thu gom, van chuyén dén noi
xu ly

Chét
nguy hai

thai

- B4 tri dién tich 8-10m2 trong kho khu phu tro trong khu vyuc cong truong
dé dat cic thing, hop luu gitt CTNH. Gié nhiém ddu m&, ic quy va pin cdc
loai, béng den huynh quang, thing dinh son, ddu md...dugc phan loai tai
chd, duoc chtra vao cic thing chira riéng biét c6 dan nhan phu hop theo
Nghi dinh s 08/2022/NP-CP, Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT; Téch
biét cic loai CTNH theo dang ran, 16ng, bun dung trong céc bao bi phii
hop tuong thich va trén cédc bao bi phai ddn cdc bién bio CTNH theo ding
quy dinh; Pam bao muc tdi da luu gitt CTNH trong thoi gian cho phép
theo quy dinh (s4u thang) va chuyén giao cho don vi c6 chtic nang xir ly.

- Thué cic don vi c6 chirc niang dé thu gom, van chuyén va xt Iy CTNH
theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT.

- Viéc stra chita, thay diu nhdt ctia cdc mdy thi cong, xe tai duoc thuc hién
tai cdc co s& dich vu & Vinh Hai, dau nhdt thai va gié nhiém dau, md sé do
co s& cung cdp dich vu chiu trdch nhiém lwu gii va xtr Iy theo quy dinh cua
phép luét. Gié dinh diu, m& phit sinh tai do stra chita nho tai cong trudng
s& duoc thu gom tap trung dén kho chira CTNH tam thoi dé mang di xtr 1y.
Tuyét dbi khong vit gié nhiém dau, m& va d6 dau md ra dat dé ngan ngira
6 nhiém dit. Trong truong hop su ¢ dau, m& tran ra mat dat thi dung ngay
gié hodc vat liéu phit hop dé thadm dau, gié va vat liéu chira dau s& thu gom
tap trung vao kho chira CTNH dé mang di xu 1y theo diing quy dinh

thot
thi

Trong
gian
cong

Hoat dong

Bui, khi thai,

- Vay tuong, che chan toan bo khu vuc thi cong (khu vuc sat TL 702), chi

Trong thoi
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dao dip thi|tiéng on, do | dé cdc cirara - vio c6 bao vé dé giam phat thai ra xung quanh. gian thi
cong céc | rung - Mdy moc, phuong tién tham gia thi cong s dung xdng dau & cic dai 1y | cong
hang muc dé dam béo tiéu chuin phat thai cia cdc phuong tién tham gia thi cong;
cOng trinh - Tat ca cdc thiét bi vi mdy méc ngoai hién truong s& duoc kiém tra dinh
ky va thuc hién nhiing stra chira can thiét ¢ dam bao an toan cho cdc
phuong tién tham gia thi cong theo tiéu chuan, chimg nhén an toan ki thuat
mdi truong QCVN 09:2011/BGTVT va QCVN 26:2010/BTNMT;
- Céc phuong tién sir dung dé van chuyén dat, d4 thai, vat liéu xdy dung
trong khu vuc dang thi cong dam bao tdc do Skm/gio, chd ding trong tai
xe; str dung bat che, chin trong qud trinh chd vét liéu dé khong phat tan bui
ra moi truong xung quanh.
- B6 tri cic phuong tién tham gia thi cong hop ly (khong qua nhiéu phurong
tién tham gia thi cong ciing mot thoi diém) dé giam do on va rung
Hoat dong | Tac dong dén | - Vay tuong, che chan toan bo khu vuc thi cong (khu vuc sat TL 702), chi | Trong  thoi
thu hoi dat va | cong  ddng | dé cdc cira ra - vio ¢6 bao vé dé giam phat thai ra xung quanh. gian giai
giai  phong | dan cu va |- Mdy moc, phuong tién tham gia thi cong st dung xdng dau & cic dai ly | phéng mat
mit bang chuyén  dbi | dé dam bao tiéu chudn phat thai ctia cdc phuong tién tham gia thi cong; bing

muc dich su
dung dat va
tai dinh cu

- TAt ca céc thiét bi va mdy moéc ngoai hién truong s€ duoc kiém tra dinh
ky va thuc hién nhiing stra chira can thiét ¢ dam bao an toan cho cdc
phuong tién tham gia thi cong theo tiéu chuan, chimg nhén an toan ki thuat
mdi truong QCVN 09:2011/BGTVT va QCVN 26:2010/BTNMT;

- Céc phuong tién sir dung dé van chuyén dat, d4 thai, vat liéu xdy dung
trong khu vuc dang thi cong dam bao tdc do Skm/gio, chd ding trong tai
xe; str dung bat che, chin trong qud trinh chd vét liéu dé khong phat tan bui
ra moi truong xung quanh.
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- B4 tri cc phuong tién tham gia thi cong hop ly (khong qua nhiéu phurong
tién tham gla thi cong cting mot thoi diém) dé giam d6 6n va rung

Tac dong dén dia hinh, dia

mao

- Str dung dét khu vuc Du 4n dé lam khu phu tro, lya chon vi tri dat tréng
thudc khu vue cta Dy dn dé tap két vat liéu, thuc hién trdng rimng trén dién
tich thué dé phuc vu du lich. Cay trong phit hop voi loai cdy trong cua
vuon qubc gia Ndi Chiia dé phat huy céc gid tri bao tén va phat trién phuc
vu du lich.

- Khong xdy dung cdc cong trinh vuot qud chiéu cao cho phép cua khu
Resort dé dam bao hai hoa giita cong trinh kién tric voi hé sinh thdi rimg
va canh quan chung cua khu vuc

thot
thi

Trong
gian
cong

Téc dong dén sinh thai

Chu Dy 4n cam két thuc hién céc bién phdp sau:

- Chi dyng hang rao tam 6 xung quanh dién tich sir dung dé xay dung cic
hang muyc chinh cta Dy 4n va tim chin rao cdch mit dat tir 15-20 cm dé
han ché phit thai anh huéng dén VQG, khong can tré su di chuyén ra, vao
cua céc loai dong vat;

- Khéng van hanh may méc ¢6 mirc on va do rung cao vio ban dém dé han
ché anh huong cua tiéng dn t6i hoat dong kiém moi cua céc loai dong vat
hoang da;

- Cam céc bién bdo khu vuc cdm sin bat chim, thd ring;

- Cam bién bdo khu vyuc cdm ltra dé phong chéng chdy ring;

- Pbi voi dién tich thué moi trudng rimg: xay dung dudng di dao cho du
khéch s& tan dung toi da dia hinh va tuyét d6i khong chat cay rimg.

- Tuyén truyen gido duc y thirc cho can bg va luc lugng lao dong cua céc
nha thdu vé y thuc bao vé hé sinh thdi (khong chit ciy, khong sin bin

thot
thi

Trong
gian
coOng
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chim, thu trong khu vuc du an va trong vuon Quéc gia nui chua) va bao vé
moi trudng nudc (nudc sdng, sudi va nudc bién ven bd) trong sudt qué
trinh thi cong xay dung;

- Nghiém cam tat ca luc luong tham gia thi cong, céc nha thau gdy anh
huong dén cdc loai thuy sinh viing ven bién; Nghiém cam moi hoat dong
xa chat thai (CTR, nudc thai sinh hoat, nuéc thai xay dung) xudng bién
ven bo khu vuc thi cong va cac noi khéc;

- Cam két thu gom, thué xtr Iy nudc thai sinh hoat; thu gom nuéc mua chay
tran tir mat bang, lang cin trude khi thai ra moi truong xung quanh; nude
thai tr vé€ sinh dung cu duoc thu gom lrfmg can, tai s dung dé tudi mat
duong nham han ché bui phét tin ra khong khi.

- Cam két khong san bat céc loai dong vat quy hiém; khong xam hai
dén tai nguy€n, sinh vat cua vuon quéc gia Nui Chda dudi moi hinh thire.

- Phéi hop v6i Ban quan 1y vuon quéc gia Nui Chaa thyc hién giam
sat khu vyc thi céng, gidp v6i vudn quéc gia (tuyen TL 702).

- Thyc hién nghi€m tic cic quy dinh vé phong, chdng chdy, no ké
hoach tng ctru sy ¢ dé dam bao an toan trong thi cong va vuon qubc gid
Nui Chua.

Thuc hién chuyén dbi dat dé xay dung céc cong trinh phuc vu cho hoat
dong du lich sinh thdi, nghi dudng, giai tri va phat huy gid tri di tich lich su
- van héa, danh lam thing canh theo Piéu 15 (1,4) Nghi dinh sb
156/2018/ND-CP ngay 16 thdng 11 nam 2018 quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat Lam nghiép, trong d6:

+ Cong trinh xay dung phuc vu du lich sinh théi, nghi dudng, giai tri bao
dam khong 1am anh huong dén da dang sinh hoc va canh quan tu nhién cia
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khu ring; phtt hop véi dé 4n du lich sinh thdi, nghi dudng, giai tri dugc co
quan cé thdm quyén phé duyét va xdy dung cic cong trinh phuc vu cho
hoat dong du lich sinh théi, nghi dudng, giai tri va phat huy gia tri di tich
lich st - van héa, danh lam thang canh bao dam cdc nguyén tic:

++ Khong anh huong dén muc tiéu bao ton, khong phd v canh quan moi
truong, khong chat phd rung; cdc cong trinh xay dung phai dua vao thién
nhién, hai hoa véi canh quan méi trudng, chiéu cao tbi da cua cong trinh
nghi dudng khong qua 12 m;

++ Khong 1am mat quyén sé hitu cia Nha nude vé rimg, tai nguyén thién
nhién trén mat dit va duéi long dat;

++ Chi x4y dung cdc cong trinh ¢ nhitng noi dat tréng, trang co, dat ¢ ciy
bui khdng ¢6 kha nang tu phuc hoi;

++ Chiu trach nhiém bao vé, bao ton, phat trién tai nguyén rimg trén dién
tich to chuc hoat dong du lich sinh théi, nghi dudng, giai trf; chiu su hudng
dan, kiém tra, gidm sat cua chu rung;

++ Khong 1am anh huéng dén qudc phong, an ninh, danh lam thang canh
va di tich lich str - van hoa.

- Phéi hop chinh quyén dia phwong xa Vinh Hai; S& Nong nghiép va Mai
truong tinh Khanh Hoa xdc dinh mdc ranh giéi dé chuan xéc lai dién tich
dat, cdy trong bi anh hudéng va tinh toan kinh phi dén bu hd tro theo quy
dinh

Anh huéng do xiy dung
duong day tai di¢én phuc vu
thi cong va van hanh khu
Resort

- Pao hé méng céc cot dién vao cic ngay khéng mua dé giam nudc chay
tran tir cic hé méng xudng khu vuc xung quanh;

- Tan dung dat dao dé dap hé moéng sau khi hoan thién db bé tong, luong
dat, d4 con du phai duoc db bo ding noi quy dinh.
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- Ky thuét dao hé méng, dung cot dién, khoang céch tuén thu theo Nghi
dinh sb 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu cta Luat dién luc vé an toan dién, bao gdm:

+ Khoang céch tir diém thip nhat cia diy din dién & trang thdi vong cuc
dai dén mat dat khong nho hon quy dinh.

+ Pam bao khoang cdch an toan phéng dién theo cip dién 4p quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 51 cta Luét dién luc duoc quy dinh

Giam thiéu tic dong dén cong
dong dia phuong

- Khu vyc dy 4n nam doc 1ap véi khu dan cu, nén qud trinh thi cong khong
anh huong dang ké dén nguoi dan trong khu vuc. Tuy nhién dé giam thiéu
tdc dong gidn tiép dén cong ddng dan cu Chu dau tu yéu ciu cdc nha thau
két hop véi chinh quyén dia phuong xa Vinh Hai thyc hién cong tic dang
ky tam trd, tam vang nham quan 1y cic ddi twong loi dung cong trinh xay
dung dé thyc hién cic hoat dong trai v6i phap luat (budn ban chat cdm, sin
bén chim, thi va khai thic lam san trong vuon Quoc gia Nui chua);

- Thong bdo voi chinh quyén dia phuong vé dia diém va thoi gian thi cong
dé cong ddng duogc biét va c6 ké hoach dam bao an toan khi luu thong qua
khu vuc Du an.

- Tién hanh dit bién canh bdo trén tuyén duong 702 (trude khi vao khu vuc
thi cong) doan qua khu vyc Dy an. Céc bién canh bdo bao gém: bién canh
bdo cong trudng xay dung, bién bdo tdc do cho phép, bién cam vuot...) dé
dam bao an toan cho ngudi cdc phuong tién di chuyén trén doan dudng
702, doan di qua khu vuc Du an;

- Céc nha thau thyc hién cOng tac an toan lao dong va VSMT cho khu vuc
thi céng, khong 1am anh huéng dén chit luong nudc bién ven bo
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Bién phdap giam thiéu tac
dong dén moi truong dat va
nudc bién ven bo

- Chi st dung cdt sach c6 ngudn gdc rd rang dé bo sung vao khu vuc bii
tam nhén tao. Chi thuc hién rai cit ra bai tim vao thoi gian triéu kiét dé
han ché phat tdn do duc vao nudc bién.

- Thu gom toan bd nudc thai sinh hoat vio bé chira c6 dung tich phi hop
va dinh ky thué don vi ¢6 chirc ning hit, van chuyén dén noi d6 bo theo
quy dinh.

- CTR sinh hoat, xay dung, CTNH va xir 1y theo diing quy dinh, khong dé
anh huong dén chat luong dat, nude khu vue bién ven bd khu vuc thi cong;
- Tuyét d6i khong do bt ky chat thai nao xuéng nudc bién ven bd khu vuc
thi cong, giilr gin v¢ sinh khu vuc thi cong;

- Nudc mua tir khu vyc xay dung duogc thu gom, loai bd rc thai, 14 cay va
lang cin trude khi thai ra bién ven bo.

Rui ro, su co

- Chu dau tu ky hop dong voi Pon vi Cong binh thyc hién ra, pha bom,
min toan bd khu vyc thi céng dé giam thiéu rui ro lién quan dén vat liéu nd
khu vuc du an;

- Pat céc bién bdo nguy hiém tai nit giao véi cdc tuyén duong van chuyén
vao khu vuc thi cong (QL 702) va céc vi tri c6 kha ndng x4y ra tai nan;

- Tuan tha an toan trong lao dong theo Thong tu “Quy dinh vé quan 1y an
toan lao dong trong thi cong xay dyng cong trinh” do B Xay dyng ban
hanh ngay 19/03/2020 nham giam thiéu toi mirc thap nhat cdc su cb xay ra
trong qud trinh thi cong, dao dit, d4, sip dan gido, ngudi lao dong roi tir
trén cao xuéng

- Hop dong voi don vi ¢6 chirc ndng cung cap xang, dau cua céc dai ly dia
phuong dé c6 cdc ‘phuong an cung cap xang dau cho cdc phuong tién thi
cong cua Dy 4n dé giam thiéu su c¢b do chira xidng, dau trong khu vuc Dy

Trong qua
trinh thi
cong
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an.

- Tap huan cho ngudi lao dong vé quy dinh an toan lao dong trén cong
truong; X4y dung ké hoach bao dam an toan va tng ctru sy ¢d dé dam bao
an toan cho thi cong lién quan dn cic quy dinh cta Thong tu sd
43/2010/TT-BCT ngay 29 thidng 12 nam 2010 cua B Cdng thuong quy
dinh cOng tic an toan trong nganh cong thuong.

Van hanh

Van hanh Du
an

Téc dong dén
moi  truong
khong khi

- Lap dat bién bdo gidi han toc do cdc phuong tién khi ra, vao bii dd xe cua
khu Resort; Phan luéng vao cdc khu thim quan dé giam un tic vao céc
ngay cao diém trén tuyén dudng 702 vao khu Resort;.

- B4 tri hé thong cay xanh xen k& céc khu nha nghi dudng. Trong cay xanh
hai bén tuyén duong ndi bd, san, vudn cdc cong trinh luu trd,... dé ngan bui
va diéu hoa tiéu khi hau trong khu Resort.

- Hang ngay tién hanh don vé sinh tuyén dudng noi bo va bii dau xe, dinh
ky phun nudc rira duong dé giam bui cudn 18n tir mat dat khi c6 gi6 to.

- Giam thiéu khi thai tir mdy phdt dién du phong: Vi hoat dong ctia may
phat dién khong thuong xuyén, do d6 lugng khi thai phat sinh khong nhiéu
va gidn doan. Dé hoat dong cia mdy phdt dién dy phong khong gy ra cdc
tdc dong tiéu cuc dén moi truong khong khi xung quanh, Chu du an st
dung nguon dau DO c¢6 ngudn gbc 16 rang. B& trf noi dit mdy phat dién dy
phong ¢ cudi huéng gié thinh hanh dé khi thai tir mdy nd khong phit tan
vao khu nghi ngoi cta khich. Thuc hién dinh ky bao dudng dé dam béao
thanh phan khi thai phit hop véi QCVN 19:2009/BTNMT va giam mirc do
on khi van hanh mdy

Nudc mua

Puoc thu gom bang hé thong ranh thu, roi chay qua hd ga ling cin roi

Giai  doan
van hanh
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chay tran chay ra bién qua 5 ctra xa. So do thodt nuéc mua khu Resort dugc dinh
keém trong phu luc.
Nudc thai | Xay dung hé théng xir 1y nudc thai coéng suit 170m3/ngay/dém véi 2
sinh hoat va | modul 90 m3/ngay dém va 80 m3/ngiy dém dé xu Iy nudc thai dat QCVN
nuéc thai tir | 14:2008/BTNMT, cot A va téi st dung dé tudi cAy hodc tudi duong.
bé boi
- Thyc hién phan loai ric tai nguén & tt ca cdc diém hoat dong c6 phat
sinh chét thai.
Tai mbi can biét thy, trang bi 02 thung rac (01 thuing mau xanh va 01 thung
mau vang) dung tich 50 lit/thing dé chira ric; lip dit cdc thing rdc dung
tich 10-15 lit ¢6 ndp ddy doc theo tuyén dudng di dao trong khu vuc, tai
mdi diém 1ap 02 thing (01 thing chira cdc chat hitu co d& phan huy va 01
thiing chira cdc chat thai khéc);
CTR sinh | Xdy dyng Ol nha chta rdc tip trung dién tich tir 15 dén 20m?, ¢6 kich
hoat thude nha ¢ mdi che, ¢6 ludi viy xung quanh, ¢6 ctra dé tranh xam nhap
cua chudt bo; giam phdt tdn ra xung quanh.
B tri du lao dong dé hang ngay don vé sinh, thu gom réc tir cdc thing rac
nho vé chira tai thing rdc 16n dit tai khu chta réc tap trung.
Trang bi phuong tién phu hop (xe day tay hodc xe mdy) dé hd tro cong tic
thu gom réc tir cdc thiing rac vé nha tap két rac thai.
Ky hop dong véi don vi ¢6 chirc ning cua dia phuong dinh ky van chuyén
CTR sinh hoat di xu ly
Giam  thiéu | Tai mdi toa nha s& dat 01 hop bang nhwa dung tich tir 2 lit ¢6 nap ddy dé
CTNH chtra cdc loai pin da qua st dung;
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- Béng den huynh quang khi thay thé duoc dem vé tap két tai kho tap két
chat thai chung.

- Céc binh xit con tring va cdc bao bi nhiém hod chiat BVTV dugc phan
loai va dem vé luu gitlt tai kho chtra chét thai;

- Ky hop ddng véi don vi ¢6 chic niang dinh ky van chuyén di xur 1y theo
quy dinh ctia Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT chta trong kho dung cu,
khi day thing s& chuyén cho céc don vi c6 chiic ning cua tinh dé xu Iy

Giam  thi€u

tiéng On

*Cdc phuong tién ra vao khu Resort:

- B6 tri x4y dung hop 1y cdc tuyén dudng giao théng nodi bo trong khu
Resort dé phan ludng cdc phuong tién vao céc bai dd xe di chuyén thuan
loi nhét tir khu vuc nay dén khu vuc khéac, mé rong cac doan dudong ré tur
TL 702 vao céc bii d6 xe khu Resort;

- Céc bai dd xe trong khu Resort bd tri phit hop véi canh quan, dia hinh,
ddc diém tu nhién cta khu Resort, bai dd xe cich ly véi cac khu khac dé
giam do on.

- Huéng di chuyén trong cic tuyén dudng ndi bd don gian, tranh phtc tap
gay kho khan khi di lai; Pam bao phuc vu tdt cho viéc di lai, an toan va
thuan tién;

- Phan ludng cho cdc phuong tién ra vao, dat bién bdo giam toc d6 Skm/h
khi vao bai dau xe; ting mat d¢ cay xanh cic doan dudng ndi bd, quanh bai
dd xe dé giam bui va do on.

* Mdy phdt dién khi xdy ra su cé:

- St dung cic mdy phét dién, cdc mdy diéu hoa than thién v6i méi truong,
dam bao cdc tiéu chuan phét thai va do on:

+ M4y phat dién phai dit trong phong riéng, tudng, tran ctia phong dit mdy
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phat dién dugc boc vat liéu cdch am, tiéu am, gém: 16p cao su xép cach
am, mut tiéu am hinh tring; bé may 16t vat li€u cao su cach am;

+ Trong qua trinh su dung, dinh ky kiém tra, bao dudng mdy phat dién,
may diéu hoa, kiém tra mdy méc, phuong tién dé vin chit oc, chdng ro,
chéng rung;

+ Trang bi bao ho lao dong chéng dn cho cong nhan lam viéc tryc tiép tai
khu vuc phét sinh 6n;

+ B6 tri ddt may diéu hoa tai cdc vi trf hop 1y, khong tip trung tai mot diém
gay nong cuc bo;

+ Tuyén truyén y thtc tiét kiém dién dbi v6i cdn bd cong nhdn vién va
khéch nghi dudng trong qud trinh sir dung thiét bi tiéu hao dién

Téc dong dén
cong  dong
dan cu

- Khi khu Resort di vao van hanh, Chu du 4n cam két quang b4 cac loai
hinh du lich sinh théi v6i khdch du lich vé cdc vin héa cta nén ngu dan
ven bién (18 hdi Cau Ngu, 18 hoi Nghinh Ong Nam Hai, 18 té tai cdc van
chai, homestay & cdc lang chai ven bién va cdc lang chai nong ngu két
hop...);

- Phéi hop véi cdc don vi du lich, chinh quyén dia phuong td chirc cdc hoat
dong du lich sinh thdi canh quan thién nhién céc diém du lich ving ven
bién, du lich sinh thdi (nhu Vuon qubc gia Nii Chiia), két hop véi nhing
md hinh du lich cong déng dé phét huy duoc thé manh tu nhién, vin héa
ban dia cua cdc din tdc, gép phan tiéu thu san pham hang héa cho cong
ddng cu dan cu dia phuong; Quang bd cdc lang du lich sinh théi cua dong
bao dan toc Raglai (huyén Béc Ai); du lich lang nho Théi An (huyén Ninh
Hai); hop tac x4 lang nghé gdm; viing tréng rau va nho an toan; ving ciy
an trdi Lam Son (huyén Ninh Son).

Giai  doan
van hanh
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- Ho trg dao tao, boi dudng cho can bd cong nhan vién van hanh khu Resort,
cling nhu cong dong dan cu vé ¥ thiic bao vé tai nguyén thién nhién, moi
truong trong d6 c6 bao vé vuon qudc gia Nii Chda;

- Phéi hop véi dia phuong, ngan chan lam dung tinh duc trong du lich, dac
biét ddi véi tré em; Ton trong vin héa ban dia, bao ton va phat huy tinh da
dang vé& vin héa va xa hoi.

- Nang cao nang luc vé du lich cho cdn bd dua, dén khéach khu Resort trong
viéc phat trién du lich theo md hinh phat trién du lich lanh manh va hiéu
qua.

Giam  thiéu
tic dong dén
an ninh khu
vuc

Dé dam bao an ninh qudc phong lién quan dén bién giéi bién, Chu dau tu
cam két thyc hién céc quy dinh sau:

- Phéi hop vé6i Bo tu 1énh quan khu 5 va cdc don vi quin doi déng quéan
trén dia ban cua tinh thyc hién cic hoat dong dua dén khach, td chirc cac
hoat dong cua khu Resort dé khong lam anh hudng dén nhiém vu Qudc
phong; tuan thii nghiém quy ché bao ddm an ninh, an toan cin clr quan sy
Cam ranh theo Quyét dinh sd 44/2015/QD-TTg-CP ngay 22/9/2015 cua
Thu tuéng Chinh Phu va Nghi dinh s6 71/2015/ND-CP ngay 03 théng 09
niam 2015 quy dinh vé quan Iy hoat dong ctia ngudi, phuong tién trong khu
vuc bién gidi bién nude Cong xa hoi chii nghia Viét Nam.

- Cam két c¢6 bién phdp quan Iy chit ché hoat dong kinh doanh cta Du dn,
khong td chirc dich vu du lich lan bién, khong van chuyén khach bﬁng ca
no, tau thuyén tham quan vinh Cam danh va kiém sodt chit ché& cua hoat
dong du khach nudc ngoai dé khong 1am anh hudng dén an ninh, an toan
cia cin cir quan sy Cam Ranh theo Cong vin sd 2322/BQP-TM ngay
7/1/2020 ctia BO Qudc Phong giri UBND tinh Ninh Thuén vé du 4n

Nha dau tw: Cong ty TNHH dau tw Ninh Thudn

214




Bdo cdo PTM dy dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudin

Cac GD
cia Dy an

Cac hoat
dong cia du
an

Cac tac dong
moi truong

Cac cong trinh, bién phap bao vé méi trwong

Thoi gian
thuc hién
va hoan
thanh

2

3

4

5

Giam  thiéu
tdic dong dén
VQG Nui
Chua

- Chu dau tu cam két dam bao céc hoat dong dich vy, du lich cta khu
Resort phil hop véi Luat Du lich 2017 va Chién lugc phat trién du lich Viét
Nam dén nam 2020, tim nhin dén nim 2030: V&i muc tiéu phdt trién du
lich “xanh”, ga“'ln hoat dong du lich v6i bao vé tai nguyén va bao tdn da
dang sinh hoc.

- Chu dau tu cam két phdi hop v6i Ban quan 1y vuon qudc gia dam bao to
chtic cdc hoat dong du lich theo d& 4n phdt trién du lich sinh thdi, nghi
dudng, giai tri theo Quyét dinh sé 1673/QD-UBND ngay 11/10/2019 cta
iy ban nhdn dan tinh Ninh Thun; t6 chirc tuyén truyén, phd bién ning cao
nhan thirc vé bao vé moi truong qua viéc st dung vat lieu than thién véi
moi truong; ddm bao cic cong trinh va hoat dong cua khu Resort theo
hudng phét trién bén viing, c¢6 trach nhiém véi thién nhién va ngudi dan
ban dia.

- Chu du an cam két tuan thu cdc ndi dung co ban cho cic hoat dong du
lich sinh thdi trong vudn qudc gia Ndi Chda phit hop voi Luat LAm nghiép,
Luat Da dang sinh hoc, Luat Du lich va cdc Nghi dinh, thong tu hudng dan
lién quan dén Du lich trong vuon qudc gia va cdc khu vyc tham quan khdc,
cu thé nhu sau:

+ Cam két hoat dong cta khu Resort khong anh huéng dén muc tiéu bao
ton, khong phd v& canh quan moi truong, khong chit phd rimg; céc cong
trinh xay dung dua vao thi€n nhién, hai hoa vo6i canh quan moéi truong,
chiéu cao tdi da cua cong trinh nghi dudng khong qua 12 m;

+ Khong 1am mat quyén so hiru ciia Nha nudc vé rimg, tai nguyén thién
nhién trén mat dit va duéi long dat;

+ Chi duoc xay dung cdc cong trinh ¢ nhitng noi dét trong, trang co, dit c6

Giai  doan
van hanh
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Cac hoat Thoi gian
Cac Gb R L, Cac tac dong LA N ‘n e e A A \ thuc hién
ciia Dy 4n dong cua duw méi trudng Cac cong trinh, bién phap bao vé moi truong va hoan
an N
thanh
1 2 3 4 5
ciy bui khong c6 kha nang tu phuc hoi;
+ Chiu trdch nhiém bao vé, bao ton, phét trién tai nguyén rung trén dién
tich thué; chiu sy hudng dan, kiém tra, gidm sit cua Ban quan 1y vuon
qudc gia Ndi Chda ddi véi dién tich rimg cho thué;
+ Khong 1am anh huéng dén qudc phong, an ninh, danh lam thang canh va
di tich lich sir - van héa cua dia phuong
Rui ro, sucd | * Phong chong chdy no: Giai  doan
Pé phong chdng c6 hiéu qua céc su ¢b méi truong ¢ thé xay ra, thuc hién | van hanh
céc bién phdp dudi day:
- Thué céc don vi ¢6 chirc nang lap dit va nghiém thu Lip dat hé thong bdo
nd, hé thdng thong tin ndi bd va hé théng bdo dong trang bi cdc phuong
tién phong chdy, chita chdy thich hgp dam bao cdc tiéu chuan TCVN
2622:1995; TCVN 5760:1993; TCVN 6102:1996.
- Pao tao k§ ning van hanh béo dudng cac hé thong k¥ thudt cia khu Resort.
- Thyc hién viéc kiém tra van hanh va bao dudng dinh ky hé thong bao
chdy; bao dudng dinh ky hé théng bom ciru hoa; bao dudng hé théng tu
chita chdy vach tuong va binh chita chay x4ch tay;
- Lép dit cdc bién chi dan 16i thodt hiém, tiéu l1énh, ndi quy, quy dinh vé
PCC tai cac vi tri thich hop trong khu Resort.
- Xay dung cdc phuong an ung pho khi ¢6 su c¢d chdy n.
- Thuc hién viéc huan luyén va dién tip PCCC hang nam.
- Giam thiéu su cb vé dién:
+ Pio tao, trang bi nhirng kién thirc va k¥ ning cin thiét va an toan dién
cho nhéan vién k¥ thuat.
+ Kiém tra rai ro hang ngay va bao dudng dinh ky céc ta dién ha thé tong,
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ta dién tang, tu dién nhanh;

+ Kiém tra, bao dudng dinh ky hé théng chiéu sing, 6 cim, céc thiét bi
dién khu vuc cong cOng.

+ Kiém tra, bao dudng hé thong nbi dat.

- Bién phdp ngan ngira rii ro lién quan dén sy ¢6 mat dién ludi:

+ Kiém tra rui ro hang ngay cac phong mdy nhu tram bién 4p, tu déng cat
trung the tu phan phdi ha thé tong, phong mdy phat, bé chira dau, céc ti
dién tang .nham phat hién va xir Iy sém nhirng su c0 dién.

+ Kiém tra, bao dudng dinh ky cdc mdy bién 4p, cic thiét bi déng cit trung
ha thé, cic t phan phdi dam bao sy van hanh 6n dinh cta hé thong.

+ Kiém tra bao dudng dinh ky hé thdng den chiéu séng su cb, den EXIT.

- Lép hé théng chéng sét tai cdc diém cao nhét cua céc tda nha; lép dat hé
théng thu sét, thu tinh dién tich tw theo TCVN 9385:2012 - Chéng sét cho
cong trinh xay dung.

* Bién phdp gidm thiéu s cé giao thong:

Phan céng cho cdc b phan quan Iy dé thuc hién mot sd ndi dung chinh
duoc dé cap dudi day:

- B tri lyc lugng truc, tang cuong luc luong bao vé trong cac thoi diém
déng khach nhu dip 18 tét dé phan ludng cic phwong tién giao théng, dam
bao cho khach thim quan; Dt bién bao chi dan va bd tri luc luong gidm
sat cac khu vuc vui choi cua khu du lich.

- Tuyén truyén cho cén bd, nhan vién ning cao ¥ thirc thyc hién luat an
toan cho khach du lich

Nha dau tw: Cong ty TNHH dau tw Ninh Thudn

217




Bdo cdo PTM due dn Khu du lich nghi dwéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn

5.2. CHUONG TRINH GIAM SAT MOI TRUONG
5.2.1. Giam sat moi truwong giai doan xay dung:

a. Gidm sdt chat thai:

* Gidm sdt bui, tiéng on:

- Vi tri gidm sat: 03 vi tri (khu vuc dau va cudi khu dat dy 4n chay men
theo tinh 16 702) ;

- Thong s6 gidm sat: Tong bui lo limg, tiéng on.

- Téan suat gidm sat: Du kién 03 thang/lan.

- Quy chuan so sdanh: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat Quéc
gia vé chat lugng khong khi.

b. Gidm CTR sinh hoat, CTRNH:

Thu gom, luu gitt chat thai ran sinh hoat, chat thai xay dung va chat thai
nguy hai:

- Vi tri gidm sat CTR sinh hoat: Du kién 1 vi trf & khu phu tro;

- CTR xay dung: 01 vi tri (diém chtra tam);

- CTRNH: 01 vi trf (diém chta tam);

- Giam sét viéc thuc hién phan loai cac loai CTR sinh hoat, CTR thong
thuong va CTNH theo quy dinh cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, Nghi dinh
s0 05/2025/ND-CP; Thong tu s6 08/2017/TT-BXD ngay 16 thiang 5 nam 2017
cua BO Xay dung quy dinh vé quan 1y CTR x4y dung; Thong tu s6 02/2022/TT-
BTNMT; Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT.

- Pinh ky chuyén giao CTR sinh hoat, CTR thong thuong va CTNH cho
don vi ¢6 chirc nang thu gom, van chuyén va xur 1y theo ding quy dinh.

c. Giam sat khic:

- Gigm sét an toan lao dong va vé sinh mdi truong theo géi thau gidm sat
xay dung.

- Gidm sét sut ldn, sat 10, khu vuc thi cong theo géi thau gidm sét xay
dung.

5.2.2. Giai doan van hanh
a. Gidm sat nudce thai:

- Thong $b giam sat nhu sau: pH; BODs; TSS; TDS; Sunfua (tinh theo

H,S); NH," (tinh theo N); NOs™ (tinh theo N); Téng dau m& dong, thuc vat;
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téng Coliforms; Té)ng céc chat hoat dong bé mat; PO,> (tinh theo P).

Chét luong nudc thai sau xur 1y dam bao Quy chudn so sinh: QCVN
14:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat (cot A),

- Téan suat gidm sét: 3 thang/lan;

- Vi tri gidm sét: 2 diém nudc thai sau hé thong xu 1y, trude khi xa vao

nude bién ven bo.
- Kinh phi tam tinh cho 01 ndm: 4 quy x 1 vi tri x 3.605.144= 14.420.456
ddng, kinh phi ndm trong kinh phi hoat dong ctia Du 4n.

- Thoit gian giam sat: hang nam.
b. Giam sat khéc:

- Gidm séat thu gom, luu trit tam thoi chét thai ran sinh hoat, tai cdc diém

dat thuing rac.
5.3. KINH PHI QUAN LY, THU'C HIEN CAC BIEN PHAP GIAM THIEU
VA GIAM SAT MOI TRUONG

Tong hop du todn duge trinh bay trong Bang 5.1.

Bing 5.1. Tong hop du toan kinh phi cho bio vé méi trwong GP xiy dung

T M ta Dy foan kinh phi Giai doan
(dong) :

I  |Giai doan xay dung
Gidm sat thuc hién cic bién|Chi phi bao gom trong hop| .. . ~

1 |ohép gigm thiéu ciia nha thiu. |ddng thi cong ciia nha thau |04 d0an xdy dung

o |Lwong can bO gidm sat moilyq) 440 o0 Giai doan xay dung
truong
Lap bdo cédo (12 thing x - A

3 5.000.000 d) 60.000.000 Giai doan xay dung

4 |Quan trdc mOi trudong 88.240.656 Giai doan xay dung
Thu gom xur ly rac thai sinh/Thoa thudn voi don vi c6 chuc

5 |hoat nang dé thu gom van chuyén|Giai doan xay dung

va xu ly
6 Thu gom chat thai nguy hai Thoa thuarAl Vol dgn vi (;Iar{g Giai doan xay dung
thu gom, van chuyén va xu ly.

Cong 628.240.656

II. |Giai doan van hanh

1 Gidm sat chat luong nudce thai|28.840.912 Giai doan van hanh
sinh hoat

) Lap bao cdo moi truong hang|12.000.000 Giai doan van hanh

nam
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Thu gom xu ly rac thai sinh
3  |hoat

Thoa thuan véi don vi ¢é chirc
nang dé thu gom van chuyén
va xu 1y

Giai doan van hanh

4 |Thugom chat thai nguy hai

Théa thuan véi don vi dang
thu gom, van chuyén va xu ly.

Giai doan van hanh

Kinh phi gidm sit giai doan van hanh nam trong hoat dong thudong xuyén cua

du an.
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CHUONG 6
KET QUA THAM VAN
(Pang thyc hién)
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KET LUAN, KIEN NGHI VA CAM KET
1. Két ludn

Dy 4n ¢6 trong Phu luc V/2 phuong 4n phat trién cdc khu du lich tinh Ninh
Thuan thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050 dwugc Thu tudng chinh phi phé
duyét tai Quyét dinh s6 1319/QD-TTg ngay 10 thang 11 nim 2023 phé duyét
Quy hoach tinh Ninh Thuén thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nim 2050. Phu
hop véi quy hoach str dung dét, ké hoach str dung dét ctia huyén Ninh Hai dén
nim 2030 theo Quyét dinh 371/QD-UBND ngay 28/6/2022 cua UBND tinh
Ninh Thuan vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nim 2030, huyén
Ninh Hai.

Duy 4n khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuén tai xa Vinh
Hai, tinh Khanh Hoa véi muc dich tan dung loi thé dia hinh ven bién két hop
v6i phat trién du lich nghi dudng, phdt huy gid trj tai nguyén thién nhién khu
vuc vuon qudc gia Ndi Chida mang lai 1oi ich cho cong dong dia phuong, qua dé
thu hidt ngay cang nhiéu khach du lich, tham quan dén véi tinh Khdnh Hoa. V&i
loi ich thiét thuc vé kinh té - x3 hoi trong thdi gian trude mat va lau dai, gép
phén vao viéc hoan thién hé théng du lich, tao dung hinh anh Khanh Hoa (Tinh
Ninh Thuén cii) than thién, gan giii trong mat khéch tham quan.

Dy 4n dd dugc Uy ban nhin dan tinh Ninh Thuan phé duyét do 4n Quy
hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) tai Quyét dinh s6 223/QD-UBND ngay 31
thang 03 nam 2022 caa UBND tinh Ninh Thuan va chap thuan chu truong dau
tu tai Quyét dinh sd 513/QD-UBND ngay thdng 6 nam 2025, cdc hang muc
chinh gém: ha téng ky thuat (duong ndi bg, hé théng cép dién, nudc, cay xanh,
thu gom xtr 1y nude thai, cdc co sé nghi dudng); cdc Cong trinh kién tric Biét
thu, khach san nghi dudng, nha hang phuc vu khach du lich.

Dién tich khong c6 rimg xin chuyén doi dé xay dyng cong trinh kién tric
phuc vu du lich Ia 1,258ha. Dién tich con lai nha dau tu thyc hién chi tra cung
ung dich vu mdi truong rung; phu hop vaéi Chi thi 13-CT/TW ngay 12/01/2017
ctia ban Ban chap hanh TW;

Trong qua trinh thi cong cdc hang muc cua du an phat sinh buyi, khi thai,
chét thai ran sinh hoat va chét thai ran x4y dung, chat thai nguy hai, nudc thai
sinh hoat va nudc thai xay dung, tiéng On, d6 rung; tic dong dén vin héa, phong
tuc, tap qudn cua cong dong dan cu dia phuong.

Giai doan van hanh phat sinh nudc thai, CTR sinh hoat tir khiach du lich va
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cdn bd quan 1y, ngudi 1am cong; khi thai, PO on tir cic phuong tién chuyén cho
khach du lich); CTNH tr bao dudng, thay thé trong qud trinh van hanh khu
Resort. Hoat dong thim quan vudn qudc gia: Kha ning tic dong gidn tiép dén
da dang sinh hoc vuon qudc gia Ndi Chda cta khach tham quan néu khong cé
cdc bién phdp quan 1y tt (bé canh cdy, virt chat thai bira bii trong qud trinh
tham quan, kham phd vuon qudc gia Ndi Chda; mua bén trdi phép dong vat quy,
hiém cua khdc thim quan dan dén ting nguy co sin bit trdi phép). Hoat dong hé
thong xir Iy nudc thai sinh hoat: xtr 1y khong dam bao anh huong dén CLN bién
ven bo.

Céc tdc dong niy & muc trung binh va c6 thé giam thiéu dat cic yéu cau vé
bao vé mdi truong, Chu du 4n s& thu gom xir Iy cdc chat thai dam bao cdc quy
dinh trude khi thai ra moi truong.

2. Kién nghi

Pé du 4n sém duoc trién khai, Chi dy 4n kinh dé nghi cdc B9 nganh lién
quan xem xét va gitp d& dé day nhanh tién d6 thuc hién cic tha tuc hanh chinh
cua Du an.

3. Cam két

Pé giam thiéu nhiing tac dong tiéu cuc dén moi trudng va cong dong trong
qué trinh thi cong xdy dung va van hanh cong trinh, Chu dau tu cam két thuc
hién day du cdc bién phép sau day:

3.1. Chu dy én cam két trién khai thuc hién Dy 4n sau khi hoan thanh cdc
quy dinh vé& chuyén d6i muc dich st dung/thué dat, theo ding cdc quy dinh
phap luat hién hanh.

3.2. B tri mit bang dam bao cdc yéu cau an toan, vé sinh mdi truong trong
qué trinh thi cong, khong ting thém dién tich dat.

3.3. Sir dung céc bién phdp k¥ thuat va quan 1y, to chirc thi cong phit hop
dé giam thiéu cdc tdc dong bat loi dén hé sinh thdi, canh quan, mdi truong va
phong trénh rii ro sy cb.

3.4. B6 tri hé thong bién canh bdo cdc khu vuc thi cong, khai thic - van
chuyén nguyén vt liéu dip dap va thong tin cho chinh quyén dia phuong cé
lién quan biét trude khi tién hanh hoat dong thi cong, xiy dung.

3.5. Thuc hién phan dinh, phan loai cidc loai CTR sinh hoat, CTR thong
thudng va CTNH theo quy dinh tai Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thing
01 nam 2022 cta Chinh pht vé quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé
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modi truong; Nghi dinh s6 05/2025 sta d6i mot sd diéu cua nghi dinh $6
08/2022/ND-CP; Thong tu s6 08/2017/TT-BXD ngay 16 thang 05 nam 2017
ctia BO Xay dung quy dinh vé quan 1y CTR x4y dung; Thong tu sb 02/2022/TT-
BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 cua B Tai nguyén va Moi truong quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luit Bao vé méi trudong; Thong tu sd
07/2025/TT- BTNMT thuc hién viéc thu gom, xir ly nudc thai sinh hoat phat
sinh ctia Dy 4n duogc xur 1y dat QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuén ky thuat
Quéc gia vé nudce thai sinh hoat (cot A).

3.6. Thuc hién chuong trinh quan ly, gidm sit moi truong va cic cong
trinh, bién phdp bao vé moi truong; luu giit sb lidu dé cdc co quan quan 1y nha
nudc vé bao vé mdi truong tién hanh kiém tra khi can thiét; bao dam kinh phi dé
thue hién cdc hoat dong bao vé méi trudng va chuong trinh quan tric, gidm st
moi truong.

3.7. Tuén thi c4c quy dinh hién hanh vé quan 1y, bao vé va phat trién rimg;
trong bl ring.

3.8. Cam két thuc hién cdc bién phdp giam thiéu tdc dong bat loi dén moi
truong va cong dong da duoc dé cap trong bdo cdo PTM: Giai doan xdy dung;
giai doan van hanh.

3.9. Cam két bd tri 14n trai cong nhan, kho chira nguyén vat liéu ¢ nhiing
noi phit hop, bao dam cic yéu ciu vé an toan va bao vé mdi truong trong qué
trinh thi cong va van hanh Dy an.

3.10. Bao dam kinh phi dé thuc hién cdc hoat dong bao v¢ modi truong va
chuong trinh quan tric, gidm sat mdi truong.

3.11. Tuan thi Luat LAm nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15 thang 11 nam
2017; Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh pht hudng
dan luat LAm nghiép; Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 ctia Chinh
phu stra d6i Nghi dinh s 156/2018/ND-CP va céc quy dinh lién quan.

3.12. Cam két dam bao tinh chinh xdc, chiu trach nhiém trudc phép luét vé
cdc thong tin, s6 liéu va két qua tinh todn trong bdo cdo danh gid tic dong moi
truong.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Déoc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 513 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DPONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cap lan dau: ngay 29 théng 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Ciin cik Lugt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Cén cik Ludt Dau t ngay 17/6/2020;
Cdn cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cik Ludt Sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludgt Pau tu,
Ludt Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tw va Ludt Pau thau ngay 29/11/2024;

Can cir Nghi dinh ~S6' 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Ddu tu;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B truéng Bo
Ké hoach va Pau tw' quy dinh méu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra miede ngodi va xiic tién dau tu;

Can cir Thong tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia Bo truomg BS
Ké hoach va Pau tu sira dbi, b sung mot s6 diéu ciia T hong tw s6 03/2021/TT-
BKADT ngay 09/4/2021 ciia Bé truéng B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh mau vin
ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tqi Viét Nam, dau ti tir Viét Nam ra
nedc ngodi va xic tién dau tu;

Xét ho so dé nghi chdp thudn chii truong dau tw dw dn Khu du lich nghi
dudng cao cap Top Resort Ninh Thudn tai xd Vinh Hai, huyén Ninh Hai cia Cong
ty TNHH Dau tw Ninh Thudn,

Theo bdo cdo théam dinh va dé nghi cua S¢ K& hoach va Pau tw? tai vin s6
6193/SKHPT-DTGS ngay 14/12/2024; vi dé nghi ciia S6 Tai chinh tqi cdc vin
béan: S6 1623/STC-GCSPT ngay 25/4/2025, sé 1110/STC-GCSPT ngay 10/4/2025,
s6 505/SKHPT-PTGS ngay 06/02/2025, s6 6193/SKHPT-DTGS ngay 14/12/2024,
s6 3519/STC-GCSPT ngay 26/6/2025, s6 3162/STC-GCSDT ngay 28/6/2025.

QUYET PINH:

Didu 1. Chip thuan chi trrong dau tr dong thoi véi chdp thuan nha dau tu
v61 ndi dung nhur sau:

I B K& hoach va Dau tu nay 13 B Tai chinh.
2 S& Ké hoach va Pau tu nay 1a S¢ Tai chinh.
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1. Nha du tu: CONG TY TNHH PAU TU NINH THUAN

- Giy ching nhdn dang ky kinh doanh 56 4500626850 do Phong Dang ky
kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu tinh Ninh Thuén cap ngay 24/10/2018.

- M3 s6 thué: 4500626850.

- Dia chi try s6: S6 45/02 Tran Quy Cép, khu phd 1, phudng My Dong, thanh
ph6 Phan Rang-Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

- Pién thoai: 0962963616.

* Chit 6 hitu: Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Dia 6c Ha Noi. Gidy
ching nhén déng ky kinh doanh s6: 0104380691 do Phong Dang ky kinh doanh -
S¢ K& hoach va Pau tu thanh ph6 Ha No1 cap ngay 18/01/2010 va cap thay doi lan
thw 15 r}géy 20/02/2017.’Bia chi tru sé: SO 8, ngd 81, t6 19, phuong Nga Tu S&,
quan Pong Pa, thanh phé Ha Nai. _

2. Tén dy 4n: Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuén.

3. Muc tiéu du an: Xay dung khu du lich nghi dudng dat tiéu chuén 5 sao dé
phuc vu nhu cau du khach trong va ngoai nudc.

4. Quy m6 du an:

= San phém, dich vu cung cép: Dich vu luu tra ngﬁn ngay, dich vu nha hang
an uong, tham quan du lich va vui choi giai tri.

- Quy mé kién tric x4y dung: Xay dyng khu ngh1 dudng cao cap dat tiéu
chuin 5 sao gdm hang muc chinh khéch san 3 ting véi quy mé 39 phong; 73 cin
bungalow v6i quy mé 100 phong va cac cong trinh phyc vy hoat dong nghi dudng
nhu: nha hang - khu t6 chic su kién, nha ti@p dén, cac cong trinh phu trg khac
phuc vu cac hoat dong vui choi gidi tri trén bién.

* V1 tri, quy md xay dung cong trinh phu hop véi quyét dinh cho thué dét,
quy hoach dugc cdp thdm quyén phé duyét va tudn thi theo dung quy dinh cua
phép luat vé dat dai, xay dung, 1am nghiép, quy dinh cta phdp luét khac cé lién
quan.

5. Dién tich d4t du kién sir dung: Khoang 08 ha; trong do:

- Dién tich d4t xdy dung c6ng trinh kién tric, co s& ha ting khoang 1,32 ha.

- Dién tich d4t con lai khoang 6,68 ha, nha d4u tu thuc hién ch1 trd cung ung
dich vu moéi truong rung.

6. Vén dau tw cta du 4n: 350.000.000.000 dong (Ba trdm ndm muoi 1y dong);
trong d6: von c6 dinh 330.000.000.000 dong, von luu déng 20.000.000.000 dong.

- Vén gép dé thyc hién dy 4n dau tu: 105.000.000.000 dong 1a vén cia chi
s& hitu 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh DPia 6¢c Ha Néi.

- Y6n huy déng: 245.000.000.000 ddng, dugc vay tir Ngén hang Thuong mai
Co phan Cong thuong Viét Nam (VietinBank) - Chi nhanh Dong Pa Ha Noi (thong
qua chu so hitu la Cong ty Cé phdan Pau tw va Kinh doanh Dia 6c Ha Noi).

7. Thoi han hoat dong dy 4n: 50 nim ké tir ngdy duoc cdp quyét dinh chip
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thudn chil truong dau tr ddng thoi véi chip thun nha dau tu.
8. Dia diém thuc hién dy 4n: X& Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thun.
9. Tién d¢ thuc hién dy 4n:
a) Tién d6 gép von va huy dong cac ngu(‘Sn vbn: Theo tién do thuc hién du 4n.
b) Tién d6 thuc hién cta du 4n du tu: 36 thang; trong d6:

- Nha du tu hoan thanh céc thu tuc phép Iy lién quan (ddt dai, xdy dung,
phong chdy chita chdy, méi truomg, ldm nghiép, ...) dé du diéu kién khéi cong du
an theo quy dinh cua phap lut trong 12 thang tir ngay dugc cap quyét dinh chip
thuén chi truong dau tu dong thoi véi chip thuén nha dau tu.

- Tién do thi cong: Thoi gian xdy dung hoan thanh va dua du é4n vao hoat
dong trong 24 thang ti€p theo.

Piéu 2. T4 chirc thyc hién
1. Céng ty TNHH PAu trr Ninh Thudn c6 trach nhiém:

- Trién khai thuc hién hoan thién ddy du c4c thi tuc phép 1y lién quan vé dat
dai, bdo v& moi truong, 14m nghiép, xay dung, phong chdy chita chdy va cac quy
dinh khac c¢6 lién quan theo ding quy dinh phép luat hién hanh.

- Qua trinh thiét ké, trién khai xdy dung cac cdng trinh kién tric, co s& ha
tz‘ing can luu y v& mat do xdy dung, han ché hoat dong xay dung cong trinh béng
bé téng cbt thép, cac cong trinh xdy dung cin dua vao thién nhién, hai hoa véi
canh quan thién nhién, tranh tac ddng tiéu cuc dén moi trudng sinh thai tai khu
vuc thudc Khu dy trit sinh quyén thé gi6i Nui Chua, khuyén khich st dung vét
lidu than thién v6i moi trudng, cAu kién 1ip ghép, d& thio d&, bio dam tuan thi
theo cdc Quy chuén Viét Nam, cam két lién quan va quy dinh phap luat hién hanh.

- Trién khai thuc hién du 4n theo ding ndi dung quyét dinh chi truong dau tu
va thue hién ky qu§ bao dam thuc hién du an theo dung quy dinh cua phap luit
hién hanh. Truong hgp vi pham s€ bi xtt Iy theo quy dinh.

- Tuén thu quy dinh hién hanh ciia phép luit v& dau tw, doanh nghiép, dat dai,
bdo vé mdi trudng, 1am nghiép, xay dyng, phong chdy chita chdy va cac quy dinh
cia phap luit co lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién du an.

- Thue hién ché d6 béo céo tinh hinh thuc hién dy 4n dinh ky hang thang,
quy, ndm giri v& S& Tai chinh theo quy dinh Luat Piu tw nim 2020, Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngiy 26/3/2021 cta Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh Luat Pau tu va cic quy dinh hién hanh c6 lién quan.

2. Giao S& Tai chinh theo d&i, huéng dan, gidm sat tién do thuc hién du an,
viéc thyc hién ky quy bdo dam thuc hién du 4n theo ding quy dinh phap luét vé
dau tu, doanh nghi€p va cac quy dinh khac c6 lién quan. Péng thoi, chiu trach
nhiém vé két qua thim dinh va noi dung trinh dé nghi Uy ban nhén dé4n tinh cip
Quyét dinh chdp thuin chi treong dau tw ddng thoi véi chip thusn nha du tu tai
cac van ban néu trén.

3. Giao S& Nong nghiép va Méi trudng hudng din, gidm sat nha diu tw thuc
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hién cac thi tuc phap 1y vé dat dai, bdo vé mdi trudng, 14m nghiép va cac thi tyc
lién quan thudc linh vuc nganh quan ly theo quy dinh phap luét; kiém tra, xac dinh
viéc dap tmg cac diéu kién cho thué dat, chuyen muc dich st dyng dit tai thoi
diém cho thué dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.

4. Giao SO' Xay dung huodng dan, gidm sat nha dau tu trién khai thuc hién thi
tuc phap 1y vé xdy dung, giao thong.

5. Giao Ban quan 1y Vuon quéc gia Nui Chia, Uy ban nhan dan huyén Ninh
Hai, Uy ban nhan dan x& Vinh Hai theo chirc ning, nhiém vy va thdm quyén dugc
quy dinh ¢4 trach nhiém hudng din nha dau tu cic vén dé lién ‘quan thugc linh
vuc, dia ban quan ly va tao diéu kién thuan lgi dé nha déu tu déy nhanh tién do
trién khai thyc hién du 4n theo quy dinh; ddng thoi, chii dong theo doi, kiém tra,
giam sat nha dau tu trong qud trinh trién khai thyc hién du én trén dia ban quan ly
dé k1p thoi thao g& cac khé khédn, vudng méc va xir Iy cac van dé lién quan dy 4n
(néu cd) theo quy dinh phap lut.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhén déan tinh; Gidm dbc cac Sé: Tai chinh,
Nong nghiép va Méi truong, Xay dung, Vin hoa, Thé thao va Du lich; Chi cuc
tredng Chi cuc Thué khu vie XV; Gidm déc Trung tdm Xac tién Dau tu, Thu’ong
mai va Du lich; Giam d6c Ban quéan ly Vuon quoc gia Nui Chuaa; Chu tich Uy ban
nhin dan huyén Ninh Hai; Chu tich Uy ban nhéin din xa Vinh Hai; Ngum dai dién
theo phap lut ctia Cong ty TNHH Pau tu Ninh Thuan va Thu trudng cdc co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quygt dinh nay dugc 1ap thanh 03 (ba) ban chinh. Mot ban gii cho Cong
ty TNHH Dau tu Ninh Thuén; mdt ban gii S& Tai chinh va mdt ban dugc luu tai
Uy ban nhén dén tinh Ninh Thuén./.

Not nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; o
- CT, cdc PCT UBND tinh; . KT. CHU TICH

- Céng an tinh;

- B Chi huy quén su tinh;

- B6 Chi huy B¢ d6i Bién phong tinh;
-VPUB: LB, TCD, VXNV,

-Luu: VI, KTTH. HC

S Trmh Minh Hoang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 223 /QD-UBND Ninh Thudn, ngay 31 thang3 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét P 4n Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500)
du 4n Khu du lich nghi duéng cao cap Top Resort Ninh Thuin,
x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuin.

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

C:a“n cur Ludt sira c?‘cfi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chitc Chinh phit va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phu'ong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung so6 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt s6
62/2020/0H14 ngay 17/6/2020 Sira d6i, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot s6 ni dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
Stra déi, b6 sung mét diéu cia Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
ldp, thdm dinh, phe duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach
xdy dung;

Cdn cik Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B Xdy dung
vé quy dinh hé so ciia Nhiém vu va Pé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy dung khu chuc nang ddc thi,

Cin cit Quyét dinh s6 364/0P-UBND ngay 13/11/2020 ciia Uy ban nhédn
dan tinh Ninh Thudn phé duyét quy hoach xdy dung ving xdy dung néng thon
moi huyén Ninh Hdi, tinh Ninh Thudn dén nim 2040;

Cdn cit Quyét dinh s6 883/0P-UBND ngay 03/8/2021 cua Uy ban nhén
ddn huyén Ninh Hai vé viéc phé duyét Nhiém vy Quy hoach chi tiét xdy dung (1p
16 1/500) Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thudn, xd Vinh Hdi,
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thudn,

Cdn cir Théng bdo s6 74/TB-VPUB ngdy 29/3/2022 vé két ludn ciia Phé
Chii tich Uy ban nhdn ddn tinh Nguyén Long Bién tai cudc hop nghe bdo cdo Pé
dn Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1 1/500) Khu du lich nghi duéng cao cdp
Top Resort, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hdi, tinh Ninh Thudn,

Xét dé nghi ciia Gidm doc S& Xay dung tai To trinh s6 211/TTr-SXD ngay
19/01/2022 véa Bdo cdo thdm dinh sé 210/SXD-QLOHKTE&ENO ngay 27/7/2021
vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach chi tiét xdy dung (1y 16 1/500) dir dn Khu du
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lich nghi dudng cao cdp Top Resort Ninh Thudn, xd Vinh Hai, huyén Ninh Hdi,
tinh Ninh Thudn,

QUYET DINH:

Piéu 1. P4 4n Quy hoach chi tiét xay dyng (ty 18 1/500) du 4n Khu du
lich nghi dudng cao cép Top Resort Ninh Thuén, x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai,
tinh Ninh Thuén, véi ndi dung trong tdm nhu sau:

1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach:

- Ninh Thuan dugc danh gia 13 noi c¢6 nhiéu tiém ning dé phat trién nganh
du lich, dic biét 1a du lich sinh thai gén véi du lich tAm linh béi cic dia diém du
lich & Ninh Thu4n s& hitu nhiéu loi thé nhu: bd bién dai 105 km, nhiéu ving
bién sdu, nhiéu chan nti d4m ra bién kién tao nén nhing viing, vinh tuyét dep.
V6i nhing loi thé d6, nhitng nim qua, tinh Ninh Thugn ddy manh dau tu phat
trién du lich, dic biét 1a viéc x4y dung Dé 4n phét trién du lich gép phan vao
viéc hoan thién hé théng du lich, tao dung hinh 4nh Ninh Thuén than thién, gan
gili v6i du khéach tham quan. Ha ting du lich cta tinh duge dau tu co trong diém,
cac khu du lich dugc hinh thanh va phat trién.

- Khu vuc quy hoach du an 12 mdt noi hoang so, phong canh dep hoa
quyén vai bai bién trong lanh, tho mdng tao nén mdt vé dep quyén i, thanh
binh, thu hut nhiéu khich du lich gin xa dén v6i Ninh Thuén thuéng ngoan,
nghi dudng, déng thoi vi tri kha thudn tién vé giao thong tiép gidp tinh 16 702,
Noi day 1a mdt vi tri thich hop de xdy dyng khu du lich nght du’ong cao cap,
ciing nhu cin phai c6 su thay ddi vé co cAu nganh nghé, nhim cai thién doi séng
cia ngudi dan dia phuong.

- Viéc 18p quy hoach chi tiét dy 4n Khu du lich nghi dudng cao cap Top
Resort Ninh Thuén nay 13 cin thiét va cip bach dé thyc hién chi truong cia
tinh, x4y dyng noi dy tr& thanh mot diém du lich nghi dudng cao cip, khai thac
mdt cac hop 1y va hi€u qud nhiing gid tri canh quan hién co, bao vé canh quan
khu vuc dé phat trlen du lich bén vitng, thu hit cic ngudn von dau tu, gép phan
thiic day phat trién kinh t€ x4 hoi cia huyén Ninh Hai néi riéng va tinh Ninh
Thuan ndi chung, dong thoi 13m co s& cho cdc cong viée tiép theo nhanh chéng
trién khai xay dung du 4n theo quy dinh.

2. Muc ti€u quy hoach:

- Cu thé héa Quy hoach phit trién dai ven bién cia tinh Ninh Thun.

- Cu thé héa va hoan thién quy hoach xdy dung ving huyén ndng thon
méi huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan dén nim 2040.

- Xdy dung khu du lich nghi dudng, resort cao cép, hip din du khach,
cung cap nhig dich vu du lich chit lwgng cao, tao nén mdt ving canh quan dic
sic va riéng biét, gép phan lam ting gi4 tri canh quan cho toan khu vuc, tao san
phim du lich dic trung, thu hut khach du lich, hudng t&i su hoa hop gitta con
nguodi va thién nhién, mot khong gian nghi dudng than thién véi méi trudng,
phét trién du lich bén viing.
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- Tadng cuong cong tic quan ly tai nguyén thién nhién, ddc biét 1a tai
nguyén dat dai va sinh thai trong khu vuc, phan khu chitc ning va t chiic co
cau quy hoach hop ly dé xdy dung cdc cong trinh pht hop vdi nhu ciu trudc mat
va lau dai, gép phén thic diy qud trinh phét trién kinh té va thu hit dau tur ctia

tinh Ninh Thuén.
-Lam co s dé quan ly trat ty xay dung kién tric, canh quan khu vyec.

3. Tinh chét: La khu du lich nghi dudng cao cép.

4. Pham vi khu vuc nghién ctru 14p quy hoach:

- Vi tri 14p quy hoach: tai khu vyc x3 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh

Ninh Thuén, pham vi ranh gidi 1ap quy hoach, dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Dong giap: Bién Pong;
+ Phia Tay gidp: Tinh 1 702;
+ Phia Nam gidp: dat doi nui;
+ Phia Béc giap: dat dbi nui.

- Quy md, dién tich 14p quy hoach: Téng dién tich khoang 8,4 ha.

5. Céc chi tiéu str dung dit quy hoach db thi, ha tAng xa hoi va ha ting k¥

thudt cho toan khu vuc quy hoach:

Béng céc chi tiéu kinh té k¥ thudt cha yéu

Stt Loai chi tiéu Pon vi tinh be xuit it
nhiém vu
I | Ting cao t6i da cdc cong trinh
1 | Dét nghi dudng dich vu céng cong té‘mg 01
2 | Céng trinh cong trinh dich vu tang 01-03
II | Mat do xay dung
1 | M4t d¢ xay dung toan khu % 25
2 | Heé s6 str dung dat Lan 0,2
III | Céc chi tiéu ha ting k§ thudt toan khu
1 | Ty 1é dit giao thong % >5
2 | Tiéu chuén cép nuéce sinh hoat lit/ngudi/ngd 120
3 | Tiéu chuan cép dién Kw};/ﬁllfum/ 750
4 | Tiéu chuan nudc thai
Tiéu chuan thoat nudc sinh hoat lit/ngudi/ngd 80% Q cip
Tiéu chudn chat thai Kg/ngudingy 1,0
dém
5 | Ty 1é thu gom cht thai % 95
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6. Céac khu chirc néng quy hoach:
- Pét dich vy - du lich.
- Mat nuéc (Khu vuc béi cat tdm nhan tao).
- D4t cdy xanh canh quan, dii d4.
- P4t cdy xanh rimg ti nhién (bao ton).
- Khu d4u méi ha tﬁng k¥ thuat, bai d6 xe va cac cong trinh phy tro khéc.

7. Quy hoach tdng mit bang sir dung d4t: Phit hop v6i muc tiéu du an va
dam bdo quy dinh hién hanh véi tinh chat 1a khu du lich nghi dung, cu thé:

Bang tdng hop quy hoach sir dung dat

. Dién tich Ty 1é
Stt Loai d4t ity ('Z .
1 | Pat nghi dudng 6.770 8,06
2 | Pt dich vu, khich san 1.660 1,98
3 | Pét bii cat nhan tao 4.000 4,76
4 | Dt cay xanh, dii d4 33.180 39,5
5 | Pt ciy xanh (bao ton thién nhién) 35.500 39,88
6 | Dt giao thong 4.590 5,46
7 | Bt ky thuat cp dién, cip nude 300 0,36
Tong cong 84.000 100,00

Béng chi tiéu st dung dat

Dién | D" | Matdp

X ak S6 | Tang | tich x4 el S x4 He
Stt | Thanh phin d4t g Y1 xay Y | 6
lwgng | cao | dung dyng
3 dung . SDb
(m*) (m?) (%)
1 | Pit nghi duéng 6.770 | 6.770 8,06 | 0,80
1.1 | Dit Bungalow loai A 54 1 3.510 3.510
1.2 | Pat Bungalow loai B 11 1 1.320 1.320
1.3 | Dat Bungalow loai C 8 1 1.440 1.440
1.4 | Dét nghi cng cong 1 500 500

Pit dich vy, khdch
san

1.660 4.620 1,98 | 0,55

Pit thuong tryc phu
tro

2.1 1 2 360 720

2.2 | DAt khach san (Phong | 1 3 1.300 | 3.900




an: 200 chd, phong
nghi: 39 phong)
3 | Béi cat nhén tao 4.000
Dét cdy xanh (bdo
> ton thién nhién) RSN
5 | D4t cAy xanh, dii da 33.180
6 | Pt giao thong 4.590 5,46
g | TRk Touit cap dign, 1 300 300 | 036 | 0,03
cap nuoc
Téng cong 84.000 15,86

8. T chic khoéng gian va kién tric canh quan: Trén co s& quy hoach st
dung dat, viée bb tri khong gian kién tric canh quan du lich co ban dam bao yéu
t6 khai théc gid tri dat dai du lich, tang gid tri canh quan cda khu du lich, dam
bao muc tidu cta quy hoach dé ra, cu thé:

- Khu cdng vao chinh phia Bic: Cic cum cdng trinh dich vu cong cng,
giai tri tong hop huéng ra khong gian tryc dudng chinh. Cong trinh trung ting
ph01 két t6 hop hinh khéi, duong nét de tao nén tong thé khong gian coéng trinh
kién tric hién dai va mang ban sic cia t6 hop resort nghi dudng.

- Khu nha bungalow: Puoc td chic tao ra céc block nha thip ting doc
tuyén canh quan c6 kién tric dong bd; dong thoi phéi hop phén doan khéng gian
theo truc duong bang cac dai cay xanh nhim han ché su té nhat cua mat ding.
Cac nhom bungalow tb chire dang tuyen cong mém mai ven tuyén duong va mat
bién. Cong trinh thip ting mat d6 thip tao tim nhin théng thodng ra bién. Gin
khong gian & v6i khong gian xanh (vudn cdy) cua ting cum bungalow va khong
gian xanh tao khéng gian sinh théi trong khu resort.

- Hé théng khong gian md: Hé théng khong gian md 13 su két hop gitta hé
théng mit nude, cdy xanh cong cong ven mit nudc, cidc quang trudng khu
bungalow, khong gian duong dao va cac khong gian cdy xanh sin choi cong
cong trong cac nhoém bungalow. Giai phép thiét ké cac khong gian mé:

- Quang trudong khu resort dugc quy hoach tai céc vi tri ven bién, c6 tinh
chét hoi tu giao luu, thuin loi v& canh quan va giao thong dé dén cac hudng
nhin tir hd va tryc dudng chinh.

- Céc mang xanh cong cong trong cong vién ven bién va bé boi trong cac
thdm c6 ciy xanh va tham hoa theo dang trang tri tao cdnh quan hap din cho
khéng gian st dung.

- Céc cdng trinh x4y dung duoc thiét ké riéng biét theo dia hinh cu thé timg
khu vuc. Khong xdy dung céc cbng trinh ¢6 quy mé qué 16n trong khu vuc.
Chiéu cao tdi da cla cong trinh xay dung khong vuot qua 12 mét theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP gay 16/11/2021 ctia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét Luat Lam nghiép.
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. 9.Quy hoach h¢ théng ha tng k¥ thuat: Théng nhét quy hoach hé théng ha
tang k¥ thuat theo van ban tham dinh cia S& Xay dung.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién:

1. S& Ké hoach va Dau tu ¢4 trach nhiém huéng din Chii dAu tur thyc hién
tha tuc phap ly cia du an Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh
Thuén theo quy dinh.

2. S& Xay dung cé trdch nhi€ém cép nhéat dd an Quy hoach chi tiét xay
dung (ty 1€ 1/500) du é4n Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh
Thuén duogc duyét vao Quy hoach chung xay dung Khu du lich Quéc gia Ninh
Chit.

3. Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai ting cudng cong tac quan ly trat ty
xay dung tai khu vuc du 4an Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh
Thuan.

4. Uy ban nhén dén xa Vinh Hai tao diéu‘ kién thuan lgi cho Cha du tu
trong qua trinh trién khai dau tu xay dung theo d6 an quy hoach dugc duyét.

5. Céng ty cb phan PAu tu va Kinh doanh dia 6c Ha Ni (Chu dau tur) ¢6
trach nhiém:

- Phéi hop véi Uy ban nhan dan x3 Vinh Hai t6 chic cong b6 o 4n Quy
hoach chi tiét xay dung (ty 18 1/500) du 4n Khu du lich nghi dugng cao cip Top
Resort Ninh Thuén, x3 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thudn dugc duyét
theo quy dinh phép luat hién hanh,;

- Khén trwong trién khai 14p du 4n du tu theo dung dd 4n quy hoach dugc
duyét.

Pidu 3. Quyét dinh ndy cé hidu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong ny ban nhan dan tinh; Gidm déc cac S&: Xay dung, Tai
nguyén va Mai trudng, K& hoach va Piu tu, Giao thong Van tai, Nong noh1ep
va Phat trién néng thén; Gidm ddc Vuon Qubc gia Nai Chua; Chi tich Uy ban
nhan dan huyén Ninh Hai, Chu tich Uy ban nhin dan x4 Vinh Hai, Thu trudng
céc co quan, don vi lién quan va Gidm déc Céng ty c6 phin Pau tu va Kinh
doanh dia 6¢ Ha Noi cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
i gﬁl’r ? 1§u v PCT UBND tinh KT.CHU TICH
- Chu tich, cac tinh; ) A -

- Chti d4u tw (03 ban); ' 0 HO CHL TICH
- VPUB: LD, KTTH, VXNV;
-Luyu: VT. 1L
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UBND TINH NINH THUAN ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA PTNT Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 3377 /SSNNPTNT-KH Ninh Thudn, ngay 18 thdang 9 nam 2023
Vv két qua kiém ké, danh gia
hién trang rimg va dit rimg tai
Dy 4n Khu du lich nghi dudng
cao cip Top Resort Ninh Thuén,
x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai,
tinh Ninh Thuin

Kinh giri: Céng ty C6 phan diu tu va Kinh doanh dia éc
Ha Noi.

Ngay 25/3/2022, S& Nong nghiép va Phét trién néng thén nhan duge T trinh
s6 48/CV-HDL ngay 18/8/2023 ciia Céng ty C6 phan dau tw va Kinh doanh dia éc
Ha Néi vé viéc thdm dinh két qua kiém ké hién trang ung phuc vu chuyén muc
dich sir dung d4t Dy an Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén,
x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan (kém theo hé so),

Sau khi xem xét Bdo cdo sb 282/BC-CCKL ngay 12/9/2023 ctia Chi cuc
Kiém 1dm v& Két qua thAm dinh két qua kiém ké, danh gia hién trang rimg va dat
rung tai Dy an Khu du lich nghi dudng cao cfip Top Resort Ninh Thuén, xa Vinh
Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan (kém theo Bién bdn kiém tra thue dia ngay
25/8/2023, Vin ban sé 716/BOLVOGNC-BTTN ngay 05/9/2023 ciia Ban quén Iy
Vieon Quéc gia Niii Chila va hé so lién quan), S& Nong nghiép va Phat trién nong
thén c6 y kién nhu sau:

1. Vé vi tri: Khu vuc thuc hién khu vuc thuc hién Dy 4an Khu Resort Vuon
San H6 c6 vi trf tai khoanh 4, Tiéu khu 148, xd Vinh Hai, huyén Ninh Hai, thudc
1am phan Ban quan ly Vuon Qudc gia Nui Chia va mot phan thuéc UBND x4
Vinh Hai quén ly.

Ranh gidi khu vuc thuyc hién Dy 4an Khu Resort Vudn San H6 dugce xdc dinh
boi céc diém toa d6 theo ban d6 va hd so danh gid kiém ké rimg, dat 14m nghiép
khu vuc Du‘ an dung véi thuc dia, gdm 11 mdc toa do h¢ VN-2000, kinh tuyén
truc 108°15°, mui chiéu 3° (dinh kém toa do moc trong Bdo cdo ddnh gid hién
trang rirng va dat rimg ciia don vi tu van Dy dn Khu du lich nghi dudéng cao cdp
Top Resort Ninh Thudn xac ldp).

2. V& kiém tra ranh giéi, c4t moc:
- Pudng ranh gidi dugc danh diu béng son d6 d& dang nhan biét tai thuc dia;

- Cot mbe: Puge danh trén cic tang dd cé danh ddu bang son do, d& dang
nhin biét tai thuc dia.

3. Dién tich, hi€én trang, quy hoach:
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Tong dién tich theo Quyét dinh s§ 223/QD-UBND ngay 31/3/2022 ngay
31/3/2022 ctia UBND tinh Ninh Thuan vé viéc phé duyét Pb an Quy hoach chi tiét
xay dung (1/500) dy 4n Khu du lich nghi duéng cao cip Top Resort Ninh Thuén,
x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén 1a 8,4 ha, trong d6 Chu du an dé
nghi thAm dinh hién trang dé phuc vu xay dung 14 1,258 ha. Trong dé:

a) Phén theo don vi hanh chinh:

- X4 Vinh Hai: 1,258 ha.

b) Phéan theo chii quéan ly:

- Ban quan 1y Vudn Qudc gia Nui Chua: 1,258 ha.
¢) Phin theo hién trang rimg:

Tai thoi diém kiém tra ghi nhan, tng dién tich d4t chwa c6 rimg: 1,258 ha,
trong do:

- Dién tich dit khéc, trang thai (DK): 1,130 ha.
- Dién tich dét trng nui d4, trang thai (DT1D): 0,123 ha.
- Dién tich c6 cay gb tai sinh niii d4, trang thai (DT2D): 0,005 ha.

Qua d6i chiéu véi ban dd tai Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngay 28/6/2018 cia
Uy ban nhan dan tinh Ninh Thudn vé viéc phé duyét két qua 03 loai rung tinh Ninh
Thuén giai doan 2016 — 2025 va ban do tai Quyet dinh s0 147/QD-UBND ngay
04/4/2023 cta Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan vé viéc cong b hién trang rimg tinh
Ninh Thuén niim 2022, dién tich c¢6 rimg 0,128 ha (0,005 ha rimg g6 tw nhién thir sinh
mii da nghéo, trang thai TXDN va dién tich 0,123 ha Rimg g6 tw nhién thir sinh mii dd
nghéo kiét, trang thdi TXDK); dién tich dat khéc (DK): 1,128 ha.

d) Phin theo quy hoach 03 loai rirng:

Péi chiéu hd so quan ly rung tinh Ninh Thuan giai doan 2016-2025 xac dinh,
toan bo dién tich cht du 4n dé nghi thdm dinh hién trang dé phuc vu xay dung:
1,258 ha, quy hoach rimg dic dung thudc phan khu dich vu hanh chinh do Ban
quan ly Vuon Qudc gia Nui Chia quan 1y.

4. So sanh chénh léch s6 liéu hién trang thwc té tai thoi diém thdm dinh
va hién trang quin ly theo Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngay 28/6/2018
Quyét dinh s6 147/QD-UBND ngay 04/4/2023:

Tdng dién tich dat chua 6 rimg: 1,258 ha thudc 14m phin Ban quan 1y Vuon
qudc gia Nti Chia quéan 1y, chénh 1éch ting 0,128 ha; Hién trang tai thoi diém
thim dinh gom céc loai: dat khac (DK): 1,130, dat tréng nti ¢4 (DT1D): 0,123 ha
va dién tich c6 cdy gd tai sinh nui d4, trang thai (DT. 2D): 0,005 ha; theo Quyét
dinh s6 199/QP-UBND ngdy 28/6/2018 va Quyét dinh s6 147/QD-UBND ngay
04/4/2023 dién tich dat chua c6 rung 1a 1,130 ha (1,258 ha - 1,130 ha). Theo ndi
dung tai Van ban s6 716/BQLVQGNC-BTTN ngay 05/9/2023 cda Ban quén ly
VQG Nui Chia vé viée giai trinh sai 1éch hién trang rimg tai khu vyc thyc hién dy
4n Khu du lich nghi dudng cao cp Top Resort Ninh Thuan nhu sau:
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- Tai céc vi trf ¢6 su sai 1&ch hién trang c6 téng dién tich 1.280 m’, ddi chiéu
v6i ban d6 199/QD-UBND ngay 28/6/2018 Quyét dinh sb 147/QD-UBND ngay
04/4/2023 1a d4t c6 ring b ty nhién thi sinh ndi d4 (cd dién tich 0,005 ha la rung
g0 tur nhién thir sinh niii dé nghéo, ky hiéu TXDN va dién tich 0,123 ha rimg 80 tw
nhién thir sinh mii da ngheo kiét, ky hiéu TXDK). Qua ra soat, kiém tra thic té cho
thiy hién trang thuc té 13 nhiing 16m dét tréng ndm sat véi cac 16 rimg lién k& va
cd cdc tang da 16n, khong cd cdy ring (dwoc xdc nhin theo Bién ban kiém tra
ngay 25/8/2023 vé kiém tra két qua kiém ké, danh gid hién trang rimg tai khu viec
thue hién die dn Khu du lich nghi dwdng cao cap Top Resort).

- Can ct diéu 4 (Tiéu chi xdc dinh rimg tw nhién), Nghi dinh sb
156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh phu vé& quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu luat cia Luit LAm nghiép. D(‘Sng tho1i, can cir khoan 7, diéu 3, Thoéng
tu 33/2018/TT-BNNPTNT ngay 16/11/2018 ctia B§ Nong nghiép va Phat trién
ndng thon vé viéc quy dinh vé diéu tra, kiém ké va theo ddi dién bién rung co quy
dinh vé 16 kiém ké rung nhu sau: “Lé kiém ké rung la mét don vi dong nhat vé
trang thai, thuéc mot chu rung, co dién tich 16i thiéu 1& 0,3 ha dé kiém ké rung,
théng ké rirng va ldp hé so quan Iy rimg”. Do d6, trong qua trinh kiém ké thi don
vi khéng tién hanh kiém ké cac 16 trang thai c6 dién tich nho hon 0,3 ha, din dén
tinh trang sai 1éch v& hién trang thuc té so vdi hién trang ban dd theo ban dd 199
va ban db 147, chir khong phai phan dién tich nay bi mat rimg.

5. Két luéin, kién nghi:

Khu vue Cong ty Cb phan ddu tr va Kinh doanh dia 6c Ha Noi dé nghi tham
dinh két qua kiém ké hién trang rimg va dat chua c6 rimg 1am co s& chuyén muc
dich st dung rung, dat rung sang muc dich khac dé thyuc hién Dy 4n Khu du lich
nghi dudng cao cip Top Resort Ninh Thuén tai x& Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuén cé dién tich: 1,258 ha d4t chua cé ring, quy hoach dat rung dic dung
thudc phan khu dich vu hanh chinh do Ban quan Iy Vuon Qudc gia Nti Chiia quan
ly. Vi vdy, Du dn Khu du lich nghi dudng cao chp Top Resort Ninh Thun tai xa
Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan khong phdi thuc hién trinh tu, thu tuc
chuyén muyc dich st dung rimg sang muc dich khac; Chu dy an phai thyc hién
trinh ty, tha tuc chuyén muc dich sir dung dit rimg sang muc dich khéc theo quy
dinh Luét Dat dai.

9 Pé day nhanh tién do thuc hién dy 4n theo quy dinh, S6 Nong nghiép va Phat
trién nong thon kién nghi mét s6 ndi dung sau:

- P& nghi Coéng ty C5 phan dau tr va Kinh doanh dia c Ha Noi chu dong
lién hé vdi cac S&, nganh, dia phuong lién quan dé dugc huéng dan thuc hién
hoan thanh céc thi tuc vé dau tu, dit dai va cdc cic ndi dung khac ¢ lién quan
theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh. Tuén thu, chdp hanh nghiém cic quy dinh
cta phap ludt vé quan ly rimg, dit rimg trong thoi gian dang thyc hién trinh tyr, thi
tuc chuyen muc dich st dung dét rimg sang muc dich khac khong dugc tic dong
1am thay d6i hién trang trén dién tich viing dy 4n khi chua duoc cdp tham quyén
phé duyét.
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- Pé nghi Chi cuc Kiém 14m chi dao Hat Kiém 14m rimg dic dung Ni Chua phéi
hop vdi don vi chi rimg va chinh quyén dia phuong, thuong xuyén kiém tra tai cac
khu tlep giap, giap ranh véi Khu vyc thyc hién Dy én dé kip thoi phat hién va xt ly cac
hénh vi vi pham phép luit vé LAm nghiép diing theo quy dinh hién hanh.

- P& nghi Ban quin ly Vuon qudc gia Nti Chua chi dong phdi hop véi luc
lugng kiém 1am, chinh quyén dia phuong va cac don vi lién quan tang cudng cong
tac kiém tra, gidm sat, kiém soét va quan 1y chit ch& dién tich rimg, d4t rimg khu
vue dy én va trén toan dia ban dugc giao qudn ly, ddc biét 1a tai cac khu vye rung
dang @& nghi cip c6 thim quyén xem xét, quyét dinh cha truong va quyet dinh
chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khac dé thuc hién du 4n nhim kip
thoi phat hién, ngan chin, dinh chi, xir Iy nghiém tredng hop chii ddu tir dy 4n tac
dong vao rimg, dat rimg khi chwa hoan tit hd so phép 1y theo quy dinh va béo cdo,
d8 xuét cip thAm quyén xem xét, chi dao xtt Iy kip thoi.

Trén day 13 v kién ctia S& Nong nghiép va Phat trién néng thon gii Cong ty Cb
phén dAu tu va Kinh doanh dia 6c Ha Noi va cac don vi lién quan dé biét, thuc hién./.

(Giri kém Bdo cdo sé 282/BC-CCKL ngay 12/9/2023; Bién ban kiém tra thirc
dia ngay 25/8/2023, Vin ban sé6 716/BOLVOGNC-BTTN ngay 05/9/2023 v hé so
lién quan).

KT GIAM POC /
Noi nhan: V¢
- Nhur trén;
- UBND tinh (b4o cdo)
- Céc S&: TNMT, KHPT, XD (phdi hop);
- UBND huyén Ninh Hai;
- Giam déc, PGP S¢ (T.N.Hiéu);
- Chi cyc Kiém lam;
- BQL VQG Nui Chtia;
- Hat Kiém 1am rimg dic dung Nui Chua;

- Luu: VT, KH. Ngoc H1eu




SO NN&PTNT NINH THUAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC KIEM LAM Dac ldp — Ty do — Hanh phiic
S6: 282 /BC-CCKL Ninh Thudn, ngay 12 thang 9 nam 2023
BAO CAO

Két qua thim dinh két qué kiém ke, d4nh gid hién trang rimg va dat rimg
tai Du 4n Khu du lich nghi duéng cao cap Top Resort Ninh Thuén,
x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuin

Kinh gtri: S& Nong nghiép va Phét trién ndng thén.

Cin cir Luat Lam nghiép sd 16/2017/QH14 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2019;

Céan cir Nghi dinh 56 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cia Luat Lam nghiép;

Cén cir Thong tu s6 33/2018/TT- BNNPTNT ngay 16/11/2018 cua B
Nong nghiép va Phat trién nong thén Quy dinh v& diéu tra, kiém ké va theo doi
dién bién rimg;

Cén ctr Thong tu s6 3 1/2018/TT-BNNPTNT ngay 16/11/2018 cia B
No6ng nghiép va Phét trién ndng thon Quy dinh vé phan dinh ranh gidi ring;

Cin cit H6 so quan Iy rimg tinh Ninh Thuan gém: Quyét dinh s6 199/QP-
UBND ngay 28/6/2018 ctiia Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach
03 loai rimg tinh Ninh Thuén giai doan 2016 - 2025 trén dia ban tinh Ninh
Thusn; Quyét dinh s6 276/QP-UBND ngay 16/7/2019 ciia UBND tinh vé viéc
bd sung mot s6 nodi dung tai Piéu 1 Quyét dinh sb 199/QD-UBND ngay
28/6/2018 ctia UBND tinh v& viéc phé duyét két qua 03 loai rimg tinh Ninh
Thusn giai doan 2016 - 2025; Quyét dinh s§ 241/QD-UBND ngay 19/8/2020
ctia UBND tinh Ninh Thuén v& viéc Diéu chinh, bé sung mot s ndi dung trong'
quy hoach 03 loai rung tinh Ninh Thuén giai doan 2016-2025; Quyét dinh sb
147/QD-UBND ngay 04/4/2023 cia Uy ban nhén dan tinh vé viéc céng b hién
trang ring tinh Ninh Thuan nam 2022;

‘Thyc hién chi dao cia S6 Nong nghiép va Phat 7trién nong thon tai Cong
van sO 1750/SNNPTNT—I’(H ngay 18/5/2023 ve viéc ki€m tra, ra soat Dy an Khu
du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén;

Cin ctt T trinh sb 48/CV-HDL ngay 18/8/2023 ciia Cong ty Cb phan diu
trr va Kinh doanh dia 6c Ha Noi vé viéc thAm dinh két qua kiém ké hién trang
rumg phuc vu chuyén muc dich st dung dat Du 4n Khu du lich nghi duéng cao
cép Top Resort Ninh Thuén, x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuin;
B4o c4o va ban db kiém ké dénh gid hién trang rimg Du 4n Khu du lich nghi
dudng cao cép Top Resort Ninh Thuan, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuin do Cong ty C6 phan dau tu va Kinh doanh dia c Ha Nbi 1am chil dau tur
va do don vi tw vin Céng ty C5 phin VAPECO Viét Nam l4p.
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Cin ctr Bién ban l4p ngay 25/8/2023 vé viéc thdm dinh két qua kiém ke,
danh gia hién trang rirmg va dat rung tai Dy &n Khu du lich nghi dudng cao cap
Top Resort Ninh Thuan, x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén;

Cén ct Coéng van sé 716/ BQLVQGNC-BTTN ngay 05/9/2023 ctia Ban
quan ly VQG Nui Chua vé viéc gidi trinh sai, Iéch hién trang rimg tai khu vuc
thuc hién du 4n Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén.

Chi cyc Kiém 14m tong hop va béo cdo két qua thim dinh Hd so kiém ké,
danh gia hién trang rimg va dit rimg, cu thé nhu sau:

I. Ho so phap ly

- Viin ban s6 1323/UBND-VCNV ngay 22/3/2021 ciia Uy ban nhan dén
tinh Ninh Thuédn vé viéc thuc hién du an Khu du lich nghi dudng cao cap Top
resort Ninh Thuén tai x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan;

- Quyét dinh s§ 223/QB-UBND ngay 31/3/2022 ctia UBND tinh Ninh
Thuan vé viéc phé duyét P 4n Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) dy 4n Khu
du lich nghi dudng cao cép Top Resort Ninh Thudn, xa Vinh Hai, huyén Ninh
Hai, tinh Ninh Thuén.

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C& phin thay dbi 1an
thir 15 ngay 20/02/2017 do phong Dang ky kinh doanh thuc S& Ké hoach va
Dau tu thanh phd Ha Néi cap cho Cong ty Co phan dau tu va Kinh doanh dia 6¢
Ha Noi.

II. Két qua kiém tra

Qua ra soat, d6i chiéu ban dd kiém ké hién trang rumg va dat rung do
Cong ty C6 phin diu tu va Kinh doanh dia ¢ Ha Noi (Chi: du dn) cung cap voi
ban d6 quy hoach 03 loai rimng giai doan 2016-2025 dugc UBND tinh phé duyét
tai cac Quyét dinh: Quyét dinh s§ 199/QD-UBND ngay 28/6/2018; Quyét dmh
s6 276/QD-UBND ngay 16/7/2019 cia UBND tinh v€ viéc bd sung mot sb noi
dung tai Piéu 1 Quyét dinh sé 199/QD-UBND ngay 28/6/2018 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét két qua 03 loai rirng tinh Ninh Thuin giai doan 2016 - 2025;.
Quyét dinh sé 241/QD-UBND ngay 19/8/2020 ciia UBND tinh Ninh Thuan vé
viéc Pidu chinh, bd sung mét sb ndi dung trong quy hoach 03 loai rimg tinh
Ninh Thuin giai doan 2016-2025; Quyét dinh s6 147/QD-UBND ngay
04/4/2023 va ban d6 Do an quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) dw 4n Khu
du lich nghi duéng cao cip Top Resort Ninh Thuén, x4 Vinh Hai, huyén Ninh
Hai, tinh Ninh Thuin do S& Xay dung cung cdp tai Cong vin s§ 1483/SXD-
QLQHKT&NO ngay 16/5/2023 cia Sé Xay dung két qua kiém tra tai thuc dia
cia Dy 4n Khu du lich nghi dudng cao cép Top Resort Ninh Thuan c6 vi tri,
hién trang va quy hoach nhr sau:

1. Vi tri

_ Tai Khoanh 4, Tiéu khu 148, x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, thudc lam
phan Ban quan ly Vudn Qudc gia Nti Chda va mdt phan thuéc UBND xa Vinh
Hai quén ly.
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Ranh giéi khu vyc thyc hién Dy an Khu Resort Vuon San Ho duoc xéc
dinh béi cac diém toa do theo ban db va ho so danh gia kiém ké rimg, dat 1am
nghiép khu vyc Dy 4n dung v6i thu:c dia, gdm 11 moc toa 0 hé VN-2000, kinh
tuyén truc 108°15° , mui chiéu 3° (@inh kem toa do moc trong Bdo cdo ddnh gida
hién trang rieng va dat rung cua don Vi tw van Dy én Khu du lich nghi duong
cao cap Top Resort Ninh Thudn xdc ldp).

2. Kiém tra c6t moc, dwong ranh gisi

- Pudng ranh gidi duge danh ddu bing son do d& dang nhén biét tai thyc dia;

- Cot mbc: Pugc danh trén cc tang da cé danh dau bing son do, d& dang
nhan biét tai thuc dia.

3. Hién trang va quy hoach 03 loai rirng

Téng dién tich theo Quyét dinh sb 223/Qb-UBND ngay 31/3/2022 ngay
31/3/2022 ctiia UBND tinh Ninh Thuin vé viéc phé duyét Bo an Quy hoach chi
tiét xay dung (1/500) dy 4n Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort Ninh
Thuan, x4 Vinh }Iéi, huyén Ninh Hég, tinh Ninh Thuén 1a 8,4 ha, trong d6 Chu
du 4n dé nghi thAm dinh hién trang d€ phuc vu xay dung la 1,258 ha. Trong do:

3.1. Phéin theo don vi hanh chinh:

- X& Vinh Hai: 1,258 ha.

3.2. Phén theo chii quan Iy:

- Ban quan ly Vuon Qudc gia Ndi Chda: 1,258 ha.

3.3. Phan theo hién trang rirng:

Tai thoi diém kiém tra ghi nhén, téng dién tich dat chwa c6 rung: 1,258
ha, trong do:

- Dién tich dat khac, trang thai (DK): 1,130 ha.

- Dién tich @4t tréng niii d4, trang thai (DT1D): 0,123 ha.

- Dién tich c6 cdy gb tai sinh niii d4, trang thai (DT2D): 0,005 ha.

Qua dbi chiéu véi ban dd tai Quyét dinh s6 199/QP-UBND ngay
28/6/2018 ciia Uy ban nhén dan tinh Ninh Thuin vé viéc phé duyét két qua 03
loai rimg tinh Ninh Thuén giai doan 2016 — 2025 va ban dd tai Quyét dinh 50
147/QDb-UBND ngay 04/4/2023 cia Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuén vé viéc
cong bd hién trang rung tinh Ninh Thuin ndm 2022, dién tich c¢6 rung 0,128 ha
(0,005 ha ricng go tw nhién thir sinh nii da nghéo, trang thai TXDN va dién tich
0,123 ha Rimng g6 tu nhién thir sinh mii da nghéo kiét, trang thdi TXDK); dién
tich dat khac (DK): 1,128 ha.

3.4. Phan theo quy hoach 03 loai rirng:

Déi chiéu hd so quan Iy rimg tinh Ninh Thusn giai doan 2016-2025 xé4c dinh,
toan bd dién tich chii du 4n dé nghi tham dinh hién trang dé phuc vu x4y dung:
1,258 ha, quy hoach rimg déc dung thugc phén khu dich vy hanh chinh do Ban
quan ly Vuon Quoc gia Nai Chda quén ly.
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4. So sdnh chénh léch s6 liéu hién trang thye té tai thoi diém tham
dinh va hién trang quéan ly theo Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngiy
28/6/2018 Quyet dinh so 147/QD-UBND ngay 04/4/2023

Téng dién tich dt chua cé rimg: 1,258 ha thudc 1am phan Ban quan ly
Vuon quoc gia Nui Chua quén 1y, chénh léch ting 0,128 ha; Hién trang tai thoi
diém thdm dinh gdm cac loai: d4t khéac (DK) 1,130, dat trong nui ¢4 (DT1D):
0,123 ha va dién tich co cly g0 tai sinh niii d4, trang théi (DT2D): 0,005 ha; theo
Quyét dinh sé 199/QD-UBND ngay 28/6/2018 va Quyét dinh sé 147/QP-
UBND ngay 04/4/2023 dién tich dit chua cé rimg 1a 1,130 ha (1,258 ha - 1,130
ha). Theo n6i dung tai Van ban sé 716/BQLVQGNC-BTTN ngay 05/9/2023 cua
Ban quan ly VQG Nui Chua vé viéc giai trinh sai 1éch hién trang ring tai khu
vue thuc hién du 4n Khu du lich nghi dudng cao cdp Top Resort Ninh Thuén
nhu sau:

- Tai céc vi tri c6 sy sai 1éch hién trang c6 tong dién tich 1.280 m?, d6i
chiéu véi ban dd 199/Qb-UBND ngay 28/6/2018 Quyét dinh sé 147/QP- UBND
ngay 04/4/2023 13 dit c6 ring gd tw nhién thir sinh nii d4 (cé dién tich 0,005 ha
1a rung gd tu nhién th sinh nii d4 nghéo, ky hiéu TXDN va dién tich 0,123 ha
rimg g0 ty nhién thir sinh nui da ngheo kiét, ky hiéu TXDK). Qua ra soat, kiém
tra thyc t& cho thdy hién trang thuc t& 13 nhitng 16m dat trdng ndm sit véi céc 16
ring lién k& va c6 céc tang d4 16n, khéng c6 cdy rimg (duoc xac nhan theo Bién
ban kidm tra ngdy 25/8/2023 vé kiém tra két qua kiém ke, danh gia hién trang
rung tai khu vuc thyuc hién du an Khu du lich nghi dudng cao cip Top Resort).

- Can ct didu 4 (Tiéu chi xdc dinh ring tw nhién), Nghi dinh s6
156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 didu luat cia Luat LAm nghiép. Pong thoi, can cir khoan 7, diéu 3, Thong
tw 33/2018/TT-BNNPTNT ngay 16/11/2018 cua Bo Nong nghiép va Phat trién
nong thon Ve viéc quy dinh vé diéu tra, kiém ké va theo ddi dién bién rung co
quy dinh v& 16 kiém ke rirng nhu sau: “Lé kiém ké rung la mot don vy d‘ong nhat
vé trang thdi, thugc mot chii rimg, c6 dién tlch 16i thidu Ia 0,3 ha dé kiém ké
rung, z‘hong ké rimng va lap hé so quan Iy rimg”. Do @6, trong qua trinh kiém ké
thi don vi khéng tién hanh klem ké céc 16 trang thai c6 dién tich nho hon 0,3 ha,
din dén tinh trang sai 1éch v& hién trang thuc t& so v6i hién trang ban dd theo
ban dd 199 va ban db 147, chit khong phai phin dién tich ndy bj mat rimg.

III. Két ludn, kién nghi

1. Két ludn

Khu vuc Cong ty C6 phan dau tu va Kinh doanh dia bc Ha Nbi dé nghi
thdm dinh két qua kiém ké hién trang rimg va dét chua cé rung 1am co s&
chuyén muc dich sir dung rung, d4t rimg sang muc dich khéc dé thuc hién Dy 4n
Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén tai x4 Vinh Hai, huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuén c6 dién tich: 1,258 ha dat chua cé rimg, quy hoach
dat rung ddc dung thude phan khu dich vu hanh chinh do Ban quan ly Vuon
Qudc gia Nui Chua quan ly. Vi vdy, Du 4n Khu du lich nghi duéng cao cip Top
Resort Ninh Thuén tai x3 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuin khong
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phai thyc hién trinh tu, thd tuc chuyen myc dich sir dung ring sang myc dich
khac va khong thuc hién nghia vu trdng rimg thay thé theo quy dinh cta Luat
Lam nghiép; Chu dy an phai thuc hién trinh tu, thi tuc chuyén myc dich sir
dung d4t rimg sang muc dich khéc theo quy dinh Luét Dit dai.

2. Kién nghi

- Kién nghi S& Nong nghiép va Phat trién nong thén Bao cdo Uy ban nhan
dan tinh yéu ciu Chua dy 4n chii dong lién hé, phdi hop véi S& Tai nguyén va
Mobi trudng va cdc co quan c6 lién quan dé dugc hudng dan hoan thién hd so
thuc hién trinh ty, thd tuc chuyen muc dich st dung dat rimg sang myc dich
khéc theo quy dinh Luat Dét dai ddi véi dién tich 1,258 ha dit chua cé ring,
quy hoach d4t rimg d3c dung thudc phan khu dich vu hanh chinh do Ban quén ly
Vuon Qudc gia Nui Chtia quan ly.

- Pé nghi Chu diu tu du 4n, Cong ty Cb phan diu tu va Kinh doanh dja 6 b¢
Ha N6i tudn thi, chdp hanh nghiém cic quy dinh clia phép luat vé quan Iy rimg,
dat rung; trong thoi gian dang thuc hién trinh ty, thi tuc chuyén muc dich s
dung dét ring sang muyc dich khic. Chii dy 4n khong dugc tac dong lam thay d6i
hién trang trén dién tich ving du dn khi chua dugc cap thAm quyén phé duyét.

- P& nghi Ban quan 1y Vuon quéc gia Nui Chua phdi hop véi Hat Kiém
l1dm rimg dac dung Nui Chua va Chinh quyén dia phuong thuong xuyén kiém tra
tai khu vuc du 4n dé kip thoi phét hién, xi ly cdc hanh vi vi pham phép luét vé
1am nghiép (néu co).

Trén day 14 bdo cdo két qua kiém ké hién trang rung va dit rimg tai khu
vue thyc hién Dy 4n Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén tai
x4 Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén. Kinh d& nghi S& Nong nghiép
va Phat trién nong thén xem xét, quyét dinh./.

(Giri kém theo Bién ban kiém tra thuc dia ngay 25/8/2023 ciua Chi cuc
Kiém ldm, Cong vin s6 716/BOL VOGNC-BTTN ngay 05/9/2023 cua Ban qudan
Iy Vieon Quéc gia Niii Chiia va hé so kiém ké, dénh gid hién trang ritng va dat
rung do chu dy dan ldp)

KT.CHI CUC TRUONG
Noi nhén: PHO CHI CUC TRUONG
- Nhu trén; P
- S6 Xay dung; ;

- S¢ Tai nguyén va Moéi truong;

- BQL Vudn Qudc gia Nui Chua;

- Céng ty CPPT va KD dia 6c Ha Nbi;
-Luu VT, QLBVPTR.

H6 S§ Trung



$O NONG NGHIEP VA MOI TRUONG TINH KHANH HOA )
TRUNG TAM QUAN TRAC TAINGUYEN VA MOI TRUONG KHANH HOA

Dia chi: $6 833 Guong 2178, phucng DG Vinh, tink Khdnh Hoa,
Dién thoai: (0259) 3828507
Email: nquantracnt@yahoo.com.va

FIMUERTS 0

Sé: 558.2025/TTQT-NVMT
KET QUA PHAN TICH
Pon vi: Lién hiép Khoa hoc cong nghé méi trudmg va Phit trién bén vimg
Pia diém 14y miu: Khu du lich nghi dudng cao cdp Top Resort Ninh Thudn, x4 Vinh
Hai, Khdnh Hoa. )
Ngay liy miu: 21/7/2025. Ngay trd két qud: 01/8/2025.
Loai miu: Khong khi.
Vi tri liy mfu :
Stt Vi tri ldy miu Toa dj (VN 2000) Ky hi¢u
01 | Khu vye dau dy 4n gigp tinh 15 702 X =1301814.010; Y = 604609.157 KKO1

02 | Khu vue gifra dur 4n gidp tinh 16 702 X =1301390.548; Y = 604604.854 KK02
03 | Khu vuc cudi dy 4n gidp tinh 16 702 X =1301077.751; Y = 604792.135 KK(3

04 | Khu vue du 4n X =1301556.711; Y = 604670.896 KK04
Két qua phan tich: 7
. N : K&t qua phén tich
Stt Thong so Bon vi . har({ng ]'x‘hap q g
phin tich KKO1 | KK02 | KK03 | KK04
N o QCVN £ 4
01 | Nhiét do C 46:2022/BTNMT 31,0 314 32.1 32,1
¥ ik *) . 7 QCVN . . e
02 | B am 7 % a6200BTNMT | 676 67,0 | 66,8 66.8
T QCVN ] - E §
03 | Toc do gid m/fs 46:2020BTNMT 04-2,0 | 0,6-2,2 | 0,7-2,4 | 0,4-2,0
04 | Tong byi lo limg TSP™ | pg/Nm® | TCYN 5067:1995 | 46 48 <30 | <30
05 |80," pg/Nm' | TCYN 5971:1995 | 11 12 11 12
06 | NOY pg/Nm® | TCYN 6137:2009 | 37 42 26 24
07 | CO'Y(MDL=2.600) pg/Nm?® | HD.S4.PP.HL.53 | 4,086 | 3.644 | KPH | 3.252
Ghi cha:

- Két qua phan tich chi ¢é gid tri tai thoi diém ldy mdu.
- Ky hiéu (%): Thong 56 dhge chitng nhan du diéu kién hoat dong trong dich vu
quan tric moi tricong (VIMCERTS 067).
“KPH": Khéng phat hién; “"MDL": Giéi han phdt hign,

TRUONG PHONG KT. GIAM HOC
QUAN TRACMT PHO GIAM DOC
W=
,.,./"’f

Pham Vit Thanh Thanh

BM 5.10.01 LAn ban hanh: 04.21 Trang: 1/]




SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG TINH KHANH HOA
TRUNG TAM QUAN TRAC TAI NGUYEN VA MOI TRUONG KHANH HOA
Dia chi: 56 835 dudng 2178, phong D6 Vinh, tinh Khanh Hoa,

Pign thoai: (0259} 3828507
Email: ttguantracnii@yahoo.comyn

SIMUERTN

$6: 559.2025/TTQT:NVMT
KET QUA PHAN TICH
Pon vi: Lién hiép Khoa hoc cong nghé mdi trudng va Phit trién bén viing

Pia diém Jdy miu: Khu du lich nghi dudng cao cdp Top Resort Ninh Thuan, xd Vinh
Hai, Khanh Hoa.

Ngay 1Ay miu: 21/7/2025, Ngay tra két qua: 01/8/2025.
Loai miu: Nude bién.

Vi tri ldy méu

Stt Vi tri iy mhu Toa do (VN 2000) K¥ hiéu
01 | Khu vue thugnyg luu du én X =1301917.647. Y =604722.039 NBOI
02 | Khu vue dy dn X =1301639.057; Y = 604758.116 NBO2
03 | Khu vye dy én X =1301247.788; Y = 604912.058 NBO3
04 | Khu vue ha luu du 4n X =1300968.325; ¥ = 604872.747 |  NB04

Két qui phan tich:

K&t qué phén tich

Set Thong s6 f)():ﬂ Phu’(ing ;)hé p
vi phin tich NBO1 NBU2 NBO3 NBO4
' TCVN » _
_fla) .
0l | pH 5495501 { 6.98 6,76 6,84 6.77
i TCVN 3
9 (a) ;
02 | DO Mgl | panespe 575 5,69 5,70 5,68
______ e N SMEWW
03 1 B6 min %o 25208:2023 30,4 30,5 30,9 31,1
e TCVN
~oefsd { 3
04 | TSS Mgl | einsanns 9 6 10 3
( SMEW W :
05 | N-NH,;'® mg/l. | 4500-NHy- 0,19 0,21 0,19 0,12
(B:F):2023
| P-POs® SMEW W ) ; Fis s
06 | (mpL=0,03) mel | 4s00-p-p023 | <009 | <009 | KPH ] <009
SMEWW
07 | Fe™ (MDL=0,04) me/l. 3500-Fe- KPH KPH KPH KPH
B:2023
. | Téng  dau me| SMEWW i z ’ 5 s
08 | thodng® (MDL=1,0) | ™¥L | sspoB&rz0p3 | KPH | KPH 1 KPH 1 KPH
MPN/
. : SMEWW (
¢ “ b {a) 7y 3
09 | Coliform iGIOm 9221B:2023 2 2 7.8 13
. . | SMEWW4500-
: a (124D 5
10 | Florua (F-) mel | “rpamanm 1,5 1,6 1,6 1.6
[1 | Xyanua (CN-Y® | mg/L. | SMEWW 4500 |  KPH KPH KPH KPH

BM 5.10.0] Lén ban hanh: 04,21 Trang: /1




53()) NONG NGHIEP v 1\ MOI ]RU()‘\‘(J Ti\li KHANH HOA
TRUNG TAM QUAN TRAC TAI NGUYEN VA MOI TRUONG KHANH HOA

Dia chi: S0 833 dusng 2178, phicmg 06 Yinh, tinh Khidnh Hoa.
Dién thoai: (4259) 3828507
Enails rgnuntracntayahoo.conen

\

§6: 560.2025/TTQT-NVMT
KET QUA PHAN TICH

Pon vi: Lién hi¢p Khoa hoe cong ngh¢ mdi frudng va Phit trién bén vimg
Dia diém 1y miu: Khu du lich nghi duéng cao cdp Top Resort Ninh Thudn, x3 Vinh
Hai, Khdnh Hoa.

‘o ak % - & & s g 2 3 2 55,1 i
Ngay Iy mau: 21/7/2025. Ngay tra két qua: 01/8/2025.
Loai mAu: Tram tich,

v Y X
Vi tri iy midu

,‘ I Toa dj 5 gen
Stt /i tri ldy mA 5 X hig
St , Vitri lay mau (hé VN 2000) 3 Ky hiéun
01 Lay taf khu vye thuong lua dy dn XK= 1301888.729; Y = 0604712449 TTO4
02 | Lay tai khu vye ha leua du dan X = 1301035.048; Y = 604884.630 162
K&t qua phén tich: '
D e Bon Phuong phip Két qui phin tich
|t Mg ie vi phin tich TTOL | TT02
: LR US EPA Method 30508 +
} oy AL i3 it 1 a9
R e ‘i"‘f’l’" N Meke S 1PA Method 7010 i | 4
N . USLPA Method 30508
02 1 e e stkp ; 006
F- | S (0 meke s EpA Method 7010 | 0% “}, | B
X . e ; US EPA Method 30508 + ) ,
3 K My afkp ek : 3 26,7
03 ( hi (Ph) mg/kg US EPA Method 70008 | ° 0.1 “6,‘17
i SR ; US EPA Method 3050B + -
S % ; 1% i = b 7 ; »!7 'zﬁ
B Eomia) meke | USEPAMethod 70008 | 104 1 7
e 1z + i’!\ Method 30308 + B ,
3D 8 Cro b A Ky 028 3,28
05 | Tong Crom (Cry mg/ky US EPA Method 7010 5 3,28
| og | ke i e LS ;,,m Method 30508 + wge | 40
| 06 | Bong (Cu) meRe S 1pA Method 70008 88 | 297

Ghi chi:
- Két qua ;szz tich chi ¢o gid tri tai thai diém ldy man.
- Kt hidu (*).Thong s6 duge thie hién boi Trung tam phan tich va do dac moi
triuong Phivong Nam - VIMCERTS 0735,

TRUONG PHONG . KT. GIAM DOC
QUAN TRAC MT  GIA '

alAK TREE
TAUNGUYEN VA

Wi TRUONG 1’f P
L HARM h{iA /&?

Pham Vi Thanh Thauh

BM 31001 Lén ban hanh: 04.21 Trang: 141



SO NONG NGHIEP VA MOI TRUGONG TINH KHANH HOA
TRUNG TAM QUAN TRAC TAINGUYEN VA MOI TRUONG KHANH HOA
Bja chi: 56 835 idng 2128, phirdng D6 Vink, tind Khénh Hou
Dién thoat: (72397 3828307
Email: Hguondraontdiyvaboo.com. vy

PR D6

Sb: SO2.2025 TTQT-NVMT
y3 L e —
KET QUA PHAN TICH
Bon vi: Lién hiép Khoa hoc ¢ong nghé moi truong va Phat trién bén vimg
Pia diém Iy miu: Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Hm{\m x4 Vinh
Hai, Khanh Haoa.
Ngay Iy mfu: 21/7/2025. Ngay tra ket qus: 01/8/72025,
Loai miu: Tiéng On.
Vi tri lay mau

St Vi tri iy mfu Toa dg (VN 2000) Ky higu
01 | Khu vire diu dy an gidp tinh 16 702 [ A 1'»()]% 4010 Y = uam H? KKOI

02 | Khu vye gitta du an giap tnh 1§ 702 X = 1301390.348: Y = (3(3‘1(3(}4 854 KKO2

03 | Khu vire cudi du dn gidp tinh 16 702 X= 1301077751 Y = 604792 133 KKO3
04 Khu vuce dirdn X = [301556.711:; Y = 6040670.896 KK04

Két qua phan tich:

| Shsiasssods g i\et qud )han mh
DSt Théngsh | Donvi | ihming {;imp ; ¥_ i _
i phin tich KK§1 | KKi2 KI\ZO& KKO4

: H TO\IN T “‘ »
o1 | Tiéngén® | apa | TEVNIBTS 61 ol 60 59

22018 :
(x!u chi n.

; . i

l\} f’ng i “), Tzwng 80 dug)c chng ::Jzz,z;z du dicu kién hoat dony trong dich vu
quan trac moi rieong (VIMCERTS 067),

TRUONG PHONG g{'t‘- GIAM i-){“)(‘
QUAN TRAC MT

U

m*;ﬁm(, ,3«"
Lol TATRGUYER VA j

\{X\ 31 Hihlﬁ‘» /

\f?}\% ri;s*m zim

Pham Vit Thanh Thanh

BM 5.10.01 Lin ban hanh: 04,21 Trang: 141



SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG TINH KHANH HOA
TRUNG TAM QUAN TRAC TAINGUYEN VA MOI TRUONG KHANH HOA
Dia chi: S 835 duwong 2143, phurcng DG Vinh, iink Khdnh Hoa.

Dign thopk: (0259) 3828507
Email: uquantracnt@yahoo.com.vn

gyl

4

o
VIMCFRTS 047

S6: 561.2025/TTQT-NVMT
KET QUA PHAN TiCH

¢ cong nghé moi truong va Phat trién bén ving
Khu du lich nghi dudng cao cap Top Resort Ninh Thuén, x4 Vinh

Don vi: Lién hi¢p Khoa h
Dia diem 14y miu:
Hai, Khanh Hoa.
Negay lay mau: 21/7/2025. Ngay tra két qua: 01/8/2025.
Loai mau: Pit.

Vi tri ldy miu

__ gout,
Ste crgil  w Toa d§ Ky

' Vi tri lay méu (hé VN 2000) hiéu 3
01 Lé}y tai khu vuc thué méi trudng rimg X =1301487.016; Y = 604598.771 POl
0 Lay tai khu vue xdy dung céc cdng trinh

el X =1301136.333; ¥ = 604849462 | D03
Két qua phan tich: )
01| pH (H:0, KC)® ) TCVN 5979:2007 779 | 7.62
02 | Asen (As)®) mg/kg Ufjg‘};? i‘ﬁg&iﬁo,fool% ol 068 | 061
03 | Cadimi (Ca)® mg/kg U;g‘;‘;‘, 243};?& 39}5001%’“ 0021 | 011
04 | Chi (b)) mglkg U&%&"ﬁgﬁg jggg?; 107 | 449
05 | Téng Crom (Cp™ mg/kg Ug g %ﬁgﬁgﬁozo’f&% N 0,76 0.5
06 | Bong (Cu)” MK | s mpA Metmig0008. | <150 | 257
Ghi chu:

- Két qud phdn tich chi ¢6 gid tri tai thoi diém Gy méu.
- Ky higu (*):Théng 56 duvc thic hién béi Trung tam phdn tich va do dac méi
trirong Phuweong Nam - VIMCERTS 073,

TRUONG PHONG KT. GIAM OC
QUAN TRAC MT .

b
e

Pham Vii Thanh Thanh

BM 5.10.01 LAn ban hanh: 04.21 Trang: /1]
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KHU DU LICH NGHi DUONG CAO CAP TOP RESORT NINH THUAN.

XA VINH HAI - HUYEN NINH HAI - TINH NINH THUAN
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG, TY LE 1/500

TY LE 1/500

BAN DO TO CHU’C KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN ettt

. 1 CM TREN BAN VE BANG 5 M NGOAI THYC DIA
BAN DO THANH LAP BANG PHUONG PHAP TOAN DAC

HINH ANH MINH HOA

BANG CHI TIEU SU DUNG PAT

—

DIEN TiCH

— T

W=
AR

~ - e e et e ——— ) e

—
.m,
-

KHU DICH VU (NHA THUONG TRUC PHU TRQ)

BUNGALOW LOAI A

BUNGALOW LOAI A~

Q
23 ‘_f[‘)‘

BUNGALOW LOAI B

BUNGALOW LOAI C

KHACH SAN

HO BOI

PAT GIAO THONG

@RE@@R@8®R®A3OK
<

KHU KY THUAT

9.1. TRAM PHAT BIEN DU PHONG
9.2. TRAM BOM
9.3. BE NUGC NGAM

TROI NGHi

PDUONG GIAO THONG

RANH GIGI LAP QUY HOACH

BUNGALOW LOAI A
19X2=38 CAN (38 GIUGNG)

BUNGALOW LOAI A*
8X2=16 CAN (32 GIUGNG)

BUNGALOW LOAI B
11 CAN (22 GIUGNG)

BUNGALOW LOAI C
8 CAN (24 GIUONG)

R

KHAGCH SAN NGHi DUGNG
(39 GIUGNG)

C0 QUAN PHE DUYET:UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN. -

e AL —

$6 TANG I DIEN TiCH SAN
% STT THANH PHAN PAT LTGNG CAG XAYDUNG | XAYDUNG KEM THEQ QUYET BINH S0 ... NGAY ...... THANG ...... NAM 2021,
5 M2 M2 i 2, 5 A
2 oD 0 CO QUAN THAM BINH: SO XAY DUNG TINH NINH THUAN.
{ 1 |PAT NGHIi DUONG 6,710 6,770 ,
KEM THEQ CONG VAN SO: ..o . NGAY ..... THANG ...... NAM 2021.
AT BUNGALOW LOAI A y 1 510 510 CHU DAU TU: CONG TY ¢O PHAN DAU TU VA KINH DOA
DAT BUNGALOW LOAI B 1 1 1,320 1,320 KEM THEO T3 TRINH S0: oo NGAY . THANG ... NAM 2’021. w
It s CONG TRINH-DJA DIEM: DO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG (TY LE 1/500)
< [ ,,’:::‘..V_‘ _‘Z?k\ N\ 9 W " 9 A 9
2 SSRGS ’ ‘ ik ik e KHU DU LICH NGHI DUGNG CAO GAP TOP RESORT, XA VINH HAI, HUYEN NINH HAI.
PAT NGHI CONG CONG 2 1 440 500 7] TEN BAN VE N R , N » i )
BAN PO TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN.
| 2 |PATDICH VU, KHACH AN 1,660 4,620 198 055 = BANVE: OH- 042 WIE 50 | NGAY: 7 j02
h | THE HIEN ON. LE MAI ANH
. PAT THUONG TRUC PHU TRO 1 2 360 720 W A i
THIET KE CN. LE MAI ANH
' gﬁg 1;13{%%% SAN }S";’Sﬁﬁoﬁﬁ foo 1 . - 508 CHO TR KTS. NGUYEN ANH V(
CHU NHIEM BO AN| KTS. NGUYEN ANH V{
3 |BAI CAT NHAN TAO 4,000 . . .
e PHONG TK- QH | KS. HUYNH TRONG TU
g |[PRICALXANH « 33,500 7 TUli i -
(BAO TON THIEN NHIEN) ’ (LL.KY THUAT KTS. NGUYEN ANH WU
2 3‘:: gﬁoxjfgg&'(’}“ bA & jzgz — PHO GIAM BGC TRUNG TAM QUY HOAGH KIEM BINH CHAT LUGNG XAY DUNG NINH THUAN
PAT KY THUAT CAP DIEN, CAP
7 NUGC 1 165 165 0.20 0.03
% TONG CONG 84,000 15.70 TS, NGUVEN ANH Vi
ST \* _ T= 4 i S0 XAY DUNG NINH THUAN
' i*% 5 TRUNG TAM QHKBCL XAY DUNG NINH THUAN

BIA CH: DUGNG NGUYEN DU CANH, PHUGNG MY HAL THANH PHO PR-TC. TEL: 3822505. FAX:0250.3820505
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MAT BANG TANG 1
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TOP RESORT NINH THUAN

TEN HANG UG BUNGALOW LOAT A

TEN Bl VE: WAT BANG TANG 1, MAT BANG MAI
Wi 11w WohY. 23

THE HIEN NGUYEN TAN NGUYEN

THETKE NGUYEN GIAP VO

OHD TR THIET KE | NGUYEN ANH VO

QLLKT THET NGUYEN ANH VO

GlAn Bl

G BT

TRUNG TAM GEIKD CL XAY DUNG NING THUAN | COUE TV THHE XD & Thi HUNG DOHE

. Ll
NGUAER 1O N HOANG PHUBNG TRANG

2y

R
TRUNG TAM QHKBCL

[ THEN CONG TV THEH
{ DUNG BINE THUAN| ~XAY DUNG VA THUONG MAI HUMG DONG

40 UG RN PG L L T RO R TA: 8160 5370 kY . PP L UBNEA DB TP A
TEL B TSRS



TL: 1/100

- MAT DUNG TRUC D-A

MAT BUNG TRUC 1-3
TL: 1/100

TRACH WHIEM Ol g\

DAU Tl.f

DOAN BIA 00

Hi NOI

DU AN: KHU DU LICH NGHI DUONG CAQ CAP
TOP RESORT NINH THUAN

TEN HANG MUC

BUNGALOW LOAL A

TEN BAK VE:

MAT 0ING TRUC D-A; MAT BONE TRUC 1-3

BV K- (00 T i NGAY: 1003
THE HIER NGUYEN TAN NGUYEN
THIET KE NGUYEN GIAP V(I
CHUTRITHET KE | NGUYEN ANH VO
QLKY THUET NGUYEN ANH O

GIAN B

TRUNG TAA QRKD CL XAY DUNE NINH THUAN

AGUYEN Hll

BiAki Bt
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i{ 3 —

HORNG PALUNG TRANG

S8 YAY DUNG MWK THUAN
TRUEEG TR GHKRCL YAY DUSE IR THURY

200 U o pas il ok W BT
L E TG

CONG TV THHK
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MAT CAT 2 - 2

TL: 1/100

TOP RESORT NINH THUAN
TEN HANG MUC BUNGALOW LOAL A
TEN AN VE: MAT GAT 1-4; MAT ¢AT 22
Bl VE: - o ik HGAY: 2023
THE HEN NGUYEN TAN NGUYEN
THIET K NGUYEN GIAP V0
CHITRI THET KE | NGUYEN ANH V0
QLKT THET NGUYEN ANH V0
BN B Gl piic
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