UBND THANH PHO DA NANG COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

So0: 3456 /SXD-QLN Da Nang, ngay28 thdng 8 nam 2025
V/v diéu kién dua vao kinh doanh
dbi voi nha & hinh thanh trong
tuwong lai tai dy an Xay dung
HTKT Khu d6 thi du lich
Thuy Tu

Kinh giri: Cong ty C6 phan Tai chinh va Phat trién doanh nghiép

Ngay 13/8/2025, S¢ Xay dyng nhan duoc Cong van s0 66/2025/TB-FBS ngay
22/7/2025 cua Cong ty C6 phan Tai chinh va Phat trién doanh nghiép vé viéc thong
bao nha ("{ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién ban, cho thué mua tai dy an Xay
dung ha tang k¥ thuat Khu do6 thi du lich Thuy Tu.

’ S¢ Xay dung d3 c6 Cong van sb 1 196/SXD-QLN ngay 24/7/2025, Cong van
s0 2162/SXD-QLN ngay 24/7/2025, Cong vén s6 3075/SXD-QLN ngay 21/8/2025
dé nghi cac co quan, don vi lién quan c6 y kién.

Qua xem xét ho so lién quan, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. THONG TIN DU AN

1. Tén dy an: Xay dung ha tﬁng ky thuat Khu do thi du lich Thuy Tu.

2. bia chi: Phuong Hai Van, thanh phb Pa Ning.

3. Chu dau tu: Cong ty CO phan Tai chinh va Phat trién doanh nghiép.

4. Dién tich st dung dat: 598.654 m?.

5. Quy mé cong trinh: 921 cin nha ¢ thuong mai vai dién tich tir 105m? dén
220 m?/can.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé ho so thii tuc dau tw ciia du an

- Gidy chimg nhén dau tu s6 32111000005 do UBND thanh phd chimg nhan
lan dau ngay 20/11/2007, thay doi lan thir nhat ngay 31/12/2010;

- Quyét dinh chu truong dau tr s0 670/QD-UBND ngay 11/02/2019 cua
UBND thanh pho; Quy€t dinh chap thuan di€u chinh chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu s6 2441/QD-UBND cép lan dau ngay 20/11/2007, diéu chinh
lan thtr 2 ngay 11/02/2019, dicu chinh lan thir 3 ngay 06/11/2023.

- Quyét dinh s6 34/QD-FBS ngay 06/11/2023 cta Cong ty C6 phan Tai chinh
va Phat trién doanh nghiép phé duyét chu truong diéu chinh dy an thanh phan cua
du an dau tu xay dung HTKT Khu d6 thi du lich Thuay Tu.

2. Thong tin phzip Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung ciia dy 4n

Quyet dinh sb 4303/Qb-UBND ngay 02/6/2008 cua UBND thanh phd Pa

Ning vé viéc phé duyét diéu chinh Téng mit bang quy hoach chi tiét ti 1& 1:500
Khu d6 thi Thay Tu;

- Quyét dinh s6 6205/QD-UBND ngay 31/10/2017 ciia UBND thanh pho Pa
Nang v¢€ viéc phé duyét di€u chinh Téng mat bang quy hoach chi tiét ti 1¢ 1:500
Thiét ke do thi va Quy dinh quén 1y kién trac xay dung Khu do6 thi Thuy Tu;
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- Quyét dinh sb 2257/QD-UBND ngay 21/5/2019 ctia UBND thanh phd Pa
Ning vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ti 18 1:500 Khu d6 thi Thay
T giai doan 2 (Khu 42ha);

- Cong vin sd 5097/SXD-CPXD ngay 03/7/2019 cta So Xay dung V/v thong
bao két qua tham dinh TKCS hang muc Nha phé thuong mai thuoc dy an Khu do6 thi
du lich Thuy Ta (giai doan 2); Cong vin s6 6148/SXD-CPXD ngay 12/8/2019 cua
S¢ Xay dung V/v thong béo két qua thim dinh TKBVTC cong trinh hang muc Nha
phé thuong mai thudc du an Khu d6 thi du lich Thuy Tu (giai doan 2);

- Cong van sd 1779/SXD-CPXD ngay 19/3/2024 cia S¢ Xay dung V/v
thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dyng hang muc
497 can nha biét thy tai cac 16 dat thuoc Khu dat B3-16 dén khu dat B3-55 — Khu
42ha (giai doan 2) cua du an Khu d6 thi du lich Thuy Ta; Cong van sb 342/SXD-
CPXD ngay 13/01/2025 ctia S¢ Xay dung V/v thong bao két qua tham dinh Bao
cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hang muc 192 can nha bié¢t thy tai cac 16
dat thuoc Khu dat B3-1 dén khu dat B3-15 — Khu 42ha (giai doan 2) cua dy an Khu
do6 thi du lich Thuy T;

- Quyét dinh s6 104/2018/QD-HPQT ngay 01/10/2018 cta Cong ty Co phan
Tai chinh va Phat trién doanh nghiép phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi du an
dau tu xay dung HTKT Khu d6 thi du lich Thuy Tu (Giai doan 2 — Khu 42ha);
Quyét dinh s6 15/2019/QD-FBS ngay 06/3/2019 cta Cong ty C6 phan Tai chinh va
Phat trién doanh nghiép phé duyét Thiét ké ban vé thi cong cong trinh HTKT Khu
do thi du lich Thuy Tu (Giai doan 2 — Khu 42ha).

3. Thong tin vé dit dai ciia dw 4n

Quyet dinh so 31058/Qb-UBND ngay 04/10/2004 cua Chu tich UBND
thanh phd Pa Néng vé viéc thu h01 dat, cho Cong ty C6 phan Tai chinh va Phat
trién doanh nghiép FBS nhén quyén st dung dat dé dau tu xay duyng Khu d6 thi
moi Thuy Tu; Quyet dinh s 6421/Qb-UBND ngay 07/8/2008 cua UBND thanh
pho Pa Nang vé viéc diéu chinh mot s6 ndi dung tai Piéu 1 va Piéu 2 Quyet dinh
s0 31058/QD-UBND ngay 04/10/2004 cua UBND thanh pho ba Nang, Quyet dinh
sO 193/Qb-UBND ngay 17/01/2020 cua UBND thanh phd Pa Néng vé viéc diéu
chinh, b6 sung mdt s6 ndi dung tai Quyét dinh sd 6421/QD-UBND ngay 07/8/2008
ctia UBND thanh phd.

- Hop dong Chuyén quyen sir dung dat s6 319/HD-CQSDD ngay 19/11/2007
gitra Cong ty Quan ly va khai thac dat Pa Nang va Cong ty C6 phan Tai chinh va
Phat trién doanh nghiép; Bién ban ban _giao moc gidi so 07/BB-UBND ngay
14/7/2008 cia UBND quan Lién Chiéu vé viéc ban giao mdc gidi quy hoach cua
Dy 4n Thay Ta; Hop dong thué dat s 06/HP-TD ngay 05/8/2022 giita UBND
thanh phd Pa Ning va Cong ty C6 phan Tai chinh va Phét trién Doanh nghiép.

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat do S& Tai nguyén va Mbi trudng cap:
s& AN 104076 (s6 vao so cdp GCN: T 03825), sb BA 599667 (s6 vao sd cdp GCN:
CT 00559), s6 AN 104097 (s6 vao s6 cap GCN: T 03829), s6 AN 104071 (s6 vao sd
cap GCN: T 03823), s6 BA 599623 (s vao s6 cap GCN: CT 00561), s6 BA 599634
(s6 vao sd cap GCN: CT 00565), s6 AN 104072 (s6 vao sd cap GCN: T 03824), sd
BA 599631 (s6 vao s6 cap GCN: CT 005669), sé6 CD 671440 (s6 vao s6 cap GCN:
CT 32425), s6 CD 671441 (s6 vao s6 cAp GCN: CT 32426), s6 BA 599632 (s6 vao
sO cap GCN: CT 00563), s6 CD 671443 (s vao sd cap GCN: CT 32428), s6 CD
671442 (s6 vao s6 cdp GCN: CT 32427), s6 BI 143466 (sd vao so cap GCN: CT
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12828), s6 CD 671445 (s6 vao so cap GCN: CT32430), s6 CD 671439 (sb vao sb
cidp GCN: CT 32424), sb BA 599624 (s6 vao s6 cadp GCN: CT 00560), s6 BA
599625 (s6 vao sd cip GCN: CT 00562), sb BA 599628 (sb vao so cdp GCN: CT
00569), s6 BI 143472 (s6 vao s6 cap GCN: CT 12822), s6 BI 143471 (s6 vao sb cap
GCN: CT 12823), s6 BI 143468 (s6 vao so cap GCN: CT 12826).

4. Thong tin vé tinh trang thé chfip

Theo béo cdo cuia chii dau tu, chu dau tu dang thé chap mot sé Gidy chimg
nhéan quyén str dung dat cta du an theo Hop dong tin dung sb 4/2024/HDTD/PVB-
KHA ngay 05/12/2024 v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Dai chiing Viét Nam —
Chi nhanh Khanh Hoa.

5. Thong tin khac cia du an

- Quyét dinh s6 7967/QD-UBND ngay 08/10/2007 ctia Chu tich UBND thanh
phd V/v phé duyét Bao cdo danh gid tic dong moi truong cia du an “Khu d6 thi du
lich Thay TG”; Quyét dinh s6 5663/QD-UBND ngiy 26/11/2018 ctia Chu tich
UBND thanh phd V/v phé duyét Bio cao danh gia tac dong méi truong cua du an
“Khu d6 thi Thiy Ta” tai phuong Hoa Hiép Nam, quin Lién Chiéu, thanh phd Pa
Ning; Quyét dinh s 606/QD-STNMT ngay 30/12/2024 cta Giam dbéc S¢ Tai
nguyén va Moi truong V/v phé duyét két qua tham dinh bao céo danh gia tac dong
moi truong cia dy an Xay dung HTKT Khu d6 thi du lich Thuy Tu.

- Cong vin sd 1720/SXD-HTKT ngay 01/8/2025 cia S& Xay dung V/v lién
quan dén tinh hinh dau tu cac hang muc ha téng ky thuat thudc du an Khu doé thi
Thuy Tu (giai doan 2).

- Cong vin sb 4205/TB-CT ngay 28/12/2020 cua Cuc thué thanh phd Pa
Ning (nay 1a Thué thanh phd Pa Ning) thong bao vé nghia vu tai chinh do diéu
chinh viéc giao dat, cho thué dat ddi v6i du an Khu d6 thi Thuy Tu.

- Cong vin s6 2503/SKHDT-DN ngay 24/8/2022 cua S& Ké hoach va Pau tu
(nay 12 S6 Tai chinh) V/v thAm dinh hé so diéu chinh chap thuan chu truong dau tu
Dy 4n Xay dyng HTKT Khu d6 thi du lich Thuy T ciia Cong ty C6 phan Tai chinh
va Phat trién doanh nghiép.

III. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN

S6 lwong nha &: 695 can nha ¢ (689 cin biét thy va 06 can lién ké) theo so
d6 mat bang dinh kém.

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN

Theo hd so do chu dau tu cung cdp, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy
an Xay dung HTKT Khu d6 thi du lich Thay Ta du diéu kién duoc ban theo quy
dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

Chu dau tu thue hién trach nhiém, yéu cau theo muc V cua vin ban nay. Cac
co quan, don vi lién quan chiu trdch nhiém vé nbi dung coy kién theo dé nghi cua
S Xay dung tai Cong van sb 1196/SXD-QLN ngay 24/7/2025.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

- Chiu trach nhiém vé tinh day du, chinh xac, trung thuc ddi véi cac thong
tin vé dy 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an gui kém Cong
van s 66/2025/TB-FBS ngay 22/7/2025.
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- Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da dap
Umg du dicu kién dugc béan theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bét dong san.

- Ky hop df)ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy dinh
va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Truong hop chu dau tu thé chap mot phan hodc toan bd dy an hodc nha & ma cé
nhu cau ban nha ¢ do thi phai giai chap mot phan hoac toan bo du an hoac nha 6 va
quyén sir dung dat nay trude khi ky hop déng mua ban nha & voi khach hang theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nam 2023. Thyuc hién viéc bao lanh
trong ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2024.

- Hop d6ng mua ban nha & thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023; Piéu 12 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh pht va tén du 4n dau tu xay dung nha & phai thyc hién theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 33 Luat Nha & ndm 2023. Viéc ban nha & cho t6 chire, ca
nhan nudc ngoai phai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 17, 18, 19 Luat Nha & nim
2023 va Piéu 4, 5,7 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu.

- Thyc hién viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
lan dau khéng qua 30% gia tri hop dong (bao gom ca tlen dat coc), nhiing lan tiép
theo phai phu hop voi tién do xay dung nhung tong sé khong qua 70% gia tri hop
d6ng khi chua ban giao nha & cho bén mua va khong dugc thu qua 95% gia tri hop
d6ng khi bén mua chua dugc cip gidy ching nhan vé quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap luit vé dat dai. Chi duoc thu
tién dat coc khong qua 05% gia ban nha o khi nha ¢ di c6 du cac diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh. Str dung tién da thu tir bén mua dé dau tu xay dyng du
an dung muc dich st dung theo thoa thuan trong hop déng da ky két; tuan thu quy
dinh cua phép ludt vé phong, chdng rira tién.

- Thyc hi¢n cong khai thong tin du an theo ding quy dinh tai Diéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023. Thyuc hién ché d6 bao cdo tinh hinh trién khai
thue hién dy 4n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghj
dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu, giri S¢ Xay dung dé cap
nhat, tong hop, theo ddi va quan 1y theo thAm quyén.

- Trién khai thyuc hién dy 4n theo dung quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
nha ¢, xay dung, bao vé modi truong, phong chdy chita chay va phap luét c6 lién
quan; thyc hién day du trach nhiém, nghia vu cta chi dau tu, bén ban nha & theo
quy dinh tai biéu 17, Piéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Piéu 39
Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh phap luat ¢6 lién quan. Chii dau tu chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat truong hop dé xay ra sai pham trong viéc dau tu
xay dung du an, kinh doanh bat dong san tai du an.

S¢ Xay dung théng bao dé C6 phan Tai chinh va Phat trién doanh nghiép
biét, thuc hién theo dung quy dinh phap luat.. W

Noi nhgn: T. GIAM POC
- Nhu trén; _—
- S& Nong nghié¢p va Moi truong; A

- Thué thanh phé Da Néng; Z

- UBND phudng Hai Van; ‘

- Trang Thong tin dién tir S6 Xay dung;
- Giam doc S¢& (bao cao);
- Luu: VT, QLN (U).
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