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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:506/SXD-QLN Hai Phong, ngay 28 thdang 7 nim 2025
Vé viéc 500 cin nha & hinh thanh
trong tuong lai tai toa nha E1 (xay
dung trén 16 dit TRT2-01), toa nha
E3 (xdy dung trén 16 dit TRT2-03),
toa nha E4 (xdy dung trén 16 dat
TRT2-04) Khu cin h trung tang
ven song thudc du an Khu do thi
sinh thai ven song Thai Binh
(Ecoriver), thanh phé Hai Duong
(nay la phuong Tan Hung, thanh
phd Hai Phong) du diéu kién duge
dua vao kinh doanh

Kinh gui: Cong ty cf)'phén d"élu tu Ecoprak Hai Duong
Dia chi: S6 80 Tran Hung Dao, phuong Hai Dirong,
thanh pho Hai Phong

Can cir Ludt Nha o nam 2023 ngay 27/11/2023;

Can cit Ludt Kinh doanh bat déng san nam 2023 ngay 28/11/2023,

Can cwr Luadt swa doi, bo sung mot 56 diéu cua Ludt Dt dai ndm 2024, Ludt
Nha 6 nam 2023, Ludt Kinh doanh bét dong san néim 2023, Lugt Cdc t6 chitc tin
dung nam 2024,

Can ci Nghi dmh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s diéu cua Ludt Kznh doanh bt dong san vé xdy dung va quadn
Iy hé thong théng tin, co s diF liéu vé nha 6 va thi truong bat dong san;

Cdn cit Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phit quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can civ Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat déng san;

Cén civ Quyét dinh s6 56/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 cua UBND
thanh pho Hai Phong ban hanh Quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co
cdu té chire ciia S¢ Xay dung thanh pho Hai Phong

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban sb 1407/2025/CV- ECOHD ngay
14/7/2025 cua Cong ty o phan dau tu Ecoprak Hai Duong vé viéc thong bao
cua chu dau tu du an vé nha & hinh thanh trong tuong lai d diéu kién dugc ban,
cho thué mua tai: Toa El1 (xdy dung trén 16 dat TRT2-01); Toa E3 (xay dung
trén 16 dat TRT2-03); Toa E4 (xay dung trén 16 dat TRT2-04) Khu can hg trung
tang ven song (Riverside Apartment) thudc du an Khu d6 thi sinh thai ven song
Théi Binh (Ecorivers) va ho so kém theo (ma hd so H24.17-250714-4871).
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Trén co s& kiém tra hd so do Céng ty cb phan dau tu Ecoprak Hai Duong
cung cap, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Théng tin vé duy an:

1. Tén Dy 4n: Khu d6 thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers), thanh
phé Hai Duong (nay 12 phuong Tan Hung, thanh phé Hai Phong).

2. Pia diém: phuong Tan Hung, thanh phd Hai Phong.

3. Chi dau tu: Cong ty Cb phi“m Piu tu Ecopark Hai Duong.

4. Pia chi tru s& chinh ciia chii dau tuw: S6 80 Tran Hung Dao, phuong
Hai Duong, thanh phd Hai Phong.

5. Dién tich dit quy hoach: 1.091.185m?, trong d6 dién tich ranh gigi khu
do thi 898.371m? va dién tich ngoai ranh gi¢i khu d6 thi (dién tich nghién ctu
vung phu can va két ndi ha ting k¥ thuat) 192.814m>

6. Tién d§ thwe hién dw 4an: Xay dung hoan thanh toan by du an xong
trude ngay 26/9/2026.

II. Phap ly cua dw dn:

1. Théng tin vé ho so thii tuc dau tw xay dung ciia dy 4n:

Quyet dinh sb 1068/Qb-UBND ngay 10/4/2018 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét két qua tring dau gia quyén str dung dat dé lua chon
nha dau tu thuc hién Du an Khu do thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers),
thanh phé Hai Duorng

Quyet dinh s6 4356/QD-UBND ngay 10/12/2019 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc diéu chinh noi dung tai Quyét dinh sb 1068/QB-UBND ngay
10/4/ 2018 cua UBND tinh phé duyét két qua tring ddu gia quyén st dung dét
dé lya chon nha dau tu thuc hién Du 4n Khu d6 thi sinh thai ven séng Thai Binh
(Ecorivers), thanh phé Hai Duong.

- Quyét dinh s6 2173/QD-UBND ngay 09/10/2023 cua UBND tinh Hai
Duong vé viée chép thuan chu truong diéu chinh du an Khu do thi sinh thai ven
song Thai Binh (Ecorivers), thanh phé Hai Duong.

- Quyét dinh s6 801/QP-UBND ngay 26/3/2025 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc chép thuan chu truong diéu chinh du an Khu d6 thi sinh théi ven
song Thai Binh (Ecorivers), thanh phd Hai Duong.

2. Théng tin vé quy hoach, thiét ke, gidy phép xay dung:

2.1. Vé quy hoach:

Quyet dinh s6 1706/QD-UBND ngay 02/6/2017 cuia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do thi
sinh thai ven séng Thai Binh (Ecoriverss), thanh phd Hai Duong.

Quyet dinh s6 31 16/QD UBND ngay 09/9/2019 cua UBND tinh Hai

Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung do thi
ty 18 1/500 Khu db thi sinh thai ven séng Thai Binh (Ecoriverss).

/_JS‘) -
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2.2. Thong tin vé cong trinh ha ting k¥ thujt:

- Cong van s6 968/SXD-KT&HT ngay 07/11/2017 cua S¢ Xay dung tinh
Hai Duong vé viéc thong bao két qua thdm dinh thiét ké co s& va téng mirc dau
tu dy an ha tang k¥ thuat Khu d6 thi sinh théai ven song Thai Binh (Ecorivers).

- Cong van sb 699/SXD-PTDT&HTKT ngay 12/7/2018 cua S¢ Xay dung
tinh Hai Duong vé viéc thong béo két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong xay
dung cong trinh ha tang ky thuat trong ranh gidi khu d6 thi thudc dy an Khu do
thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers).

- Gidy phép xay dung ) 41/GPXD-SXD ngay 18/7/2018 cua S¢ Xay dung
tinh Hai Duong cép cho Cong ty ¢d phan dau tu Ecopark Hai Duong dugc phép
xdy dung cong trinh thudc du an: Khu d6 thi sinh thai ven séng Thai Binh
(Ecorivers), thanh phé Hai Duong - phan ha tang.

- Cdng van so 179/SXD-PTDT&HTKT ngay 10/02/2020 cua S¢ Xay dung
tinh Hai Duong vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh thlet ké co so du
an Khu do thi sinh thal ven song Thai Binh (Ecorivers) - phan ha tang k¥ thuat.

- Cong van so 573/SXD-PTDT&HTKT ngay 15/4/2020 cua S¢ Xay dung
tinh Hai Duong vé viéc thong béo ket quéa tham dinh thiét ké ban vé thi cong
diéu chinh hang muc cong trinh: Ha tang k¥ thuat khu 02 thudc dy an Khu do thi
sinh thai ven sdng Thai Binh (Ecorivers).

- Cong van so 956/SXD-PTDT&HTKT ngay 18/6/2020 cua So Xay dung
tinh Hai Duong vé viéc thong béo ket quéa tham dinh thiét ké ban vé& thi cong
diéu chinh hang muc cong trinh: Ha tang k¥ thuat khu 03 thudc du an Khu do thi
sinh thai ven sdong Thai Binh (Ecorivers).

- Thong bao sé 12/TB-SXD ngay 06/02/2023 cta S¢ Xay dung tinh Hai
Duong vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh: Ha t.‘?mg k¥ thuat phan khu 1A, 1B, 1C-1 thuéc Dy an Khu do thi sinh thai
ven song Thai Binh (Ecorivers).

- Thong béo s6 345/TB-SXD ngay 09/12/2024 cua S¢ Xay dung tinh Hai
Duong vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh: Ha tﬁng k¥ thuét phan khu 1C-2, 2A, 2B, 3A, 3B, 3C thuéc Du 4n Khu do6
thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers), thanh phé Hai Duong.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh hé thong thoat nudc
mua, thoat nudc thai Khu 4, du 4n Khu d6 thi sinh thai ven soéng Thai Binh
(Ecorivers), thanh phd Hai Duong ngay 05/12/2024.

- Bién ban nghlem thu hoan thanh hang muc cong trinh hao ky thuét, chong
sét, hé thdng chiéu sang, vién thong va hé thong cap nudc Khu 4, du an Khu do
thi sinh thai ven séng Thai Binh (Ecorivers), thanh phé Hai Duong ngay
20/12/2024.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh cac tuyén duong
giao thong (hoan thién dén 16p bé tong nhya C19 va bé via cac tuyen) Khu 4, du
an Khu d6 thi sinh thai ven séng Thai Binh (Ecorivers), thanh ph6 Hai Duong
ngay 24/12/2024.
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2.3. Vé cong trinh nha 6

- Cong van s6 1014/SXD-HPXD ngay 18/4/2025 cua S¢ Xay dung tinh
Hai Duong vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo céo nghién ciru kha thi dau
tu xay dung: Khu can ho trung tang ven séng (Riverside Apartment) thudc du an
Khu d6 thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers).

- Gidy chung nhén thdm duyét thiét ké vé Phong chay va chita chay so:
461/TD-PCCC ngay 11/06/2025 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an
tinh Hai Duong.

- Quyét dinh s§ 111/2025/QD-ECOHD ngay 06/06/2025 ciia Cong ty C6
phan Pau tu Ecopark Hai Duong vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong xay
dung cong trinh Khu cdn hd trung tang ven song (Riverside Apartment) thudc
dy an Khu do6 thi sinh thai ven séng Thai Binh (Ecorivers).

- Gidy phép xay dung sé 47/GPXD ngay 14/6/2025 ctia S¢ Xay dung tinh
Hai Duong cap cho Cong ty c¢b phan dau tu Ecopark Hai Duong dugc phép xay
dung Khu cin ho trung ting ven song (Riverside Apartment) thudc dy an Khu
do thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers).

- Céng van s6 1406/2025/ECOHD-TB ngay 14/6/2025 ctia Cong ty co
phin dau tu Ecopark Hai Duong vé viéc thong bao khéi cong xiy dung cong
trinh Khu cén ho trung tang ven song (Riverside Apartment) thudc du dn Khu do
thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers).

- H6 so cap phép xay dung toa E1 (xay dung trén 16 dat TRT2-01); toa E3
(xay dung trén 16 dat TRT2-03); toa E4 (xdy dung trén 16 dat TRT2-04) Khu cin
hQ trung tfmg ven song (Riverside Apartment) thudc du éan Khu d6 thi sinh thai
ven song Thai Binh (Ecorivers).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh b phan cong trinh xay dung (moéng cac
toa nha: E1; E3, E4 Khu can ho trung ti‘lng ven song thudc du an Khu do thi sinh
thai ven sdng Thai Binh (Ecoriver), thanh phé Hai Duong, ngay 10/7/2025.

3. Théng tin vé dat dai cia du 4n:

- Quyét dinh sé 1732/QD-UBND ngay 17/7/2024 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai
san khéc gén lién vai dat (dot 5) cho Cong ty ¢b phan dau tu Ecopark Hai Duong.

- 03 Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin lién voi
dét sé: DP 707332, DP 707310, DP 707311 do UBND tinh Hai Duong cip ngay
17/7/2024.

III. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién duge
ban, cho thué mua:

500 cdn nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai toa nha E1 (xay dung trén 16 dét
TRT2-01), toa nha E3 (xay dung trén 16 dat TRT2-03), toa nha E4 (xdy dung trén
16 dat TRT2-04) Khu can ho trung tang ven sdng thudc dur an Khu do thi sinh thai
ven song Thai Binh (Ecoriver), thanh phé Hai Duong (nay la phuong Tan Hung,
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thanh phé Hai Phong) do Céng ty ¢b phan dau tu Ecopark Hai Duong (theo dé
nghi tai Vin ban s6 1407/2025/CV-ECOHD ngay 14/7/2025).

(Chi tiét theo Phu luc s6 01 dinh kém Cong vén).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai duw 4n da dap
ing dé dwoc ban, cho thué mua:

Thong tin vé cac diéu kién cta 500 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai
toa nha El (xay dung trén 16 dit TRT2-01), toa nha E3 (xdy dung trén 16 dat
TRT2-03), toa nha E4 (xay dung trén 16 dat TRT2-04) Khu cin ho trung tang ven
song thudc du an Khu do thi sinh thai ven sdng Thai Binh (Ecoriver), thanh phod
Hai Duong (nay 1 phuong Tan Hung, thanh phd Hai Phong) da dap tmg dé duoc
béan theo quy dinh tai Didu 24 cta Luat Kinh doanh bt dong san nim 2023, cu thé
nhu sau:

1. Nha ¢, cong trinh xay dyng da duwgc khoi cong xay dung theo quy
dinh ciia phap luat vé xay dung:

Cong trinh dd duoc khoi cong theo cong van sé 1406/2025/ECOHD-TB
ngdy 14/6/2025 ctia Cong ty cb phan dau tu Ecopark Hai Duong vé viéc thong
bao khdi cong xdy dung cong trinh Khu can hd trung ting ven song (Riverside
Apartment) thudc du an Khu d6 thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers).

2. Giay to vé quyén sir dung dat:

- Quyét dinh s6 1732/QD-UBND ngay 17/7/2024 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét quyén so hiru nha & va tai
san khac gén lién véi dét (dot 5) cho Cong ty ¢ phan dau tu Ecopark Hai Duong.

- 03 Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi
dat sé: DP 707332, DP 707310, DP 707311 do UBND tinh Hai Duong cap ngay
17/7/2024.

3. Gidy to vé gidy phép xay dung, thong bio khéi cong; nghiém thu
viée da hoan thanh xiy dung co sé ha tang:

- Gidy phép xay dung sd 47/GPXD ngay 14/6/2025 cua S¢ Xay dung tinh
Hai Duong cap cho Cong ty ¢6 phan dau tu Ecopark Hai Duong dugc phép xay
dung Khu cdn h trung tang ven song (Riverside Apartment) thuoc du én Khu
do thi sinh thai ven séng Théi Binh (Ecorivers) va ho so cap phép xay dung kém theo.

- Thong bao s 12/TB-SXD ngay 06/02/2023 cua S¢ Xay dung tinh Hai
Duong vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh: Ha tang k¥ thuat phan khu 1A, 1B, 1C-1 thudc du 4n Khu dd thi sinh thai
ven sdng Thai Binh ( (Ecorivers).

- Thong bao sb 345/TB-SXD ngay 09/12/2024 cua So Xay dung tinh Hai
Duong vé vi¢c thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh: Ha tang k¥ thuat phan khu 1C-2, 2A, 2B, 3A, 3B, 3C thudc dy an Khu do
thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers), thanh phé Hai Duong.

YA

B\ S
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- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh hé théng thoat nuoc
mua, thoat nudc thai Khu 4, du an Khu d6 thi sinh thai ven sdéng Thai Binh
(Ecorivers), thanh phd Hai Duong ngay 05/12/2024.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh hao k¥ thuat, chéng
sét, hé théng chiéu sang, vién thong va hé thong cap nudc Khu 4, du an Khu do
thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers), thanh phé Hai Duong ngay
20/12/2024.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh cac tuyén duoc
giao théng (hoan thién dén 16p bé tong nhua C19 va bé via cac tuyén) Khu 4, du
an Khu do thi sinh thai ven séng Thai Binh (Ecorivers), thanh phé Hai Duong
ngay 24/12/2024.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh bd phan cong trinh xay dung (mong cac
toa nha: E1; E3, E4 Khu can hd trung téng ven song thudc du an Khu do thi sinh
thai ven séng Thai Binh (Ecoriver), thanh phé Hai Duong, ngay 10/7/2025.

4. Vé diéu kién trwdce khi ban nha & hinh thanh trong tuwong lai, chu
dau tw du 4n phal c6 van ban thong bao cho co quan quan ly nha nudée vé
kinh doanh bét djng sin cip tinh vé viéc nha & di diéu kién duge ban, cho
thué mua:

Vian ban sd 1407/2025/CV-ECOHD ngay 14/7/2025 cua Cong ty co phén
dau tu Ecoprak Hai Duong vé viéc thong béo cta chu dau tu du 4n vé nha &
hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua tai: Toa E1 (xdy
dung trén 16 dat TRT2-01); Toa E3 (xay dung trén 16 d4t TRT2-03); Toa E4
(xay dung trén 16 dat TRT2-04) Khu cin hd trung tang ven sdng (Riverside
Apartment) thudc du an Khu d6 thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers)

5. Vé diéu kién nha ¢, cong trinh xdy dung phéi nim trong du 4n bat
dong san dia dwoc co quan nha nudce co thim quyén chz‘ip thuan theo quy
dinh ctia phap luit va trong ngi dung du an dwge chdp thuin c6 muc dich
dau tu xAy dung nha &, cong trinh xiy dung dé ban, cho thué mua:

Quyet dinh s6 1068/Qb-UBND ngay 10/4/2018 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dét dé lua chon
nha dau tu thuc hién Du an Khu d6 thi sinh thai ven séng Thai Binh (Ecorivers),
thanh phé Hai Duong.

- Quyét dinh s6 4356/QD-UBND ngay 10/12/2019 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc diéu chinh ndi dung tai Quyét dinh sb 1068/QD-UBND ngay
10/4/ 2018 cua UBND tinh phé duyét két qua tring dau gia quyen st dung dat
dé lya chon nha dau tu thuc hién Dy an Khu d6 thi sinh thai ven séng Thai Binh
(Ecorivers), thanh phd Hai Duong.

- Quyét dinh s6 2173/QD-UBND ngay 09/10/2023 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viée chép thuan chu truong diéu chinh du an Khu dé thi sinh thai ven
song Thai Binh (Ecorivers), thanh phd Hai Duong.
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- Quyét dinh s6 801/QD-UBND ngay 26/3/2025 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc chap thuan chi truong diéu chinh du an Khu d6 thi sinh thai ven
song Thai Binh (Ecorivers), thanh phé Hai Duong.

6. Vé diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém
¢ khoan 2 Piéu 14 cia Luit Kinh doanh bat dgng sian nim 2023:

Cong ty cbd phan dau tu Ecoprak Hai Duong cam két tai Vian ban s6
1407/2025/CV-ECOHD ngay 14/7/2025:

- Du an Khu d6 th1 sinh thai ven song Thai Binh (Ecorivers), thanh phd Hai
Duong dap Ung yéu cau theo quy dinh tai Piéu 11 cua Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

- 500 can nha & hinh thanh trong tuong lai tai toa nha E1 (xay dung trén 16
dAt TRT2-01), toa nha E3 (xdy dung trén 16 dat TRT2-03), toa nha E4 (xay dung
trén 16 dat TRT2-04) Khu can ho trung tang ven song thudc dy an Khu do thi sinh
thai ven song Thai Binh (Ecoriver), thanh phé Hai Duong khéng thudc truong
hop dang c6 tranh chép vé quyén st dung dat gan véi nha &, cong trinh xdy
dung, tranh chip vé quyén so hitu nha g, cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh dang dugc co quan c6 thdm quyén thong bao, thy Iy va giai quyet truong
hop ¢ tranh chap th1 dd dugc co quan co thim quyen giai quyét bang ban an,
quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phéap luat; khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an; khong thudc truong hop luat cam giao dich; khong thude trudong hop
dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap
ludt quy dinh tai cac diém b, c, d, d, khoan 1, Piéu 14, Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

- B3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gom tién st dung dat, tién
thué dat va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai d6i véi Nha nude quy
dinh tai diém c, khoan 2, Didu 14, Luét Kinh doanh bt dong san nim 2023.

7. Vé dia dwgce cong khai thong tin vé bat dong sin, du an bat dong san
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Luit Kinh doanh bat
dong san ngay 28/11/2023:

Dy 4n Khu d6 thi sinh théi ven song Théi Binh (Ecorivers), thanh phd Hai
Duong di dugc cung cép tai khoan truy cap hé thdng thong tin vé nha & va thi
truong bét dong san va da thuc hién thuc hién bao céo, chia s¢ thong tin, dir liu
trén hé thng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh.

Trén co s& két qua kiém tra ho so dé nghi thong bao nha & du diéu kién
duoc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thudc du an Khu do thi sinh thai ven
song Thai Binh (Ecoriver), thanh phé Hai Duong (nay la phuong Tan Hung,
thanh phd Hai Phong) do Cong ty cb phan dau tu Ecoprak Hai Duong lam chu
dau tu, So Xay dung xac nhan 500 cin nha & hinh thanh trong tuong lai tai toa
nha E1 (xay dung trén 16 dit TRT2-01), toa nha E3 (xay dung trén 16 dat TRT2-03),
toa nha B4 (xdy dung trén 16 dat TRT2-04) Khu cin hd trung tang ven song phu
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hop vé6i quy dinh vé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh.

V. Trach nhiém, yéu cAu ddi véi Cong ty co phan dau tw Ecoprak Hai
Duong (chii diu tu):

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhiém vé cam
két cua chu dau tu tai 1407/2025/CV-ECOHD ngay 14/7/2025.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong tvong lai tai du 4n
dd dép tmg du didu kién dé dugc ban theo quy dinh tai Diéu 24 cua Lut Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

3. Thuc hién viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo diing nguyén
the; diéu kién; thanh todn; trinh ty, thi tuc tai Luat Nha ¢ nam 2023, Luét Kinh
doanh bat dong san 2023 va cac vin ban phép luét 6 lién quan.

4. Truong hop sau khi S& Xay dung ¢6 van ban thong bao nha & du diéu
kién duoc ban, cho thué mua nhung chi dau tu khong ban, cho thué mua ma
thuc hién thé chap nha ¢ nay thi viéc ky hop dong mua ban, cho thué mua nha &
chi dugc thuc hién sau khi giai chap Viéc xac dinh nha ¢ da dugc giai chap thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nam 2023.

5. Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai thuc
hién viéc bao lanh quy dinh tai Diéu 26, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023
va cac quy dinh phap luat khac lién quan.

6. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & thuong mai hinh thanh trong
twong lai tudn thu quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cta Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023.

7. Trude khi dua 500 cin nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai toa nha El
(xdy dung trén 16 dat TRT2-01), toa nha E3 (xay dung tren 16 dat TRT2-03), toa
nha E4 (xay dung trén 16 dat TRT2-04) Khu cén hd trung tang ven séng thudc du
an Khu do thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecoriver), thanh phd Hai Duong vao
kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai, phai thuc hién viéc cong khai
thong tin theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, Piéu 6, Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023 va Piéu 4, Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu.

V1. Dé nghi ciia S& Xay dung doi véi Cong ty ¢ phan dau tu Ecoprak
Hai Dwong (Chi dau tu):

1. Thuc hién cac quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023, Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2023, Luat Dét dai nam 2024, Luat Xay dung nam 2020 va céc
van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.

2. Chiu trach nhiém trudce phap luat, Uy ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong
vé tinh chinh x4c cta tai liéu, sb lidu di cung cap va ndi dung tai Van ban so
1407/2025/CV-ECOHD ngay 14/7/2025. S& Xy dung chi xem xét cic ndi
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dung, thanh phin h so so véi cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6
96/2024/ND-CP cta Chinh phu; khong xem xét va chiu trach nhi¢m vé trinh tu,
tht tuc, ndi dung, thAm quyen quyét dinh theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu,
xay dung, mdi truong, phong chay chira chay.

3. Thuc hién du an theo ding quy hoach, giéy phép, thiét ké, tién do duoc
co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét, tham dinh. Thyc hién viéc nghiém
thu xdy dung cong trinh theo dung quy dinh cta phép luat.

4. Thuc hién viéc ban giao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh
tai Diéu 27, Luat Kinh doanh bt dong san.

5. Thyc hi¢n ché d6 bao cdo tinh hinh trién khai thyc hién Dy 4n va tinh
hinh giao dich tai Du an theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat Kinh doanh bét dong
san nam 2023, Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
pht va Nghi dinh sé 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

6. Khi phat sinh giao dich vé nha & véi té chirc, ca nhan nudc ngoai phai
thuc hién theo cac quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh $6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh phap luét lién quan.

S& Xay dung thong tin dé Cong ty c6 phan dau tu Ecoprak Hai Duong
dugc biét va thuc hién theo quy dinh./. %"

Noi nhin: A ]

- Nhu trén; S KT: GIA'M BQC
_ UBND TPHP (dé bio céo): PHO GIAM BOC
- GD SXD (dé ble);

- PGD SXD N.H.Long;

- VP S& (dang tai trén Cong thong tin dién tir ciia
So Xay dung);

- Luu: VT, P.QLN&TTBDSJ/

Nguyén Hoai Long



(Ban hanh kem the;\_.

Danh sich nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao
kinh doanh toa nha E1 (xay dung trén 16 dat TRT2-01), toa nha E3
(xay dung trén 16 dat TRT2- 03), toa nha E4 (xdy dung trén 16 dat
TRT2-04) Khu ciin hj trung ting ven séng thude du’ an Khu do thi
sinh thai ven song Thai Binh (Ecoriver), thanh pho Hai Duong

(nay la phwong Tan Hung, thanh phé Hai Phong)

Ky hi n Di¢n tich ¢iin h o
I (theo ho so capyphl:[l: :Zy (lll:zng dwoe cap) . t;:rlllz)ca ' Ghi cha
Toa nha E1
Tfing 1
I E1-101 71.9
2 E1-102 57.6
3 E1-103 57.6
4 E1-103A 88,2
> E1-105 133,7
6 E1-106 64,2
/ E1-106A 64
8 E1-108 64,3
9 E1-109 64,4
10 E1-110 64.1
1 E1-111 64.2
12 E1-112 91,1
Ting 2
13 E1-201 66.7
14 E1-202 32.8
L2 E1-203 32,8
16 E1-203A 32,8
17 E1-205 32.8
18 E1-206 82.6
19 E1-206A 67.1
20 E1-208 32.8
2l E1-209 33,1
22 E1-210 67.3
23 E1-211 67.5
o E1-212 66,5

Ag N

cONG
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Ky hiéu can ho

Dién tich cin h

4% (theo ho so cip phép xiy dung dwoe cip) (m?) Ghi chu
25 E1-212A 66,6
26 E1-212B 67,5
27 E1-215 337
28 E1-216 32,4
29 E1-217 542
Ting 3
30 E1-301 60
31 E1-302 328
32 E1-303 32.8
33 E1-303A 32,8
34 E1-305 32,8
35 E1-306 78,2
36 E1-306A 79,8
37 E1-308 57.1
38 E1-309 31,4
39 E1-310 31,6
40 E1-311 59,1
41 E1-312 60,6
42 E1-312A 58,6
43 E1-312B 58.7
44 E1-315 59,4
45 E1-316 312
46 E1-316 31
47 E1-318 31,1
48 E1-319 31,4
49 E1-320 48
Tflng 4

>0 E1-401 60
51 E1-402 328
52 E1-403 32,8
33 E1-403A 32,8
54 E1-405 32,8
S5 E1-406 78,2
56 E1-406A 70.8
57 E1-408 571
58 E1-409 31,3
59 E1-410 31,6

A

g X

N\
&3



1.2

Ky hi¢u ciin h{ ién tich cin hod
" (theo hd so cf'lpyphf;p xay dl,.l'ng duge cép) O t;:tlllz)can " | Ghi chi
60 El1-411 59.1
61 E1-412 60.6
62 E1-412A 58.6
63 E1-412B 58,7
64 E1-415 59.4
65 E1-416 31.2
66 E1-416A 30,9
67 E1-418 31,1
68 E1-419 31,4
69 E1-420 52,6
Téng 5
70 E1-501 58.8
[ E1-502 59.5
72 E1-503 59,5
73 E1-503A 75:6
74 E1-505 72
75 E1-506 57
76 E1-506A 60,9
77 E1-508 59,2
78 E1-509 59.4
79 E1-510 58.6
80 E1-511 58,7
81 E1-512 59.4
82 EL-512A 59,2
83 E1-512B 31,1
84 E1-515 314
85 E1-516 52,6
Téng 6

86 E1-601 58.8
87 E1-602 595
88 E1-603 59,5
89 E1-603A 75,7
90 E1-605 722
ol E1-606 57.1
92 E1-606A 61
93 E1-608 59,3
94 E1-609 59,4
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Ky hi¢u ciin hj Dién tich cin hj L
s (theo hd so cf'lpypl;llg}l) i;y (lill(i-ng dwoge cip) " t(fnz;: WAL Ghi chi
95 E1-610 58,8
96 E1-611 59
97 E1-612 59.5
98 E1-612A 593
9 E1-612B 31,2
100 E1-615 31,4
101 E1-616 52,7

Ting 7
102 E1-701 58,8
103 E1-702 59.5
104 E1-703 59.5
105 E1-703A 75,7
106 E1-705 70,7
107 E1-706 58.5
108 E1-706A 59.8
109 E1-708 60,6
10 E1-709 59 4 E
111 E1-710 59.8 ‘
12 El-711 587 ”
113 E1-712 594 '
114 El-712A 59,1 S
115 E1-712B 31,2 =
116 E1-715 31.4
117 El-716 52,6
Tang 8

118 E1-801 58,8
19 E1-802 59.5
120 E1-803 59,5
121 E1-803A 75.7
122 E1-805 70,7
123 E1-806 58,5
124 E1-806A 59,8
125 E1-808 60,6
126 E1-809 59.4
127 E1-810 59.8
128 E1-811 58,7
129 E1-812 59.4
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L (theo ho so c;;ypl;llg; ;(:;;l (llll?l'ng dwore cap) e t;frt:z)can ® | Ghichi
130 E1-812A 59.1
131 E1-812B 2.2
132 E1-815 314
133 E1-816 52,6
Ting 9
134 E1-901 98.0
135 E1-902 73,2
136 E1-903 73.3
137 E1-903A 115.4
138 E1-905 85.9
139 E1-906 88.2
140 E1-906A 74
141 E1-908 73,7
142 E1-909 73,3
143 E1-910 97.6
144 E1-911 977
145 E1-912 59.5
146 E1-912A 59.3
147 E1-912B 31,2
148 E1-915 31,4
149 E1-916 763
Téng 10
150 E1-1001 55,5
151 E1-1002 56,3
152 E1-1003 56,3
153 E1-1003A 68.9
154 E1-1005 67,8
155 E1-1006 52,8
156 E1-1006A 56.6
157 E1-1008 56,1
158 E1-1009 56,3
159 E1-1010 55,4
160 E1-1011 55.5
161 E1-1012 59.5
162 E1-1012A 59.3
163 E1-1012B 312
164 E1-1015 31,4




)
TT ] AK)’( hif_’%u cz:m ho ; Dién tl'chzcé'm ho Ghi chii
(theo ho so cap phép xiy dung dugc cip) (m?)
165 E1-1016 48,2
Toa nha E3

Tang 1
166 E3-101
167 E3-102
168 E3-103
169 E3-103A
170 E3-105
171 E3-106
172 E3-106A

Ting 2
172 E3-201
174 E3-202
173 E3-203
176 E3-203A
177 E3-205
178 E3-206
179 E3-206A
180 E3-208

Ting 3
181 E3-301
182 E3-302
183 E3-303
184 E3-303A
185 E3-305
186 E3-306
187 E3-306A
183 E3-308
189 E3-309

Tz“mg 4
190 E3-401
191 E3-402
192 E3-403
193 E3-403A
194 E3-405
195 E£3-406
196 E3-406A
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Ky hi¢u can ho

Di¢n tich cin hd

Tl (theo hd so cip phép xdy dung duge cip) (m?) Ghi chu
197 E3-408 79.5
198 E3-409 97.1
Ting 5
199 E3-501 85,3
200 E3-502 39.9
201 E3-503 64.7
202 E3-503A 64.8
203 E3-505 50,2
204 E3-506 54.9
205 E3-506A 54.7
206 E3-508 79.5
207 E3-509 97.1
Téng 6
208 E3-601 84,3
209 E3-602 37,6
210 E3-603 61,1
211 E3-603A 61,1
212 E3-605 50,3
213 E3-606 56,1
214 E3-606A 55,9
215 E3-608 79.7
216 E3-609 97.3
Tang 7
217 E3-701 85.5
218 E3-702 40,0
219 E3-703 64.8
220 E3-703A 64,9
221 E3-705 503
222 E3-706 55
223 E3-706A 54.8
224 E3-708 79,7
225 E3-709 97,3
Téng 8
226 E3-801 843
227 E3-802 37.6
228 E3-803 61.1
229 E3-803A 61,1
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Ky hi¢u can ho

Dién tich cin hg

TT (theo hd so cip phép xdy dung duge ciip) (m?) Ghi cha
230 E3-805 50,3
231 E3-806 56,1
232 E3-806A 55,9
233 E3-808 79,7
234 E3-809 97,3

Ting 9
235 E3-901 97,0
236 E3-902 44,3
237 E3-903 72,4
238 E3-903A 73.0
239 E3-905 84.8
240 E3-906 67,8
241 E3-906A 92,6
242 E3-908 88,0
243 E3-909 106.6

Téng 10
244 E3-1001 73.0
245 E3-1002 31,5
246 E3-1003 51,0
247 E3-1003A 51,0
248 E3-1005 46,2
249 E3-1006 52,0
250 E3-1006A 51,9
251 E3-1008 70,7
252 E3-1009 90.3

Toa nha E4

Tang 1
253 E4-101 1132
254 E4-102 83.5
255 E4-103 3.2
256 E4-103A 80
257 E4-105 80
258 E4-106 845
259 E4-106A 113.2
260 E4-108 74.5
261 E4-109 75.9
262 E4-110 75

B \*‘L\\

7 %,

3
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Ky hi¢u can ho

Dién tich cin hd

TT | (theo hd so chip phép xdy dung dugc cip) (m?) Ghi chd
263 E4-111 30.5
264 E4-112 45.5
265 E4-112A 73.9
266 E4-112B 73.9
267 E4-115 92.5
268 E4-116 44.9
269 E4-117 95.9
270 E4-118 30
Téng 2
271 E4-201 109.4
212 E4-202 76.2
273 E4-203 75.5
274 E4-203A 72.5
275 E4-205 72.5
276 E4-206 76.7
277 E4-206A 109.4
278 E4-208 66.6
279 E4-209 107
280 E4-210 59.4
281 E4-211 59.2
282 E4-212 83.5
283 E4-212A 371
284 E4-212B 37.1
285 E4-215 36.8
286 E4-216 7.5
287 E4-217 707
288 E4-218 54.6
289 E4-219 54.4
290 E4-220 80.2
291 E4-221 853
292 E4-222 63.4
Téng 3

293 E4-301 103.6
294 E4-302 54.8
295 E4-303 68.8
296 E4-303A 68.7
297 E4-305 66
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Ky hiéu cin h Dién tich ciin h{ _
h (theo ho so Cflpyphg[l: igy dl_(.:'ng dwoc cip) . (m?) " | Ghichu
298 E4-306 67.2
299 E4-306A 36.9
300 E4-308 37
301 E4-309 36.8
302 E4-310 36.9
303 E4-311 101.8
304 E4-312 63.1
305 E4-312A 103.1
306 E4-312B 547
307 E4-315 545
308 E4-316 83.5
309 E4-317 372
310 E4-318 373
311 E4-319 37
312 E4-320 659
313 E4-321 65.9
314 E4-322 54.6
315 E4-323 54.4
316 E4-324 802
317 E4-325 853
318 E4-326 63.4
Tang 4

319 E4-401 103.6
320 E4-402 548
321 E4-403 688
322 E4-403A 687
323 E4-405 66
324 E4-406 672
325 E4-406A 36.9
& E4-408 37
327 E4-409 36.8
328 E4-410 36.9
329 E4-411 101.8
330 E4-412 63.1
331 E4-412A 103.1
332 E4-412B 54.7
333 E4-415 54.5

YA

[
z\

\
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Ky hiéu ciin ho

Dién tich ciin h{

11 (theo hd so cip phép xiy dung duge chp) (m?) Ghi chu
334 E4-416 83.5
335 E4-417 372
336 E4-418 373
337 E4-419 37
338 E4-420 65.9
339 E4-421 65.9
340 E4-422 54.6
341 E4-423 54.4
342 E4-424 302
343 E4-425 85.3
344 E4-426 63.4
Téng 5

5 E4-501 101.9
346 E4-502 54.8
347 E4-503 70
348 E4-503A 68.7
349 E4-505 66
350 E4-506 66
351 E4-506A 36.8
352 E4-508 38.4
353 E4-509 36.8
354 E4-510 36.9
32 E4-511 101.8
356 E4-512 631
357 E4-512A 103.1
358 E4-512B 547
359 E4-515 545
360 E4-516 835
361 E4-517 370
362 E4-518 373
363 E4-519 37
364 E4-520 65.9
365 E4-521 65.9
366 E4-522 54.6
367 E4-523 544
368 F4-524 302
369 E4-525 853
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Ky hi¢u cin h§

Dién tich cin h

£ (theo hé so cz‘ip phép xﬁy dung dwoc cf,p) (m?) Ghi chu
370 E4-526 63.4
Ting 6
371 E4-601 102
372 E4-602 54.8
373 E4-603 70.1
374 E4-603A 68.7
375 E4-605 66.1
376 © E4-606 66.1
377 E4-607 36.9
378 E4-608 385
379 E4-609 36.8
380 E4-610 36.9
381 E4-611 102
382 E4-612 632
383 E4-612A 103.2
384 E4-612B 54.8
385 E4-615 54.6
386 E4-616 83.6
387 E4-617 372
388 E4-618 373
389 E4-619 37.1
390 E4-620 66
391 E4-621 56
392 E4-622 54.7
393 E4-623 54.5
3%4 E4-624 80.3
395 E4-625 85.4
396 E4-626 615
Ting 7

397 E4-701 102
398 E4-702 54.8
399 E4-703 68.8
400 E4-703A 69.9
401 E4-705 673
402 E4-706 66.1
403 E4-706A 36.9
404 E4-708 37

JG % WY
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Ky hi¢u ciin hj

Dién tich ciin ho

1 (theo ho so cﬁp phép xiy dung duoc cf’,p) (m?) Ghi chu
405 E4-709 36.8
406 E4-710 38.4
407 E4-711 102
408 E4-712 63.3
409 E4-712A 103.2
410 E4-712B 54.8
41l E4-715 54.6
412 E4-716 83.6
413 E4-717 372
414 E4-718 373
415 E4-719 37.1
416 E4-720 66
417 E4-721 66
418 E4-722 54.7
419 E4-723 54.5
420 E4-724 30.3
421 E4-725 854
422 E4-726 63.5
Tz"ing 8
423 E4-801 102
424 E4-802 548
425 E4-803 688
426 E4-803A 69.9
427 E4-805 673
428 E4-806 66.1
429 E4-806A 36.9
430 E4-808 37
431 E4-809 36.8
432 E4-810 384
433 E4-811 102
434 E4-812 63.3
435 E4-812A 103.2
436 E4-812B 54.8
437 E4-815 54.6
438 E4-816 83.6
439 E4-817 372
440 E4-818 373
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TT ] Ky hi¢u ciin ho . Dién tichzcz'm ho Ghi chi
(theo ho so cap phép xidy dung dugce cap) (m*)
441 E4-819 371
442 E4-820 66
443 E4-821 66
444 E4-822 54.7
445 E4-823 54.5
446 E4-824 80.3
447 E4-825 85.4
448 E4-826 63.5
Ting 9
449 E4-901 143.6
450 E4-902 TE
451 E4-903 85.8
452 E4-903A 85.8
453 E4-905 82.4
454 E4-906 82.4
455 E4-906A 41.8
456 E4-908 41.9
457 E4-909 41.8
458 E4-910 41.9
459 E4-911 143.5
460 E4-912 81.9
461 E4-912A 126
462 E4-912B 68.6
463 E4-915 92.6
464 E4-916 100.9
465 E4-917 37.2
466 E4-918 57.3
467 E4-919 36.8
468 E4-920 82.4
469 E4-921 82.4
470 E4-922 76.8
471 E4-923 61.4
472 E4-924 97.6
473 E4-925 127.7
474 E4-926 82.2
Tang 10
475 E4-1001 91.3
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TT i Ky hi(’;iu ci"m ho . Dién tichzc?ln ho Ghi chi
(theo ho so cap phép xay dung dwoc cap) (m?)
476 E4-1002 60.5
477 E4-1003 67.2
478 E4-1003A 67.2
479 E4-1005 64.5
480 E4-1006 64.5
481 E4-1006A 33
482 E4-1008 33
483 E4-1009 33
484 E4-1010 33
485 E4-1011 91.3
486 E4-1012 60.2
487 E4-1012A 91.4
488 E4-1012B 31.9
489 E4-1015 Bl
490 E4-1016 80.2
491 E4-1017 37.2
492 E4-1018 32.6
493 E4-1019 32.3
494 E4-1020 63.8
495 E4-1021 63.8
496 E4-1022 S04
497 E4-1023 54.5
498 E4-1024 76.9
499 E4-1025 78.3
500 E4-1026 60.4
Tong cong 500
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