UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S0:3348 /SXD-QLN Hdi Phong, ngay 30 thang 5 nam 2025
V/v thong béo vé 236 cin hd chung cu
(nha ¢ x4 hoi) hinh thanh trong tuong lai
di diéu kién dwoc dwa vao kinh doanh
thudéc Toa CT8 tai Khu nha & xa hoi
thudc Dy an Khu d6 thi - dich vu thuong
mai va nha ¢ cong nhan Trang Dué, xa
Lé Loi, x4 Qudc Tudn, huyén An Duong.

Kinh gtri: Cong ty Co phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong.
Dia chi: Khu C()ng nghi¢p Trang Du¢, phuong Lé Loi, quan An Duong,
thanh pho Hai Phong.

S¢ Xay dung Hai Phong nhan duoc dé nghi cia Cong ty C6 phan Khu cong
nghlep Sai Gon - Hai Phong (Cong ty SHP) tai Cong vén s6 1605/2025/SHP-DT
ngay 16/5/2025 vé viéc thong bao du diéu kién duoc dua vao kinh doanh nha & xa
héi hinh thanh trong tuong lai (236 can ctia Toa CT8) tai Khu nha ¢ xa hoi thudc
Dy an Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Du¢, xa Lé
Loi, xd Qudc Tuén, huyén An Duong (nay & phuong Lé Loi, phuong An Hai,
quan An Duong) do Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong 1am
chu dau tu (kém theo cdc tai liéu, ho so Dw dn cé lién quan).

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ct Luat sta d6i, bd sung mot s6 diu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15, Luat Cac t6 chuc tin dung sd 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Cin clr Nghi dinh sd 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan
1y hé théng théng tin, co s dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san;

Cian cir Nghi dinh sd 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha &;

Cin clir Nghi dinh sd 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Cin ctr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phil quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Lugt Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

Can ctr Quyet dinh sé 15/2025/QD-UBND ngay 28/02/2025 cua Uy ban
nhan dan thanh ph6 Hai Phong ban hanh Quy dinh chtic ning, nhiém vy, quyén
han va co cdu t6 chirc ciia S¢ Xay dung thanh phd Hai Phong.

Trén co so ho so, tai liéu do Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon -
Hai Phong (cha dau tu) cung cap, sau khi kiém tra hd so theo quy dinh va két qua
chu dau tu da trién khai thi cong tai hién truong Dy an, S& Xay dung thdng bao
nhu sau:



I. THONG TIN VE DU’ AN

1. Tén Dy an: Khu nha ¢ xa hoi thuoc Du an Khu d6 thi - dich vu thuong
mai va nha ¢ cong nhan Trang Dug, xa L& Loi, xa Qudc Tuan, huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

2. Pia chi thuc hién Dy an: L6 NO.CN thudc Du an Khu @6 thi - dich vu
thuong mai va nha 6,06ng nhan Trang Dué, xa Lé Loi va xa Qudc Tuan, huyén
An Duong, thanh phé Hai Phong (nay 1a phuong Lé Loi, phuong An Hai, quan
An Duong).

3. Chii ddu tw: Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong.

4. Pia chi tru s& chinh caa chu d?lll tw: Khu Cong nghi€p Trang Dug,
phuong Lé Loi, quan An Duong, thanh pho Hai Phong.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé ho so thii tuc ddu tw ciia Dy an:

- Gidy chimg nhan Ding ky doanh nghiép Cong ty CO phan Khu cong
nghiép Sai Gon - Hai Phong mé s6 doanh nghi¢p 0200681370 do Phong Dang ky
kinh doanh - S¢ K& hoach va Pau tu Hai Phong cdp dang ky lan dau ngay
20/7/2006, dang ky thay doi lan thir 11, ngay 07/01/2025.

- Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan Nha dau tu
s0 995/QD-UBND ngay 14/4/2023 cua Uy ban nhan dan thanh ph6é Hai Phong
(cap lan dau ngay 14/4/2023);

- Viin bén s6 252/2023/CV-SHP ngay 12/7/2023 cua Cong ty C6 phan Khu
cong nghi€p Sai Gon - Hai Phong vé viéc cong bod thong tin Khu nha & xa hoi
thudc Du an Kl}u do t’hi - Dich vu thuwong mai va nha ¢ cong nhan Trang Dué, xa
Lé Loi, xa Quoc Tuan, huyén An Duong (Tén thuong mai: Khu nha & xa hoi
Evergreen Trang Dug¢).

2. Thong tin phép 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xy dung ciia D an:

- Vin ban s6 7228/UBND-QH2 ngay 01/10/2021 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong vé viéc diéu chinh quy hoach 16 NO.CN-01 thudc Du an
th do th; - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué, xa Lé Loi, xa
Quoc Tuan, huyén An Duong;

- Van ban s0 1539/SXD-QHKT ngay 27/4/2022 cua Sé Xay dung vé viéc
diéu chinh quy hoach 16 NO.CN-01 thuéc Du an Khu @b thi - dich vu thuong mai
va nha & cong nhan Trang Du¢, huyén An Duong;

- Van ban s6 3100/SXD-QHKT ngay 29/7/2022 cua SO Xay dung vé viéc
diéu chinh cuc bo quy hoach quy nha & xa hoi thuoc Dy an Khu @6 thi - dich vu
thuong mai va nha ¢ cong nhan Trang Dug¢, huyén An Duong;

- Thong bao Két luan cia Ban Thuong vu Huyén uy s6 429-TB/HU ngay
7/11/2022 ctia Huyén iy An Duong vé di€u chinh cuc bd Khu nha ¢ xa hoi trong
quy hoach 1/500 Khu do thi’ - dich vu thuong mai va nha ¢ cong nhan Trang Dug,
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong;
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- Quyét dinh s6 3954/QD-UBND ngay 07/11/2022 caa Uy ban nhan dan
huyén An Duong vé viéc phé duyét Do 4n Piéu chinh cuc bd Khu nha & x4 hoi va
nha & cong nhan Trang Dué, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong;

- Vin ban s 2391/VP-XD3 ciia Van phong Uy ban nhan déan thanh phd Hai
Phong ngay 10/8/2022 vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach quy nha & xi hoi
thudéc Du an Khu do6 thi - Dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dug,
huyén An Duong;

- Vin ban sd 1743/SXD-QLXD ngay 19/4/2023 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung Khu
nha & xa hoi thuoc Dy an Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan
Trang Du¢, xa L& Loi, xa Quéc Tuén, huyén An Duong;

- Quyét dinh s6 21/2023/SHP-QP ngay 20/4/2023 ciua Cong ty C6 phan Khu
cong nghiép Sai Gon - Hai Phong vé viéc phé duyét Bao cdo nghién ciru kha thi
Dy 4n Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué, xa Lé
Loi, x4 Quéc Tuan, huyén An Duong'

- Giay phep xay dung s 15/GPXD ngay 28/4/2023 ctia S¢ Xay dung cip
cho Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong dugc phép xay dung
cac hang muc cong trinh thuoc Dy an Khu nha ¢ xa héi thudéc Khu do thi - Dich
vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Du¢, xa Lé Loi, xa Quéc Tuén, huyén
An Duong (trong d6 c6 Toa nha CT8);

- Vin ban s6 658/TC-QC ngay 26/12/2021 cta Cuc Tac chién vé viéc chap
thuan dd cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Gidy chimg nhan Tham duyét thiét ké vé PCCC sé 125/TD-PCCC ngay
21/4/2023 ctia Phong Canh sat PCCC - Cong an thanh phé Hai Phong;

- Vin ban sé 16/2023/TD-HCDC ngay 22/4/2023 clia Cong ty Co phan Tu
van Thiét ké Cong trinh Xay dung Hai Phong vé viéc Thong bao két qua tham
dinh ho so thiét ké ban v& thi cong Khu nha ¢ xa hoi thudc Dy an Khu do thi -
dich vu thuvong mai va nha & cong nhan Trang Dué, xa Lé Loi, xa Quéc Tuén,
huyén An Duong;

- Quyét dinh s6 22/2023/SHP-QD ngay 27/4/2023 ctia Cong ty C6 phan Khu
cong nghiép Sai Gon - Hai Phong vé viéc phé duyét Thiét ké ban v& thi cong va
Du toan Khu nha ¢ xa hoi thudc Dy an Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha &
cong nhan Trang Dué, xi Lé Loi, x4 Qudc Tuan, huyén An Duong;

- Van ban s6 1203/2025/CV/SHP-SXD ngay 17/3/2025 cta Céng ty Cb
phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong vé viéc dé nghi kiém tra cong tac
quan ly chat lugng hang muc phan ngam toa nha CT8 Dy 4n nha & xa hoi thudc
Du an Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha ¢ cong nhan Trang Dué tai xa Lé
Loi, x4 Qubc Tuin huyén An Duong;

- Bién ban nghiém thu ngay 15/3/2025 ctiia Chu dau tw, nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh giai doan moéng ham Toa CT8 Dy an nha ¢ xa hoi
thudc Dy &n Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dug tai
xa Lé Loi, xd Qudc Tuan huyén An Duong gitta cha dau tu va cac nha thau;
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- K& hoach kiém’ tra cong tac nghi€ém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh xay dung s6 33/KH-SXD ngay 21/3/2025 cia S¢ Xay dung.

- Bién ban kiém tra ngay 26/3/2025 va ngay 15/4/2025 (S¢ Xay dung chu
tri) vé cong tac nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh xay dung: Phan
ngam toa nha CT8 Khu nha & xa hoi thudéc Dy an Khu d(} thi - dich vu thuong
mai va nha & cong nhan Trang Dué, xa Lé Loi, xa Quoc Tuan, huyén An Duong;

- Van ban sf) 2751/SXD-KTQLDTXD ngay 09/5/2025 cta S& Xay dung vé
viéc thong bao két qua ki€ém tra trong qua trinh thi cong xay dung Dy &n Nha ¢ xa
ho1 thudc Du an Khl; do thi - dich vu thuong mailvé nha & cong nhan Trang Dgé
tal ‘Xﬁ L& Loi, xa Qudc Tuan, huyén An Duong (d61 véi hang muc cong trinh phan
ngam Toa nha CT8);

- Van ban s 816/SCT-NL ngay 17/3/2023 ciia S¢ Cong Thuong vé viée
cap nhat, bé sung phu tai dién ctia du an Khuv do thi dich vu thu’opg mai va nha &
cong nhan Trang Dué vao Quy hoach phat trién dién lyc thanh pho;

- Vin ban s6 90/UBND-VP ngay 25/11/2022 cia Uy ban nhan dan xa L&
Loi, huyén An Duong vé viéc dang ky moi1 truong cho cong trinh “Khu nha o xa
hoi thuoc Dw an Khu do thi - dich vu thwong mai va nha o cong nhan Trang
Dug¢”.

- Ho so, ban vé& thiét ké duoc cp c6 tham quyén phé duyét Toa nha CT8
Khu nha ¢ xa héi thuoc Dy an Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong
nhan Trang Dug.

- Ban v& hoan cong két cAu phan ngam Toa nha CT8 Khu nha ¢ xa hoi thudc
Du 4an Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué.

3. Thong tin vé dit dai cia du an:

Quyét dinh s6 3376/QD-UBND ngay 19/12/2018 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong vé viéc giao dat (dot 1) cho Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép Sai Gon - Hai Phong dé thuc hién dy an dau tu xay dung Khu d6 thi -
D;qh vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué tai xa Lé Loi va xa Quoc
Tuan, huyén An Duong;

, -‘Giéy chL,'rng,nhém Quyén stir dung dat, quyén so hiru nha & va tai sén,khéc
gan lién voi dat s6 CT506426 do S¢ Tai nguyén va M6i truong thanh phé Hai
Phong cép ngay 11/11/2019, s6 vao s6 cap GCN: CT50966 (kém theo Trich luc
dia chinh ty lé 1/2200 va mat bang cao do hién trang va dinh vi cong trinh).

4. Ho so thé chap va giai chap

Theo ndi dung Cong vén sO 1605/2025/SHP-DT ngay 16/5/2025 cua Cong
ty Co phan Khu cong nghi¢p Sai Gon - Hai Phong vé viéc thong bao du di€u kién
dugc dua vao kinh doanh nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong lai (236 can cua
Toa CT8) tai Khu nha ¢ xa hdi thudc Dy an Khu do :[hi - dich vu thuong mai va
nhé} ¢ cong nhan Trang Dug, xa Lé Loi, X& Qu?)c Tuan, buyén An Duong, thanh
pho Hai Phong, trong do chu dau tu cam két dén thoi di€m hién tai: 236 can cua
Toa CT8 khong thé chap tai bat ky to chire tin dung, ca nhan nao.
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5. Vin ban dé nghi ciia chi dau tu:

Cong vin so 1605/2025/SHP-DT ngay 16/5/2025 ciia Cong ty C6 phan Khu
cong nghiép Sai Gon - Hai Phong vé viéc d€ nghi xac nhan du diéu kién dugc dua
vao kinh doanh nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai (236 can cua Toa CT8) tai
Khu nha ¢ xa hoi thudéc Du an Khu ,dé thi, - dich vu thuong mai va nha c"r,céng
nhan Trang Du¢, xa 7Lé Lgi, x4 Qudc Tuan, huyén An Duong, thanh pho Héli
Phong do Cong ty C6 phan Khu cong nghi¢p Sai Gon - Hai Phong lam chu dau
tu.

(Kém theo cdc tai liéu, hé so Dw dn c6 lién quan va danh sach 236 can hé
chung cu cua Toa CT8).

11l. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU DIEU KIEN DPUQC BAN

Theo Cong vian s6 1605/2025/SHP-DT ngady 16/5/2025, Cong ty CO phan
Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong d€ nghi S¢ Xay dung xac nhan doi voi 236
can h chung cu nha & xa hoi cia Toa CT8 du diéu kién dugc dua vao kinh doanh
nha & hinh thanh trong tuong lai tai Khu nha & xa hoi thudc Dy an Khu dd thi -
dich vu thuong mai va nhét, ¢ cong nhan Trang Dué,v xa Lé Loi, xa Quoc Tuan,
huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong do Cong ty C6 phan Khu cong nghi¢p Sai
Gon - Hai Phong lam chu dau tu.

(C6 Phu luc chi tiét mé ta théng tin vé danh Séch‘236 can h chung cu nha ¢
xa hoi gzia Toa CT8 hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban: so luong,
Vi trl tang, ma can ho, dién tich can ho theo tim twong, dién tich thong thuy.... g
kem theo Van ban nay).

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG DE PUQC BAN

Thong tin vé cac diéu kién cta 236 can ho chung cu nha & xa hoi cua Toa
CT8 hinh thanh trong twong lai tai Dy an da dap ung d€ dugc ban theo quy dinh
tai Di€u 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, cu thé nhu sau:

1. Nha 0, cong trinh xay dung dé dugc khoi cong xay dung theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung:

Uy ban nhan déan thanh phd c¢6 Ké hoach s6 163/KH-UBND ngay 24/5/2023
vé t6 chuc Lé khoi cong Khu nha & xa hoi thudoc Dy an th do :[hi - dich vu
thurong mai va nha & cong nhan Trang Du¢, xa Lé Loi, xa Quoc Tuan, huyén An
Duong va Thong bao so 143/TB-VP ngay 26/5/2023 thong bao ket luén cua Pho
Chu tich Uy ban nhén dan thanh ph6é Nguyén Durc Tho tai cudc kiém tra cong tac
chuan bi Lé khéi cong Khu nha ¢ xa hoi thuoc Dy an ,Khu (jé thi - dich vu thuong
mai va nha & cong nhan Trang Dug¢, xa Lé Loi, xa Quoc Tuan, huyén An Duong.

2. C6 mot trong cac loai gidy to vé quyén str dung dat:

Quyét dinh s 3376/QD-UBND ngay 19/12/2018 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong vé viéc giao dat (dot 1) cho Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép Sai Gon - Hai Phong dé thuc hién dy an dau tu xdy dung Khu d6 thi -
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Diqh vu thurong mai va nha & cong nhan Trang Dué tai xa Lé Loi va xa Quéc
Tuan, huyén An Duong;

, -‘Giéy ching nhén Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CT506426 do S¢ Tai nguyén va M6i truong thanh phé Hai
Phong cap ngay 11/11/2019, s6 vao s6 cap GCN: CT50966.

3. C6 cac loai gidy td sau day:
3.1. Giay phép x@y dyung nha ¢, cong trinh xay dung va hé so dé nghi cap

gidy phép xay dung d6i véi truong hop phai co gidy phép xay dung theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung:

- Giay phép xay dung s 15/GPXD ngay 28/4/2023 ctia S¢ Xay dung cap
cho Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong duoc phép xay dung
cac hang myc cong trinh thuoc Dy an Khu nha & xa hoi thudc th do ‘Eh1 - Dich
vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dug¢, xa Lé Loi, xa Quoc Tuan, huyén
An Duong (trong d6 c6 Toa nha CT8);

- Ho so dé nghi cap gidy phép xay dung gdm co:

+ Pon dé nghi cap Giay phép xdy dung ciia Coéng ty C6 phan Khu cong
nghiép Sai Gon - Hai Phong.

+ Vin ban so 7228/UBND-QH2 ngdy 01/10/2021 cta Uy ban nhan dén
thanh pho Hai Phong vé viéc diéu chinh quy hoach 16 NO.CN-01 thuéc Dy an
Khu @6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué, xa Lé Loi, xa
Quoc Tuan, huyén An Duong;

+ Vin ban s6 2391/VP-XD3 cta Vin phong Uy ban nhan dan thanh pho Hai
Phong ngay 10/8/2022 vé viéc di€u chinh cuc bd quy hoach quy nha & xa hoi
thudéc Du an Khu do6 thi - Dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dug,
huyén An Duong;

+ Thong bao Két luan ciia Ban Thuong vu Huyén uy s6 429-TB/HU ngay
7/11/2022 cta Huyén uy An Duong vé di€u chinh cuc bo Khu nha ¢ xa hoi trong
quy hoach 1/500 Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha ¢ cong nhan Trang Dug,
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong;

+ Quyét dinh s6 3954/QD-UBND ngay 07/11/2022 ctia Uy ban nhan dan
huyén An Duong vé viéc phé duyét D6 an Di€u chinh cuc b Khu nha ¢ xa hoi va
nha & cong nhan Trang Dug, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong;

ot Gidy ching nhan Quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CT506426 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho Hai
Phong cap ngay 11/11/2019, s6 vao s6 cap GCN: CT50966.

+ Van ban sO 1743/SXD-QLXD ngay 19/4/2023 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh Bdo c4do nghién ctru kha thi dau tu xay dung Khu
nha ¢ xa hdi thudc Du an Kl}u dérthi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan
Trang Dug, xa Lé Loi, xa Quoc Tuan, huyén An Duong;

+ Quyét dinh s6 21/2023/SHP-QD ngay 20/4/2023 clia Cong ty Co phan
Khu cong nghi¢p Sai Gon - Hai Phong vé viéc phé duyét Bao cdo nghién ctru kha
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thi Dy an Khu d@ thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dug¢, xa Lé
Lo1, xa Quoc Tuan, huyén An Duong;

+ Vin ban sd 658/TC-QC ngay 26/12/2021 cta Cuc Tac chién vé viéc chip
thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh;

+ Gidy ching nhan Tham duyét thiét ké vé PCCC s6 125/TD-PCCC ngay
21/4/2023 cua Phc‘)ng Cénh sat PCCC - Cong an thanh ph6 Hai Phong;

+ Vin ban s 16/2023/TD-HCDC ngay 22/4/2023 cua Cong ty C6 phan Tu
van Thiét ké Cong trinh Xay dung Hai Phong vé viéc Thong bao két qua tham
dinh hd so thiét ké ban v& thi cong Khu nha & xa hoi thuée Du 4n Khu, do th} -
dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué, xa L& Loi, xa Quoc Tuan,
huyén An Duong;

+ Quyét dinh s0 22/2023/SHP-QD ngay 27/4/2023 clia Cong ty Co phan
Khu cong nghi¢p Sai Gon - Hai Phong vé vi¢c phé duyét Thiét ké ban veé thi cong
va Du toan Khu nha ¢ xa héi thudc Du an ,Khu q& thi - dich vu thuong mai va nha
¢ cong nhan Trang Dug¢, xa Lé Loi, xa Qudc Tuan, huyén An Duong;

+ Ho so, ban vé thiét ké duoc cap co thim quyén phé duyét Toa nha CT8
Khu nha ¢ xa hoi thuoc Dy an Khu do6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong
nhan Trang Dug.

3.2. Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co so ha tang k¥
thuat theo quy dinh cta phép luét vé xdy dung tuong tng theo tién d6 du 4n:

- Vian ban s6 1203/2025/CV/SHP-SXD ngay 17/3/2025 ctia Coéng ty Cb
phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong vé viéc dé nghi kiém tra cong tac
quan 1y chét luong hang muc phan ngam toa nha CT8 Du 4n nha & xa hoi thudc
Dy an Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué tai xa Lé
Loi, xa Qué)c Tuén huyén An Duong;

- Bién ban nghiém thu ngay 15/3/2025 ctiia Chu dau tu, nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh giai doan méng ham Toa CT8 Dy an nha ¢ xa hoi
thugc Du an Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhén Trang Du¢ tai
xd Lé Loi, x4 Qudc Tudn huyén An Duong gitta cha dau tu va cac nha thau;

- Ké hoach kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh xay dung sd 33/KH-SXD ngay 21/3/2025 cta S¢ Xay dung.

- Bién ban kiém tra ngay 26/3/2025 va ngay 15/4/2025 (S¢ Xay dung chu
tri) vé cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung: Phan
ngam toa nha CT8 Khu nha & xa hoi thuge Du an Khu do6 thi - dich vu thuong
mai va nha & cong nhan Trang Dug, xa Lé Loi, xa Quéc Tuén, huyén An Duong;

- Vin ban s6 2751/SXD-KTQLDTXD ngay 09/5/2025 cia S& Xay dung vé
viéc thong bao két qua kiém tra trong qua trinh thi cong xay dung Dy 4n Nha & xa
hoi thudc Dy an Khu do thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Du¢
tai xa L& Loi, xd Qudc Tuan, huyén An Duong (d6i voi hang muc cong trinh phan
ngam Toa nha CT8);

- Ban v& hoan cong két ciu phan ngam Toa nha CT8 Khu nha & xa hoi thudc
Dy an Khu do6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué.
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3.3. Trudc khi ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, chu dau tu du an phai
CQ véan ban thong bao cho co quan quan ly nha nudc ve kinh doanh bat dong san
cap tinh vé viéc nha ¢ du di€u ki¢n dugc ban:

Theo Cong vin s6 1605/2025/SHP-DT ngay 16/5/2025, Cong ty CO phan
Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong (chu dau tu) thong bao va d€ nghi So Xay
dung xac nhan doéi véi 236 can hd chung cu nha ¢ xa hoi cua Toa CT8 du diéu
kién dugc dua vao kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Khu nha ¢ xa
hoi thudc Du an I§hu d@ thi - dich vu thuong mai va qha‘l ¢ cong nhan Trang Dug,
xa L€ Loi, xa Quoc Tuan, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong.

3.4. Nha ¢, cong tr}nh xﬁ}{ dung phai nam trong du an bat dong san da dugc
co quan nha nuéc co tham quyén chap thuan theo quy dinh cua phap luat va trong
ndi dung dg: an dugc chap thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha ¢, cong trinh
xay dung dé ban:

- Quyét dinh chap thuan chi truong Siéu tu dong thoi chap thuan Nha dau tu
0 995/QD-UBND ngay 14/4/2023 cua Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong
(cap lan dau ngay 14/4/2023);

- Vin ban s 2391/\{P-XD3 cua Van phong Uy ban nhan dan thanh phé Hai
Phong ngay 10/8/2022 vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach quy nha & xa hoi
thudéc Du an Khu do6 thi - Dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dug,
huyén An Duong;

- Thong bao Két luan cia Ban Thuong vu Huyén uy s6 429-TB/HU ngay
7/11/2022 cta Huyén uy An Duong vé di€u chinh cuc bo Khu nha ¢ xa hoi trong
quy hoach 1/500 Khu d6 thi - dich vu thuong mai va nha ¢ cong nhan Trang Dug,
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong;

- Quyét dinh s0 3954/QD-UBND ngay 07/11/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén An Duong v€ viéc phé duyét D6 an Di€u chinh cuc bo Khu nha ¢ xa hoi va
nha ¢ cong nhan Trang Dué, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong.

~ 3.5. Pap tmg diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khodn 1, diém a va
diém c khoan 2 Diéu 14 ctua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023:

- Theo Van ban sO 2751/SXD-KTQLDTXD ngay 09/5/2025 cua S¢ Xay
dung vé vi¢c thong bao két qua ki€ém tra trong qua trinh thi cong xay dung Du an
Nha ¢ xa hoi thudéc Du an Khu d(} thi - dich vu thuong mai va I}hél ¢ cong nhan
Trang Du¢ tai x& L€ Loi, X8 Qudc Tuén, huyén An Duong (doi voi hang muyc
cong trinh phan ngdm Toa nha CT8), két qua ki€ém tra néu tai Muc 1, phan II:

‘ Phan ng%im toa nha CT8 dén (cbt -0.05m), bao gém: Coc mong; dai m(')‘ng;
dam moéng; nén ham; vach ham; san noc ham dén (cot -0.05m). Dién tich san tang
ham khoang 1.872m?.

Tai thoi diém kiém tra, da t6 chirc thi cong hoan thanh két cau ggém toa nha
C:F8 dén (cot —O‘.OSm), baq gom: Coc méng; dai méng; dém mong; nén ham; vach
ham; san noc ham dén (cot -0.05m). Dién tich san tang ham khoang 1.872m? co
ban da hoan thanh theo yéu cau thiét ké.
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Chét lugng thi cong cac hang muc da dugc Chu dau tu, tu van giam sat, nha
thau thi cong kiém soat va thuc hién co ban day du theo quy dinh.

- Theo Cong vin s6 1605/2025/SHP-DT ngay 16/5/2025, Cong ty Co phan
Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong da néu ndi dung cam két cta chu dau tu,
théng bao vé 236 can hd chung cu nha ¢ xa hdi cua Toa CT8 du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thuéc Du an.

- Chu dau tu du 4n d hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai: D duogc cap
Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v4i dat s6 CT506426 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Hai Phong cip
ngay 11/11/2019, s6 vao sd cdp GCN: CT50966.

3.6. Pa dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023: Du an di duoc cung cép tai khoan truy cip hé thong thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san va da thuc hién thuc hién bao cédo, chia sé thong tin, dir
lidu trén hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san theo quy dinh.

Trén co so két qua kiém tra hd so dé nghi thong bao nha & xa hoi du didu
kién duoc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Khu nha ¢ xa hdi thuéc Du an
Khu @6 thi - dich vu thuong mai va nha & cong nhan Trang Dué, xa Lé Loi, xa
Quéc Tuan, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong va két qua thuc té cha dau tu
trién khai thi cong tai hién truong, S Xay dung thong béo:

Téng s6 236 can ho chung cu nha ¢ xa hoi cua Toa CT8 thudc Dy an theo
danh sach cu thé Cha dau tu dé nghi tai Cong vin s6 1605/2025/SHP-DT ngay
16/5/2025 phu hop voi quy dinh vé diéu kién cia bat dong san hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thyc; chiu trach nhiém vé céac
cam két cia chu dau tu tai Cong van sé 1605/2025/SHP-DT ngay 16/5/2025 cia
Cong ty Co phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong.

2. Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du an
da dap ung du diéu kién dé duoc ban theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

3. Truong hop sau khi S¢ Xay dung c6 van ban thong bao nha & xa hoi hinh
thanh trong twong lai da diéu kién dugc ban nhung chu dau tu khdng ban ma thuc
hién thé chdp nha & nay thi viéc ban nha & nay sau khi thé chap chi duoc thyc
hién khi ¢ di diéu kién va c6 vin ban thong bao ctia S¢ Xay dung theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023;

Truong hop cha dau tu dy 4n dau tu xdy dyng nha & da thé chip mot phan
hozc toan bo du an hodc nha & ma c6 nhu cau ban nha & dé thi phai giai chdp mot
phﬁn hoac toan b du an hoac nha ¢ va quyén su dung dat nay trudc khi ky hop
déng mua ban nha ¢ voi khach hang, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 3
va diém a khodn 4 Diéu 88 ctia Luat Nha & nam 2023;
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4. Ky hop dé\ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai tuan thu quy dinh
va dap tmg cac di€u kién theo Luit Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh so 190/2024/ND—
CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh ctia phap luat vé nha ¢, kinh
doanh bat dong san c¢ lién quan.

5. Thuc hién cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu theo quy dinh
tai Luat Nha ¢ nam 2023 va Quy ché qu:ém 1y, st dung nha chung cu dugc ban
hanh theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua
B¢ Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & (trong d6 can xac dinh
16 phan s& hitu riéng, phan s hitu chung, phan sir dung riéng, phan sir dung
chung trong nha chung cu; khong gian sinh hoat cong dong; chd dé xe va viée xéac
dinh djén tich sir dung can hg, dién tich khac trong nha chung cu; kinh phi bao tri;
co ché giai quyét tranh chap phat sinh...).

6. Viéc dau tu xay dung hé théng dudng giao théng, cip nude, thoat nudc,
dién sinh hoat, dién chleu sang cong cong cua khu vyc nha ¢ duoc ban tuan thu
theo quy hoach chi tiét xdy dung, ho so thiét ké va tién do cua dy an da dugc phé
duyét.

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG HAI PHONG

S¢ Xdy dung dé nghi Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai
Phong thuc hién cac ndi dung:

1. Thuc hién cac quy cﬁnh tai Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2023, Luat Dat dai nam 2024, Luat Xay dung nam 2020 va cac van
ban quy pham phap luat khac co lién quan.

2. Chu dau tu chi dugc ky két hop dong mua ban nha ¢ xa hoi sau khi chi
dau tu cong bd gid ban nha ¢ xa hdi tai Toa CT8 Khu nha ¢ xa hdi thude Dy an
Khu d6 thi - dich vu thwong mai va nha & cong nhan Trang Du¢ trén co s6 thf)vng
bao ‘két qua tham dinh gia ban nha ¢ xa hoi tai Toa CT8 cua co quan c6 tham
quyen.

3. Thug hién viéc huy dong yén va thanh toan theo quy dinh tai: Diém a
khoan 1 Diéu 114 va khoan 1 Diéu 115 Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét so dicu cua
Luat Nha 6.

4. Chiu trach nhiém tru6c phap lut vé ndi dung cam két ddi voi 236 can ho
chung cu nha ¢ xa hoi cua Toa CT8 hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc
dua vao kinh doanh thudc Dy an theo ni dung Cong van s6 1605/2025/SHP-DT
ngay 16/5/2025 cua Cong ty Co phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai Phong.

5. Tiép tuc trién khai dam bao thye hién dy an theo tién do duoc cap cd tham

quyen phé duyét; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va hop phap cua cac sO lidu,

ho so tai lidu cung cap, cac ndi dung cam két cua Chii dau tu tai Cong vin sd
1605/2025/SHP-DT ngay 16/5/2025.

6. Xay dung cong trinh theo thiét ké da duoc phé duyét.

7. Thuc hién ché do bao céo tinh hinh trién khai thuc hién Dy 4n va tinh
hinh giao dich tai Dy an theo quy dinh tai Diéu 6 ctua Luét Kinh doanh bat dong
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sdn ndm 2023 va Nghi dinh sO 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024, giri S¢ Xay dung
dé quan ly, tong hop.

S¢ Xay dung thong bao dé Cong ty CO phan Khu cong nghiép Sai Gon - Hai
Phong duoc biét va thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM bOC

- Nhu kinh gui; PHO GIAM POC

- UBND TP (dé blc);

- Chi Cyc thué khu vuc 3;

- UBND quén An Duong.

- CN Ngéan hang Nha nudc khu vuc 6;

- GD SXD (dé b/c);

- PGP SXD b.H.Hung;

- VP S6 (dang tai trén Cong thong tin
dién tr ciia S¢ Xay dung);

- Luu: VT, P.QLN&TTBDS.
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