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CHUONG I. PHAN MO PAU
I.1. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach

Khanh Hoa la mét tinh thudc ving Duyén hai Nam Trung B6 cé dién tich
5.218 km2, dan s 1,2 triéu ngudi. Phia Bic giap tinh Pha Yén, phia Nam giap
tinh Ninh Thuan, phia Tay giap cac tinh Pak Lak, Lam Pdong, phia Pong giap
Bién bong. Khanh Hoa dugc thién nhién uvu dai, cé khi hau 6n hoa vdi 385 km
bo bién, co hé théng dao, ban dao va 3 vinh gém Van Phong, Nha Trang va Cam
Ranh. V¢ ha tang, tinh Khanh Hoa nam trén cac truc giao thong quan trong ctia
truc Bic - Nam nhu Quéc 16 1 va duong sit. Truc Pong - Tay c6 Qudc 16 26 ndi
v6i Pak Lak va cac tinh Tay Nguyén, c6 hé théng cang bién, san bay. Hién nay,
cac tuyén cao toc Bac - Nam phia Pong, tuyén cao téc Khanh Hoa - Budn Ma
Thudt da c6 chu truong dau tu va dang trién khai sé& tiép tuc khéng dinh vi1 tri
thuan loi ctia tinh Khanh Hoa trong viéc phat trién kinh té - xa hoi.

Khu vye Vinh Van Phong ¢ phia Bac tinh Khanh Hoa, nim ¢ toa do dia
Iy cuc Pong cua Ban dao Pong Duong, gin ngi ba noi giao luu cua cac tuyén
hang hai: chau Au - Bic A, chau Uc - Pong Bac A, va Pong Nam A - Pong
Bic A, c¢6 nhiéu loi thé trong méi quan hé véi ving chau A Théi Binh
Duong... cach thanh phd Nha Trang khoang 70 km vé phia Bac. Khu kinh té
Van Phong tinh Khanh Hoa duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 92/2006/QD-
TTg ngay 25/4/2006 Thu tuéng Chinh phu v61 quy mo dién tich 150.000 ha
(70.000 ha dét lién va dao, 80.000 ha mit nudc) bao gdm huyén Van Ninh (trir
x4 Xuan Son) va 09 xi, phudng phia Pong Béc thi xd Ninh Hoa. Pay 1a khu
vuc gidu tiém ning phat trién kinh té - x hoi cta tinh Khanh Hoa va 13 khu vuc
cd vai tro chién luge quan trong trong vi¢c thyc hi¢n Chién lugc bién Viét Nam.

Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia Bd Chinh tri di dinh hudng
huyén Van Ninh (Bic Van Phong) tré thanh d6 thi du lich bién cao cap. Nghi
quyét sb 55/NQ-QH15 ngay 16/6/2022 cta Qudc hoi vé thi diém mot s co
ché, chinh sach dic thu phat trién tinh Khanh Hoa c6 hiéu luc trong 5 nam ké
tir ngay 01/8/2022 da xac dinh danh muc, nganh nghé wu tién thu hat dau tu
vao Khu kinh t& Van Phong, trong d6 c6 linh vuc kinh doanh cac khu do thi,
dau tu cong nghiép ning luong sach, ché bién, ché tao cong nghé cao, co khi
chinh x4c...

D6 4an Piéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té& Van Phong
dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 d& duwoc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh s6 298/QP-TTg ngay 27/3/2023. Noi dung Diéu chinh
quy hoach d3 cap nhat dinh hudng tai Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022
ctia BO Chinh tri, theo d6 ciu tric phat trién khong gian tong thé khu vuc Nam
Van Phong (khu vuc phia Pong thi x4 Ninh Hoa), gdm: Cang trung chuyén
container, cang téng hop, cac to hop cong nghiép, kho tang tan dung duogc loi
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thé cua cang nudc sau, cac khu do thi va cac khu dich vu du lich, dugc phan
bd, dan xen voi cac khong gian sinh thai ngdp min, doi nai sat bién, doc theo
tinh 16 652D, ciing nhu phia Pong dudng sit qudc gia Bic - Nam.

Phan khu 14 dugc dinh hudng 1a khu do thi bién, dich vu du lich trung va
cao cap, trung tdm dich vy, luu tri phia Pong cua thi xd Ninh Hoa. Khu vuc
Déc Lét duoc dinh hudéng thanh trung tdm du lich cong dong, véi nhiéu loai
hinh va quy mé dich vu khac nhau, tao thanh mot diém dén hép dan hd trg cho
trung tadm dich vu luu tra tai thanh ph6 Nha Trang. Khu vuc Hon Khoi ¢ phia
Bic Déc Lét duge dinh hudng trd thanh khu d6 thi dich vu du lich quan trong.
Hon Khéi 1a ving ban dao rat dep vuon ra Vinh Van Phong, co thé coi 1a vj tri
6 thé bao quat toan vinh. Ban ddo Hon Khoi con 1a diém kha thi nhat dé tao
két ndi tir phia Nam Van Phong dén Hon Lén, vén d3 duoc dinh hinh 13 khu
dich vu du lich cao cép trén dao.

Pé ¢6 co s& thuc hién thu tuc dau tu vao Khu kinh té Van Phong, viéc t0
chtrc 12p Quy hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh
Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa 1a can thiét, 1am co sé phap 1y
thyc hién quan ly xay dung theo quy hoach.

1.2. Can cw lap quy hoach
1.2.1. Can cw phap ly

- Luat T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

- Luat stra déi‘, bo sung mot s6 diéu ctua Luat T6 chirc Chinh phu va Luat
T6 churc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

- Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat Sua dbi, bd sung mot sb diéu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach
s0: 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Qudc hoi khoa XIV;

-Can ct Luat sta doi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Xay dung $6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 cua Qudc Hoi khoa
X1V,

- Luat Thay san s 18/2017/QH14 ngay 21/11/2017 ctia Qudc Hoi khoa
X1V,

- Luat Thay loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017 ctia Qudc Hoi khoa XIV;

- Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctua Chinh phu vé Quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 71/2015/ND-CP ngay 03/09/2015 cua Chinh phu vé quén ly
hoat dong ctia nguoi, phuong tién trong khu vyc bién gioi bién Nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Nghi dinh sO 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu vé Quy

dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cua luat lam nghiép; Nghi dinh so
83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 ctia Chinh phu vé sira d6i, b sung mot sd diéu
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ctia nghi dinh s6 156/2018/ NB-CP ngay 16/11/2018 ctia chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cua luat 1am nghiép; Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP
ngay 18/07/2024 stta d6i Nghi dinh 156/2018/ND-CP hudng dan Luat Lam
nghiép 2017, trong do b6 sung quy dinh vé tiéu chi cac phan khu chic ning
vuon qudc gia, khu du trir thién nhién.

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh pht vé viéc Stra
d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach
xay dung;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo truong Bo Xay
dung vé huéng din xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach
do thi;

- Théng tu s 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B Xay dung vé viée
Ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong
trinh ha ting k¥ thuat;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia Bo Xay dung vé Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xdy
dung;

- Quyét dinh sd 1579/QD-TTg ngay 22/9/2021 cta Thi tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach h¢ théng cang bién Viét Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

- Quyét dinh sd 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021 ctia Thu tuéng Chinh phi
phé duyét Quy hoach két ciu ha ting duong thity noi dia thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050;

- Nghi quyét s6 61/2022/QH15 vé viéc Tiép tuc ting cuong hiéu luc, hidu
qua thuc hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va mét sb giai phap thao g&
khoé khan, vuén méc, ddy nhanh tién do 1ap va nang cao chat luong quy hoach
thoi ky 2021-2030;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B6 Xay Dung quy
dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xiy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu
chtrc nang va quy hoach néng thon;

- Nghi quyét s6 81/2023/QH15 ctia Qudc hoi vé Quy hoach tong thé qubc
gia thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sd 648/QP-TTg ngay 07/06/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tong thé phat trién hé théng cang hang khong, san bay toan
quéc thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh sé 3828/QD-UBND ngay 09 thang 12 niam 2016 vé viéc Phé
duyét b6 sung Quy hoach chi tiét giao thong dudng thuy ndi dia tinh Khanh Hoa
giai doan dén nam 2020;

- Quyét dinh s6 09/2017/QD-UBND ngay 28/6/2017 cia UBND tinh vé
viéc Ban hanh Quy dinh vé quan 1y quy hoach xay dung, quy hoach db thi trén
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

dia ban tinh Khanh Hoa theo Luat Xay dung va Luat Quy hoach do6 thi;

- Quyét dinh sb 445/QD-UBND ngay 01/3/2023 cta UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc cong bd hién trang rung tinh Khanh Hoa nam 2022;

- Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/03/2023 cua Thil tuéng Chinh phi
vé viéc phé duyét DPiéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van
Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 318/QP-TTg ctia Thu tudng chinh phil ngay 29/3/2023 cua
Thi tuéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky
2021-2030 tdm nhin dén 2050;

~ - Vin ban s6 4238/UBND-XDND ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh vé viéc
trién khai cac Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) cac khu chirc nang
trong khu kinh t€¢ Van Phong;

- Quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 05/10/2023 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu d6 thi du lich Ninh Hai — D6c Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa;

- Thdng bao 5O 4894/Qb-UBND ngay 18/12/2024 cua S¢ Xay dung tinh
Khanh Hoa vé két luan ciia Ho1 dong thdm dinh D6 an Quy hoach phan khu xay
dung (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai — D6c Lét (Phan khu 14), thi xa
Ninh Hoa.

- Van ban sd 194/BXD-QHKT ngay 13/01/2025 ctua Bo Xay dung vé viéc
gop y D6 an quy hoach phan khu xay dung (Ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi du lich
Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi x& Ninh Hoa.

L.2.2. Cin civ quy chudn, tiéu chudn

- Quy chuan ky thuat quéc gia QCVN 14:2008/BTNMT: Nudc thai sinh
hoat;

- Quy chuan k¥ thuit qudc gia QCVN 40:2011/BTNMT: Nuéc thai cong
nghiép;

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac coéng trinh ha ting k§ thuat do thi -
QCVN 07:2023/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 33:2019/BTTTT: Lip dat mang cap
ngoai vi vién thong;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2020/BCT vé an toan dién;

-Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xiy dung - QCVN
01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat quc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho
nha va cong trinh;

- Tiéu chuan TCVN 4513-1988: Cép nudc bén trong nha - Tiéu chuan thiét
ké;

- Tiéu chuan TCVN 2622-1995: Phong chay, chdng chay cho nha va cong
trinh - Yéu cau thiét ké;



Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

- Tiéu chuan TCVN 259:2001: Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhén tao
duong, dudng phd, quang trudng do thi;

- Tiéu chuidn TCXDVN 333-2005: Chiéu sang bén ngoai cong trinh cong
cong va ha tﬁng ky thuat do thi - Tiéu chuén thiét ké;

- Tiéu chuan TCVN 7722-2-3-2007 Pén dién —phan 2: Yéu ciu cy thé -
Muc 3: Bén dién dung chiéu sang duong pho;

- Tiéu chuan TCVN 7957:2008: Thoat nudc - Mang luéi dudng ong va
cong trinh - Tiéu chuan thiét ké;

- Tiéu chuan TCVN 8665:2011: S¢i quang dung cho mang vién thong —
yéu cau k¥ thuat chung;

- Tiéu chuan TCVN 7447-7-712:2015 (IEC 60364-7-712:2002): H¢ thng
ngudn quang dién st dung nang luong mat troi (PV);

- Tiéu chuan TCVN 10896:2015 (IEC 61646:2008): Mo-dun quang dién
mang mong mat dat (PV) - Chat luong thiét ké va phé duyét kiéu;

- Tiéu chuan TCVN 11855-1:2017 (IEC 62446-1:2016): Hé thong quang
dién;

- Tiéu chuén thiét ké cip nudc mang ludi dudng ong va cong trinh TCVN
13606:2023 Cap nudc — Mang ludi duong 6ng va cong trinh —Tiéu chuan thiét
ké;

- Tiéu chuin nganh TCN 68 - 178:1999: Quy pham xay dung cong trinh
thdng tin cap quang;

- Tiéu chuan nganh TCN 68 - 254:2006: Céng trinh ngoai vi mang vién
thdng — quy dinh k¥ thuat;

- Tiéu chuan nganh 11TCN — 18:2006: Quy pham trang bi dién;

- Cac Quy chuén, tiéu chuan xay dyng khac ¢ lién quan.

1.2.3. Cén cir tai liéu, so ligu, ban do

-Hb so Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong, tinh
Khanh Hoa dén nam 2040, tdm nhin dén nam 2050 (Phé duyét tai Quyét dinh so6
298/Qb-TTg ngay 27/03/2023);

- Ho so quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tam nhin dén 2050
da duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 318/QP-TTg cua Thii tuéng chinh pha
ngay 29/3/2023,;

- Ho so Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hdi tinh Khanh Hoa giai
doan dén nam 2020, tAm nhin dén nam 2030;

-H6 so Nhiém vy Quy hoach phan khu xay dyng (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi
Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa (Phé duyét tai Quyét dinh so
2374/Qb-UBND ngay 05/10/2023);

-Ban d6 Phuong 4n phat trién két ciu ha ting giao thong véan tai tinh
Khanh Hoa dén nam 2030, tdm nhin nam 2050, tuan thu phuong 4n sir dung
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

bién trong Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tim nhin dén nim
2050 da duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay
29/3/2023;

- Hb so khao sat dia hinh ty 1& 1/2000 da dugc STNMT tham dinh tai van
ban s6 .../BC-STNMT-BPBBDVT ngay .../.../2024.
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa

CHUONGII. PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH
I1.1. Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tw nhién
11.1.1. Phan tich vi tri

a. Pham vi, dién tich, ranh gioi

Co s¢ xéc dinh pham vi va ranh gidi 1ap quy hoach theo ranh gigi Phan khu
14 - Khu db thi du lich Ninh Hai — Déc Lét thuc cac phudng Ninh Hai, Ninh
Thuy, Ninh Diém, thi xa Ninh Hoa trong Do 4n Piéu chinh Quy hoach chung
xay dyng Khu kinh t& Van Phong dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050 da
dugc Tha tudéng Chinh phu phé duyét. Theo d6, tong dién tich khoang 3.053 ha
bao gom: khu vuc dat lién khoang 1.638 ha (trong d6, khu vuc dy kién 14n bién
khoang 89 ha); viing mit nudc bién khoang 1.415 ha.

Ranh gi¢i dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Bic giap Vinh Véan Phong;

- Phia Nam gi&p Phan khu 17 - Khu d6 thi va cong nghiép Bac Hon Héo;

- Phia Pong giap Vinh Van Phong;

- Phia Tay gidp Vinh Van Phong, Phan khu 13 - Khu cong nghiép, do thi
dich vu Van Hung va Phan khu 16 - Khu dich vu d6 thi va dan cu Bong Bic
Ninh Hoa;

PK-07
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu dé thi du lich Ninh Hdai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

Hinh 01: Vi tri khu vuc ldp quy hoach trong QHC KKT Véan Phong
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

Hai doi 32-BTL,

Bai Déc Lét

Hlnh 02: Gidi han khu vee lap quy hoach trén nén anh Ve tinh
b. Quy md

- Dién tich quy hoach khoang 3.053 ha, bao gdm: Dién tich dit lién khoang
1.638 ha (trong d6 co 89 ha khu vuc du kién lan bién), ving mit nudc bién
khoang 1.415 ha dé nghién ciru khép nbi khong gian (ranh gidi, dién tich khu
vuc bién thyc hién theo quy dinh ctia Luat Tai nguyén, moi truong bién va hai
dao va cac quy dinh phép luat nganh lién quan).

- Pat xay dung cac khu chirc nang khu kinh té khoang 1.254 ha; khu dét
nong nghi€p va cac chirc nang khac c6 quy mo khoang 345 ha.

-Dan sb: Du bao khoang 54.000 nguoi trong do khoang 45.500 dan s6
thuong tri va khoang 8.500 dan sb quy d6i tir khach du lich va cac thanh phan
dan s6 khac.

c. Tinh chit
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

Khu d6 thi hién hitu, dich vu du lich ven bién.
11.1.2. Pdnh gid diéu kién tw nhién
a. Dia hinh

Khu vuc 1ap quy hoach c6 dac diém dija hinh dic thu cta dia hinh ban son
dia voi ddi nai da va con cat ven bién v&i cac cdn cat, bai cat ven bién, cac
rudng mudi. nén cao dd hién trang phan bd rong, tir dudi Om dén hon 147m.

Pia hinh dbi nui: Pia hinh sudn ndi chia kha cat manh, d6 déc 16n chu yéu
tai cac suon nai (i>20%). Hudng déc dia hinh chii yéu huéng thap dan tir noi
xudng phia cac dam trong khu vuc rdi thoai dan ra phia vinh Van Phong va bién
bong. Khu vuc sudon nui c6 4o dbc 16n khong thuan lgi cho xay dung

Pia hinh déng bang ven bién: Khu vuc ven bién c6 d6 doc khong 16n
khoang dudi 20%. Do sau trung binh cach bd bién 50m c6 do sdu trung binh
khoang 3m. Khu vuc ¢6 bai tam Déc Lét ni tiéng.

Vung mat nwéc ven bién

I Ving dia hinh déi nui
Viing dja hinh bang phing

5 2 . 2= %
E - Vung nudi trong thuay hai san

o
Hinh 03:Phan tich dia hinh

b. Khi hiu
- Khu vuc quy hoach phan khu c¢6 khi hau nhiét déi khd, twong d6i 6n hoa
bdi anh hudng ctia bién va dia hinh.
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

- Ché 6 nhiét: Nhiét do trung binh nim dao dong tir 26°C + 28°C va ¢c6 su
phan hoa manh theo dia hinh. Ngoai ra nhi¢t do cling bién dong manh theo ting
thang, nhiét d6 trung binh ting dan tir thang 01 va dat cuc dai t6i 28°C vao thang
6 sau d6 giam cham vao thang 7, 8; thang 9 nhi¢t do bat dau giam nhanh va dat
cuc tiéu vao thang 01 véi gia tri 24°C.

- Ché d6 nang: S6 gic‘r nang phén bd theo khong gian phu thudc vao dia
hinh noi ¢6 ddi nui. Tong sO gio nang khoang 2.560-2.632 gio, trung binh hang
thang co 213 219 gio ning. Mua kho gid ndng cao hon mua mua, tong sd gio
nang chu yéu trén 200 gio/thang kéo dai tir thang 01 dén hét thang 8 hang nam.
Trong d6 3 thang nhiéu ning nhat 1a cac thang 3, 4, 5 voi tong sb gio ning dat
250-275 gio/thang, tirc 1a c6 khoang 8,0-8,8 gid nang/ngay.

- Ché do gid: Vé mua dong 1a huéng Pong Béac va mua he 1a huéng Tay -
Nam. Tdc d6 gi6 trung binh ndm trén dét lién tir 2,4-2,6m/s; thang co tbc do gio
trung binh 16n nhét vao thoi ky gié mua Pong Bic tir thang 11 dén thang 2 nim
Sau.

- Bio, 4p thdp nhiét d6i: Mia bdo, 4p thip nhiét d6i tap trung vao khoang
thang 10 -12. Bio thudng gy ra gid to, mua 16n & ving bdo d6 bd va cac khu
vuce ké can.

- Ché d6 mua: Lwong mua tap trung chinh trong bén thang tir thang 9 dén
thang 12 vé&i luong mua chiém 65-75% tong luong mua trung binh nim; mua
khé tong lwong mua khoang 350-550mm chién 25-35% tong luong mua nam.

- Ché d6 hai vin: Muc nudc dang trong bio khu vuc quy hoach theo két
qua tinh toan trén mo hinh va sb lidu quan trac thi myuc nude dang cuc dai béng
+1.0m. Chiéu cao séng 16n nhat khu vuc ving giita vinh Van Phong > 2,0m.

C. Pia chit

- Khu vyc nti ¢6 céu tao tram tich bién va tram tich dé t&. Khu vuc Mii Du
duoc xac dinh bao ton dia chit cta tinh. O bd bién c6 ciu tao cat, cat pha cudi
s6i, san hd, vo so 6¢. O vinh ¢6 cac dai san ho ngém tai Bdi Dc Lét voi mat do
thua.

- Khu vue Miii Du-Nuai Cam 1 khu vue duoc xac dinh bao ton dia chat cua
tinh Khanh Hoa.

- V& dja chat cha yéu 1a d4 granite, ryolite va daxite c6 ngudn goc macma
xam nhép hodc phun trao kiéu moi. Ngoai ra con c0 cac loai da cat, da tram tich
0 mot s6 noi. Do qua trinh phong hoa dién ra trén nén da granit, ryolit da tao
thanh nhimg hinh thé doc dao, da dang va phong phu tao canh quan dep cho khu
vuc.

d. Pia chin: o

Theo tai liu cua vién Vat Iy dia cau quoc gia, khu vuc Ninh Hai — Doc Lét
nam trong vung dy bio co dong dat cap 6.

e. Pdnh gid chung vé diéu ki¢n tw nhién
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

- bic trung khi hiu khu vuce thudn loi cho phat trién kinh € va du lich ven
bién.

- Khu vuc ¢6 dic trung 13 dat lién va vung vinh, ¢6 canh quan dep va hap
dan thich hop cho viéc du lich, nghi ngoi va tim bién.

- Céu tao dia chat thun loi cho quy hoach va xay dung.

- Pat ¢6 kha ning giit nude.

11.2. DPic diém hién trang vé méi trwong sinh thai, dit dai, ha ting ky
thuat

a. Hién trang maoi truong sinh thai:

Khu vuc doi ndi phia Bic hau nhu khong c6 dong vat hoang di sinh sdng;
khu vuc ven bién c6 diéu kién sinh thai kha tot dé phat trién du lich.

Vinh Van Phong thudc phia Bic tinh Khanh Hoa c6 d6 sau trung binh 20-
27m, kin gi6, ndm gan duong hang hai quéc té, co diéu kién thuén loi dé xay
dung cang trung chuyén qudc té va co phong canh dep, HST da dang, khi hau 6n
hoa thuan loi dé phat trién kinh té bién, dic biét 13 du lich bién va nudi hai san.
Két qua nghién ciru méi cho thdy, RSH & vinh Van Phong phan bd rong, khong
ddng nhat va chil yéu tip trung ¢ cac khu vuc doc ven bd ¢ phia Nam nhu Xuan
Tu, Ninh Phudc, Ninh Tinh, xung quanh cidc ddo Hon Lon (phia Nam va
Pong Nam), Diép Son, Hon Ong, Hon Pen, Hon M§ Giang va cac ddo nho
trong viing Bén Goi, va doc ban dao Hon Gém (Khai Luong, Viing C6 C0)...
Tong dién tich RSH phan b trong vinh Van Phong khoang 1.618 ha, trong d6
cac khu vuc c6 dién tich 16n gom Viing Ké (113 ha), Hon Bip (107 ha) va Xuan
Tu (240 ha). Tuy nhién, ¢ nhitng khu vuc ¢ dién tich 16n nay chu yéu 1a cac bai
san ho chét va c6 mot s6 tap doan san hd séng phan b.

Hién tai khu vuc nghién ctru quy hoach c6 nhiéu bai rac d6 16 thién, chi rac
voi, phun thudc khtr tring; con nude ri rac chay khong xu 1y duoc nén tiém an
nguy co 6 nhiém mdi truong, dich bénh. Nhitng bai rac khong duoc x1r li ding
da dan t4i tinh trang 6 nhiém nudc va 6 nhiém khong khi nghiém trong.

Ngoai ra, van dé 6 nhiém méi truong trong khu vuc con xuat phat tir ngudn
chat thai, khi thai tir nha mdy, khu cong nghiép. Nhimg nha may dung than da
trong san xuat dang gy anh huong nghiém trong dén méi truong. Ngudi dan
song xung quanh mdi khi nha may hoat dong, phai chiu dung khong khi ngot
ngat, mui khét... gdy tirc nguc, kho thé, choang vang dau éc.

b. Hién trang dit dai, ha ting ky thudt:

- Khu vuc quy hoach ¢6 mat do dan cu kha cao g6m cac phuong Ninh Hai,
Ninh Diém va Ninh Thuy thudc thi x3 Ninh Hoa. Dan cu séng bang cac nghé
dich vy, danh bat c4 gan bd va canh tac nong nghiép.

- Khu Déc Lét thudc cac phuong: Ninh Hai, Ninh Thuy va Ninh Diém, tai
cac tuyén duong chinh PT.651B, cac tuyén duong doc bién 1a khu vuc tap trung
dan cu voi mat do khd cao. Khu vuc cé canh quan dep véi chiéu dai khoan

17



Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

10km bai bién cat trang min, thoai, nudc trong xanh; cé lang chai ven bién;
rudng mudi va cang Hon Khéi.

- Hién trang dat dai: Khu vuc di c6 cac du an du lich dang trién khai (Khu
DL Déc Lét - Phuong Mai) hodc di vao hoat dong (Khu du lich Pax Ana Déc
Lét; Khu nghi dudng Nhiing Ngay Tinh Ling; Khach san Thién Pudng; Dy 4n
trai wom c4 giéng Marine Farm ASA Viét Nam; Cong ty TNHH thuy san
Australis Viét Nam; Cong ty TNHH Marine Farm ASA Viét Nam; Cong ty
Song Thu; Cang Hon Khoi; Cong ty dong tau Composite Khanh Hoa; KDL TTC
Déc Lét...); Khu vuc Mili Du-Nai Cam 14 khu vuc duoc bao ton dia chat cia
tinh.

- Két ndi v6i khu vuce quy hoach ¢6 cac tuyén Pong - Tay két nbi vdi Quéc
16 1 gébm: Tuyén PT.651 quy mé 2 lan xe, chiéu dai tuyén 8 km; Qudc 16 26B
quy md 2 lan xe dai khoang 9 km. Theo huéng Bic Nam c6 tuyén DT.652B quy
md 2 lan xe chiéu dai khoang 10 km (doan qua khu vuc quy hoach); H¢ théng
hién trang ha téng k¥ thuat khac nhu cép dién, cép nudc, thong tin lién lac co
ban dap tmg nhu ciu phat trién do thi hién tai cta cac phuong khu vuc phia
Dong thi xa Ninh Hoa.

- Khu vuc da c6 hé thong luédi dién trung thé 22k V.

11.3. Hién trang dan so, lao dong
I1.3.1. Hi¢n trang din sé

- Phan khu 14 - Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Déc Lét thudc cac phudng
Ninh Hai, Ninh Thity, Ninh Diém, thi x4 Ninh Hoa trong Db an Diéu chinh Quy
hoach chung xiy dung Khu kinh té Van Phong dén nim 2040, tim nhin dén nim
2050 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

- Dan s6 nam 2023 cta cac phudng nhu sau:

+ Dan s6 phuong Ninh Hai nim 2023 khoang: 8.125 nguoi.

+ Dan s6 phuong Ninh Thuy nim 2023 khoang: 12.326 nguoi.

+ Dan s6 phuong Ninh Diém nam 2023 khoang: 9.248 ngudi.

- Dan s6 hién trang khu vyuc nghién ctru 1ap quy hoach Phan khu 14 - Khu
d6 thi du lich Ninh Hai — Doc Lét khoang 29.699 ngudi.

- Téc do tang dan so trung binh toan cua Khu kinh té Van Phong giai doan
2010-2022 1a 0,5%, Trong d6 khu vuc thi d6 thi dat toc do tang truong 0,1%,
khu vue nong thon dat toc do ting truong 0,6%.

- Nhin chung, téc do tang dan so trong nhimg nam qua tang trudng thap
hon tang tu nhién (do c6 su diéu chinh cach tinh dan so theo tong diéu tra dan sb
2019) va nhirng nam qua cac dy an trong Khu kinh té Van Phong dang trong qua
trinh trién khai nén chwa thu hat nhiéu lao dong dén lam viéc va sinh séng, chua
c6 nhiing dot bién nhu du bao, chua co tang truong co hoc nén chua dat dugc
muc tang truong theo QHC 2014
*Nguon: Nién giam thong ké thi xda Ninh Hoa ndm 2023
113.2. Hién trang lao dong
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Lao dong trong d tudi ctua khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach khoang
14.850 lao dong chiém 50,0% dan sb toan khu vuc, trong d6 lao dong trong do
tudi co viéc lam khoang 11.138 lao dong chiém 75,0%.

I1.4. Hién trang chirc niing sir dung dat

- bia hinh khu vuc 1ap quy hoach thap dan tir Tay sang Pong, tir Bic xubng
Nam. Khu vuce phia Bic véi nhiéu ddi nai, khu vue phia TAy va phia Nam c6 dia
hinh twong d6i bang phang, khu vuc phia Dong voi dia hinh thap, triing giap voi
mit nudc ven bién thudc cac phuong : Ninh Hai, Ninh Diém va Ninh Thay
thudc thi xa Ninh Hoa.

- Vinh Van Phong 1a mét trong nhiing vinh dep nhét thé gidi, dugc vi la
mot ky quan thién nhién véi khi hau 6n hoa, bai bién dep, c6 doi nai hung vi bao
quanh. Vinh c6 dia hinh rat phong phu, dac bi¢t 1a h¢ théng dao, ban dao, vinh
sau kin gi6, bd va bai bién, con cat hap dan va 1a khu vuc c6 hé sinh thai da dang
nhu rimg nhiét doi, rimg ngdp mén, dong thuc vat ven bién.

-Nam trong PK14 ¢6 Bai blen Doéc Lét 1a mot trong nhitng bai bién dep
nhat Viét Nam, c6 dia danh ndi tiéng Miii Du vé6i vé dep thién nhién hoang so.

Bing thong ké hién trang sir dung dat

TT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
1 DAt nhom nha & d6 thi hién trang 351,90 11,53
2 | Dat trung tam y té 3,67 0,12
3 | Dt van hoa 0,85 0,03
4 | Pat gido duc 9,60 0,31

4.1 | Pat truong THPT 0,89 0,03

4.2 | Pat truong THCS, tiéu hoc, mam non 8,71 0,29
5 | Dat thé duc thé thao 1,40 0,05
6 Dit co quan, tru s¢ 1,95 0,06
7 | bat khu dich vu 7,55 0,25
8 | Pat san xuat cong nghiép, kho bai 4,71 0,15
9 | bat khu dich vu du lich 30,60 1,00
10 | Pét di tich, ton gido 2,71 0,09
11 | Péat an ninh 0,41 0,01
12 | Pat quoc phong 12,49 0,41
13 | Pat nghia trang 18,56 0,61
14 | Dét san xuat nong nghiép 129,69 4,25
15 | Pat lam mudi 105,15 3,44
16 | bat ddi nui 312,17 10,22
17 | Dat chua st dung 82,59 2,71
18 | Pat nudi trong thuy san 28,95 0,95
19 | Mit nudc 1.832,70 60,03

19.1 | Ho, ao, dam 239,81 7,85

19.2 | Song, suoi, kénh, rach 50,25 1,65

19.3 | MGt nude ven bién 1.542,64 50,53
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TT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 1¢ (%)
20 | Pét giao thong 115,51 3,78
Tong cong 3.053,16 100,00
KY HIEU:
g iy [ AT NHA O HIEN TRANG
[0 oAt TRUNG TAMY TE

DAT VAN HOA

BB bAT THE DUC THE THAO

T pAT TRUONG TIEU HOC, THCS, MAM NON
B oAt RUONG THPT

I oAT SAN XUAT CONG NGHIEP, KHO BAI
I o4 co quan, TRY SO

B oAT KHU DICH WU

B pATKHU DICH VU DU LICH

I o o TicH, TON GIAO

[ 9AT AN NINH

I 547 QuOC PHONG

U AT BOINUI

I DAT NGHIA TRANG

[ AT SAN XUAT NONG NGHIEP

[ pATLAMMUOI

DAT CHUA SU DUNG
(AT BANG, DAT DOI NUI, DAT CHUA SU DUNG)

= NUOITRONG THUY SAN
R 0. A0, BAM

I 50NG, SUOI KENH, RACH
MAT NUGC VEN BIEN

! BIEN DONG

CHU THICH:
(D UBND PHUONG NINH DIEM @ cruaoneTHO

Q@ cronwioem @ NHATHOHONKHO!
(®) CAv XANG NINH DIEM (@ CHUALONG THANH
'BENH VIEN DA KHOA NINH DIEM (D) CHUAPHAT QUANG
TRUONG THCS TRAN QUGC TOAN () DinH DONG HOA
(® TRUONG THNINHDIEM (@) cHUATAP THEN
; (1) TRUONG TH NINH DIEM PHU THO 1 @ cHuALONG HAI
o PNINH HAI () TRUONG THPT TRAN QUY CAP (@ oinHOONG HA
@ “BNINH THUY (3) TRUONG MAM NON NINH DIEM CHUA PHAT AN
(1) CONG AN NINH HAI (1) DiNH BONG HAI
(1) CHONNHHAI (1) oI TAY
(12) TRUONG TH NINH HAI {1) oinnBAHA
(1) ueND XANINH HAI (1) TOATHANH CAO DAI
(1) TRaM Y TE XANINH HAl @ onwsanar
TRUONG THCS TRINH PHONG @ cruanuenoa
(16) TRUONG MAM NON XANINH HAI @ DINH NGAN HA
@ TRUONG TIEU HOC NINH HAI

(18) CHOBONG HA

(19 TRUONG TIEU HOC NINH HAI
() DON BIEN PHONG NINH HAI
(1) SUDOAN 32 CANH SAT BIEN

@ TRUONG MAM NON NINH THOY

(Z7) UBND PHUONG NINH THUY

(Z8) CONG TY TNHH DONG TAU COMPOSITE KHANH HOA
(@) CcONG TY THNHH THUY SAN

@ woimoronG

@) Noichw

@ wuironG B0

() NUIBOP TRONG

() HocHio

Hinh 04: Hién trang sir dung dat khu vy ldp quy hoach
I1.5. Hién trang Kién triic cinh quan
11.5.1. Cdnh quan tu nhién

Khu vye 1ap quy hoach gan lién voi canh quan thién nhién tuyét dep cua
khu vuc bai bién Déc Lét, canh quan ddi nai cia nai Mui Ong, Nui Hon Chao,
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa

Mii Du, nti Rong Bo, nti Bap Trong. Noi day dugc vi nhu 1a trung tam, la trai
tim cia vinh Van Phong, vdi tam nhin huong ra toan bo khu vuc vinh, huéng
tam nhin ra toan b khu vuc canh quan ctua nui Hon Nhon, nti Hon Lén, HoOn
Bip, bén Quang Hoi, bén Van Gid, bén T4an Dirc, bén Xuéan Vinh.

Hinh 05: Canh quan Mii Du
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa

Hinh 08: Canh quan khu vuc cang Hon Khoi
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa

Hinh 09: Canh qun hai bén tuyén PT.65 ID divé hu"o"n cang Hon Khéi
I1.5.2. Hi¢n trang kién triic céng trinh
Hién trang kién tric cong trinh gdm 2 khu vuc nhu sau:
- Khu vue dan cu do thi thg@c cac phuong Ninh Hai, Ninh Diém, Ninh
Thuy: Da s6 nha ¢ 1a cong trinh cap 4. Ngoai ra con co cac cong trinh cong cong
gom Y té, gido duc, UBND cac phuong Ninh Hai, Ninh Diém, Ninh Thuy, bénh

vién da khoa Ninh Diém, cac tram y té, cong an phuong, cac trudng mam non,
tiéu hoc, THCS trén dia ban, hé thong cac dinh, chua, toa thanh Cao Pai....

- Khu vue €0 cac du an:
+ Trai uom cé giéng Marine Farm ASA Viét Nam.
+ Cong ty TNHH thuy san Australis.
+ Cong ty TNHH Marine Farm Viét Nam.
+ Khu du lich Dé¢ Lét — Phuong Mai.
+ Khu du lich TTC Déc Lét.
+ Khu nghi dudng Pax Ana Déc Lét Resort and Spa.
+ Khu nghi duéng Nhitng Ngay Tinh Lang.
+ Khéch san Thién Puong
+ Cong ty Séng Thu.
+ Du an mo rong cau cang Hon Khoi.
+ Cong ty dong tau Composite Khanh Hoa.
+ Cong ty ¢d phan Mubi Khanh Hoa.
+ Khu tai dinh cu t6 dan phé Phu Tho 2.
+ Kho hang Quéc Tuan.
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cong ty cb phan mubi
- Khanh Hoa

l{i;»;‘scang ty TNHH
Khideg lich " 7
Doc.Lés

J Khach san Thién Bwong
KND Nhirng Ngay Tinh

-, Kho hang céng ty
Quéc Tuan

- Khu nghi dwéng
TTC Doc Lét

-... Khu nghi dwéng
Pax Ana

Khu téi dinh cw TDP
Phu Tho 2

Hinh 09: Hién trang cdc du an dau tw trén dia ban

- Cong trinh ton gido: Khu vuc quy hoach co rat nhiéu cac cong trinh ton
gido la chuia Long Ha, toa thanh Cao Pai, chua Tap Thién, chua Hué Ha, dinh
Ngan Ha, dinh Bong Hoa, chua Phat Quang, chua Long Thanh, nha thd Hon
Kh6i... Cac cong trinh ton giao déu da dugc xay dyung trong qaa trinh hinh thanh
dan cu khu vyc, gan lién véi lich st - van héa ngudi dan dia phuong.

[k ___S¥ Loy

25



Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

Hinh 10: Hinh anh hién trang mot 50 cong trinh trong khu vuc
11.6. Hién trang hé thong ha ting xa hji
11.6.1. Cong trinh hanh chinh

Trong khu vyc nghién ctru quy hoach c6 UBND cac phuong Ninh Hai,
UBND phuong Ninh Diém.

Hinh 11: UBND phuwong Ninh Hai
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa

11.6.2. Cong trinh gido duc

Trong khu vuc quy hoach rat nhiéu cac cong trinh gido duc: Truong mam
non Ninh Hai, THCS Trinh Phong, tiéu hoc Ninh Hai (3 co s¢), THPT Tran Quy
Cap, mam non Ninh Diém, tiéu hoc Ninh Diém (2 co s&), THCS Tran Qudc
Toan, truong mam non Ninh Thuy (2 co sd), tieu hoc Ninh Thuy, THCS
Nguyén Trung Tryc...

” i () "b.

S e cone TRUNG S4CR D7 Y

= o it i
,L‘-\Hllmw'”"“ pianiy 6 B
{
i 1

Hinh 12: Truong THPT Tran Quy Cdp

11.6.3. Céng trinh y té
Trong khu vuc 14p quy hoach c6 bénh vién da khoa Ninh Diém, tram y té
phuong Ninh Hai.
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Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

11.6.4. Céng trinh vin hoa - thé thao
Vin hoa - thé thao: Trén dia ban khu vuc quy hoach cac cong trinh van hoa
— thé duc thé thao hién khong dap ung dugc nhu ciu hang ngay cuia nguoi dan.
Chu yéu 1a khu vuc san bong 7 ngudi tai khu vyuc Pai tuong ni¢ém Ninh Diém,
khu vuc san bong thé thao quy mé nho gan tru s cong an phudng Ninh Hai hién
nay.
Danh sach cong trinh hién trang

Stt Coéng trinh Dién tich (m?)
1 | Cong trinh giao duc
1.1 | Truong mam non Ninh Hai 5380
1.2 | Truong tiéu hoc Ninh Hai 3052
1.3 | Trudng tiéu hoc Ninh Hai (Piém Dbi) 2275
1.4 | Truong tiéu hoc Ninh Hai (Piém thon Pong Hai) 1947
1.5 | Truong THCS Trinh Phong 13800
1.6 | Trudong mam non Ninh Diém 2435
1.7 | Truong TH Ninh Diém (Co s¢ Pha Tho 1) 10905
1.8 | Truong TH Ninh Diém (Co s¢ Phu Tho 2) 4195
1.9 | Truong THCS Tran Qudc Toan 14380
1.10 | Truong mam non Ninh Thily (Co sé chinh) 9800
1.11 | Truong mam non Ninh Thity (Co s¢ phu) 1608
1.12 | Truong tiéu hoc Ninh Thiy 10550
1.13 | Truong THCS Nguyén Trung Truc 11856
1.14 | Trudng THPT Tran Quy Cép 9500
2 | Cong trinh quéc phong 122586
2.1 | Bon Bién Phong Ninh Hai 7038
2.2 | Su doan 32 Canh St Bién 105986
3 | Cong trinh y té
3.1 | Bénh vién Da Khoa Ninh Diém 34056
3.2 | Tram Y té xd Ninh Hai 2675
4 | Cong trinh du lich
4.1 | Khach san Thién Duong 4463
4.2 | Khu du lich TTC Déc Lét 15920
4.3 | Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai 1524000
4.4 | Khu du lich Pax Ana Déc Lét Resort and Spa 58406
4.5 | Khu nghi dudng Nhitng Ngay Tinh Lang 7659
5 | Cong trinh dich vu
5.1 | Chg Ninh Diém 6674
5.2 | Chg Ninh Hai 1527
5.3 | Cong ty TNHH dong tau Composite Khanh Hoa 7557
5.4 | Cong ty TNHH thﬁy san Australis 16079
5.5 | Cua hang xang d@u Minh Huong 891
5.6 | Ctra hang xang dau Ninh Diém 580
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Stt Coéng trinh Dién tich (m?)
5.7 | Cira hang xing dau Ninh Thuy 100
6 | Cong trinh di tich, tbn gido
6.1 | Chua Long Tho 1506
6.2 | Nha tho Hon Khoi 3309
6.3 | Chua Long Thanh 2024
6.4 | Chua Phat Quang 27178
6.5 | binh Bong Hoa 1081
6.6 | Chua Tap Thién 3241
6.7 | Chua Long Hai 2759
6.8 | binh Pong Ha 467
6.9 | Chua Phat An 1581
6.10 | binh bong Hai 1223
6.11 | binh Binh Tay 562
6.12 | Toa Thanh Cao Dai 674
6.13 | binh Ba Ha 1 303
6.14 | Chua Hu¢ Hoa 1522
6.15 | binh Ngan Ha 345
7 | Nghia trang
7.1 | Nghia trang Liét si Ninh Thuy | 4236
8 | Khu san xuit cong nghiép, bén bii
9.1 | Bén cang Hon Khoi | 65000

I1.7. Hién trang vé tinh hinh kinh té xi héi trén dia ban

Tiép tuc tap trung thuc hién Nghi quyét s 09-NQ/TW ngay 28/01/2022
ciia Bo Chinh tri vé xay dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tim
nhin dén nam 2045; Nghi quyet s0 55/2022/QH1S5 ngay 16/6/2022 cua Qudc hoi
vé thi dlem Ve mot sd co ché, chinh sach dac thu phat trién tinh Khanh Hoa;
Nghi quyét s6 42/NQ-CP ctia Chinh pht vé ban hanh Chuong trinh hanh dong
cua Chinh phu thyc hién Nghi quyét ) 09-NQ/TW cua B Chinh tri; Chuong
trinh hanh dong s6 30-CTr/TU ngay 23/02/2022 cta Tinh ty vé thuc hién Nghi
quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia B Chinh tri vé xdy dung, phat trién
tinh Khanh Hoa dén nim 2030, tim nhin dén nam 2045; Quyet dinh so
1165/QD-UBND ngay 29/4/2022 ctia UBND tinh vé ban hanh K& hoach trién
khai Chuong trinh hanh dong cta Chinh phu va Chuong trinh hanh dong cua
Ban chidp hanh Péang b tinh thuc hién Nghi quyét sé6 09-NQ/TW ngay
28/01/2022 ciia B Chinh tri vé x4y dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nim
2030, tam nhin dén nam 2045; Ké hoach s6 93-KH/TU ngay 13/4/2022 cua Thi
iy Ninh Hoa vé Chuong trinh hanh dong s6 30-CTr/TU, ngay 23/02/2022 cua
Tinh uy thuc hién Nghi quyét s6 09-NQ/TW, ngay 28/01/2022 ctia B6 Chinh tri
vé xdy dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045.

Ban hanh Quyét dinh s6 3257/QD-UBND ngay 25/12/2023 vé viéc giao
chi tiéu ké hoach va du toan ngan sach nha nuéc nim 2024 cho cic co quan
chuyén mon, don vi su nghi¢p truc thudec va UBND céc xa, phuong trén dia ban
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thi xa; ban hanh Chuong trinh cong tdc ndm 2024, Chuong trinh hanh dong thuc
hién Nghi quyét s 01/NQ-CP ngay 05/01/2024 ctia Chinh phu vé nhiém vu, giai
phéap chil yéu thuc hién Ké hoach phat trién KTXH va du toan ngan sach nha
nuéc nam 2024 (kém theo Quyét dinh s6 254/0D-UBND ngay 19/02/2024);
ddng thoi, tap trung xdy dung cac ké hoach trién khai cac Nghi quyét cua Trung
uong, Thi uy, HDND thi xa va chi dao cia UBND tinh nham but pha, phan dau
thuc hién vuot mirc cac nhi€ém vu, muc ti€u ctia nam 2024.

Trong dip nim m&i 2024, da chuan bi tot cac diéu kién phuc vu Nhan dan
d6n Tét Nguyén dan Giap Thin vui tuoi, lanh manh, an toan, tiét kiém, bao dam
moi ngudi, Moi nha déu c6 diéu kién vui Xuan, don Tét. Ngay tir nhitng ngay
dau tién sau Tét, chi dao can bo, céng chic, vién chic trén dia ban thuc hién
nghiém Ky luat, ky cuong hanh chinh; khan truong tap trung ngay vao cong
viéc, bao dam kip thoi, chat luong, hiéu qua, khong dé cham tre anh huong dén
san xuat, kinh doanh, cac hoat dong kinh té - xa hoi va nhu cau giai quyét thu
tuc hanh chinh cua Nhén dan.

Bén canh do, tiép tuc tap trung chi dao trong cong tac giai quyet khiéu nai,
t6 cao, dau tranh phong, chong tham nhiing. Thuc hién quyét liét, dong bd cong
tac thu ngan sach, cic nhiém vu giai ngan von dau tu céng ngay tir dau nim
2024; chi dao chap hanh nghiém ky ludt tai chinh - ngan sach nha nudc; thuc
hién tiét kiém chi ngan sach; day nhanh tién do trién khai ban dau gia quyen su
dung dat cac co sO nha dat nham bd sung ngudn luc cho dau tu phat trién. Day
nhanh tién d6 trién khai cac du an thudc Chuong trinh phuc hoéi va phat trién
kinh te xd hoi, cac Chuong trinh muc tiéu quoc gia va cac dy an trong diém
ctia qubc gia va cia tinh nhu: Pudng bd cao tbc Van Phong - Nha Trang, duong
b cao toc Khanh Hoa — Buén Ma Thuot..... Chi dao day nhanh tién d6 thuc hién
cong tac 1ap, tham dinh, trinh phé duyét phuong an gia dat cu thé phuc vu boi
thuong, hod tro va tai dinh cu nim 2024. Ting cudng cong tac quan ly tai nguyén
va bao vé moéi truong. Chu dong, san sang cong tac ciru ho, ctiru nan, kip thoi hd
tro ngudi dan khic phuc hiu qua thién tai, bdo 14, sat 16 dat, bo song, bd bién,
6n dinh doi séng.

11.8. Hién trang vé tinh hinh dau tw, xay dung, quén 1y dd thi trén dia ban

- Vé quan Iy trdt tw do thi: Tiép tuc quan tAm chi dao cong tac quan Iy
Nha nudc vé trat tu xay dung, trat tuy do thi va my quan do thi; ban hanh Quyét
dinh s6 423/QD-UBND ngay 11/4/2024 vé viéc thanh lap T6 cong tac lién
nganh kiém tra, xir 1y vi pham hanh chinh vé trat ty an toan giao thong duong
b, trat tu xay dung va my quan do thi trén dia ban thi xa Ninh Hoa; chi dao T
cong tac lién nganh trién khai thuc hién cong tac quan 1y trat tu d6 thi trén dia
ban thi xa. Qua do, da thuc hién kiém tra cong tac trat ty do thi trén cac tuyén
duong chinh cua thi xa Ninh Hoa, cu thé: Phuong Ninh Hiép (cac truc duong
giao thong chinh), phuong Ninh Hai (tuyén duong Tinh 16 1A va tuyén duong

30



Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

b ké Pong Hai), phuong Ninh Diém (tuyén duong Lé Hong Phong va tuyén
duong Hon Khoi) va xa Ninh Phung (Khu vuc Ngi ba Bay Bua) .

- Vé quy hoach, diu tw xdy dwng: Tiép tuc ting cudng chi dao cong tac
quan 1y d6 thi, quan 1y quy hoach, quan 1y xay dung theo cac dd an quy hoach
da dugc phé duyét; thuong xuyén kiém tra, xir Iy nghiém cac hanh vi lan chiém,
xdy dung khong phép, sai phép, vi pham cac quy dinh vé cép phép xay dung
cong trinh, nha 6 riéng 1¢ ding theo quy dinh cua phép luat 2. Ban hanh 31 Gidy
phep xay dung °. Chi dao chii dong ra soat cac khoi luong cong viéc, ké hoach
von duge giao nim 2024 cho cac dy an; xtr 1y ngay cac kho khin, vudng mic
trong giai ngan dau tu cong, thuc day giai ngan phai di doi voi dam bao chat
luong cong trinh, ting cuong ky luat, ky cuong, chdng tiéu cuc, ling phi. Dén
nay, da phé duyét ké hoach lua chon nha thau: 6 cong trinh; phé duyét quyét
toan von dau tu cong trinh hoan thanh 13 03 cong trinh. Tong gia tri quyét toan
da phé duyét: 19.658 triéu dong.

Ban hanh Thong bao s6 116/TB-UBND ngay 17/4/2024 gui cac co quan,
don vi trén dia ban thi xi dé t6 chic 14y y kién vé d6 an diéu chinh Quy hoach
chung thi x3 Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa dén nim 2040. Sau khi t6 chuc lay ¥
kién cua céc co quan, don vi, chi dao co quan chuyén mon hoan chinh hd so va
tham muu UBND thi xd Ninh Hoa t6 chuc ldy y kién cong dong dan cu (thoi
gian 30 ngay) va sé hoan thién d6 an dé trinh S¢ Xay dung t6 chic tham dinh
theo dung trinh ty thu tuc theo quy dinh.

11.9. Hién trang ha tang k§ thuat va méi truong
11.9.1. Giao thong

Hé thong giao thong cta khu vuc nghién ctru véi 2 loai hinh giao thong
chinh: Giao thong duong bd va giao thong dudng thuy.

2.9.1.1. Giao thong duwong bo:

a. Giao thong dbi ngoai:

- Quadc 16 26B (QL.26): Tuyén dudng chay phia Nam két nbi khu vuc
nghién ctru Quéce 10 1 va khu vuc cang Nam Van Phong. Pugc két ndi tryc tiép
vao khu vyc nghién ctru qua duong tinh DT.652D. Tuyen duong co quy md

duong cap 111 voi 2 - 4 lan xe, mat duong bé tong nhya, chét luong tot. ‘
- Pwong tinh: Cac tuyén dudng tinh di qua khu vire nghién ctru bao gdm 3

tuyén (BT.651D, PT.652B, PT.652D), cu thé:
+Pwong tinh 651D (PT.651D): La truc giao thong chinh két ndi khu vuc

phia Béc (phuong Ninh Hai) véi qudc 16 1 va cac khu vuc khac cta thi xa Ninh

! Két qua, thu gitr 60 tang vét vi pham trat tu long duong, hé phd nhu: xe may, ban, ghé, bang
quang cdo, du che...Dbi v6i cac tang vat bi thu giit T6 cong tac lién nganh da ban giao cho UBND céac
x4, phuong xu ly theo quy dinh.

2 T6 chie 112 luot kiém tra va da phat hién 06 truong hop vi pham xay dung khong c6 gidy phép
trén dia ban phuong Ninh Hiép, dang chi dao UBND phuong xtr 1y theo quy dinh.

* Trong d6: 30 nha & riéng 1¢, 01 gia han gidy phép xay dung cong trinh.
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Hoa. Poan qua khu vuc nghién ctru c6 tong chiéu dai khoang 1.4km. Quy mé

duong cap IV véi 2 1an xe, bé rong nén duong 6.0 — 6.5m, mit dudng bé tong

nhua, chit luong tdt.

+Pwong tinh 652B (PT.652B): La truc giao thong chinh két ndi theo

huéng Bic - Nam. Poan qua khu vuc nghién ctru c6 tong chiéu dai khoang

7.3km. Quy md dudng cip V véi 2 lan xe, bé rong nén dudng 7.5m mit dudng
bé tong nhuya, chét luong tt.

+Pwong tinh 652D (PT.652D): Két hop v6i DT.652B tao thanh tryc giao
thong chinh két ndi theo hudng Bic - Nam. Két ndi KVNC véi QL.26 va khu
vuc cang Nam Van Phong. Poan qua khu vuc nghién ctu ¢ tong chiéu dai
khoang 2.8km. Quy md dudng cip V, cip VI véi 2 lan xe, bé rong nén dudng
6.5 — 7.5m, mat duong bé tong nhua, chét lugng tt.

Hién trang hé thong dwong tinh qua khu vire nghién ciru

Chiéu| Cip Nén

STT algg Ky hi¢u Piém diu Piém cubi dai | ky | dwomg
g (km) | thuat | (m)
L CAu Binh Tay, PT.652B, Ninh Hai,
L [Tinh1o7 |BT6SID |\t it e [ Ninh Hos 14 | VI [6.0-65
2 |Tinh 10 1A |DT.652B |Ninh Dién, Ninh Hoa |Ninh Hai, Ninh Hoa | 7.3 | V 75

3 [Tinh 16 1B |DT.652D |Ninh Dién, Ninh Hoa |Ninh Dién, Ninh Hoa 28 |V,VI|65-75

Ghi ch:
Hé thong dwong tinh dweoe thong ké (Chiéu dai, cdp ky thudt, nén dwong) trong ranh gidi ldp quy
hoach

b. Hé théng dudng giao théng ndi bo:

- Hé thdng duodng giao théng trong khu vuc nghién ctru cha yéu 1a duong
lang x6m hién trang, phuc vu nhu cau di lai va nudi tréng thuy hai san ctia nguoi
dan. Céc tuyén dudng c6 bé rong nén duong 3 - 10m, mit dudng da co ban duoc
cting héa nhung nhiéu doan d3 bi xudng cap khong dap tng dugc nhu cau di lai.

2.9.1.2. Giao thong dwong thuy:

- Phia Pong va phia Bic ctia khu vuc nghién ctru tiép giap véi Vinh Van
Phong, phia Tay tiép giap véi Vinh Hon Khoéi, v6i nhiéu loi thé phat trién giao
thong duong thiy. Khu vuc phia Pong voi bai bién Doc Lét noi tiéng va nhiéu
khu du lich nghi dudng. Khu vuc mat nudc phia Vinh Hon Khoi 1a cac khu vuc
nuoi trong thity hai san ctia ngudi dan, phuc vu phat trién kinh té xa hoi cho khu
vuc nghién ctu.

- Cang Hon Khéi: Nam trén ban dao Hon Khoi, phia Nam vinh Van Phong,
thudc thi xa Ninh Hoa, cach qudc 16 1 khoang 12km; cang c6 mot cau tau 70m
x10m, do sau trudc bén 3,2m, chi cho phép céc tau nho (<1.000 tan) nhu sa lan,
tau Lash cap bén. Cang dugc st dung chuyén dung xuét mudi két hop voi cang
hang hoa, cong suat cang khoang 10 van tin/niam. Cang la dau moi giao thong
quan trong cua khu vuc nghién ctru, la ctra ngd dé két ndi véi cac tuyén dudng
bién quan trong ctia quéc gia.
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2.9.1.3. Bén bdi do xe, cau qua sdng:

- Bdi db xe tap trung: Khu vuc nghién ctru chua c6 hé thdng bai dd xe tap
trung quy mo 16n, chu yéu la cac diém dd xe tu phat quy mo nhd. Trong twong
lai, can dau tu xay dung hé théng bai dd xe tap trung quy mé 16n dé dap ung nhu
cau dd xe cho khu vuc nghién ciru.

- Chu qua song:

Bao gom 2 céu chinh (Cau Binh Tay, cau Treo) nam trén cac tuyen duong
PT.651D va tuyén DT.652C bic qua vinh Hon Khoi, dam bao két néi khu vuc
nghién ctru véi cac cac khu vuc khac cua thi xa Ninh Hoa. Ngoai ra, 1a hé thong
cau phy nam trén céc tuyén giao thong ndi bo trong khu vuce nghién ctru dép tmg
nhu cau di lai.

I1.9.2. Chuin bi ky thuit dit xiy dung

2.9.2.1. Hién trang cao do nén:

- Khu vyc phia phia Bac c6 Nui Rong Bo véi dinh cao nhét 1a 147,6 m va
nui Bap Trong véi dinh cao nhat 12 78,0m . Phia Pong Béc 1a Nai Cam cao 80,7
m, nai Mui Ong cao 55,0m, hon Chao cao 80,7m. Khu vuc dam xen gitta ni
Cam, nti Rong Bo va hon Chéo c6 cao d nén: -0,66m + 0,35m.

- Khu vyc lang x6m hién hiru phia Tay khu vyc quy hoach, ¢6 cao do nén
tu: 2,0m + 5,2m, cao do nén pho bién tir 3,0m + 4,5m, nén cao & trung tdm thoai
dan vé phia 2 dam phia T4y va dam trung tim khu vuc véi d6 doc i<3%

- Khu vuc lang x6m hién hitu phia Pong khu vuc quy hoach, c6 cao do nén
tr: 2,0m + 12,6m, cao do nén phé bién tir 6,0m + 9,0m, nén cao & trung tam
thoai dan vé phia ddm trung tam khu vuc va vé phia bién Pong véi do doc i<3%

-Pam vi tri trung tam khu vyc ¢6 cao do -0,0lm + 0,18m, dam phia Tay
khu vuc ¢6 cao do -0,86m + 0,66m

- Khu vuc céac bai bién, bd ddo va bii cat : Nén dia hinh bo, bai bién dep,
cat min co cao do tur -3,0m + +2,0m nhu sau:

+ Khu vuc Dc Lét : Dai 4km, rong 200 + 500m, thoai, cat min tréng, mat
phang khong c¢6 go ngam va triing sau thuan loi cho khai thac bai tim phuc vu
du lich.

+ Bai dong Hon Khoi: Dai 3 km, nén dat thoai rong, cat min xen lan cac
dam san ho.

2.9.2.2. Hién trang thoat nwoc mua.

- H¢ théng thoat nudc mua: Khu vuc chua c6 hé théng thoat nudéc mua
hoan chinh, nuéc mua chu yéu tu tham va chay theo do dbc nén tu nhién tir cac
suon nai theo cac khe tu thuy thoat nude vé phia cac dam trong khu vuc r01
nudc chay ra vinh Van Phong va bién Pong. Hién tai méi chi co mot vai tuyén
thoat nudc chung tai khu vyc trung tam cua Ninh Hi¢p - Thi xa Ninh Hoa va thi
tran Van Gid dat khoang 10% theo duong giao thong voi két cdu chinh 1a
muong nap dan thoat ra cac rudng triing hodc ra muong nam doc QL1. Hién nay
cac tuyén muong di xay doc QL1 va cac cdng qua QL van dang hoat dong tot.

- Luu vuc va hudng thoat nudce: Toan bd khu vuc quy hoach bao gom 3 luu
vuc thoat nudc chinh:

+ Luu vuc 1-Luu vuc phia Bic duong 651D: Nudc mua tir cac sudn ddi
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nui thoat xuéng khu vire dam, tir ddm nude thoat mot phan vé cang Hon Khoi &
phia Nam , rdi thoat nudc ra vinh Van Phong, mot phan thoat huéng 18n phia
Bic ra bién Dong.

+ Luu vue 2-Luu vuc phia Nam dudng 651D, bao gdm lang x6m hién hiru
phia Tay khu vuc quy hoach: Nudc mua thoat tir duong 652B theo 2 hudng:
huéng Tay dudng 652B thoat nudc vé dam phia Tdy va hudng Pong duong
652B vé dam phia Dong (vi tri trung tdm khu vuc quy hoach).

+ Luu vue 3-Luu vyc lang x6m hién hiru phia Déng khu vuc quy hoach:
Nuéc mua thoat theo 2 huong: hudng thoat nude vé dam phia Tay (vi tri trung
tam khu vuc quy hoach) va hudng thoat nudce vé phia bién Pong.

11.9.3. Hién trang hé théng cap nudc

2.9.3.1. Hién trang cdp nwéc khu viee quy hoach:

Khu vuc quy hoach thudc cac phuong Ninh Hai, Ninh Thuy, Ninh Diém,
thi x4 Ninh Hoa. Khu vuc d3 c6 hé thong cip nudc sach tap trung ctia nha may
nude (NMN) Ninh Son (NMN D4 Ban). NMN Ninh Son, cng sudt 6.000 m*®
/ngay dém, nudc thd ho P4 Ban, vi tri tai Ninh Son, thi x3 Ninh Hoa. NMN
phuc vu khu quy hoach va cac nhu cau cua Ninh Son, Ninh Tho, Ninh Hai, Ninh
Diém. Cac tuyén ong truyén dan duong kinh ®200mm trén truc dudng 651D tir
NMN dén khu vuc niii Rong Bo, tuyén phan phdi duong kinh 20100mm trén
truc dudng 652B, 652D cép dén nha may xi ming Hon Khoai.

2.9.3.2. Nhdn xét hién trang cdp nuoc:

- NMN Ninh Son dang hoat dong 0 on dinh, chét luong dich vu cap nudc du
dap ung nhu ciu trude mat cia cong dong, cip nude lién tuc, du vé sd luong va
ap luc véi chat lugng nude dam bao theo quy dinh hién hanh;

- Khu vuc quy hoach hinh thanh str dung nuéc sach tir hé théng cip nudc
NMN Ninh Son hién ¢6 NMN Ngoc Son méi di xac dinh trong Diéu chinh Quy
hoach chung xiy dung Khu kinh té Van Phong dén nim 2040, tim nhin dén nim
2050 duoc phé duyét theo Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 ciia Thu
tuéng Chinh pha. Tuyén truyén dan hién c6 ®200mm trén truc duong 651D tir
NMN Ninh Son va tuyén mdi ®300mm tir NMN Ngoc Son qua cau Binh Tay
cap cho khu quy hoach.

11.9.4. Hién trang thodt nudc thii, chit thai rin va nghia trang

- Hé thong thoat nudc thai:

+ Hién tai khu vue c}lua co hé théng thu gom Vé; xtr ly nudce thai sinh hoat
tap trung, nuoc thai hau hét duoc xur ly cuc bd bang bé tu hoai sau do xa ty phat

(xa truc tlep ra duong hodc thAim xubng dat) gdy 6 nhiém moi truong nudc hoic
tham xubng dat gdy 6 nhiém moi truong dat.

+ Ddi vai clia cac co sé san xuét, kinh doanh, dich vu: Riéng nudc thai khu
vuc nha hang, nha bép duoc dua dén bé tach dau md. Sau do, nudc thai bom
chim sang bé diéu hoa va dugc xur 1y tai day. Tuy nhién, chat lugng nudc thai
chua duogc kiém soat va hién chi ¢6 1 sb co s& thuc hién viéc xt Iy nude thai
riéng nay.

- Chat thai ran: P co xe thu gom rac ctia Cong ty c6 phan do thi Ninh Hoa
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thuc hién thu gom rac 01 1an/ngay va van chuyén rac dén bii rac chung ciia toan
thi xa Ninh Hoa.

- Nghia trang: Khu vuc lap quy hoach hién c6 18,56 ha dat nghia trang bao
gdém nghia trang tip trung tai khu vyc nha tho Hon Khoi véi dién tich khoang
3,6 ha va cac nghia trang nam rai rac xen lan trong khu vic dat do6i nui Bup
Trong, Rong Bo va khu vuc dét san xuat anh huzong dén doi séng san xuat cta
nhan dan. Co sé vat chat phuc vu cac hoat dong mai tang tai cac huyén hau nhu
chua ¢, mit khac do tdp quan nén nhu cau xay dyng nha tang 1& chua dugc dé
cap.

I1.9.5, Hién trang hé théng cap dién

v Nguén dién

Khu vye nghién ctu dang dugce cap dién tir tram 110/35/22kV Ninh Thuy -
cong suat 1x40mvA.

v’ Lwdi tram dién

- Lo 477E24: Cép dién cho toan bd phu tai khu vuc nghién ctru bao gém
mot phan cac xa Ninh Hai, xa Ninh Thay va phuong Ninh Diém.

- Khu vuc nghién ctru dang dugc cap khoang 75 tram bién ap phan phdi
c6 gam may tir 25kvA- 1000kvA. Céc tram chu yéu str dung tram treo, tram xay.

v’ Lu6i ha thé va chiéu sdng:

- Hién tai khu vuc nghién ctru nhin chung luéi ha 4p dang van hanh kha
6n dinh xong mot s6 tuyén chét luong con thép, an toan kém, ton tht cao do ¢6
ban kinh cap phu tai xa.

- Ludi dién chiéu sang tai cac tryc dudng chinh, lién huyén, xa nhin chung
da duoc dau tu xay dung xong mot sb tuyén xa trung tim van chua dugc quan
tam xay dung;

** Ddnh gia hi¢n trang di¢n

- Hién nguon dién Tram 110/22Kv Ninh Thuy dang van hanh kha 6 on dinh
dap tng du nhu cau st dung di¢n hién tai cua khu vuec.

- Cac duong trung thé trén dia ban c6 nhiéu ching loai diy khac nhau,
nhiéu duong truc trung ap c6 tiét dién con nho nén kha nang tai & mic do trung
binh.

- Hién nay con mot s duong day dang mang tai cao, chiéu dai 16n hoic
c6 ton that dién 4 ap cao, can sém c6 phuong an khic phuc.

- Tram bién ap phan phéi trong khu vuc nghién ctru chu yéu 1a tram Treo,
tram x@y hién mot so tram trong gio cao diém d3 qua tai do c6 ban kinh phuc vu
cap dién xa.

I1.9.6. H¢ théng théng tin lién lac

- Khu vue nghién ciru dang duge nhén tin hi¢u tur tong dai thi xa Ninh Hoa
thdng qua tuyen cap quang chay doc qudc 16 1A cép dén khu vuc nghién ctru;

- Ha tang mang vién thong trong khu vuc nghién ctru ¢6 d6 phu tuong d6i
tdt, cong ngh¢ hi¢n dai, dap img duoc nhu cau sir dung ctuia ngudi dan trong thoi
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diém hién tai va giai doan sip t6i dong thoi c6 kha ning nang cap dé cung cap
cac dich vu méi khi c6 ké hoach trién khai.

- Ha tang mang ngoai vi hién tai hau hét van st dung cap treo trén tru, cot
dién luc, ty 1¢ ha ngdm cap vién thong con thép .

- Ha tang cot ang ten thu phat séng thong tin di dong phu song toi hau hét
cac khu vuc trén dia ban va ty 18 sir dung chung ha ting cot dng ten con thap;

11.10. Panh gi4 hién trang cic chwong trinh, dw 4n diu tw phat trién dang
dwoec trién khai trén dia ban
11.10.1. Cdc chwong trinh phdt trién dang dwoc trién khai thuwc hi¢n

a. Chwong trinh phdt trién do thi:

- Theo Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim
2050, trong do6 da dat muc ti€u dén nam 2030 Khanh Hoa tré thanh thanh phé
tryc thudc Trung wong; trung tdm dich vy, du lich bién qudc t&; mot cuc ting
truong, trung tdm cua khu vyc duyén hai Nam Trung B, Tay Nguyén va ca
nudc vé kinh té bién, cong nghiép cong nghé cao. Tam nhin dén nam 2050,
Khanh Hoa 12 mot trung tdm kinh té bién 16n cta ca nudc; 1a d6 thi thong minh,
bén ving, ban séc, ngang tam khu vuc chau A; mot trong nhitng do thi ven bién
thu hut khach du lich va c6 méi trudng dang séng hang dau cua chau luc.

- Theo dinh huéng tai Quyét dinh sd 298/QP-TTg cua Thu tuéng chinh
phu ngay 27/3/2023 phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xiy dung Khu kinh
té Van Phong dén nam 2040, tém nhin dén nim 2050 dinh hudng huyén Van
Ninh gom: cac khu du lich cao cap tai dao Hon Lon va ban dao Hon Gom cang
trung chuyén qudc té, cang du lich quéc té, cac cong trinh dich vu hiu can cang,
cong nghiép tai khu vuc Pam Mon, cac khu do thi, du lich, cac khong gian cay
xanh, mit nuéc va cac khu vuc doi nui. Bén canh d6, phan khu 14 ¢ tinh chat
d6 thi nhu sau: Khu vuc dé thi hién hiru, dich vu du lich ven bién.

- Hién nay, Thi xa Ninh Hoa tiép tuc 1a d6 thi loai IV (gém: 7 phudng va
04 x& (Ninh Tho, Ninh An, Ninh Xuan, Ninh Sim) dat céc ti€u chi la d6 thi loai
V), phan du co ban dat cac tiéu chi do thi loai III vao nim 2030.

+ Ty 1€ d6 thi hoa: Nam 2020 dat 55,45%, nam 2021 dat 55,61%, nam
2022 dat 55,77%, nam 2023 dat khoang 56%.

+ V& dau tu cac du &n tao dong luc phét trién d6 thi: Thi x3 dd cha trong
dau tu cac du an tao dong luc phat trién d6 thi nham hoan thién céc tiéu chuan
con thap vé ha tang giao théng; ha tang ky thuat; hé thong dién chiéu sang cac
duong lién x&, Tinh 16 7, Quéc 16 1A “. Céc cong trinh ha ting khu dan cu méi
da hoan thanh nhu: CSHT Khu dan cu TDP Phudc Pa 1, TDP My L¢, Van
Thién, phuong Ninh Pa; CSHT Khu dan cu Vinh Thanh x& Ninh Trung.

Trong thoi gian toi, tiép tuc Kiém tra, ra soat, vu tién dau tu cac du &n ha

* Nhu: Puong Vo Van Ky, phuong Ninh Hiép; Buong lién xa Ninh Binh - Ninh Quang - Ninh
Hung; Nang c4p, md rong duong Ninh Hiép - Ninh Binh (doan tir giap dwong Tran Quy Cap dén giép
duong lién xa Binh - Quang - Hung); Duong vao Nghia trang Li¢t sy Ninh Hoa - Van Ninh; St chira,
nang cap cac tuyén duong Khu dén cu phia Bic phuong Ninh Hiép; nang cip, mo rong duong bé tong
nhua doan tir QL1A dén giap ranh gi¢i xa Ninh Pong; Quéang trudng 2/4, Cai tao hé thong dién chiéu
sang céng cong trén dia ban thi xa.
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tang khung, cac cong trinh giao thdng trong diém phat trién d6 thi; cac du an
phat trién khu d6 thi, nha & xa hdi mai; cac cong trinh ha tang ki thuat do thi °;
lap, diéu chinh cac dd &n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy hoach
chung xay dung cac xa trén dia ban dam bao phu hop vai tinh hinh phét trién
kinh té - xa hoi.

b. Chwong trinh phdt trién nha 6:

- Piéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa giai doan 2021-
2023 d3 duwoc UBND Tinh Khanh Hoa phé duyét tai quyét dinh s 99/QD-
UBND ngay 12 thang 01 nam 2023. Pdng thoi tai thoi diém nay Diéu chinh quy
hoach chung KKT Van Phong dang duoc trién khai thuc hién, va dugc phé
duyét ngay 27/3/2023 theo quyét dinh sé 298/QD- TTg nén mot sd cac chi tiéu
vé nha ¢ tai KKT Véan Phong chua dugc cép nhét day da vao diéu chinh chuong
trinh phat trién nha &, do d6 Ban quan ly Khu kinh té Van Phong dé c6 Van ban
so 1900/KKT-QLQHXD ngay 16 thang 8 ndm 2023 trinh Uy ban nhan dan Tinh
vé viéc Pé nghi diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2021-2030.

- Hién nay S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa dang tién hanh 1ap dé cuong Diéu
chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Khanh Hoa giai doan 2021-2030 (lan
thir 2).

* Nguon: Vin ban sé 1900/KKT-QLQHXD ngay 16 thang 8 ndm 2023 vé viéc Pé nghi
diéu chinh Chirong trinh phdt trién nha ¢ giai doan 2021-2030.

*Nguon: Van ban s6 267/BC-UBND ngay 19/06/2024 ciia UBND thi xd Ninh Hoa vé
Bao cao céng tdc chi dao diéu hanh, tinh hinh thuc hién nhiém vu kin’h té - xa hoi thi
Xd 6 thang dau nam va phuwong huwong, nhiém vu trong tam 6 thang cuoi nam 2024.
11.11. D4nh gi4 tong quan va dé xuat huéng phat trién

11.11.1. Pdnh gid téng quan

- Khu vuc nghién ctru vé co sO ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 hién co ban
chua dap tng dugce nhu ciu cia dan cu tal cac phuong Ninh Hai, Ninh Diém va
Ninh Thuy. Dédc biét hé thong ha tang d6 thi, ha tang co sO phuc vu phat trién vé
dich vu du lich bién gan lién véi canh quan bién Doc Lét con yeu cac khu vyc
phat trién nghi dudng, dich vu ven bién chua phat trién xing tdm véi tiém nang
san c6. Khu vuc phia Bic véi canh quan, tim nhin dep huéng vé phia vinh Van
Phong chua duoc quan tim dau tu vé ha tang do thi khung dé phat trién dich vu
du lich, hién tai cha yéu tai khu vuc 1a cac dam nuoi thuy hai san.

- Hé thdng thoat nudc thai, xir Iy chat thai ran, nghia trang chua duoc hoan
thién. Chat thai ran sinh hoat chua dugc thu gom va van chuyén triét dé... gy 6
nhiém mdi truong, anh huong dén strc khoe ngudi dan dia phuong.

- Cac du an da cap phép phan 16n chwa dugce dau tu dong bo, mot sd vi tri
du; an chua trién khai, chua phat huy duoc thé manh ctia khu vue bai bién Déc
Lét.

- Do d6, viéc thuc hién Quy hoach phan khu nham cu thé héa Quy hoach
chung 13 rat can thiét, cy thé hda muc tiéu phat trién khu kinh té Van Phong noi
chung, khu vyc d6 thi hién hiru gan véi dich vu du lich bién Ninh Hai — Doc Lét

5 Nhu: cap, thoat va xtr Iy nuéc thai ding quy chuan ky thuat; dién chiéu sang; van tai hanh khach
cong cong.
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noi riéng theo dinh hudng phat trién chung ciia tinh Khanh Hoa.
11.11.2. Phan tich SWOT

a. Piém manh

- Vi tri dia Iy: Phan khu 14 ¢6 vi tri chién luoc, dic dia, 1a trung tAm, 1a trai
tim cua khu vuc vinh Van Phong.

- Tiém nang du lich: Bai bién Ddc Lét v6i mot vé dep tinh khoi, nguyén so,
tho mong

- Quy dat sach, chua sir dung con rét 16n.

- Chuén bi k¥ thuat: Phan 16n dién tich dat thuan loi cho xay dung. Co6 quy
dat tuong dbi thuan loi dé phat trién.

- Hé thong giao thong: Hé thdng giao thong két ndi gan nhu hoan chinh,
giao thong bd, hé thong cang bién, duong thuy noi dia; 13 mot trong nhing diém
két nbi trong diém ctia Khu vue Van Phong.

- Puoc cac cip chinh quyén quan tam, tao diéu kién thuan loi phat trién.

b. Piém yéu

- Do nam céch biét véi cac khu vuc trung tam, kho khan trong vi¢c két ndi
ha ting khu vuc. Dic biét 1a két nbi vé TP Nha Trang qua theo PT.651 va QL1
khoang 90km, két ndi dén san bay Cam Ranh khoang 130km, Tuy Hoa khoang
60km.

- Khu vuc dan cu hién hitu tai cic phuong twong ddi 16n, kho khin trong
viéc két ndi gitra cac khu vuc & phat trién moi va khu vuc ¢ da ton tai.

- Hé thong giao thong ndi bo chua két ndi duoc véi cac diém du lich noi
tiéng.

c. Co hgi

-Nghi quyét s6 09-NQ/TW, ngay 28/01/2022 ciua Bo Chinh tri vé xay
dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nim 2030, tim nhin dén nim 2045. Nghj
quyét s6 55/2022/QH15 caa Qubc hoi: Vé thi diém mot sé co ché, chinh sach
dac thu phat trién tinh Khanh Hoa...Cac chinh sach cia nha nudc da tao co hoi
16n thiic dy phat trién khu kinh té Van Phong.

- Quy hoach tinh Khanh Hoa, Piéu chinh quy hoach chung xay dung khu
kinh té Van Phong da dugc phé duyét mo ra co hdi trién khai cac dy an trong
diém thu hut cac nha dau tu chién luge.

- Thuan loi khi lién két t6i trung tdm thi xa Ninh Hoa, gan tuyén QL.1A,
duong sat toc do cao dugc hinh thanh trong tuong lai.

- Piéu kién ty nhién thun loi dé phat trién thanh trung tim cang bién trong
khu vue.

- Canh quan thién nhién, cac gié tri dia 1y lich st tao tién dé dé phat trién du
lich.

- Phat trién khu d6 thi hién dai v6i nén tang hé théng ha tang k¥ thuat hién

7

Co.
- Két ndi giao thong duong bd thuan loi, rat ngén thot gian vé thanh phé
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Nha Trang khi hoan thanh cao tc Van Phong — Nha Trang, viéc két ndi dudng
hang khéng s& thuan loi khi trién khai cang hang khong Van Phong tai PK08.

- La mot dia diém két ndi hé thong duong thuy noi dia cia khu vuc.

d. Thdch thirc

- Thuc hién Nghi quyét s6 55/2022/QH15 ciia Qudc hoi: Vé thi diém mot
s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién tinh Khanh Hoa c6 hiéu luc trong thoi
gian 05 niam, can tan dung tot co hoi dé trién khai phé duyét kip thoi cac d6 an
quy hoach phan khu nham cu thé héa Quy hoach chung xay dung khu Kinh té
Van Phong mé ra co hoi thu hut cac nha dau tu chién luogc.

- Thach thirc khi phai dong thufn mic boi thuong hd tro, chinh sach tai
dinh cu, chuyén dbi nghé nghiép, tap quan 16 song trong qua trinh t6 chuc tai
dinh cu cho nguoi dan. Thach thuc trong viée két ndi dong bo gitra cac khu vuc
hién hiru va cac khu vuc phat trién moi.

- Khai théc, gin giir va bao vé cac diém di tich lich su.

-Pam bao gin giit vé sinh moi truong trong qua trinh trién khai thuc hién
cac dy an.

- Tao ra nhiéu sy khac biét dé thu hiit nha dau tu, thu hit du khach dé giai
quyét van dé canh tranh voi cac khu vuc twong tu trong ving ciing nhu cac khu
vuc lan can.

- Huy dong ngudn lyc thyc hién muc tiéu phat trién trén dja ban, dic biét 1a
nguén luc dé dau tu hoan thién cac truc giao thong chinh trong khu vuc, cac khu
tai dinh cu, chuyén d6i nghé nghiép.

11.11.3. Dé xuit giii phip quy hoach

- Tao dung phat huy dugc nét dic trung von co cua dia phuong vé moi
truong canh quan tu nhién.

- Phat trién d6 thi bén viing trén co so hai hoa 3 yéu t6: Kinh té, moi trudng
va yéu t6 xa hoi.

- Khai thac hiéu qua cac yéu t tu nhién, vi tri dia 1y, giao thong, tiét kiém
dat xay dung.

- Xay dung d6 thi thong minh bén vimg v4i hé thong co so ha tang kinh té-
x4 hoi phat trién dong by, hién dai.

I1.11.4. Xdc dinh hudng phit trién chinh

- Phat trién d thi hién hitu, dich vy, du lich voi trong tam khai thac cac gia
tri canh quan va cac lgi thé vé tu nhién.

- Phat trién khu du lich sinh thai trung va cao cdp ven bién két hop cac hoat
dong tham quan, trai nghiém, du lich nghi dudng, vui choi giai tri; bod sung
mang ludi giao thong chinh.

- Gin gitr va phét huy gié tri di tich, danh lam thang canh.

- Bdo v¢, ton tao va phuc hdi hé sinh thai ty nhién dudi nude, trén déo, dic
biét la canh quan nui ty nhién, ring phong hd va cac khong gian lan cén c6 lién
quan.

- Phat trién du lich sinh thai - nghi dudng, di ngoai. Khai thac canh quan
ndi, ddo, cac bii bién nham tao ra san phém dich vy, khu du lich nghi dudng
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dang cap voi trai nghiém da ngoai va kham phé dai duong.
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CHUONG III. MUC TIEU LAP QUY HOACH
I111.1. Muc tiéu lap quy hoach

- Phat trién khu vuc theo dinh huong ctia Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi
ky 2021-2030, tém nhin dén nim 2050 di dugc Tha tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh sb 318/Qb-TTg ngay 29/3/2023 va Piéu chinh Quy hoach chung
xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tam nhin dén
nam 2050 d3 duoc Thu tudng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QD-
TTg ngay 27/3/2023.

- Lam co s& phap 1y thuc hién cac tha tuc du tu xdy dung Phat trién d6 thi
gin véi khong gian d6 thi hién hitu tai 03 phudng Ninh Hai, Ninh Diém va Ninh
Thuy, phat trién dich vu, du lich ven bién gén v6i1 canh quan thién nhién von ¢o,
thuc hién quan ly xay dung theo quy hoach.

I11.2. Céc yéu cau, dinh hwéng chinh tai dé 4&n Quy hoach tinh

Thi x4 Ninh Hoa 13 d6 thi loai III, 13 d6 thi cong nghiép két hop cang bién.
Khu vuc phia Bic tap trung phat trién cong nghiép Gmg dung cong nghé cao,
cong nghiép sach, logistics phuc vu cho hoat dong luan chuyén hang hod cia
cang tong hop Nam Van Phong. Tuyén cao toc Nha Trang - Buén Mé Thudt
hinh thanh s& thic ddy giao thuong mot luong hang hoa 16n tir Tay Nguyén
xuéng Van Phong va nguogc lai, gop phan nhdn manh vai tro do thi cira ngd,
cong nghié¢p, logistic cua thi xa Ninh Hoa.

Khu vuc Nam Van Phong trd thanh trung tdm cong nghiép gan véi cang
bién, cung vo1 cac du an khu dé thi, dich vu du lich ven bién. Tap trung thu hat
cac dy an xdy dung va kinh doanh ha tang khu coéng nghiép, cac du an cong
nghiép trong diém véi cac nganh cong nghiép chu lyc nhu cong nghiép cong
nghé cao, ning lugng, ché bién dau khi, déng tau, cong nghiép ché bién, ché
tao, cic nganh cong nghiép phu tro. Phat trién cac cang hang hoa gan véi trung
tam logistics tai Nam Van Phong dé phuc vu cho ca khu vuc Ty Nguyén va
duyén hai Trung Bo.

I11.3. Cac dinh hudng tai dd an Diéu chinh quy hoach chung xay dung khu
kinh té Van Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050

D6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén
nam 2040, tim nhin dén nam 2050 d3 dwoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét,
theo d6: Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14) dugc dinh huéng
quy hoach nhu sau:

- Khu db thi bién, dich vu du lich trung va cao cip, trung tim dich vu, luu
tril phia BDong cua thi xa Ninh Hoa.

- Tuy c6 canh quan ty nhién tuyét voi va ké can véi khu dan cu dong duc,
c6 tiém ning dé phat trién du lich, nhung khu vuc Doc Lét nam gan cac khu
cong nghi¢p va cang ¢ phia Nam (khu vuc Ninh Thuy, Ninh Phudc) nén khong
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phu hop véi viée to chie cac khu resort cao cap. Khu vuc Doc Lét can duoc
dinh hudng thanh trung tim du lich cong ddng, voi nhiéu loai hinh va quy mo
dich vu khac nhau, tao thanh mot diém dén hap dan hd tro cho trung tim dich vu
Iuu tréi tai thanh phd Nha Trang.

- Khu vuc Hon Khéi & phia Bac Doc Lét trong ki quy hoach nay da duoc
dinh hudng tré thanh khu @6 thi dich vu du lich quan trong. Hon Khoi 1a ving
ban dao rat dep vuon ra Vinh Van Phong, c6 thé coi 1a vi tri c6 thé bao quat toan
vinh. Ban dao Hon Khoi con 1a diém kha thi nhat dé tao két ndi tir phia Nam
Van Phong dén Hon Lén, von da dugc dinh hinh 1a khu dich vu du lich cao cip
trén dao. Co thé hinh thanh cic tuyén Taxi nudc tai ddy nham két ndi do thi du
lich cong déng Déc Lét vai khu du lich cao cap — khu vui choi giai tri trén ddo
Hon Lon.

- Cai tao cdu truc lang chai hién trang dé c6 thé tham gia vao thi truong du
lich, lam phong phu thém loai hinh dich vu du lich, déng thoi van dam bao duy
tri duoc cac hoat dong danh bat thuy san, 6n dinh cudc sdng ctia ngudi dan. Kéu
goi ngu’(n dan tham gia va giir gm canh quan moi trudng dam bao tinh bén Vu’ng

- Két hop hoat dong san xudt mudi va hoat dong du lich: B6 sung mot sd
tuyén duong dao c6 thé di xe dap két hop mot sé diém ding chan; Co co ché
chinh sach khuyén khich va wu dai dau tu d6i voi cac du an tham gia gitr gin
nghé nghiép truyén théng va vin hoa dia phuong. Khuyén khich dau tu xay
dung trung tam trung bay trién 1am ngh¢ thuat mubi, bao tang mudi Viét, khu
nghi dudng, khach san mudi, khu 4m thuc mudi, thién mudi, spa mudi.

- Bao vé moi trudng, nhat 12 ving nudc bién ven bo bién Dbc Lét, dam bao
du diéu kién cho cac hoat dong nghi ngoi, du lich bién.

II1.3.1. Pinh huéng quy hoach siv dung dat
3.3.1.1. Tinh chat: 9

Khu @6 thi hién hiru, dich vu du lich ven bién.
3.3.1.2. Quy mo: ,

a) Quy mo dén so:

~ Can clr myc tiéu dau tu xay dung theo quy hoach chung xay dung Khu kinh
t€ Van Phong duoc phé duyét, khu vuc quy hoach c¢6 dan s6 khoang 54.000
nguoi bao gom khodng 45.500 ngudi dan s6 thuong tri va quy déi khoang 8.500
nguoi. ’

b) Quy md dat dai: ’ ‘ ‘

Can cu ban d6 quy hoach sir dung dat cia D6 an Bi€u chinh Quy hoach
chung xay dung Khu kinh t¢ Van Phong dén nam 2040, tdm nhin dén nam
2050 c}ﬁ d}J:QC phé duyét, di¢én tich quy hoach khoang 3.,053, ha bglo gom: Khu
vuc dat lién khoang 1.599 ha (trong d6, khu vuc dy kién lan bién khoang 89
ha); Ving mat nudc bién khoang 1.454 ha.

*Quy mo dat dai dé dlnh hwéng cac chirc nang trong quy hoach
phan khu khoang 1.254 ha bao gdm:
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- Dét phét trién dan cu d6 thi khoang 626 ha (Gom: dat phat trien dan cu do
thi hién trang khoang 368 ha; dat phat trién dan cu do thi xay moi khoang 258

ha).

- Dat phat trién hdn hop (dan cu, dich vu) khoang 90 ha (trong d6 dat phat

trién dan cu khoang 9 ha).

- it dich vu - cong cong khoang 60 ha.

- it cay xanh str dung cong cong khoang 47 ha.

- P4t cay xanh sinh thai khoang 74 ha.

- DAt phat trién san xuat, khu céng nghiép, cong nghiép khoang 4 ha.

- Bt co quan, tru so khoang 1 ha.

- P4t di tich, ton gido khoang 5 ha.

- P4t an ninh, quéc phong khoang 18 ha.

- P4t giao thong khoang 112 ha.

- Pat ha témg k¥ thuat khac — cang bién khoang 12 ha.

* Khu dat nong nghiép va chirc nang khac khoang 345 ha bao gom:
- DAt san xuat nong nghiép khoang 37 ha.

- Bét chua sir dung (dat bang, dat doi nai chua str dung) khoang 238 ha.
- Hd, ao, dam khoang 49 ha.

- Cac loai chirc nang khac (thuy lgi, bai cat, khu vuc du kién phat trién

cang...) khoang 21 ha.

¢) Quy hoach st dung dit:

Bang co cau st dung dat Phan khu 14 theo QHC KKT Van Phong

PK14
T Hang muyc (Dién tich/ha)
Tong din sd dén 2040 54.000
Dién tich khu vwe nghién ciu (1+11) 3.053,0
I Khu vuc mat nwéc 1.454,0
Il | Dién tich dat tw nhién KKT (A+B) 1.599,0
Trong d6: Khu vuc duong mép nude bién thap nhat 89
trung binh nhiéu nam va lan bién
A Pit xiy dung cic khu chire ning KKT 1.254
1 | Phat trién dan cu db thi 626,2
- Phat trién déan cuw dé thi hién trang 368,0
- | Phat trién dén cur 6 thi xdy méi 258,2
2 | Phét trién hon hop (dan cu, dich vy) 90,0
Trong dé: 'Phdt trién dan cur 9,0
3 Phét trién dan cu ndng thon
4 Dich vy - cong cOng 59,7
5 Cay xanh st dung cong cOng 47,3
6 Cay xanh st dung han ché
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PK14
T Hang myc (Dién tich/ha)
Tong din sé dén 2040 54.000
7 Cay xanh chuyén dung
5 Cay xanh sinh thai 73,7
8 Phat trién san xuét, khu céng nghiép, cong nghiép 4.4
9 Trung tadm dao tao, nghién ctru
10 Co quan, tru s& 1,2
11 | Trung tAmy té 3,4
12 | Trung tam van héa TDTT
13 | Phat trién dich vu, du lich 200,8
14 | Di tich, ton giao 51
15 | An ninh, quoc phong 18,4
16 | Giao théng 111,6
17 | Ha tang k¥ thuat khac - cang bién 12,3
B Khu dit néng nghiép va chirc ning khac 3449
1 Nghia trang
2 San xuat nong nghi¢p 37,1
3 Lam nghiép 0,0
- Rurng san xudt
- Rurng p@dng ho
4 Nuoi trong thuy san
5 | Chua st dung (Pat bang, Pat doi nti chua st dung ) 237,6
6 Lam mudi
7 HO, ao, dam 49,0
8 Song, suoi, kénh, rach
9 Cac loai chirc nang khac ( thuy loi, bai cat, khu vuc 212

du kién phat trién Cang, San bay, KCN, Logistic...)
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s / KY HIEU
DAT XAY DUNG CAC KHU CHUC NANG:
BAT PHAT TRIEN DAN CU 80 TH| MO
DAT PHAT TRIEN DAN CU 8O TH| HIEN TRANG
DAT PHAT TRIEN DAN CU NONG THON MOI
DAT PHAT TRIEN DAN CUf NONG THON HIEN TRANG
DAT PHAT TRIEN HON HOP (DAN CU, DICH W)
B o7 oicH W - CONG CONG
DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG
m DAT CAY XANH SUY DUNG HAN CHE
AT CAY XANH CHUYEN DUNG

BAT PHAT TRIEN SAN XUAT
CONG NGHIEP, KHO TANG
- OAT TRUNG TAM DAO TAO, NGHIEN CUU

I ©ATcoQuan. TRy SO
I oAT RuNG TAMY TE
I ©AT TRUNG TAM VAN HOA - TOTT
I o7 PHAT TRIEN DICH W, DU LICH
I ©AT 0U LICH (SINH THAL BAO TON VA PHAT TRIEN RUNG)
B 04T CAY XANH SINH THAI
- DAT DI TICH, TON GIAO
AT AN NINH
- DAT QUOC PHONG

AT HA TANG KY THUAT KHAC
- DAT KHO TANG, CANG, BEN, BAI

KHU VUC NONG NGHIEP VA CHUC NANG KHAC
DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
B o7 RUNG PHONG HO
B oATRUNG SAN XUAT
AT DOI NI
I ©AT NUOI TRONG THUY SAN
HO, AO, DAM
SONG, SUOI. KENH, RACH
MAT NUOC VEN BIEN
DAT LAM MUOH

- AT NGHIA TRANG
BAI CAT
RANH GIOI XA, PHUONG

== RANH GIOI PHAN KHU
RANH GIOI CAC DU AN DA CAP PHEP
RANH GIO1 LAP QUY HOACH

KHU VUC PHAT TRIEN CAC CHUC NANG KHAC

KHU VUC DU KIEN PHAT TRIEN CONG NGHIEP, CANG

\ &
Hinh 14: Phan ki Khu do thi du lich Ninh Hdi — Déc Lét
II1.3.2. Dinh hudéng phit trién khéong gian

Khu d6 thi bién, dich vu du lich trung va cao cip, trung tdm dich vy, luu tra
phia Pong cua thi xa Ninh Hoa.

Tuy c6 canh quan ty nhién tuyét voi va ké can véi khu dan cu dong duc, c6
tiém nang dé phat trién du lich, nhung khu vyc Doc Lét nam gan cac khu cong
nghiép va cang ¢ phia Nam (khu vyc Ninh Thuy, Ninh Phudc) nén khong phu
hop véi viée to chirc cac khu resort cao cap. Khu vuc Doc Lét can dugce dinh
hudng thanh trung tam du lich cong dong, v&i nhiéu loai hinh va quy mo dich vu
khéc nhau, tao thanh mot diém dén hép dan ho tro cho trung tim dich vu luu tra
tai thanh ph6 Nha Trang.

Khu vuyc Hon Khoi ¢ phia Bic Doc Lét trong ki quy hoach nay di dugc
dinh hudng tré thanh khu @6 thi dich vy du lich quan trong. Hon Khoi 14 ving
ban dao rat dep vuon ra Vinh Van Phong, c¢6 thé coi 1a vi tri ¢6 thé bao quat toan
vinh. Ban dao Hon Khéi con 1a diém kha thi nhat dé tao két ndi tir phia Nam
Van Phong dén Hon Lén, von da duge dinh hinh 1a khu dich vu du lich cao cap
trén dao. C6 thé hinh thanh cac tuyén Taxi nudc tai day nham két nbi d6 thi du
lich cong dong Déc Lét véi khu du lich cao cip — khu vui choi giai tri trén dao
Hon Lon.
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Cai tao cAu tric lang chai hién trang dé c6 thé tham gia vao thi truong du
lich, Iam phong phu thém loai hinh dich vu du lich, déng thoi van dam bao duy
tri duoc cac hoat dong danh bat thuy san, 6n dinh cudc sdng ciia ngudi dan. Kéu
goi nguoi dan tham gia va gitr gin canh quan moéi trudng dam bao tinh bén viing

Két hop hoat dong san xudt mudi va hoat dong du lich: bd sung mot sd
tuyén duong dao c6 thé di xe dap két hop mot sé diém ding chan; Co co ché
chinh sach khuyén khich va wu dai dau tu d6i véi cac du an tham gia giir gin
nghé nghiép truyén théng va van hoa dia phuong. Khuyén khich déu tu xay
dung trung tam trung bay trién 1am ngh¢ thuét mudi, bao tang mu01 Vi¢t, khu
nghi dudng, khach san mudi, khu am thyc mubi, thién mudi, spa mudi.

Bao vé moi truong, nhat 14 ving nudc bién ven bd bién Dbc Lét, dam bao
du diéu kién cho cac hoat dong nghi ngoi, du lich bién. Khu Déc Lét thudc ba
phuong: Ninh Hai, Ninh Thuy va Ninh Diém, 1a khu vuc tép trung dan cu ven
bién voi mat do khé cao; c6 canh quan dep vdi c6 10km bai bién cét trang min,
thoai, nudc trong xanh; co lang chai ven bién; ruéng mudi Hon Khéi. ..

Khu vuc ¢6 gid tri canh quan thién nhién va ké can véi khu dan cu dong
duc, c6 tiém ning dé phat trién du lich cong dong, v4i nhiéu loai hinh va quy mo
dich vu khac nhau, tao thanh mot diém dén hép dan hd trg cho trung tdm dich vu
Iwu tra tai thanh phd Nha Trang.

Khuyén khich chuyén ddi cac khu dich vu du lich dang resort trong khu
vyc nay thanh nhitng khong gian dich vy da dang va sinh dong hon, bao gom ca
chtrc nang & két hop dich vu dang pho du lich.

Cai tao céu trac lang chai hién trang dé c6 thé tham gia vao thi truong du
lich, lam phong phu thém loai hinh dich vu du lich, déng thoi van dam bao duy
tri duoc cac hoat dong danh bat thuy san, 6n dinh cudc sdng ctia ngudi dan. Kéu
goi ngudi dan tham gia va giit gin canh quan moi trudng dam bao tinh bén viing.

111.3.3. Quy hoach giao thong

- Puong bo:

+ Puong tinh BDT.652B (Puong vao khu vuc Hon Khoi):. Theo QH 2014
tuyén duoc quy hoach duong tiéu chuan cap II ddng bang. Hién nay chua trién
khai m& rong, nén duong hién trang rong tir 7,5m.

+ Puong tinh DT.652D: chiéu dai 12,42km. Hién trang nén duong rong tir
6,5 dén 12m, trong d6 co 1 doan dai khoang 1Km di dwoc hay bo dé ban giao
mat bang cho nha dau tu thuc hién du an Nhiét dién BOT Van Phong 1.

+ Puong giao thong dén nha may dong tau STX (P. Tinh PT.652). Tuyén
c6 vai trd quan trong trong viéc két néi khu vuc Hon Khéi va tuyén QL1. Dy an
c6 quy md dau tu tuyén duong dai 7,0km, nén duong rong 12. Tuyén duong
duoc quan ly véi chi gigi 40-60m.

+ Puong Cai tuyén Tinh 16 1B - doan tir Hyundai Vinashin dén Ninh Tinh:
c6 chiéu dai 9,6km, bé rong 12m, tuyén duong dugc quan Iy chi gidi véi quy
hoach nén dudng rong 42m.

- buong thuy:
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Khu vuc quy hoach c6 bén tong hop Hon Khéi chi yéu xuat mudi, Cang
nay dugc chuyén doi cong nang thanh cang du lich theo dinh hudc quy hoach h¢
thong cang bién da duoc phé duyét.

II1.3.4. Gidi phdp thiét ké cao dp nén x3y dung

+ Cao d6 san nén theo hudéng bam sat dia hinh tu nhién.

+ Khu vuc nam sat bién thép triing, can ton nén 1én cao do: + 3,0 m.

+ Pbi véi khu vue ddi nti cao chi can san gat cuc bd theo dia hinh tao diéu
kién thuan lgi cho xay dung.

II1.3.5. Dinh hudng phit trién hé théng thodt mrde mit

+ Dbi v6i khu vuc phat trién mdi, xay dung hé théng thoat nudc riéng hoan
toan voi nude thai theo quy hoach.

+ Han chérxé m’I('rc mua ra cép bai tim, nudc mua tir cac khu vue duoc ‘Eap
trung vao h¢ thong cong dan vé sudi hodc kénh la cac truc ti€u chinh dan ra bién.
I11.3.6. Pinh hudéng phit trién hé théng cip nudc

‘ Nguén nudc lay tir nha may nudc Ninh Son, Ngoc Son. Trong tuong lai
can tinh toan dap ung nhu cau st dung khoang 11.918 m3/ngd.
I11.3.7. Dinh hudéng phit trién hé théng ning lwong
- Hé thdng cap dién:

_Tram 220kV Van Phong: 220/110kV cdng suat 1x250MVA. Pay 1a tram
nguon chinh cap cho khu vuc phia Bac tinh Khanh Hoa..

Ludi dién 110kV

+ Hién trang ludi dién khu vuc da c6 hé théng ludi dién trung thé 22kV;

+ Khu vuc c6 02 tram 110kV: Tram 110kV Ninh Thuy 110/22kV cong
suat 1x40MW; Tram 110kV Huydai - Vinashin 110/6kV cong suat (20+13)
MVA.

+ Tuyén 110kV Phu Yén - Nha Trang, tiét dién day dan AC-240, di chung
cot v4i tuyén 220kV Tuy Hoa - Nha Trang.

+ Nhanh r& 110kV cép dién cho tram 110kV Ninh Thuy va Huydai-
Vinashin.

Luéi dién trung thé khu vuc str dung cap dién ap chuan 22kV truc tiép tir
cac tram 110KV, cu thé:

~Tram 110kV Ninh Hoa 110/22/11kV cong suat 40MW thong qua 4 xuat
tuyén

+ Lo 472: Cép dién cho phu tai cac xa Ninh Binh, Ninh Phung, Ninh Phu,
Ninh Ha va cac phuong Ninh Hi€p, Ninh Giang, Ninh Ha.

+ Lo 474: Cép dién cho phu tai cac xa Ninh Binh, Ninh Phung, Ninh
bong, Ninh Trung, Ninh Pa, Ninh Tho, Ninh An, Ninh Pa va cac phuong Ninh
Hi¢p, Ninh Da. L6 474 c6 lién hé mach vong vi 16 476 tram 110kV Ninh Thuy.

+ Lo 476: Cép dién cho phu tai cac xa Ninh Phung, Ninh Xuan, Ninh Sim,
Ninh Tay, Ninh Trung, Ninh Thuong, Ninh Tay va TT Ninh Hoa. L 476 c6 lién
hé mach vong vai1 10 478, 474 tram 110kV Ninh Thuy.

+ Lo 478: Cap dién cho phu tai cac x& Ninh Phung, Ninh Xuan, Ninh Sim,
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Ninh Tay, Ninh Trung, Ninh Thuong, Ninh Tay va TT Ninh Hoa. L9 478 c0 lién
hé mach vong vai 16 476 tram 110kV Ninh Thay

+ Xay dung méi TBA 110kV Cang Hon Khoi, nhanh ré 110kV dau ndi va
cac xuat tuyén 22kV sau TBA 110kV Cang Hon Khoi; TBA 110kV Ninh Diém
va cac hang muc duong day 110kV, 22kV nham dap tng muc tiéu phét trién
kinh té xa hoi cua dja phuong.

- Hé thdng cung cip ning luong (cap dién, xing dau, khi dét...): Duong day
500 kv tar Nha may Nhi¢n dién BOT Van Phong 1 qua phia Nam khu vyc quy
hoach; d& c6 hé thong ludi dién ludi dién ha thé 35 kv; c6 02 tram xang dau
phuc vu dan sinh. Tuy nhién, theo yéu cau phat trién d6 thi, du lich can b sung
thém cac tram biét ap, xang dau khi d6t phd hop véi dinh hudng quy hoach
chung duoc duyét.
I11.3.8. Pinh hudng phit trién hé théng vién théng thu dong

Dy bao nhu cau gém cac loai hinh dich vu: Mang truyén din cép quang
bang thong rong, hé théng tram thu phat song thong tin di dong.... s& duoc thé
hién trong D6 an quy hoach.
I11.3.9. Dinh hudéng phit trién hé théng thodt nude, xir ly nudce thii

- Thoat nude va xir Iy nude thai, CTR: Str dung hé théng thoat nudce riéng,
nudc thai dugc thu gom dua vé XU Iy tai tram XLNT 4-3, cong suat 10.000
m3/ngd. Nhu cau xtr 1y chét thai ran duoc phan loai, dong goi van chuyén vao
khu xtr ly CTR Nam Van Phong.

- Nghia trang: Khong xay dung mdi nghia trang hung tang trong khu vuc
do thi; khong mé rong cac nghia trang hién trang, st dung cac nghia trang theo
ké hoach SDD trong giai doan ngan han. Cac nghia trang hién c6 nam trong khu
vuc do thi dong ctra, tai tao moi trung. B4 tri thém hanh lang cay xanh céch ly,
tién hanh di doi c¢6 16 trinh. Tuong lai nguoi dan st dung nghia trang tap trung
Nam Van Phong; Khuyén khich ngudi dan sir dung hinh thirc hoa tang.

111.4. Cac quy hoach khac co lién quan

- Quy hoach 1am nghiép: Pdi chiéu ban d6 phan loai rimg ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 1440/QD-UBND ngay 15/5/2019 caa UBND tinh vé viéc
phé duyét két qua ra soat, chuyén loai rimg tinh Khanh Hoa va Ban d6 hién
trang rimg niam 2022 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 445/QD-UBND ngay
01/3/2023 ctia UBND tinh vé viéc cong bd hién trang rung tinh Khanh Hoa nam
2022, xac dinh khu vyc 1ap quy hoach Phan khu 14 nam ngoai quy hoach 3 loai
rung; hién trang c6 khoang 77,6 ha rung trong. P61 chiéu phan dién tich ring
trong (77,6 ha) néu trén v4i Ban dd quy hoach 3 loai ring trude ddy duoc ban
hanh kém theo cac Quyét dinh: s6 1149/QD-UBND ngay 10/5/2021 va sb
866/QD-UBND ngay 16/5/2007 xac dinh c¢6 3,13 ha rimg trong thudc quy hoach
rimg san xuét.

- Quy hoach st dung dat: Theo quy hoach sir dung dat dén nim 2030 thi x4
Ninh Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 58/QD-UBND ngay
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07/01/2022, khu vuc quy hoach gdm dat & do thi, dat thwong mai — dich vu, dat
giao thong...

- Quy hoach hé thdng cang bién: Cang Hon Khoéi tai Khu bén Bic Van
Phong thudc Cang bién Khanh Hoa duoc diéu chinh tu cang téng hop thanh
cang du lich theo Quyet dinh s6 1579/QD-TTg ngay 22 thang 9 nam 2021 cua
Thu tuong Chinh phu vé phé duyét Quy hoach tong thé phat trién hé théng cang
bién Viét Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

- Quy hoach duong thuy ndi dia: c6 01 bén thuy ndi dia tai khu vuc Ddc Lét
theo Quy hoach hé théng dudng thiy ndi dia dén nam 2020 di duoc UBND tinh
Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 3828/QD-UBND ngay 09/12/2016.
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CHUONGIV. LUA CHQN CHI TIEU PAT DAL, HA TANG XA HOQI,
HA TANG KY THUAT
IV.1. Can cir lua chon chi tiéu

-Can ct Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay
Dung ban hanh Quy chuén K§ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xdy dung (QCVN
01:2021/BXD).

-Can ct Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay
Dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung
khu chtrc nang va quy hoach nong thon;

- Can cir Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 ctia Thu tuéng chinh
phu vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xay dung khu kinh té Van
Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cua Thu tudng chinh pht vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050;

- Va cac quy dinh khac c¢o lién quan.

IV.2. Lwa chon chi tiéu dét dai, ha ting xi hdi va ha ting ky thuat ap dung
cho toan khu quy hoach

- C4c tiéu chuén kinh té, k¥ thuat ap dung vao phat trién d6 thi vé nguyén
tac dya trén cac tiéu chuan d6 thi loai III, khuyén khich ap dung cac tiéu chun,
quy chuan quéc té mot cach phu hop dé dua vao nghién ciru trong d6 an, lam
tién dé xay dung khu do thi du lich Ninh Hai — Déc Lét tré thanh d6 thi du lich,
nghi dudng chat lugng cao.

-Doi véi cac khu vue du an dang trién khai hodc d3 phé duyét quy hoach:
ap dung chi tiéu theo quy hoach du an d3 dugc phé duyét theo hé théng quy
chuan quy hoach, chi tiéu thiét ké cua giai doan trudc day.

- P6i véi khu vuc phat trién d6 thi méi: ap dung céc chi tiéu chat lugng cao
theo tiéu chi do thi loai III. Trong trudng hop ¢6 cac giai phap thiét ké dic thu
gan v6i dia hinh doi nui, ving ngap nuée, dao... cho phép ap dung cac chi tiéu
dic thu dé thiét ké va c6 giai trinh 1y do 4p dung de co quan c¢6 thAm quyén chip
thuan.

- Dbi v6i khu vuce cac khu chire nang: ap dung cac chi tiéu, tiéu chuan thiét
ké chuyén nganh, két hop véi ap dung cac chi tiéu ctia nude ngoai trong trudng
hop Viét Nam chua c6 quy dinh.

- Vé6i nhitng hang muc khéng quy dinh trong céc tiéu chuan bén trén sé tién
hanh quy dinh trong céc tiéu chuan phu hop khéc.

- Theo dinh huéng tir Piéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Van Phong, cac chi tiéu kinh té - k§ thuat chinh dugc dé xuat nhu sau:
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Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia do an:

Theo Theo
QHC | NVQH
(Phé (Phé
. |duyét tai| duyét tai
STT Hang muc Pon vi Quyét | Quybt QHPK
dinh so0 | dinh so
298/Qb- [1416/QD-
TTg) | UBND)

A |Téng quy mé dan sb nguwdi | 54.000 | 54.000 54.000
Dan s6 thuong tra nguoi 45.500 | 45.500 45.500
Dan sb quy d6i ngudi | 8.500 | 8.500 8.500

B |Chi tiéu sir dung dat

1 |Patnhoém nha & m’/ngudi
Pat nhém nha ¢ méi do thi m*nguwoi | 80,5 46,07
JZ?Z nhom nha o hién trang do m? nguoi 121.17
Dét dich vu - cong cong (cap 2 "

2 d6 thi) m°/nguoi >4 27,43

3 DAat cay xanh st dung cong M/ngudi >6 17.27
cong

% so Vo1
I A dat xay

4 Dat giao thong dung o >18 18,03

thi

C |Ha ting k¥ thuat
Cap nuéc

1 |Nudc sinh hoat I/ng.ngd 150 150

2 |Nudc tudi cay rua duong %Qsh 10 10

3 |Nudc CTCC %Qsh 12 12

4 |Nudc du lich I/phong 500

5 |Nudc cong nghiép, kho bai m3/ha.ngd 20 20

. . < 15%

6 [Nudc du phong, 1o ri (14243 44+5)
Nudc cho ban than nha ma 4%

7 . y > (1+2+3+4+5+
nudc

6)

D |Thoat nudc thai

1 |Nudc thai sinh hoat I/ng.ngd 150

2 |Nudc thai cong cong %Qsh 12

3 |Nudc thai du lich I/phong 500

4 |Nudc thai cong nghiép m3/h;.nga 20

E |Chét thai rin
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Theo Theo
QHC | NVQH
(Phé (Phé
STT Hang muc Don vi dléylf; ért:'u dléylf; ét :" ! QHPK
dinh so0 | dinh so0
298/QD-|1416/QD-
TTg) | UBND)
1 [Réac thai sinh hoat kg/ng/ngay| 1,0-1,3 1
2 [Réc thai dich vu 0% | 10-20% 12
sinh hoat
3 |Réc thai cong nghiép tan/h;.nga 0,3-0,5 0,3
F |Cép dién
1 |Cap dién sinh hoat kW/nguoi| 0,5 0,5
2 |Cap dién cong cong, dich vu kW/ha 20-120
3 |Cap dién cong nghiép KW/ha | 50-250 250
4 |Cay xanh W/m2 0,5
5 |Giao thdng W/m2 1
G |Thoéng tin lién lac
. X o Thué bao/
1 |Thué bao co6 dinh 100 dan 25
2 |Pat nhom cong cong %Qsh 35 35
Str dung mang
3 |Pé4t nhém qudc phong cap quang doc
lap

Béng cac chi tiéu ha tang xa hoi:

A . Quy mo sir dun Chi tiéu sir dun
Loai cong trinh cangytrinh téi thigéu dit t6i thiu ’
Ponvitinh | QW | Penvi | Quy
‘ mo tinh mo
A. Gido duc
1. Trudng mam non chau 2275 m” 27300
2. Truong tiéu hoc hoc sinh 2958 m” 29580
3. Truong Trung hoc co s& hoc sinh 2503 m° 25030
4. Trudng Trung hoc pho thong hoc sinh 1820 m” 18200
B.Y té
5. Tram y té tram 3 m?/tram 500
C. Vin héa- Thé duc thé thao
6. San choi m’ 22750
m’ 22750
7. San luyén tap ha/cong
N 0,3
;rmAh
8. Trung tdm Vian hoa — Thé thao cong trinh 3 m t/n%?]ng 5000
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A R Quy mo sir dung Chi tiéu sir dung
Loai cong trinh cong trinh téi thiéu dAt toi thiéu
Ponvitinh | QW | Ponvi | Quy
mo tinh mo
D. Thwong mai
2 PN
8. Cho cong trinh 3 me/eong | 5509
trinh

CHUONG V. CAC QUY PINH VE QUY HOACH SU DUNG PAT
V.1. Nguyén tic chung
V.1.1. Cac chirc ning chinh
- Khu vuc nhom ,l’lhé‘ 0; Khu vue hén hop nhém nha & va dich vu; bao gém
cac loai hinh nha & thap tang, cao tang va cac cong trinh dich vu;
- Khu vuc cong trinh dich vu - cong cong (cép do thi va don vi 6);
- Khu vyc dat gido duc; y té;
- Khu vyc cay xanh sir dung cong cong (cp d6 thi va don vi 0) va cac khu
vuc cdy xanh cong vién chuyén dé€, cay xanh cach ly;
- Khu vuc phat trién dich vu du lich;
- Khu vyc phat trién cong nghiép, bén cang (cang trung chuyén quéc té,
cang du lich quoc te), kho tang, bén, béi;
- Khu vuc co quan try sd; an ninh; quoc phong;
- Khu vuc ton gido, tin ngudng;
- Céc cong trinh ha tﬁng ky thuat (Bao gom cac cong trinh dau mbi ha tang
ky thuat va cac hé thong ha tang k¥ thuét).
V.1.2. Y twong chii dao
- Phat trién khu d6 thi ¢6 sw két ndi hop 1y giita khu vye & méi va ¢ hién
htru, g,ifra’khu vuc 0 hién hiru véi khu vuc dich vu, du lich ven bién. Ta“lngocu’(‘fr}g
cac ket noi ngang Bong — Tay phat trién khong gian hudng ra khu vuc bién Doc
Lét.
-Bo sung mang ludi giao thong chinh, cac tuyén giao thong Dong — Tay,

bo sung hé théng ha ting d6 thi khung cho khu vuc phia Bac gan véi cang Hon
Khoi

- Tao canh quan dic trung bang cac giai phap ky thuat 6n dinh nén xay
dung, khai thac cao do chénh léch gifta cac thém dia hinh;

- Phat trién cac khu do thi va dich vu du lich bién trung va cao cap gan vdi
canh quan bién Déc Lét;

- Pam bao duong tiép can hudng bién danh cho nguoi dén;
V.2. Giai phap phan bo sir dung dat
V.2.1. Nguyén tic nghién civu co ciu quy hoach

- Xac dinh cac chi tiéu su dung dat trén co so quy mo dan sd ti da, pho

hop Quy chuin ky thuit qudc gia vé quy hoach xiy dung - QCVN
01:2021/BXD;
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- Tuan thu cac diéu kién khéng ché vé hanh lang bao vé cac cong trinh k§
thuat theo quy dinh...;

- Cap nhat cac quy hoach, du an da va dang trién khai c6 lién quan trong
khu vuc da dugc phé duyét.

- Mang ludi giao thong dugc xac dinh tir cAp dudng chinh dé thi, lién khu
vuc, khu vuc, phan khu vuc téi cép duong nhanh,;

- Co céu quy hoach dugc b tri theo nguyén tic co ban tir cdp do thi, don vi
0,

- Can dbi quy dat, dam bao nhu cau cho phat trién d6 thi. Trong d6, chu
trong giai quyét cdc nhu cau phat trién ha tang xa hoi cta dia phuong, phu hop
quy hoach chung;

- Cac khu vuc do6 thi chinh; Ha téng xa hoi; Ha téng ky thuat va méi truong;
Céc chi tidu vé quy hoach va cac quy dinh:

+  Puoc phép, khuyén khich:

o Xay dung cac quﬁn thé kién trac cao téng, hién dai, xay dung thép
tang tai cac khu vuc khong gian xanh;

o Viéc kiém soat sy thdng nhat giita cac du an d6 thi dang trién khai dé
hinh thanh khong gian d6 thi théng nhat va dong bo.

o Bao vé cac tuyén kénh rach hién c6 thanh mang ludi khong gian
xanh, cong vién vui choi gidi tri cho do thi.

o Khuyen khich x@y dung cac cong trinh, t6 hop cong trinh c¢6 quy mo
16n ngang tim qudc té c6 kién tric doc ddo, phan anh vin hoa dia phuong, nét
dac thu cua cac khu chtrc nang do6 thi, cong nghi¢p cang, du lich vdi viéc ap
dung cac k¥ thuat xay dung tién tién hudng dén mo hinh xanh bén viing;

+ Khu vuc d6 thi xay dung mat do cao ¢ khu vuc trung tam, mat do
thép dan vé phia bién, tai khu vuc c6 dia hinh d6i nai cao huong ra Vinh Van
Phong nhu Miii Du, nti Mui Ong, ntGi Hon Chao, nti CAm dé xuét to hop khéach
san, thuong mai cao tﬁng c¢6 kién trac diém nhan, dién tich khong gian xanh 16n,
hai hoa v61 canh quan thién nhién. Hinh thanh c4dc khong gian xanh, cic khoang
dém va hanh lang xanh phan tach cac khu chirc nang cua do thi, tao su da dang
trong bo cuc khong gian trong bo cuc khong gian.

+ Khai thac hiéu qua khong gian, kién trac canh quan:

o Khu vuc quy hoach dugc phan 1am 04 tiéu khu bang truc dudng
chinh do6 thi.

o T6 chirc chinh trang khu viuc nhom nha & phét trién dan cu d6 thi
hién trang (dan cu khu vuc 03 phudng) ddng bod va két ndi véi khu vuc nhom
nha & phét trién méi. Cac khu vuc dan cu hién hitu duoc sip sép, céi tao chinh
trang, cap nhat va bd sung cac cong trinh tién tich d6 thi phu hop véi dinh hudng
nham phat trién thi x4 Ninh Hoa 1én d6 thi loai III vao nam 2030 theo Quy
hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050 duoc phé
duyét tai Quyét dinh s 318/QP-TTg ngay 29/3/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu
va dua chi tiéu dat don vi & tiém can voi Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

o Theo d6 hinh thanh hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuat: tram
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cép dién, cép nudc, xu Iy nude thai, bén bai dd xe;

o Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat duogc tinh toan xac dinh nhu cau dién
tich cac loai dat timg cip phuc vu theo quy mé dan s, t6 chirc phan bd dam bao
quy mo, tinh chét st dung va ban kinh phuc vu theo tung cép: do thi, khu 6, don
Vi 0.

o Pam bao can dbi cac chi ticu dat dai trong pham vi nghién ctru quy
hoach phén khu cting nhu cac nhu cau vé cong cong cap khu &, dbi v6i mot phan
dan sé trong khu vie quy hoach.

+ Két nbi ha tang ky thuat:

o Két n01 giao thong (truc khong gian) véi giao thong khu vye.

o Két ndi hé thong cap nudc, thoat nudc, cap dién, thoat nudc thai
d6ng bd chung khu vuc.

V.2.2. Quy dinh vé chirc ning sir dung dit doi véi tieng 6 phé trong khu vwe
lap quy hoach

Trén co s& danh gia hién trang, nghién ctru co cau phuong 4n va qua trinh
trién khai thuc hién cac dy an dau tu, dé xuit nguyén tic va giai phap phan b
st dung dat khu vuc nghién ctru dugc xac dinh nhu sau:

- Phan khu d6 thi duoc chia thanh céc tiéu khu, véi cac 6 quy hoach va
duong giao thong dé kiém soat phat trién

- Céac 16 dat chirc nang bao gom: Pat cong vién, cong cong do thi; dat cay
xanh TDTT do thi; dat cong cong don vi 0; dat truong tiéu hoc, trung hoc co so;
truong mam non (nha tré, mau giao); dat cdy xanh TDTT don vi 0; dat nhom
nha ¢ phat trién dan cu xay méi; dat nhom nha ¢ phat trién dan cu do thi hién
trang ; dét di tich, ton giao; dat ddu mdi HTKT.

- Vi tri, ranh giéi cac 10 dat chtrc ndng dugc xac dinh trén ban vé lam co
s& nghién ctru quy hoach chi tiét, ddm bao tuan tha tiéu chuan, quy chuan xay
dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh dugc co quan c6 tham quyén cho
phep.

- Pat nhom nha ¢ (Bao gébm mdt sd chirc ning chinh: Nha &; vuon hoa,
san choi, tap luyén TDTT; duong ndi bo; bai dd xe; cong trinh sinh hoat cong
ddng...) s& dugc xac dinh cu thé trong hd so quy hoach chi tiét hodc du an dau
tu xay dung ¢ giai doan sau va dugc cap thAm quyén phé duyét.

- Dai véi dat nhom nha ¢ hién trang dugc nghién ctru lam moi cong trinh
bao gém stra chira, sap xép va xdy moi tao khong gian my quan cho d6 thi, va
tao moi truong sdng tot hon, hop 1y hon, hai hoa véi khong gian kién trtc, canh
quan xung quanh, dong thdi phu hop voi sy phat trién chung cua do thi. Viéc
chinh trang khong chi c¢6 y nghia 1a sip xép, bd tri, chinh stra khu d6 thi sin c6
tr¢ nén phu hop hon, ma con 1a viéc xdy mdi cac cong trinh phuc vu loi ich
chung cta cong dong trén dién tich dat dugc coi 13 ¢ quy hoach. Cac cong trinh
dam bao vé quy mo ciling nhu ban kinh phuc vu cho khu vyc dan cu hién hiru.

- Doi voi dat nhom nha & quy hoach méi duoc nghién ciu xdy dung
dong bo hién dai dam bao cac yéu cau vé kién tric, ha tang k¥ thuat theo hudng
chat lugng cao; to chirc khong gian kién tric canh quan, két ndi hai hoa véi khu
vue & hién c6, uu tién, chon loc khai thic cac hinh thirc kién trtc truyén théng,
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gin giit gia tri vin hoa dic trung. Nha ¢ duge phat trién theo hudng da dang véi
nhiéu loai hinh nha & (chung cu, lién ké, biét thw, nha vuon, nha phd thuong
mai...) pht hop voi déc trung phat trién d6 thi tai tung khu vyc. Trong qua trinh
trlen khai 1ap quy hoach chi tiét (giai doan sau), dat ¢ xay dung méi can dugce
xac dinh cu thé quy dat dé giai quyét nhu cau nha ¢ theo quy dinh cta Khu kinh
té, v6i thtr tu vu tién: quy dat tai dinh cu phuc vu nhu cau di dan giai phong mit
bang trong khu vuc va do thi; nha & cho ngudi thu nhap thip va cac muc dich
khéc.

- Ddi véi cac tuyén duong quy hoach (tir duong khu vuc trd xudng) di
qua khu dan cu hién c6, s€ dugc xac dinh cu thé & giai doan quy hoach chi tiét,
phu hop véi diéu kién hién trang.

- Dbi v6i hé thdng giao thong nodi bo trong khu vuc nhom nha & phat
trién dan cu d6 thi hién trang s¢ duoc cu thé hoa tai cac du an chinh trang khu
dan cu, dam bao két ndi vé ha tﬁng k¥ thuat va ha t?mg x4 hoi d6i v6i khu vuc
nhom nha & phat trién do thi.

V.3. Vi tri, quy mé, cau tric cac tiéu khu
V.3.1. Nguyén tic xdc dinh

-Nguyén tic xac dinh cac tiéu khu can clr theo muc 2.2: Yéu cau vé don vi
0 trong quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 01:2021/BXD. Theo do, Quy mO
dan s t6i da ciia mot don vi ¢ 1a 20.000 nguoi, quy mo dan s6 toi thiéu ctia mot
don vi ¢ 1a 4.000 nguoi (d6i voi cac d6 thi mién nui 13 2.800 ngudi); Pudng
giao thong chinh d6 thi khong dugc chia cat don vi 6;

-Dan s6 khu vuce duge xac dinh trong dinh hudng Diéu chinh QHC KKT
Van Phong 13 54.000 nguoi. Khu vuc quy hoach duoc phan lam 04 tiéu khu véi
chtrc nang chinh la don vi ¢. Cu thé nhu sau:

+ Tiéu khu 14A: Dién tich khoang 1.389,10 ha, dan s6 12.668 nguoi;

+ Tiéu khu 14B: Dién tich khoang 352,02 ha, dan s6 18.138 nguoi;

+ Tiéu khu 14C: Dién tich khoang 811,92 ha, dan s6 10.621 nguoi;

+ Tiéu khu 14D: Dién tich khoang 500,12 ha, dan s6 12.573 nguoi.
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Hinh 15: So dé phdn chia cdc tiéu khu

V.3.2. Vj tri, quy mé, céu triic
a. Ti¢u khu 14A:

- Tiéu khu 14A ¢6 vi tri nam tai phia Béc cua khu vuc quy hoach. ,Gi(')'i
han nhu sau: Phia Nam dugc gidi han boi tuyén duong tinh 651D, phia Bac 1a
khu vyc Hai doan 32, phia Bong la khu vye Mii Du, phia Tay 1a khu vuc cang
Hon Khoi va té dan pho 5 phuong Ninh Hai.

- Quy mé dién tich khoang 1.390,10 ha; V&i dan sé khoang 12.668
nguodi. Chuc nang chinh 1a don vi 6.

- Co cau st dung dat nhu sau:

Hang muc st dung L en Di¢n tich | Ty 1& | S 1, | Dén s6 dw
T dét Ky higu (ha) | (%) |cin ho [kién (ngwori)
A [TIEU KHU 14A 14A 1,389.10 | 45.50 | 3,519 12,668
1 gl?t nhém nha ¢ do 7356 | 2.41 | 3519 | 12,668
Dét nhom nha & méi | 14A-OM1=14A-
11 g i oM1e 4931 | 162 | 2973 | 10,703
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Hang muc sir dung Cyen Dién tich| Ty 18 | $616, | Dén sb du
T dat Ky higu (ha) (%) |can h¢ kién (nguwoi)
DAt nhom nha ¢ hién |14A-OHT1+14A-
1.2 trang o thi OHTS 24.25 | 0.79 | 546 1,965
Dit hén hop nhém | 14A-HH1+14A-
2 lnha & va dich vu HH10 2856 | 0.94
3 [Paty té 14A-YT1 292 | 0.10
S 14A-VH1+14A-

4 Pat van hoa VH?2 1.48 0.05
4.1|Pét van hod (don vi 6) 14A'\\//FL|12+14A' 148 | 0.05

5 [Pat thé duc thé thao | 14A-TDTT1 574 | 0.19
51 (Pattheducthethao | 9 pp tp1T1 | 574 | 019

(don vi 0)
£ 14A-GD1+14A-

6 [Pat giao duc GD2 9.30 0.30
6.1 [Pt truong THPT 14A-GD1 401 | 013
6.2 [Pt truong THES. ticw 94 6D 529 | 0.17

hoc, mam non

7 DPat ca}: xanl: st 14A-CX1+14A- 18.96 0.60

dung cong cOng CX4
Dat ciy xanh sir dung | 14A-CX1+14A-

71| ong cong (46 thi) CX2 14.48 | 047
Dt cAy xanh sir dung | 14A-CX3+14A-

72 cong cong (don vi &) CX4 3.78 0.12

8 [Pat khu dich vu WADVLI=IAA- | 6597 | 215

SR DV8
Dat khu dich vu (cdp | 14A-DV1+14A-
8.1 thi) s 62.74 | 2.05
g.p(Patkhudichvu (Cho,| 9/ pyvg | 303 | 0.0
siéu thi cap don vi &)
Pit khu dich vu, .
9 |thwong mai, sin xuit WA-TML=14A- | 910 | 030
) T™M3
kinh doanh
£ : 14A-
10 3:; cdy xanh sinh CXST1+14A- | 47.95 | 1.57
CXST6
Pit san xuit cong | 14A-CN1+14A-
1 nghiép, kho bai CN2 4.98 0.16
Pat khu dich vu du | 14A-DL1+14A-

12 lich DL3 24.15 | 0.79
13 Déit di tich, ton gido | TN 118 | 0,04
14 P4t quéc phong 14A'%PP15+ 14A- | 1783 | 058
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Hang muc sir dung Cyen Dién tich| Ty 18 | $616, | Dén sb du
T dat Ky higu (ha) (%) |can h¢ kién (nguwoi)
15 [Pét bai dd xe 14A-P1+14A-P5| 7.08 | 0.23
16 (D4t ha tang Ky thuat | /) pirere | 219 | 007
khac
17 [Pat san xuat nong 14A-NN 709 | 023
nghiép
DAt chua sit dung  |14A-CSD1+14A-
18 | a4t ddi nii) CSD5 153.58 | 5.03
19 |Bai cat 0.94 | 0.03
20 Mt nwée 837.23 |27.42
20.1Mit nudc ven bién 837.23 |27.42
21 [Dat giao thong 70.21 | 2.30

b. Tiéu khu 14B:
- Tiéu khu 14B c6 vi tri ndm tai phia Tay ctia khu vuc quy hoach. Giéi
han nhu sau: Phia Bic giap tuyén dudng 651D, phia Nam giap tuyén duong
652D, phia Dong giap tuyén duong chinh khu vuc, phia Tay giap khu vuc ngoi
dam.

- Quy mo dién tich khoang 352,02 ha; Véi dan sb khoang 18.138 nguoi.
Chtrc nang chinh 1a don vi 6.

- Co cau sir dung

dat nhu sau:

Hang muc sir dung Yy Dién tich| Ty 1é | S616, | Dan s6 du
T dat Ky higu (ha) | (%) | cin ho |Kkién (ngwori)
B [TIEU KHU 14B 14B 352.02 | 11.53 | 5,038 | 18138
fﬁt nhom nha ¢ do 164.14 | 538 | 5,038 | 18,138
Dét nhém nha & méi | 14B-OM1-14B-
L1l b OMLO 3555 | 1.16 | 2,143 7.716
DAt nhom nha & hién | 14B-OHT1=14B-
12 o do thi OHT23 12859 | 421 | 2,895 | 10,422
. . | 14B-YT1+14B-
2 Pat trung tim y te VT2 3.68 0.12
3 [PAt vin hoa 14B-VH1 0.05 | 0.00
3.1 f;)at vén hod (don vi 14B-VH1 0.05 | 0.00
Piat thé duc thé 14B-TDTT1+14B-
4 thao TDTTS3 1.82 0.06
Dat thé duc thé thao |14B-TDTT1+14B-
41 don vi &) TDTT3 162 1 0.06
L. 14B-GD1-14B-
5 [Pat giao duc GD7 4.87 0.16
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Hang muc sir dung - Dién tich| Ty 1¢ | S616, | Dén s6 dw
T dat Ky higu (ha) (%) | can ho | kien (ngwoi)
5.1 [Pat truong THPT 14B-GD1 0.85 | 0.03
5 o [Pattruomg THCS, | 14B-GD2+14B- |\, | (14
tiéu hoc, mam non GD7
6 Dat ca)’f\ xanl’\l st 14B-CX1+14B- 1819 | 0.60
dung cong cong CX5
Dat ciy xanh sir re
6.1 [dung cong cong (don 14B-CX1=14B- | 1819 | 0.60
5 CX5
Vi 0)
7 [Pit co quan, tru sé 14B-CQ1 1.13 0.04
8 DAt khu dich vu 148'%\</1g 148- | 1208 | 040
Dt khu dich vy (46 | 14B-DV1+14B-
8.1 hi) DVS 9.32 | 0.31
Dat khu dich vu
8.2 |(Cho, siéu thi cap 14B-DV6 2.76 | 0.09
don vi &)
o patchyxanhsinh | 14 cxsT1 | 671 | 0.22
10 [Pét di tich, ton gido 14B'TTGG15+ 148- 1 095 | 0.03
11 [Pét an ninh 14B-AN1 0.23 | 0.01
Pit ha tang k¥ i
12 thuat khac 14B-HTKT1 0.73 | 0.02
13 [PAt san xuat nong 14B-NN 18.49 | 0.61
nghiép
Pat chwa sir dung | 14B-CSD1+14B-
14 | aét adi ni) CSD2 21.54 | 0.71
15 [Pét nghia trang 14B-NT 3.58 0.12
16 Mat nuée 38.03 | 1.25
16,1]>0n8, suoi, kenh, 38.03 | 1.25
rach
17 [Pt giao thong 55.80 | 1.83

c. Tiéu khu 14C:

- Tiéu khu 14C ¢6 vi tri nam tai phia Pong ctia khu vuc quy hoach. Gigi
han nhu sau: Phia Bic gidp tuyén duong 651D, phia Nam giap tuyén duong
652D, phia Pong khu vyc bd bién Doc Lét, phia Tay giap tuyén dudng chinh
khu vue.

- Quy md dién tich khoang 811,92 ha; Véi dan s6 khoang 10.621 nguoi.
Chtrc nang chinh 1a don vi 6.

- Co cAu sir dung dit nhu sau:
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% Dan s6 duw
Hang muc sir dung L1 en Dién Tylé | Solo, A
T dat Ky higu tich (ha) | (%) | canhg | €0
(ngudi)
C | TIEU KHU 14C 14C 811.92 | 26.59 | 2,950 10,621
1 | gatnhomnhaodo 10420 | 341 | 2,950 | 10,621
Pat nhom nha 6 moi | 14C-OM1+14C-
L1 | 46 thi OMB 16.00 | 0.52 965 3,473
Dat nhom nha 6 hién | 14C-OHT1+14C-
1.2 trang do thi OHTL4 88.20 | 2.89 | 1,986 7,148
Pit hon hop nhém | 14C-HH1+14C-
> | nhaéva dich vu HH15 2231 1 073
Ao 14C-VH1+14C-
3 | Pat van hoa VH4 5.76 0.19
3.1 | Dét van hoa (d6 thi) 14C-VH1 3.16 0.10
Pit van hoa (donvi | 14C-VH2+14C-
3.2 5 VHA 2.60 0.09
Ao 1 X 2 14C-
4 | g the dyc the TDTT1+14C- | 696 | 023
- » TDTT?
g1 |Pattheduethéthao |y )0 pppry 616 | 0.20
@dothi)
gp |Pattheducthéthao |y ycrprry | 080 | 003
(don vi 0)
X, . 14C-GD1+14C-
5 | Dat gido duc GD5 9.75 0.32
5.1 | Dat truong THPT 14C-GD1 3.58 0.12
Pat truong THCS, 14C-GD2+14C-
5.2 tiéu hoc, mam non GD6 6.17 0.20
Pit ciy xanh sir 14C-CX1+14C-
6 dung cong cong CX12 33.54 1.10
Dat cay xanh sur i yrs
6.1 | dung cong cong (do 14C-CX1+14C 19.29 0.63
; CX4
thi)
Dit cay xanh sir e
6.2 | dung cong cong (don 14C-CX5+14C 14.25 | 0.47
- CX12
Vi )
7 | Pat khu dich vu 14C-DV1 1.75 0.06
Dat khu dich vy
7.1 | (Cho, siéu thi cip 14C-DV1 1.75 0.06
don vi ¢)
Pat khu dich vu,
8 | thwong mai, san 14C-TM1 0.50 0.02
xuat kinh doanh
Pit khu dich va du | 14C-DL1+14C-
9 lich DLE 134.24 | 4.40
10 | Dét di tich, ton gido | ~4C TN 102 | 003
11 | Pit quoc phong 14C-QP1+14C- 3.33 0.11
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£ Dan s6 du
Hang muc sir dung L1 en Dién Tylé | Solo, A
T dat Ky hi¢u tich (ha) | (%) | canhp |  Kiem
(nguoi)
QP2
12 | Pat bai db xe 14C-P1+14C-P4 | 3.12 0.10
Piat ha tang ky ]
13 thuat khac 14C-HTKT1 3.53 0.12
14 | Datchua su dung 14C-CSD1 5287 | 1.73
(dat doi nui)
15 | PAt nghia trang 14C-NT 3.19 0.10
16 | Bai cat 10.71 | 0.35
17 | Mit nuwéc 347.64 | 11.39
17.1 | Ho, ao, dam 8.12 0.27
17.2 | Mit nudce ven bién 339.52 11.12
18 | Pat giao thong 67.50 | 2.21

d.Tiéu khu 14D:

- Tiéu khu 14D c6 vi tri ném tai phia Nam cua khu vuc quy hoach. Giéi
han nhu sau: Phia Bic giap tuyén duong 652D; phia Nam va phia Tay giap
tuyén duong phan khu vuc, phia Pong giap khu vuc bién Doc Lét.
- Quy mo dién tich khoang 500,12 ha; Véi dan sb khoang 13.378 nguoi.
Chtrc nang chinh 1a don vi 6.

- Co cau st dung dat nhu sau:

Hang muc sir dung - Dién tich| Ty 1¢ | S616, | Dan s6 du
Il dat Ky higu (ha) (%) | ciin hd | kién (ngudi)
D [TIEU KHU 14D 14D 500.12 |16.38 | 3,493 12,573
1 gf;t nhém nha o do 13651 | 4.47 | 3493 | 12,573
DAt nhom nha & moi| 14D-OM1+14D-
114 thi oOM4 11.10 | 0.36 | 669 2,409
DAt nhém nha & hién| 14D-OHT1+14D-
1.2 rang do thi OHTLE 12541 | 4.11 | 2,823 10,164
2 Pty té 14D-YT1 1.66 | 0.05
£, v 14D-VH1+14D-
3 [Pat van hoa VH4 0.50 0.02
Dat van hoa (don vi | 14D-VH1+14D-
3.1 5 VHA 050 | 0.02
Piat thé duc thé 14D-TDTT1+14D-
4 lthao TDTT2 2.67 | 0.09
DAt thé duc thé thao [14D-TDTT1+14D-
4.1 (don vi &) TDTT? 2.67 | 0.09
5 DAt gido duc 14D-GD1+14D- | 854 | 0.28
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Hang muc sir dung - Dién tich| Ty 1¢ | S616, | Dan s6 du
T dat Ky higu (ha) (%) | can h§ |Kkién (ngwoi)
GD6
5 1 [Pattruong THCS, | 14D-GD1+14D- | oo, | (.q
ti€éu hoc, mam non GD6
Pit cAy xanh sir 14D-CX1+14D-
6 dung cong cong CX11 2329 | 0.76
Dat ciy xanh sir e
6.1 [dung cong cong (d6 14D-CX1=14D- | 5559 | 073
: CX8
thi)
Dat ciy xanh sir e
6.2 |dung cong cong 14D-CX9+14D 1.00 | 0.03
C CX11
(don vi 0)
£ .| 14D-CQ1+14D-
7 [Dat co quan, tru s& cO2 2.03 | 0.07
8 [Ditkhudichvu | 1APDVIFIAD- | 5 6a 1009
R DV2
8.1 t?l‘;‘)t dich vu (cap do 14D-DV1 062 | 0.02
Pat khu dich vu
8.2 |(Cho, siéu thi cap 14D-DV2 2.01 | 0.07
don vi &)
£ v iy en ez | 14D-TG1+14D-
9 Pat di tich, ton gido TG7 0.96 0.03
% . 14D-AN1+14D-
10 Pat an ninh AN2 1.44 0.05
11 DAt bai db xe 14D-P1+14D-P4 | 437 | 0.14
Pit ha ting ky 14D-HTKT1+14D-
12 thuat khac HTKT?2 6.59 | 0.22
13 [Pat nghia trang 14D-NT 1.27 | 0.04
14 |B&i cat 6.28 | 0.21
15 [Mit nuwée 260.60 | 8.54
15,1008, sudi, kénh, 19.40 | 0.64
rach
15.2|H0, ao, dam 290 | 0.09
15.3]Mit nudc ven bién 238.30 | 7.81
16 [Pt giao thong 40.78 | 1.34

V.4. Quy hoach hé thong ha ting xa hoi
V.4.1. Pinh hwéng khu vwe phit trién dén cu:

- Tbn tao va phat huy cdu trac cidc nhom nha & hién hitu, két hop chinh
trang cai tao, nang cp, ddong bd canh quan trong toan khu vuc;

- Cac khu vuc phat trién méi: Phat trién theo hudng do6 thi bién, xanh
hién dai, ti€n nghi, hai hoa vdi khong gian canh quan do thi, déng bo vé ha tr:fmg

63



Thuyét minh tong hop Quy hoach phén khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

x4 hoi, ha tang k¥ thuat toan khu vuc;
V.4.2. Pinh hwéng phdt trién hé théng thwong mai, dich vu:

Hinh thanh mang ludi cac trung tam thuong mai, si€u thi, chg,....theo cac
cap phuc vy, két hop véi viée cai tao va néng cap cac cong trinh hién co, cha
trong dap tng nhu cau dién tich bai d6 xe.

V.4.3. Pinh hwong phdt trién hé théng co quan, tru sé:

B6 tri theo Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vén
Phong, dap tmg nhu cau phat trién cia dia phuong. Trong khu vuc 6 tru s& cila
UBND phuong Ninh Hai; UBND phuong Ninh Diém va mét s6 khu vuc try so
cong an phuong, don bién phong, khu vuc dat quin sy cua Hai doan 32; Tong
cong ty Séng Thu.

V.4.4. Dinh hwdng phdt trién hé thong cong trinh vin héa:

Cai tao chinh trang cac cong trinh van hoa hién hitu. Xay dung méi trung
tdm van hoéa, nha thiéu nhi,... theo céc cép phuc vu, dam bao theo QCVN
01:2021/BXD.

V.4.5. Pinh hwong phdt trién hé théng gido duc — dao tao:

Cai tao va nang cap co so vat chat cac cong trinh gido duc — dao tao hién
hitu. P6i véi cac nhom nha & méi, bd tri quy dat xdy dung trudng hoc phd
thong, bd tri hé thong cac trudong mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé dam bao
theo QCVN 01:2021/BXD.

V.4.6. Dinh hudng phit trién hé thong y té’, chim séc sirc khée:

Néng cap cic bénh vién va co sd y té hién co, trong do chd trong nang cap
Bénh vién da khoa khu vuc Ninh Diém, tram y té phuong Ninh Hai, dé xuat xay
dung mdi cac co s& kham chita bénh, phuc vu nhu cau kham chira bénh, cham
soc suc khoe cho nguoi lam viéc va nhan dan dam bao theo QCVN
01:2021/BXD.

V.4.7. Pinh hwong phdt trién hé thong cdy xanh, thé duc thé thao, mdt nwéc:

Nang cap hé thong cong trinh thé duc thé thao hién hiru, xdy dung moi
cac trung tim thé duc thé thao theo céc cip phuc vu, dam bao theo QCVN
01:2021/BXD. Phat trién hé thng cdy xanh theo tang bac, gin két v4i cac khu
trung tdm do thi, cac tiéu khu, ven bién. Xay dung cac cong vién vui choi giai tri
tai cac khu trung tdm, cic céng vién chuyén dé ning cao chat luong doi sdng
nguoi dan.

\V.4.8. Pinh hwdng phdt trién du lich gin véi chuyén déi xanh

Thang 4 vira qua, UBND tinh da t6 chtrc dién dan “Phat trién du lich xanh
va bén virng” dé tim kiém nhitng giai phap, co ché, dinh hudng phat trién du lich
Khanh Hoa bén vitng. Hién nay, UBND tinh dang phdi hop voi Trudng Dai hoc
VinUni x4y dung Dé an Chuyén dbi xanh tinh Khanh Hoa giai doan 2024 -
2030, trong do du lich 1a mot trong nhitng linh vuc uu tién chuyén doi xanh.
Trong du thao dé an nay da du kién dén cudi nam 2025 s& cong bd bo tiéu chi
danh gia xép hang co s¢ kinh doanh du lich xanh, diém dén du lich va bat dau
trién khai dan nhin xanh cho cac co sé kinh doanh du lich, diém dén du lich
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trong toan tinh. Dy thao dé an ciing da tinh dén 4p dung mo hinh phat trién du
lich xanh tai cac khu du lich, diém du lich; phat trién tuyén diém du lich két n6i
cac khu/diém dén du lich xanh trong toan tinh c6 san pham chit lvgng xanh; xay
dung chién luoc dinh vi thuong hiéu du lich xanh; x4y dung ban d6 sé du lich
xanh tai Khanh Hoa; xay dung ung dung thong minh két ndi khach du lich va
nguoi dan dén céac diém vui choi, du lich xanh... Vé&i diéu kién dang c6, su dinh
huéng cia tinh, tin ring trong nhitng nam t6i, du lich tinh s& c6 su chuyén doi
manh mé d€ xanh héa hoat dong du lich, dua du lich Khanh Hoa phat trién bén
ving.

Viéc phat trién du lich xanh khong chi déng vai trd quan trong trong cong
tac bao vé mdi truong, tai nguyén ma con mang lai nhiing gia tri méi cho san
pham du lich, gop phan nang cao hiéu qua kinh té, déng thoi duy tri kha ning
khai thac 1au dai, bén viing. Khuyén khich, dwa mét s dinh huéng cho mé hinh
du lich xanh:

+ Két hop str dung ngudn ning luong than thién voi moi truong nhu ning
luong mat troi.

+ Cac khu du lich ¢6 cac khu vuc vuon rau hitu co, vuon cdy an trai két
hop du lich trai nghiém.

+ Han ché rac thai nhya ra moi trudng.

+ Ap dung cong nghé tiét kiém nude sach, t6i wu héa niang lugng.

Céc dinh huéng, mo hinh du lich xanh, du lich carban thip dugc khuyén
khich ap dung cho cac du 4n khu du lich: Ddc Lét — Phuong Mai, TTC Débc Lét,
Pax Ana Dbc Lét Resort and Spa...

Pong thoi, tinh can sém ban hanh tiéu chi vé du lich xanh, ¢ co ché chinh
sach khuyén khich phat trién du lich xanh, tir d6 thiic day, tao dong luc cho cac
don vi du lich khac tham gia thuc hanh du lich xanh. Khi da xay dung tiéu chi
vé du lich xanh, nganh Du lich s& td chic thAm dinh, d4n nhén cac co s& kinh
doanh, diém dén du tiéu chuan dé du khach nhan biét, cling nhu lam nén tang dé
day manh truyén thong quang ba.

V.5. Quy mé dién tich, din sd, chi tiéu sir dung dat ddi véi tirng chirc ning
theo & pho trong khu vue l4p quy hoach

- Dién tich quy hoach khoang 3.053 ha, bao gom Dién tich dét lién khoang
1.638 ha (trong do c6 89 ha khu vyc du kién lan bién), ving mit nudc bién
khoang 1.415 ha dé nghién ciru khép ndi khong gian (ranh gidi, dién tich khu
vue bién thuc hién theo quy dinh ctia Luat Tai nguyén, moi truong bién va hai
dao va cac quy dinh phép luat nganh lién quan).

- Pat xay dung cac khu chirc niang khu kinh té khoang 1.254 ha; khu dét
nong nghiép va cac chire nang khac c6 quy mo khoang 345 ha.

-Dan sb: Du bao khoang 54.000 nguoi trong do khoang 45.500 dan sO
thuong trii va khoang 8.500 dan s6 quy d6i tir khach du lich va cac thanh phan
dan s6 khac.

V.5.1. Dit nhém nha ¢

Phan bd thanh tung cum, dugc ngan cach véi tryc chinh doé thi va duong bo
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bién bang dai cay xanh, cac nhém nha & duoc két ndi voi dudng phan khu vuc.
Dién tich 478,41 ha, chiém 15,67 % téng dién tich dat tu nhién; dit nhém nha &
toan phan khu bao gdm:

a. Pat nhom nha & phat trién dan cw d6 thi hién trang (lang x6m do thi
hoa):

Dién tich 366,45 ha, quy mo dan sb khoang 29.699 ngudi; ting cao tbi da 6
tang, mat do xay dung gop ti da 60%.

Dbi véi cac cong trinh anh hudng boi dd an quy hoach va khong dam bao
dién tich sir dung duoc thay thé bang cac cong trinh coéng cong. Vi tri cac cong
trinh hién trang dugc tai str dung b tri cac cong trinh tién ich do6 thi phu hop vl
dinh hudng nham phat trién thi xa Ninh Hoa dén ndm 2030 tré thanh d6 thi loai
111 theo Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050
dugc phé duyét tai Quyét dinh sd 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 ctia Thu tudng
Chinh phit va dua chi tiéu dat don vi & tiém can véi Quy chuén k§ thut quoc gia
vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

Véi hé théng cong trinh cong cong bao gom cdng trinh hién trang chinh
trang va xay moi theo ban kinh phuc vu dugc quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD
“Céac cong trinh dich vu - cong cong cap don vi & can dam bao ban kinh phuc vu
khong qua 500 m. Trong cac nhém nha & phai b tri vuon hoa, san choi phuc vu
nhom nha ¢ véi ban kinh phuc vy khong qua 300 m. Riéng déi v6i khu vye ¢co
mat d6 dan cu thdp ban kinh phuc vu cta cac loai cong trinh nay khong qué
1.000 m”.

b. Pat nhém nha ¢ phat trién din cw xay méi:

Di¢n tich 111,96 ha, trong do:

- Pat nhom nha ¢ thap tang (g0m cac loai hinh nha ¢ nhu biét thy, nha lién
ké, nha vuon,....) ¢6 dién tich 111,96 ha, tﬁng cao toi da 6 tﬁng, mat do xay dung
gop toi da 60 %.

- Trong khu vuc khong bo tri loai hinh nha & cao tang, chung cu.

V.5.2. Dit hon hop nhém nha 6 va dich vu

- Pt hdn hop nhém nha & va dich vu dugce xac dinh tir dat phat trién hon
hop (dan cu, dich vu) theo d6 an diéu chinh Quy hoach chung (Quyét dinh sb
298/QD-TTg) c6 dién tich 90 ha, trong d6 dat phat trién dan cu khoang 9 ha.

Cu thé hoa dit phat trién hdn hop (dan cu, dich vu) tr dd an diéu chinh
quy hoach chung (Qb 298):

- Theo Quy ché quan 1y Quy ché quan 1y Piéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh t& Véan Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tAm nhin dén nam
2050 (Phé duyét tai Quyét dinh sb 298/QD- -TTg ngay 27/03/2023) da xac dinh:
“Dat phat trién cac khu vuc ¢6 chirc ning hon hop thé hién cac quy dit duoc st
dung vao nhiéu myc dich khac nhau bao gém céc chirc ning & va thuong mai,
dich vu - cong cong nhu: cong cdng, thuong mai, dich vy, dich vu gén vo1 du
lich, TDTT va ¢ .... “. Tai Phu luc V, Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022, c¢6 xac dinh dat hdn hop nhom nha ¢ va dich vu.
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Pt phat trién hdn hop dugc cu thé hoa trong dd 4n QHPK c6 téng dién tich
50,87 ha.
V.5.3. Dat trung tam y té

Bat y té co dién tich 8,26 ha, chiém 0,27 % tong dién tich phan dat lién.
Bao gom

- Dity te cap do thi (Bénh vién da khoa Ninh Diém): Dién tich 2,4 ha;

- Dity te cap don vi & (tram y té phuong Ninh Hai): Dién tich 1,28 ha.

- Pity té xdy méi: Dién tich 4,58 ha.
V.5.4. Dt vin héa

- P4t van hoa cb téng dién tich 7,79 ha, chiém 0,26 % téng dién tich dat tu
nhién, trong do:

- Pat vin hoa (cap do thi) bao gdm trung tdm vin héa-thé thao (nha thi
déu), nha véan héa, nha thiéu nhi: dién tich 3,16 ha;

- Pat van hoa (cap don vi &) gdm cac trung tdm vin hoa thé thao, nha van
hoa don vi ¢: Dién tich 4,63 ha
V.5.5. Pit thé duc Thé thao

DAt thé duc thé thao c6 téng dién tich 17,19 ha, chiém 0,56 % téng dién
tich dat tu nhién.
V.5.6. Pit gido duc

Pit gido duc bao gom céc cap truong mam non, truong tiéu hoc, truong
trung hoc co so, truong trung hoc phd thong. Truong trung hoc phé thong duogc
t6 chic tap trung; truong mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co so
dugc phéan bo déu cho 04 tiéu khu. Dién tich 32,46 ha, chiém 1,06% tong dién
tich dat tu nhién, duoc quy hoach:

- Truong trung hoc phd thong: Dién tich 8,44 ha;

- Truong trung hoc co s, tiéu hoc, mam non: Dién tich 24,02 ha.
V.5.7. it cdy xanh siv dung cong céng

Pit cay xanh st dung cong cong c6 dién tich 93,28 ha, chiém 3,06 % tong
dién tich dat ty nhién, chi tiéu dat 17,27 m*/nguoi, dugce t6 chirc quy hoach:

- Pit cay xanh sir dung cong cong (cap d6 thi): Dién tich 56,06 ha;

- Pit ciy xanh sir dung cong cong (cap don vi 0): Dién tich 37,22 ha.
V.6. Tong hop quy hoach sir dung dat

‘ Tong dién tich khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach khoang 3.053,16 ha, bao

gom:

- DAt nhoém nha & d6 thi: Dién tich 478,41 ha chiém ty 1€ 15,67%, chi ti€u
dat nhom nha & moi do thi dat 46,07 m2/ngudi.

-Pat hdn hgp nhém nha & va dich vu: Dién tich 50,87 ha chiém ty 18
1,67%.

- Dét trung tAm y t&: Dién tich 8,26 ha chiém ty 1¢ 0,27%.

- P4t Vian hoa: Dién tich 7,79 ha chiém ty 1 0,26%.

- Pt gido dyc: Dién tich 32,46 ha chiém ty 1¢ 1,06%.

- Pat thé dyc thé thao: Dién tich 17,19 ha chiém ty 1¢ 0,56%

- Pt cay xanh st dung cong cong: Dién tich 93,28 ha chiém ty 1¢ 3,06%.

-Dét co quan, tru so: Dién tich 3,16 ha chiém ty 1€ 0,10%
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- Pat khu dich vu: Dién tich 82,23 ha chiém ty 1& 2,69%.

- P4t khu dich vu du lich: Dién tich 158,39 ha chiém ty 1& 5,19%.

- D4t chua st dung: Dién tich 227,99 ha chiém ty 18 7,47%.

- Mit nude: Dién tich 1.483,50 ha chiém ty 1é 48,59%, trong d6 chi yéu 1a
mit nude ven bién (chiém 46,35%).

- Pt giao thong: Dién tich 234,29 ha chiém ty 18 7,67% (chiém khoang
18,39% dién tich dat xay dung d6 thi)

68



Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1é 1/2000)
Khu dé thi du lich Ninh Hdai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

Hign Quy hoach

trang
2020

D4t nhom nha &

D4t hén hop nhém nha & va dich vu
Détyté

4t Van héa (66 thi)

D4t Van héa (don vi &)

DAt Thé duc thé thao (d6 thi)

Dét Thé duc thé thao (don vi &)
Déttruong THPT
Dét trurong THCS, tiéu hoc, mam non
DAt cay xanh sir dung cong cong (46 thi)
Dét cay xanh sir dung cang cdng (don vi &)
Dét cay xanh sinh thai
Dét san xudt cong nghiép, kho bai
DAt co quan, try s&
Dét khu dich vy, thuong mai, san xuét kinh doanh
D4t khu dich vu (chp d thi)
DAt khu dich vy (Che, siéu thi cép don vi &)
Déit khu dich vy du lich
Détditich, ton gido
D4t An ninh
D4t Quéc phong
N oétbaiddxe

Dét nghfa trang
B ©itha ting k thuat

DAt san xudt ndng nghigp

Dét chura sir dung (a4t adi ndi)

Bai cat
Bl . e0, 63m
$6ng, sudi, kénh, rach
Mét nuée ven bidn

mil
RENNNN NONNR:

B0 0 CRER 0 RRONNRNRNNTE
1

DI P. NINH DA

T . DI XA NINH PHUOC

DI XA NINH PHUOC

i RN

Hinh 20: So dé tong mat bang quy hoach sir dung dat
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KY HIEU
DAT XAY DUNG CAC KHU CHUC NANG:
11| OATPHAT TRIEN DAN CU DO THI MO
| DATPHAT TRIEN DAN CU 8O TH| HIEN TRANG
11| OAT PHAT TRIEN DAN CU NONG THON MO
DAT PHAT TRIEN DAN CU’ NONG THON HIEN TRANG
DAT PHAT TRIEN HON HOP (DAN CU. DICH W)
I A7 oicH VU - CONG CONG
{1 DAT CAY XANH U7 DUNG CONG CONG
DAT CAY XANH S(Y DUNG HAN CHE
DAT CAY XANH CHUYEN DUNG

- DAT PHAT TRIEN SAN XUAT
CONG NGHIEP, KHO TANG
AT TRUNG TAM DAO TAO, NGHIEN CUU

I o7 coQUAN, TR S&

I A7 TRUNG TAMY TE

I AT TRUNG TAM VAN HOA - TOTT
B A7 AT TRIEN DICH W, DU LICH
I ©AT 0U LICH (SINH THA, BAO TON VA PHAT TRIEN RUNG)
DAT CAY XANH SINH THAI

BAT DI TICH, TON GIAO

- AT AN NINH

I oxrauoceone

[ oAT HA TANG K¥ THUAT KHAC
- DAT KHO TANG, CANG, BEN, BAI

KHU VUC NONG NGHIEP VA CHUC NANG KHAC
I oAT SAN XUAT NONG NGHIEP
B oA RUNG PHONG HO
I o7 RUNG SAN XUAT
T oATo0ING!

I OAT NUOI TRONG THOY SAN
100 HO, A0, DAM

T MATNUGC VEN BIEN

T oAT LAMMUO!

B oir ncHia TRANG
T

-~ RANH GII XA, PHUONG

[ RANM GIOI CAC DU AN DA CAP PHEP
Fee=== RANH GO LAP QUY HOACH

KHU VUC PHAT TRIEN CAC CHU'C NANG KHAC
JIEI KHU VUC DU KIEN PHAT TRIEN CONG NGHIEP, CANG

DIP.NINH DA

DI XA NINH PHUGC 1 XANINH PHUGC

BI XA NINH PHUOC

Hinh 21: So sdnh phirong dan QH SDD d6 dn phan khu véi QHC Khu kinh té Van Phong
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Bang s6 liéu co cdu sir dung dat toan phan khu

Khu dé thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phén khu 14), thi xd Ninh Hoa

TT | Hane muc sit dune dAt Dién tich | Ty l¢ Chi tiéu Chi tiéu theo QHC KKT | Chi tiéu theo QCVN
ang my ns (ha) (%) (m2/nguoi) Van Phong (m2/ngudi) 01-2021 (m2/ngwoi)
Dén 50 dw kién (nguoi) 54,000 54,000
Dan s6 thuong tra 45,500 45,500
(nguoti) 7
Dan s0 quy doi (nguoi) 8,500 8,500
Dan so hién trang 29,699
(nguoti)
1 |Dat nhom nha & do thi 478.41 | 15.67
11 Zj.” nhom nha o méido | 44996 | 367 46.07 <55
1.2 |Patnhom nha & hién 366.45 | 12.00
trang do thi
2 D‘at hon hop nhom nha & 50.87 167
va dich vu
3 |Pat trung tAm y té 8.26 0.27
4 |Pat van hoa 7.79 0.26
4.1 |Dat vin hod (d6 thi) 3.16 0.10
4.2 |Pdt van hod (don vi 6) 4.63 0.15
5 |Dat the duc thé thao 17.19 0.56
51 Dqt thé duc thé thao (do 6.16 0.20
thi)
.o | P the duc thé thao 1103 | 036
(don vi o)
6 |Dét gido duc 32.46 1.06
6.1 |Pat truong THPT 8.44 0.28
6.2 | Dat trwong THCS, tiéu 24.02 0.79

71




Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1é 1/2000)

Khu dé thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phén khu 14), thi xd Ninh Hoa

TT | Hane mue sic dune dat Dién tich | Ty l¢ Chi tiéu Chi tiéu theo QHC KKT | Chi tiéu theo QCVN
ang my Hng (ha) (%) (m2/nguoi) Van Phong (m2/ngudi) 01-2021 (m2/ngwoi)
hoc, mam non
7 |Pat cdy xanh sir dung 0328 | 3.06 17.27 > 6 >5
cong cong
7.1 |Pdtcayxanhsidung | geag | g g4 12.32
cong cong (do thi)
7.0 [Pat cay xanh si dyng 37.22 | 1.22 43.79
cong cong (don vi 0)
8 |Pat cdy xanh sinh thai 54.66 1.79
9 |Pat co quan, tru sO 3.16 0.10
10 |Pat khu dich vu 82.23 2.69
10.1|DPat khu dich vu (do thi) 72.68 2.38
102 ?)at khu dich vu (don vi 955 031
Pit khu dich vu, thuong
1 mai, san xuat kinh doanh 9.60 0.31
Pat san xuat cong
12 nghiép. kho bi 4.98 0.16
13 |Pat khu dich vu du lich 158.39 5.19
14 |Pat di tich, t6n gido 4.11 0.13
15 |Dat an ninh 1.67 0.05
16 |bat quoc phong 21.16 0.69
17 |Dat bai dd xe 1457 | 0.48
1g |Datha tang ky thuat 13.04 | 043
khac
1g | Dat san xuat nong 2558 | 0.84
nghiép
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1y ¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

TT | Hane muc sit dune dAt Dién tich | Ty l¢ Chi tiéu Chi tiéu theo QHC KKT | Chi tiéu theo QCVN
ang my ng (ha) (%) (m2/nguoi) Van Phong (m2/ngudi) 01-2021 (m2/ngwoi)
20 |Dat chua sir dung 227.99 | 7.47
21 |bat nghia trang 8.04 0.26
22 |Bai cat 17.93 0.59
23 |Mat nudc 1,483.50 | 48.59
23.11Ho, ao, dam 11.02 0.36
23.2|Song, suoi, kénh, rach 57.43 1.88
23.3| Mat nuoc ven bién 1,415.05 | 46.35
14 0 /\ r r
24 |t giao thong 23420 | 767 |1&3 96(/;’ gfi‘t D 1804 dét XD db thi 18% dét XD db thi
Tong cong 3,053.16 | 100.00
Bang s6 liéu chi tiét co cAu sir dung dit theo cac tiéu khu quy hoach
- £ pea Dién tich Tylé | S016,cin | Dan so duw kién
TT Hang muc sir dung dat Ky hi¢u (ha) (%) ho (nguroi)
A |TIEU KHU 14A 14A 1,389.10 | 45.50 3,519 12,668
1 |Pat nhém nha ¢ do thi 73.56 2.41 3,519 12,668
1.1 | P4t nhom nha & méi do thi 14A-OM1+14A-OM16 49.31 1.62 2,973 10,703
1.2 |Pat nhém nha & hién trang do thi 14A-OHT1+14A-OHT6 |  24.25 0.79 546 1,965
2 |Pit hén hop nhém nha ¢ va dich vu 14A-HH1+14A-HH10 28.56 0.94
3 |Paty té 14A-YT1 2.92 0.10
4 | DAt vin hoa 14A-VH1+14A-VH?2 1.48 0.05
4.1 |Pat van hoa (don vi &) 14A-VH1+14A-VH?2 1.48 0.05
5 |Pat thé duc thé thao 14A-TDTT1 5.74 0.19
5.1 | Pat thé duc thé thao (don vi 6) 14A-TDTT1 5.74 0.19
6 |Dit gido duc 14A-GD1+14A-GD2 9.30 0.30
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

. £ yen Dién tich Ty1é | S616,cin | Dan sé du kién

TT Hang muc sir dung dat Ky hi¢u (ha) (%) ho (ngui)
6.1 |Dat truong THPT 14A-GD1 4.01 0.13

6.2 | Pat truong THCS, tiéu hoc, mam non 14A-GD2 5.29 0.17

7 |Pat cdy xanh sir dung cong cong 14A-CX1+14A-CX4 18.26 0.60

7.1 | Dt cay xanh st dung cong cong (d6 thi) 14A-CX1+14A-CX2 14.48 0.47

7.2 E))at cdy xanh s dung cong cong (don vi- | 445 cx3:14A-CX4 3.78 0.12

8 |Pat khu dich vu 14A-DV1+14A-DV8 65.77 2.15

8.1 |Pat khu dich vu (cip db thi) 14A-DV1+14A-DV7 62.74 2.05

82 z))at khu dich vu (Chg, siéu thi cap don vi 14A-DV8 303 0.10

9 D.at khu dich vu, thwong mai, san xuat 1AA-TM1<14A-TM3 9.10 0.30

kinh doanh
A, A : . 14A-CXST1+14A-

10 |Dat cay xanh sinh thai CXST6 47.95 1.57

11 |DAt sin xuét cong nghiép, kho bii 14A-CN1+14A-CN2 4.98 0.16

12 |Pat khu dich vu du lich 14A-DL1+14A-DL3 24.15 0.79

13 |Pit di tich, ton gido 14A-TG1+14A-TG3 1.18 0.04

14 |Pit quoc phong 14A-QP1+14A-QP5 17.83 0.58

15 |Pat bai db xe 14A-P1+14A-P5 7.08 0.23

16 | Pt ha tang ky thuit khac 14A-HTKT1 2.19 0.07

17 |Pat san xuat nong nghiép 14A-NN 7.09 0.23

18 |Pat chwra sir dung (dat ddi nii) 14A-CSD1+14A-CSD5 |  153.58 5.03

19 |Bai cat 0.94 0.03

20 |Mit nwéc 837.23 27.42
20.1| M3t nude ven bién 837.23 27.42

21 |Pat giao théng 70.21 2.30

B |TIEU KHU 14B 14B 352.02 11.53 5,038 18,138
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1é 1/2000)

Khu dé thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phén khu 14), thi xd Ninh Hoa

. £ yen Dién tich Ty1é | S616,cin | Dan sé du kién

TT Hang muc sir dung dat Ky hi¢u (ha) (%) ho (ngui)

1 |PA4t nhém nha & db thi 164.14 5.38 5,038 18,138
1.1 | P4t nhom nha & méi do thi 14B-OM1+14B-OM10 35.55 1.16 2,143 7,716
1.2 |Pat nhém nha & hién trang do thi 14B-OHT1+14B-OHT23| 12859 4.21 2,895 10,422

2 |Pat trung tim y té 14B-YT1+14B-YT2 3.68 0.12

3 |Pit vin hoa 14B-VH1 0.05 0.00
3.1 |Pat vin hoa (don vi &) 14B-VH1 0.05 0.00

X, 1z x 14B-TDTT1+14B-
4 | Dat the duc thé thao TDTT3 1.82 0.06
£ 5 - 14B-TDTT1+14B-

4.1 |bat thé duc thé thao (don vi &) TDTT3 1.82 0.06

5 |Pit gido duc 14B-GD1+14B-GD7 4.87 0.16
5.1 |Dat truong THPT 14B-GD1 0.85 0.03
5.2 |Dat truong THCS, tiéu hoc, mam non 14B-GD2+14B-GD7 4.02 0.13

6 |Pat cAy xanh sir dung cong cong 14B-CX1+14B-CX5 18.19 0.60
6.1 ?)at cdy xanh str dung cong cong (don vi 14B-CX1+14B-CX5 18.19 0.60

7 |Pat co quan, tru s¢ 14B-CQ1 1.13 0.04

8 |Pit khu dich vu 14B-DV1+14B-DV6 12.08 0.40
8.1 |Pat khu dich vu (d6 thi) 14B-DV1+14B-DV5 9.32 0.31
8.2 }g)at khu dich vu (Chg, siéu thi cap don vi 14B-DV6 276 0.09

9 |Pat cAy xanh sinh thai 14B-CXST1 6.71 0.22

10 | Dt di tich, tén gido 14B-TG1+14B-TG5 0.95 0.03

11 |Dét an ninh 14B-AN1 0.23 0.01

12 |Pat ha tang ky thuit khac 14B-HTKT1 0.73 0.02

13 |Pat san xuat nong nghi¢p 14B-NN 18.49 0.61

14 |Pat chwa sir dung (dat ddi nii) 14B-CSD1+14B-CSD2 21.54 0.71
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

TT Hang muc sir dung dat Ky hi¢u Dl?;]lat)l ch "l(“c));ol)(; 50 ll(::}can Dan(rsl(;l(:gi)klen
15 |Pét nghia trang 14B-NT 3.58 0.12
16 |Mit nuéc 38.03 1.25
16.1|Song, sudi, kénh, rach 38.03 1.25
17 |Dat giao thong 55.80 1.83
C |TIEU KHU 14C 14C 811.92 26.59 2,950 10,621
1 |Pat nhém nha & @b thi 104.20 3.41 2,950 10,621
1.1 |Pat nhém nha & méi d6 thi 14C-OM1+14C-OM6 16.00 0.52 965 3,473
1.2 |Pat nhom nha & hién trang db thi 14C-OHT1+14C-OHT14| 88.20 2.89 1,986 7,148
2 |Pat hdn hop nhém nha & va dich vu 14C-HH1+14C-HH15 22.31 0.73
3 |Pit vin hoa 14C-VH1+14C-VH4 5.76 0.19
3.1 |Dat vin hoa (d6 thi) 14C-VH1 3.16 0.10
3.2 |Pit vin hoa (don vi &) 14C-VH2+14C-VH4 2.60 0.09
X, 1z x 14C-TDTT1+14C-
4 | Dat the duc thé thao TDTT? 6.96 0.23
4.1 | Pat thé duc thé thao (d6 thi) 14C-TDTT1 6.16 0.20
4.2 | Pat thé duc thé thao (don vi &) 14C-TDTT2 0.80 0.03
5 | Dt gido duc 14C-GD1+14C-GD5 9.75 0.32
5.1 | Pat truong THPT 14C-GD1 3.58 0.12
5.2 |Dat truong THCS, tiéu hoc, mam non 14C-GD2+14C-GD6 6.17 0.20
6 |Pat cAy xanh sir dung cong cong 14C-CX1+14C-CX12 33.54 1.10
6.1 | Pat cay xanh st dung cong cong (d6 thi) 14C-CX1+14C-CX4 19.29 0.63
6.2 ?)ét cay xanh st dung cong cong (donvi- | 44 oy5.140.Cx12 14.25 0.47
7 |Pat khu dich vu 14C-DV1 1.75 0.06
-1 Eé))ét khu dich vu (Chg, siéu thi cap don vi 14C-DV1 175 0.06
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

TT Hang muc sir dung dat Ky hi¢u Dl?;]lat)l ch "l(“c));ol)(; 50 ll(::}can Dan(rsl(;l(:gi)klen
8 D_z"it khu dich vu, thwong mai, san xuét 14C-TML1 050 0.02
kinh doanh
9 |PAat khu dich vu du lich 14C-DL1+14C-DL6 134.24 4.40
10 |Pat di tich, ton gido 14C-TG1+14C-TG5 1.02 0.03
11 |Pét qudc phong 14C-QP1+14C-QP2 3.33 0.11
12 | DAt bai db xe 14C-P1+14C-P4 3.12 0.10
13 |Pit ha tang k¥ thuat khac 14C-HTKT1 3.53 0.12
14 |Pit chua sir dung (dat doi nui) 14C-CSD1 52.87 1.73
15 |Pat nghia trang 14C-NT 3.19 0.10
16 |Bai cat 10.71 0.35
17 | Mt nwéc 347.64 11.39
17.1|HJ, ao, ddm 8.12 0.27
17.2| Mit nude ven bién 339.52 11.12
18 |Pit giao thong 67.50 2.21
D |TIEU KHU 14D 14D 500.12 16.38 3,493 12,573
1 |DAt nhém nha & db thi 136.51 4.47 3,493 12,573
1.1 |Pat nhém nha & méi d6 thi 14D-OM1+14D-OM4 11.10 0.36 669 2,409
1.2 | Pét nhém nha & hién trang dé thi 14D'8:Egl4D' 12541 | 411 | 2823 10,164
2 |Paty té 14D-YT1 1.66 0.05
3 |PAt viin hoa 14D-VH1+14D-VH4 0.50 0.02
3.1 |Pat vin hoa (don vi &) 14D-VH1+14D-VH4 0.50 0.02
) z P 14D-TDTT1+14D-
4 | Dat the duc the thao TDTT? 2.67 0.09
£, A 2 ., 14D-TDTT1+14D-
4.1 |Dbat thé duc thé thao (don vi 0) TDTT? 2.67 0.09
5 | DAt gido duc 14D-GD1+14D-GD6 8.54 0.28
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

. £ yen Dién tich Ty1é | S616,cin | Dan sé du kién

TT Hang muc sir dung dat Ky hi¢u (ha) (%) ho (ngui)
5.1 |Dat truong THCS, tiéu hoc, mam non 14D-GD1+14D-GD6 8.54 0.28

6 |Déat cAy xanh sir dung cong cong 14D-CX1+14D-CX11 23.29 0.76

6.1 | Dt cay xanh st dung cong cong (d6 thi) 14D-CX1+14D-CX8 22.29 0.73

6.2 ?)at cay xanh str dng cong cOng (don Vi | 45y o9 14p_cx11 1.00 0.03

7 |Pat co quan, tru s¢ 14D-CQ1+14D-CQ?2 2.03 0.07

8 |Pat khu dich vu 14D-DV1+14D-DV2 2.63 0.09

8.1 | Pat dich vu ( cap do thi) 14D-DV1 0.62 0.02

82 z))at khu dich vu (Chg, siéu thi cap don vi 14D-DV/2 201 0.07

9 |Pit di tich, ton gido 14D-TG1+14D-TG7 0.96 0.03

10 |Pét an ninh 14D-AN1+14D-AN2 1.44 0.05

11 |Pat bai d6 xe 14D-P1+14D-P4 4.37 0.14

£ A - A . 14D-HTKT1+14D-

12 |Pat ha tang ky thuat khac HTKT? 6.59 0.22

13 |Pat nghia trang 14D-NT 1.27 0.04

14 |Bai cat 6.28 0.21

15 |Mat nudc 260.60 8.54
15.1|S6ng, sudi, kénh, rach 19.40 0.64
15.2|HO, ao, dam 2.90 0.09
15.3| Mit nude ven bién 238.30 7.81

16 |Pat giao thong 40.78 1.34

TONG CONG 3,053.16 100.00 54,000
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1é 1/2000)

Bang céc tiéu khu quy hoach Phan khu 14

Khu dé thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phén khu 14), thi xd Ninh Hoa

2 Dan s6 du kién
TT Cac tiéu khu quy hoach Dién tich (ha) Ty 1€ (%) (ngurdi)
1 Tiéu khu 14A 1,389.10 45.50 12,668
2 Tiéu khu 14B 352.02 11.53 18,138
3 Tiéu khu 14C 811.92 26.59 10,621
4 Tiéu khu 14D 500.12 16.38 12,573
Tong cong 3,053.16 100.00 54,000
Bing so sanh s6 liéu sir dung dat gitra PC QHC KKT Vin Phong va QHPK 14 dang lap
QHC KKT Van Phong QHPK 14 N _—
TT Hang muc sir dung dat — — — — Chénh lgd.l,,(—'_) ting, ()
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty I¢ giam
(ha) (%0) (ha) (%)
1 |Pat nhém nha ¢ do thi 626.00 20.50 478.41 15.67 -148
1.1 |Pdt nhém nha 6 méi do thi 258.00 8.45 111.96 3.67 -146
1.2 |Pdt nhém nha & hién trang do thi 368.00 12.05 366.45 12.00 -2
2 |Pat hon hop nhom nha & va dich vu 90.00 2.95 50.87 1.67 -39
3 |Pat trung tAm y té 3.00 0.10 3.68 0.12 1
4 |Pat vin hoa 7.79 0.26
5 |Pat thé duc thé thao 0.00 0.00 10.23 0.34 0
6 |Dat gido duc 32.46 1.06
6.1 |Pat truong THPT 4.43 0.15
6.2 zl?ézé truong THCS, tiéu hoc, mam 60.00 1.97 24,02 0.79 55
7 |Pat khu dich vu 82.23 2.69
8 |Pbat cay xanh st dung cong cOng 121.00 3.96 03.28 3.06 -28
9 |bat co quan, tru so 1.00 0.03 3.16 0.10 2
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

QHC KKT Van Phong QHPK 14 AL A <
T Hang muc st dung dat — — — — Chénh lgcl.l?(+) ting, ()
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty I¢ giam
(ha) (%) (ha) (%)
10 |Pat san xuat cong nghiép, kho bai 4.00 0.13 4.98 0.16 1
11 |Pat khu dich vu du lich 201.00 6.58 158.39 5.19 -43
12 Dét di tich, ton gido 5.00 0.16 4.11 0.13 -1
13 |DPat an ninh 1.67 0.05
14 Bé}t qudc phong 18.00 0.59 21.16 0.69 >
15 |Dat bai do xe 11.45 0.38
16 |Pat ha tang k¥ thuat khac 34.25 112 13.04 0.43 10
17 |Pat san xuat nong nghiép 37.00 1.21 25.58 0.84 -11
18 |Pat chua sir dung 227.99 7.47 227.99 7.47 0
19 |Pat nghia trang 0.00 0.00 8.04 0.26 8
20 Mat nu:(’yc‘ 1,503.00 49.23 1,483.50 48.59 -20
20.1|Ho, ao, dam 8.12 0.27
20.2|Séng, suoi, kénh, rach 49.00 1.60 57.43 1.88 17
20.3| Mdt nueée ven bién 1,454.00 47.62 1,415.05 46.35 -39
21 |Pat giao thong 112.00 3.67 331.14 10.85 219
Tong cong 3,053.16 100.00 3,053.16 100.00 0
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Thuyét minh tong hop Quy hoach phdn khu xdy dung (1y l¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

V.7. Giai phap to chirc khong gian kién triic cainh quan va thiét ké do thi
V.7.1. Céc truc kiém sodt

- Cac tuyén duong tinh 651D, 652B, 652D dong vai tro 1a truc dbi ngoai va truc
giao thong huyét mach ctia toan phan khu, két ndi gitra cac tuyén dé thi hién hiru va
d6 thi phat trién méi.

- Hé thdng khu du lich va hdn hop, thuong mai dich vu doc bd bién phia Pong
va phia Bic phan khu, 12 dong luc phét trién chinh ctia phan khu 14.

- Hé thong truc canh quan, hdn hop thuong mai dich vu va cong vién ciy xanh
trung tdm phéan khu.

V.7.2. Cic yéu cau vé kién triic quy hogch

- Vi€c quy hoach xay dung can dam bao thoa mén cac nhu cau phat trién kinh té
xa hoi cho dan cu, bao gom cac yéu cau chu yéu sau:

- Hinh thanh hé thong cac trung tam cong cong dap tng yéu cau va quy mo phat
trién cac khu d6 thi ctia phan khu 14 trong tuong lai.

- Phan bo hé théng cac cép trung tdm cong céng phuc vu d6 thi hop 1y vé sir
dung va vé khong gian quy hoach d6 thi.

- Hinh thanh cac khu dan cu dua trén hé théng cac cap phuc vu thuan loi, hop 1y
cho cac don vi 6.

- Hinh thanh mang lu6i dudng phé thich hop vé mat giao thong, dong thoi tao
diéu kién thuan loi dé tao bo mat kién trac canh quan cho do thi.

- Bao dam diéu kién kién moi trudng sdng d6 thi c6 chat luong cao bang cac
bién phap quy hoach kién trac pht hop vé6i cac bién phap k¥ thuat ha tang d6 thi

- T chue hop 1y cac khu du lich va thuwong mai dich vu....

- Khai thac sir dung dat voi hiéu qua cao.

- Can trién khai quy hoach cting nhu ¢6 nhitng quy dinh cu thé d6i véi tig phan
vung churc nang trong do thi dé kiém soét va quan 1y do thi.

V.7.3. Cdc quy dinh vé qudn Iy khong gian kién tric

a. Quy dinh vé kiém soat ting cao cong trinh

* Nguyén tdc:

- Khu vue an ninh quéc phong: kiém soat tang cao cong trinh dé dam bao cac
quy dinh vé an ninh qubc phong va khu vuc phong thu;

- Khu vuc hanh lang ven bién: Han ché bd tri cac cong trinh cao tang c6 tinh
chat nha ¢ tai khu vuc ven bién lam anh huong dén khong gian canh quan chung;

- Kién tric cong trinh cao tang phai hai hoa voi bdi canh ctia khu vuce, phi hop
v6i canh quan khu vuc va khong mau thuan véi cac cong trinh hién trang tai cac vi tri
lan can. Khuyén khich str dung cac hinh thai kién trac chung tai cung mét khu vuc.

- Kiém soat dic biét ddi voi cac cong trinh kién trac cao trén 20 tﬁng, cac kién
tric tai cac diém cao trén ddi nui va cac khu vuc ven bién.

- Kiém soat chat ché tﬁng cao cong trinh phu hop voi dac diém dia hinh, canh
quan thién nhién va kha ning dap tng ha tang cua khu vuc.

* Dinh huong:

- Cong trinh diém nhéan b tri tai khu vuc chirc ning dat Hon hop nhom nha & va
dich vy, vi tri va phuong an thiét ké can ctr quy hoach cap dudi va chi tiét tuy theo
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Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

chiéu cao cong trinh diém nhan trén co sé phan tich canh quan, kha ning dap tmg cua
ha tAng va thyuc hién day du quy trinh ldy y kién cong dong va cac co quan lién quan.

- Tang cao cua cac cong trinh duoc quy dinh:

+ Pit c6 chire ning nhém nha & do thi co ting cao t6i da 13 6 ting;

+ Pat ¢o chic nang hdn hop nhom nha & va dich vu c6 tang cao téi da 1a 35
téng;

+ Pat ¢ chire ning khu dich vu ¢6 tang cao tbi da 1a 35 ting;

+ Pat ¢ chire ning y té co ting cao tbi dala9 tﬁng,

+ Pat ¢6 chire nang van hoa co tang cao t01 dalas tang,

+ Pat ¢ chire ning gido duc c6 tang cao tbi da a5 tang;

+ Pat ¢ chirc ning co quan, tru sd c¢6 tang cao toi da 1a 5 tang;

+ Pat ¢ chire nang thé duc thé thao c6 tang cao toi da 1a 1 ting;

+ Pit ¢ chirc ning cay xanh str dung cong cong co tang cao tbi da 1a 1 ting;

+ Pat ¢ chirc ning cdy xanh sinh thai ¢ ting cao tbi da 1a 5 tang;

+ Pat ¢ chire nang dich vu du lich 6 tang cao tbi da 1a 4 ting;

b. Quy dinh vé kiém soat mat do xay dung (mat do gop):

- Mat d6 xay dyng cac cong trinh chirc nang dam bao theo quy chuan, tiéu chuan
chung hudng tdi cac tiéu chuan qudc té va tao hinh thai chung.

- Méat do nén tap trung cao tai cac trung tam to thi, trung tam dich vu du lich va
thap d6i voi cac khu vuc khong gian cay xanh mat nudc.

- Céc khu vyc d6 thi méi can dam bao tuan thii quy chuan xay dung Viét Nam,
theo do:

+ Mat do xay dung thuan ti da cua 16 dat thuong mai dich vu hodc 16 dat sir
dung hdn hop dugc xac dinh trong dd an quy hoach chi tiét va thiét ké dé thi nhung
phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.10 va c4c yéu cau vé khoang cach tbi thiéu
giita cac day nha tai diém 2.6.1, vé khoang Iui cong trinh tai diém 2.6.2.

+ Mat do xay dung trong timg 16 dat cu thé xay dung nha & riéng 1é tuan thu theo
quy dinh tai bang Bang 2.8: Mat do xay dung thuan t6i da cta 16 dat xay dyng nha ¢
riéng Ié (nha biét thy, nha & lién ké, nha ¢ déc 1dp) QCVN 01:2021/BXD.

+Khu hdn hop nhém nha & va dich vu: Mat do xay dung gop ti da 60 %;

+Khu dich vu: Mét do xay dung gop t0i da 40 %;

+Khu co quan, tru s6: Mat do xay dung gop tb1 da 40 %0;

+Khu y té, van hoa, thé thao, gido duc (cip do thi va cap don vi ¢): Mat do xay
dung gop toi da 40 Y%;

+Khu cay xanh st dung cong cong, khu cay xanh sinh thai: Mat d0 xay dung
gop toi da 5 %;

+Khu dich vu du lich: Mat d¢ xay dung gop t6i da 25 %.

C. Quy dinh vé kiém soat hé sb str dung dat

H¢ s6 st dung dét tai Phan khu 04 tir 0,1 — 6,4 1an. Hé sb su dung dt cao nhat
duoc dat tai cac khu hdn hop nhém nha ¢ va dich vu, tiép dén 1a cac khu nhom nha &
phat trién dan cu xay méi, dich vu du lich,... cac khu vuc co hé sb sir dung dat thap
nhat dit tai cac khu cdy xanh. Viéc phan bd ctia hé sb s dung dat theo chirc ning
duge dé xuat nhu sau:
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+Khu nhém nha & phat trién dan cu xay méi hé s sir dung dat ti da: 3,6 1an;

+Khu hdon hop nhém nha & va dich vu hé sO str dung dat toi da: 6,4 1an;

+Khu co quan, tru sé hé $O str dung dat toi da: 2 1an;

+Khuy té hé sb sur dung dat toi da: 2 1an;

+Khu vin hoa hé sd st dung dat toi da: 2 lan;

+Khu thé duc thé thao hé sb st dung dat toi da: 2 1an;

+Khu gido duc, dao tao nghién ctru hé sb str dung dat t6i da: 2 lan;

+Khu cay xanh sir dung cong cong, cay xanh sinh thai hé sé sir dung dat tdi da:
0,1 lan;

+Khu dich vu hé s6 st dung dét t6i da: 6,4 lan;

+Khu dich vu du lich hé sé str dung dét ti da: 1,0 lan;

- Theo dinh huéng Quy dinh quan ly Quy hoach chung, muc 1.4.4 xac dinh:
“Déi véi cong trinh kién tric cao tang la dzem nhdn sé dwoc dp dung nhu triong hop
ddac biét (do cao co the lén dén 250m, hé so sir dung dat vieot 13 ldn)”’; Tai d0 an
QHPK xac dinh hé s sir dung dat bo tri cong trinh diém nhin s& duoc cu thé theo
phuong 4n thiét ké, khong vuot qua 13 lan;

- Pbi voi cac cong trinh c6 hé s6 sir dung dat 16n hon 8,0 lan thi can phai thuc
hién budc danh gia tic dong ciia cong trinh dén moi trudng va ha tang cua khu vuc;

- Hé s6 sir dung dat s& dugc xac dinh cu thé trong quy hoach quy hoach chi tiét sau
khi t6 churc mang ludi duong ndi bo.

V.7.4. Céc diém nhin

- Céc cong trinh kién trac diém nhan phai thuc hién ddy da quy trinh l1dy y kién
cong dong, théng qua hoi dong kién trac cip tinh va thod thuan véi cac co quan co
lién quan trudc khi phé duyét quy hoach chi tiét va du an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach db thi, kién tric, xdy dung;

- Cong trinh diém nhan vé chiéu cao: tiép giap canh quan dep, cO tam nhin thuan
loi hodc cac khu vuc tiép gidp cac tuyén duong 1om, chiéu cao cong trinh diém nhan
duoc xéac dinh cu thé trong qué trinh 1ap d6 4n quy hoach chi tiét trén co so phan tich
canh quan, hé sb st dung dat theo quy chuan hién hanh.

- Céc khu vuc diém nhén c6 gia tri van hoa, lich su, kién truc, gia tri canh quan
dic sic bao gom:

+ Céc khu du lich ven bién doc bai bién Déc Lét;

+ Céc khu hon hop, thuong mai dich vy ven bién phia Bic phan khu;

+ Truc cong vién, hon hop thuong mai dich vu trung tam & tiéu khu 14C.

- Khai thac c6 hiéu qua gia tri canh quan ty nhién vao ciu trac khoéng gian tong
thé ctia d6 thi. Tao dung hinh anh cua d6 thi, cac khong gian mé, cac hudng nhin dep
va cac diém nhan quan trong trong khong gian d6 thi.

- Cong trinh diém nhén can c6 d6 cao va hinh khéi cong trinh d& nhan biét va
tao dugc an tuong vé thi giac. Cong trinh can thiét ké hién dai, kién tric doc dao,
nghién ciru phoi két to hop hinh khéi, duong nét dé tao nén tong thé khong gian cong
trinh kién tric mang ban sic vin hoa dia phuong va nét dic thu cta cac khu chirc
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nang d6 thi, du lich véi viée 4p dung cac ky thuat xay dung tién tién hudng theo mod
hinh xanh bén vimg.
V.7.5. Cdc viing, khu vie cin bdo vé

- Sir dung khai thac du lich ven bién phai di kém v6i va cong tac bao vé b bién
tuan tha quy dinh phap luat hién hanh.

- T6 chirc khong gian thong thoang, ting kha ning tiép can cho ngudi dan tham
quan, du lich, han ché viéc hinh thanh khu du lich khép kin, bdo dam phu hop véi cac
quy dinh phap luat vé di san van hoa.

+ Viée b tri, to chuc khong gian cac khu vuc dich vu - du lich can xac dinh 1o
khu vuc xay dung co s& vat chat phuc vu du lich (co s¢ luu tra, co sé dich vu) va céac
khu vuc td chirc cac hoat dong du lich tai budc 1a8p quy hoach chi tiét;

+ C&c khu vuc dugc phép x@y dyng trong khu vyc di tich, danh lam thang canh

can tap trung vao cac chirc nang hd tro, phat huy gia tri, tao khong gian thong thoang,
tang kha niang tiép can cho cong chiing tham quan, du lich, han ché viéc b tri cong
trinh luu tra;

- Trong khu vuc phai thiét 1ap hanh lang bao vé bd bién theo Quyét dinh ’
1242/Qb-UBND ngay 11/5/2021 11/03/2021 cua UBND tinh Khanh Hoa, phai bo tri
hanh lang bao v€ bo bién theo Luét tai nguyén, moi truong bién va hai dao 2015,
Nghi dinh 40/2016/ND-CP. , 7

- Cac hoat dong bi nghiém cam trong hanh lang bao v¢é bo bién:

+ Khai thac khoang san, tru truong hop dac biét dugc Thu tudng Chinh phu
chép thuan;

+ Xay dung méi, mo rong cong trinh xay dung, trir cong trinh phuc vu muc dich
quéc phong, an ninh, phong, chong thién tai, sat 16 bd bién, tmg phd voi bién dbi khi
hau, nude bién dang, bao ton va phat huy cac gia tri di san van hoa va cac cong trinh
xay dung khac phuc vu loi ich qudc gia, cong cong duge Qudc hoi, Chinh phi, Thu
tuéng Chinh phu, ngudi dimg dau bd, co quan trung wong, Hoi ddng nhan dan, Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong c bién quyét dinh cha truong
dau tu;

+ Xay dung méi nghia trang, bii chon 1ap chat thai;

+ Khoan, ddo, dap trong hanh lang bao vé bd bién, trir hoat dong quy dinh
tai Diéu 25 ctia Luat Tai nguyén, moi truong bién va hai dao nam 2015;

+ Lan chiém, st dung trai phép hanh lang bao vé bd bién;

+ Hoat dong 1am sat 16 bo bién, suy thoai hé sinh thai ving bo, suy giam gia tri
dich vu cta h¢ sinh thai va canh quan tu nhién;

- Ngoai ra, viéc xdy dung cong trinh, khai thac chire nang du lich, hoat dong san
xuat kinh doanh dich vu...can tuan thu Luat Tai nguyén, moi truong bién va hai dao
nam 2015.
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CHUONG VI. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
VI1.1. Quy hoach giao thong

6.1.1.1. Nguyén tdc thiét ké:

- Tuan tha Quy hoach duong bd thoi ky 2021 — 2030, tAim nhin dén nim
2050 da dwoc Thu tuwéng chinh phu phé duyét theo quyét dinh sb 1454/Qb —
TTg ngay 01 thang 09 nam 2021.

- Tuan tha Quy hoach tong thé phat trién hé théng cang bién Viét Nam thoi
ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 d3 dugc Thu tudng Chinh phi phé duyét
tai Quyét dinh s6 1579/QD-TTg ngay 22 thang 09 nim 2021.

- Tuan tha Quy hoach két cdu ha ting duong thuy nodi dia thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén ndm 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai
Quyét dinh s6 1829/QP-TTg ngay 31 thang 10 nam 2021.

- Tuan thi Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tm nhin dén
nam 2050 da dugc Thu tuéng chinh phu phé duyét theo quyét dinh s6 318/QD —
TTg ngay 29 thang 03 nam 2023.

- Tuan thu Piéu chinh Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té Van Phong
dén nam 2040, tém nhin dén nam 2050 di duwoc Thu tudng chinh pha phé duyét
theo quyét dinh s6 298/QD — TTg ngay 27 thang 03 nam 2023.

- Tuan thu theo céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh.
6.1.1.2. Co 56 thiét ké:

- Ban d0 hién trang khu vuc thiét ké ty 1& 1/2 000.

- Quy hoach dudng bd thoi ky 2021 — 2030, tdm nhin dén nam 2050 da
dugc Thu tudng chinh phtl phé duyét theo quyét dinh sé 1454/QD — TTg ngay
01 thang 09 nam 2021.

- Quy hoach tong thé phat trién hé théng cang bién Viét Nam thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén ndm 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai
Quyét dinh s6 1579/QD-TTg ngay 22 thang 09 nam 2021.

- Quy hoach két cAu ha tang duong thiy noi dia thoi ky 2021-2030, tim
nhin d&én nim 2050 d3 duoc Tha tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb
1829/QD-TTg ngay 31 thang 10 ndm 2021.

- Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin dén nam 2050
d3 dugc Thu tudng chinh phi phé duyét theo quyét dinh s6 318/QD — TTg ngay
29 thang 03 nam 2023.

- Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Van Phong dén nam
2040, tdm nhin d&én ndm 2050 d3 dwgc Thu tuwéng chinh pha phé duyét theo
quyét dinh s6 298/QP — TTg ngay 27 thang 03 nam 2023.

- Céc du 4n xdy dung giao thong da dugc phé duyét lién quan dén khu vuc
nghién ctru.

- Céc du 4n, tai liéu va s6 liéu khac ¢6 lién quan.

- Quy chuan xay dung, tiéu chuan quy hoach thiét ké xay dung d6 thi ..
6.1.1.3. Quy hoach hé thong giao thong:

*Giao thong dwong bo:

a) Giao thong d6i ngoai:
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Hé thng giao thong d6i ngoai duoc thiét ké trén co s& tuan thu Quy hoach
mang lw6i dwong b thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050; Quy hoach
tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050 va Piéu chinh Quy
hoach chung xdy dwng Khu kinh té Van Phong dén ndam 2040, tam nhin dén nam
2050 da dugc phé duyét:

- Qudc 1§ 26: Két ndi khu vuc nghién ctru véi Khu vie cang Nam Van
Phong va cao toc Budon Ma Thudt — Khanh Hoa (CT.24). Hudng tuyén va quy
mo mit cat duong tudn thu theo Quy hoach mang ludi dwrong bé thoi ky 2021 —
2030, tam nhin dén nam 2050 di duoc phé duyét tai quyét dinh s 1454/QD-
TTg ngay 01 thang 09 nam 2021 va Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Vian Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050 da dugc Thu tudng
chinh phu phé duyét theo quyét dinh s6 298/QP — TTg ngay 27 thang 03 nim
2023. Quy md dudng cap III véi 4 1an xe co gidi.

- Pwong tinh:

Hé théng duodng tinh qua khu vyc nghién ctru s& bao gdm 3 tuyén dudng
(PT.651D, DT.652B, DT.652D) tao thanh khung giao thong d6i ngoai chinh
dam bao két nbi khu vuc nghién ctru voi cac khu vye trong tinh Khanh Hoa va
hé théng giao théng cap qudc gia. Hudng tuyén va quy md mat cit duong tuan
thu theo Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén ndm
2050 va Diéu chinh Quy hoach chung xdy dwng Khu kinh té Vin Phong dén nam
2040, tam nhin dén nam 2050, cu thé:

+Duong tinh 651D (DT.651D): Doan ngoai d6 thi quy m6 duong cap 11,
cap III. Poan quan d6 thi bé rong mit cit duong 48 - 60m véi 4 - 6 1an xe co
gi6i chinh va 4 1an duong gom, cu thé:

Puong 48 - 60m (Mat cdt 2 — 2):

Long duong:

Phan dwong chinh: 16.0—24.0 (m)
Phan dwong gom: 14.0 —15.0 (m)
Phan cach:

Phdn cach giita: 3.0-5.0 (m)
Phéan cach bén: 2.0-4.0 (m)
Hé duong: 8.0—-12.0 (m)

+Duwong tinh 652B: Doan ngoai d6 thi quy mé6 duong cap IIL. Doan qua d6
thi bé rong mat cat du:(‘mg 26 - 60m vo1 4 - 8 1an xe co gidi chinh, cu thé:
Duong 60m (Mat cat 2 — 2):

Long duong:

Phan dwong chinh: 2x 12 (m)
Phan dwong gom: 2x7.5(m)
Phan cach:

Phan cach giita: 5.0 (m)
Phan cach bén: 2x2.0(m)
He duong: 2x 6.0 (m)
+Pwong 42m (Mdt cdt 3 — 3):

Long duong: 2x 15 (m)
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He duong: 2 x5.0(m)
Phén céach: 2.0 (m)
+Pwong 36m (Mdt cdt 4 —4):

Long duong: 2x12.0 (m)
He duong: 2x 5.0 (m)
Phén céach: 2.0 (m)
+Pwong 26m (Mdt cdt 5 —5):

Long duong: 14 (m)

Hé duong: 12 (m)

+Pwong tinh 652D: Poan ngoai d6 thi quy mé duong cip IV, cap I11. Poan
qua khu vuc d6 thi bé rong mit cat duong 15 - 42m véi 4 - 8 lan xe co gi6i
chinh, cu thé:

+Pwong 42m (Mdt cdt 3 — 3):

Long duong: 2x 15 (m)
He duong: 2x 5.0 (m)
Phén céach: 2.0 (m)
+Pwong 32m (Mdt cdt 4 — 4):

Long duong: 2 x10.0 (m)
He duong: 2x 5.0 (m)
Phan cach: 2.0 (m)
+Dwong 15m (Mdt cdt 6 — 6):

Long duong: 7 (m)

H¢é duong: 8 (m)

b) Hé théng giao thong ddi noi:

Hé thong giao thong d6i nodi tuan thu Piéu chinh Quy hoach chung xdy
dung Khu kinh té Van Phong dén niam 2040, tam nhin dén nam 2050. Pugc thiét
ké voi cau tric 6 ban ¢d véi 3 loai duong (Duong lién khu vuec, dirong chinh khu
viee, dwong phan khu vic) dam bao két ndi cac khu vuc chirc ning trong do thi
va két ndi khu vuc nghién ctru voi he thong giao thong ddi ngoai. Bé rong mat
cit duong 12 — 90m, cu thé:

- Puong lién khu vie: Bé rong mit cat dudng 40 — 90m voi 4 — 8 lan xe
co gidi, cu thé:

+Pwong 90m (Mdt cat 1 —1):

Long duong: 2x12.0 (m)
H¢ duong: 4 x 4.0 (m)
Kénh nudc: 50.0 (m)
Puong 48 - 60m (Mt cdt 2 — 2):

Long duong:

Phan dwong chinh: 16.0 —24.0 (m)
Phan dwong gom: 14.0 —15.0 (m)
Phéan cach:

Phan cach giita: 3.0-5.0(m)
Phéan cach bén: 2.0-4.0 (m)
H¢ duong: 8.0—-12.0 (m)
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+Pwong 40 - 42m (Mt cdt 3 - 3):

Long duong: 28.0 —30.0 (m)
He duong: 2x 5.0 (m)
Phén céch: 2.0 (m)

- Puong chinh khu vue: Bé, rong mat cat duong 20 - 30m, cy thé:
+DPuong 30 — 36.0m (Mat cat 4 — 4):

Long duong: 18.0 —24.0 (m)
Hé duong: 2x 5.0 (m)
Phéan céach: 2.0 (m)
+Duong 20 - 26m (Mdt cdt 5 —5):

Long duong: 14 (m)

H¢ duong: 6-12 (m)

- Puong phan khu vue: Bé rong mat cit duong 12 — 17m véi 2 1an xe co
gidi, cu thé:

+Pwong 12 — 17m (Mt cdt 6 — 6):

Long duong: 7 (m)

He duong: 5-10(m)

*Giao thong dudng thiy:

*Tuyén giao théng dudng thiy:

- Cai tao nang cap cic tuyén giao thong duong thuy qua khu vuc nghién
cliru dé két nbi voi cac khu vuc khac trong Khu kinh té Van Phong va cac dau
mdi giao 'thong duong thuy quan trong (Cang Nam Van Phong, cang Bic Van
Phong, bén Van Gid va Dam Mbn...).

- Két nbi v6i cac tuyén giao thong duong bién cip qudc gia di qua khu
Kinh t&¢ Van Phong dé khai thac loi thé giao thong duong bién va tao dong luc
phat trién du lich, kinh té cho khu vuc nghién ctru.

*H¢ théng bén thiy ndi dia, bén thuyén:

- Hé théng bén thury nodi dia: Tuan tha Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky
2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050 va Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung
Khu kinh té Vin Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050. Khu vuc Vinh
Van Phong c6 50 bén thuy noi dia, trong do co 30 bén khach, 20 bén tong hop.
Cong sut dat 750.000 tan hang héa/nam; 3,2 triéu hanh khach/ nim. C& tau tlep
nhan 100 tin; 60 khach. Trong khu vuc nghién ctru c6 4 bén thily ndi dia, cu thé:

Cic bén thity ndi dia chinh trong khu vure nghién ctru

Tau ché Tau ché khach

STT Tén bén Diadiém | Loaibén | . o ¢thn) (ngwoi)

1| xi Ninh Hai thi|Hanh
Doc Let xiNinhHoa | Khach 100 60

2 £ . xa Ninh Hai thi

Bén Marine Farms w3 Ninh Hoa Tong hop - -

3 |Bén KDL Dbéc Lét —|xd Ninh Hai thi|Hanh
Phuong Mai xa Ninh Hoa Khach
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Cic bén thiiy ndi dia chinh trong khu vwre nghién ctru

Tau ché | Tau ché khach

STT Tén bén Diadiém | Loaibén hang (t4n) (ngudi)

4 |Bén KDL nghi dudng va|xd Ninh Hai thi| Hanh
dich vu du lich Cat Trang |xa Ninh Hoa Khéach

Nguon: Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050

- Hé thong bén thuyén du lich: Hinh thanh hé thong bén thuyén du lich doc
theo khu vuc ven bién dé khai théc, phat trién du lich bién va tao dong luc phat
trién cho khu vuc nghién ciru.

*Bén bai dd xe tip trung:

B tri cac bai db xe tap trung trong khu vyuc nghién ctru voi tong quy md

bai d6 xe 1a 18.9ha. Str dung két hop nhiéu hinh thtrc bai db xe (Bdi do xe cao
tang, bdi dé xe ngam, bdi do xe thong minh...) & dap Gmg nhu cau dd xe cho
khu vuc nghién ciru va dam bao chi ti€u nhu cdu dd xe tdi thiéu dat

3.5m2/nguoi.

Tong nhu cau do xe khu vuc nghién ciru

Din s6 \ e . ... | Nhu cau
STT (Nguoi) Chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD (m2/ngwoti) (ha)
1 54000 3.5 18.9
Ghi cha:

Theo Muc 2.4.9 QCVN 01:2021/BXD doi véi do thi c6 quy mé dan so trén
50.000 dan, chi tiéu do xe theo dan so la 3.5m2/nguoi

- Céc cong trinh trong khu vuc nghién ctru khi thiét ké phai tinh toan dam
bao nhu cau do6 xe theo ti€éu chuan, quy chuan co6 lién quan.
*Giao thong cong cong:

- Hé thong giao thong cong cong trong khu vic nghién ctru co ban tuan thi
theo nhiing dinh huéng vé giao théng cong cong da dugc xac dinh trong d6 an
Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin Phong dén nam 2040,
tam nhin dén nam 2050

- Phuong thirc giao thong cong cong chinh duoc sir dung trong 1a khu vuc
nghién ctru 1a hé théng xe buyt dam bao két ndi cac khu vuc tap trung dan cu
mat d6 cao, trung tdm hanh chinh, céng nghiép, cac khu vuc dau méi giao thong

quan trong. Hudng tuyén cic tuyén xe buyt sé& chay theo cic truc giao thong

89




Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

chinh cua khu vue nghién ciru (BT.651D, PT.652B, PT.652D, céc tuyén dudng
lién khu vuc, duong chinh khu vuec:

+ Céc tuyén tuan thi theo QHC KKT Van Phong:

Tuyén s6 1: KCN Ninh An — PT.651D — DT.652B — Cang Hon Khoi

Tuyén s6 2: KDT CN Ninh Tho - PT.652B — Bii bién Ninh Thuy.

Tuyén s6 3: Khu cang Nam Van Phong — DT.652D - PT.652B — Cang Hon
Khoi

+ Céc tuyén buyt noi khu dé xuit moéi:

Tuyén sb 4: Vong xoay Ninh Dién — Bai bién Ninh Thiy — Tuyén duong
phan khu vuc ven bién — Bai bién Déc Lét - Cang Hon Khoi

Tuyén s6 5: KCN Ninh Diém - PT.652D — KDL Pax Ana Doc Lét - KDL
TTC Doc Lét - KDL Doc Lét Phuong Mai — PT.651D — Cau Binh Tay
6.1.3.4. T hong ké h¢ thong giao thong va khdi todn kinh phi xdy dung:

a. Thong ké hé thong giao thong:
Chidu Quy mo (m)
STT Tén duwong (ﬁ?r:) Long He Phan rong
dwong | dwong | cach
A |Giao thong ddi ngoai
1 |Pwdng tinh 16,3
1.1 |Tinh 16 7 (PT.651D)
a |Puong 48 - 60m (Mat cdt 2 - 2) 1,4 [30,0-39.0|8.0-12,0|5.0-9,0(48.0-60,0
1.2 |Tinh 10 1A (DT.652B)
a |Puong 60m (Mt cat 2 - 2) 0,3 | 390 12,0 | 9,0 60,0
b |Puong 42m (Mt cat 3 - 3) 2,7 30,0 10,0 | 2,0 42,0
C |Buong 36m (Mat cat 4 - 4) 26 | 240 100 | 2,0 36,0
d |Puwong 26m (Mdt cat 5 - 5) 43 14,0 12,0 26,0
1.3 |Tinh 16 1B (PT.652D)
b |Puong 42m (Mt cdt 3 - 3) 27 | 30,0 10,0 | 2,0 42,0
a |Puong 32m (Mt cdt 4 - 4) 1,3 | 20,0 100 | 2,0 32,0
b |Puong 15m (Mt cdt 6 - 6) 1,0 14,0 12,0 26,0
B |Hé thong dwong ndi bd 81,7
1 |Pwong lién khu vuc 4,3
a |Puwong 90m (Mt cdt 1 - 1) 1,2 | 240 16,0 | 50,0 | 90,0
b |Puong 48-60m (Mat cit 2 - 2) 1,4 |30,0-39.0/8.0-12,0/5.0-9,0/48.0-60,0
C |Puwong 40m (Mat cat 3 - 3) 03 | 280 10,0 | 2,0 40,0
d |Puwong 42m (Mdt cat 3 - 3) 1,4 30,0 10,0 | 2,0 42,0
2 |Pudng chinh khu vuc 34,1
a |Puong 36m (Mdt cat 4 - 4) 1,2 24,0 10,0 | 2,0 36,0
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Chidu Quy mo (m)
STT Tén dwong (ﬁz:) Long He Phan on

dwong | dwong | cach g
b_|Puwong 30m (Mat cat 4 - 4) 3,6 18,0 10,0 | 2,0 30,0
C_|Puong 26m (Mat cdt 5 - 5) 121 | 14,0 12,0 26,0
d |Puong 24m (Mat cat 5 -’5) 9,1 14,0 6,0 20,0
e |Puwong 20 - 22m (Mat cat 5 - 5) 8,1 14,0 6,0 20,0
3 |Duong phéin khu vuc 43,3
a |Puong 17m (Mat cdj 6 - 6) 11,7 7,0 10,0 17,0
b |Puwong 16m (Mdt cat 6 - 6) 2,6 7,0 9,0 16,0
C |Puong 15m (Mt cat 6 - 6) 17,2 7,0 8,0 15,0
d |Puwong 12-13m (Mt cdt 6 - 6) 11,8 70 |5.0-6.0 12.0-13.0
C |Tong 98,0

Ghi chii: Hé thong dwong giao théng dwege thong ké trong ranh gidi quy hoach

b. Cac chi tiéu ky thuat:

1 chmg dién tich dat giao thong 2343 ha
2 | Tong di¢n tich lap quy hoach 3053,2 ha
3 T}:/ 1€ dat ‘du:(‘mg giao thong 7,7 %
4 | Tong chiéu dai mang ludi dudng 98,0 km
5 | Mat d6 mang ludi duong: 3,2 km/km2
c. Khai toan kinh phi xay dung:
TT Danh muc Pon vi Khoi Don gia Kinh phi
) ) lugng 1000(d@/m2) | Tr.d
A | Duong giao thong 2402530
1 | Mat duong ha 124.8 1500 1872450
2 | Hé duong ha 80,4 600 482280
3 Dai phan cach ha 12,0 400 47800
B Céic cong trinh giao 132300
thong
1 | Bén xe, bii dd xe ha 18,9 700 132300
C | Tong 2534830

Tong kinh phi xdy dung dw kién khodng: 2535 (1y dong)
(Kinh phi xay dung sé dwoc tinh toan chinh xac trong giai doan thiét ke thi

cong)
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VI.1.2. Quy hoach nén xdy dung
a. Co so thiét ké

Quyet dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cta Thu tudng chinh phu, phé
duyét d6 an Piéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong, tinh
Khanh Hoa dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050
- P6 4n Piéu chinh quy hoach chung x4y dung khu kinh té Van Phong, tinh
Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050; . (phan ha tang k¥ thuat —
Cao do nén xay dyng va thoat nudc mua)
- Ban dd khao sat dia hinh phuc vu thiét ké quy hoach ty 1€ 1/2.000;
- Cac du an, tai liéu, sd liéu khac c6 lién quan;
- Cac quy chuan, tiéu chuan thiét ké quy hoach xay dung do thi, giao théng do
thi, chuan bi k¥ thuat dat xay dung.
b. Quy hoach San nén:

- Khu vyc ven bd bién ¢6 cao do thap, dia hinh twong d6i bang phang, nguy
co ngdp ng cao do séng va thity triéu. Do d6 can dugc tén cao nén dé dam bao
an toan ngap lut. Cong tac tén cao nén can két hop vdi quy hoach cao do nén dé
tao bé mit dia hinh thuan loi cho cong tac thoat nudc mat.

- Theo dinh huéng chuan bi k¥ thuat khu kinh té Van Phong, ddi v&i khu
vuc dia hinh thép ven bién dugc ton nén dén cao do thiét ké tdi thiéu 3,0 m. Co
s& xac dinh cao do xay dung nhu sau:

de = Hséng bién max + Hsc’)ng + Hbdkh +0.5m (an toan)

— H,y=1.37+0.8+0.2+0.5=2.87m.

Trong do: H bién doi khi hdu theo kich ban bién doi khi hdu va m,m"c bién dang
cho Viét Nam duoc b tai nguyén va moi truwong thuc hién nam 2020, doi voi kich ban
RCP8.5 tinh dén nam 2040 nwéc bién trong khu viee ¢6 thé dang 1én trung binh 0,20

- Cao d6 san nén dugc xac dinh bam theo cao do nén hién trang, déng thoi
dam bao phu hop véi cao d6 khong ché Hxd.min > +3,0m (Tuén thi cao d6 nén
xay dung cta Piéu chinh Quy hoach chung khu kinh té Van Phong d3 dugc phé
duyét). Cao d6 khong ché xay dung toan khu vyc: Hxd > +3,0m

- Pbi voi cac khu vuc dat lién bén trong c6 nén dat hién trang tai cac khu
vuc lang xom va cong trinh dan dung da xay dung 6 on dinh cao rao, an toan ngap
lut, giai phap quy hoach cao d¢ nén la bam sat dia hinh ty nhién két hop san lap
cuc bo dé thuan loi cho viéc thu gom va tiéu thoat nuoc mat.

- Cac truc duong theo phuong doc huéng vé phia bién duge to chirc nhu
cac truc tu thuy, thu gom va van chuyen nudc mua thoat ra bién.

- P6i v6i cac khu vuc dat lién bén trong co nén dét hién trang cao rdo, an
toan ngap lut, giai phap quy hoach cao d6 nén la bam sat dia hinh ty nhién két
hop san lap cuc bo dé thuan loi cho viéc thu gom va tiéu thoat nudc mat.

- Cac tuyén duong giao thong thudc khu vuc hdn hop, thuong mai, dich vu,
cong trinh cong cong... duge xac dinh d6 déc phu hop véi yéu cau giao thong do
thi. Cac tryc dudng hudng bién c6 d6 dbc trung binh 2%. Cac truc duong song
song bo bién c6 do doc trung binh 0,5%. Nhin chung mang ludi giao thong c6
d6 déc dam bao yéu cau luu thong an toan va dam bao yéu cau thoat nudc mat.
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- Cao dd san nén duoc xac dinh trén cao d6 hién trang, déng thoi dam bao
phu hop véi cao do khéng ché dugc dé ra trong dinh hudng chuan bi ky thuat
khu kinh t& Van Phong tai mot s6 vi tri dién hinh.

- Cao d¢ hién trang khu vuc quy hoach co6 phd rong, thay doi tu dudi Om
dén hon 100m. Bé dam bao kha nang két ndi giao thong ciling nhu t6 chirc bé
mit thudn loi cho x4y dung, can san 1ap v6i khéi luong cong tac dat kha 16n.

- Phuong 4n san 1ap: San gat tai chd.

- Phuong an st dung vat liéu san lap thira sau khi cAn bang tai chd: duoc sir
dung cho myc dich xdy dung cac du 4n c6 lién quan, dap tng cac yéu cau kinh
té k¥ thuat va moi truong.

VI 1.3. Quy hoach thosit niroc mwra

1. Giai phap thoat nuoc

a. Hé théng thodt mide mua: Hé thong thoat nudc riéng hoan toan gitra
nudc mua va nudce thai, hoat dong theo ché do tu chay.

b. Luu vuc va hudng thodt nuoc:

Trén co s& diéu kién dia hinh tu nhién, thuc trang xay dung, va quy hoach
khéng gian phat trién do thi. Khu vuc duoc chia thanh 4 luu vyc chinh thoat
nudc mua chinh nhu sau:

- Luu vuc 1-luu vyce phia Bic duong 651D: Nude mua tir cac suon doi ndi
thoat Xuéng khu vuc dam, tir ddm nuée thoat mot phén vé cang Hon Khoi ¢ phia
Nam, roi thoat nudc ra vinh Van Phong, mot phén thoat hudng 1én phia Bic ra
bién Pong.

- Luu vyc 2- luu vuc phia Nam duong 651D, bao gom lang xém hién hitu
Déc Lét - Phuong Mai va khu vuc nti Rong Bo, nti Bap trong: Nudc mua thoat
tir duong 652B theo 2 huéng: hudng Tay duong 652B thoat nudc vé dam phia
Tay va huéng Pong duong 652B vé dam phia Pong (vi tri trung tam khu vuc
quy hoach).

- Luu vue 3-luu vuce bao gom khu vuce lang x6m hién hitu phia Tay khu vuc
quy hoach: Nudc mua thoat tir duong 652B theo 2 hudng: huong Tay duong
652B thoat nudc vé dam phia Tay va hudng Pong duong 652B vé dam phia
Dong (vi tri trung tdm khu vuc quy hoach).

- Luu vuc 4-luu vuc bao gém khu vuc lang x6m hién hiru phia Pong khu
vuc quy hoach: Nudc mua thoat theo 2 hudng: hudng thoat nudc vé dam phia
Tay (vi tri trung tdm khu vuc quy hoach) va huéng thoat nudc vé phia bién
Dong.

c. Mang lwoi thodt nuoc:

- Mang luéi thoat nude mua st dung ga thu truc tiép, ga thu tham két hop,
ga thim va hé théng cong tron, cong hop bé tong cot thép dat dudi long dudng
hodc via he kich thudce tir D600 dén B2000. P6 ddc doc céng bam sat d6 ddc san
nén, vai doan 1ay theo d6 déc tbi thiéu i = 1/D. Céng dugc ndi theo phuong phap
noi dinh.
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- Ngoai ra, ddi v&i cac khu vuc san, bii nén 14t nén bﬁng vat liéu xuyén
nuéc, gach c6 16 két hop trong co dé ting cuong luong nudc mua thaim qua bé
mit. Mot phan giup lam giam luu luong dong chay mat, mot phan ting cuong
luong nude bd sung cho mach nude ngdm
VI.1.4. Quy hoach cip nwéc

VI.1.4.1. Ra sodt phin Cép nude cé lién quan trong cdc quy hoach cdp

A

fren.

01. (Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén
niam 2040, tim nhin dén nam 2050 (Quyét dinh s 298/QD-TTg ngay 27/3/2023
cua Thu tudéng Chinh phu).

- Tiéu chuan:

- + Nudc cho sinh hoat (Qsh): 150 lit/nguoi/ngay dém
+ Nudc cho cong cong: 12%Qsh
+ Nudc cho du lich: 500 lit/phong
+ Nudc cho cong nghiép: 20m*/ha.ngay dém
+ Nudc tudi cay, rea duong: 10%Qsh
+ Nudc du phong, 10 ri: 15% Qt
+ Nudc cho nha may: 4% Qt

Cong trinh dau mdi (Nha may nudc)

TT | Nha may nudc Cong suat Ngudn nudée Pham vi
(m3/ngz‘1y dém) phuc vu
Hién cdé | 2030 | 2040
1 | NMN Dai Lanh 2.000 | 3.000 | SudiDira, Phan khu 2
sudi BaRa | dén phan khu
9
2 | NMN du kién 3.500 | 5.000 | Cachotrén | Phankhul
trén dao Hon Lon dao hoac
nudce bién,
nudc ngdm
3 | NMN Tu Bong 12.000 | 35.000 | 50.000 | Ho Hoa Son, Phan khu 2
h6 Pong Dién | dén phan khu
9
4 | NMN Van Ninh 12.000 | 20.000 | 25.000 | Séng Hau, ho | Phan khu 10
Pong Pién | dén phan khu
12
5 | NMN Ninh Son 6.000 6.000 | 6.000 Ho6 P4 Ban Phan khu 13
dén phan khu
19
6 | NMN Ninh Hoa 6.000 6.000 | 6.000 Song Cai Phan khu 13
Ninh Hda | dén phan khu
19
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TT | Nha may nuwéce Cong suit Ngudn nuwée Pham vi
(m®/ngay dém) phuc vu
Hién cdé | 2030 | 2040
7 | NMN Ngoc Son 30.000 | 60.000 | Ho P4 Ban, Phan khu 13
h6 Dong dén phan khu
Pién, hd Song 19
Cho 1.
8 | NMN Ninh 20.000 | 20.000 | Ho Tién Du | Phénkhu 13
Phudc dén phan khu
19
9 | NMN Hyundai 18.000 | 18.000 | 18.000 | H6 Hon Khéi | Phan khu 13
Viét Nam dén phan khu
19 (Cép riéng
cho KCN
dong tau)

VI.1.4.2 Céc co s6 thiét ké chinh:

- Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nam
2040, tam nhin dén nam 2050 phé duyét theo Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay
27/3/2023 cia Thu tuéng Chinh phu.

- Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ki 2021-2023, tdm nhin dén nam 2050
phé duyét theo Quyét dinh s6 318/QP-TTg ngdy 29/3/2023 cua Thu tudng
Chinh phu.

- Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi du lich
Ninh Hai — Dbc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa phé duyét theo Quyét dinh
2374/QB -UBND ngay 05/10/2023 cua UBND tinh Khanh Hoa

Quy chuan Ky thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung-QCVN
01:2021/BXD ban hanh theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua
B trudéng B6 Xay dung.

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh —
QCVN 06: 2022/BXD ban hanh theo thong tu 06/2022/TT-BXD ngay
30/11/2022 cua B trudng Bo Xay dung.

- Thong tu 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cua Bo Xay du’ng Ban
hanh Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thuat quc gia vé an
toan chay cho nha va cong trinh.

- Tiéu chuan Qudc gia TCVN 13606:2023: Cap nudc-mang ludi dudng 6ng
va cong trinh yéu cau thiét ké.

- Tiéu chuin Viét Nam TCVN 4470-2012: Bénh vién Pa khoa- Tiéu chuin
thiét ké.

- Céc thong sb quy hoach phan kinh té - kién trc theo d6 4n.

V1.1.4.3. Nguyén tdc thiét ké:

- Phu hop véi cac quy hoach “Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu
kinh té Van Phong dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050”; “Quy hoach tinh
Khanh Hoa thoi ki 2021-2023, tam nhin dén nam 2050
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- Phat huy t6i da hé thong cp nudc hién c6 ctia khhu quy hoach va khu vuc
lan can.

- Mang ludi cap nudc phai bao phu toi tat ca cac dbi tuong dung nudce

- H¢ thong thiét ké hop 1y, dam bao cip nudc di theo quy chuan va lién tuc
cho tat ca cac dbi tuong dung nudc

- Tong chiéu dai cua cac doan 6ng 1a ngan nhat, han ché nude chay vong
vo, gip khiic nham giam ton that va tranh hién twong ap va cuc bd.

- Vach tuyén mang lu6i cip nude can nghién ciru két hop véi viée b tri
cac cdng trinh ngdm khac nhu: thoat nudc mua, thoat nude thai, cap dién.

- Két n6i hoan chinh véi hé théng cép nudc khu vuce 1an can.
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VI.1.4.4. Chi tiéu cdp nuéc:

Tuan tht Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nim 2040, tim nhin dén nam 2050.

TT | Doi twong Pon vi tinh QHC KKT Van Nhiém vu QCVN TCVN QCVN Po an ky nay
dung nwéc Phong (QD sb 01:2021/BXD | 4470- | 06:2022/BXD
(QD 56 298/QD- | 2374/QD-UBND 2012 (Bang 7+8)
TTg ngay ngay
27/3/2023) 05/10/2023)
1 | Nudc sinh lit/nguoi/ngay 150 150 >80 150
hoat Qsh dém (100% dan)
2 | Nudc cong % Qsh 12 12 >10 12
cong, thuong
mai dich vy,
co quan, hon
hop
3 | Nudc dulich | lit/phong/ngay 500 500 500
dém
4 | Nuéc cho m>/ha.ngay 20 20 >20 20
cong nghiép dém
5 | Tudi cay, rira % Qsh 10 10 >8 10
duong
6 | Du phong, ro 15% Qt 15% Qt <15% Qt 15% Q 1-6
ri
7 | Nudc ban 4% Qt 4% Qt >4% Qt 4% Q 1-7
than NMN
8 | Nudce ciru 02 dam chay 02 dam chay xay
hoa xay ra dong ra dong thoi, luu
thot, luu lugng luong 35 1/s
351/s

(tir >50.000 va

(54.000 nguoi, nha
cao nhat 35 tang,

<100.000 khdi tich nha

nguoi, >16 ting >50.000 m®)
khdi tich nha
>50.000 m°)
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VI.1.4.5. Nhu cau ding nuéc:
Téng nhu cau dung nude: 13.000 m*/ngay dém

Bang du b&o nhu cau ding nwéc tong hep

Stt Cic tiéu khu quy hoach Quy mo Nhu ciu
(Lam tron)
Nguwoi M*/ngay dém
1 Tiéu khu 14A 12.668 2.890
2 Tiéu khu 14B 18.138 3.970
3 Tiéu khu 14C 10.621 2.340
4 Tiéu khu 14D 12.573 2.750
5 Cong 54.000 11.950
Chira chay (*)
756,00
Tong cong
12.706,00
Lam tron
13.000,00
Bang du b&o nhu cau diing nwdéc chi tiét
Cic tiéu khu quy A o 2 A Nhu ciu
TT hoach Quy mo Tiéu chuan Nhu cau (1am tron)
.. M°/ngay | M°ngay
Ngudi| ha dém dém
| |Tiéu khu 14A 12.668 2.894,40 | 2.890,00
1 [Sinh hoat 12.668 150 | LMY 9002
2 |Cong cong 12 %Qsh 228,03
3 |Du lich 500 | Lit/ phong
N A m3/ha/ngay
4 |COng nghiép 509 | 20 dém 101,80
5 | 1ol cay, rua 10 %Qsh 190,02
duong
6 |Du phong, 10 ri 15 %Q1-5 363,01
7 |Ban than nha may 4 %Q1-6 111,32
Il |Tiéu khu 14B  |18.138 3.969,77 | 3.970,00
1 |Sinh hoat 18.138 150 |V “%‘g‘l’;l/ ngay| 5 720,66
2 |Cong cong 12 %Qsh 326,48
3 |Dulich 500 | Lit/ phong
4 | Tuoi cay, rora 10 %Qsh 272,07
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Cic tiéu khu quy A oA Z A Nhu ciu
TT hoach Quy mo Tiéu chuan Nhu cau (1am tron)
. M¥ngay | M®ngay
Ngudi| ha dém dém
duong
5 |Du phong, 1o ri 15 %Q1-4 497,88
6 |Ban than nha may 4 %Q1-5 152,68
111 |Tiéu khu 14C  [10.621 2.336,56 | 2.340,00
1 |Sinh hoat 10.621 150 |V “%‘é‘r’rll/ ngay| 1 593,15
2 |Cong cong 12 %0Qsh 191,18
3 |Dulich 500 | Lit/ phong
4 |Cong nghiép 05 | 20 | M3Maingay |44
; ' dém '
5 | Tuolcay, rua 10 %Qsh 159,31
dudng
6 |Du phong, ro ri 15 %Q1-5 293,05
7 |Ban than nha may 4 %Q1-6 89,87
IV | Tiéu khu 14D 12.573 2.751,86 | 2.750,00
1 |Sinh hoat 12.573 150 |V “%‘g’l;/ NEaY| 1.885,97
2 |Cong cong 12 %Qsh 226,32
3 |Dulich 500 | Lit/ phong
g4 |Tuolcdy, rua 10 %Qsh 188,60
duong
5 |Du phong, 10 ri 15 %Q1-4 345,13
6 |Ban than nha may 4 %Q1-5 105,84
Cong 54.000 11.953 11.950
Chita chay (*) 756,00 756,00
Tong cong 12.708,58| 12.706,00
Lam tron 13.000,00| 13.000,00

(*): Nhu cau dung nudc chita chay:
Qcc=10,8 x gecc xn x k=10,8 x 35 x 2 x 1 = 756 m* /ngay dém.

Trong do:

gce : Tidu chuan nuéce chira chay (I/s)

n : S6 dam chay xay ra dong thoi

k: Hé s xac dinh theo thoi gian phuc hdi nude du trir chira chay.
(Doi vi khu dan dung, k = 1)
VI1.1.4.6. Neuon nuwoc:

Tuan thu Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Van Phong dén nim
2040, tam nhin dén nim 2050, ngudn cap cho khu quy hoach tir hai nha may
nudc (NMN) 1a NMN Ninh Son hién c6 va NMN Ngoc Son méi.
- NMN Ninh Son hién c6: Cong suét hién nay va quy hoach 1a 6.000 m®/
ngay dém, vi tri tai Ninh Son, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.
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- NMN Ngoc Son méi: Cong suit quy hoach 30.000 — 60.000 m® /ngay
dém, vi tri du kién tai thon Ngoc Son, xa Ninh An, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa.

Hai NMN trén cép cho khu quy hoach thong qua hai tuyén dng @300 (mot
hién c6 va mdt méi) qua cau Binh Tay.

VI.1.4.7. Gidi phdp cdp niede sinh hoat:

- Xay dung mang ludi dng cap nudc bao phu toi tit ca cac ddi twong ding
nuoc.

- Cum d4u ndi vao nha: bao gdm dudng dng dau ndi tir tuyén dng dich vu
vao dén tung dbi tuong ti€u thy, vat licu 6ng bﬁng HDPE, déng hd do luu luong
nudc, cac phu tung phu kién di kém nhu dai khéi thuy, van khod, hdp bao vé
d6ng hd, ric co... Chi tiét s& duoc cu thé hoa & giai doan du 4an tiép theo.

- T6 chitc mang luéi duong dng:

+ Ong phén phdi, dich vu dugc dit ngadm duéi via hé doc theo cac tuyén
duong, cach chi giéi dudng do tir 0,5m. Tai nhiing noi via hé hep, hai ong song
song, c¢6 thé bd tri mot tuyén dng dudi 1ong dudng sat bo via.

+ P06 sau chon ong tinh tir mat dat téi dinh dng tdi thiéu 0,3 m ddi véi éng
duong kinh < ®300mm, t6i thiéu 1m dbi véi 6ng dudong kinh > ®300mm. Noi
6ng bang phuong phap han nhiét. Xay dung cac hd van bang gach dic co nap
day bang bé tong cot thép hoic nap ddy chuyén dung

+ Vit licu 6ng béng nhua HDPE va cac phu kién d4u ndi di kem.

- Puodng kinh 6ng: ®300mm dén d150mm.

V1.1.4.8. Gidi phdp cdp nude chita chdy:

- Cap nudc chita chay cap ngudn két hop vai cap nudc sinh hoat.

- Str dung bién phép chita chay ap luc thap. Khi co chay xe clru hoa lay
nudc tai cac hong ctru hod trén truc duong chinh, st dung 6ng voi mem dau nodi
voi try nude ctru hoa dé chira chay, ap luc c¢ot nudce tu do luc nay tdi thiéu 10m,
t6i da 60m. Véi luu luong cip nude ctru hoa qece=35 s, chon éng chinh cap
nuéc chira chay 1a dng >®110mm.

- B4 tri hong ctru héa dam bao ban kinh phuc vu mdi tru khong 16n hon
400m. Khoang cach tir hong dén mép duong (bo via) 0,5 m—1m.

- Céc hong ciru hoa s& co thiét ké riéng va phai c6 sur phéi hop thong nhat
v6i co quan phong chay chira chay ctia khu vuc. Chi tiét s& duoc cu thé hoa
trong giai doan 1ap du 4n tiép theo.

VI.1.4.9. Gidi phdp cap nudc tudi cdy, rira dwong:

- Ngudn nudc tudi cay, ria duong tir ho canh quan.

- Hop d6ng voi cong ty Mai truong do thi khu vuc trong viée t6 chirc thuc
hién cong tac ndy. (St dung xe chuyén dung, to chirc tudi, rira theo gio...).
VI1.1.5. Quy hoach thodt nwéc thdi, quén Iy chdt thdi rin va nghia trang

VI.1.5.1.Thoat nuoc thai

a. Co so thiét ké

- Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.

- Van ban hop nhét s6 16/ VBHN- VPQH Luét Quy hoach do thi ngay 15/7/2020;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé
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quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP « V& lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi”.

- Thong tu s6 12/2016/TT- BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung vé quy dinh hd
so cua tirng loai quy hoach @6 thi.

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan Ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung.

- QCVN 07-2:2016/BXD - Quy chuan K§ thuat Qudc gia “Céc cong trinh ha tang
ki thuat - Cong trinh thoat nudc”

- QCVN 07-9:2016/BXD - Quy chuan Ky thuat Quéc gia “Cac cong trinh ha tang
k thuat - Cong trinh quan Iy chat thai ran va Nha vé sinh cong cong

- TCVN 7957:2008 *"Thoat nuc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu chuan
thiét ké”.

- biéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nim 2040,
tAm nhin dén ndm 2050 phé duyét theo Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cua
Thu twdng Chinh phi.

- Ban d6 khao sat do dac nén dia hinh khu vyc thiét ké.

b. Nguyén tdc thiét ké

- Phii hop véi cac quy hoach “Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té
Vén Phong dén nam 2040, tim nhin dén ndm 2050”; “Quy hoach tinh Khénh Hoa thoi ki
2021-2023, tim nhin dén nam 2050”.

- Thiét ké mang ludi thoat nuéc thai theo huéng doc san nén sao cho tong chiéu dai
ciia cac doan ong 1a ngin nhat, han ché nuéc chay vong vo.

- Pam bao kha ning d4u néi véi hé thong thoat nudc cac khu vyc xung quanh.

C. Chitiéu tinh todn:

- Ly theo tiéu chuan cap nudc nhu sau :

TT| Doi Pon vi tinh QHC Nhiém vu QCVN Do 4n
twong KKTVan| (QDPs6é | 01:2021/BXD | ky nay
dung Phong 2374/Qb-
nuéc (Qbs6 | UBND ngay

298/Qb- | 05/10/2023)
TTg ngay
27/3/2023
)
1 | Nudc lit/nguoi/ngay 150 150 >80 150
sinh dém (100% dan)
hoat
Qsh
2 | Nuoc % Qsh 12 12 >10 12
cong
cong,
thuong
mai
dich
vu, CO
quan,
hén
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TT | Doi Pon vi tinh QHC Nhiém vu QCVN Po 4n
tugng KKT Vén (Qb so 01:2021/BXD | ky nay
dung Phong 2374/Qb-
nuwéc (Qbs6 | UBND ngay

298/Qb- | 05/10/2023)
TTg ngay
27/3/2023
)
hop
3 | Nudc lit/phong/ngay 500 500 500
du lich dém
4 | Nudc m°/ha.ngay 20 20 >20 20
cho dém
cong
nghiép
d. Duw bdo luong nuoc thai
T Hang muc st Quy Tiéu Nhu Nhu ciu
dung dat mod chuan cau (lam tron)
Nguwoi | ha
Tiéu khu 14A:
! 12,668 2240.04 | 2,240.00
Sinh hoat Lit/ngudi/ngay
. 12,668 150 dém 1,900.22
Cong cong
2 12 %Qsh 998.03
3 | Dulich 500 Lit/ phong
Cong nghiép m3/ha/ngay
4 559 | 20 dém 111.80
Tiéu khu 14B:
: 18,138 3,047.14 | 3,050.00
Sinh hoat Lit/ngudi/ngay
! 18,138 150 dém 2.720.66
Cong cong
2 12 %Qsh 326.48
3 | Dulich 500 Lit/ phong
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T Hang muc st Quy Tiéu Nhu Nhu ciu
dung dat mo chuan cau (Iam tron)
Tiéu khu 14C:

1 10,621 1,784.33 | 1.780.00
Sinh hoat Lit/nguoi/ngay
1 10,621 150 dém 1,593.15
Cong cong 0
2 12 #Qsh 191.18
3 | Du lich 500 Lit/ phong
Tiéu khu 14D:
v 12,573 211229 | 2.110.00
) Lit/nguoi/ngay
1 | Sinh hoat 12573 150 P 885,97
5 5 0
2 | Cong cong 12 %Qsh 996.32
Cong 54,000 9184 9.180
Lam tron 9,500.00 | 9.500.00

Tong nhu cau xir Iy nudc thai caa khu vuc khoang : 9.500 m3/ng.d
e. Gidi phap thoat nuoc thai
s Lwa chon hé théng thoat nuoc:

- Hé thdng thoat nudc riéng hoan toan giita nude mua va nudc thai.

- So 6 thoat nudc thai: Nudc thai tir cac cong trinh — Bé tu hoai — Tuyén cdng
thoat nudc thai — Tram bom (— Tram X 1y nu6c thai).

% Giai phap thoat nudc

- Nudc thai tir cac cong trinh sau khi dugc Xir 1y so b bang cong trinh, thiét bi xir
Iy nudc thai tai chd dap tng yéu cau vé bao vé méi truong, s& dwoc thu gom vao céc
tuyén cdng tw chay D300+D500mm (BTCT, PVC hoic HDPE) rdi dan vé TXL NTSH 4-
3 ¢dng suét thiét ké 10.000 m3/ngd; (ngoai ranh gidi quy hoach) ( cin ctr theo “Diéu
chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén niam 2040, tim nhin dén
nam 2050”).

- H6 ga tham dwoc b tri 30m/hé ga ddi véi cdng D300mm, 40m/hé ga déi véi cng
D400mm; D500mm (can cur theo Bang 4, muc 2.2.8 cua QCVN 07-2:2016/BXD).

- Do doc toi thleu cong imin = 1/D; b0 sau chon cong i thiéu 1a 0,7m; téi da la
2,5m tinh dén dinh cong; Tai cAc vi tri cdng co do sdu trén 2,5m; dat cac tram bom
chuyén bac nudc thai. (cin cir theo muc 2.2.5 cia QCVN 07-2:2016/BXD).

- Tram bom nuéc thai sir dung loai bom tha chim xay dung trong giéng kin, ¢ ng
thong hoi xa mUi hoi & cao d6 >3 m so véi cao dd mit dat tai vi tri dat tram. (can ctr theo
muc 2.11.4 cia QCVN 01:2021/BXD).
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- Khu vuc cong trinh y té: Nu6c thai sé duoc thu gom va xu ly riéng dén gigi han
cho phep theo QCVN 28:2010/BTNMT méi dugc Xd ra moi tmong

- Péi vai céc khéach san, khu resort: Phai duoc thu gom va xur 1y riéng. Nudc thai
sau xur ly dat cot A QCVN14:2008/BTNMT méi duoc tai str dung cho tudi cly,rra san
( trong noi bo khu khach san, resort) hoac dau ndi vao mang lu6i thoat nudc thai cua khu
vuc.

QUY TRINH XU’ LY NWO'C THAI CHO
KHACH SAN & RESORT

NU'G'C THAI NHA HANG, NUGC THAI
NHA BEP SINH HOAT
i SONG CHAN RAC

DAU MOY BE TACH MO CHAT THAI RAN

|

MAY THOI KHi 4 BE DIEU HOA

et

. , BE HIEU KHi
MAY THOI KHi > MBBR

BUN TUAN HOAN

NYOH NYNL 20NN

.
BE LANG

Y
BE KHU’ MAY EP BUN
HOA CHAT TRUNG
XU LY DINH KY

TAI SU DUNG NGUON TIEP NHAN
CHO TUOI CAY, RUA SAN,.. (QCVN 14:2008/BTNMT COT A)

Anh : Quy trinh xi 1y nuwéc thai cho khach san va resort
- Nha vé sinh cong cong duoc bé tri tai khu vyc bai db xe, dat cong vién cay xanh
véi khoang cach 200m/NVS. Nha vé sinh cong cong duoc thiét ké bang vat lidu than
thién voi moi truong, hai hoa véi canh quan chung, ¢6 bién bao va chi dan ré rang.
VI1.1.5.2. Quy hoach qudn Iy chdt thdi rdn
a. Nguyén tdc thiét ké:
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- Phu hop véi cac dinh hudng quan ly CTR (vé sinh méi truong) cua dd an
“Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nam 2040,
tam nhin dén nam 2050”.

- 100% luwong chat thai rin sinh hoat phat sinh dugc thu gom va xu 1y dap tng
yéu cau vé bao vé moi trudng;

- Phan loai CTR tai ngudn nham ting cudng kha ning tai ché, tai sir dung.

b.  Chi tiéu tinh todan:

TT | P6i twong thai rac Tiéu chuin chit thai rin | Ty 1é thu gom
1 | Khuo 1,3 kg/nguodi.ngay
5 Cong cong, thuong mai, dich 0.1 kg/m2
vu ’ san.ngay
. kg/m’
3 | Du lich 0,2 . . 100%
san.ngay
Truong mam non 1,5 kg/chau.ngay
Truong THPT 1 kg/hs.ngay
6 |Yte 1,5 | kg/givong.ngd
c. Khoi lwong thu gom chdt thdi rdn
T Hang muc st Quy Tiéu Nhu Nhu ciu
dung dat mo chuan cau (1am tron)
Ngwoi | ha
Ti¢u khu 14A:
! 12,668 2144 | 20.00
Sinh hoat kg/ngudi/ngay
1 12,668 13 dém 16.47
Cong cong 0
2 20 %CTRsh 329
Cong nghi¢p X
4 5.59 0.3 tan/ha 168
Tiéu khu 14B:
. 18,138 26.87 25,00
Sinh hoat kg/nguodi/ngay
1 18,138 1.3 dem 2358
Cong cong 0
2 20 Y%CTRsh 329
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T Hang muc st Quy Tiéu Nhu Nhu ciu
dung dat mo chuan cau (lam tron)
Tiéu khu 14C:

1 10,621 17.10 20.00
Sinh hoat kg/ngudi/ngay
1 10,621 13 P 1381
p | COngcong 20 9%CTRsh 29
Tiéu khu 14D:
v 12,573 19.64 20.00
1 | Sinh hoat 12,573 13 |Kke/nguoingay
: ’ ' dém 16.35
2 | Cong cong 20 %CTRsh 3.99
Cong 54,000 85.05 85.00
Lam tron 85.00 85.00

d.  Gidi phdp qudn Iy chat thai ran
% So do quy trinh quan Iy CTR thdi ran
CTR tr cac cong trinh — thung di dong 2401/6601 — xe thu gom — tram
trung chuyén CTR — xe chuyén dung — Khu xtr Iy CTR.
s Phan loqi:

- 100% CTR duoc thu gom, phan loai tai nguon, trén pham vi toan khu vyc. Co ban
phén thanh 3 loai chinh:

- CTR c6 thé thu hoi dé tai ché, tai st dung: bao gdm CTR v6 co (bao bi, gidy, thuy
tinh...);

- CTR phai xu ly: CTR hitu co

- CTR khong xu 1y: dét, da, gach...

% Thu gom, luu chita, vdn chuyén:

- Khu vyc nha ¢ thap tang va cac cong trinh cong cong: st dung thung di dong dung
tich 2401 trén via hé doc cac tuyén phd. Céc loai thung nay dwoc bao che bai céc vat liéu
than thién moi truong dé dam bao tinh tham my cho do thi.

- Khu vyc cong trinh ¢éng cong, thuong mali, dich vu: str dung thung di dong dung
tich 6601 dt tai khu vuc khuat cua céc cong trinh nay.

- Khu vyc trung tAm y té: Chat thai ran dugc thu gom va xu Iy riéng.

- B4 trf 01 diém trung chuyén CTR cho toan khu vuc, dién tich khoang 3.000m2.
Tur ddy, CTR duoc van chuyén dén khu xir ly tap trung theo quy dinh.

- Trudc mat CTR duoc tap trung van chuyén dén khu xir Iy chét thai ran Bic Van
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Phong khu vuc x& Van Khanh -H.Van Ninh (ngoai ranh giéi quy hoach) ( can cu theo
“Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nam 2040, tim nhin
dén ndm 2050”). Sau khi khu xir Iy CTR Nam Vén Phong di vao hoat dong thi CTR s&
duoc chuyén toi dy.

% Tram trung chuyén:

- Xay dung tram trung chuyén rac cé dinh quy moé nho véi dién tich khoang 500-
1.000m2.

- Tram trung chuyén phai c6 mai che, tuong bao, hé théng thu gom, loc, khir mui va
xtr 1y nu6e thai dé dam bao chat 6 nhidm khong bi phat tin ra moéi truong bén ngoai.
Daong thoi, tram trung chuyén rac c¢b dinh can dam bao yéu cau van chuyén va tiép nhan
hét khéi luong réc thai trong pham vi ban kinh thu gom dén co s xr Iy tap trung vai thoi
gian khong vugt quéa 2 ngay dém.

- Khodng céch an toan méi truong tir tram trung chuyen dén cac cong trinh xung
quanh khoang 20m va can bd tri dai cay xanh cach ly vai chidu rong > 10 mét.

VI.1.5.3. Nghia trang:

- Tiéu chuan nghia trang: 0,06 ha/1,000 dén

- Nhu cau nghia trang méi cua Khu vuc quy hoach 1a khoang 4,0 ha.

- Khoanh viing va str dung cac nghia trang hién ¢6. Sau khi céc nghia trang nay day
s& dong clra va trong cdy xanh céc ly thanh cac cong vién nghia trang.

- Sau khi cc nghia trang hién trang lap day s& khong xdy dung dét nghia trang méi
cho khu xyc nay ma dugc dua téi nghia trang nhan dan Nam Van Phong (xa Ninh An -
TX.Ninh Hoa) ( can ct theo “Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Van
Phong dén ndm 2040, tim nhin dén nam 2050”).

VI1.1.6. Quy hoach cip nwong lwong va chiéu sing

VI.1.6.1. Pham vi thiét ké

- Thiét ké hé théng cap dién 22 kV

- Thiét ké hé thdng cung cép va phan phdi dién 0.4 kV

- Thiét ké hé thong chiéu sang dudng giao thong

- Vi tri quy mo cong suat Tram bién ap

VI.1.6.2. Co 56 thiét ké va chiéu sang do thi

- Quyét dinh sd 2953/ QD-BCT Vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién
dién lyc tinh Khanh Hoa giai doan 2016-2025, c6 xét dén 2035.

- Quyét dinh s6 318 QD-TTg Vé viéc phé duyét quy hoach tinh Khanh
Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050.

- Quyét dinh s6 298/ QD-TTg Vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy
hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén niam
2040, tam nhin dén nam 2050.

-Quy chuan Ky thuat quéc gia vé& quy hoach xdy dung - QCVN
01:2021/BXD ban hanh theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua
B truéng Bo Xay dung;

- TCVN 9206: 2012 Dit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong.
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VI.1.6.3. Chi tiéu, nhu cau cdp dién

e Chi tieu cd'p dien:

Chi ti€u ap dung cho tinh todn dién nang ti€u thu trong cong trinh 4p dung
theo cac quy chuan, ti€u chuan:

So sanh chi tiéu
Chi
£ £ s A Chi tiéu s oen 22 Chi tiéu
Doi twong cap dién ';[rl]eel:) T Chtx Z?: de QCVN
QHC vu 01:2021/BXD
Dién sinh hoat  (KWh/| 4505 | 1500 1500 > 1000
nguoi.nam)
Dién sinh hoat (W/ nguoi) 500 500 500 >330
bién cong trinh cong cong, | 20- S
dich vu (KW/ m2 san ) 120 0,03 20,02
Dat ton gido, an ninh quoc 15
phong(kW/ha)
Pit du lich(kW/ m2 san ) 0,015
Pat ha tang ky o5
thuat(kW/ha)
Pat giao duc(kW/h. sinh) 0,25 >0,1
Pién san xuat cong nghiép S
va kho tang(K\W/ha) 230 230 =50
Cay xanh, giao 0,5-
- >0.5. >
thong(W/m2 san) 12 0,5-12 205, 21
o Nhu cau phu tdi dién:
Hang muc oA A Déan s6 | Chi tiéu .| Tong
TT| sirdung | Ky hiu tl,;?]“i‘;l‘a) ]S);f]“(rtr‘]%‘ dy kién | (kW/don | % | cong
dat (nguoi) vi) 50 suat(kW)
TIEU
A KHU 14A 14A 1.389,10 58018,47
Dat nhom
1 |nha ¢ do 73,56 |2.648.160 | 12.668
thi
Dit nhom 14A-
1.1 |nha & méi OM1+14A- 49,31 |1.775.160 | 10.703 500 1 | 5351,39
df)’ thi OM16
Datnbom 14A-
1.2[MaOMEN | OHT1+14A- | 24,25 | 873.000 | 1.965 300 | 1| 589,60
trang do OHT6
thi
2 |Dét hdn 14A- 28,56 |1.752.360 0,03 0,3| 15771,24

108




Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

Hang muc Dién | Dién tich Dan s,6 Chi tiéu Heé Tong
TT| sirdung Ky hiéu tich Zha) san (m2) duw kién | (kW/don @ cong
dat (nguwoi) vi) suat(kW)
hop nhom HH1+14A-
nha & va HH10
dich vu
3 |Patyté 14A-YT1 2,92 | 105.120 0,015 |0,7| 1103,76
DAt vin LA
4 1% VH1+14A- 1,48 29.600 003 | 1| 888,00
hoa
VH2
Dit thé
5 |duc thé 14A-TDTT1 | 5,74 8.610 002 | 1| 172,20
thao
Dt giao 14A-
6 GD1+14A- 9,30 | 186.000 | 7.750 025 | 1| 193750
duc
, GD2
Y
7 e cong | CXLFL4A- | 18,26 9.130 10 1| 182,60
ung cong CX4
cong
£ 14A-
g |Datkhu DV1+14A- | 65,77 |4.065.400 0,03 |0,2| 24392,40
dich vu
DV8
it khu
dich vu
thuong LaA-
T s TM1+14A- 9,10 | 182.000 0,03 |0,6| 3276,00
ma/, san T™3
xuat kinh
do,anh
Dat san 14A-
17 [XUALEONE | oNpa14A- | 4,98 250 | 1| 124500
nghiép, CN2
kho béi
Dit khu 14A-
12 |dichvudu | DL1+14A- | 24,15 | 204.600 0,015 |0,6| 184140
lich DL3
e 14A-
13 gf]t;i%g"h’ TG1+14A- | 1,18 15 | 1| 17,70
TG3
bat qudc 14A-
14 ohong OP1+14A-QP5 17,83 15 1| 267,45
15 Dat bai d6 | 14A-P1+14A- 708 12 1| e496
xe P5
Dat ha
16 |tang k§ 14A-HTKT1 | 2,19 25 1| 5475
thuat khac
01 |Pat giao 70,21 12 1| 84252
thong
TIEU
8 | e e 14B 352,02 18.138 26146,47

109




Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
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Hang muc Dién | Dién tich Dan s,6 Chi tiéu Heé Tong
TT| sirdung Ky hiéu tich Zha) san (m2) duw kién | (kW/don @ cong
dat (nguwoi) vi) suat(kW)
DAt nhom
1 |nha & do 164,14 |5.909.040 | 18.138
thi
Pat nhém 14B-
1.1|nha 6 méi | OM1+14B- | 3555 |1.279.800| 7.716 500 1 | 9068,88
do thi OM10
Pat nhém
nf?éé’l?ién 148-
1.2 | OHT1+14B- | 128,59 |4.629.240 | 10.422 300 1| 312648
trang do
) OHT23
thi
2 |Péty té 148- 368 | 73.600 0015 | 1| 1104,00
, YT1+14B-YT2| ’ ’
3 (™™ | 14B-vHL | 005 | 600 003 | 1| 1800
Pat thé 14B-
4 |dyc thé TDTT1+14B- | 1,82 2.730 0,02 1| 54,60
thao TDTT3
DAt gido 14B-
5 GD1+14B- 4,87 97.400 | 4.058 025 | 1| 1014,58
duc
GD7
oo 5 148-
6 | o oone | CX1714B- | 18,19 9.095 10 1| 181,90
uns cong CX5
cong
bit co
7 |quan, try 14B-CQ1 1,13 22.600 003 | 1| 678,00
s&
) 14B-
g |Patkhu DV1+14B- | 12,08 | 566.360 0,03 |0,6| 10194,48
dich vu
DV6
Pit di tich, 14B-
10 ton giao | TG1+14B-TG5 0,95 15 1 14,25
11 | Datan 14B-AN1 | 0,23 15 | 1| 345
ninh
Pat ha
12 |tAng k§ 14B-HTKT1 | 0,73 25 1| 1825
thuat khac
17 |Patgiao 55,80 12 | 1| 669,60
thong
TIEU
& | e 14C 811,92 10.621 55972,27
DAt nhom
1 |nha ¢ d6 104,20 |3.751.200 | 10.621
thi
Dat nhom 14C-
1.1|nha 6 méi | OM1+14C- | 16,00 | 576.000 | 3.473 500 1 | 5310,50
d6 thi OM6
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Hang muc Dién | Dién tich Dan s,6 Chi tiéu Heé Tong
TT| sirdung Ky hiéu tich Zha) san (m2) duw kién | (kW/don @ cong
dat (nguwoi) vi) suat(kW)
D |
1.2|MMAOMEN | oyT1+14C- | 88,20 |3.175.200 | 7.148 300 | 1| 2144,46
trang do
: OHT14
thi
| 1t
2 nﬁ?(}‘ HH1+14C- | 22,31 | 937.020 003 |0,6| 16866,36
naova HH15
dich vu
DAt vin 14C-
3 |oava VH1+14C- | 576 | 115.200 003 |0,6| 2073,60
hoa
VH4
Dit thé 14C-
4 |ducthé | TDTT1+14C- | 6,96 | 10.440 002 | 1| 20880
thao TDTT2
DAt oid 14C-
5 | T8O | Gp1+14C- | 975 | 195000 | 8125 | 025 |1 | 203125
duc
GD5
eanh o0 14C-
6 | oan, | CX1t14C- | 3354 | 16.770 10 1| 33540
wne cong CX12
cong
7 |Patkhu 14C-DV1 1,75 | 63.000 003 |0,6| 1134,00
dich vu
bat khu
dich vu,
g |thuong 14C-TM1 | 050 | 10.000 003 | 1| 300,00
mai, san
xuat kinh
doanh
Pat khu 14C-
9 ﬁ;ccﬁlvudu DLi1-140.DLE| 13424 | 5.459.325 0,015 |0,3| 24566,96
Pét di tich, 14C-
0 liongico |Te1:1ac-Tes| 192 1) 1530
Dat qubc 14C-
11| hong op1-140-0p2| 3% 15 1| 49,95
12 Pat bai @do | 14C-P1+14C- 3,12 12 1 37.44
xe P4
Dét ha
13 |thng k¥ 14C-HTKT1 | 3,53 25 1| 8825
thuat khac
1g | Pat giao 67,50 12 | 1] 810,00
thong
TIEU
D KHU 14D 14D 500,12 12.573 11575,97
p [Patnhom 136,51 |4.914.360 | 12573
nha & d6
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Hang muc Dién | Dién tich Dan s,6 Chi tiéu Heé Tong
TT| sirdung Ky hiéu tich Zha) san (m2) duw kién | (kW/don @ cong
dat (nguwoi) vi) suat(kW)
thi
Pat nhom 14D-
1.1|nha 6 méi | OM1+14D- | 11,10 | 399.600 | 2.409 500 1 | 1204,63
do thi OM4
DPat nhom
nl?aé’l?ién 14D-
1.2 .~ | OHT1+14D- | 12541 |4.514.760| 10.164 300 1 | 3049,16
trang do
: OHT15
thi
2 |Datyté 14D-YT1 1,66 46.480 0015 | 1| 697,20
DAt vian ol
3|°° VH1+14D- 0,50 10.000 0,03 1 | 300,00
hoa
VH4
DAt thé 14D-
4 |dyc thé TDTT1+14D- | 2,67 4.005 2.225 0,25 1| 556,25
thao TDTT2
Dt giao 14D-
5 GD1+14D- 8,54 | 170.800 0,02 |0,6| 2049,60
duc
GD6
Dat cé)f 14D-
6 ’éifglf:‘gng CX1+14D- | 2329 | 11.645 10 | 1] 23290
cong CX11
Dit co 14D-
7 |quan, tru CQ1+14D- 2,03 40.600 0,03 1 | 1218,00
G CcQ2
2 14D-
g |Patkhu DV1+14D- 2,63 84.760 0,03 |0,6| 1525,68
dich vu
DV2
fo 14D-
9 git;%?h’ TG1+14D- | 096 15 | 1| 1440
TG7
DAt an 14D-
10 | ik AN1+14D- 1,44 15 1| 21,60
AN2
1 DAt bdi dd | 14D-P1+14D- 437 1 1| 5044
Xe P4
Dat ha 14D-
12 |tAng k¥ HTKT1+14D- | 6,59 25 1| 164,75
thuat khéc HTKT?2
16 | Dat gao 40,78 12 1| 489,36
thong
> Bang tong hop nhu cau sir dung dién theo tiéu khu
TT | Hang muc sir dung déat Téng nhu cau(kW)
1 Tiéu khu 14A 58018
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TT | Hang muc sir dung dat Téng nhu cau(kW)
2 | Tiéu khu 14B 26146
3 | Tiéu khu 14C 55972
4 | Tiéu khu 14D 11576
5 | Hé sb dong thoi 0,7
6 Téng cong suat(mW) 99

Tong cong suat tinh toan cac phu tai cua khu nghién ciu udc khoang:
100mW tuong duong ( lam tron) 110mvA.
VI.1.6.4. Gidi phap nguon dién:

Can cu trén tinh hinh cép dién hién trang cua khu vuc, du kién giai doan
dau khu vuc nghién ctru duoc 1ay tir tuyén 22 kV hién ¢6 di qua du an cap dén.

- Tram 110/22kV Ninh Thuy cong suat (1x40)mvA

- Xay moi tram 110kV Ninh Tho 1x40mvA; giai doan dai han nang 1én
2x40mvA.

- Xay moi tram 110Kv Cang Hon Khoi 1x40mvA; giai doan dai han nang
Ién 2x40mvA.

- Do vay vé ngudn dién cap cho khu vuic nghién ciu trong tuong lai hoan
toan dugc dam bao cip dién an toan va lién tuc.

- Vé diém dau ndi chi 1a du kién va s& dugce diéu tra khao sit va xin théa
thuan dau ndi voi cong ty dién luc dia phuong trong céac giai doan tiép theo.

VI.1.6.5. Gidi phdp thiét ké ludi dién:

- Huéng tuyén duong day hién c6 va xdy dung mdi dam bao hanh lang an
toan dién theo nghi dinh 51/2020/ND-CP ngay 21 thang 4 nam 2020 “ Déi voi
ludi dign 110Kv. Chiéu rong hanh lang an toan ludi dién dugce gidi han bdi hai
mit thang ding vé hai phia cua duong day, song song voi duong day, co khoang
cach tir day ngoai cung veé m01 phia khi day ¢ trang thai tinh 1a 4m”

- Xay dung xuat tuyén duong day 110kV 02 mach, diy dan tiét dién
240mm? tir tram 110Kv Cang Hon Khoi ddu ndi chuyén tiép trén duong day
220kV Véan Phong — Van Ninh 2.

- Toan bd du 4n duogc bd tri tram bién 4p nham phan b phu tai sao cho ban
kinh cap dién cua cac tram khong qua 300m, tranh ton that dién ap & cudi dudng
day qua muc cho phep.

- Tir xuét tuyén duong day trén khong hién co du kién xdy dung cot méi
1am diém chuyén tiép ha ngdm vao du an dé cap dén cac diém dau cho toan khu.
Cap nay s€ dugc di trong tuynen ky thuat hoac chon tryc tiép trong dat tuy theo
yéu céu cua dién lyc dia phuong va ha tang k¥ thudt sao cho dong bo dong thoi
khong di chung v&i cdp ngadm da hoan tra cho ludi dién da dugce di doi.

- Khi cac Tram nguén theo quy hoach dién lyc dugc hinh thanh theo ting
giai doan voi ty 1€ lép dﬁy khu d6 thi ma xin thoa thuan dau ndi cap nguén cho
du an;
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- Céu tric ludi dién dugc thiét ké mach vong, van hanh ho ¢ ché do lam
viéc binh thuong mang tai 60-70% so véi cong sudt mang tai cuc dai cho phép
cua duong day.

- Viée bd tri lap dat cac th RMU tai cac tuyén duong, nga tu, va cac khu
vyc cong cong 1a mot giai phap thiét yeu trong phét trién hé thong dién d6 thi.
N6 khong chi dam bao cung cap dién 6n dinh ma con tao diéu kién thuan loi cho
viéc md rong va phat trién phu tai trong twong lai. Tuy nhién, can c6 su phdi
hop chat ch€ gitta cac co quan quan ly dién luc va cac don vi quy hoach do thi
dé dam bao viéc trién khai hiéu qua va phu hop véi quy hoach chung( Viéc xay
dung vi tri dat th RMU s€ duoc thuc hi¢n ¢ giai doan tkcs va du an dau tu sau
nay)

- Két cau mach vong dugc ddu ndi tir 2 thanh cai khac nhau trén 1 Tram
bién 4p hoic tir 2 Tram bién 4 ap khac nhau tuy vao nhu cau vaty 1€ lap day cua
do thi ma tung budc xay dung cau trac cho phu hop voi thuc té khi trién khai.

- Pé dam bao my quan d6 thi du kién tat ca cac ludi dién xay méi trong khu
vuc nghién ciru duge ha ngam.

-Péi voi cac ludi dién di noi s& duge chinh trang nan tuyén nang cap va
thay thé dé dong b voi quy hoach va dam bao my quan do thi.

- V6i nhu cau phu tai tinh toan la 110MVA, dé dam bao viéc cap ngudn
cho khu d6 thi du kién cau xdy dung tir (12 — 18) 16 cap ngudn trung &p tir cac
tram 110kV lan cén dé cdp dién cho khu vuc. ( SO luong céc 16 trung thé tuy
thudc vao thiét ké loai cap va diéu kién van hanh s€ duogc thuc hién cu thé & céc
bude tkes va dy an dau tu sau nay).

- Tiét dién day dan:

Puong truc st dung cap ngdm cu/XLPE/DSTA/PVC (3X240)mm?2 ddi voi
khu vyc xay moi hoac duong day trén khong day nhom 161 thép boc cach dién
v6i tiét dién CX-150mm2 ddi véi khu vuc hién hién hitu.

* Tram bién ap 22/0,4kV

Pé dam bao nhu cau phu tai dy kién xay dung méi 53 tram bién ap két hop
v6i cac tram bién ap hién trang cap cho toan phuy tai khu vuc 1ap quy hoach
trong do:

Tiéu khu 14A du kién xay méi 21 tram bién ap 22/0,4kv.

Tiéu khu 14B du kién xay méi 07 tram bién ap 22/0,4kv.

Tiéu khu 14C du kién xay méi 19 tram bién ap 22/0,4kv.

Tiéu khu 14D du kién xay mai 05 tram bién ap 22/0,4kv

+ Khu vuc cép dién sinh hoat, st dung cac may bién ap ba pha c6 gam
cong suit tir 100 KVA+750 kVA,;

+ Khu vuc cép dién cong cong st dung cac may bién ap ba pha co6 gam
cong suit tir 560 kVA+2500 kVA;

+ Cac tram bién ap 1 pha dang cdp cho khu vuc hién trang timg budc
chuyén dan 1én cdp dién ap 3 pha theo 16 trinh xay dung.

+ Pbi véi khu vue dich vu thuong mai va du lich s€ can ctr vao thuc té quy
mo cua ting khu ma dit cic gam may bién ap tung tng.

Tram bién ap trén duogc thiét ké theo kiéu tram bién ap kios va dugc xay
dung trén dat ha tng, khu vuc cdy xanh dbi véi khu dan sinh.
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Vi tri Tram bién ap hién tai chi 1 dy kién tiy thudc vao quy mo sdd va bd
tri cong nang st dung cua toa nha ma b tri cho phu hop voi tung cong trinh (
Khuyén céo véi cong trinh nha cao tang can c6 hang muc phong ky thuat dé
thuan tién cho viéc dau ndi cap dién tranh lang phi khi xay dung).

* Quy hoach phat trién ludi dién chiéu sang

- Toan bd ludi dién chiéu sang khu vuc xay dung méi duoc ha ngﬁm. Ting
budc cai tao chinh trang ludi dién chiéu sang di ndi hién co6 thanh cap dién di
ngﬁm déng bd vai khu vuce 1ap quy hoach.

- Chiéu sang duong dung dén led cao ap >100W tuy ting vi tri.

- Chiéu sang vuon hoa cong vién dung dén chum dén ndm va céc loai dén
trang tri tao canh quan cho do thi.

- Cot dén chiéu sang dung loai cot co kiéu dang dep phu hop véi kién trac
canh quan do thi.

VI1.1.7. Quy hoach ha tang thong tin va truyén thong

V1.1.7.1. Nguén va co s¢ thzet ké:

Quy chuan Ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung - QCVN
01:2021/BXD ban hanh theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua
B6 truong Bo Xay dung.

QCVN 07 - 8:2016/BXD, Quy chuan k¥ thuat Qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat cong trinh vién thong;

QCVN 9:2016/BTTTT Quy chuin ky thuat qudc gia vé tiép dat cho cac
tram vién thong;

Quy chuén k¥ thuat quc gia QCVN 33:2019/BTTTT vé lip dit mang céap
ngoai vi vién thong;

Quyét dinh s0 500/QD-UBND ngay 07/3/2023 cua Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa ban hanh Quy dinh quan 1y, xay dung va sir dung chung ha tang k¥
thuat vién thong, ha ting k¥ thuat vién thong véi ha tang ki thuat khac trén dia
ban tinh Khanh Hoa.

Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chdng sét cho cc tram vién thong va mang
cap ngoai vi vién thong QCVN 32:2020/BTTTT

Tiéu chuan TCVN 8699:2011 vé mang vién théng - 6ng nhua dung cho
tuyén cap ngam — yéu cau k¥ thuat;

Tiéu chuan TCVN 8700:2011 Vé Cong, bé, ham, hd, rinh ky thuat va ti
dau cap vién thong — Yéu cau ky thuat;

V1.1.7.2. Dur bdo nhu cdu thué bao toan khu viec:

a. Chi tiéu tinh toan.

So sanh chi tieu

Doi twong cap dién Chi tiéu theo Chi tiéu dé xudt
QHC
Thu‘e' bao sinh hoat (Thué bao/ 0,25 0,25
nguo1)
Thué bao cong cong, dich vu (Thué 35% sinh hoat 1 thué bao/(‘150—350)m2
bao/ m2 san) san

b. Du bdo nhu cau thué bao:
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Uéc tinh khu vuc nghién ctru can khoang 74.500 thué bao (Bao gom thué
bao dién thoai, internet, truyén hinh) st dung tich hop cac dich vu vién thong,
internet, truyén hinh cép. Nhu vay, cac nha khai thac dich vu thong tin lién lac
tai du 4n nén c6 ké hoach cu thé, xay dung hé théng tin hiéu dén day nham khai
thac va dap Gmg nhu cau trén.
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> Bang nhu cau thué bao

Hang muc Dién | Dién tich S616,| Chi tiéu ) lc\lﬁr::i
TT | sirdung Ky hiéu c \ " can (Thué  |Hso A
£ tich (ha) | san (m2) n . thué
dat ho | bao/don vi)
: : bao)
TIEU
A et 14A 1.389,10 3.519 46119
D4t nhém
1| o do thi 73,56 | 2.648.160 | 3.519
Dat nhom 14A- 0.95 thus
1.1 |nha & méi OML+14A- | 4931 | 17751602973 | 7 = . | 1 | 2676
d6 thi OM16 a0/ nguol
Dat nhom 14A- 0.95 thud
12 |nhaohién | OHT1+14A- | 24,25 | 873000 | 546 | 7 - | 1 | 491
trang do thi OHT6 a0/ ngtot
?‘t h;’l‘} 14A- 1 thué
o |MOPINOM T r9aa- | 2856 | 1.752.360 bao/150m2 | 1 | 11682
nha & va N
3 HH10 san
dich vu
’ ’ 1 thué
3 |DPatyté 14A-YT1 2,92 105.120 | 292 | bao/150m2 | 1 | 701
san
14A- 1 thué
4 |Patvanhoa| VHI+14A- | 148 | 29.600 bao/150m2 | 1 | 197
VH2 san
£ 2 1 thué
5 (Datthedue | 9\ p o111 | 574 | 8610 bao/250m2 | 1 | 34
thé thao R
san
. 14A- R
g |Patgido GD1:14A- | 930 | 186.000 |7.750 | Ltué 14 1 419
duc bao/25 hsinh
GD2
Bt ks 14A- 1 thué
8 d.ah u DV1+14A- 65,77 | 4.065.400 bao/150m2 | 1 | 27103
e v DVS8 san
it khu
dich vy, 14A- 1 thué
9 |thwongmai,| TMI1+14A- 9,10 182.000 bao/150m2 | 1 | 1213
san xuat TM3 san
kinh doanh
DAt san
IR 14A- .
11 |Xuatcong CN1=14A- 4.98 15thue |, | 45
nghiép, kho CN2 bao/Ha
bii
Dat khu LA 1 thué
12 |dichvudu |5 4 108 pLg| 2415 | 204.600 bao/250m2 | 1 | 818
lich san
bat di tich, 14A- 10 thué
13 ton gido TG1+14A-TG3 118 bao/Ha . 12
Miéu Pong 10 thué
13.3| s 14A-TG3 0,08 bao/He 1 1
15 |PAtbai dd | 14A-P1+14A- | 7,08 10 thué 1 71
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Hang myc Dién | Dién tich S61,| Chi titu £ L\lﬁlllz
TT | sirdung Ky hi¢u L L cin (Thué Hso A
£ tich (ha) | san (m2) n . thué
dat ho | bao/don vi)
bao)
xe P5 bao/ha
Dit ha téng N
16 [kythuit | 14A-HTKTL | 219 ISt |y | g
, bao/Ha
khéac
Dit giao 10 thué
21 | hong 70,21 voolha | L | 702
TIEU
EN eyt 14B 352,02 5.038 8199
Pat nhém
L | aha & db thi 164,14 | 5.909.040 | 5.038
D4t nhom 14B- 0.95 thus
11|nhaoméi | OMIL+14B- | 3555 |1279.800 (2143 | 77 o | 1 | 1929
d6 thi OM10 a0/ nguo
Dét nhom 14B- 0.95 thus
12 |nhaohién | OHTL:14B- | 12859 |4.620.240 |2895| 7 "' | 1 | 2605
trang do thi OHT23 &
’ ’ 14B- 1 thué
2 Phty®  |yrioiapyTo| 368 | 73600 | 368 bao/:éf;]OmZ 1| 491
’ 1 thué
3 |PAtvinhoa| 14B-VH1 0,05 600 bao/150m2 | 1 | 4
san
31 (Patvanhodl o p v | 00s 600
(don vi &)
£ 2 14B- 1 thué
4 Eﬁt&?e due | TpTT1214B- | 1,82 2.730 bao/250m2 | 1 | 11
© thao TDTT3 san
. 14B- )
5 |Patetao GD1:14B- | 487 | 97400 |40ss| Ltue 14 | 46
duc bao/25 hsinh
GD7
bit co 1 thue
7 | 14B-CcQ1 1,13 | 22.600 bao/150m2 | 1 | 151
quan, tru so N
san
Bt kh 14B- 1 thué
g |oa-xhu DV1+14B- | 12,08 | 566.360 bao/250m2 | 1 | 2265
dich vu .
DV6 san
Dit di tich, 14B- 10 thué
10 longiso | Te1:14B-TG5| O paoha | L | 0
11 |Pétanninh | 14B-AN1 | 023 10thué 19 1 5
bao/ha
Pat ha tang A
12 |k§ thuat 14B-HTKT1 | 0,73 15thue )y gy
, bao/Ha
khéc
Dit giao 10 thué
17 | nong 55,80 oaofha | L | 558
TIEU
C |kHU 14C 14C 811,92 2.950 33600
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Hang myc Dién | Dién tich S61,| Chi titu £ L\lﬁlllz
TT | sirdung Ky hi¢u L L cin (Thué Hso A
£ tich (ha) | san (m2) n . thué
dat ho | bao/don vi)
, bao)
Pat nhém
O 104,20 | 3.751.200 | 2.950
DPat nhém 14C- 0.95 thus
11 |nhaomei | OMI+14C- | 1600 | 576.000 | 965 |  “P "= | 1 | 868
d6 thi OM6 &
DAt nhom 14C- 0.95 thus
12 |nhaohién | OHTL:14C- | 88,20 |3.175200 (1986 | 7 = | 1 | 1787
trang do thi OHT14 a0/ ngtot
pathon 14C- 1 thué
2 |oP RO HH1-14C- | 22,31 | 937.020 bao/l50m2 | 1 | 6247
nha & va R
) HH15 san
dich vu
, 14C- 1 thué
3 |Pétvianhoa| VHI1+14C- 576 | 115.200 bao/150m2 | 1 | 768
VH4 san
£ 2 14C- 1 thué
4 E‘?tﬁle dve | tpTT1214C- | 696 | 10.440 bao/250m2 | 1 | 42
© thao TDTT2 san
. 14C- A
5 (Datgido | Gpregace | 975 | 195000 8125 LU 1| g
duc bao/25 hsinh
GD5
bat truon 1 thué
5.1 € | 14c-GD1 3,58 | 71.600 bao/150m2 | 1 | 477
THPT \
san
£ 1 thué
7 (Datkhu 14C-DV1 | 1,75 | 63.000 bao/150m2 | 1 | 420
dich vu .
san
Pat khu
dich vu, 1 thué
8 |thuong mai,| 14C-TM1 0,50 10.000 bao/150m2 | 1 | 67
san xuat san
kinh doanh
Dt khu 14C- 1 thué
9 |dichvudu | 1 qa DL 13424 | 5.459.325 bao/250m2 | 1 | 21837
lich san
Dit di tich, 14C- 10 thué
10 longiso | Te1s1ac-Tes| 102 paoha | * | 0
Pat quéc  |14C-QP1+14C- 10 thué
= phong QP2 3,33 bao/ha 1 33
Pat bai dd | 14C-P1+14C- 10 thué
12 Xe P4 312 bao/ha 1 31
12.4| Bai d6 xe 14C-P4 | 0,82 LSthue 1y gy
bao/ha
Dit giao 10 thué
18 | nong 67,50 oao/ha 1| 675
TIEU
D |\ HU 14D 14D 500,12 3.493 5005
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£ Nhu
Hang muc A A ur So 1o, Chi tiéu ) A
TT | sirdung Ky hiéu 'Dlgn ])‘1§:n tich can (Thué  |Hso caug
£ tich (ha) | san (m2) n . thué
dat ho | bao/don vi)
, bao)
Pat nhom
L | a6 ds thi 136,51 | 4.914.360 | 3.493
Dat nhém 14D- 0.95 thus
1.1 |nha & méi OM1:14D- | 11,10 | 399.600 | 669 | -7 ~ . | 1 | 602
do thi OM4 40/ ngurol
Dat nhom 14D- 0.95 thud
12 |nha o hign | OHT1+14D- | 12541 | 4.514.760 |2.823 | /P . | 1 | 2541
trang do thi OHT15 a0/ nguol
, ’ 1 thué
2 |Détyté 14D-YT1 1,66 46.480 | 166 | bao/150m2 | 1 | 310
san
, 14D- 1 thué
3 |Pitvinhoa| VH1+14D- 0,50 10.000 bao/150m2 | 1 67
VH4 san
£ 2 14D- 1 thué
4 g%ttﬁle due | rorT1:14D- | 267 | 4.005 bao/250m2 | 1 | 16
¢ thao TDTT2 san
. . 14D- )
5 |Datgido GD1:14D- | 854 | 170.800 |7.417| LWUE 14 | ogg
duc bao/25 hsinh
GD6
Bt o 14D- 1 thué
7 (P | cQ1+14D- 2,03 40.600 bao/150m2 | 1 | 271
quan, tru s¢ cQ2 san
. 14D- 1 thué
g |Patkhu DV1:14D- | 263 | 84.760 bao/250m2 | 1 | 339
dich vu .
DV2 san
bat di tich, 14D- 10 thué
% |tongiao  |Te1:14D-TG7| 090 paoha | L | 10
14D- R
10 |P4tanninh | AN1+14D- 1,44 10 thué 1 14
bao/ha
AN2
Dat bai dd | 14D-P1+14D- 10 thué
11 xe P4 4,37 bao/ha 1 44
Pat ha tang 14D- .
12 |kythuat | HTKT1+14D- | 6,59 ti;?#: 1| 99
khac HTKT?2
Pat giao 10 thué
16 thong 40,78 bao/ha 1 | 408
> Bang tong hop nhu cau thué bao theo tiéu khu
TT | Hang muc sir dung dit Nhu cAu(Thué bao)
1 | Tiéu khu 14A 46119,45
2 | Tiéu khu 14B 8199,21
3 | Tiéu khu 14C 33600,11
4 | Tiéu khu 14D 5004,56
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TT | Hang muc sir dung dat Nhu ciu(Thué bao)
5 | Hé so 0,80
6 | Tong nhu ciu thué bao 74339

Tong nhu cau thué bao khu nghién ctru wdc khoang: 74.500 thué bao
VI.1.7.3. Gidi phdp thiét ké:

ePinh hwéng phat trién:

Xu huéng st dung chung ha tang vién théng (nhu dién, vién théng, cap
thoat nuéc, chiéu sang...) gitp tdi vu hoa khong gian ma con nang cao hiéu qua
van hanh va bao tri ha tang ky thuat do thi.

Thiét ké phi hop véi dia hinh va quy hoach dé thi: Can nghién ctu ky
ludng dia hinh va quy hoach d6 thi dé thiét ké cac tuyén hao va tuy nen k§ thuat
sao cho khong can tré cac cong trinh xay dung khac va phu hgp vai dinh hudng
phat tricn ha tang k¥ thuat ctia do thi.

Hé théng can duoc thiét ké vai kha ning mo rong trong tuong lai. Khi quy
md d0 thi tang truong, hé théng ha tang ky thuat s& can duoc bo sung hodc nang
Cap, Vi vay can tinh den cac khong gian du phong.

Phét trién ha ting k¥ thuat vién théng thy dong Gng dung cac cong nghé
moi, dong b, hién dai, dam bao my quan do thi, dam bao cac tiéu chuan vé an
toan chat luong, dap tng nhu cau phat trién trong tuong lai.

Dbi voi cac khu do thi hién hitu timg budc thuc hién ngdm hoéa tuyén cép
vién thong; chinh trang cic tram thu phat séng thong tin di dong (BTS) theo
hudong cac tram BTS co6 cot ang ten khong céng kénh, da nang, than thién véi
moi trudng

Linh vyc buu chinh chuyén dich tir dich vu buu chinh truyén thong sang
dich vu buu chinh sd, buu chinh chuyen phat tro thanh ha tang quan trong cla
nén kinh té sb, thuc day chinh quyén s, xa hoi sd.

o Vé glal phap dinh hwéng quy hoach thong tin lién lac

Dy k1en khu vuc nghién ctru duoc dau ndi tir truc cap quang chay doc quéc
16 1A vé du an

Xay dung mach cap quang ngam lam truc chinh cung cap tin hiéu dén cac
cum cong trinh tir 46 phan phdi mang cap nhanh dén timg cong trinh.

Xay dung va hoan thién hé théng ha téng thuong mai dién tr, ha tﬁng
chuyén phat/logistic

Déi v6i cac khu d6 thi hién hiru timg budc thuc hién ngdm hoa tuyén cap
vién thong; chinh trang cic tram thu phéat song thong tin di dong (BTS) theo
huéng cac tram BTS c6 cot ang ten khong cong kénh, da ning, than thién véi
moi truong

Déi v6i khu d6 thi méi: Khu d6 thi voi dac diém hé théng két cau ha tang
dugce dau tu xay dung méi toan bd do dé co nhiéu diéu kién thuan loi dé cac
doanh nghiép vién théng phdi hop vai cac doanh nghiép khéc, cac nganh khac
xay dung hé théng ha tang ky thuat ngam (ha tang di ngdm cap vién thong, cap
thoat nudce, dién luc...)
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v’ Gidi phap cét dng ten

Phat trién ha ting cot ang ten mang thong tin di dong trén dia ban ¢ng dung
cac cong nghé méi, tién tién, hién dai (cong nghé 5G, cong nghé truy nhap bing
rong...).

Ha tang hé thong cot dng ten thu phét sdng phat trién theo hudéng tng dung
cac cong nghé maéi: Vat tu, trang thiét bi c6 kich thudc nhé gon; Tiét kiém ning
lwgng, than thién méi truong, tiét kiém chi phi dau tu.

Phét trién hé thong ang ten cot thu phét song theo cong nghé da tan: mot ang
ten c6 thé thu phat trén nhiéu dai tn khac nhau. Pay 1a co so dé cac doanh nghiép
dau tu st dung chung ha tang, tiét kiém chi phi (nhiéu doanh nghiép cing sir dung
chung ha ting mot ang ten, mdi doanh nghiép thu phat trén mot bang tan khac
nhau).

Phat trién manh ha tang cot ang ten thu phat song nguy trang: cot ang ten
c6 kich thudc va quy mo nhé gon, than thién méi trudng, nguy trang an vao cac
cong trinh kién trdc va canh quan xung quanh, dam bao my quan d6 thi.

Véi quy mé khu do thi dé dam bao chat luong thu phat song di dong du
kién xdy dung mdi 54 tram thu phat song BTS- 5G ban kinh phu vu ciia mdi
tram khong qua 300m va duoc sir dung chung ha tang cho cac nha mang dé cap
tin hiéu cho toan khu vuc nghién ctru.
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CHUONG VII. GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
VIIL.1. Can cwr phap ly va phwong phap thwe hién danh gia moi truong
VI1.1.1. Pham vi va npi dung nghién ciru

Pham vi khong gian nghién ctru thyc hién BPMC 1a toan bd dién tich theo
ranh gi61 Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 (Phan khu 14) Khu dé thi
du lich Ninh Hai — D¢ Lét thudc cac phuong Ninh Hai, Ninh Thay, Ninh Diém,
th1 xa Ninh Hoa, téng dién tich khoang 3.053 ha bao gém: khu vuc dat lién
khoang 1.599 ha (trong do, khu vuc du kién 14n bién khoang 89 ha); ving mat
nuéc bién khoang 1.454 ha.
VI1.1.2. Can cir phap ly

- Luat Quy hoach do6 thi.

- Luat bao vé mdi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 ctia Qubc hoi
Nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét nam.

-Nghi dinh s6 37/2010/ND- CP ngay 07/04/2010 cta chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi.

- Nghi dinh 72/2019/ND-CP sira doi, bé sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh
37/2010/ND-CP vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va
Nghi dinh 44/2015/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay
dung;

- Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 ciia chinh phu
vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat bao vé méi trudng.

- Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 ctua B Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat bao vé
moi truong.

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo xay dung “Quy
dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xay dyng vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu
chtrc nang va quy hoach nong thon”.

- Cac van ban phép quy khac cé lién quan.

VI1.1.3. Phwong phdp dp dung trong qua trinh danh gia moi truong

- Phuong phap ma tran danh gia.

- Phuong phép so sanh danh gia.

- Phuong phép phan tich ban do va phan tich da tiéu chi.

- Phuong phép phan tich ngudng chiu tai moi truong.

- Phuong phap mo hinh hoa.

- Phwong phéap tham van cong dong.

- Phuong phéap lay ¥ kién chuyén gia.

- Phuong phap thong ké.

- Phuong phap diéu tra khao sat hién truong.

VII1.2. Muc tiéu va cac chi tiéu méi truong
VI1.2.1. Cdc vin dé méi trwong chinh

- Nudc thai sinh hoat khu quy hoach sau khi xur Iy dugc xa ra kénh muong
thoat nudc mua trude khi d6 ra bién. Néu cong tac xir Iy nudc thai khong thuce
hién nghiém tuc, ding quy dinh thi ddy s& tr& thanh ngudn giy 6 nhiém nudc
bién tai khu vuc quy hoach.

123



Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

- Quan ly chét thai ran sinh hoat, chat thai nguy hai.

- O nhiém tiéng dn, bui, mui tai cac truc giao thong 16n, tai cac khu cong
cong dong nguoi.

- Gia tang ngap lut do xay dung, phat trién khu quy hoach, ting ty 1¢ bé
tong hoa bé mit ty nhién, san lap mat bang va dic biét do tac dong cua bién ddi
khi hau.

- Bao vé di san vin hoa (cac diém sinh hoat ton gido va tap tuc ciia nguoi
dan dia phuong) va moi truong sinh thai khu quy hoach.

VI1.2.2. Cac muc tiéu moi truong

- 100% tong luong nudce thai sinh hoat d6 thi duoc thu gom va xur 1y tap
trung dat quy chuan quy dinh trudc khi thai ra méi truong

- Giam 6 nhiém khong khi do hoat dong giao thong van tai

- Giam 65% khéi luong tai ni-1ong kho phan hiy sir dung tai cac siéu thi,
trung tdm thuong mai va giam 50% khoi lwong tai ni-16ng kho phan hiy sir
dung tai cac chg dan sinh so v6i nam 2010; thu gom va tai ché 50% khbi luong
chat thai tai ni- 16ng kho phén huy phat sinh trong sinh hoat

- Giam thiéu 90% murc d6 6 nhiém nguén nudc mit

- 100% hd dan dugc str dung nudc sach

- Bao ton thién nhién va da dang sinh hoc; tmg pho bién d6i khi hau

- Ty I¢ che phu rimg va cdy xanh phan tan trén 40%

VI1.3.Phan tich, danh gia hién trang méi trwong va dién bién méi truong

khi thye hién quy hoach

VII.3.1. Hién trang méi truwong va xu thé dién bién méi truong khi khong co
quy hoach

- Cung véi viée gia ting dan sd va su phat trién loai hinh nuéi trong thiy
hai san vé quy mo, dich vy, toan bd khu vuc vinh Van Phong n61 chung cling s€
khong tranh khoi viéc bi 6 nhiém do nudc thai tir cac hoat ddng néu trén.

- Moi truong khong khi nhin chung hién nay twong dbi tot, chi co tiéng on
tai mot s6 khu vuc c6 cac may moc tai cac ao ho, 16ng beé nudi thay hai san trong
vinh.

- Moi truong nude: Chat lugng nude mét nhin chung 14 bi 6 nhiém & mirc
d6 nhe d6i voi cac chi tieu TSS, BOD ... do lugng thirc an, chat thai tir hoat
dong nudi thiy hai san tip trung day dat khu vuc gan bd va cac 16ng bé giita
vinh.

-Nguy co 6 nhiém méi trudng nudc: chit luong nude mit, nude ngdm co
xu thé suy giam (tang do duc, do axit, ham luong céc cation kim loai,...).

- V& sinh méi trudng bi anh hudng nghiém trong do chat thai ran (phé thai
tir cac 10ng be ...), nude thai sinh hoat ...

- Pa dang sinh hoc khu vuc thyc hién Quy hoach néi chung dang c6 dau
hi¢u bi suy giam dac biét la tham co bién, rung ngap man va cac ran san ho.
Nguyén nhan chi yéu 1a do cic hoat dong nuéi trong thiy san tu phat, khong
dung quy trinh k¥ thuat dan t&i qua trinh pht dudng hoa, chuyén muc dich sir
dung rirng ngdp man.

VI11.3.2. Dién bién méi trwong tw nhién khi thuc hién quy hoach
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a. Moi trwong nuwoc

- Giai doan xay dung ctua dy an

+ Hoat dong sinh hoat tai c4c lan trai, nha tam cia can bg va cong nhan
s& lam 6 nhiém moi trudng nudc cuc bd do phat sinh nudce thai va chit thai nén
can phai c6 bién phap thu gom va xtr 1y, tranh anh hudéng dén cac khu dan cu
xung quanh;

+ Nuoc thai trong qua trinh xay dung (tuoi, rira vat liéu...) khong dugce
thu gom s& chay tran trén mat dat va co thé thAm vao dat gay 6 nhiém cac ngudn
nudc tu nhién

- Giai doan hoat dong cua du an

+ Cac nguyén nhan tac dong dén moi truong nudce co thé ké dén 1a nude
mua chdy tran trén bé mait cudn theo bui ban, rac; nudce thai sinh hoat khu cong
trinh cong cong, khu dan cu. Trong thanh phan nudc thai sinh hoat va cic chat
bai tiét co chua nhiéu loai vi sinh vat gay bénh. Chét bai tiét bao gdm phan va
nuéc tiéu trong do6 c6 chira nhiéu mam bénh truyén nhiém dé dang lay lan tur
nguoi bénh dén nguoi khoe manh. Luong chat hiru co cta phan va nude tiéu co
thé danh gia qua cac chi tiéu BODS hoac céc chi sb tuong tu... Cac luong nudc
thai trén can duoc thu gom vao mang ludi thoat nude dé xur 1y trudc khi thai ra
nguon tiép nhan, tuy nhién ddi véi luong nude mua nhiém ban khé co thé kiém
soat khi thu gom theo hé thong riéng;

+ Mat phu do thi s¢ thay d6i 1am cho kha nang tham cua dat giam di, tir
d6 anh huong dén dong chay va luu luong cua ngudn nudce ngam va nudc mat.

- Khu vuc céac diém tap két chét thai ran, cic tram trung chuyen chét thai
ran 13 noi chtra dung 6 nhidm rat cao néu chét thai ran khong duoc van chuyén
di xur ly ngay trong ngay. Trong nhirng ngay mua, nudc ri rac tir cac cong trinh
nay s€ theo nudc mua chay xuong hé thong thoat nudc mua, thoat ra kénh, sudi

..trong khu vuc gy 6 nhiém nguén nudc mat. Theo dinh hudng cua do an quy
hoach cac diém tap két chat thai ran duoc bé tri trong khu dat ha tang, canh
tram x0r Iy nudc thai. Khu dat nay c6 dai cdy xanh cach ly va hé thong thu gom
nudc ri rac, thudn tién cho cong tac thu gom, xur ly so bd va van chuyén chat thai
ran dén noi xtr Iy ma khong lam anh hudong dén my quan d6 thi.

b. Dién bién hé sinh thdi bién, méi trwong nwéc bién ven bo khi thuc
hién quy hoach

- Giai doan xay dung ctua dy an

+ Hoat dong sinh hoat tai c4c lan trai, nha tam ctia cdn b va cong nhan
xdy dung néu dit gan ven bién c6 thé s& lam 6 nhiém méi trudong nude bién ven
bd cuc bd do phat sinh nude thai va cac loai rac thai nén can phai cé bién phap
thu gom va xi 1y, tranh anh huéng dén cac khu dan cu xung quanh;

+ Nudc thai trong qua trinh xay dyng (tudi, rira vét liéu...) khong duoc
thu gom s& chdy tran trén mat dat va c6 thé tham vao dat gay 6 nhiém cac nguén
nuéc tu nhién trong dé c6 nude bién ven bo;

+ Hoat dong van chuyén vat liéu, vat tu, thiét bi, nhan cong .. . phuc vu
trong qua trinh thi cong du an bang tau thuyén (néu co) cing gop phan anh
huong dén hé sinh thai, nguon nudc bién ven bd do luong dau nhdt trén céc
phuong tién thuy nay thai ra khi hoat dong.
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- Giai doan hoat dong cta du an

+ Khi du an di vao hoat dong, dan s6/khach du lich s& tdng lén & cac
khu vuc dat & hodc khu vuc dat dich vu ven bién, gay ap luc dén van dé moi
truong tur luong rac thai do cu dan/du khach vt bura bai, hodc cac co sé kinh
doanh khong thu gom rac thai kip thoi lugng rac bén bo bién.

+ Hé théng xt 1y nudce thai, rac thai sinh hoat tai cac diém du lich, bai
tdm ven bién néu khong dugc quan ly, klem soat chat ch€ boi cac co quan chire
nang sé& 1a tic nhan truc tiép tac dong xau dén hé sinh thai bién, moi truong bién
ven bo.

+ Luong nudc mua chay tran s& cubn theo luong dau, nhdt tir cac
phuong tién xe cd, may moc hoat dong trong khu vuc cong nghiép, kho bai. Néu
khong dugc thu gom triét dé s& chay tran thoat ra khu vuc bién Vinh Van Phong,
anh huong hé sinh thai nudc bién khu vuc nay.

+ Vi vay, khi du an hoat dong can c6 cac ché tai, bién phap, dinh hudng
cu thé thiét thuc dé dam bao giam thiéu t6i da van dé 6 nhiém mdi truong nodi
chung va méi trudng bién noi riéng; gdp phan thu hit khach du lich, duy tri phat
trién nén kinh té du lich dich vu cua dia phuong.

+ Pbi v6i hoat dong 14n bién (khoang 89 ha), méi truong ven bién bj tac
dong bat loi nhu thay d6i hinh dang duong bo, dnh huong den thiy dong hoc,
chuyén dong cua nudc, qua trinh van chuyen bun cat, dong chay thuy triéu va
nang lugng song, lam mat moi truong song va nang suat sinh hoc, anh huong
dén sinh thai ban dia va hé sinh thai, nhu quan xa sinh vét ddy, quan thé chim an
ca...

C. Moi trwong khong khi
- Giai doan xay dung cua dy an

+ Trong qua trinh xay dyng cac hang muyc xay dung co so ha ting s&
phat sinh céc nguon 0 nhlem nhu bui khi tir qua trinh phat quang, san ui, dao
muong ranh dat cong, ong cap nudc, xay lap,...sé anh hudng truc tiép cong
nhan xay dung va c4c khu dan cu lan can;

+ Ngoai ra céac loai khi thai do hoat dong ctia phuong tién van tai, thiét
bi thi cong (COx, NOx, SOx, Pb,...) cling 1am 6 nhiém moi truong khong khi;

+ Qua trinh van hanh may moéc, thiét bi cling giy ra tiéng On va céc
chan dong anh huéng méi trudng xung quanh khu vuc thi cong.

- Giai doan hoat dong cua du an

+ Hoat dong hanh chinh khu d6 thi, khu tai dinh cu, dich vu du lich...di
kém véi lugng phuong tién giao thong ra vao khu vuc s€ lam gia tang khi thai
giao thong. Cac loai khi nay 1am thay d6i thanh phan khong khi dan dén sy thay
d6i kha nang hap thu va phan xa nhiét cta 16p khong khi, 1am thay doi diéu kién
vi khi hau cuc bg;

+ O nhiém tiéng on do sy lvu thong xe ¢, dac biét trén cac myén duong
truc chinh d6 thi, lugng xe luu théng twong ddi nhiéu va lién tuc gdy anh hudng
stc khoe con nguoi.

Bang murc on cuc dai cia cdc logi xe co gioi

Loai xe Mitc on (dBA)

Xe van tai 93
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Xe mo to 4 thi 94

Xe mo to 2 thi 80

+ D06 On cuc dai clia cac loai xe vuot qua tiéu chuan doi véi khu vuc
cong cong, dan cu. Néu mirc On gia ting s& anh hudng 16n ti dan cu sdng trong
khu vuc va nguoi tham gia giao thong;

+ Dan s6 tang 1én (khoang 54.000 dan) kéo theo su gia ting manh vé
nhu cau tiéu thy nhién liéu (dién, xing, dau...) trong d6 da phan 13 nhién liéu hoa
thach 1am gia ting tai lugng phat thai cac chat 6 nhiém vao khi quyén va anh
hudng dén chat lugng moi trudng khong khi do thi.

d. Nuwéc thdi va chit thdi ran

- O nhiém chét thai ran phat sinh tai khu vue do thi néu khong c6 bién phap
thu gom, xur ly s& gay mui xi ué kho chiu, thu huat rudi mudi va cac tac nhan gay
bénh truyén nhiém; gdy mat my quan d6 thi va anh huéng truc tiép dén sirc khoe
cu dan do thi.

- O nhiém chat thai ran tai cic tram trung chuyen chu yeu 1a do chat thai
ran roi vii trong qua trinh thu gom, chuyén cho. Chat thai ran bi cudn tréi theo
nudc tu cac hoat dong rira xe, rua san dé gay tic cong, anh huong dén kha ning
tiéu thoat, gdy 6 nhiém ngudn tiép nhan.

- V& bao vé méi trudng noi cong cong duge quy dinh tai Diéu 59 Luat Bao vé

moi truong nam 2020:

+ Co quan, to chuc, ho gia dinh, ca nhan c6 trach nhiém thyc hién quy dinh vé
bao vé méi trudng va giit gin vé sinh noi cong cong; phan loai, chuyén rac thai vao
tung loai thung chira rdc cong cong hodc dung noi quy dinh tip trung rac thai; khong
dé vat nudi gdy mat vé sinh noi cong cong.

+ Pdi véi, to chirc, ca nhan quan 1y cong vién, khu vui choi, giai tri, khu kinh
doanh, dich vu tap trung, chg, nha ga, bén xe, bén tau, bén cang, bén pha va khu vuc
cong cong khéc co trach nhiém sau day:

+ B4 tri nhan luc thu gom chit thai, 1am vé sinh méi truong trong pham vi quan
Iy; c6 nhén sy, t6 hodc doi bao vé moi truong dé kiém tra, gidm sat;

+ Xay dung, lap dat cong trinh vé sinh cong cong, cong trinh xur Iy nudce thai tai
chd dap ng yéu cau vé bao v€ moi truong; co phuong tién, thiét bi thu gom, quan 1y,
xtr 1y chat thai dap img yéu cau vé bao vé méi truong (Muc VI.1.5 Quy hoach thodt
nuede thdi, quan 1y chat thai rdn va nghia trang)

+ Ban hanh, niém yét céng khai va t6 chtrc thyc hién quy dinh, quy ché vé gitr
gin v¢€ sinh, bao v€ mdi truong noi cong cong thudc pham vi quan ly;

+ Phat hién kip thoi vi pham phap luat vé bao vé mdi truong cta to chirc, c4 nhan
va kién nghi xir 1y theo quy dinh ctia phép luét.

+ Co quan tham dinh thlet ké xay dung, cap gidy phép xay dung d6i voi do6i
tugng quy dinh cta phap luét vé xay dung c6 trach nhiém 14y ¥ kién co “quan chuyén
mon vé bao vé moi truong vé cong trinh, thiét bi xir 1y nudc thai tai chd, thiét bj thu
gom va luyu chira tam thoi chat thai trong qua trinh tham dinh, cap gidy phép xay dung
theo quy dinh ctia Chinh phu.

+ Cac co s¢ y té 1a noi phat sinh chét thai rén y t& nguy hai néu khong c6 bién
phap phén loai, thu gom va xur ly. Chat thai ran y té nguy hai tir cac khoa lay nhiém co
thé phat tan vao dat, nuéc, khong khi... mang theo cac chat cuc doc de doa stc kho¢
con nguodi. Do do, dd an quy hoach da dinh hudng phan loai chit thai ran y té, tai
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ngudn, thu gom va xir 1y theo kénh riéng, xir Iy chat thai dén GHCP theo quy dinh cua
B0 Y té méi dugc x4 ra mdi truong.

- Vi tri tiép nhan nudce thai sau xtr ly sau cung 1a Vinh Van Phong; do do, dé han
ché t6i da nudc thai sau xir Iy x4 ra Vinh, can c6 phuong an tai st dung toan bo nudc
thai sau xtr 1y; Dong thoi phai c6 ké hoach phong ngira, tng pho sy ¢d méi truong ddi
voi1 cac tram xur ly nudce thai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 87 Luat BVMT 2020; va
thyc hién Quén ly nudce thai theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Piéu 86 Luat BVMT2020.

e. Moi trwong dit

- Xu huéng ting dan sd, do thi hoa nhanh s& gay ap luc d6i voi viée khai
thac, st dung tai nguyén dat. Do do, néu khong c6 quy hoach st dung dat hop ly
s€ gay nén tinh trang lang phi va sir dung dat khong dung muc dich, gdy ton hai
dén nén kinh té cua dia phuong ciing nhu khu vue.

- Hoat dong xay dung s€ gay xdo tron bién d6i moi trudong dat Ve ca ciu tao
tu nhién, tinh 6n dinh va ca chat luong dat. Viéc xay dung co so ha tang k¥ thuat
nhu giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai...sé lam
bién doi be mat dia hinh ty nhién, dat bi bé tong hoa, lam giam qua trinh dan
nudc Xuong dat, gdy suy giam trir lugng va chat luong nudc ngam.

- Chét thai ran ciing 1a mot nguyén nhan gay 6 nhiém moi truong dat neu
khong dugc quan 1y thu gom va kiém soat dang quy trinh k¥ thuat. Chat thai ran
sinh hoat dugc thu gom tap trung, phan loai va xtr 1y. Sau khi phan loai mot
phan chét thai ran co thé tai si dung hodc xir 1y rac thai dé ché bién phan hiru
co, hodc dot, chon; phén con lai dugc chon lép hodc dot dang theo quy trinh xtr
ly. O nhiém méi truong dat con co thé xay ra do bun cong ranh ciia hé théng
thoat nudc ma thanh ph?m céc chat hitu co, vo co, kim loai tao nén cac hdn hop
cac phtrc chat va don chat kho phan huy.

f. H¢ sinh théi

- Chét hiru co (BOD, COD), chat dinh dudng, TSS, kim loai nang: cac
chat thai tir cac hoat dong NTTS, du lich,... di phat sinh cac chat hiru co, dinh
dudng, TSS, kim loai nang lam suy giam DO, gay hai sinh vat day, tao diéu kién
cho rong phat trién phu 1én san ho.

- O nhiém moéi truong sdng cling véi viée mat di nhimg canh quan thién
nhién, nhitng khu dit chan nuéi 1a nhitng nhan td 1am cho mot s6 loai thuc vat
va dong vat dan dan bi mit noi cu tri. Céc yéu td 6 nhiém nhu 1a chit thai rin
va nudc thai khong duge xir 1y triét dé sé anh huong truc tiép dén cac hé sinh
thai & dudi nudc. Viéc khai thac va chuyén doi muc dich sir dung dat ngay cang
tang, anh huong dén moi truong séng cua h¢ dong thuc vat.

- Hoat dong giao thong ciing de doa dén moéi trudng d6 thi. Hoat dong nay
yéu cau mot lugng 16n dién tich dat nong nghiép phai chuyén doi sang muc dich
su dung khéc, kéo theo sy suy gidm cua h¢ sinh thai, cac loai chudt déng, éch,
nhai...

- Tuy nhién, viéc bao vé khong gian xanh trong khu do thi dem lai cac tac
dong tich cuc thém phong phu va canh quan méi trudng thém bén ving
VI11.3.3. Dién bién méi truwong kinh té - xa hi khi thwe hién dw dn

a. Phdt trién kinh té - xa hoi

- Viéc chuyén dich co céu kinh té, thay d6i muc dich sir dung dat sé tao
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diéu kién thuén loi cho viéc phat trién kinh té khu db thi.

- Xay dung ha tang k¥ thuat déng bo sé& ting thu hat dau tu va ting luong
khach du lich nght dudng dén véi khu vuc quy hoach. Cu dan do6 thi s€ co diéu
kién tiép xuc voi nén khoa hoc — cong ngh¢ tién tién, nang cao cht lugng cudc
sdng ma van gan giii véi moi truong thién nhién.

- Binh hudng quy hoach la bdo v¢ nghiém ngat cac cong trinh di tich lich
su, ton gido, vua nham bao vé doi séng tam linh cua dia phuong, vira tao ra co
hoi va thu hit vé du lich.

b. Dén sé va dinh cw

- Viéc phat trién d6 thi 1am giam 4p luc vé nhu cau nha & cho toan khu vuc
dong thoi xay dung va két nbi ddng bo vé ha tang k¥ thuat ciing nhu ha tang x4
hoi, phat trién vé kinh té- x4 hoi ciing nhu tién nghi cho nguoi dan sinh song
trong do6 thi.

- Cong tac giai phong mat bang, boi thuong, tai dinh cu s& dugce phan ky
pht hop voi cac giai doan thue hién dau tu du 4n. Cac ho dan duoc bd tri trong
cac khu vuc tai dinh cu dam bao déng bo ha tﬁng. bam bao an cu lac nghiép,
doi sébng dan cu On dinh 1au dai.

c. Viéc lam

- Quy hoach s¢ lam thay d6i bo mat kinh té - xa hoi cua khu vuc. Déng
tho1i, nd cling tao ra cude séng tién nghi hon va nguoi dan s€ c6 thém co hoi vé
vigéc lam, nang cao dan tri, x6a doi giam ngheo.

-Pinh huéng quy hoach s& lam chuyén dich co cdu lao dong cua dia
phuong tir lao dong noéng nghiép sang lao dong phi nong nghiép, nang cao thu
nhap cung nhu chat lwong cudc séng. Quy hoach xay dung cac cong trinh co sé
ha tang cap dién, cAp nudc, giao thong, trudng hoc, bénh vién, cong trinh cong

cong...s€ tang kha nang tiép can céc tién ich do6 thi cho moi tang 16p dan cu
trong d6 thi, giam sy mat can bang trong xa hoi.

- An sinh x4 hoi: Chinh quyén dia phuong, ban quan Iy Khu kinh té phoi
hop x4y dung cac dé an hd trg nhan dan chuyén d6i nghé nghiép, tir nong - ngu
nghiép sang cic nganh nghé phat trién thwong mai, dich vu du lich... Pam bao
phuc vu nhu cau vé viéc lam cho nhan dan dia phuong.

d. Swrc khioe moi truong

- Quy hoach da quan tam dén viéc cai thién chat luong moi trudng nhu: xay
dung tram xur Iy nudce thai sinh hoat tap trung (Tram xtr 1y nudc thai theo QHC);
thu gom, xur Iy riéng va tri¢t dé nudce thai, bao vé khong gian cay xanh - mat
nudc trong 161 do thi va cac vung dém.

- Dinh hudéng xiy dung bénh vién qudc té gbp phan tao diéu kién cho cong
tac cham soc stc khoe cho cong dong cu dan dia phuong.

e. An ninh trat tw

- Trong dinh hudng quy hoach chung déa xac dinh bao v€ nghiém ngat boi
cac khu vuc dat an ninh, qudc phong, do d6, nguy co mat 6n dinh xa hoi dugc
giam thiéu déng ké.

VI1.4.Céc giai phap vé quy hoach xiy dung nhiam giam thiéu va khic phuc
cac tac dong va dién bién moi trwong di dwoc nhan dién
VII.4.1. Gidm thiéu é nhiém khong khi
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- Phéan tuyén giao thong phu hop, lap dat day du hé thong blen bao dé cac
phuong tién co gidi luu thong theo dung tuyén nham giam tiéng dn, giam thoi
gian luu thong trén duong va giam lugng khi thai tir cdc phuong tién Iuu thong;

- Tudi nude giam bui va giam nhiét cho mat duong nhit 1a budi trua ning
nong;

- Diém tap trung rac thai can dugc lang nén ximing hoic gach; c6 hang cay
xanh cach ly xung quanh, thudng xuyén dugc phun héa chat khir mui. Can dugc
thiét ké dé thu gom nudc ri réc, tranh chay tran ra xung quanh;

- Trong cdy xanh ven dudng, trong khu vuc cong trinh céng cong - dich vu
va khu nha ¢ gop phan giam khi thai CO,, diéu hoa vi khi hau va trong lanh
khong Kkhi.

VI1.4.2. Gidm thiéu é nhiém nguon nwéc

- Nudc thai sinh hoat tir cdc cong trinh hanh chinh, cong cong, khu & phai
dua qua xu ly tai cac ham tu hoai cua cong trinh dé xur 1y so bo méi dugc dd vao
hé thong cbng thoat nude ban cua khu vuc; sau d6 dan dén nha may xu 1y nudc
thai XLNT 2-1 (theo QHC) xir 1y dat tiéu chuan cot A - bang 1 theo QCVN
14:2008/BTNMT trudce khi xa ra moi trudng.

- Cong trinh phong ngira va (mg phé véi su ¢b moi trudng phai dap Gmg cac
yéu cau k¥ thudt bao vé mdi trudng co ban nhu sau:

+ Cong trinh phai c6 chic nang luu chira nudce thai phu hop véi cong
suat ciia hé thong xur 1y nude thai.

+ Doanh nghiép phai c6 ké hoach phong ngira va tmg pho véi su ¢b méi
truong trong sudt qua trinh van hanh.

+ HO6 su ¢d va hd sinh hoc phai ¢6 timg cong trinh, thiét bi thu hdi nudc
thai dam bao khong x4 ra ngoai méi truong ma chua dugc xur 1y so bd.

+ Can c6 bién phap phong ngua viec tai nhiém nudc thai phat sinh.

+ Khéng sir dung chung ho sy ¢b voi cong trinh diéu hoa thu gom hoic
thoat nudc mua.

- Thong tu 25/2/2019/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén Moi trudng co quy
dinh chi tiét dich vu quan tric moi trudng vé viée phong ngira va ing phd véi su
cd moi truong c6 quy dinh nhu sau:

+ Pbi voi cong trinh phong ngira Gmg pho su c6 13 hé thong hoan chinh:
Cac cong trinh phong ngira va ing pho voi sy ¢6 moi truong hay con goi la cong
trinh phong ngura, thuong la hé thdng xtr 1y nudc thai. Cac cong trinh phai dam
bao kién cb chéng ro ri nude thai dam bao dat tiéu chuan so véi tiéu chuan thiét
ké ding voi ky thuat xay dung.

+ Dbi v6i cong trinh phong ngira img pho sy ¢ 1a hd sinh hoc: HO sinh
hoc khong chi 1a phuong phéap sinh hoc xir Iy nudc thai loai bo hét thong sb 6
nhiém trudc Kkhi xa thai ma con la cong trinh c6 chirc nang phong ngura va tng
pho véi su cd moi truong dé kiém soat su ¢ 0 nhlem moi trudng.

- Pé kiém soat 6 nhiém va su ¢ mdi truong can

+ Tiép tuc hoan thién hé thong phép luat vé mdi truong, ting cudng cong
tac x{r phat hanh chinh dé ran de cac hanh vi, d6i tuong vi pham gy 6 nhiém
moi truong.

+ Cac don vi, co s san xuat phai xay dung dong bo hé thong xir 1y tai

130



Thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu xdy dung (1 1¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai — Doc Let (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa

cac khu cong nghiép nha xuong phi hop véi cac tiéu chuan hién hanh.

+ Phai phdi hop véi co quan chirc ning va co quan chuyén mon dé ngin
chin va xir 1y kip thoi cac hanh vi gdy 6 nhiém moéi trudng.

+ Doanh nghiép can trang bi diy du cac phuong tién k¥ thuat dé thuc
hién t6t cong tac bao vé mdi truong.

+ Tai cac khu cong nghiép can xay dung quy dinh chat ché h¢ thong thu
gom, xtr 1y nudc thai cong nghiép ddy du bang cach 1ap cac bao cdo dinh ky vé
nudc thai, chat thai c6 phat sinh.

+ Nang cao y thuc day manh cong tac tuyén truyén vé kién thirc moi
truong dé ting cuong y thue chap hanh phap luat vé bao vé mdi truong, trach
nhiém cua cong dong va doanh nghiép lién quan dén nhiém vu bao vé va giir gin
moi truong.

- Nhitng giai phap quan ly va gidm nhe rii ro moi truong.

o Giai phap phi cong nghé:

+ Tang dién tich cay xanh.

+ Khuyén céo sir dung nguén nhién liéu, nang lugng sach, ap dung cong
ngh¢ hién dai.

+ Chuyén d6i nganh nghé phu hop véi dic tinh timng ngudn thai.

+ St dung hop 1y nudc cip va quan 1y chat ché viéc khai thac nudc
ngam kiém soat tot qua trinh van hanh hé théng xir Iy nudc thai dam bao hoat
dong lién tuc va 6n dinh ding k¥ thuét, cong suit va quy trinh k¥ thuat.

o (Giai phap cong nghé:

+ Xay dung hé théng xir 1y nudc thai dat chuan ddi v6i nude thai sinh
hoat (14:2008/BTNMT) va nudc thai cong nghiép (40:2011/BTNMT) trude khi
x4 thai ra ngoai moi truong.

+ Can c6 giai phap thu gom xu 1y hiéu qua bun thai chét thai 6 nhiém
chat ran hodc quan 1y chét thai dung cach.

+ Qua trinh xir 1y nudc thai phai dugc kiém soat chit ché va khong dé
xdy ra su c6 1am anh hudng dén moi trudng.

+ Thuong xuyén kiém tra va quan xac dinh thi nudc thai dé c6 huéng xir
1y kip thoi.

- Phai c6 thiét bi quan tric tu dong, lién tuc nudc thai sau xu 1y tai cac tram
xtr 1y nudc thai, thong tin tir cac tram nay phai duoc két nbi v6i hé théng thong
tin chung cua B Tai nguyén Moi truong.

- Chuong trinh giam sat nudce thai sau xu 1y:

+ Dbi véi nude thai san xuat, tan suat giam sat: 03 théng/l?m tal vi tri ctra
xa. Thong $6 giam sat: pH, nhi¢t dg, BOB, CODp;,, SS, téng nito (T-N), té)ng
phét pho (T-P), Coliform; Quy chuén 4p dung: QCVN 40:2011/BTNMT, cot B
v6i cac hé s6 Kq=0,9; Kf=1,1.

- Ddi véi nudce thai sinh hoat, tan sut giam sat: 03 thémg/lr?m, tai vi tri cura
xa. Thong s giam sat: pH, TSS, BODs, TDS, H,S, NH4 + (tinh theo N), NO3 -
dau md dong thuc vat, tong chat hoat dong bé mat, phot phat, tong cohform
Quy chuan 4p dung: QCVN 14:2008/BTNMT, cot A v6i hé s6 K=1.;

- Dinh ky vé sinh quét don thu gom rac thai trén mat duong dé han ché
nudc mua nhiém ban tréi vao cong thoat nudc mua
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V11.4.3. Gidm thiéu 6 nhiém do chit thdi rin

Viéc thu gom rac thai sinh hoat trong khu vuc dugc thuc hién theo
phuong thirc thu gom cta cong ty Moi truong do thi thu gom rac. Rac khi thu
gom can duoc phan loai, thu gom bang phuong tién pho thong xe rac theo khung
gid nhat dinh (mdi ngay 1-2 1an), sau d6 dua vé cac diém tiép nhan rac tap trung
theo gio 4n dinh. Kinh phi cho hoat dong thu gom cta cac doi nay duogc 1dy tir
nguén thu phi thu gom rac cta cac ho gia dinh, cac co s& hoat dong dich vu, san
xuat kinh doanh ...
VII.4.4. Gidm thiéu tic dong xi hji

- Hé thong phong chdy chira chay dugc bé tri phu hop trong khu dan cu va
cac cong trinh cong cong. Quy md va thiét bi duoc bd tri dap tmg cac quy dinh
cia nha nudc vé an toan phong chay chira chdy va dugc co quan chirc ning
kiém tra, chap thuan;

- Pé tang cuong kha ning chita chay tai chd can thanh lap doi phong chay
chira chay va trang bi day du cac phuong tién chita chay khi c¢6 su cb;

- Vé an toan giao thong trong khu vuc, tai nhitng khu vuc tap trung dong
dan cu phai thiét ké vach son giam tbc trong cac dudng noi bo, dudng vao nhoém
nha &. Ngoai ra phai lap dat bién bao giao thong day du va rd rang dé nguoi dan
va du khach tham gia giao thong chap hanh dung va dé dang xtr 1y vi pham trat
ty an toan giao thong;

- Dy an hinh thanh kéo theo su gia tang dan sd, nhu cau lao dong vigc lam
ctng tang nhanh nén can c6 chinh sach cu thé dé dap ung kip thoi nhu cau nay;

- Tuyén truyen van dong v thirc nguoi dan va du khach thuc hién nép séng
van minh do thi, day lui t€ nan xa hoi.

VII.4.5. Cdc gidi phdp ky thudt kiém sodt 6 nhiém, veng phé sw co

- Quan ly nuoc thai: Nudce thai sinh hoat dugc thu gom xu ly tép trung
trudc khi thai ra moi truong. Xay dung he thong thoat nudc thai riéng, ca ngan
han va dai han déu dua vé xur 1y tai tram xu Iy nudc thai khu vuce trude khi xa
vao nguon tiép nhan.

- Quan 1y rac thai: T chirc thu gom rac hang ngay tir cac thung chua rac
tiéu chuan c6 nap day roi chuyén dén xir 1y tai Khu xir 1y rac thai cta tinh.

- Kiém soat 6 nhiém khong khi: Gido duc y thirc nguoi dan tuan thu quy
dinh trong tham gia giao thong; Kiém soat 6 nhiém trong qua trinh xay dung va
hoat dong cua cac du an; Ap dung tiéu chuan Euro 4 d6i véi cac phuong tién
tham gia giao thong duong bd. Tao diéu kién va khuyén khich cac phuong tién
giao thong st dung nhién li¢u sach. Tb chitrc thye hién tré)ng cay xanh duong
phd.

- Kiém soat 6 nhiém nudc mat: Quan ly viéc x4 thai vao nguén tiép nhan;
Quan 1y viéc thu gom rac tir cac ho gia dinh, co sé san xuat kinh doanh dé tranh
tinh trang x4 rac hodc xa thai khong ding noi quy dinh. Ngoai ra, can c6 ké
hoach 1am sach, thu gom rac thai dinh ky cac khu vuc c6 nguy co 6 nhiém cao
trong khu quy hoach.

VI11.4.6. Bdo vé méi trwong bién déi véi hoat dpng lin bién
a. Quy dinh cdc nguyén tic BVMT bién déi véi hoat dong lin bién
- T6 chirc, ca nhan hoat dong lan bién phai c6 trach nhiém va nghia vu
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BVMT bién va ving bo; gdy 6 nhiém, su ¢d va suy thoai méi trudng phai chi
tra, boi thuong thiét hai, khac phuc, xtr 1y va chiu trach nhiém khac theo quy
dinh cua phap luat.

- BVMT la diéu kién dé t6 chiic hoat dong l4n bién. Hoat dong BVMT phai
dugc xem xét, ddnh gia trong qua trinh thuc hi¢n cac hoat dong 14n bién.

- Hoat dong 1an bién phai han ché thap nhat cac tic dong xau dén moi
truong, hé sinh thai, da dang sinh hoc, ngudn loi thiy san, canh quan thién
nhién; khong lam tang nguy co rui ro thién tai.

b. Quy dinh cdc yeu cau BVMT bién doi véi hoat dong lin bién

- Phuong phép, giai phap k¥ thuat, vat liéu lan bién va hang muc cong trinh
1an bién phai bao dam phu hop cac quy chuan k¥ thuat, quy dinh vé bao vé méi
truong; phai dugc xem xét, danh gia tdc dong dén diéu kién tu nhién, ché do
thuy dong luc, gia tri dich vu hé sinh thai viing bo, tai nguyén bién va khai thac,
str dung tai nguyén bién, moi trudng bién va sirc chiu tai ctia moi trudng bién.

- Vit lidu dung dé 1an bién phai duoc xac dinh ngudn goc, bao dam khong
chtra cac chat phong xa, hoa chat doc va phai tuan thi quy dinh ctia phap lut vé
BVMT; bao dam khong gay 6 nhiém, su ¢6 mdi truong va han ché thap nhat anh
huong, tac dong xau dén hé sinh thai, da dang sinh hoc va ngudn loi thuy san.
Viéc van chuyén vat liéu lan bién phai dam bao dung quy trinh k¥ thuat, quy
dinh cta phap luat vé BVMT.

C. Quy dinh xdy dung phwong dn lin bién

- T chtic, c4 nhan hoat dong l4n bién v6i nhitng ndi dung lién quan dén
BVMT bién bao gém Thong tin vé khu vuc 14n bién; Thiét ké co s& hang myc
cong trinh lan b1en Phuong phap va cac giai phap ky thuat lan bién; Vat liéu 1an
bién va ngudn goc vat lidu 1an bién; Panh gia cac tac dong moi trudng, nguy co
rti ro thién tai va bién phéap giam thiéu tic dong dén moi truong, giam thiéu rai
ro thién tai; chuong trinh quan ly, gidm sat moi truong; Danh gid tac dong KT-
XH, thiét hai va giai phap han ché.

VIL.4.7. Bdo vé méi truong - khoing cdch an toan vé an toin méi truong (ATMT)

Theo quy hoach chung 298 d3 dugc duyét, khu viee QHPK 14 vé phia Nam
c6 tiép giap tram xtr 1y nude thai sinh hoat (TXL NTSH 4-3, dién tich : 1,5ha ,
cong suat : 10.000m3) khi di vao hoat dong s& anh huong dén moéi truong phia
Nam ciia khu viee QHPK 14. Do d6 can c¢6 khoang cach ly dam bao ATMT nhu
Sau:

* Tram XLNT, tram bom nudc thai

Tram bom nudc thai; 25m

Cong trinh xir 1y bun cin kiéu san phoi ban: 400m.
Cong trinh xir 1y bun cin bang thiét bi co khi: 300m

Cong trinh xtr 1y nudc thai bang phuong phap co hoc, hoa 1y va sinh hoc:
250m

Cong trinh xtr Iy nudc thai bél}g phuong phap co hoc, héa 1y va sinh hoc
dugc xay dung khép kin va c6 hé thong thu gom va xtr Iy mui: 30m
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Khu dat tudi cdy xanh, néng nghiép: 400m, Ho sinh hoc: 400m, Muong 6
Xy hoa: 400m

Dbi v6i trudong hop khong quy dinh thong s6 va cac cong nghé xur 1y khac,
khoang cach an toan v€ mdi trudong phai dugc xac dinh thong qua danh gia tac
dong moi truong.

* Tram trung chuyén chat thai rin (CTR)

~ Khoang cach an toan mdi truong (ATMT) cua tram trung chuyén chét thai
ran, co s& xu 1y chat thai ran (CTR) dugc quy dinh nhu sau

- Tram trung chuyén CTR khong c6 dinh phai dit cach cong trinh nha & va
cac khu vuc thuong xuyén tap trung dong ngudi > 20 m;

- Nha, cong trinh chtra day chuyén trung chuyen nén ép, luu chira CTR va
cong trinh xur ly nudc ri rac, khu rira xe va thiét bi clia tram trung chuyén CTR
co dinh phai ddm bao khoang cach ATMT > 20 m;

- O chén 1ap CTR hop vé sinh c6 chon lap CTR hitu co phai dam bao
khoang cach ATMT > 1 000 m;

- O chon 1ap CTR v6 co phai dam bao khoang cach ATMT > 100 m;

- Nha, cong trinh chura day chuyén xt Iy CTR bang phuong phap sinh hoc
va nha, cong trinh chira 16 do6t CTR phai dam bao khoang cach ATMT > 500 m;

- Khoang cach ATMT cua cong trinh xtr Iy CTR nguy hai, bun thai duoc
xéac dinh theo cong cu danh gid tac dong moi trudng nhung phai > quy dinh ddi
voi cong trinh xtr Iy CTR thong thuong. Truong hgp bun thai dugc xur 1y trong
tram xtr Iy nude thai thi 4p dung dong thoi cac quy dinh déi voi tram xir Iy nude
thai;

- Phai bd tri dai cdy xanh cach ly: quanh khu vuc xay dung tram trung
chuyén CTR c¢6 dinh quy hoach méi véi chiéu rong > 10 m; quanh khu vuc xay
dung co s& xir Iy CTR quy hoach méi véi chiéu rong > 20 m;

VI11.5.Chuwong trinh giam sat moi truong

- Thuong xuyén duogc thuc hién bdi cac co quan c6 chirc nang, tap hop va
b4o cédo dén Ban quan 1y khu kinh té Van Phong, phong Tai nguyén va Moi
truong Huyén Van Ninh cling nhu Sé Tai nguyén Moi truong tinh Khanh Hoa.
VII.5.1. Gidm sdt chit lwong khong khi

- Thong s6 giam sat: Vi khi hau, bui tong cong, tiéng 6n, nhiét do, SO2,
NO2, CO;

- Vi tri giam sat: 01 vi tri (thé hién trong ban v& danh gia moi trudng chién
luogc);

- Tiéu chuan so sanh: QCVN 05:2009/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT;

- Tan suét giam sat: Tan sudt tbi thiéu 6 thang/1 1an (2 1an/ndm) va gidm sat
dot xudt khi co su ¢b méi truong hay cé ¥ kién khiéu nai ciia ngudi dan dia
phuong.

VI1.5.2. Gidm sdt méi trwong chit thdi rin
- Cach t6 chirc vé sinh, thuc hién quy dinh x4 bo rac trong toan khu vuc;
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- V1 tri dat thung chira rac, cong tac phan loai rac tai nguén;

- Cach thic thu gom va xtr 1y so bo tai diém tap két rac trong khu vuc;

- Théng s giam sat: Luong rac thai va thanh phan;

- Tan suét giam sat: Tén suat t6i thiéu 6 thang/1 1an (2 1an/ndm) va giam sat
d6t xudt khi co su ¢b méi truong hay cé v kién khiéu nai ciia ngudi dan dia
phuong.

VI11.5.3. Giam séat khac

- Giam sat an toan va strc khoe dinh ky: 1 ndm /1 1an;

- Tap huén phong chay chita chay: 1 nam /1 lan;

- Tap huén so cap ctu: 1 nim /1 1an;

- Tap huén vé sinh va phan loai, xu ly chét thai rén: 1 nam /114n.
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CHUONG VIII. DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU TU, PE XUAT, KIEN NGHI CAC

CO CHE HUY PONG VA TAO NGUON THU'C HIEN

VIII.1. Khai toan toan kinh phi xay dung
) Suit von dau \ A
TT Hang muc D;’rl:hV! Khoi lwgng | tu xiy dung Thanl(;glnen) (1000
(1000 ddng) g

I g-laicphl dau tuw xay dung cac cong trinh kién 68.600.298.828
1 | Dat nhém nha & mai do thi m2 san 7.934.400 4.386 34.800.278.400
2 | Dat hdn hop nhom nha & va dich vy m2 san 4.546.560 4.879 22.182.666.240
3 | Dat trung tim y té m2 san 73.600 6.943 511.004.800
4 | Pat van hoa m2 san 192.400 4.879 938.719.600
5 | Pat thé dyc thé thao m2 san 9.930 837 8.311.410
6 | Dat gido duc Hoc sinh 17.003 34.551 587.453.378
7 | bat cay xanh st dung cong cOng ha 136,09 500.000 68.045.000
8 | Dat khu dich vu m2 san 1.373.600 1.776 2.439.513.600
9 | Pat khu dich vu du lich m2 san 3.977.650 1.776 7.064.306.400
| (i pht dau twxdy dyng cac cong trinh Ha 131412 | 5.846.000 7.682.345.520

Tong cong 76.282.644.348

VIII.2.

VI

* Ghi chd: Cac thong tin vé quy mo, tong von dau tu c6 thé thay doi trong qua trinh trién khai cac dy an.

2.1. Cdc chwong trinh, dw dn wu tién diu tw

a. Nguyén tic wu tién diu tu:

- Pau tu va xay dung mang luéi duong giao thong dbi ngoai va giao thong chinh.

Danh muc cic chwong trinh, dy an wu tién

- Pau tu trién khai thuc hién mot s6 dy an xay dung tap trung: Cac khu do thi méi, cac du an khu du lich nghi dudng
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cac truc duong chinh, trung tam gido duc dao tao, du lich, thwong mai, dich vu.

- Pau tu xay dung cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat dau moi can thiét: Cép nuoc, cép dién, thong tin lién lac, v€ sinh moi
truong, bai xe,...

- Phat trién cac khu 0, xdy dung cac cong trinh cong cong dap tng nhu ciu sinh hoat hang ngay cua cac khu dan cu: Hé
théng giao duc céc cép nhu trudng mau gio, tiéu hoc, trung hoc; tram y té: Cac vuon hoa cay xanh, thé duc thé thao;

- Cai tao miat nudc két hop hé thong canh quan;

- Phat trién céac khu du lich, cong vién chuyén dé, du lich cong dé)ng vung ven bién;

- Phat trién hoan chinh khu vuc trung tam thuong mai dich vy, cac khu du lich nghi dudng.
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VI1.2.2. Cdc bi¢n phdp huy dong vén va bién phdp thwe hién quy hoach

a) Panh gia vé nhu cau Von, kha nang va giai phap huy dong von

- Cung v6i viéc dong loat trién khai cac du an ha tang trong diém nhu cao
tde Van Phong — Buén M¢& Thudt, cao tbc Van Phong — Nha Trang..., nghi
quyet 55 vé thuc hién co ché dic thu cho tinh Khanh Hoa trong thoi gian 5 nam,
tiém ning phat trién ctia khu kinh té Van Phong la rat 16n, thdng ké cho thay rat
nhiéu nha dau tu quan tim va cam két trién khai cac hang muc du an trong khu
kinh té. Do d6 danh gia vé ngudn von dau tu trong thoi gian toi dén tir khoi
doanh nghiép chién phan 16n. Can c6 nhimg giai phap vé co ché dic thu phi hop
v6i Nghi quyét 09 va Nghi quyét 55... nham thac day va thu hat dau tu cling
nhu nhanh chéng thao g& cac khé khan vudng mac cia cac bén.

- Viéc huy dong von nham dap tng nhu cdu dau tu phat trién 1a mot trong
nhimg van dé rat quan trong ctia ctia Tinh. Pé c6 thé huy dong von du cho viée
thuc hién muc tiéu ctia 66 an quy hoach, can giai quyét van dé sau:

+ Dadang hoa ngudn von huy dong va sir dung hiéu qua - hop ly.

+ Thuec hién t6t chinh sach thu hat va st “dung vbn dau tu. Ap dung co ché,
chinh sach dic thu ddi véi tinh Khanh Hoa vé quan 1y tai chinh, ngan sach nha
nuéc; phan cip quan 1y nha nude trong linh vuc quy hoach, dat dai, moi truong;
tach du 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu, giai phong mat bang ra khoi du an dau
tu cong; phat trién khu kinh té Van Phong va phat trién kinh té bién tai tinh
Khanh Hoa theo Nghi quyét sb 55/2022/QH15 cua Qudc hoi: Vé thi diém mot
s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién tinh Khanh Hoa...

+ Nhanh chéng hoan thién dau tu cic ha ting thiét yéu (cap dién, cip thoat
nudc, giao thong...) dé tao diéu kién cho nha dau tu trong viéc trién khai thuc
hién du an.

- Cac dy an c0 s0 ha tAng nham thu hut dau tu dugc bd tri von tir nguon
von dau tu phat trién ciia ngan sach dia phuong, trung wong Va c4c ngudn von
hop phap khéc.

b) Cac bién phap thuc hién quy hoach

Cong bd, cong khai quy hoach, quang ba hinh anh Khu d6 thi du lich Ninh
Hai — Ddc Lét.

Xay dung quy dinh quan 1y theo quy hoach va quy ché quan 1y kién trac -
quy hoach cua khu kinh té Van Phong.

Lap cac quy hoach chi tiét, chuong trinh va ké hoach thyc hién.

Van dong xuc tién dau tu, thu hat céac nguén luc dau tu phat trién Khu kinh
té. Xay dung cac chinh sach, co ché wu dai thu hat dau tu.

Chuan bi quy dit, dén bu giai phong mit bang, giai toa va dam bao tai dinh
cu.

Chi dao trién khai cac du 4n wu tién.

Cai cach thu tyc hanh chinh, nang cao hiéu qua quan ly nha nudc va giam
sat thuc hién quy hoach.

VIIL3. Két luan

Do an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh

Hai — Dbc Lét (Phan khu 14) da duoc thuc hién trén co ¢ nghién ctu tai liéu, s6
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liéu thu thap, két hop véi khao sat hién trang va danh gia chi tiét nhitng yéu td
lién quan.

Quy hoach duogc phé duyét s& 1am co s cho xuc tién dau tu tir cic ngudn
von toan x3 hoi; thuc déy chuyén dich co ciu kinh té; Cac hiéu qua dat duoc vé
mat x4 hoi hét stre 16m lao. Viéc khai thong va phat trién tai khu vuc quy hoach
s& 1a budc da phat trién cho cac phan khu khac trong Khu kinh té. Gop phan cu
thé hoa dinh huéng Quy hoach chung d3 dé ra.

VIILA4. Pé xuat, kién nghi

Sau khi Quy hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi du lich
Ninh Hai — D¢ Lét (Phan khu 14) dugc phé duyét, dé trién khai cac du an dugc
thuc hién dung theo ké hoach dé ra, kién nghi:

UBND tinh Khanh Hoa, cac So, Ban, Nganh théng nhéat dé xuat xy dung
cac chuong trinh hanh dong, céac ké hoach cu thé nham dat duoc muc tiéu xay
dyng Khu d6 thi du lich Ninh Hai — D6c Lét (Phan khu 14) ciia Ban quan 1y Khu
kinh té. Pong thoi Ban quan 1y Khu kinh té trién khai cong tac quy hoach chi
tiét cac khu chirc ning theo quy dinh va cong tac 1ap dy an dau tu xay dung cac
du 4n trong diém, thu hut dau tu cac hang muc uu tién theo quy hoach;

UBND tinh Khanh Hoa, cdc So, Ban, Nganh théng nhat va chi dao viéc
thuc hién do an, dic biét tap trung xdy dung nhitng du 4n ha tang giao thong lién
ving va kiém soat nghiém ngit cac tac dong d6i voi khu vyce phat trién bén viing
moi truong./.
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