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1. QUY PINH CHUNG
1.1. Péi twgng dp dung, phiin cong quéin Iy

1.1.1. Poi twong ' ’ 1

Quy dinh nay dp dung doi véi tat ca céc t6 chirc, ca nhéan thyc hién viéc quan
1y phét trién d6 thi, dau tu xay dung trén dia ban phan khu xay dyng (ty 1& 1/2000)
Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi x& Ninh Hoa da duoc
UBND tinh Khanh Hoa phé duyét.

Quy dinh nay 1 co s& dé chinh quyén cac cp, cac co quan quan ly kién trdc,
quy hoach, xay dung cua tinh Khanh Hoa, Ban quan ly Khu kinh t& Van Phong
x4y dung Quy ché quan ly kién tric quy hoach, 14p nhiém vu va d6 4n quy hoach
chi tiét, thiét ké do thi tuén tha dinh hudng Quy hoach phan khu xay dung (ty 1&
1/2000) ) Khu db thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thi x4 Ninh Hoa.

Céac c4 nhén, td chic trong va ngoai nude cé lién quan dén hoat dong xay
dung va tham gia vao hoat dong quan ly quy hoach xdy dung trén dia ban Phéan
khu 14 déu phai thuc hién theo diing Quy dinh nay.

Ngoai nhitng quy dinh nay, viéc quan ly xay dung tai Phan khu 14 con phai
tuan thu cdc quy dinh cta phap luat Nha nudc co lién quan.

1.1.2. Pham vidp dung
Toan bd phén dién tich nam trong ranh gidéi Khu d6 thi du lich Ninh Hai —

Déc Lét (Phan khu 14), thi x4 Ninh Hoa.

1.2. Pham vi ranh gidi va tinh chit

1.2.1. Pham vi ranh gioi o

Theo ranh giéi Phan khu 14 - Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Doc Lét thude
céc phudng Ninh Hai, Ninh Thiy, Ninh Diém, thi x4 Ninh Hoa trong D4 4n Diéu
chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nam 2040, tm nhin
dén nim 2050 dd dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét. Theo do, tong dién tich
khoang 3.053 ha bao gdm: khu vuc dit lién khoang 1.646 ha (trong d6, khu vuc du
kién 14n bién khoang 89 ha); viing mit nudc bién khoang 1.407 ha.

Ranh gidi dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Bic gi4p Vinh Véan Phong;

- Phia Nam gidp Phéan khu 17 - Khu d6 thi va cong nghiép Bic Hon Heo;

- Phia Péng gidp Vinh Van Phong;

- Phia T4y giap Vinh Van Phong, Phén khu 13 - Khu c6ng nghiép, d6 thi dich
vu Van Hung va Phéan khu 16 - Khu dich vu d6 thi va dan cu Dong Bic Ninh Hoa;

1.2.2. Tinh chiit
Khu d6 thi hién httu, dich vu du lich ven bién.



1.3. Quy dinh vé quy mé & chi tiéu kinh té - kj thugt

1.3.1. Quydmh vé quy mé din so
Daén s6: Du bdo khu vuc quy hoach c6é dan s6 khoang 54.000 ngudi bao gdm

khoang 45.500 ngudi dan sb thuong tri va quy d6i khoang 8.500 ngudi.
1.3.2. Quy dinh vé quy mb dién tich dit xdy dung
- Can o ban do quy hoach str dung dat cia Db an Piéu chinh Quy hoach
chung x4y dung Khu kinh t& Van Phong dén ndm 2040, tAm nhin dén nam 2050 d4
dugc phé duyét, dién tich quy hoach khoang 3.053 ha bao gbm: Khu vuc dit lién

khoang 1.646 ha (trong d6, khu vuc du kién 14n bién khoang 89 ha); Vung mit
nude bién khoang 1.407 ha.

1.3.3. Quy dinh vé chi tiéu— kinh té ky thuit chii yéu

Béng chi tiéu kinh té k¥ thuét cta dd an:

(’gl}l;g Theo
: NVQH

(Phe x "

iyt g | G2 duygt

STT Hang muc Pon vi YU 211 4ai Quyét QHPK

’ Quyet ; £
dinh 5§ | dinhso

298/QD- lfjllgli%}))“

TTg)

A |Téng quy mé dén sb ngudi 54.000 | 54.000 54.000
Dén sb thuong tra nguoi 45.500 45.500 45.500
Dén sb quy dbi ngudi 8.500 8.500 8.500

B |Chi tiéu sir dung dt

1 |Dét nhém nha & m?/ngudi
Dt nhém nha 6 méi do thi m’/ngwoi | 80,5 45,98
Ddt nhém nha 6 hién trang d6 thi | m*/nguoi 121,17

5 gl?)t dich vu - cong cong (cap do6 m¥ngudi >4 27.43

3 |[Dét cly xanh sir dung cong cong m?/ngudi >6 17,20

) % so v6i dét

4 |Dat giao thong xdy dung do| >18 18,34

thi

C |Ha ting ky thuit
Cip nuwée

1 [Nudc sinh hoat /ng.ngd 150 150

2 [Nudc tudi ciy rira dudng %Qsh 10 10

3 |Nude CTCC %Qsh 12 12

4 |Nudc du lich 1/phong 500

5 [Nudc cong nghiép, kho bii m3/ha.ngd 20 20

; 5 g 15%
6 [Nudc du phong, ro ri T(14243+4+5)




3‘11;8 Theo
A NVQH
(Phé n a
. | duyét tai (P]?e du};e_et
STT Hang muc Don vi "z | tai Quyet QHPK
Quyet ; £
dinh 56 |, GIH A0
. 1416/QD-
298/QD- UBND)
TTg)
4%
7 |Nude cho ban thdn nha may nude Y (1+2+3+4+5+6
)
D |Thoat nwéc thai
1 [Nudc thai sinh hoat I/ng.ngd 150
2 |Nudce thai cong cong %Qsh 12
3 |Nudc thai du lich 1/phong 500
4 |Nudc thai cong nghiép m3/ha.ngdy 20
E |Chét thai riin ,
1 |Raéc thai sinh hoat kg/mg/mgay | 1,0-1,3 1
2 |Réc thai dich vu % Sighzl?;/;t 12
3 |Ré&c thai cong nghiép tAn/ha.ngay | 0,3-0,5 0,3
F |Cép dién
1 |Cép dién sinh hoat kW/nguoi 0,5 0,5
2 Cép dién cong cong, dich vu kW/ha 20-120
3 |Cép dién cong nghiép KW/ha | 50-250 250
4 |Ciy xanh W/m2 0,5
5 |Giao thong W/m2 1
G |Théng tin lién lac
i £ s Thué bao/
1 [Thué bao co dinh 100 dan 25
2 |Dét nhém cdng cong %Qsh 35 35
. . Str dyng mang
3 |Pat nhom quoc phong cap quang doc
_lép
Bang céc chi tiéu ha tdng xa hoi:
;. : uy mo st dun Chi tiéu sir dun
o cfglgytrinh (61 thidu aht t6i thiu
Pon vi tinh Quy mo Bt(;: hv; Quy mo
A. Gido duc
1. Trudng mém non chéu 2275 m? 27300
2. Trudng tiéu hoc hoc sinh 2958 m? 29580
3. Truomg Trung hoc co s& hoc sinh 2503 m? 25030
4. Trudng Trung hoc phd théng hoc sinh 1820 m? 18200
B.Y té
5. Tramyte _ tram 3 m?/tram 500
C. Vin héa- Theé duc thé thao




. < Quy mo sit dung Chi tiéu sir dung
Logleong trink cong trinh toi thiéu dét t6i thiéu
Pon vi tinh Quy mo Dg: hv; Quy md
6. San choi | m? 22750
m? 22750
7. Sén luyén tap ha/cong 0.3
trinh ’
37 a
8. Trung tdm Vin héa — Thé thao cong trinh 3 = tﬁ iflcl’lng 5000
D. Thwong mai
o m?/cong
8. Cho cdng trinh 3 sl 2000
Ghi chu:

- Mt 56 binh qudn chinh dat duoc trong ky quy hoach cia do dn quy hoach phdn
khu can qudn Iy va kiém sodt phdt trién, dong b¢ giita do dn quy hoach phdn khu xdy
dung véi quy hoach chi tiét trén dia ban KKT Van Phong c6 xét dén cdc yéu té dic thit
(khu vuc dam bao nhiém vu an ninh qucfc phong; phuc vu tai dinh cu; van héa va tdp
quan dia phuong...)

- Cdc chi tiéu kinh té - kjf thudt cia tieng khu viee cu thé s€ dwope nghién citu trong
qud trinh lgp QHCT nhung phdi dam bdo phu hop véi chi tiéu da duoc xdc dinh trong
bang trén.

- Trong truong hop quy hoach khu vuc co tinh ddc thit co thé lia chon chi tiéu khdc
v&i quy dinh néu trén, nhung phdi cé cdc ludn chitng dam bdo tinh phit hop va thuc hién
viée diéu chinh theo quy dinh ciia phdp ludt.

1.4. Quy dinh vé kiém sodt phdt trién khong gian

- Phi hop dinh hudéng Diéu chinh quy hoach chung theo Quyét dinh s6 298/QD-
TTg ngay 27/03/2023 ctia Thii twéng Chinh phu vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach
chung x4y dung Khu kinh té Vén Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tAm nhin dén
nam 2050;

- Tuén thu cac didu kién khéng ché vé hanh lang bao vé cic cong trinh k¥ thuét
theo quy dinh

- B6 sung, c4p nhat ra soat cac du 4n, dd 4n lién quan, d& xuét phit hop dinh huéng
quy hoach Quy hoach phéan khu;

- Mang luéi giao thong dugc xéc dinh tir cp dudng chinh db thi, lién khu vuce, khu
vure, phan khu vire t6i cdp dudng nhanh,

- Phi hop véi céc yéu ciu khdng ché trong phan khu d6 thi v& dinh hudng té chirc
khéng gian canh quan; Céac khu vuc do thi chinh; Ha tang xa hoi; Ha ting k¥ thuét va
méi trrdng; Céc chi tiéu vé quy hoach va cac quy dinh:

- Pugc phép, khuyén khich:

o Xay dung cic quin thé kién triic cao tAng, hién dai, xdy dung thip tang tai cac
khu vuc khéng gian xanh;

o Viée kiém soat sy théng nhét gifra cac dy 4n d6 thi dang trién khai d¢ hinh
thanh khong gian d6 thi thong nhat va dong bo.




o Béo vé& céc tuyén kénh rach hién cé thanh mang luéi khong gian xanh, cong
vién vui choi giai tri cho do thi.

o Khuyén khich x4y dung céc cong trinh, t5 hgp cong trinh c6 quy md lén ngang
tAm quéc té co6 kién tric doc déo, phan anh vin héa dia phuong, nét dic thu cta cac khu
chirc niing do thi, cong nghiép cang, du lich vdi viéc dp dung cdc k¥ thudt xay dung tién
tién huéng dén mé hinh xanh bén ving;

o Khu vue d6 thi x4y dung mét d6 cao ¢ khu vuc trung tdm, méat do thip dén vé
ph1a bién, tai khu vuc c6 dia hinh dbi nui cao huéng ra Vinh Van Phong nhu Miii Du,
nai Mui Ong, nai Hon Chao, nui CAm d& xuét td hop khach san, thuong mai cao tang c
kién triic diém nhén, dién tich khéng gian xanh lén, hai hda véi canh quan thién nhién.
Hinh thanh cdc khong gian xanh, cac khoang dém va hanh lang xanh phén tach cac khu
chirc nang cia do thi, tao su da dang trong b6 cuc khong gian trong bd cuc khong gian

- Khai thac hiéu qua khong gian, kién triic canh quan:

o Khu vuc quy hoach dugc phan lam 04 tiéu khu b%mg truc dudng chinh d6 thi.

o T chirc chinh trang khu virc nhém nha ¢ phat trién dén cu do thi hién trang
(dan cu khu vire 03 phuong) dong bd va ket nbi v6i khu vie nhém nha & phat trién méi.
Céc khu vue dan cu hién hitu duoc sip sép, cai tao chinh trang, cép nhét va bd sung céc
cong trinh tién tich d6 thi pht hop véi dinh hudng nhidm phat trién thi xa Ninh Hoa 1én
d6 thi loai 11T vao nam 2030 theo Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tdm
nhin dén nim 2050 dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cua
Thu tuéng Chinh phu va dua chi tiéu dét don vi & tiém can véi Quy chudn ky thudt quéc
gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

o Theo d6 hinh thanh héwthé")ng c4c cOng trinh ha ting k¥ thuat: tram cap dién, cip
nudce, XU ly nudce thai, bén bai do xe;

o Céc chi tiéu kinh té ky thuat duoc tinh toan xac dinh nhu cau dién tich céc loai
dat ting cép phuc vu theo quy md dan 56, t8 chirc phan bé dam bao quy md, tinh chét sir
dung va ban kinh phuc vu theo ting clp: db thi, khu &, don vi 6.

o DPam bao cén dm cac chi tiéu dat dai trong pham vi nghién ctru quy hoach phén
khu ciing nhu céc nhu cdu vé cong cong cép khu &, d6i voi mot phan dan s6 trong khu
vuc quy hoach.

- Két nbi ha tng ky thuat:

o Két ndi giao thong (truc khong gian) véi giao thdng khu vuc.

o Két ndi hé théng cip nudc, thoat nuée, cip dién, thoat nudce thai dong bd chung
khu vue.

- T6 chirc khéng gian:

+ Té chirc khong gian kién tric canh quan, két n(f)i hai hoa véi khu vuc & hién cd,
uu tién, chon loc khai théc cac hinh thirc kién triic truyén thong, gin gift gia tri vin hda
déc trung;

- Dbi v6i timg chirc ning:

+ Xéc dinh mat do xay dung va chiéu cao cong trinh kién trc cta timg khu vyc.
Ty 1€ (%) cdy xanh trong khu vuc;

+ Giai phap kién truc canh quan trong khu chirc niing @ tao nét diic thu dé thi.

- Déi véi truc dudmg chinh:
+ D& xuét nguyén tic bb cuc va hinh khéi kién tric trén co s& phit hop véi didu



kién tu nhién, tdp quan vin hoa xa hi va dac thu khu vuc;
3 + Cay xanh cho céc truc dudong chinh: can khai thac t6i da chiing loai cdy xanh
sdn co tai dia phuong.
- Pbi véi cac khu vuc khong gian mé:

+ D& xuét vé chirc ning cho céc khong gian mé trong khu vue nghién ciu.

+ Xéc dinh khong gian kién tric canh quan mé vé: hinh khoi kién triic, khoang
lui, cdy xanh, quang trudng.

+ Nghién ctru khong gian kién triic canh quan tai céc ngd, nut giao théng do thi
16n va trong tirng khu vue.

- Pbi vé6i céc cong trinh diém nhén:

+ Cu :[hé hoa Thiét ké do thi theo dd 4n quy hoach chung, néu y twong kién tric
cong trinh diém nhan theo tinh chat cong trinh, canh quan xung quanh.

+ Diém nhén & ce@c vi tri diém cao c?in khai thac dia thé va canh quan tu nhién,
hogc dé c6 cong trinh kién tric, hodc dé xuat xay dung cong trinh mai, gidi phdp gidm
thiéu sy lan 4t cta cac kién tric xung quanh.

+ Piém nhan & cac vi tri khac duge cu thé pﬁng viée d& xuit xdy dung cong trinh
ho#c cum céng trinh kién tric, hodc khong gian kién tric canh quan.

- Khu vuc céc 6 phé:

+ Xac diqh v& mat do, t’f?mg cao xdy dung, ngdén ngit va hinh thirc kién trac, thé
loai cong trinh doi véi céc 6 pho.

+ Giai phap tb chirc canh quan ciy xanh, mit nuéc, tién ich do thi.

1.5. Quy mé dién tich, din sé, chi tidu si dung dat doi vdi tirng chirc ning theo
0 pho trong khu vwc lgp quy hoach

1.5.1. Bt nhém nha ¢

Phén b thanh timg cum, duge ngin cach véi truc chinh d6 thi va dudng bd
bién bing dai cdy xanh, cc nhém nha & dugc két nbi véi dudng phan khu vuc.
- P4t nhém nha & toan phén khu bao gdm:

a. DAt nhém nha & phat trién dan cw d6 thi hién trang (lang x6m dé thi
hoa):

Dién tich 361,50 ha, quy m6 dén s6 khoang 29.699 nguoi; ting cao t6i da 6
tang, mat do xay dung gbp t6i da 60%.

Déi v6i cac cong trinh anh hudng bai dd 4n quy hoach va khong dam béo
dién tich st dung duoc thay thé bing cic cong trinh cong cong. Vi tri cac cong
trinh hién trang duoc tai sir dung bd tri céc cong trinh tién ich d6 thi phu hop voi
dinh huéng nhdm phat trién thi xa Ninh Hoa dén nam 2030 tré thanh do thi loai I1I
theo Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050
duge phé duyét tai Quyét dinh sé 318/QP-TTg ngay 29/3/2023 cia Thu tudng
Chinh phu va dua chi ti€u dAt don vi & tiém can v6i Quy chudn k¥ thuat quoc gia
vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

Vi hé théng cong trinh cong cong bao gdm cong trinh hién trang chinh trang
va x8y méi theo ban kinh phuc vu duge quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD “Cac
cong trinh dich vu - cong cong cap don vi & cin dam béao ban kinh phuc vu khong
qua 500 m. Trong cac nhéom nha & phai b trf vudn hoa, san choi phuc vu nhém
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nha & véi ban kinh phuc vu khéng qua 300 m. Riéng dbi voi khu vuc cé mat do
dén cu thdp ban kinh phuc vu clia c4c loai cong trinh nay khong qua 1.000 m”.

b. P4t nhém nha & phat trién din cw xdy méi:

Dién tich 65,81 ha, trong do:

- DAt nhém nha & thip ting (gom cac loai hinh nha & nhu biét thu, nha lién
ke, nha vuon,....) ¢ dién tich 65,81 ha, ting cao t6i da 6 tAng, mat d6 xay dung
gdp toi da 60 %, chi tiéu dat 35,67 mzlngum

- Trong khu vuc khong b tri loai hinh nha & cao tang, chung cu.

1.5.2. Diit hon hop nhom nha 6 va dich vu

- P4t hén hop nhém nha & va dich vu duge xdc dinh tir dat phat tr1en hdn hop
(dan cu, dich vu) theo db 4n didu chinh Quy hoach chung (Quyét dinh s6 298/QDb-
TTg) c6 dién tich 90 ha, trong do dat phat trién dan cu khoang 9 ha.

Cu thé hoa dit phat trién hdn hop (dan cu, dich vu) tir dd 4an didu chinh quy
hoach chung (QD 298):

- Theo Quy che quan ly Quy ché quan ly Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tAm nhin dén nam
2050 (Phé duyét tai Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/03/2023) da xac dinh:
“PAt phat trién cac khu vuc cé chirc néng hén hop thé hién céc quy dat duge st
dung vao nhiéu muc dich khac nhau bao gom céc chirc ning & va thuong mai, dich
vu - cong cdng nhu: cdng cdng, thwong mai, dich vu, dich vu gan véi du lich,
TDTT va & .... “ Tai Phu luc V, Théng tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022, c6
xé4c dinh dat hon hop nhém nha 6 va dich vu.

DAt phat trién hon hop duoc cu thé héa trong dd an QHPK co tdng dién tich
87,55 ha, trong d6 dat nhom nha & trong khu vuc hdén hop (chiém 40% dit hdn
hop nhém nha & va dich vu) cé dién tich 1a: 35,02 ha, di¢n tich d4t hon hop
(thuong mai, dich vy, vén phong.. ) 1a: 52,53 ha.

1.5.3. Bat trung tamy té

‘ Dit y té c6 dién tich 8,36 ha, chiém 0,27 % tdng dién tich phan dét lién. Bao
gom:

-Piaty te cap d6 thi (Bénh vién da khoa Ninh Diém): Dién tich 2,50 ha;

-Pity te cép don vi & (tram y té phuong Ninh Hai): Dién tich 1,28 ha.

-Pity te xay mai: Dién tich 4,58 ha.

1.5.4. Dit viin héa

- Pét van héa c6 tdng dién tich 7,17 ha, chiém 0,23 % tong dién tich dat tu
nhién, trong do:

- D4t vin hoa (cap d6 thi) bao gdm trung tm vin héa-thé thao (nha thi d4u),
nha viin héa, nha thiéu nhi: dién tich 3,16 ha;

- Pét vin hoa (cép don vi &) gém céc trung tAm vin hoa thé thao, nha vin hoéa
don vi 6: Dién tich 4,01 ha

1.5.5. Dt thé duc Thé thao

Dit thé duc thé thao c6 téng dién tich 17,12 ha, chiém 0,56 % téng dién tich
d4t tu nhién.

1.5.6. it gido duc

Dit gido duc bao gbm céc cap trudng mam non, truong tiéu hoc, truong trung
hoc co sd, trudmg trung hoc pho théng. Trudng trung hoc pho thong duge t6 chirc
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tap trung; trudng mam non, trudng tidu hoc, trudng trung hoc co s& duge phan bo
déu cho 04 tidu khu. Dién tich 32,24 ha, chiém 1,06% tdng dién tich dat tu nhién,
duoc quy hoach:

- Trudng trung hoc phd thong: Dién tich 8,34 ha;

- Trudng trung hoc co s, tiéu hoc, mam non: Dién tich 23,90 ha.

1.5.7, Dit ciy xanh sit dung cong cong

DAt cdy xanh str dung cong cong co dién tich 97,30 ha, chiém 3,19 % téng
dién tich dAt tu nhién, chi tiéu dat 18,02 m*/nguoi, dugce t6 chirc quy hoach:

- Pét cdy xanh sir dung cong cong (cap d6 thi): Dién tich 68,67 ha;

- Pit cay xanh sir dung céng cong (cip don vi &): Dién tich 28,63 ha.

1.5.8. Pit cdy xanh sinh thai

Theo Quy ché quéan ly Pidu chinh Quy hoach chung x4y dung khu kinh té Van
Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tAm nhin dén nim 2050 (Phé duyét tai
Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/03/2023) di xac dinh: “Ciy xanh sinh théi:
Khu vuc cdy xanh sinh thai 1a mgt khu vuc dugc thiét ké va duy tri dé tao ra mot
moi trudng séng tu nhién voi nhidu céy xanh va h¢ sinh thai da dang Muc tiéu cia
khu vuc cay xanh sinh thai la cung cdp loi ich méi trudong, nhu gidm nhiét, cung cép
khoéng gian xanh, 1am sach khong khi va nuée, hd trg da dang sinh hoc va cai thién
chét lwong cude séng clia cong dong”.

Khu vuc ciy xanh sinh théi c6 thé ¢é trong cac dé thi, céng vién, khu d6 thi
xanh, khu dén cu va cac khu vuc cong cdng khac. Khu vuc cay xanh sinh thai cung
cip khéng chi mot méi trudng séng cho céc loai cdy va dong vat, ma con cé tac
dong tich cuc dén stic khoe va tinh than ciia con ngudi. N6 tao ra khong gian thoang
dang, giam tiéng On, gitp ting cudng khi hau va méi trudmg sdng lanh manh cho
cong dong.”

Dit cy xanh sinh thai cé téng dién tich 53,05 ha, chiém 1,74 % téng dién
tich dét tu nhién.

1.5.9. Dit co quan, tru sé¢

Pit co quan, try s& co téng dién tich 3,10 ha, chiém 0,10 % téng dién tich dat
tu nhién.

1.5.10. bit khu dich vu

D4t khu dich vu c6 tdng dién tich 81,26 ha, chiém 2,66 % tong dién tich dat
tu nhién, trong do:

+ Pét khu dich vu (D6 thi) c6 dién tich 71,71 ha;

+ P4t khu dich vu (Cho, siéu thi don vi &) c6 dién tich 9,55 ha.

1.5.11. it khu dich vu, thuwong mai, sin xudt kinh doanh

P4t dich vu thuong mai, san xuét kinh doanh c6 téng dién tich 8,94 ha, chiém
0,29 % tdng dién tich dét tu nhién.

1.5.12. Dit san xudt céng nghiép, kho bii

Dt san xut cong nghiép kho bai c6 tdng dién tich 5,18 ha, chiém 0,17 %
tdng dién tich dit ty nhién.

1.5.13. it khu dich vu du lich

Pt khu dich vu du lich ¢6 tdng dién tich 159,96 ha, chiém 5,24 % tong dién
tich dat tw nhién.
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1.5.14. Dt di tich tén gido

Dit di tich, ton gidocd tdng dién tich 4,00 ha, chiém 0,13 % tong dién tich dat
tu nhién.

1.5.15. Dit an ninh

P4t an ninh c6 tong dién tich 1,67 ha, chiém 0,05 % tong dién tich dat tu
nhién.

1.5.16. Ditt quéc phong

Pt quoc phong c6 téng dién tich 21,16 ha, chiém 0,69 % téng dién tich dAt
tu nhién, gom c6 Hai doan 32 B6 tu [énh canh sat bién, d6n bién phong Ninh Hai,
trung tam ung pho su ¢b tran dau mién Trung thudc Téng Céng ty Song thu va cac
vi tri quan ly méc khong ché quén su.

1.5.17. Dat béi db xe

Dét bai db xe c6 téng dién tich 19,16 ha, chiém 0,63 % tong dién tich dét tu
nhién.

1.5.18. Dit ha tang ky thudt khdc

Dbt ha t?lng k¥ thuat khac co téng dién tich 14,49 ha, chiém 0,47 % téng dién
tich dat tw nhién.

1.5.19. Dit sin xuit néng nghiép

P4t san xuat ndng nghiép cé téng dién tich 25,58 ha, chiém 0,84 % tong dién
tich dit tu nhién.

1.5.20. Dit chuwa si dung

Piét chua st dung c6 tong dién tich 230,25 ha, chlém 7,54 % tbng dién tich
dat ty nhién, chu yéu la cac khu vye doi ndi & phia Bic phan khu 14.

1.5.21. Dit nghia trang

DAt nghia trang c6 téng dién tich 8,04 ha, chiém 0,26 % tong dién tich dat tu
nhién.

1.5.22. Pit chive néing khdc (bdi cdt)

P4t chirc ning khac (béi cat) ¢6 tdng dién tich 25,07 ha, chiém 0,82 % tong
dién tich dit tu nhién.

1.5.23. Mdt nuéc

Mt nuée 6 tdng dién tich 1475,45 ha, chiém 48,33 % tdng dién tich dét tu
nhién, trong do:

+ HJ, ao, ddm c6 dién tich 11,02 ha;

+ Song, subi, kénh, rach c6 dién tich 57,43 ha;

+ Mit nudc ven bién c6 dién tich 1.407 ha.

1.6. Vi tri, quy mo, cdu triic cdc tiéu khu
1.6.1. Nguyén tic xdc dinh

- Nguyén tic x4c dinh cac tiéu khu cin ctr theo muc 2.2: Yéu cu vé don vi
G trong quy chuén k¥ thuét quéc gia QCVN 01: 2021/BXD. Theo do6, Quy m6 dén
s6 t61 da ctia mdt don vi & 1a 20.000 ngu’cn quy md dén sb t6i thiéu ciia mét don vi
& 12 4.000 ngudi (dbi véi cac dd thi mién nui 12 2.800 ngudi); Puong giao théng
chinh d6 thi khéng dugc chia cit don vi &;

-Dan s6 khu vuc duge x4c dinh trong dinh hudng Diéu chinh QHC KKT
Vén Phong 14 54.000 nguoi. Khu vuc quy hoach dwgc phan lam 04 tiéu khu véi
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chirc ning chinh 1a don vi &. Cu thé nhu sau:
+ Tiéu khu 14A: Dién tich khoang 1.389,10 ha, dan s6 12.610 nguoi;
+ Tiéu khu 14B: Dién tich khoang 352,02 ha, dan s6 18.265 nguoi;
+ Tiéu khu 14C: Dién tich khoang 811,92 ha, dan s 10.432 ngudi;

So dé phan chia céc tiéu khu

1.6.2. Vi tri, quy md, ciiu triic
a. Tiéu khu 14A:

- Tiéu khu 14A c6 vi tri nim tai phia Bic ctia khu vuc quy hoach. Giéi han
nhu sau: Phia Nam dugc gidi han bdi tuyén dudng tinh 651D, phia Béc 1a khu vuc
Hai doan 32, phia Déng la khu vyc Miii Du, phia Tay la khu vuc cang Hon Khoi
va t6 dén phd 5 phudng Ninh Hai.
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- Quy mé dién tich khoang 1.392,50 ha; Véi dan s6 khoang 7.356 ngudi.
Chtrc nédng chinh 1a don vi &.

- Co cau stir dung dat nhu sau:

. £ i T Dién tich | Ty 1é | S615, | Dan so du
TT | Hang muc sit dung dat Ky hi¢u (ha) (%) | cin h¢ | kién (ngudi)
A [TIEU KHU 14A 14A 1,392.50 | 45.61 | 2,043 7,356
1 |Pat nhém nha & do thi 3750 | 1.23 | 2,043 7,356
P4t nhém nha d méi d6 | 14A-OM1+14A-
L1 s OMS 14.89 | 0.49 | 1,527 5,498
DAt nhém nha & hién trang| 14A-OHT1+14A-
12 |46 thi TS 2261 | 0.74 | 516 1,858
Pat hon hop nhém nha &| 14A-HH1+14A-
2 |2 dich vy el 5742 | 1.88
3 [Paty té 14A-YT1 292 | 0.10
feos v 14A-VH1+14A-
4 [Patvan hoa VH2 0.86 0.03
4.1 |Pét vin hoa (don vi &) 14A-VH1 0.86 | 0.03
5 |Dit thé duc thé thao 14A-TDTT1 574 | 0.19
5.1 ?iaé)the dyc the thao (don | 144 7T 574 | 0.19
. 14A-GD1+14A-
6 (Dat gido duc GD2 9.30 0.30
6.1 |Dét truong THPT 14A-GD1 401 | 0.13
g [Partmong THLR, teu 14A-GD2 529 | 0.17
hoc, mam non
q ]{at clly xanh sit dung 14A-CX1+14A- 21.43 0.70
cong cing CXS
Dit cdy xanh sir dung 14A-CX1+14A-
7.1 i puinel 14.48 | 0.47
Pit cdy xanh sir dung 14A-CX3+14A-
72 | ng chng (don vi &) CX4 S | B
< . 14A-DV1+14A-
8 |DPat khu dich vu DVS 64.78 2.12
Pat khu dich vu (cip d6 | 14A-DV1+14A-
8.1 thi) V7 61.75 | 2.02
g 2 [Pat khu dich vu (Cho, 14A-DVS 303 | 0.10
si€u thi cap don vi 6)
Pat khu dich vu, thwong o
§ |l st kink 14A-TMI=14A- | g 44 | 0.28
TM3
doanh
£ . .. |14A-CXST1+14A-
10 |Pat ciy xanh sinh thai CXST6 47.95 1.57
DAt san xuit cong 14A-CN1+14A-
11 lshign, ihi bal CN2 sl R
12 [Pét khu dich vu du lich 14A"1;)11‘J1; 14A- 1 2408 | 0.79
13 [Pt di tich, ton gio 14A'TT%1; A= 196 | 0.04
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. % eem Dién tich | Ty 18 | S616, | Dan sb du
TT | Hang muc sir dung dat Ky hiéu (ha) (%) | i hip kién (ngudi)
14 DAt quéc phong 14A’%I;,15+ 14A-1 1783 | 058
15 [Dét bai db xe 14A-P1+14A-P6 | 9.74 | 0.32
A A ~ A
16, [PATINE TN Loy she 14A-HTKT1 219 | 0.07
khac i
Pit san xuét ndng
17 A 14A-NN 7.09 | 0.23
nghiép
Pit chwa siv dung (dit | 14A-CSD1+14A-
18 | 33 i) e et 153.18 | 5.02
19 |Bai cat 8.08 | 0.26
20 |Mit nwéc 829.17 |27.16
20.1{Mit nude ven bién 829.17 | 27.16
21 [Pit giao thong 7836 | 2.57

b. Tiéu khu 14B:

- Tiéu khu 14B c6 vi tri nam tai phia Ty ctia khu vuc quy hoach. Gi6i han
nhu sau: Phia Béc giap tuyén dudng 651D, phia Nam gidp tuyén duong 652D,
phia Péng gidp tuyén duong chinh khu vuc, phia Tay g1ap khu vuc ngoi dam.

- Quy mé dién tich khoang 352,02 ha; Véi dan sb khoang 23.672 nguoi.
Chtirc nang chinh 1a don vi 6.

- Co cau sir dung dat nhu sau:

; £ ;o e Dién tich| Ty 18 | S616, | Dan sb dw
TT |Hang muc sit dung dat Ky hi¢u (ha) (%) | cinh$ | kién (ngudi)
B |TIEU KHU 14B 14B 352.02 | 11.53 | 6,575 23,672
1 |DAt nhém nha & dd thi 163.90 | 5.37 | 6,575 23,672
Dat nhém nha & méi dé | 14B-OM1+14B-
1.1 hi eyl 3555 | 1.16 | 3,646 13,127
P4t nhém nha & hién 14B-OHT1+14B-
1.2 trang 46 thi il 128.35 | 4.20 | 2,929 10,545
2 DAt trung tim y té 14B-YT1+14B-YT2| 3.78 | 0.12
3 [PAt vin ho4 14B-VH1 0.05 | 0.00
3.1 |D4t vin hoa (don vi &) 14B-VH1 0.05 | 0.00
£y o B 2 14B-TDTT1+14B-
4 |Dat theé duc thé thao TDTT3 1.82 0.06
DAt thé duc thé thao 14B-TDTT1+14B-
4.1 Pt TS 1.82 | 0.06
£, . 14B-GD1+14B-
5 |DPat giao duc GD7 4.85 0.16
5.1 [Pt truong THPT 14B-GD1 0.84 | 0.03
5 |Pattruong THCS, tiu |45 opo.1ap g7l 401 | 013
hoc, mam non
6 |Dat ciy xanh sit dung [14B-CX1+14B-CX5| 18.24 0.60
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% 2 g Dién tich | Ty 18 | S6 16, Dén sb dw
TT |Hang muc sir dung dat Ky hiéu (ha) (%) | ciin b3 kién (ngwdi)
cong cing
DAt cdy xanh sir dung ;
6.1 cong cong (40 thi) 14B-CX1 12.70
6. |Patcay xanhsirdung |y cyo.14p.cx5| 554 | 0.18
cong cong (don vi &)
7 [Pit co quan, tru s& 14B-CQ1 1.13 0.04
8 [Pat khu dich vu 14B-DV1+14B-DV6| 12.15 | 0.40
8.1 [D4t khu dich vu (db thi) |14B-DV1+14B-DV5| 9.39 0.31
g [ERGERTE S T (I 14B-DV6 2.76 | 0.09
siéu thi cap don vi &)
B i ; .. | 14B-CXST1+14B-
9 |Dat cay xanh sinh thai CXST?2 5.10 0.17
10 (Dt di tich, ton gido  [14B-TG1+14B-TG5| 0.95 0.03
11 [Pét an ninh 14B-AN1 0.23 0.01
Dit ha ting ky thuit | 14B-HTKT1+14B-
12 Kkhic HTKT3 2.37 0.08
i3 [DRESAUINAENONG 14B-NN 18.49 | 0.61
nghiép
Pat chwa siv dung (dat | 14B-CSD1+14B-
14 ddi uiii) CSD2 21.54 | 0.71
15 (Pat nghia trang 14B-NT 3.58 0.12
16 [Mit nwéc 38.03 1.25
16.1|Séng, sudi, kénh, rach 38.03 1.25
17 |Pit giao thong 55.81 | 1.83

c. Tiéu khu 14C:
- Tiéu khu 14C ¢6 vi tri ndm tai phia Péng ctia khu vuc quy hoach. Gidi

han nhu sau: Phia Bac giap tuyén duong 651D, phia Nam giap tuyén dudng 652D,

phia Pong khu vuc bd bién Doc Lét, phia Tay giap tuyén duong chinh khu vuc.

- Quy mb dién tich khoang 809,03 ha; V&i dan sé khoang 10.478 ngudi.

Churc nang chinh la don vi 6.

- Co chu st dung dit nhu sau:

. i e Dién tich| Ty 18 | S616, | Déan sb dw
TT | Hang muc sit dung dat Ky hi¢u (ha) (%) | cin h¢ kién (ngudi)
C |TIEU KHU 14C 14C 809.03 | 26.50 | 2,911 10,478
1 [PAtnhém nha & dd thi 94,73 | 3.10 | 2,911 10,478
1.1 [Pt nhiém nhi & méi 46 thi 140'%%11; 14C- 1 939 | 031 | 963 3467
Pat nhém nha & hién trang | 14C-OHT1+14C-
12 [ thi OHTIS 85.34 | 2.80 | 1,948 7,011
PAt hén hop nhém nha &| 14C-HH1+14C-
= L4 didiva HH14 431 | B8
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. % o s Dién tich| Ty 18 | S616, | Dan sb dw
TT| Hang muc sit dung dat Ky hiéu (ha) %) | ciin b | kién (nguwdi)
B i et 14C-VH1+14C-

3 |[Pat vin hoa VHA4 5.76 0.19
3.1 [D4t vin hoa (d6 thi) 14C-VHI1 3.16 | 0.10
3.2 DAt véin hod (don vi ) 14(3"(}‘11_;"; 14C- 1 260 | 0.09

Ko o1 R z 14C-TDTT1+14C-

4 (Pat theé duc the thao TDTT?2 6.96 0.23
4.1 f})f; the duc the thao (10 14C-TDTTI 6.16 | 0.20
4.2 ?iaé)the dypethethao(don. | 440 gy 0.80 | 0.03

e o 14C-GD1+14C-

5 |Pat giao duc GDS5 9.55 0.31
5.1 | P4t truomg THPT 14C-GD1 3.49 | 0.11
59 Dat tm?ng THCS, tiéu 14C-GD2+14C- 6.06 0.20

hoc, mam non GD6
A A - :
6 Daat cdy xanh sit dung 14C-CX1+14C- 3438 | 1.13
cong cong CX11
D4t cy xanh sir dung cong| 14C-CX1+14C-
6.1 cong (d6 thi) poisg 19.24 | 0.63
Dit cay xanh sir dung cong| 14C-CX5+14C-
6.2 B (o . 15 o%11 15.14 | 0.50

7 [Pét khu dich vu 14C-DV1 1.75 | 0.06

7.1 [Pt khu dich vu (Cho, siéw| 4,y 175 | 0.06
thi cap don vi &)
Pit khu dich vu, thwong
8 mai, sin xuit kinh doanh 14c-TM1 — b
9 DAt khu dich vy dulich | ACDLI4C 1 10588 | 445
; DL16

10 [DAt di tich, ton gido Ml 14C- 1 o83 | 0.03
11 [Pit qudc phong I4C-%I;,12+ T4 333 | 0.11
12 |Dat bai d xe 14C-P1+14C-P4 | 5.05 | 0.17

A A -~ A

13 [Datha tang ky thu3t 14C-HTKT1 | 353 | 0.12

khac - _

1 ek PIIBERIS  HA T 14C-CSD1 5553 | 1.82

doi nui) |

15 [Pt nghia trang 14C-NT 3.19 | 0.10
16 |Bii cat 10.71 | 0.35
17 |Mit nwéc 347.65 | 11.39
17.1|Hd, ao, dim 8.12 | 0.27
17.2|Mit nude ven bién 339.53 | 11.12
18 |Dit giao thong 64.69 | 2.12

18




dudng phan khu vire, phia Péng gidp khu vuc bién Déoc Lét.

d.Tiéu khu 14D:

- Tiéu khu 14D c6 vi tri nim tai phia Nam cta khu vuc quy hoach. Gidi
han nhu sau: Phia Béc giap tuyén duong 652D; phia Nam va phia Téy giap tuyén

- Quy mo dién tich khoang 499,61 ha; Véi dan sb khoang 12.494 nguoi.
Chtrc ndng chinh 14 don vi &.

- Co cau str dung dat nhu sau:

. % L Dién tich| Ty 1é | S618, | Dan s6 du
TT |Hang muc sir dung dat Ky hi¢u (ha) %) | cin hp kidn (ngudi)
D [TIEU KHU 14D 14D 499.61 | 16.36 | 3,471 12,494
1 (Pit nh6m nha & dé thi 131.18 | 4.30 | 3,471 12,494
Pit nhém nha & méi d6 | 14D-OM1+14D-
| thi OM3 5.98 0.20 613 2,208
Dit nhoém nha & hién 14D-OHT1+14D-
1.2 o OHT15 125.20 | 4.10 | 2,857 10,286
J4 A -
» [Dathon hop nhom 14D-HH1 512 | 017
nha & va dich vu
3 [Paty té 14D-YT1 1.66 | 0.05
£o . % ¢ 14D-VH1+14D-
4 |Dat van hoa VH4 0.50 0.02
4.1 |Pét vin hoa (don vi &) 14D'\<,}§:14D | 050 | 002
£y o R z 14D-TDTT1+14D-
5 |Dat the duc the thao TDTT2 2.60 0.09
Dit thé duyc thé thao 14D-TDTT1+14D-
5.1 - TDTT2 2.60 0.09
£ i 14D-GD1-+14D-
6 [(Pat gido duc ‘ GD6 8.54 0.28
6.1 bat tmgng THCS, tiéu 14D-GD1+14D- 8 54 0.28
hoc, mam non GD6
K A o .
7 DAat cdy xanh sit dung | 14D-CX1+14D- 2325 0.76
cong cong CX11
7.1 [Patcdy xanhstdung |y 0py i 14p.cxs| 2225 | 0.73
cong cong (do thi)
DAt cdy xanh sir dung 14D-CX9+14D-
72 cong cong (don vi &) CXl11 LoD 0.0
£ . 14D-CQ1+14D-
8 |Pat co quan, tru sé¢ CQ2 1.97 0.06
£ . 14D-DV1+14D-
9 [Pat khu dich vu DV2 2.58 0.08
9.1 Ej‘)t djehivy (cap 46 14D-DV1 0.57 | 0.02
g 3 {PRtkimaelrvn (Chg 14D-DV2 201 | 0.07
siéu thi cap don vi 6)
£o mon i 14D-TG1+14D-
10 |Dat di tich, ton gido TG7 0.96 0.03
11 (DAt an ninh 14D-AN1+14D- 1.44 | 0.05
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T o 1A A 1A A Ky
TT [Hang muc sic dung ad¢) Ky hiéu D“El':;)“’h ?,2]1)"' ci‘;';l’:j k%?l“(z‘;g;)
AN2
12 [Pét bai db xe 14D-P1+14D-P4 437 | 0.14
Pit ha ting ky thuat | 14D-HTKT1+14D-
13 |0 g Ky thuz e 6.40 | 021
14 |DAit nghia trang 14D-NT 1.27 | 0.04
15 |Bai cat 628 | 021
16 |Mit nwéc 260.60 | 8.54
16.1|Séng, sudi, kénh, rach 19.40 0.64
16.2|Hd, a0, dm 290 | 0.09
16.3|Miit nuée ven bién 238.30 | 7.81
17 [Dét giao théng 40.89 | 1.34

L.7. Quy dinh cic khu viee han ché phat trién, khu viec khong dwoc phép xiy
dwng, kiém sodt vé ting cao, mt dé xdy dung céng trinh

- Han ché xdy dung tai cac khu vuc hanh lang xanh, khu vuc cdy xanh cach
ly, khu vuc thudc hanh lang bao vé cac cong trinh ha t?mg k¥ thuat.

- Khong dugc phép xay dung tai khu vuc hanh lang bao vé luéi dién cao ap,
khu vuc bao vé vé sinh cua cac cong trinh cép nudc.

1.7.1. Quy dinh vé kiém sodt ting cao xiy dung

* Nguyén tic:

- Khu vuc hanh lang ven bién: Han ché bd tri cac cong trinh cao ting cé tinh
chét nha & tai khu vuc ven bién 1am anh hudng dén khong gian canh quan chung;

- Kién trac cong trinh cao tng phai hai hoa véi bdi canh ciia khu vuc, phi
hop v&i canh quan khu vuc va khdng mau thuin véi cac cong trinh hién trang tai
cac vi tri 1an cén. Khuyén khich str dung cac hinh thai kién trac chung tai cung
mot khu vue.

- Kiém soat dic biét dbi vdi cac cong trinh kién tric cao trén 20 tang, cac
kién tric tai cac khu vuc ven bién.

- Kiém soét chit ché tang cao cong trinh phu hop voi dac diém dia hinh, canh
quan thién nhién va kha ning dap tmg ha ting ciia khu vuec.

* Dinh hwong:

- Tépg cao cua cdc cong trinh dugc quy dinh: ) ‘

+ Dat ¢ chirc nang nhom nha & dé thi 6 tang cao t61 da 1a 6 tang;

1 Dbat 6 chirc ndng hon hop nhém nha & va dich vu c6 tang cao t6i da 1a 35
tang;, ‘ , ‘

+ Dat ¢ chirc nang khu dich vu 6 tang cao t61 da la 35 tang;

+ Dét ¢6 chirc nang y t€ ¢ ting cao t61 da 1a 9 tang;

+ Dat co chirc ndng van hoa co tang cao t6i da las tang;

+ Dat c6 chirc nang gido duc co tang cao téi da la 5 tang;
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3 Dé:lt c6 chue néng co quan, tru s& c6 tépg cao téi’ dalas tz‘?l{lg;

+ Dat c6 chirc ndng thé duc thé thao c6 tang cao toi d‘a las tﬁng; .

+ Dit c6 chirc ndng céy xanh sir dung cdng cong co tang cao to1 da la 1 tang;

+ Dat c6 chirc ndng céy xanh sinh thai c6 tang cao t6i da l1a 1 tang;

+ Bit c6 chirc néng dich vu du lich c6 ting cao toi dala 30 tang;

_+ Dat c6 chic nédng san xuat cong nghiép, kho béi co tang cao toi da la 5
tﬁng; r ~ 1 r \

+ Dat c6 chirc néng bai do xe c6 tang cao t6i da 1a 2 tang; .

+ Pat c¢6 chirc ndng ha tang k¥ thuat khac cé tang cao t61 da 1a 3 tang.

1.7.2. Quy dinh vé kiém sodt mit dp xay dung (Mt dp gop) ”

- Mat do xay dung cac cong trinh chirc ndng dam bao theo quy chuan, tiéu
chuin chung huéng t6i céc tidu chudn qudc té va tao hinh thai chung;

- Mat do nén tap trung cao tai cac khu trung tdm va thip dbi véi cac khu vuc
khong gian cdy xanh mat nudc;

- Céc khu vuc d6 thi méi cin dam bao mat dé xay dung t6i da va céc yéu cAu
vé mét do canh quan téi thiéu theo ding muyc dich sir dung dét va tuan tha quy
chuén x4y dung Viét Nam: QCVN 01:2021/BXD. Theo d6:

+ Khu nhém nha &: Mat d6 xdy dung gop t6i da 60 %;

+ Khu hon hop nhém nha & va dich vu: Mat d§ xay dung gop tb1 da 50%;

+ Khuy :fé, vin hoa, thé thao, gido duc (cip do thi va cap don vi &): Mat do
xdy dung gop to1 da 40 %;

~+ Khu céy xanh sur dyng cbng cdng, cdy xanh sinh thai: Mat do xay dung

gop toi da 5 %;

+ Khu san xuét cdng nghiép, kho bai: Mat d6 xdy dung gdp tbi da 60 %;

+ Khu dao tao, nghién ctru: Mat d6 xay dung gop t6i da 40 %;

+ Khu co quan, tru sé: Mat do xay dung gop t6i da 40 %;

+ Khu dich vu: Mat do xay dung gdp t6i da 50 %;

+ Khu dich vu du lich: Mat d6 xay dung gop t8i da 25 %;

+ Khu ha ting k¥ thuat: Mat d6 xay dung gop t6i da 40 %;

+ Khu cang hang khoéng: Mat d¢ xay dung gbp t61 da 50 %.

1.7.3. Quy dinh vé fté s0 sit dung dit ’ ] )

- Hé s6 sir dung dat tai Phén khu 14 tir 0,1 — 6,4. Hé so st dung dat cao nhat
duoc dit tai khu hdn hop nhém nha & va dich vu, tiép dén 1a cac khu vic nhém
nha & phat trién méi, cac khu vuc cé hé s6 sir dung dat thép nhét dit tai cac khu
cdy xanh. Viéc phan b ciia hé sb sir dung d4t Theo chirc ning dugce dé xuét nhu
sau:

+ Khu nhém nha & phat tridn dan cu xdy méi hé sé sir dung dét tdi da: 4,5
lan;

+ Khu hén hop nhém nha & va dich vu hé sb sir dung dét ti da: 6,4 1an;

+ Khuy té hé sb st dung dat téi da: 2,0 1an;
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dong cua cong trinh dén mdi trudng va ha tang cua khu vuc;

+ Khu vin hoa hé sb st dung dat tdi da: 2,0 1an;
+ Khu thé duc thé thao hé s6 st dung dat i da: 0,2 1an;

+ Khu gido duc, dao tao nghién ctru hé sb sir dung dat t6i da: 2,0 1an;

_+ Khu cly xanh sit dung cong cdng, cdy xanh sinh théi h¢ s6 SDP t6i da:
0,1 14n;
+ Khu co quan, tru sé hé sb st dung d4t tbi da: 2,0 14n;
+ Khu dich vu hé sé str dung dét t6i da: 2,0 1in
+ Khu dich vu du lich hé sb sir dung dit téi da: 6,4 14n;
+ Hé sb sir dung dét 16n hon 8,0 thi can phai thuc hién buéc danh gid tac

+ Hé s6 sir dung dét s& duogc xac dinh cu thé trong quy hoach chi tiét sau
khi t6 chirc mang [udi duong ndi ba.

1.8. Quy dinh vé sir dung dit dai

Dién tich quy Ty 1€ Mit
Chike hoach (ha) dién do A
niang si tich xay Tang £
Ky Hién cao toi | Din so
1T dyng hi¢u trang A uy dyng da (ngudi)
ciia o * : Pot dau | Dai han | hoach gop A
dht diihan | ida | P2
(%) (%)
PAT
A | XAY 513.25 | 1,008.57 | 1,265.94 | 41.46 54,000
DUNG
Nhém OM,
0 By onyp | 36150 | 410.57 | 427.31 | 14.00 | 60 6
Hén hop
o |Dhom g - 2459 | 8755 | 287 | 60 | 35
nha & va
dich vu
3 | Yt YT 3.67 3.68 8.36 0.27 40 9
4 |vanhoa | VH | 085 5.24 7.17 0.23 40 5
s | Thedue | pprr g 40 1479 | 1712 | 056 | 40 5
thé thao
6 | Giaoduc| GD | 9.60 2082 | 3224 | 1.06 40 5
Cay
xanh st
7 | dung CX - 8646 | 9730 | 3.19 5 1
cong
cong
g |Coauan, | ah 1.95 3.10 3.10 0.10 60 7
tru so
Cay
9 | xanh CXST | 0.00 0.00 53.05 | 1.74 5 1
sinh thai
10 VK&]“ dich| ny | 755 3321 | 8126 | 266 40 35
11 | Khudich| T™ « 8.94 8.94 0.29 40 5
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vy,
thuong
mai, san
xXudt
kinh
doanh

12

San xuét
cong
nghiép,
kho bai

CN

1.43

5.18

5.18

0.17

70

13

Khu dich
vu du
lich

DL

30.19

128.94

159.96

5.24

25

30

14

Di tich,
ton gido

TG

2.71

4.00

4.00

0.13

60

15

Bii db
Xe

6.99

19.16

0.63

60

16

Ha téng
k¥ thuat
khac

HTKT

12.31

14.49

0.47

70

17

Giao
thong

92.40

239.75

239.75

7.85

BA]:
KHAC

2,539.91

2,044.59

1,787.22

58.54

An ninh

0.41

1.67

1.67

0.05

60

Quéc
phong

QP

17.04

21.16

21.16

0.69

60

San xut
nong
nghiép

129.69

109.47

25.58

0.84

Nghia
trang

NT

18.56

8.04

8.04

0.26

Bai cat

BC

25.07

25.07

0.82

Ho, ao,
dam

239.81

11.02

11.02

0.36

Song,
Suéi,
kénh,
rach

50.25

57.43

57.43

1.88

Mait
nuadc
ven bién

1,542.64

1,407.00

1,407.00

46.08

Chua st
dung

CSD

407.41

403.73

230.25

7.54

10

bat lam
mudi

LM

105.15

11

DAt nubi
trong
thuy san

TS

28.95

Tén g
dién tich
dét

3,053.16

3,053.16

3,053.16

100.00
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- Céc ndi dung chi tiét ki thuét cu thé vé& mét do xay dung, hé s6 str dung dét,
tAng cao xdy dung cta timg 16 dat duoc lam 16 tai muc 4.1 dén muc 4.22 trong
phan 4. Phu lyc bang tinh.

1.9. Quy dinh vé phit trién h¢é thong ha ting xa hpi

1.9.1. Dinh huéng khu v pht trién din cu:

- Tén tao va phat huy cAu triic cac nhém nha & hién hir, két hop chinh
trang cai tao, nang cap, dong bd canh quan trong toan khu vuec;

- Céc khu vuc phat trién méi: Phat trién theo hudng do6 thi‘bién,‘ xanh hién
dai, tién nghi, hai hoa v6i khéng gian canh quan dd thi, dong bd vé ha téng xa hol,
ha tang k¥ thuét toan khu vuc;

1.9.2. Dinh hwdng phit trién hé thong thwong mai, dich vu:

Hinh thanh mang ludi céc trung tdm thuong mai, siéu thi, cho,....theo cac cp
phuc vy, ket hop vai viée cai tao va nang cap cac cong trinh hién co, chu trong dap
ting nhu cdu dién tich bai db xe.

1.9.3. Binh huténg phit trien hé thong co quan, tru sé:

B6 tri theo Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh t& Van Phong,
dap tmg nhu céu phat trién cua dia phuong. Trong khu vyc ¢6 tru s6 cia UBND
phuong Ninh Hai; UBND phuong Ninh Diém va mét s6 khu vie tru s cong an
phuong, don bién phong, khu vuc dat quan sy cia Hai doan 32; Tong cong ty
Song Thu.

1.9.4. Dinh huéng phit trién hé thong cong trinh viin héa:

Cai tao chinh trang cdc cong trinh van hoa hién hitu. Xy dung mdi trung tam
van hoa, nha thiéu nhi,... theo cac cap phuc vu, dam bao theo QCVN
01:2021/BXD.

1.9.5. Dinh hudng phit trién hé thing gido duc— dio tgo:

Cai tao va ning clp co s& vat chit cac cong trinh gido duc — ddo tao hién hitu.
Pbi v6i cac nhom nha ¢ moi, bd tri quy dét xay dung truong hoc phd thong, bé tri
hé théng cac trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& dam bao theo QCVN
01:2021/BXD.

1.9.6. Dinh hudng pht trién hé thong y té, chiim séc siic khée:

Nang cép cac bénh vién va co s& y té hién co, trong d6 chu trong nang clp
Bénh vién da khoa khu vuc Ninh Diém, tram y té p]m&mg Ninh Hai, dé xuat xay
dung moi cac co s& kham chita bénh, phuc vu nhu cau kham chita bénh, cham séc
suc khde cho ngudi lam viéc va nhan dan dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.

1.9.7. Binh hudng phit trién hé thong cdy xanh, thé duc thé thao, mt nuéc:

Nang céR hé théng cong trinh thé duc ’thé thao hién hiru, xay dung mdi cac
trung tam thé duc thf": thao l:heo cac cap phuc vy, dam . béo’ theo QCVN
01:2021/BXD. Phat tri€n hé thong cdy xanh theo tang béc, gan ket vai cac khu

trung tdm do thi, cac tiéu khu, ven bién. Xay dung cac cong vién vui choi giai tri
tai cac khu trung tAm, cdc cong vién chuyén d& ning cao chit luong doi sdng
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nguoi dan.

1.9.8. Dinh hudng phdt trién du lich gin véi chuyén doi xanh

Thang 4 vira qua, UBND tinh d4 t5 chtic dién dan “Phat trién du lich xanh va
bén vitng” dé tim kiém nhiing giai phap, co ché, dinh hudéng phét trién du lich
Khanh Hoa bén vimg. Hién nay, UBND tinh dang phéi hop véi Truong Pai hoc
VinUni x4y dung D& 4n Chuyén dbi xanh tinh Khanh Hoa giai doan 2024 - 2030,
trong d6 du lich 1a mét trong nhung linh vuc uu tién chuyen dbi xanh. Trong du
thao d& 4n nay dd du kién dén cubi ndm 2025 s& cong bd bo tiéu chi déanh gia xép
hang co s& kinh doanh du lich xanh, diém dén du lich va bét ddu trién khai dan
nhén xanh cho céc co s kinh doanh du lich, diém dén du lich trong toan tinh. Du
thao d@ 4n cling d3 tinh dén 4p dung mé hinh phét trién du lich xanh tai cac khu du
lich, diém du lich; phat trién tuyén diém du lich két ndi cac khu/diém dén du lich
xanh trong toan tinh ¢6 san phim chat lugng xanh; xéy dung chién luoc dinh vi
thuong hiéu du lich xanh; xay dng ban dd s6 du lich xanh tai Khanh Hoa; xay
dung (mg dung théng minh két ndi khach du lich va nguoi dan dén cac dlem vui
choi, du lich xanh... Véi diéu kién dang c6, sy dinh huéng cta tinh, tin rang trong
nhitng nadm t&i, du lich tinh s€ cé su chuyén ddi manh mé& @ xanh héa hoat dong
du lich, dua du lich Khanh Hoa phat trién bén viing.

Viéc phét trién du lich xanh khong chi déng vai trd quan trong trong cong tac
bao vé€ méi trudng, tai nguyén ma con mang lai nhing gid tri moi cho san pham du
lich, gop phan ning cao hiéu qua kinh te ddng thoi duy tri kha ning khai thac 1au
dai, bén viing. Khuyén khich, dua mot s6 dinh hudng cho mé hinh du lich xanh:

+ Két hop st dung ngudn ning luong thén thién véi méi trudng nhu ning
luong mat troi.

+ Cac khu du lich ¢6 céc khu vuc vuon rau hitu co, vuodn cdy an trai két hop
du lich trai nghiém.

+ Han ché réc thai nhya ra méi truong.

+ Ap dung cong nghé tiét kiém nudc sach, téi uu héa ning luong.

Cac dinh huong, mo6 hinh du lich xanh, du lich carban thép dugc khuyén
khich 4p dung cho cac du an khu du lich: Déc Lét — Phuong Mai, TTC Déc Lét,
Pax Ana Dbc Lét Resort and Spa...

Dfmg thoi, tinh cin som ban hanh tiéu chi vé du lich xanh, c¢6 co ché chinh
sach khuyén khich phét trién du lich xanh, tir d6 thiic ddy, tao dong luc cho cac
don vi du lich khac tham gia thuc hanh du lich xanh. Khi d& xay dyng ti€u chi vé
du lich xanh, nganh Du lich s& td chirc thAm dinh, dan nhén céc co sé kinh doanh,
didm dén du tiéu chudn dé du khéch nhan biét, ciing nhu 1am nén tang dé déy
manh truyén théng quang ba.

1.9.9. Dinh huéng vé nha 6 xi hji

DPam béo b tri diy di quy dat danh cho nha & x4 hdi, nha & céng nhan, cac
thiét ché vin hoéa cho ngudi lao dong theo quy dinh phép luit vé nha &; vi tri, quy
md céc cong trinh ndy s& dugc xé4c dinh cu thé trong d6 an quy hoach cép thip hon
dugc co quan cé thim quyén phé duyét theo quy dinh.

1.10. Quy dinh vé phit trién hé thong ha ting ky thuit

25



1.10.1. Giao thong (xem ban vé QH06)

*Giao thong duwong bo:

a) Giao théng ddi ngoai:

Haé thong giao thong ddi ngoai dugc thlét ké trén co sé tudn thit Quy hoach
mang lwoi duwong bo thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén ndm 2050, Quy hoach tinh
Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén ndm 2050 va Dzeu chinh Quy
hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong dén ndm 2040, tam nhin dén nam
2050 da dugc phé duyét:

Quoc 16 26: Két ndi khu vuc nghién ctru véi Khu vuc cang Nam Vién Phong
va cao tdc Budn Ma Thudt — Khanh Hoa (CT.24). Huéng tuyén va quy mo mit cat
duong tuén thi theo Quy hoach mang luéi dwong bg thoi ky 2021 — 2030, tam
nhin dén ndm 2050 da dugc phé duyét tai quyét dinh sb 1454/QD-TTg ngay 01
thang 09 nam 2021 va Dzeu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin
Phong dén ndm 2040, tam nhin dén ndm 2050 d3 duge Thi tuéng chinh phi phé
duyét theo quyét dinh sb 298/QD — TTg ngay 27 thang 03 nim 2023. Quy md
dudng céap IT1 vé6i 4 lan xe co gidi.

- Dudng tinh:

Hé théng duong tinh qua khu vuc nghién ciru s& bao gom 3 tuyén duong
(DT.651D, DT.652B, DT.652D) tao thanh khung giao thong dbi ngoai chinh dam
béo két nbi khu vyc nghlen ctru voi cac khu vyc trong tinh Khanh Hoa va hé théng
giao théng cdp qudc gia. Hudéng tuyén va quy mé mat cat dudng tuan thi theo Quy
hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050 va Piéu chinh
Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong dén ndm 2040, tam whin dén
nim 2050, cu thé:

+Duong tinh 651D (DT.651D): Doan ngoai do thi quy mé dudng cép 11, clp
I1I. Poan quan d6 thi bé rong miit cit duong 48 - 60m véi 4 - 6 lan xe co gidi
chinh va 4 lan duong gom, cu thé:

Puong 48 - 60m (Mt céit 2 — 2):

Long dudng:

Phdn dwong chinh: 16.0—24.0 (m)
Phan dwong gom: 14.0—15.0 (m)
Phéan cach:

Phan cach giiia: 3.0-5.0(m)
Phdn cach bén: 2.0—-4.0 (m)
He duong: 8.0—-12.0 (m)

+Duong tinh 652B: Doan ngoai d6 thi quy mé duong cap IIL. Poan qua do
thi bé rong mit cat dudng 26 - 60m v6i 4 - 8 lan xe co gidi chinh, cy thé:
Puong 60m (Mdt cit 2 —2):

Long duong:

Phan dwong chinh: 2x12 (m)
Phdn dwong gom: 2x7.5(m)
Phan cach:

Phadn cach giira: 5.0 (m)
Phdn cach bén: 2x2.0(m)
Hé dudng: 2 x 6.0 (m)
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+Puong 42m (Mt cit 3 — 3):

Long duodng: 2 x 15 (m)
Hé duong: 2 x5.0 (m)
Phéan cach: 2.0 (m)
+Puong 36m (Mt cit 4 — 4):

Long dudng: 2x12.0 (m)
Hé duong;: 2 x5.0 (m)
Phéan cach: 2.0 (m)
+Puong 26m (Miit cit 5 — 5):

Long duong: 14 (m)

Hé duong: 12 (m)

+Duong tinh 652D: Doan ngoai d6 thi quy mo duo‘ng cép IV, cAp III. Poan
qua khu vuc db thi bé rong mit cat dudng 15 - 42m v6i 4 - 8 1an xe co gi6i chinh,

cu thé:
+Duong 42m (Mat cat 3 — 3):

Long duong: 2% 15(m)
Hé duong: 2x5.0(m)
Phéan cach: 2.0 (m)
+Puong 32m (Mt cit 4 — 4):

Long dudng: 2 x10.0 (m)
Hé duong: 2 x5.0 (m)
Phéan cach: 2.0 (m)
+Duong 15m (Mt cdit 6 — 6):

Long duong: 7 (m)

He duong: 8 (m)

b) Hé théng 2iao thong dbi noéi:

Hé thong giao théng dbi noi tuan thu Diéu chinh Quy hoach chung xdy dzmg
Khu kinh té Vin Phong dén nam 2040, tam nhin dén ndm 2050. Puge thiét ké véi
cAu trac 6 ban cd véi 3 loai duong (Duong lién khu vuc, duong chinh- khu vuc,
du’O’ng phdn khu vue) dam bao két ndi cac khu vue chirc nang trong d6 thi va két
noéi khu vue nghién ctru véi hé théng giao thong déi ngoai. B& rong mit cét dudong
12 — 90m, cy thé:

- Puong lién khu vwe: Bé rong mit cit duong 40 — 90m vé6i 4 — 8 lan xe co
gi6i, cu thé:

+Puong 90m (Mt cit 1 — 1):

Long duodng: 2 x12.0 (m)

Heé duong: 4 x4.0 (m)
Kénh nudc: 50.0 (m)
Ducng 48 - 60m (Mt cdt 2 — 2):

Long duong:

Phan dwong chinh: 16.0—24.0 (m)
Phan dwong gom: 14.0-15.0 (n)
Phéan cach:

Phan cach giiia: 3.0-5.0 (m)
Phadn cach bén: 2.0-4.0 (m)
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He dudng: 8.0 - 12.0 (m)
+Duong 40 - 42m (Mdt cat 3 — 3):

Long duong: 28.0 —30.0 (m)
Heé duong: 2 x 5.0 (m)
Phén cach: 2.0 (m)

- Dudng chinh khu vue: BE rong mat cét dudng 20 - 30m, cu thé:
+Duong 30 — 36.0m (Mt cat 4 —4):

Long duong: 18.0 — 24.0 (m)
Hé duong: 2x 5.0 (m)
Phén cach: 2.0 (m)
+Puong 20 - 26m (Mt cit 5 — 5):

Long duong: 14 (m)

He duong: 6 -12 (m)

- Puwong phan khu vue: Bé réng mit cit dudong 13 — 17m véi 2 1an xe co
gidi, cu thé: )
+Puong 13 — 17m (Mdt cat 6 — 6):

Long duong: 7 (m)
Heé duong: 6 - 10 (m)
*Giao thong dwong thiy:

*Tuyén giao thong duong thuy:

- Cai tao néng clp céc tuyén giao thong duong thuy qua khu vyce nghlen clru
dé két ndi vé6i cac khu vyce khac trong Khu kinh té Van Phong va céc diu méi giao
théng dudng thiy quan trong (Cang Nam Van Phong, cang Bic Van Phong, bén
Van Gid va Pam Mbén...).

- K&t ndi véi cac tuyén giao thong dudng bién cip qubc gia di qua khu Kinh
té Van Phong d& khai thac loi thé giao théng dudng bién va tao dong luc phat trién
du lich, kinh té cho khu vyc nghién ciru.

*He théng bén thiy néi dia, bén thuyén:

- Hé thong bén thiy ndi dia: Tuén tht Quy hogch tinh Khdanh Hoa thoi ky
2021 — 2030, tam nhin dén ndm 2050 va Dzeu chinh Quy hoach chung xdy dung
Khu kinh té Vian Phong dén ndm 2040, tam nhin dén ndm 2050. Khu vuc Vinh
Vén Phong cé 50 bén thily ndi dia, trong d6 c6 30 bén khach, 20 bén tong hop.
Céng sudt dat 750.000 tAn hang héa/nim; 3,2 tridu hanh khach/ nim. C& tau tiép
nhan 100 tin; 60 khich.

1.102. Cao dp nén va thodt nuéc mgt (xem bin vé QH06)

a. Quy hoach cao dp nén:

- Khu vuc ven bd bién c6 cao do thép, dia hinh tuong d6i béng phﬁng, nguy
co ngép ting cao do séng va thay tridu. Do d6 cén duoc tén cao nén dé dam bao an
toan ngap lut. Cong tic ton cao nén can két hop véi quy hoach cao d6 nén dé tao
bé mit dia hinh thuan loi cho cong tac thoat nudc mit.

- Theo dinh huéng chuén bj k§ thuét khu kinh té Van Phong, dbi véi khu vuc
dia hinh thap ven bién dugc ton nén den cao dd thiét ké toi thiéu 3,0 m. Co s& xac
dinh cao do xay dung nhu sau:

de = Hséng bién max T Hsc’)ng + Hbdkh +0.5m (an t()éﬂ)
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— Hy=137+0.8+0.2+0.5=287 m.

Trong do: H bién déi khi héu theo kich ban bién doi khi !gdu va nude bién déng cho Vie?t
Nam duoc bo tai r{guyén va méi truong {hz_:c hién nam 2020, doi voi kich ban RCP8.5 tinh dén
ndam 2040 nuoc bién trong khu vuc co thé dang Ién trung binh 0,20

- Cao d0 san nén duge xac dinh bam theo cao dd nén hién trang, déng thoi
dam bao phﬁ hop véi cao d6 khéng ché Hxd.min > +3,0m (Tuan tha cao dé nén
xdy dung cta Piu chinh Quy hoach chung khu kinh té Van Phong dd duoc phé
duyét). Cao d6 khéng ché x8y dung toan khu vye: Hxd > 43,0m

- Péi véi céc khu vuc dat lién bén trong c6 nen dat hién trang tai cac khu vuc
lang x6m va cong trinh d4n dung da xay dung n dinh cao rdo, an toan ngép lut,
giai phap quy hoach cao do nén 1a bam sat dia hinh ty nhién két hop san lép cuc bd
dé thuén loi cho viéc thu gom va tiéu thoat nuée mat.

- Céc truc duong theo phuong doc hudng vé phia bién duoc tb chire nhu cac
tryc ty thuy, thu gom va van chuyen nudc mua thoat ra bién.

- Pbi véi cac khu vure dat 1ién bén trong c6 nén dét hién trang cao réo, an
toan ngap lut, giai phap quy hoach cao do nén la bam sat dia hinh tu nhién két hop
san l4p cuc bd de thuén loi cho viéc thu gom va tiéu thoat nudc mat.

- Céc tuyén dudng giao théng thudc khu vuc hdn hop, thuong mai, dich vu,
cong trinh cong cong... duoc xac dinh d6 déc phi hop véi yéu ciu giao thong do
thi. Cac truc duong hudng bién c6 dd déc trung binh 2%. Céc truc dudng song
song bo bién ¢ do déc trung binh 0,5%. Nhin chung mang luoi glao thong c6 do
déc dam bao yéu cau luu thong an toan va dam bao yéu cau thoat nudc mat.

- Cao d6 san nén dugc xé4c dinh trén cao do hién trang, dong thoi dam béo
phtt hop véi cao d6 khdng ché dugc dé ra trong dinh huéng chuén bi k§ thuét khu
kinh t& Véan Phong tai mét sb vi tri dién hinh.

- Cao d¢ hién trang khu vue quy hoach ¢6 phd rong, thay dbi ttr dudi Om dén
hon 100m. P& dam bao kha nang két ndi giao théng ciing nhu té chic bé mit
thuén lgi cho xay dung, can san lap v6i khéi lugng cong tac dét kha 16m.

- Phuong an san Iép: San gat tai chd.

- Phuong 4n st dung vét liéu san l4p thira sau khi can br?mg tai chd: duoge sir
dung cho muc dich xdy dung cac du 4n c6 lién quan, ddp tmg céc yéu cau kinh té
k¥ thuat va méi truong.

b. Quy hoach thoat nwoc mdt

- Hé théng thoat nudc riéng hoan toan gitta nudc mua va nudc thai, hoat
dong theo ché do tu chay.

- Trén co s& diéu kién dia hinh tu nhién, thuc trang xay dung, va quy hoach
khéng gian phat trién d6 thi. Khu vyc dugc chia thanh 4 luu vuce chinh thoat nudc
mua chinh nhu sau:

+ Luu vuc 1-luu vue phia Bic dudng 651D: Nude mua tir cac sudn doi nui
thoat xubng khu vuc dim, tir ddm nudc thodt mét phan vé cang Hon Khoéi & phia
Nam, roi thoat nuéc ra vinh Van Phong, mot phén thoat hudéng 1én phia Béc ra
bién Pong.

+ Luu vuc 2- luu vuc phia Nam dudng 651D, bao gdm lang xém hién hitu
Déc Lét - Phuong Mai va khu vuc nti Rong Bo, nii Bup trong: Nuéc mua thoat
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tir duong 652B theo 2 hudng: hudng Ty dudong 652B thoat nude vé dam phia Tay
va huéng Péng dudng 652B v& dadm phia Péng (vi tri trung tdm khu vuc quy
hoach).

+ Luu vuc 3-luu vuc bao gbm khu vuc lang xém hién hiru phia T4y khu vuc
quy hoach: Nudc mua thoat tir duong 652B theo 2 hudng: huéng Tay dudng 652B
thoat nu6e vé dim phia Tay va hudéng Pong dudng 652B vé dim phia Pong (vi tri
trung tam khu vuc quy hoach).

+ Luu vuc 4-luu vuc bao gdom khu vuc lang x6m hién hitu phia Péng khu
vuc quy hoach: Nudc mua thoat theo 2 hudng: hudng thoat nudc vé ddm phia Tay
(vi tri trung tdm khu vuc quy hoach) va huéng thoat nude vé phia bién Péng.

- Mang lué6i thoat nuée mua sir dung ga thu truc tiép, ga thu thim két hop, ga
thiam va hé théng cdng tron, céng hop bé tong cbt thép dat dudi long dudng hoic
via he kich thudce tir D600 dén B2000. D6 déc doc cong bam sat do dbc san nén,
vai doan lay theo do déc tdi thiéu i = 1/D. Céng dugc nbi theo phuong phap nbi
dinh.

- Ngoai ra, dbi v6i céc khu vuc sn, bdi nén 14t nén bang vat liéu xuyén nudc,
gach c6 16 két hO‘p trong cé dé tang cuong luong nude mua thim qua bé mat. Mot
phan gitp lam giam luu lugng dong chay mat, mot phén ting cudng luong nudc
bd sung cho mach nuéc ngim. '

1.10.3. Cép nuéc (xem bin vé QHO08)

- Tuan thit Quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Van Phong dén nim
2040, tAm nhin dén nim 2050, ngudn cép cho khu quy hoach tir hai nha may nudc
(NMN) la NMN Ninh Son hién c6 va NMN Ngoc Son méi.

+ NMN Ninh Son hién c6: Céng suét hién nay va quy hoach la 6.000 m?/
ngay dém, vi tri tai Ninh Son, thi x4 Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

+ NMN Ngoc Son méi: Céng sudt quy hoach 30.000 — 60.000 m* /ngay dém,
vi tri du kién tai thon Ngoc Son, xa Ninh An, thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

+ Hai NMN trén cip cho khu quy hoach thong qua hai tuyén éng ®300 (mét
hién c6 va mo6t méi) qua ciu Binh Ty.

- Xay dung mang ludi 6ng cép nudc bao phu toi tat ca cdc ddi tuong dung
nudc.

- Cum du néi vao nha: bao gdbm duong dng diu ndi tir tuyén ng dich vu vao
dén ting ddi tuong tiéu thu, vat lidu éng bing HDPE, dong hd do luu luong nudc,
céc phu ting phu kién di kém nhu dai khoi thuy, van khod, hép bao vé déng ho,
rc co... Chi tiét s& duoc cu thé hoa & giai doan dyu an tiép theo.

- T6 chirc mang luéi dudng dng:

+ Ong phéan phéi, dich vu duoc dit ngdm duéi via hé doc theo céac tuyén
dudng, cach chi gidi dudong dé tir 0,5m. Tai nhitng noi via hé hep, hai éng song
song, ¢ thé bé tri mét tuyén dng dudi long dudng st bé via.

+ P6 sdu chon dng tinh tir mat dat téi dinh 6ng tdi thidu 0,3 m ddi véi dng
duong kinh < ®300mm, t4i thiéu 1m dbi véi fmg duong kinh > @3 00mm. Nbi 6ng
bing phuong phap han nhiét. Xay dung cac hé van bang gach dic ¢ nép day bang
bé téng cot thép hoic nip ddy chuyén dung
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+ Vat liéu 8ng bing nhwa HDPE va cac phu kién diu ndi di kém.

1.10.4. Cép dién (xem bin vé QHO9A)

- Hé thong cap dién: Cén ctr trén tinh hinh cap dién hién trang cua khu vuc,
du kién glai doan dAu khu vuc nghién ciru duoc 1y tir tuyén 22 kV hién c¢6 di qua
du 4n cép dén.

+ Tram 110/22kV Ninh Thuy cong suit (1x40)mvA

+ X4y md6i tram 110kV Ninh Tho 1x40mvA; giai doan dai han ning lén
2x40mvaA.

+ X4y mdi tram 110Kv Cang Hon Khoi 1x40mvA; giai doan dai han néng
lén 2x40mvA.

+ Do vay vé ngufm dién cép cho khu vuc nghién ciru trong twong lai hoan
toan dugc dam bao cap dién an toan va lién tuc.

+ V& dlem dAu ndi chi 1 du kién va s& dugc diéu tra khao sat va xin thoa
thuan diu néi voi cong ty dién lyc dia phuong trong céc giai doan tiép theo.

- Luéi dién: Hudng tuyén dudng day hién cé va xay dung méi dam béo hanh
lang an toan dién theo nghi dinh 51/2020/ND-CP ngay 21 thang 4 nam 2020 “ Pbi
v6i ludi dién 110K, Chiéu réng hanh lang an toan luéi dién duge gisi han boi hai
mat thing dung vé hai phia cta duong ddy, song song vai duong day, co khoang
céch tir day ngoai cung veé mo1 phia khi ddy ¢ trang thai tinh 1a 4m”

+ X4y dung xuét tuyén dudng déy 110kV 02 mach, day dan tiét dién 240mm?
tir tram 110Kv Cang Hon Khéi déu nbi chuyén tiép trén duong day 220kV Van
Phong — Van Ninh 2.

+ Toan b du an dugc bé tri tram bién ap nhim phén b phu tai sao cho ban
kinh cép dién cia cac tram khéng qua 300m, trnh tén thit dién 4p & cudi duong
déy qua muc cho phép.

+ Tir xuét tuyen duong déy trén khong hién co du kién xdy dung c6t moi lam
diém chuyén tiép ha ngdm vao du 4n dé cép dén céc dlem d4u cho toan khu. Cap
ndy s€ duogc di trong tuynen ky thuat hodc chén truc tlep trong dét tiy theo yéu
cau cua dién luc dia phuong va ha tang k¥ thuat sao cho dong bd dong thoi khong
di chung voi cép ngadm d& hoan tra cho ludi dién di dugc di doi.

1.10.5. Vién thong thu djng (xem ban vé QHIB)

- Du béo nhu cau gdm céc loai hinh dich vu: Mang dién thoai; Mang mternet bang
thong réng: Mang khong day (Wi-Fi); Mang truyén hinh c4p va truyén hinh sb...s& duoc
thé hién trong D4 4n quy hoach.

- Du kién khu vuc nghién ctru dugc ddu ndi tir truc cap quang chay doc qudc
16 1A véduy an

- Xay dung mach cép quang ngam lam truc chinh cung cap tin hiéu dén cac
cum cdng trinh tir d6 phan phdi mang cap nhanh dén timg cong trinh.

- X4y dung va hoan thién hé théng ha ting thuong mai dién tir, ha tAng
chuyén phat/logistic

- Di vé6i cac khu d6 thi hién hitu timg budc thuc hién ngam hoa tuyén cap
vién théng; chinh trang céc tram thu phéat séng thong tin di dong (BTS) theo
hudng cac tram BTS c¢6 c6t ang ten khong cf"mg kénh, da nang, than thién véi moi
truong

- Déi véi khu do thi méi: Khu dé thi véi dic diém hé thong két cAu ha ting
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duge du tur x4y dung méi toan by do d6 c6 nhidu didu kién thuan loi d cac doanh
nghiép vién thong phéi hop vcn cac doanh nghlep khéc, cédc nganh khag: x4y dung
hé théng ha ting k§ thuat ngm (ha tdng di ngdm cép vién théng, cip thoét nudc,
dién luc...).

1.10.6. Thodt nudc thdi (xem ban vé QHI0)

- Hé théng thoét nude riéng hoan toan gifta nude mua va nuée thai.

- Nude thai tir cac cong trinh sau khi dugc xir ly so b6 bing cbng trinh, thiét bi xu ly
nudc thai tai ché dap tmg yéu ciu vé bao vé méi trudng, s€ dugc thu gom vao cic tuyén
cong tw chdy D300+D500mm (BTCT, PVC hodc HDPE) roi din v& TXL NTSH 4-3 cong
suat thiét ké 10.000 m3/ngd; (ngoai ranh gioi quy hoach) ( cén cir theo “Piéu chinh Quy
hoach chung xdy dung Khu kinh té Vén Phong dén nam 2040, tam nhin dén nim 20507).

- Hé ga tham dugc b tri 30m/hé ga dbi véi cong D300mm, 40m/hé ga d6i véi cong
D400mm,; D500mm (can ctr theo Bang 4, muc 2.2.8 cua QCVN 07-2: 2016/BXD).

- D6 débe t01 thiéu céng imin = 1/D; D6 sau chon cong t6i thiéu 12 0,7m; ti da 12 2,5m
tinh dén dinh cng; Tai céc vi tri cong cé d6 sdu trén 2,5m; dit céc tr am bom chuyén bac
nudce thai. (cin cir theo muc 2.2.5 cia QCVN 07-2:2016/BXD).

- Tram bom nuéc thai sir dung loai bom tha chim xdy dung trong giéng kin, c¢6 éng
théng hoi x4 mui hdi & cao dd > 3 m so véi cao d6 mit dat tai vi trf diit tram. (can ctr theo
muyc 2.11.4 cia QCVN 01:2021/BXD).

- Khu vue cong trinh y té: Nude thai s& duoc thu gom va xt Iy riéng dén giéi han cho
phép theo QCVN 28:2010/BTNMT méi dugce xa ra moi trudmg.

Déi véi cac khach san, khu resort: Phai dugc thu gom va xu 1y riéng. Nudc
thai sau xur ly dat cot A QCVN14:2008/BTNMT méi dugc ti sir dung cho tudi
cly,rira san ( trong ndi bd khu khach san, resort) hozc ddu ndi vao mang ludi thoat
~ nudc thai cia khu vuc).

1.10.7. Quan Iy chat thai rin (xem béin vé QH10)

- 100% CTR duoc thu gom, phén loai tai ngudn, trén pham vi toan khu vuec.

- Khu vuc nha & thip ting va cdc cong trinh cong cong st dung thing di dong dung
tich 2401 trén via hé doc cac tuyén phd. Céc loai thung nay duoc bao che béi cac vit liéu
than thién méi truong ¢é dam béo tinh thdm m§ cho d6 thi.

- Khu vuc céng trinh cong cong, thwong mai, dich vu: st dung thimg di dong dung
tich 6601 dit tai khu vuc khuat cuia cac cong trinh nay.

- Khu vue trung tm y té: Chat thai ran dugc thu gom va xit Iy riéng,

- B4 trf 01 diém trung chuyen CTR cho toan khu vuc, dién tich khoang 3.000m2. Tir
day, CTR dugc vén chuyén dén khu xir Iy tap trung theo quy dinh.

- Trudc mat CTR dugc tap trung vén chuyén dén khu xir 1y chit thai rén Béc
Van Phong khu vuc x4 Van Khénh -H.Van Ninh (ngoai ranh gi6i quy hoach) ( cin
ctr theo “Diéu chinh Quy hoach chung x4y dung Khu kinh t& Van Phong dén nam
2040, tm nhin dén nam 2050”). Sau khi khu xt ly CTR Nam Van Phong di vao
hoat ddng thi CTR s& dugc chuyén t6i day.

- Xéy dyng tram trung chuyén réc ¢6 dinh quy mé nhé véi dién tich khoang
500-1.000m2.
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1.10.8. Quiin ly nghia trang (xem ban vé QH10)

- Tiéu chuan nghia trang: 0,06 ha/1,000 dan

- Nhu cdu nghia trang méi ctia Khu virc quy hoach l1a khoang 4,0 ha.

- Khoanh ving va sir dung cac nghla trang hién c6. Sau khi cic nghia trang ndy diy sé
déng cira va trdng cdy xanh céc ly thanh cac cdng vién nghia trang.

Sau khi c4c nghia trang hién trang l4p diy s& khong xdy dung dit nghia trang

moi cho khu xuc nay ma dugc dua téi nghia trang nhan dan Nam Van Phong (x4
Ninh An - TX.Ninh Hoa) ( cin cir theo “Piéu chinh Quy hoach chung x4y dung Khu
kinh té V4n Phong dén nim 2040, tim nhin dén nam 2050”).
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2. QUY PINH CU THE
2.1. Bé cuc khéng gian kién triic toan phin khu

- Phét trién d6 thi theo hinh thai tir nhién, dya vao canh quan tu nhién hién
c6. Tao su két ndi khong gian xanh gifta khu vuc hanh lang xanh, 16i xanh trong
phan khu do thi;

- Khai théc t6i da yéu t6 canh quan khu vuc;

- C4u tric khéng gian d6 thi dugc t6 chirc thanh timg khu vie, dugc phan
thanh boi céc truc xudng bién;

- Khéng gian trong céc don vi & dugc t6 chirc theo cdu tric truc 161 trung tAm
trong ting don vi &;

- X4y dung ddng bd hé thdng ha ting k§ thuét, cong trinh k¥ thuat ddu méi;

- Céc khu vuc cdng vién céng cong d6 thi duoc bd tri mang tinh sinh thai,
dinh huéng dua nhidu khéng gian xanh véo gin céc td hop céng trinh. Té chirc cac
khong gian mé&, cong vién cdy xanh thé duc thé thao;

- Hinh &nh chung toan khu 14 khéng gian séng xanh, khéng gian sinh thai véi
c4c khong gian mit nude 16n, hudng dén tan hudng thién nhién.

2.2. Dinh hwong kién tric cinh quan

- Cac khu & dugc két ndi bang hé thdng cay xanh;

- Céac khu vuc song rach hién trang két hop vaéi hé théng cdy xanh ven song
tao thanh cdc khéng gian xanh d6 thi khong nhitng mang lai gid tri séng cao ma
con goép phén thoat nude tt cho khu vuc;

- Tai cac khu ¢ dugc phén thanh cac duong xanh, mang ludi giao thong duoc
phén thanh mang dudng ban c& nhung van gitt duge ciu tric mém mai cta do thi
ven bién;

- Bén canh phat trién cac khu & méi tién nghi, cac khu vuc dan cu hién trang
duoc cai tao, hinh thanh nén yéu td ban dia, gilt nét vin hoa hién c6, x6a bd ranh
gi6i méi — cii, phét trién hai hoa trén téng thé db thi; |

- Ngoai céc cong trinh cong cong hién hiru, phat trién méi hé thdng ha ting
x4 hoi dong bd. Bé tri phu hop véi ting chirc ndng cong trinh;

- Theo d6 hinh thanh hé théng cac cong trinh ha téng k¥ thuét: tram cé‘ip dién,
cAp nude, xtt Iy nude thai, bai dd xe;

- Hinh anh chung toan khu 13 khéng gian sbng xanh, khong gian sinh thai
huéng dén tan huéng thién nhién.

2.3. Céu triic quy hoach db thi

- Tén tao va phat huy céu tric cdc nhém nha & hién hitu, két hop chinh trang
céi tao, nang cép, ddng bd canh quan trong toan khu vuc;

- Cé4c khu vuc phat trién méi: Phat trién theo huéng d6 thi bién, xanh hién
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dai, tién nghi, hai hoa véi khéng gian canh quan d6 thi, dfing bd vé ha tng x4 hoi,
ha tdng k¥ thuat toan khu vuc.

2.4. Gidi phdp té chivc khéng gian, kién triic, cinh quan

2.4.1. Khu vyc nhom nha ¢

- T chtrc chinh trang khu vuc nhém nha & phat trién dan cu do6 thi hién
trang (dén cu khu vyc 03 phuong) dong bo va két néi véi khu viue nhém nha &
phat trién méi. Cac khu vuc dan cu hién hitu dugc sAp sep, cai tao chinh trang, cép
nhét va bd sung cc cong trinh tién tich do6 thi phtl hop véi dinh huéng nham phét
trién thi x& Ninh Hoa lén do thi loai III vao ndm 2030 theo Quy hoach tinh Khéanh
Hoa thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050 duoc phé duyét tai Quyet dinh
s6 318/QP-TTg ngay 29/3/2023 ctia Thu tuéng Chinh phi va dua chi tiéu d4t don
vi & tiém cén v6i Quy chuan k§ thudt quoc gia vé quy hoach x4y dung QCVN
01:2021/BXD;

- Pbi voi hé théng giao théng ndi bd trong khu vuc nhém nha & phat trién
dan cu d6 thi hién trang s€ dugc cu thé héa tai cac du 4n chinh trang khu dén cu,
dam bao két ndi v& ha ting k¥ thuat va ha tAng x3 hoi d6i v6i khu viuc nhém nha &
phat trién db thi.

2.4.2. Khu viee hon hop nhém nha é va dich vu

Khu vuc hdn hop nhém nha & va dich vu bao gdm Khu nhém nha & va Khu
Dich vu:

- Khu vuc hdn hop nhém nha & cé tdng cao xay dung t6i da 35 tAng, mat do
x4y dung gop tbi da 60%, khoang lui xdy dung so véi chi gi6i duong t6i thiéu Om;
Chiéu cao céc tdng nha, mai dén, mai he phd, béc thém, ban cbéng va céc chi tiét
kién trac (go, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, dam béo tinh théng nhét véi cac
cong trinh lan cén;

Cac cong trinh xay dung hién dai, cao téng dugc hop khdi théng nhét, khong
duge phép xay dyng manh mun. Thiét ké kién tric va canh quan xung quanh phan
anh nhitng déc tinh ndi bat, ddc ddo tao ra dic trung mang tinh biéu tuong va giy
4n tuong.

2.4.3. Khuvucy 1 ) )

- Néang cdp céac bénh vién va co sd y t€ hién co, trong d6 chl trong nang cap
Bénh vién da khoa khu vuc Ninh Diém, tram y té phudng Ninh Hai, dé xuét xay
dung méi cac co sd kham chirta bénh, phuc vu nhu ciu kham chita bénh, chim soc
sttc khoe cho nguoi lam viéc va nhin dan dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
Bénh vién c6 mét do xay dung gdp tbi da 40 %, ting cao tbi da 9 ting, khoang Iui
xdy dung so vai chi gidi duong dé t6i thidu tir 3 - 6m.

- Hinh thuc kién trac hién dai, mang tinh dic trung khu vuc, pht hop véi
khong gian chung va cong nang cua céng trinh;

- Khong gian kién tric canh quan ngoai cong trinh (cdy xanh sin vudn) tb
chitc hoan thién dé ton céng trinh dong thoi dé tao sy hai hoa véi tong thé khong
gian kién tric clia todn cum cong trinh, ty 1& dat trong cAy xanh trong céc 16 dat
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>30% dién tich 16 dét.

2.4.4. Khu viee vin hoa, thé duc thé thao

- Néng cép hé théng céng trinh thé duc thé thao hién hitu, xiy dung méi cac
trung tam thé duc thé thao theo cic cdp phuc vy, dam bao theo QCVN
01:2021/BXD. Phat trién hé théng cly xanh theo tang bic, gin két véi cac khu
trung tdm db thi, cac tidu khu, ven bién. X4y dung cac céng vién vui choi giéi tri
tai cdc khu trung tdm, céc cdng vién chuyén dé nang cao chit luong doi séng
nguoi dan. Co téng cao tdi da 5 tﬁng, mat dé xay dung gop tdi da 40 %, khoang Iui
x4y dung so vé6i chi gi6i dudng dé tbi thiéu tir 3-6 m. Pam béo giao théng dudng
phé tai khu vuc céng ra vao cong trinh dugc an toan va thong subt, khéng bi tic
nghén: cé dién tich tap két nguoi va xe trude cong (con goi 1a vinh dau xe); cong
va phén hang rao giap hai bén céng lui siu khéi ranh gidi 16 d4t, tao thanh chd tap
két chiéu su tdi thidu 4m, chiéu ngang tdi thiéu bang 4 14n chiéu rong cong.

- Hinh thtre kién trac hién dai, mang tinh dic trung khu vue, phu hop véi
khong gian chung va cong ning cia cong trinh; canh quan sidn vuon hai hoa véi
khong gian kién triac, ty 16 dat trong cAy xanh trong cac 16 dét > 30% dién tich 16
dat.

2.4.5. Khu virc gido duc, dio tgo, nghién ciru .

- Cai tao va ning cap co s& vat chat cac cong trinh gido duc — dao tao hién
hitu. P61 v6i cdc nhom nha & mdi, bd tri quy dat xdy dung truong hoc phd théng,
bb tri hé théng céc truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé dam bao theo
QCVN 01:2021/BXD.

- Khu vuc chirc ning gido duc bao gdm trudng mam non, trudng tiéu hoc,
trudmg trung hoc co sd, trudng trung hoc phd théng; dam bao ban kinh phuc vu va
nam trén céc truc giao théng thuén tién cho viée tiép can cia ngudi dan. Cong
trinh c6 ting cao t6i da 5 tAng, mat do x4y dung gbp t6i da 40 %, khoang It xay
dung so véi chi giéi dudng d6 tdi thidu tir 3-6 m. Pam bao giao thdng dudng phd
tai khu vuc cdng ra vao cong trinh dugc an toan va thong sudt, khong bi tic nghén:
c6 dién tich tap két nguoi va xe trude cdng (con goi 1a vinh dau xe); cong va phin
hang rao giap hai bén cdng lui séu khoi ranh gi6i 16 dat, tao thanh chd tap két
chidu sdu t6i thiéu 4m, chidu ngang t6i thiéu bang 4 14n chiéu réng cong.

- Kién trtic hién dai, bén viting thé hién dugc tinh chét su pham, cac khdi cong
trinh c6 su hai hoa v& duong nét, hinh khéi va mau sic; khéng st dung mau sic
cong trinh qua lo€ loet hodc am dam, sir dung cac mau co ban c6 tong do nhat nhu
mau ghi d4, mau tring, mau vang, mau niu nhat.. Khong gian kién titic canh quan
ngoai cong trinh (ciy xanh san vudn) td chirc hoan thién dé ton cong trinh déng
thoi dé tao sir hai hoa véi tdng thé khéng gian kién triic ctia toan cum cong trinh.
Ty 1& dét trdng cdy xanh trong cac 16 dat > 30 % dién tich 16 dat.

2.4.6. Khuvwe dich vu

- Hinh thanh mang luéi cdc trung tdm thuong mai, siéu thi, cho, theo céc cap
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phuc vu, két hop vé6i viée cai tao va nang cip céc cong trinh hién c6, chu trong dap
tng nhu cau dién tich bai d xe.

- Céng trinh c6 tang cao t6i da 35 tAng, mat do xay dung gdp t6i da 40 %,
khoang Iui xdy dung so véi chi gidi dudng do tdi thibu 3 - 6 m. Pam bao dién tich
bai db xe ddi véi cac cong trinh dich vu;

- Tao khong gian thuong mai dich vu ndi bat, khéng gian linh hoat cho nhiing
su kién da ning subt ngay dém;

- C4c cong trinh xdy dung hién dai, cao ting duoc hop khéi théng nhét,
khéng dugc phép xdy dung manh mun. Thiét ké kién tréic va canh quan xung
quanh phan anh nhiing déc tinh ndi bat, doc déo tao ra dic trung mang tinh biéu
tuong va gy 4n tuong.

- Cong trinh str dung mau trung tinh, c6 tong d6 nhat nhu mau ghi da, mau
tring, mau xanh duong két hop v6i mot s6 mau manh nhu mau dé dun, mau xanh
lam, mau da cam .. nhdm lam ndi bat céng trinh tao 4n tuong thu hat. Tuy nhién
cling khong nén lam dyung ma cén c6 su nghién ciru két hop sao cho dat hiéu qua
t6t nhat, tranh gy anh huéng xdu dén cic cong trinh xung quanh.

- Tb chirc khéng gian xanh sin vuon két hop véi quang truong trudec mat
cong trinh dé tao tdng thé khéng gian hai hoa va thodng dang, ty 18 dét trong cay
xanh trong cic 16 dit > 30% dién tich 16 dt.

2.4.7. Khu vye co' quan, try s ]

- B tri theo Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh t€ Van Phong,
dap tmg nhu cdu phét trién cta dia phuong. Trong khu vuc ¢6 tru sé cia UBND
phudng Ninh Hai; UBND phuong Ninh Diém va mét sé khu vuc tru sé coéng an
phudng, ddn bién phong, khu vuc dét quan su cua Hai doan 32; Téng cong ty
Séng Thu. Céng trinh c6 ting cao tdi da 7 tang, mat do xdy dung gop t6i da 40%,
khoang lui x4y dung so véi chi gidi dudng d6 tdi thiéu tir 3-6 m.

- Hinh thanh khéng gian trang trong, nghiém tic. Tao dic trung ndi bat vé
khong gian kién tric, khuyén khich hop khéi 1ién co quan dé ¢é dugc nhiing cong
trinh 16n twong xting véi bd mit dé thi; to chire khong gian xanh san vuon két hop
v6i quang trudong truGe mit cong trinh dé tao tong thé khong gian hai hoa va
thoang dodng, khuyén khich xiy dung céc biéu tuong tai quang trudong. Ty 1& dat
trong cdy xanh trong céc 16 dat > 20% dién tich 16 dat.

- Céc cong trinh x4y dung trong khu co quan, tru s& ¢6 cing 1 xu huéng kién
tric (mau sic, vat lidu xay dung, méi.v.v.), phtt hop véi dic trung khi hdu va méi
truong, céng trinh cé mau trung tinh, cé téng d6 nhat nhuw mau ghi d4, mau trang,
mau xanh duong...C6 thé ding m6t sé mau manh tao diém nhén trén mit ding
cong trinh véi ty 18 hop ly khong gdy anh hudng dén mau sic chung cta cong
trinh.

2.4.8. Khu vuc chirc nang cay xanh ‘

Dat cdy xanh trong phan khu d6 thi gdm cay xanh st dung cong cong (bao
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gbm cép d6 thi va don vi &), cdy xanh sinh thai, ciy xanh chuyén dung (cdy xanh
cach ly):

- Cay xanh str dung céng cong (bao gém cap do thi va don vi &) nim & trung
tdm céc nhém &, don vi & c6 mét do xay dung gdp t6i da 5%, cong trinh cd ting
cao t6i da 1 tAng, khoang It xy dung so v6i chi gidi dudng do tbi thiéu tir 3-6m;

- Cay xanh sinh thai c6 mat d6 xdy dung gop t6i da 5 %, cong trinh c6 ting
cao tbi da 1 tAng, khoang 10i x4y dung so vé6i chi giéi dudng do tdi thiéu 6m;

- Khu thé duc thé thao c6 mét d6 xay dung gdp téi da 40 %, cong trinh c6
tAng cao t6i da 5 tng, khoang lui x4y dung so véi chi giéi duong dd t6i thiéu 6m;

- Cay xanh cdng vién, vuon hoa, ciy xanh duong phd dam bao tinh thich nghi
véi moi trudong do thi va méi trudng ven bién, loai cdy mang tinh ddc trung, ban
sic ciia khu vye. Céc loai cdy trdng phai ddm bao cic yéu cdu sau: Ciy phai chiu
duogc gid, bui, sdu bénh; cidy c6 bong mat hoa dep va thuong xanh tranh cdy co
qua, 14 rung nhiéu gy 6 nhiém méi truomg dudong phd; bd cuc phit hop véi quy
hoach chi tiét duoc duyét.

-Vé phéi két cac loai cdy, hoa nén: nhiéu loai cdy, loai hoa; cdy co6 14, hoa
mau séc phong phu theo 4 mua; nhiéu ting cao thép, cay than g, cdy bui va cé.

- Sr dung céc quy ludt trong nghé thuét phdi két ciy véi cdy, cdy véi mit
nudc, cdy vai cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, lai vira ¢6 tinh
tuong phan vira c6 tinh tuong tu, dam bao tinh hé théng tu nhién.

- Hinh khéi, mau sic, 4nh sang, hinh thic kién tric chil dao cia cc cong
trinh kién trGc nhd, cac tiéu canh phai hai hoa véi hé théng cdy xanh, mat nudc,
quang truong va phu hgp véi khdng gian chung.

2.4.9. Khu vuc san quﬁ't cong nghiép, kho, bai ”

- Khu vuyc phat trién cong nghi€p, kho, bai, tap trung tai ticu khu 9,10; cong
trinh ¢6 ting cao x4y dung t6i da 5 tAng, mat d6 xay dung gop t6i da 70%, khoang
10i x4y dung so véi chi gidi dudmg do tdi thidu 3-6 m;

- Kién tric hién dai don gian, khuc chiét, dudng nét mach lac phu hop véi
chtic ning ctia cong trinh, ddm bao tinh théng nhét khong gian tong thé d6 thi;

- Khai thac hop Iy canh quan tu nhién nhim tao ra gia trji thAm m¥, gén voi
tién nghi, ning cao hiéu qua sir dung khéng gian va bao vé méi truong do thi. Yéu
cau phai c6 khong gian kién trac 16n, mit bang linh hoat thay dbi d& dang dé phu
hop v6i dic thu ctia cac cong trinh phét trién céng nghiép, kho tang, bén, bai.

- Phai dam béo khoang cach an toan méi trudong theo quy dinh;

- Ty 1& dét trdng cay xanh trong céc 16 dit > 20% dién tich 16 dt.

2.4.10. Khu vuc di tich, ton gido 7

- Khai thac, gin gitt va bao vé cac diém di tich lich st;

- Céc cong trinh t6n gido, tin ngudng da ra soat phti hop véi Pidu chinh Quy
hoach chung xdy dung Khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa dén niam 2040,
tim nhin dn ndm 2050 (Phé duyét tai Quyét dinh sé 298/QP-TTg ngiy
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27/03/2023), cap nhéit cac cong trinh hién trang dd dugc cong nhén 14 co s& ton
gido hop phap;

- Cac khu vuc gén di tich trong ving bao vé dam bao thuc hién de‘“ty du cac
quy dinh phap luat vé kién trac, di san van hoa.

- T6 chitc khéng gian khu vuc nay phai duge giit gin, phat huy gia tri dic
trung khong gian, kién triic canh quan von ¢ ciia khu vuec.

2.4.11. Khu viee an ninh, quoc Phbng

- Céc cong trinh an ninh, qudc phong co ban dugc giir theo hién trang, chinh
trang m& rong;

2.4.12. Khu vic hg ting ky thugt ’ .

- Khu vyec ha tang ky thuat c6 mat do xay dung gop toi da 70%, tang cao xay
dung t6i da 3 ting, khoang 1ui x4y dung so véi chi gidi duong do toi thidu tir 3-
6m;

- Hinh thtrc kién triic pht hop vé6i khéng gian chung va chitic ning str dung
cua cong trinh.

2.5. Cic viing, khu vue dic trung can kiém sodt
- Sir dyng khai thac du lich ven bién phai di kém vé&i va cong tac bao vé bd
bién tudn thu quy dinh phap luét hién hanh.

- T6 chitc khong gian thong thoang, tang kha ning tiép can cho nguoi dan
tham quan, du lich, han ché viéc hinh thanh khu du lich khép kin, bao dam phu
hop vai cac quy dinh phap ludt vé di san van hoa.

+ Viée bb tri, td chire khéng gian céc khu vue dich vu - du lich cAn xac dinh
rd khu vuc xdy dung co s& vét chat phyc vu du lich (co s luu trt, co s& dich vu)
va cac khu vuc t6 chure cac hoat dong du lich tai budc 1dp quy hoach chi tiét;

+ Céc khu vuc duge phép xdy dung trong khu vyc di tich, danh lam théng
canh cén tdp trung vao cac chie néng ho trg, phat huy gid tri, tao khong gian thong
thoang, tang kha nang tiép cén cho cdng ching tham quan, du lich, han ché viéc
bo tri cong trinh luu tru;

- Trong khu vuc phai thiét 1ap hanh lang bao vé bo bién theo Quyét dinh
1242/QD-UBND ngay 11/5/2021 11/03/2021 cua UBND tinh Khanh Hoa, phai
bd tri hanh lang bao vé bo bién theo Ludt tai nguyén, méi truong bién va hai dao
2015, Nghi dinh 40/2016/ND-CP. ,

- Cac hoat dong bi nghiém cam trong hanh lang bao vé bo bién:

+ Khai thac khoang san, trir truong hop dac biét duoc Thu tudng Chinh phu
chép thuén;

+ Xay dung mdi, mo rong cong trinh xay dung, trir cong trinh phuc vu muc
dich qubc phong, an ninh, phong, chéng thién tai, sat 1& bd bién, g pho véi bién
d6i khi hau, nudc bién dang, bao ton va phét huy céc gid tri di san vin héa va céc
cong trinh x4y dung khac phuc vu loi ich quéc gia, cong cong duogc Quéc hoi,
Chinh phti, Thi tuéng Chinh phu, ngudi ding dau bd, co quan trung uong, Hoi
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ddng nhéan dan, Uy ban nhan dan tinh, thinh phé truc thude trung uong cb bién
quyét dinh chu truong dau tu;

+ X4y dung mdi nghia trang, bai chon 14p chat thai;

+ Khoan, dao, dép trong hanh lang bao vé bd bién, trir hoat dong quy dinh
tai Diéu 25 cua Luét Tai nguyén, méi truong bién va hai dao nim 2015;

+ Lén chiém, st dung trai phép hanh lang bao vé b bién;

+ Hoat dong 1am sat 15 bo bién, suy thoéi hé sinh thai viing bo, suy giam gid
tri dich vu ctia hé sinh thai va canh quan ty nhién;

+ Ngoai ra, viéc xay dung cong trinh, khai théc chirc néng du lich, hoat dong

san xuit kinh doanh dich vu...can tuén thi Luat Tai nguyén, méi truong bién va
hai ddo nam 2015.

Trén co s& cde vi tri va khu vuc cin kiém soat néu trén, cdc ndi dung cén
thuc hién bao gém:

- Lap quy hoach chi tiét va cic quy dinh quan ly;

- Kiém soét quy mé dan sb va chéng l4n chiém dat dai;

- Kidm soat chiéu cao cong trinh ndm trong phéu bay cang hang khong.

* Ghi chi: Trong qud trinh trién khai ldp quy hoach chi tiét & giai doan sau,
vi tri, hinh ddng 6 ddt c6 thé diéu chinh phii hop véi hién trang thuc té dam bdo
tinh kha thi, tuy nhién can dém bédo ding dién tich dé xdc dinh tai dé dn nay.

2.6. Cic yéu ciu vé quan Iy kién triic

2.6.1. Khu nhom nha ¢ . -

a. Khu nhém nha & phadt trién din cw dé thi hién trang (lang xom do thi
hoa)

- Ki hiéu: OHT;

- Tbng dién tich: 361,50 ha;

- M4t dd x4y dung gop t6i da: 60%;

- Tang cao x4y dung tdi da: 6 ting;

- Hé sb sir dung dét gop tbi da: 3,6 lan;

- Khoang 1ui t6i thidu: Theo QCVN 01:2021/BXD tuong tGng 1§ gi6i duong
tiép can va chiéu cao tai QHCT.

b. Khu nhém nha é phit trién dan cw xdy méi

- Ki hiéu: OM;

- Téng dién tich: 65,81 ha;

- Mat d6 xay dung gbp td1 da: 60 %;

- Téng cao xdy dung t6i da: 6 tAng;

- Heé s sit dung dét gop tdi da: 3,6 lan;

- Khoang lui t6i thidu: Theo QCVN 01: 2021/BXD tuong tng 19 gidi duong
tiép cén va chiéu cao tai QHCT.

2.6.2. Khu hon hop nhém nha 6 va dich vu
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- Ki hiéu: HH;

- Tong dién tich: 87,55 ha;

- M4t d6 x4y dung gop t6i da: 60 %;

- Tang cao xay dung t6i da: 35 tAng;

- Hé s6 st dung dat gop tdi da: 6,4 1an;

- Khoang 1ui tdi thiéu: Theo QCVN 01:2021/BXD twong Ung 1§ gidi dudng
tiép can va chiéu cao tai QHCT.

2.6.3. Khuy t¢

- Ki hiéu: YT;

- Téng dién tich: 8,36 ha;

- M4t d6 xay dung gop tdi da: 40 %;

- TAng cao x4y dung tdi da: 9 ting;

- Hé sb st dung dat gop t6i da: 3,6 l4n;

- Khoang Iui téi thiéu: 3-6 m.

2.6.4. Khu van hoa

- Ki hiéu: VH;

- Tf‘)ng dién tich: 7,17 ha;

- Mat d6 x4y dung gop t6i da: 40%;

- Tang cao x4y dung tdi da: 5 tang;

- Hé s6 st dung dat 20p t6i da: 2,0 lan;

- Khoéng lui téi thiéu: 3-6 m.

2.6.5. Khu thé duc thé thao

- Ki hiéu: TDTT;

- Téng dién tich: 17,12 ha;

- M4t do x4y dung gop t6i da: 40 %;

- Tang cao x4y dung tdi da: 5 ting;

- Hé sb sir dung dat gop tdi da: 2,0 1n;

- Khoang Iui téi thiéu: 3-6 m.

2.6.6. Khu gido duc

- Ki hiéu: GD;

- Tdng dién tich: 32,24 ha;

- Mat do xay dung gdp t6i da: 40 %;

- TAng cao xay dung t5i da: 5 ting;

- Hé sb str dung dht gop ti da: 2,0 1an;

- Khoéng It t6i thiéu: 3-6 m.

2.6.7. Khu sin xuit cong nghiép, kho bdi

- Ky hiéu: CN;

- Téng dién tich: 5,18 ha;

- Mt d6 xay dung gop tbi da: 70 %;

- Tng cao xay dung ti da: 5 ting;
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- Hé sb st dung dht gop tbi da: 3,5 lan;
- Khoang Iui téi thiéu: 3-6 m.

2.6.8. Khudichvu

- Ki hiéu: DV;

- Téng dién tich: 81,26 ha;

- Mat do xay dung gop ti da: 40%;

- Tang cao x4y dung t6i da: 35 ting;

- Hé sb st dung dht gop tbi da: 6,4 14n;
- Khoang Ivi téi thiéu: 3 m.

2.6.9. Khu dich vu, thwong mai, sn xuit kinh doanh
- Ki hiéu: TM;

- Téng dién tich: 8,94 ha;

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 40%:

- TAng cao x4y dung téi da: 5 tAng;

- Hé sb st dung dat gop t61 da: 2,0 14n;
- Khoéng lui t6i thidu: 3 - 6 m.

2.6.10. Khu tru so, co quan

- Ki hiéu: CQ;

- Téng dién tich: 3,10 ha;

- Mat d6 x4y dung gdp toi da: 60 %;

- Tang cao x4y dung téi da: 7 ting;

- Hé sb su dung dht gop ti da: 4,2 14n;
- Khoang Iui téi thiu: 3-6 m.

2.6.11. Khu cay xanh st dung cong cong
- Ky hiéu: CX;

- Téng dién tich: 97,30 ha;

- Mat d6 xay dung gop tbi da: 5 %;

- Tang cao xay dung t6i da: 1 ting;

- Hé s6 sir dung dit gop toi da: 0,1 lan;
- Khoang Itii t6i thiéu: 3-6 m.

2.6.12. Khu dich vu du lich

- Ki hiéu: DL;

- Tong dién tich: 159,96 ha;

- Mt d6 xay dung gop tbi da: 25 %;

- Tang cao x4y dung t6i da: 30 tAng;

- Hé sb sur dung dat gop tbi da: 7,5 1an;
- Khoang Iui téi thiéu: 6 m.

2.6.13. Khu ha tang kj thudt

- Ki hiéu: HTKT;

- Téng dién tich: 14,49 ha;

42



- Mt d6 x4y dung gop tbi da: 70 %;

- Tang cao x4y dung t6i da: 3 ting;

- Hé sb s dung dAt 20p tbi da: 2,1 1n;

- Khoang 1bi t6i thidu: 3-6 m.
2.7. Quy dinh vé khodng Iivi

- Theo quy chuin k§ thuit quéc gia v& quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD:

+ Khoang 10i cua cac cong trinh tiép gidp voi duong giao thong (dbi vGi
dudng giao théng cép khu vuc tré 18n) duge quy dinh tai dd 4n quy hoach chi tiét
va thiét ké db thi, nhung phai théa mén quy dinh trong Bang 2.7.

+ Dbi véi to hop céng trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia
trén thi cac quy dinh vé khoang Iui cong trinh duge ap dung riéng dbi vai phan de
cong trinh va d6i v6i phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong tmg ctia moi
phén.

- Bang 2.7 (QCVN 01:2021/BXD): Quy dinh khoang lui t61 thiéu (m) ca céc
cong trinh theo bé rong dudng (gidi han boi céc chi gidi dudng do) va chiéu cao
xdy dung cong trinh:

B"é’r(fmg dwong tiép giap véi 16 Chiéu cao xiy dwng céng trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19-+<22 |22+<28 > 28

<19 0 3 4 6

19:<22 0 0 3 6

=22 0 0 0 6

- Khoang Iui ciia céng trinh trén cac dudng phéd chinh va cac ngd phd chinh
tudn tht khoang Ibi ti thiéu d& dugc quy dinh theo tiéu chuén, quy chuin xdy
dung Viét Nam, dam bao tinh thdng nhét trén cac tuyén phd; khuyén khich nghién
ctru khoang i 16n hon nhiam tao khéng gian quang trudng hodc truc 18 hdi thuong
mai;

2.8. Quy dinh vé cong trinh ngam

- Quy hoach khéng gian ngam d6 thi bao gbm: cong trinh cong cong ngam,
cong trinh giao théng ngdm, hé théng ha ting k¥ thuét ngam va phan ngam cua
cac cong trinh Xay dung. Cac khu vuc do thi déu c6 thé xay dung ngam véi diéu
kién dam bdo cac quy dinh ve an toan, hé sb sir dung dit va dugc xéc dinh cu thé
trong cac d6 an quy hoach cap dudi hoic quy hoach chuyén nganh. Chu trong phat
trién khong gian ngam tai trung tAm do thi hon hop hodc khu vuc phat trién kinh té
ban dém. Viéc bb tri khong gian va bao dam an toan khong gian ngdm phai tuan
thil cac quy dinh ciia cac quy chudn hién hanh cé lién quan;

- Khéng gian cong trinh cdng cong ngdm c6 téng dién tich khoang 202,74
ha, duoc bd tri tai cac 16 dit hdn hop, dat dich vu, thuong mai, san xuit kinh
doanh va khu dich vu du lich. S4 ting hdm tir 2-4 tAng. Viée x4c dinh quy mo
khong gian ngam s€ dugc tinh toan trong ting céng trinh phu hop véi chire nang
va Quy chuan hién hanh. Viéc x4y dung cong trinh ngdm cén phai tuan theo Nghi
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dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07/10/2010 ctia Chinh phii Vé quan ly khoéng gian
ngim x4y dung va duoc xéc dinh cu thé tai giai doan quy hoach chi tiét;

- Khéng gian céng trinh cong cdng ngdm duge b tri tai cc 16 d4t c6 ky hiéu:
14A-HH1+14A-HH19, , 14A-DV1+14A-DV5, 14A-DV7, 14A-DV8, 14B-DV1,
14B-DV2, 14B-DV4+14B-DV6, 14C-HH1+14C-HH14, 14C-DV1, , 14D-HH],
14D-DV2.

- Chi tiét xem ban v& QH12. Ban dé xdc dinh cdc khu viee xdy dung cong
trinh ngam
- Pbi v6i phan cbng trinh ngim cho nha & riéng 1é s& dugc quy dinh cu thé tai do6
4n quy hoach chi tiét.

2.9. Quy dinh vé quan Iy quy hoach xdy dung

2.9.1. Ciic yéu ciu bt bujc tuin thii \ ,

- Tang cao t6i da, khoang lui, cao dd nén cac cong trinh chinh c6 khoi tich
16n khi trién khai x4y dung phai tudn theo chi gi6i c6ng trinh theo ban vé hé so
quy hoach, tudn thi nguyén tic tong thé ciia quy ché quan 1y d6 thi dd dugc phé
duyét. Khoang lui cia cac cong trinh vdi chitc nang thwong mai, dich vu véi cac
tuyén duong mang tinh ndi bo duoc phép bang khong dé dam bao tinh than thién
va nang dong;

- Phi hop véi céc khéng ché va quy dinh quén ly cong trinh theo Quy chuan
xdy dung Vit Nam vé quy hoach xay dyng (QCVN 01:2021/BXD). Khi trién khai
xiy dung phai dép Gmg cic y8u ciu vé phong chdy theo QCXDVN 06:2021; tinh
dén nhu cdu sir dung cho nguoi khuyét tat theo QCXDVN 10:2014; dép tng theo
céc quy chudn x4y dung hién hanh khéc;

- Mt tién chinh céc cong trinh dugc bd tri theo ban vé, cic bé mit cé dién
tich 16n khac cia cong trinh khi x4y dung phai thich tng véi diéu kién khi hau dia
phuong;

- Phin ha tAng k¥ thuét cua khu dat phai duge bé trf kin hodc 1am ngim dé
khéng anh hudng dén canh quan do thi;

- Céc diém nhin d6 thi, khi trién khai thiét k& canh quan céc khu vuc, cic
céng trinh quan trong, cac khong gian kién tric dic trung khéc phai ¢am bao hai
hoa vé mau séc, khéi tich chinh, khoang cach dén cong trinh 1an can. C4c chi tiéu
xdy dung tuén thd theo quy hoach céc chiic ndng cong trinh khdng ché trong dd 4n
¢ budc sau.

2.9.2. Cic yéu cau linh hogt khi thiét ké cong I‘qrinh

- Ap dung tiéu chuan nudc ngoai, ti€u chuan cong trinh xanh thich hop theo
nguyén téc dam béo tinh déng b va tinh kha thi ctia hé théng céc tiéu chuan duoc
ap dung, phtt hop véi cac yéu cau ctia Quy chudn k¥ thuat quéc gia trong linh xay
dung va céc linh vuc khac c6 lién quan theo quy dinh cua phap luat;

- Puge phép can ddi chi tiéu kién trac quy hoach trén co s& phit hgp nhu céu
dAu tu va quy chuén xay dung, khong lam thay dbi tinh chit khu dét, khong thay
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dbi 16n tdng dién tich san x4y dung toan khu va dugc co quan c6 tham quyén chap
thuén;

- Téng cao, chiéu cao t6i da cia khéi tich céng trinh chinh duge 4p dung linh
hoat 20% dam bao phu hgp theo khong gian canh quan chung;

- S6 tAng him, tdng dién tich san tAng hiam danh cho chirc ning diu xe dugc
phép linh hoat nhung phéi dam bao nhu cau dd xe tu than ctia mbi cong trinh hodc
nhém cong trinh.
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3. TO CHUC THUC HIEN
3.1. Quy dinh vé tinh phdp Iy

Moi viée ddu tu, thuc hién du 4n, xdy dung, khai thac va sir dung phai tuan
theo P4 an quy hoach phan khu dd duoc phé duyét va trong ban quy dinh niy.
Néu td chire, ¢4 nhan nao vi pham s€ bi xir ly va chiu trach nhiém trudc co quan
Nha nudce va phap luat hién hanh.
3.2. Ké hoach t6 chirc thwc hién

Cac co quan c6 lién quan c6 trach nhiém giam sat viéc thuc hién céc didu
khoan trong Quy dinh nay.

Moi t6 chtic va ca nhan st dung céc cong trinh trong du 4n trén cé trach
nhiém thuc hién theo Quy dinh nay./.
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