CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ha Noi, ngay A¥thang J-ndm 2025

BAN SO SANH, THUYILT MINH N()I DUNG DU THAO NGHI PINH SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO
103/2024/ND-CP NGAY 30/7/2024 CUA CHiNH PHU QUY DINH VE TIEN SU DUNG DAT TIEN THUE PAT VA NGHI PINH SO
104/2024/NP-CP CUA CHINH PHU QUY PINH VE QUY PHAT TRIEN PAT

VAN BAN PUQC SUA POI, BO SUNG, THAY THE

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

1. Nghij djnh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciza Ch

inh phit quy dinh vé tién sir dung dét, tién thud dit

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

B4 sung khoan 4 Diéu 1:
“4. Khoan thu khdc theo quy dinh tgi diém i khodn 1 Piéu 153
Luiit Bt dai.”

Bé sung quy djnh dé phu hop véi
quy dinh tai diém i khoan | Diéu
153 Luat Dit dai.

Piéu 8. Tinh tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir
'dung dit ddi voi h$ gia dinh, ca nhan

1. H} gia dinh, c4 nhan khi duoc co quan nha nudc ¢6
thim quyén bdn hanh quyét dink cho phep chuyén muc
dich sir dung sang ddt & thi tién sit dung dét tinh nhu sau:

Tién sit dung dit,

Tién sir dung .3 A S
e tién thué dit ciia

Tién sir dung

dit khi dét ca loai dat AR
2 _ . z céce loai dat trude
chuyén myc = sau khi chuyén - . x
LT ST khi chuyén muc
dich sir dung muc dich str. dich sir dung dit
dit sang dit & dung dit o st Cung dd

(néu co)
Trong dé:

- Tién st dung dét cua loai dét sau khi chuyén tinh nhu
sau:

Tiénstr = Diéntichdittinh x Gié dit tinh tién

Stra ddi, bd sung khoan 1 Diéu 8:

“l. H§ gia dinh, ca nhin khi dugc co quan nha nudc cd thim
quyen ban hanh quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dat
tir dat nong nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dit & sang
@At & thi tién sir dung dat tinh nhir sau:

a) Truong hop chuyén myc dich sir dung dat tir dat nong nghiép
khong thude quy dinh tai diém b khoan ndy, dat phi nong nghiép
Ikhang phai la dit & sang dat & thi tién sir dung dét tinh nhu sau:

e A -

[ien sir dung Tién sir dung dét Tren sur dung dat,

dat khi chuyén . gy . tién thué dét cia
\ X cia loai dat sau khi
muc dich st = F . . cac loai dat tnrde
z chuyén muc dich st . !
dung dat sang dung dét khi chuyén muyc
dat & ung dich sir dung dit

B& sung quy dinh ¢ xir ly phan
anh do gia dat trén Bang gia dat tai
mot s6 dja phuong xac dinh theo
Ludt Dat dai ndm 2024 cao dit bién
so vGi Bang gia dat cii (theo Ludt
Dit dai nim 2013) nén khi dugc
INha nude cho phép chuyén muc
dich sir dyng dat tir dit ndng nghlcp
sang dit o, hd gia dinh, cd nhén
phai déng tién sur dung dat cao
nhiéu lan so voi trede diy. C6 y
kién dé& xudt nén gidm muc thu tién
thué dét trong trudng hop nay dé

giam nghia vy tai chinh cho dan.




sir dung dét theo
quy dinh tai

tién sir dung dit
sau khi chuyén

dung d4t cia
loai dit sau

khichuyén  muc dich theo quy khoan 1 Diéu 5
muc dich st dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay
dung dat Nghj dinh nay

- Tién st dung dét, tién thué dit cia céc loai dat trudce
hi chuyén muc dich sir dung dat (sau ddy goi la tién dét
rude khi chuyén muc dich sir dung dat) dugc tinh theo

|quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

- Trudng hop tién sit dung dat cia loai dit sau khi
chuyén muc dich sir dung dit nho hon hodc b:ing tien dit
truGe khi chuyén muc dich sir dung dt thi tién sir dung
dat khi chuyén muc dich sir dung dit bang khdng (=0).

(néu cb)

Trong dd:

- Tién st dung dat cna loai dat sau khi chuyén muyc dich sir dung
dat duoc tinh nhu sau:

Tién sir dung Dién tich dit Gi4 dét tinh tién
dat cia loai _ tinh tién str dung sir dung dit theo
dit sau khi - dét sau khi quy dinh tai
chuyén muc chuyén muc dich khoan | Diéu 5
dich sir dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay
dat Diéu 4 Nghj

dinh nay

- Tién st dung dét, tién thué dit cia cac loai dit trude khi chuyén
muc dich sir dung dit (sau diy goi 12 tién dét truée khi chuyén muc
dich sir dung dit) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khodn 3
Diéu nay.

- Trudomg hop tién si dung dét cia loai dit sau khi chuyén muc
dich sir dung dit nhé hon hoic bing tién dit trudce khi chuyén muc
dich sir dyng dat thi tién sir dung dét khi chuyén muc dich sir dung
34t bing khong (=0).

b) Trudng hop chuyén muc dich sir dung dat tir dit vurdm, ao, dét
ndng nghi¢p trong cling thira dit ¢6 nha & thudce khu dan cur khong
duge cong nhan 1a dit & sang lam ddt &; chuyén tr dit c6 ngudn
26 la dit vudn, ao gén lién nha & nhung ngudi sit dung dat tach ra
dé chuyén quyén hojic do don vj do dac khi do vé& ban db dja chinh
tr trirde ngay 01 thang 7 ndm 2004 di ty do dac tach thinh céc
thira riéng sang dit & thi tién sir dung dét dugc tinh bang mirc 30%
“tién sir dung dét khi chuyén muc dich sir dung dit sang dit & xdc
dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay ddi vai dién tich dat trong

han mirc giao dét & tai thii diém c6 quyét dinh chuyén muyc dich




'sr dung dat; duoc tinh bing 50% “tien sir dung dat khi chuyén

muc dich sir dung dat sang dit " xac dinh theo quy dinh tai diém
a khodn nay ddi vai dién tich dit vuot han mirc giao dat & tai thoi
diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.”

Diéu 9 Tinh tién sic dung d4t khi cip Glay chimg
nhin do: vGi cac tru'img hop h{ gia dmh, ca nhan sit
dung dat c6 gidy to vé quycn sir dung dit quy dinh tai
cac khodn 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luit it dai

Stra ddi tiéu d& ctta Diéu 13:

“Pidu 9. Tinh tién sir dung dt khi cdp Gidy ching nhén déi vm
cac tnr(mg hgp ho gia dinh, ca nhan sir dyng dat co glay tor vé
quyen str dung dit quy dinh tai Diéu 137 Luat Dét dai.’

Bé sung hudmg din quy dinh thyc
hién nghia vu tai chinh déi véi
1ruo‘ng hop quy dinh tai khoan 4
Diu 141 Luét Dét dai.

B6 sung khon 5 vao sau khoan 4 nhur sau:

“5. P6i véi phan dign tich con lai cia thira dit quy dinh tai khoan
4 Diéu 141 cia Ludt Pét dai thi thyc hién nghia vy tai chinh nhu
cac trudng hgp quy dinh tai cdc khodn 1,2,3,4va 5 Diéu 10 cia
Nghi dinh nay.”

Didu 11 Tinh tién sir dung 44t khi cap Glay chimg
nhén dm v6i ciac trudng hop h§ gia dinh, cd nhin sir
dung dit co vi pham pbap luit dat dai trudce ngay 01
thang 7 nim 2014 quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3
Diéu 139 Luat Dat dai

B0 sung khoan 4a sau khoan 4 Diéu 11:

“4a) Cac trudmg hgp hé gia dinh, c4 nhdn sit dung dit khdng
ding muc dich dugc cdng nhén quyén sir dung dit, khi thuc hién
cap Gidy chitng nhén theo quy djnh tai diém a khoan 3 Diéu 139
Luat Dét dai thi phai ngp tién sit dung dat nhur truomg hap chuyén
muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 8 Nghj djnh nay tai
thoi diém ngudi sir dung dit ndp hé so hop 1€ xin cdp Gidy chimg
nhan.”

Bd sung hucmg dan 46i vm quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139
Luit Dit dai trudng hop hd gia
dinh, c4 nhan st dung dat khong
ding muc dich dugc céng nhén
quyen str dung dat, khi thuc hién
cip Gidy chirng nhan.

Pidu 12. Tinh tién sir dung dat khi cip Gi'fly chimg
nbin d6i véi cac trmmg hgrp dang sir dung dat dugc
Flao khoug ding thim quyén quy djnh tai Didu 140
Luat pat dai

3. Hb gla dmh ca nhidn duge co quan nha nuéc cod
T.ham quyén cap Glay chimg nhén theo quy dinh tai diém
la khoan 3 Dicu 140 Luit Pét daithi tién st dung dat
dugc tinh nht sau:

Stra d6i khoan 3 Piéu 12 nhu sau:

“a) Trudmg hop duge cdp Gidy ching nhin theo quy dinh tai
diém a, diém b khoan 3 Diéu 140 Luat Dat dai ma khong cé gidy
t& chirng minh d4 ndp ti?_:n dé duge sir dung dit thi _t_ién str dung

Dé dam bio huéng din diy di cac
truémg hop theo quy dinh tai khoan
3 Dieu 140 Lujt Dat dai.




a) Trudmg hop khéng ¢ glay to chimg minh da nop tién
dé duoe su dung dit thi tién st dung dit cia phan dién
tich dugc cip Giay chimg nhan 1a dée &

Dién tich dét Gia dit ¢
Tién st _duge cip Gidy _ quy djnh 20%
dung dit  chimg nhin 4 * tai Bang X ¢
dat & gid dit

b)Tru'(mg hop ¢o gidy to chimg minh d3 ndp du tién dé
dugce sir dung dit theo quy dgnh tai khoan 5 Diéu nay thi
khéng phai ngp tién sir dung dit.

¢} Trudng hop o gidy to chiing minh d3 nfp tién dé
dugc str dung » dit nhung mirc thu da nop dé dugc sir dung
dit thip hon mirc thu theo quy dinh cta phdp luat tai thoi
diém ndp tién thi s tién di nop dugc quy ddi ra ty 1¢ %
ld[gn tich dit d3 hoan thanh viéc ndp tién s&r dung dat theo
chinh sach va gia dit tai thoi diém da nop tién; tién str
dung dat ctia phin dién tich dét con lai duge tinh theo quy
dinh tat diém a khoan niy theo chinh sach va gia dit tai
thai diém ndp dii hd so hop 16.

dét cia phin dién tich duge cdp Gidy ching nhan 1a ddt & dugc
tinh nhur sau:

Tién Dién tich dit duoc Gia dat g
. 2k quy dinh tai
srdung =  cap Giay chiing X . .. 70%
2 A 1x ahe s Bang gia
dat nhén 1a dat & it

b) Trudng hop dugc cap Gidy chimg nhin theo quy dinh tai diém
a, diém b khoan 3 Diéu 140 Luit Dat dai ma ¢ gidy to chimg
minh da nép i tién dé duge s dung dit theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay thi khéng phai nop tién sir dung dét.

Trudng hop c6 gidy to chimg minh di nop tién dé duge sir dung
dat nhung mirc thu da ndp dé dugc sit dung dat thip hon mirc thu
theo quy dinh ciia phép luat tai théi diém ndp tién thi sb tién da
nop duge quy ddi ra ty 1€ % dién tich dit d3 hoan thanh viéc ndp
tién sir dung dét theo chinh sich va gia dit tai thdi diém nop tién;
tién sir dung dit ciia phin dién tich dédt con lai dugc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay tai thei diém ndp di hd so hop 1é xin
|ceﬁp Giay chirng nhén.

c) Dér voi phin dlcn tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khoan
13 Biéu 140 Luat Pt dai, tru‘0‘ng hgp dwge cong nhin vao muc
ldich dit & (neu co) va duge cép Glay chirng nhan thi thu tién st
dung dét b{mg 100% tién str dung dit tmh theo gia dit & quy dinh
tai Bang gia dat tai thoi diém l’lQp di hd so hop 1¢ xin cip Gidy
ichimg nhan quyén sir dung dat.”

Diéu 13. Tinh tién sir dung dat khi di¢u chinh quyct
dinh glao dit quy dmh tai diém ¢ khoan 3 Didu 155
Luit Dat dai, cap d4i Gidy clumg nhin theo quy dinh
tai khodn 6 Dneu 135 Luit Dit dai

3. Trudng hQ‘p khi cap déi Gidy chirng nhan déi voi hé
gia dinh, cd nhan ma c6 sy chénh léch dién tich dit ting
gitra s& lu:u do dac thyc té vai sb ligu ghi trén Gidy chimg
mhin da cdp va ranh gidi thira dit dang sir dung khong

Sira d6i, b sung khoan 3 Diéu 13:

“3. Trudng hop khi cdp hodc cap déi Gidy chimg nhan ma c6 sy
chénh léch ting dién tich dat giira sd liéu do dac thue té yéi s ligu
ghi trén Gidy chimg nhin di cip va ranh gigi thira ddt dang sir

Bo sung 4p dung quy d;nh vé tinh
tién sir dung dit khi cAp hoic cép
d8i Gidy ching nhin ma c6 s\r
chénh [éch tang dién tich dit gia




thay déi so véi ranh gidi thira dat tai théi diém co Giay
chiing nhdn da cap theo quy dinh tai \Igh1 dinh vé cép
Gidy chiémg nhén thi ngum su dung dat phal thl,rc hién
nghia vu tai chinh vé tién str dung dat dbi vm phin dién
tich dit & ting thém nim ngom hgm mirc dat ¢ theo quy
dinh cia phap lut tai thoi diém cap gidy chung nhdn
|Ir't.rérc day.

dung khéng thay doi $0 véi ranh gi6i thira dat tai thm dlem cé
Gidy chimg nhén da cap theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap Gidy
ichiing nhan thi ngudi st dung dat [a ho gla dinh, ca nhin phai thyrc
hién nghia vy tai chinh vé tién sir dung dit dbi voi phan dién tich
4t o ting thém nam ngoai han mic dit & theo quy dinh cua phép
luit tai thoi diém cp gidy chimg nhén truoc day, trudmg hop to
chirc thi phai thyre hi¢n nghia vu tai chinh vé tién st dung dat, tién
thué dat mot lan cho ca thdi gian thué dbi voi phén dién tich dat
phi ndng nghu;p ting thém theo quy dmh cia phdp ludit vé thu tién
sir dung dit, tién thué dit tai thoi diém cdp Gidy chitng nhin trudc
day.”.

sd liéu do dac thye té vai sb liéu ghl
rén Gtay chimg nhin da cap va
anh gi6i thira dat dang sir dyng
héng thay di so vai ranh gidi thira
\dt tai thoi diém c6 Gidy chimg
|nhz,“m da cap theo quy dinh tai Nghi

voi doi tuomg 14 6 chire.

dinh vé cap Gidy chimg nhan doi’

Piéu 14. Tinh ti¢n sir dunﬂ dit khi co quyét dinh diéu
chmh quy hoach chi tiét theo quy d;nh tai diém d
lkhoan 3 Diéu 155, diém & khoan I Diéu 160 Luat Dit
dai

2. Trudmg hop do yéu cu quan ly, co quan nha nuoc co
thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
klir dn theo quy dmh cua phap luit ma lam thay d01 co ciu
sir dung dit hofc vi tri timg loai dit hoac hé sO sir dung
dit cia dy an din dén Jam ting, gidm tién sir dung dét thi
xir ly nhu sau:

Stra d5i tiéu 8¢ ciia khoan 2 Diéu 14:

“2. Truéng hop ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién sir dung dat nhung do yéu cau quan ly, co quan nha
nude ¢é thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia
dir 4n theo quy dinh ciia phap luat ma lam thay dbi co ciu sir dung
dit hogic vj tri timg loai dat hoic hé sb sir dung dat cila du 4n din
dén lam tang, giam tién sit dung ¢4t thi xu 1y nhur sau:”

Stra ddi dé phu hop vai tiéu dé ctia
Piéu 14 Nghi diph sb
103/2024/ND-CP.

Piéu 15. Tinh tién ndp bd sung khi gia han dir an thco
quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 va diém d khoan 1 Pidu
153 Luat Dit dai

“ 1. Truomg hop chi ddu tu duge g:a han 3 dung dit cua
dur 4n theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luit Dat dai thi
ngoai s tién sir dung dat phai ndp con phai ndp bd sung
icho Nha nudc mot khodn tién duge tinh nhu sau:

Gia dét trong Thoi
- Bang gid dat gian gia
Khoan Lt Uit tai thai diém han
tignpd = N OUOC caquancd x 29 x (thdng)
sung gia han sir tham quyén
dung dét ban hanh 12
Quyét dinh

gia han s

Stra ddi, bo sung khoan 1 Diéu 15:

“Piéu 15. Tinh tién ndp bd sung khi gia han du an theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 81 va diém d khoan 1 Diéu 153 Luat Dat dai

1. Truong hep chi diu tr duge gia han sir dyng dat cia dy 4n
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Pat dai thi ngoai s6 tién sir

dung dét phai np con phai ndp bd sung cho Nha nurde mot khoan
tien duge tinh nhu sau:
. Dién Gié dit trong Théi
:‘gfg"é = ichdit X Banggiadit X 2% gian gia
! tinh thu tai thi diém han

B sung quy dinh dé lam 15 quy
dinh vé khoan tién b sung tinh véi
]“Du;n tich dat tinh thu tién sit dung
dat duoc gia han st dung dat” dé
|dlam bao rd rang trong té chic, thuc
-hn;:n




néy.,‘

dung dit sung ticn sit €0 quan co (théng)
dung dat tham quyén
Trong do, truong hop thoi gian gia han khdng tron thang dugc gia ban hinh 12
thi tir 15 ngay tré 1én dugc tinh oron 01 thing, dudi 15 han sir Quyet dinh X
ngay thi khéng tinh khoan tién bé sung déi véi sé ngay dung dit 8&3:;“;;;'

Trong do, trudmg hop thoi gian gia han khéng tron thang thi tir 15
l:gﬁy tror 1€n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh
khoan ti¢n bo sung 441 vdi sO ngay nay.”

biéu 16. Xt Iy kinh phi bdi thurdmg, hd tre, tai djnh
cur theo quy djnh tai Piéu 94 Luit Dit dai, xic dmh
chi phi dau tir viao dat con lai theo quy dinh tai Diéu
107 Luit Pit dai

2. Vige khéu trir kinh phi bdi thuémg, hd trg, tai d|nh cu
trong trudmg hop duge Nha nuéc giao dit 6 thu tidn sir
dung déit ma ngudi thyc hién dy an ty nguyén ing trude
kinh phi bdi thuong, hd trg, tdi dinh cur cho don vj, td
chirc thuc hién nhi¢m vy bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu
quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Pét dai thyc hién nhur
sau:

b) Vén phong dang ky dat dal hodc ¢o quan c6 chic
ning quan ly dat dai hodc bo phan mt cira lién thong
chuyén cac hd S0 quy dinh tai diém a khoan nay cho Uy
ban nhin dén cap huyén.

‘Sira d6i, bd sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Véan phong dang ky dit dai hoic co quan cé chirc nang quan
ly dét dai hodc bd phan mét cira lién théng chuyen cac hd so quy
dinh tai diém a khoan nay cho Uy ban nhén dan cap x4.”

Bd sung quy dinh dé dam bao phu
hop véi md hinh chinh quyén dja
phuong 02 cap.

¢) Céin cir vao chirg tir, hd so quy dinh tai dlém b khoan
may, trong that han 30 ngay, Uy ban nhan din cap huy(;n
thue hién ra sodt va ¢6 vin ban xac nhan sb tién boi
|thuorng, hé trg, tai dinh cu duge trir vao tlcn st dung dit

1§ cho co quan thué thyc hién vige trir sé tién irng trudc
vio tién sir dung dat.

Stra d6i, bd sung diém ¢ khoan 2 nhu sau:

“c) Can cir vao chimg tir, hé so quy dinh tai diém b khoin nay,
trong thot han 30 ngay, Uy ban nhan dan cap xa thyc hién ra soat
i va ¢O viin ban xac nhdn sd tién boi thuéng, hé tro, tai dinh cu
duoe try vao tién st dung dét gui cho co quan thué dé thyc hién
viée trir s6 tién rng trude vao tién s dung dat.”

nt

d) Pon vi, t& chirc thyc hién nhiém vu boi lhu(:mg, 115
trg, tai dinh cu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cna sé
ligu va cac thong tin quy dinh tai diém a khoan nay, trr
£4ac van ban, giay to ¢ trong hd so d3 duge co quan, td

Stra 46i, bd sung diém d khoan 2 nhir sau:

“d) Don vi, t6 chirc thyc hign nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cda sb liéu va cac

nt




chire, ngudi 6 thim quycn khac chap thudn, quyct dinh
hoiic giai quyét truge do. Uy ban nhan dén ci huyén
chju trach nhlcm vé tinh chinh xac cua sé lleu vé sb tién
boi thucmg, hé tro, tai djnh cu duqc trir vao tién sir dung
dat dé lam can cir cho co quan Ihue thuc hlen viéc trir sd
tién ng trudc vio tlen sut dung dit tal diém ¢ khoan nay,
trlr cic vin ban, gidy td co trong hd so di duoc co quan,
to chic, nguin cé thdm quyén khic chap thudn, quyét
dinh hodc giai quyet trude do.

thong tin quy djnh tai diém a khodn nay, trir cdc vin ban, gidy to
co trong hé so da dll’(TC co quan, t chirc, nguon ¢6 thim quyen
khéc chip thuan, quyét dinh hodc giai quyet trude do. Uy ban
nhan dan cap x4 chju trach nhiém vé tinh chinh xic cua s liéu ve
so tién bbi thuong, hd trg, tai dinh cu duge trr vao t:en su dung
dat dé 1am can cur cho co quan thué thye hién viéc trir s tién ing
trude vao tién sir dung dat tai diém ¢ khodn ndy, trir cic vén ban,
glay t& co trong hd so di dugce co quan, t6 chire, nguoi ¢6 tham
quyén khac chap thuan, quyét dinh hoic giai quyét trudc d6.”

B5 sung diém d vio sau diém d khoan 2 nhu sau:

*“d) Truromg hop dy an duoc giao dit trén dia ban tir 02 x4 trd 1€n

+ thi Uy ban nhin din cip tinh quyet dinh viéc giao co quan

chuyén mdn thuge Uy ban nhén din cdp tinh hoic Uy ban nhan
dan cap xd xac nhan sb tién bbdi thucrng, hd tro, tai dinh cr duge
trir vao tién sir dung dat phai ngp.”

Bd sung quy dinh dé dam béo phu
hop v&i md hlnh chinh quyén dia
phuong 02 cdp. Dong thdi, quy dinh
cu the thim quyen cua Uy ban nhin
dan cap tinh quyét djnh viéc giao co
quan chuyen mon  thuge Uy ban
nhén dan cap tinh hoac Uy ban nhén
ddn cdp xa xac nhan s tién bdi
thudmg, hb tro, tai dinh cr duge trir
Va0 nen su dung dit phai nop abi
v6i truong hop du an dugce giao dat
trén dia ban tir 02 x3 trd l1én.

Stra ddi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Truorng hop Nha nudce giao dit co thu tién s dung dit, cho
thué dat, néu ngudi thye hign dy an ddu tu ty nguyén img trude
kinh phl boi thutmg, hd trg, téi dinh cu theo phuong an bi
thuorng hé trg, tai dinh cu da dugc co quan nha nuéc ¢6 tham
quycn phé duy¢t theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Lugt Pat dai
ma dy én dAu tu c6 nhicu hinh thic sir dung dat (giao dit khong
thu tién st dung dat, giao dit c6 thu tién sir dung dit, cho thué
dat tra tién thué dat hang nim, cho thué dat tra tién thué dat mot
14n cho ca thoi giam thué) thi viée khau trir kinh phi boi thu‘ong,
ho trg, tan dinh cur theo phuong an duge co quan nha nude co
thim quyen phé duyét duge tinh theo tung loai dién tich. Kinh
phi bdi thueng, hé trg, tai dinh cur cha phan dién tich dit str dung
vao myc dich cong cong duqc Nha nuéc giao dat khong thu tien

sir dung dit dugc phén bd vio cic phdn dién tich dal tinh thu tién

Bé sung quy dinh dé lam 15 quy
dinh vé khiu khiu trir kinh phi
boi thuong, hé trg, tai dinh cu doi
voi truong hop dy an diu tr cd
nhiéu hinh thirc sir dung dit.




cho ca théi gian thué theo ty [¢ dlcn tich cuia tung phan trong tong
dién tich phai thyc hién ngp tién sir dung dat, tién thué dit tra
hing nam, tién thué dit tra mdt lan cho ca thoi gian thué dé thue
hién khéu trir theo quy djnh.”

sur dung dat, tién thué dat ra hing nam, tién thué dét tra mot lan_

Diéu 1'7 Nouyen tic thuc hi¢gn mién, gmm tién su'
dung dat d01 voi cdc ddi tegng duge mién, giam tién
sir dung dat

1. Ho gia dinh, ¢ nhan thugc déi tugng duqc mién hoac
'giam tien sir dung dat theo quy dinh tai DBiéu 18, Diéu 19
Nghj dinh nay chi dugc mién hode gidm mdt lin trong
tredng hop duge Nha nuée giao dit dé 1am nha & holc
duqc phép chuyén muc dich sir dung dét tir dat khac sang
dat & hogic duoc cong nhan vao muc dich dit & theo quy
dinh ciia phép luat vé dit dai.

Sira déi, bd sung khoan | nhu sau:

“1. Hj gia dinh, c4 nhin thujc dbi tugng duge mién hodc gidm
tién sir dung dit theo quy dinh tai Dicu 18, Biéu 19 Nghi dinh nay
'chi duge mién hoidic giam mét lan tién si dung dat ddi vai dién tich
Idat trong han mirc giao dit & khi duge Nha nudc giao dit dé lam
nha & hodic dugc phép chuyén muc dich sir dung dét tir dét khac
sang dit & hojc duge cong nhin vao muc dich dit & theo quy dinh
ictia phap ludt vé dit dai.

Viéc mién, glam tién sir dung dat d6i vai hd ngheo hd gla dinh,
ca nhan la ngum din toc thiéu sb chi ap dung d6i voi hd gla dinh,
c4 nhan sinh séng (thudng tri) tai noi ¢6 dat; hd so mién, glam tién
S giung dit thyc hién theo quy dijnh clia phap luit vé quan ly
thué.”

Dc théng nhat vai nguyen tic
mién, giam tién st dung dat ddi vGi
hé gia dinh, cd nhan 1a duoc mién
hodc giam mot lan tién sir dung dét
d6i v&i dién tich dAt trong han mirc
giao dit ¢.

5. Khong ap dung mlcn gidm tién sir dl,mg dat trong,
trudmg hop dau gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu
ti€n sir dung dit.

Viéc mién, giam tién sir dung dit trong trudng hop giao
dat tai dinh cur thyre hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé
boi thuomg, hé tro, tai dinh cur khi Nha nudc thu héi dit.

Sira doi, bd sung khoan 5 nhu sau:

“5. Khong ap dung mién, giam tién sir dung dat trong truémg hop
ddu gid quyén sir dung dit ¢é giao ddt c6 thu tién s& dung dit; dét
xiy dung nha & thuong mai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
157 Luat Dét dai.

Viéc mién, gidm tien sir dung dat trong trudmg hop giao dat tai
d;nh cu thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chmh phu vé
bdi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat. Riéng
truomg hop mién, glam tién sir dung dat ddi véi ngudi phat di doi
khi Nha nude thu hdi dit do c6 nguy co de doa tinh mang con
ngum vé trudng hop Nha nuéce thu hdi dat gin lién vdi nha & phai

Pé dam bao hudng din day du cac
ndi dung theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 157 Ludt Pit dai




Wi chuyén chd & ma khong i didu kién duoc bdi thudng vé dat Lo}
va khong cb chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cip
X4 noi cé dit bi thu hdi theo quy dinh tai diém b, diém 1 khoan 1
Diéu 157 Luit Dat dai thi thue hi¢n theo quy dinh tai diém c khodn
| Piéu 18, khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay.”

6. Truomg hgrp co quan nha nuéc ¢6 thim quyen phat
hi¢n ngudi sir dung dit da dugc mién, giam tién sr dung
dat nhung khéng dap ung cac diéu kién d& duge mién,
giam tién sir dung dit (néu co) theo quy dinh, st dung dat
khong dung muc dich da dugc ghi tat quyct dinh giao dit
mhung khong thuge truong hop bi thu héi dat theo quy
dinh cla phép ludt vé dit dai holic ngudi sit d\,mg dit de
nghl khong dp dung wu ddi do khéng con dap irng cac
ldiéu kién dc duge mién, glam thi phai nop VAo ngan sach
nha nuéc so tién sir dung dit da dugc mién, giam. Viée
thu hdi s6 tién sur dung dét di duge mién, giam thye hién
rhu sau:

a) S6 tién st dung dit duge mién, giam phai thu hdi
dugc tinh theo gia dit tai Bang gia dat tai thoi diém Nha
nirée ban hanh quyét dinh giao dédt cong (+) voi khoan
tién tuong duong véi tién chdm ndp tién sir dung dét theo
quy dinh cta phap luit vé quan Ly thué timg thdi ky.

Sira i, bb sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truomg hop co quan nha nudc cé thdm quyén phat hién ngudi
st dung dit da dugc mién, gidm tién str dung dat nhung khéng
dap tng cac diéu kién dé duge mién, giam tién sir dung dat (néu
c6) theo quy dinh tai thoi didm duge mién, giam hodc sir dung dét

ong ding muc dich dd duge ghi tai quyét djnh giao @4t nhumg
héng thude trnromg hop bi thu héi dét. theo quy dinh clia phép
uit vé dit dai hoic ngudi sir dung dit dé nghi khong ap dung uu
dii do khong con dap img cdc diéu kién dé dugc mién, giam thi

hai ndp vao ngin sich nha nudc sd tién sir dung dit di duge
mién, giam. Viéc thu hdi sé tién sir dung dit di duge mién, giam
thyuc hi¢n nhu saq:

a) S6 tién sir dung dit dugc mién, giam phai the hoi dugc tinh
nhu sau:

al) S6 tién sir dung dét duge mién, giam phai thu hdi (bao gbm
ca trudmg hop ngudi str dung dat d3 duge mién, giam tién sir dung
4t theo quy dinh cha phap luat trude ngay Ludt Dét dai nam 2024
co hiéu lyc thi hanh nhung dén nay, c¢ quan nha nudc cd thim
quyén phat hi¢n ngudi sir dung dit khdng dap (g cac diéu kién dé
dugc mién, giam tién st dung dit (néu cé) theo quy dinh) duoc
tmh theo chinh sach va gia ddt tai thoi diém tinh tién stir dung it
I‘(heo quy dinh ctia phap luat tung thdi ky cong (+) vdi khoan tién
tuong ducmg vOi tign cham ndp tien sir dung dét theo quy dinh cta
hap ludt vé quan ly thué timg thi ky.

Trudng hop ngudi sir dung ddt dé nghi khéng ap dung vu dai do
héng con dap ting cdc diéu kién ¢é duge mién, giam (tyr nguyén
oan tra sb tién st dung ddt da dugc mién, giam) thi sb tién sur

Tiép thu ¥ kién tham gia cia cic co
quan, té chirc, don vi trong qud
trinh td chirc thue hign Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP, tai dir thio Nghi
dinh sira 36i khoan 6 Diéu 17 nham:

- Quy dinh viéc tinh s tién st
dung dét, tién thué dit dugc mién,
gidm phai thu hdi theo chinh sich
va gia dit tai thoi diém Nha nuéc
ban hanh quyét dinh giao dit, cho
thué dat;

- Phan biét déi voi truomg hqp co
lquan nha nuéc ¢6 thim quyen phat
hign khong dép img didu kién dé
duge mién, gidm hoic sir diing dét
khong diing myc dich va trudng hqp
ngudi st dung dé nghj khong ap
dung wu dai (ur nguyén nop tién sir

Idung dat, tién thue dat) d6i vai thai

gian d4 dugc mién, giam do khong
con dap ung cac diéu kién dé& duge
mién, gidm.

- Quy dinh cu thé hon trach nhiém
cia co quan thué, co quan ¢6 chirc
ning, quan ly dat dai trong viéc tmh
thu, ndp s6 tién su dung, dit, tién
thué ddt duoc mién, giam phai thu
hi.

- Péng thdi, quy dinh trinh ty xir
ly, trich nhiém cia co quan, ngudi
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dung dit duge mién, giam phai thu hdi dugce tinh theo chinh sich
a gia ddt tai thoi diém tinh tién st dung dit theo quy dinh cha
hap ludt timng thoi ky cdng (+) voi khoan thu b sung tinh trén s6
ién sir dung dit duge mién, gidm phai thu héi theo nhur quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 257 Lujt Dit dai, khoan 2 Diéu 50 Nghi
dinh nay.

Ngudi sir dung dat khong phai hoan tra sb tién duoc mién, giam
heo dia ban uu dai diu tr néu trong qua trinh sir dung dat cé sy
hay déi quy dinh v& Danh muc dia ban wu dii ddu tu theo quy
inh cia phap luat vé diu tu.

a2) Thani gian tinh khoan tién twong duong véi tien cham nop,
khoan thu bd sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tir thoi diém
dirge mién, giam tién sir dung dit dén thoi diém co quan nha nudc
c6 tham quyén quyét dinh thu hdi b tien sir dung dét di duoc
mién, giam.
b) Co quan cé thim quyén quyét dinh mién, gidm tién st dung
@it thi cé tham quyén thu hdi sb tién st dung dit d3 duge mién,
gidm.

¢) Trinh tu, thi tuc tinh, thu hdi sb tién sir dung dit da duoc
mién, giam:
¢1) Ddi véi trudmg hop mién tién sir dung dat.

Cin ct quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat Dét dai, trong qua
trinh thtre hign trinh ty, thi tuc dé giao dat, cap Gidy chirng nhin
uyén sir dung dit cho ngudi sir dung dét, co quan cé chirc ning
uan ly dat dai c6 teach nhi¢m thong ké, tong hop céc truémg hop
. £ A . A » a Y + £ + -
ugc giao dat, cap Giay chimg nhan quyén stir dung dat ma thude
d5i tugng duge midn tien sir dung dat, chuyén co quan thué va cac
co quan lién quan dé theo doi theo quy dinh.

Trong qué trinh thyre hién, co quan, ngudi ¢ thim quyén phat
ién ngudi di duge mién tién sir dyung dat khong dap (mg diéu kién
& duge mién tién sir dung dét (néu co) 12i thoi dicm mién hoc s

co tham quycn quyet dinh giao dét,
cho thué dat, chuyén mue dich sk

ung dat, cong nhén quyén sir dung
dit co quan thué, co quan ¢6 chirc
!nang quan ly dit dai tai dja phuong
trong viéc xt ly dbi vei trudng hop
co quan nha nuéc ¢ tham quyén
phat hign ngudi st dyng dat da
duge mién, giam tién sir dung dat,
tién thué dat nhung khong dép 1 imng
cac diéu kién dé dwoc mién, giam
theo quy dinh
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ung dat khéng ding muc dich dd duge ghi tai quyét dinh giao dat
hung khéng thugc truémg hop bj thu hdi dat theo quy dinh cia
hap ludt vé dit dai thi co quan, ngudi ¢6 thim quyén giri co quan

co chuc ning quan ly dat dai dé chu tri, phoi hgp véi cac co quan
hirc ning kiém tra, ra sodt.

Truémg hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh ngudi di dugc
ién tién sir dung dat khong dap img diéu kién ¢ dugc mién tién
ir dung dit (tai thoi diém mién) hoac sir dung ddt khong ding
uc dich di dugc ghi tai quyét dinh giao dit nhung khéng thude
rudng hop bi thu hdi dit theo quy dinh ciia phap ludt vé dit dai thi
co quan ¢ chuc ning quan Iy dat dai bao cio Chi tich Uy ban

_ nhan dan cling cap quyet dinh thu hdi viéc mién tién str dung dat

va chuyen théng tin cho co quan thué dé tinh, thu, nop sb tién str
dung dit phai ndp (khéng duge mién), khoan tién tirong duong vai
tién cham ndp tién sir dung dat hodc khoan thu bd sung (néu co)
theo quy dinh tai diem a khoan nay.

¢2) Béi voi trudmg hop duge giam tien st dung dit:

Trong qud trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢6 thim quyén phat
ll'u'(";n ngudi st dung dit di dugc giam tién s dung dit khong
déap tmg diéu kién dé dugc giam tién sir dung dit (néu co) thi co
quan, ngudi c6 thim quyén giri co quan thué dé cha tri, phéi hop
i chc co quan chirc ning kiém tra, ra sodt, xac dinh viéc dap img
4c diéu kién dé dugc giam tien si dung dat theo quy dinh va tinh,
hu, ndp sd tién st dung dét phai nop (khéng duge giam), khoan
ién tuong duong véi tién cham np tién sir dung dit hojc khoan
hu bd sung (néu cé) theo quy djnh tai diém a khoan nay.

d) Co quan thué cha tri, ph01 hgp vdi co quan ¢6 chic ning quan
vy dat dai dé tinh, thu, ndp sé tién quy dinh 1ai diém a khoan nay.”

8. Déi véi viée xac dinh mién, giam tién st dung dit
cho h gia dinh, ca nhin thi dia ban (ving) c6 diéu kién
lI-unh té - xd hot didc biét kho khan, dja ban (vung) ch dleu
ku;n kinh té - x3 hoi kho khin quy dinh tai Piéu 18, Diéu
[19 Nghj dinh nay 13 thén, x3, huyén theo quy dinh hoac

Sira d6i, bd sung khoan 8 nhur sau:

“8. D&i voi viée xac dinh mién, giam tién sir dyng dit cho ho gia
dinh, ca nhin thi dia ban (viing) cé didu kién kinh té - x4 hdi dic

Bé sung quy dinh ¢& 13 rang trong
td chirc, thyc hién, theo d6 Danh
muc dia ban dugc hu'o'ng ru dai. ..
chi ap dung dbi voi dia ban c6 dia
pii hanh chinh cy thé.

biét kho khan, dia ban (ving) cé diu kién kinh t& - xa héi kho
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uyét dinh cia Chinh pha, Thi tuéng Chinh phi hoic cua

¢ quan, ngudi duge Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu

iao, phén cip, uy quyén.

Viéc xac dinh ngudi nghéo duge thue hién theo quyét
dinh coa Thi twéng Chinh phi; viée xac dinh h gia dinh

ofic ¢4 nhin la ngudi din tdc thiéu s§ dugc thyue hién
theo quy dinh hojc quyét dinh clia Chinh pha, Thi tuéng
Chinh phu.

khin quy dinh tai Dié'u.l& Diéu 19 Nghi dinh nay la thén, X3 theo
quy dinh hofic quyét dinh cta Chinh phﬁ Thi tuéng Chinh phu
hojc clia co quan, ngudi cé thim quycn dugc Chinh pha, Tha
tuéng Chinh pha giao, phan cip, Gy quyén.

Vigc xdc dinh ngudi nghéo, hd gia dinh hodc cd nhan 14 ngudi
dan toc thiéu sb dugc thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu,
quyét dinh cia Thi tudng Chinh phu.

Danh myc dja ban dugc hudng wu dai tién sir dung dét theo quy

dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghj dinh nay chi ap dung déi véi dja
ban ¢6 dja gidi hanh chinh cy thé.”

9. Viéc mién tién st dung dat d& thyuc hién dyr dn débu tur
xdy dyng nha & x3 hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan
«din, cai tao, xdy dyng lai nha chung cu duge thuc hién

heo quy dinh clta phap ludt vé nha ¢.

Stra ddi, bb sung khoan 9 nhu sau:

“9, Vige mién tién st dung dit dé thuc hién du an dau tr xdy
dung nha & x3 héi, nha & cho lyc lugng vii trang nhin dan, cai tao,
,Ixéy dyng lai nha chung cu duge thye hién theo quy dinh cta phap
ludt vé nha &.

Viée mién, gidm tién sir dung dat d¢ thyc hién chinh sach nha ¢,
dit & dbi voi ngudi co cdng véi cich mang dugce thyc hxen theo
quy dinh cua phap luat vé ngudi cd cong. Viée mién, gidm tién sir
dung dat dm véi n;,uou €6 cdng vdi cach mang chi du’qc thr,rc hién
khi c6 quyet dinh cia co quan nha nuée ¢6 thim quyéen ve viéc cho
phép mlen giam tién sir dung ddt theo phap ludt vé nguoi cé
cong.”

Bo sung quy dinh huémg_ dan viéc
mién, glam tién sir dung dit dbi véi
'ngucn co ¢ong véi cdch mang thuc
‘hién theo quy dinh ciia phap ludt vé
ngudi ¢6 cong dé dam bao tinh kha
thi trong 16 chirc thyc hién.

B& sung ndi dung tai cudi khoan 10 nhu sau:

“Khi thuc hién tha tuc chuyén nhuong, gop vén bing quyén st
dung dit Vin phong déng ky dit dai chuyén thong tin dia chinh
cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu s tién sir dung dit da
dugc mién, glém theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cé quyet
|dmh glao dat, cho phep chuyén myc dich sur dung dat hodc theo sb
tién mién, gmm tién sir dung dat da duoc xac dinh theo quy dinh
cua phap luat.”

B6 sung ndi dung lam 13 trach
nhiém cia Vin phong ding ky dit
dai chuyén thong tin dja chinh cho
co quan thué dé co quan thué tinh
va thu sb tién sir dung dat da dugc
mién, giam theo chinh sich va gid
dit tai thoi diém co quyet dinh giao
dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat ho@ic theo sb tién mién,
giam tién st dung dat di duge xdc
dinh theo quy dinh cua phap lujt.
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B sung khoan 11 nhu sau:

“11. Trucmg hop dién tich dit dugc Nha nude giao dét c6 thu tién

str dung dat va duge mién, giam tlen sir dung dat theo quy dinh tai

Piéu 18, biédu 19 Nghij d;nh nay ndm trén pham vt nhiéuy d|a ban

cd dia gidi hanh chinh cu thé khac nhau thi viéc mién, giam tién sir,
dung dit dugce xac dinh theo dién tich tuong tmg & timg dja ban ¢o

dia gioi hanh chinh cy thé.”

Nham dam bio rd rang hon trong
td chire thuc hlcn mién, glam tién
sir dung dit, tién thué dat ddi véi
trudmg hop giao dit, cho thué dit
trén pham vi nhiéu dia ban c6 dia
gi6i hanh chinh cu thé khic nhauy;
phit hgp véi cha truong chuyén
chinh quyén ba cap thanh hai cp.

Diéu 18. Mién tién sir dung dat

1. Mién uen Sur dung dét khi duoc ¢o quan nha nudce ¢
thim quyen giao dat cho phép chuycn muyc dich sir dung
dat, céng nhin quyen sir dung dét (cip Gidy chung nhén)
trong han mac dat & cho ngudi st dung dat trong cic
trudémg hop sau:

a) Dé thyc hi¢n chinh sach nha &, dit & d6i véi thuong
binh hodc bénh binh khdng c6 kha ning lao djng, hd gia
dinh li¢t s¥ khong con lao dng chinh;

b) Ngu‘m nghéo, h gia dinh hodc c4 nhin 14 ngudi dan
toc thi€u so sinh sdng tai cic dia ban ¢ diéu kién kinh té
- xd hdi ddc biét kho khin, bién giai, hai dao.

¢) Pit & cho ngudi phai di doi khi Nha nudce thu hdi dat
do cé nguy co de doa tinh mang con ngudi.

d) Giao dat & ddi v6i hé gia dinh, ca nhin khi Nha nude
thu hoi dat gén lién véi nha & phai di chuyen ché & ma

héng du dicu kién duoc bbi thuomg ve dat & va khong co
chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cdp xa
noi c6 dt bj thu hdi.

d) Dién tich dat tgu dv an dau tu ha tang nghta trang dé
chuycn nhueng quyén st dung dit g{m voOi ha tang, xay
dung co s& lru giiy tro ¢dt ma chu dau tur bd tri dé phuc
'vu mai tang cho cac do: tuo'ng chinh sich xd héi theo quy
dinh cia phap ludt vé xay dung, quan ly, sir dung nghia
trang va co s hoa tang.

Bii bo diém d va sita ddi diém d thanh diém d khoan 1.

Bai b6 diém d va sira ddi, bd sung
khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh s6
|103/2024/N£)-CP dé dim bio cong
|bang trong mién, giam tién sir dung
dat gilta truomg hop h gia dinh, ca
lnhan khi Nha nudc thu hdi dét gén
lien v&i nha & phai di chuyén chd &
ma khong du diéu kién dugc bbi
thuimg vé dit & va khong ¢6 chd ¢
nao khac trong dia ban don vi hanh
chinh cdp x3 noi c6 dit bi thu hdi va
ltm(‘mg hop Nha nuée thu hg’ii dat,
di diéu kién bdi thudong vé déit & thi
phai ndp tien st dung tai noi tai
dinh cu (khéng dugc mién, giam
tién sir dung dit)
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L‘S Péi voi truomg hop duge mlcn tlen sir dung dat ma
| héng phai 1am tha tuc dé nghj mién tién sir dung dat va
khong phai thye hién thu tuc xac dinh gia dit, tinh tlen st
dung dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 bidu 157
Luat Dat dai thi khi lam tha tuc giao dat; co quan c6 chirc
inang quan ly dit dai c6 trach nhu;m théng k&, tong hop

,cac céc trrdmg hop dugc mién tién sir dung dat.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, nguin c6 thim
quyen phat hién ngudi di dugc mién t:cn sir dung dit
'khong dap img diéu kién dé dugc mlcn tién sir dung dét

néu cg) thi co quan, ngudi co thdm quycn giri co quan co
'chuc ndng quan ly dit dai dé phdi hop voi cic co quan

chirc ning kiém tra, _ra sodt, xdc dinh viéc dap img céc
Miéu kién dé dugc mién tién st dung dit.

Néu ngu'm di dugc mién nen sir dung dédt khong
dip img diéu kién dé dugc mién tién su dung dat thi co
quan ¢é chuc ndng quan ly dit dai bao céo Uy ban nhin
ddn cing cap quyét dinh thu hdi viéc mién tién st dung
dit va chuycn thong tin cho co quan thué dé phdi hop
tinh, thu, ndp sb tién st dung dit phai ndp (khdng duge
mién) theo chinh sach va gia dat tai thén diém co quan
nha nude co thim quyén ban hanh quyét dinh gtao dat va
'khoan tién tuong duorng voi tien chdm ndp tién sir dung
dat theo quy dinh cia phép luat vé quan ly thué.

Stra di, bd sung khoan S nhur sau:

“ 5. Thim quyén quyét dinh mién tién sir dung dit.

Ngudi ¢ tham quyen quyét djnh glao dat theo quy dinh tai Dxeu

123 Ludt Dt dai quyct dinh viéc mién tién sir dung dit khi quyet
dinh giao dat, chuyen myc dich sir dung dit, céng nhin quyeén st
dung dit cho déi tugng twong tme voi ddi tugmg thude thdm quyen
giao dit theo hd so trinh cha co quan ¢d chire ndng quan ly ddt dai,
trong do ghl r5 ndi dung: ly do mién, dién tich dugc mién tién sur

dung dit.”

Quy dinh cy the O quan, ngudi ¢6
tham quyen quyet dinh mién ticn st
dung dit, tién thué dit nhém dam
bao rd rang, thudn lgi trong td chire
thuc hién.

Diéu 19. Glam tién sir dung dat

I. Giam SO% nen str dung dat khi duqrc co quan nha
nudc ¢ thim quyen g1a0 dat, chuycn muyc dich sir dung
dt, cong nhin quyén sur dung dit déi voi ngudi nghéo, h$
gia dinh hoic cd nhan ta ngudi din tdc thiéu s tai cac dia
ban khéng thudc dja ban quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 18 Nghi dinh nay.

Stra 43i, bb sung khoan I nhur sau:

b khoan 1 Biéu 18 Nghj dinh nay.

“1. Giam 50% tién st dung dat dbi véi cic truomg hop sau:

a) Ngudi nghéo, hd gia dinh hogc ca nhin la nguoi dén toc thiéu
sb sinh séng tai cac dja ban khong thudc dia ban quy djnh tai diém |

b) Giao dét & ddi voi h$ gia dinh, c& nhan khi Nha nuée thu héi
dét gén lién voi nha & phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién

bé dam bdo cong bdng trong mién,
giam tién sir dung dét giira trudéng
hgp hd gia dinh, ca nhin khi Nha
nrde thu héi dit gén lién v&i nha &
Iphau di chuyén chd & ma khong du
diéu kién dugc bdi thudng vé dit &
va khong c¢6 chd & nao khac trong
dja ban don vj hanh chinh cdp xa
noi ¢6 ddt bj thu hdi va truong hop!
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duoc bdi thudmg vé dét & va khong c6 chd & nao khac trong dia
ban don vj hanh chinh cép x4 noi ¢6 dét bi thu hdi.”

[Nha nuée thu héi dat, d dicu kién
bdi thudng vé dit & thi phai ndp tien
sir dung tai noi tdi dinh cu (khong
duge mién, giam tién sir dung dit)

2. Giam 50% tién sir dung déit vdi dat & cho cac ddi
tugng quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124
cia Luit Dit dai dang cdng tac tai cac xi bién gidi, hai
dao hodc huyén dao khdong ¢6 dom vi hanh chinh cép xa
thude ving co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho
khin,

Sira dbi, bd sung khodn 2 nhu sau:

“2. Giam 50% tién sir dung dit véi dat & cho cac ddi tuong quy
dinh tai diem a va diém b khoan 3 D’iéu 124 cva Lujt Dat dai dang
cdng tac tai dong tac tai sir dung dit véi dit & cho cde dbi tugng

lquy thude viing c6 didu kién kinh té - xa hoi dac biét khé Khan.”

Dé phu hqp vél mé hinh to chire
ichinh quyén dia phuong 02 cip

3. Giam 30% ti¢n sir dung dat d6i véi dat & cho cac ddi
trong quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Didu 124
cia Luat Dét dai dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai
dao hodc huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cap xa
thudc ving co diéu kién kinh té - x4 hdi khé khin.

Sira ¢bi, bd sung khoan 3 nhur sau:

“3. Giam 30% tién sir dung dat d6i voi dat & cho cac dbi tugng
quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Dicu 124 cia Ludt Dit
dai dang cong tic tai dja ban quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 157
Ludt Dat dai thuoc ving c6 diéu kién kinh té - xa hdi khd khan

Dé phu hgp véi mé hinh 5 chirc
chinh quyén dja phuong 02 cép

8. Tham quyén tinh va quyét dinh s tién sir dung dét
dugc giam:

a) Cyc truomg Cuc thué xac d;nh va ban hanh quyét dinh
giam tién sir dung dit di voi td chirc kinh té, nguorl gbc
.Vupt Nam dijnh cu & nuée ngoai, td chirc ¢é vén dau tur
nuéc ngoal.

b) Chi cuc truéng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vyc
xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sir dung dat
461 v&i hé gia dinh, ca nhan.

Sira dbi, b sung khoan 8 nhur sau:

“g. Thidm quyén tinh va quyét dinh sd tién st dung dit dugc
giam:

a) Truong Thué tinh, thanh phd xac dinh va ban hanh quyét djnh
giam tién sir dung dat ddi v6i td chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam
Idinh cur & nuoc ngoai, td chire cd von dau tu nude ngoai.

b) Trudmg Thué co s& xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién
str dung dat déi vai hd gia dinh, ¢a nhan.”

Pé dam bao phu hop véi sip xép,
tinh gon b may.

Piéu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung ddt

1. Bbi véi t6 chire kinh té, td chire ¢6 vén ddun tir
nuéc ngoai, nguwoi goe Viét Nam djnh cr & nuée
ngoai:

b) Co quan thué cin cir cac hd so do Vin phbng ding ky
ddt dai hodic co quan cé chirc néng quan ly dit dai hojc
b phan mét cira lién thong chuyén sang, gbm:

b3) Vin ban cia Uy ban nhin dan cip huyén xdc nhén

Stra dbi, b sung tiét b3 diém b khoan 1 nhu sau:

“b3) Van bin cia Uy ban nhin dén cdp xa xéc nhin s6 kinh phi
bbi thudng, hd trg, tai dinh cu duge trr vao tién sir dung dét (trong

trudmg hop ngudi thye hién dy an tng trude kink phi bdi thudng,

bé phil hop v6i mb hinh to chirc
chinh quyén dia phuong 02 cip
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so kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu duge trir vao
lUen str dung dit (lrong truong hop ngudi thuc hién dir 4n
IVO'I truomg ho‘p nay thi hé so thuc hign theo quy dinh tai
khoén 2 Diéu 16 Nghj dijnh nay.

rng trude kinh phl baoi thuong, hd tro, tai djnh cur). Déi |

ho trg, tAi dinh cu). Pi vai trudmg hop nay thi hd so thyc hign
'theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghj dinh nay.”

Lc) Trudng hop chua di co s& dé tinh sé tién sir dung dét
va cac khoan phal ngp khac thi trong thét han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so, co quan thué phai
thong bao biang van ban cho Vin phong ding ky dét dai

odc co quan cé chitc ning quan 1y dit dai hodc bd phan
lm()t ctra lién thong va thong bao bing vin ban dén Uy
Ean nhéin din cap huycn (trudmg hop ¢o ndi dung dé nghl
| hau trir kinh phi boi thu'orng hd tro, tai dinh cu) dé bo
sung hd so; sau khi c6 du hd so hop 1¢ thi co quan thué
pha1 tinh va ban hanh théng bao ndp tién sir dung dit
cham nhit sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhin du hd

tinh hinh thu, ndp tién sit dung dat theo Miu s 04 tai Phy
luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

So giao thong bao ndp céc khoan nghia vy tai chinh vé
dit dai thco MAu sb 04 tai Phu luc IT ban hanh kém theo
[Nghi dinh nay.

so bd sung. Dong thoi co quan thué 13p | hé so theo ddi |

Sira dbi, bd sung diém c khoan 1 nhu sau:

“c) Truomg hop chura dii co s¢ dé tinh sb tién sir dung dét va cac
khoan phai ndp khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhin dugc hé so, co quan thué phai théng bdo bing vin ban
cho Vin phong dang ky dat dai hodc co quan ¢d chirc ndng quan ly
dit dai hodc bo phin mét cua lién théng va lhong béo bang vin
ban dén Uy ban nhan dan cip xa (trudng hop ¢co an dung dé nghi
khau trir kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cir) dé bd sung hd so;
sau khi cé du ho 50 horp 1 thi co quan thué phai tinh va ban hanh
théng bao ndp tién st dung dit cham nhit 1a 05 ngay lam v1<;c ké
tr ngdy nhan di hd so bd sung. Bdng thoi co quan thuc lap hé so
theo ddi tinh hinh thu, ndp tién sir dung dit theco Mau s6 04 tai Phy
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

Bé phi hop véi m hinh t§ chirc
chinh quyén dia phurrong 02 cap

2. Poi v hd gia dinh, c4 nhin:

¢) Trudmg hop chua 4 co s& dé tinh tién sir dung dit va
cac khoan phai ngp khéc thi trong thoi han 05 ngd}/ lam

théng bao bang van ban cho Van phong dang ky dit dai
hoic co quan c6 chirc nang quan ly dit dai hoac bo phén
lmot ctra lién théng va thong bao bing van ban dén Uy
ban nhén din cap huyén (trudng hop c6 ndi dung dé nghj
khiu trir kinh phi bdi _thuomg, h trg, tai dinh cu) dé bd |
sung hd so; sau khi tiép nhan du hé so hop I¢ thi co quan
thué pha1 ra théng bdo nop tién sir dung dt, quyét dinh
lglém tién sir dung, dit (neu thude tru'ong hop duge giam
tién sir dung dat) cham nhét sau 05 ngay lam viéc, ké tir

ngdy nhin da hé so bd sung. Ddng thei co quan thué lap

viéc, ké tir ngay nhén dugc hd so, co quan thué phai '

Stra d6i, bo sung diém ¢ khoan 2 nhur sau:

“c) Truéng hop chia di co 56 dé tinh tién st dung dit va cac
khodn phai ndp khéc thi trong thdi han 05 ngay lam viée, ké tir
|ngay nhin duoc ho so, €0 quan thué phai thong bio béng vin ban
Icho Van phong dang ky dat dai hoac co quan ¢6 chire ndng quan ly
dat dai hogc b§ phin mot cua lién thong va lhong bao béng van
ban dén Uy ban nhén dan cdp xi (truong hop ¢ nol dung dé nghi
khiu trir kinh phi bbi thuong, hé trg, tai dinh cur) d¢ bd sung ho so;
sau khi tiép nhin du hé so hop 1€ thi co quan thué phai ra thong
o nop tién sir dung dit, quyel dinh giam tién sir dung dit (néu
llhuoc truong hop duge giam tién st dung dat) chdm nhit 13 05
giy lam viée, ké tir ngay nhan du hd so bd sung. Dong thai, co

D¢ phit hop véi mé hinh t§ chie
chinh quyén dia phuong 02 cap
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hd so thco d6i tinh hinh thu, ndp tién sir dung dét theo
M3iu s6 04 tai Phy Iuc 1 ban hanh kém theo Nghj dinh
ndy.

quan thué lap hd so theo ddi tinh hinh thu, ndp tien sir dl.mg dat
theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.”

Bidu 22. (.hl ng¢ tién sir dung dat

1. béi tugng duge ghi ng tién sir dung dat mirc tién sir
dung dit duoce ghi ng, thin han ghi ng tién sir dung dit
thue hién theo quy dinh tai Nghj dinh vé bdi thudimg, hd
r¢, tai djnh cir khi Nha nuée thu hdi dét, Nghi dinh vé cip
lyidy chimg nhan.

Stra dbi, b sung khoan 1 nhu sau:

“[. Déi tugng duge ghi ng tlcn sir dung dét, misc tién sir dyng dét
dugc ghi no, thit han ghi ng tién sir dung dét thyc hién theo quy
dinh tai Nghij dinh ve bo1 thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée
thu hoi dit, Nghi dinh vé cép glay chimg nhan. Trudng hop. thuoc
d6i trong ghi no tién st dung dat khi cap Gidy chirng nhan lin diu
theo quy dinh tai Ngh] dinh vé cip gidy chung nhdn thi trinh ty,
thi tuc ghi no tién sir dung dt, thanh todn, xéa ny llen %u dung dat
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.”

2. Trinh ty, thi tyc ghi no tién sir dung dit cua hd gia
dinh, ¢4 nhin:

b) Béi vai truémg hop ghi ng tién sir dung dit khéng thude
quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi sir dung dit thyc
hién trinh tu thu tuc vé ghi ng (néu cé) theo quy dinh tai
Nghi dinh vé cip gidy chimg nhén.

Diéu 26. Pon gi thué dit

dinh tai Nghi dinh vé cap gidy ching nhin”

Pé dam bao phit hop, théng nhat
voi quy dinh tai Nghj dinh cua
Chinh pha vé cap Gidy ching nhén.
Theo d6, bd sung truong hop thuoc
a6 tuong ghl no tién st dung dit
khi cap Giay ching nhin lan diu
theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap
gidy chirng nhan thi trinh tr, thi tuc
ghi ne tlen sir dung dit, thanh toan,
x6a ng tién st dung dit thire hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP

Stra ddi, bb sung diém b khoan 2 nhur sau:

*“b) Trudng hop thude d6i trong ghi no tién sir dung dat khi cap
Gidy chimg nhan ldn déu theo  quy dinh tai Nghj dinh vé cép yay
chimg nhdn, ngudi sir dung dat dang ky nguyén vong ghi ng tién

sir dung dit trong ho so de nghj cip Gidy chimg nhin theo quy

Dé dam bao pha hop, théng nhét
vai quy dir]h tai Nghi dinh cua
Chinh phu vé cap Gidy chimg nhan.

1. Trudng hop thué dat tra tién thué dt hing nam khong
thang qua hinh thire du gia:

a) Ty lé phan trim (%) tinh don gid thué dit mot nam 13
tlr 0,25% dén 3%.

Can cit vio thyc té dia phuong, Uy ban nhén dan cap tinh
quy dinh mie ty 1€ phan tedm (%) tinh don gia thué dit
theo timg khu virc, tuyén duung nrong ung voi timg myc
dich sir dung dat sau khi xin y kién cia Hoi ddng nhan |
Idan cling cap.

Stra d6i, b sung diém a khoan 1 Pieu 26 nhu sau:

“a) Ty 1& phan tram (%) tinh don gia thué dit mot nam 1a
0,25% dén 3%.

Céan cir vao tht_rc t¢ dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quy

dinh mrc ty (¢ phén tram (%) tinh don gia thué dat theo timg khu
Ve, tuyen duorng luorng img vd&i timg muc dich st dung dat (c6
xem xét dén yéu td dién tich dit dugc phép xay dung, dién tich
khong dugc phép xdy dyng ma chi st dyng vao muc dich lam cinh

quan, phy trg) sau khi xin y kién cia Hoi dong nhan din cing

Quy dinh cy thé hon dé dam bio rd
rang trong t6 chic thye hién.
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Piu 29. Co quan xdc dinh don gid thué diit

1. ancmg hop cho thue dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quycn sir dung dﬁt cén cir gia dat cu the do Chu
hich Uy ban nhan dan cap ¢d thim quyén quyct dinh, gia
Liat tai Bang gia dat, mic ty 1¢ phan triim (%) dé tinh don
gla thué dit, mic don gid thué dat dbi voi cong trinh
ngam mirc don gia thué dit c6 mit nuée, Phiéu chuyen
thong tin do co quan ¢6 chire néng quan ly dat dai chuyén
dén, Cuc Thué (d01 Vi th chuc ngudi goc Viét Nam dinh
cur & nucc ngodi, td chirc co vén dau tu nudc ngoai), Chi
lcuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc (d01 vai céc truong hop
con lai} xac dinh don gid thue dit tra tién thué dét héng
}ndm don gia thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué.
Théng bao vé don gia thué dat thyc hién theo Mau sé 03
tai Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Sira dbi, bd sung khoan 1 Diéu 29 nhu sau:

“1. Trudmg hop cho thué dit khéng thong qua hinh thirc diu gia
quyen sir dung dit, can cir gid dit cu thc do Chu tich Uy ban nhan
ddn cap c6 tham quycn quyét dinh, gia dt tai Bang gla dit, mirc ty
lé phan tram (%) dc tinh don gia thué dit, mic don gia thué dat doi
véi cdng trinh ngam, mirc don gia thué dat c6 mat nuéc, Phiéu
|t:huycn théng tin do co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai chuyén
dén, Thué tinh, thanh pho (d6i VO’[ 16 chirc, ngudi gbc Viét Nam
dinh cu & nudce ngoai, td chire ¢ von dhu tur nuée ngoal), Thué co
lscr (461 v6i céc trudmg hop con lai) xdc dinh don gia thué dat tra
tién thué dit hing nam, don gia thué dt tra tién thué dit mot lan
icho ca thoi gian thué.”

Pé dam bao phl hop vai sip xép,
tinh gon b may nganh tai chinh.

Pizu 30. Tinh tién thué dit

4. Trudng hop chii ddu tr duge gia han str dung dat cia
dir n theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luit Dat dai thi
ngoai so tién thué dét phal ndp con phai nép bd sung cho
INha nurde mot khoan tién dugce tinh nhu sau:

a) Trudng hop chi dau tr duge gia han sir dyng dit cia
dv an theo quy dinh tai khoén 8 Piéu 81 Luat Pt dai thi
ngodai s tién thué dét phal ndp con phai ndp bd sung cho
Nha nude mt khoan tién durge tinh nhur sau:

Stra 461, bd sug diém a khoan 4 Piéu 30 nhu sau:

“a) Truémg hgp chi dau tir durge gia han sir dung dét cna dy 4n
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Lujt Dét dai thi ngoai sb tién
thué dit phai ndp con phai ndp bd sung cho Nha nudc mét khoan
tién dugce tinh nhur sau:

B sung quy djnh dé lam rd quy
dinh vé khoan tién bd sung tinh véi
“Dten tich dat tinh thu tién sir dung
dit dugc gia han sir dung dir” dé
dam bao rd rang trong td chirc, thye
hién.

dyng dat

Gia dit tron Thai gian
Bang gid dat ia h
TR g an
Digntich tai thoi diém Ty 1¢ (A)) {thing)
P tinh don gid *—
Khoin dit dugc co quan cé X 4l
. i . 5 thué dat do
tién bé= gia hanx thim quyénx - . X
, Uy ban nhin
sung st dyng ban hanh PR
P : . dan cap tinh 12
dat Quyct djnh uv dinh
gia han s uya

Dién ik Ty 18 (%) Thot gian|
Y Gia dat wong .
tich dat - s 4k s tinh don gia han
Khoin tinh thu Bing gid dat tai gid thué (thing)
& .3 - thoi diém co
tién  _  tién thue X wan ¢6 thi ditdo Uy
bd dit duge aua . ban nhin
un o quyen ban hanh din c4
sung gl p an Quyét dinh gia tinh P
su dhng han sir dung dit 1 quy
dat dinh 12
Trong dé:




Trong d6:
- Gia dat trong Bang gid dat va ty 1& (%) tinh don gia
thué dit duge xac dinh twong tmg véi muc dich st dung
tat duge Nha nudc cho thué.

‘khong tinh khoan tién bd sung dbi véi so ngay nay.

- Trudmg hop thdi gian gia han khéng tron thang thi tir |

115 ngay trd [én duoc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi itlcn bo sung ddi véi s6 ngay nay.”
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- Gia dat trong Bang gia dat va ty 1é (%) tinh don gia thué dét
duge xac dinh twong img véi muc dich sir dung dét duge Nha nude
cho thué,

- Truong hop théi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay
trc Ién duoc tinh tron 01 thang, dUO’l 15 ngay thi khong tinh khoan

Piéu 31. Xir Iy kinh phl boi thu'b'ng, hd tro, tdi djnh
cr; Xdc dmh chi phi diu tw vao dit con lai theo quy
inh tai Didu 107 Luat Dat dai

2. Trudng hop ngudi duge Nha nuée cho thué dat ma
thudc trrong hop duge (g trnude kinh phi boi thudng, hd
tre, tai dinh cu theo quy d;nh tai khodn 2 Diéu 94 Lujt Dit
dal thi hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thudng, hé tro,
1a1 dinh cu thyuc hién theo quy dinh 12i khoan 2 Diéu 16

g,hl dinh nay. Viéc xir Iy khiu trir kinh phi bdi thudmg,

6 trg, tai dinh cu dugc thyc hig¢n theo nguyén tac quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Sira d6i, bo sung khoan 2 nhu sau:

“2. Truomg hop ngudi duge Nha nude cho thué dit ma thude
trudng hop duge (ng trude kinh phi bdi thurdmg, hé trg, tai dinh cu
theo quy djnh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pét dai thi viéc khiu trir
kinh phi bdi thudng, hé tro, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 16 Nahi dinh nay va theo nguyén tic quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.”

3. Viéc xur ly kinh phi bdi thuimg, hd trg, tai dinh cu d6i
voi dy an diu tu ¢ nhiéu hinh thirc sit dung dat (gtao dit
c6 thu tién sir dung dit, giao dit khong thu tién str dung
rddt cho thué dit) dugc thue hién theo quy dinh tai khoan
13 Piéu 16 Nghi dinh nay.

Diéu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich sir
I(Il_mg dat

Dé dam bao rd rang trong td chirc
thyc hi¢n. Theo dd, truong hop
ngudi duege Nha nude cho thué dat,
(mg trudc kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu thi viéc khiu trir
kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu thyc hién theco quy dinh
'tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP

|

Stra d6i, bd sung khoan 3 nhur sau:

“3. Vige xir Ly kinh phi bbi thudmg, hd tro, tai dinh cu dbi voi du
4n dau tr ¢6 nhiéu hinh thirc su dung dit (giao dat c6 thu tién su
dung dat, giao dét khong thu tién sir dung dat, cho thué dit tra tién
thué dit hang nim, cho thué dit tra tién thué dit mot lan cho ca
thoi gian thué) duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 biéu 16
Nghi dinh nay”

Quy dinh bd sung de Iam 10 viéce
ix(r ly kinh phi boi thudmg, hd trg,
tai dinh cu di véi dyr an ddu tu co
nhieu hinh thirc sir dung dit (bao
gom ca cho thué dat tra ticn thué dat
hang nim, cho thué dat tra tién thué
dit mét lan cho ca thai gian thué...)

uyén sir dung dit hop phap ctia t6 chirc, ca nhin dé thuc
i¢n dy dn diu tr phu hop vGi quy hoach, ké hoach sir

3. Tru(‘mg hop td chirc kinh té nhan chuyén nhuong

ung dit theo quy dinh tai Diéu 127 Luat D4t dai ma phali

huyen muc dich sir dung . ddt sau khi nhén chuyen nhugng ;
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va phi'ii- thuc hién nghia vu ve tién lhué'dél theo quy dinh
tai khoan 1, khon 2 Diéu 121 Luat Dét dai thi tién thué
dat duoc tinh nhir sau:

bl) Truong hop nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit
néng nghtcp hop phép cia td chic (khéng thuge truomg
Ihap dit duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam hodc dit duge giao khéng thu tién thué dit coa td
chirc) thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dét
ldwoc xac dinh bang (=) sb tién thué ddt tra mdt lan cho
thoi gian st dung dit con lai tai thoi diém Nha nudc ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén myc dich sit dung dét
thco quy dinh taikhoan 2 Biéu 30 Nghi dinh
nay. Khodn tién nay dugc trir vao tién thué dit néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thudc trudng hop thué dit tra
tién thué ¢t mot ldn cho ca thoi gian thué hodc duge quy
ddi ra thoi gian d hoan thanh vige ndp tién thué dat néu
loai dat sau khi chuyen muc dich thugc trudong hop thué
dét tra tién thué dit hing nam.

- Truémg hop nhin chuyén nhugng quyén st dung dat
nong nghi¢p hop phap cia h$ gia dinh, cd nhin (khong
thuge truomg hap duorc Nha nuée cho thué dit hoéc phal
chuyén sang thué dit theo phap ludt ddt dai) thi tién dit
trudc khi chuyén muc dich sir dung dit dwoc xac dinh
béng (=) gia tri quyén su dyng dat cia loai dit ndn
nghiép tvong Ung tai thdi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

Sira d6i, bo sung tiét b1 diém b nhir sau:

“b1) Trudmg hop nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat néng
nghiép hop phép ctia & chirc (khéng thude trwdng hep dit duoc
Nha nuée cho thué dit thu tién thué ddt hing nam hojc dat duoc
giao khéng thu tién thué dat cia td chirc) thi tién dit truée khi
chuyén muc dich str dung dét duge tinh béng (=) sd tién thué dat
tra mét 1an cho thai gian sir dung dat con lai tai thai diém Nha
nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén mue dich st dung dit .
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay

thudc trwomg hop thué dit tra tien thué dit mét [an cho ca thai gian
thué hodic dugc quy doi ra thoi gian dd hoan thanh vige ndp tién
thué dat néu loai ddt sau khi chuyén muc dich thude truomg hop
thué dat tra tién thué dat hing nam.

Trrémg hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit nong nghiép
hop phap cua ho gia dinh, ca nhin (khdng thude trudng hop duge
Nha mroc cho thué dat hodc phai chuyén sang thué dit theo phap
luat ve dit dal) thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat

B lduge tinh bdng (=) Dién tich dit nong nghiép dugc chuyén muc

'dich sir dung dt nhan (x) Gia dét cua loai dat néng nghiép tuong
(g tai thoi diém Nha nudce ban hanh quyét dinh cho phép chuyen
muc dich sir dung ddt. Khoan tién nay duge trir vao tién thué dét
neu loai dét sau khi chuyen muc dich thudc tnromg hop thué dat tra
'tién thué dat mét ln cho ca thdi gian thué¢ hodic duge quy ddi ra
ithii gian d3 hoan thanh vi¢c ndp tién thué dit neu loai dat sau khi
'chuyen muc dich thudc truomg hop thué dat tra tién thué dat hing
nam.”

b3) Trudng hop ddt nhin chuyén nhugng c6 ngudn gbe
duge Nha nude giao dét khong thu tién sir dung dat
nhung khong phai la dat nong nghiép hofic nhén chuycn
nhuong tai san trén dat gin lién véi dit thué tra tién thué

duroc trir vao tién thué dat néu loai dit sau khi chuyén muc dich |

Pé dam bao 13 rdng trong t6 chuc
thye hién va thong nhat nguyén tic
tinh tién sir dung dat, tién thué da}
doi vai trudmg hop 18 chirc kinh té
nhén chuyén nhuong quyén sir dung
Idat hgp phap cua to chire, ca nhén
g4 thl,rc hién dy an dau tr ma phai
chuyen muc dich sir dung dat sau
khi nhan chuyén nhugng duoc thue
hlen theo nguyen tdC thu bing mic ‘
!chenh lach giita tién sir dung dat,

tién thué dat cda loai dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dit va
tién sir dung dit, tién thué dit cia
loai dat trudc khi chuyén muc dich
sur dung dit cho thoi gian sir dung
dit con lai

Sira ddi, bd sung tiét b3 diém b nhur sau:

“b3) Truong hop dit nhin chuyén nhugng c6 ngudn g(')c dugre

INha nuéc giao dit khong thu tién sir dung dat nhung khong phdi [a

Tuong tr ndi dung thuyét minh néu
trén
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At hing nam khi chuyen mye dich sir dung dit ma duoc
co quan nha nurée ¢o thim quven cho thué dit thi tién dit
trude khi chuyén muc dich st dung dit duoc tinh bang
khong (=0).

Trudmg hgp nguoi s dung dat da tra trudce tlcn thué dit
cho mdt s6 ndm Iheo quy dinh cia phap lut vé dit dai
hodc da tng trude tién bdi thuong, giai phong mit bang
va duge co quan nha nudce cho phép khiu tnr vao tién
thué dét phai ndp hing nam bing cach quy ddi ra s6 nam,
thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua s dung
het (chua trir hét) tinh dén thai diém chuyen myc dlCh thi
s& nim, thang chira sir dung hét duoc quy ddi ra tién dit
trude khi chuyén myc dich sir dung dit theo don gia thué
dat tra tién hang nam tai thoi diém chuyén myc dich.
Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dat néu loai dét sau
khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dét tra tién
thué dit m6t lan cho ca thoi gian thué hodc duge quy dbi
ra thoi gian da hoan thanh viéc nop tién thué dat néu loal
dat sau khi chuycn myec dich thudc truomg hop thué dit
tra tién thué dit hing nam.

dit nong nghiép hodc nhin chuyén nhuong tai san trén dat gan lién
v6i dit thué tra tién thué dat hing nim khi chuyén muc dich sir
dung dit ma dugce co quan nha nude cb thim quyén cho thué dit
thi tién dat trudc khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh bing
khong (=0).

Truong hop ngudi sir dung dat d1 tra trude tién thué dit cho mot
so nim theo quy dinh ciia phép [udt vé dat dai hodc di (ng trude
tién bdi thucmg,, gidi phong mat bdng va duge co quan nha nudc
‘cho phép khdu trir vao tién thué dét phai ndp hing nim bang cach
quy d6i ra sb nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué
'dat nhung chua sir dung hét (chua trir het) tinh dén thoi dlcm Nha
nuoc ban hanh quyét dinh cho phép chuyen myc dich thi s6 nam,
thang chua sir dung hét dwgc quy dbi ra tién dat trude khi chuyén
muc dich sir dung dit theo don gia thué dat tra tién hing nam tai
thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich; viéc xic dinh tién dit truée khi chuyén muc dich sit dung dit
trong truong hop sb nam, thang chua st dung hét khong trdn nam,
tron thang thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Nghi dinh
nay. Khoan tién nay duoe trir vao tién thué dat néu Ioa1 dit sau khi
chuyen muc dich thudc truomg hgp thué dét tra tién thué dit mot
lin cho ci thoi gian thué hodc dugc quy dbi ra thoi gian d hoan
thanh viéc ndp tién thué dit néu loai dat sau khi chuyen muc dich
thude trudmg hop thué dt tra tién thué dét hing nam.”

b4) Trudmg hop nhin chuyén nhugng qu_yen sur dung
dit co thiri han sir dung & on dinh ldu dai (khong phai 1a dit
néng nghiép) di duge cip Gidy chimg nhdn theo quy
dinh ctia phap ludt trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 dé sir
dung vao myc dich sin xuat, kinh doanh phi nong nghié¢p
thi tién dat trude khi chuyén muyc dich s dung dit bing
tién thué dit cua du an dugce tinh theo muc dich sir dung
dit sau khi chuyén muc dich sir dung dt theo quy dinh
tai diém a khoan nay.

. c) Trudng hqp nhan chuyén nhuong hop phap quycn su
dung dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép khoéng

Sira d6i, b sung tiét b4 diém b nhu sau:

“b4) Truomg hop nhén chuyén nhugng quyén st dung dit co thei
han sir dung 6n dinh lau dai (khong phai la it ndng nghiép) da
:dum. cip Gidy chimg nhin theo quy dinh ctia phap luat trudc ngay
|01 thang 7 nim 2014 dé g dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép thi tién ddt trude khi chuyén muc dich sir
|dung dit duge tinh bing (=) tién thué dit coa loai dit sau khi

|Lhuyen muc dich sir dung dit theo quy dinh tai diém a khoan nay.

Khoan tién nay duge trir vao tién thué dit cia dy dn sau khi
huyén muc dich sir dung dar.”

Sira ddi, b sung diém ¢ nhur sau:

i Tuong ty ndi dung thuyét minh néu
trén

B sung dan Lhteu dé dam bao rd
ring, dé hiéu, trinh cé cach_hiéu
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pha1 1a dét thuong mgu &lzh_vu-, sau d6 chuyén muyc dich |

su dung dat sang dat thwong mai, dich vu theo quy dinh
al diém ¢ khoan 1 Piéu 121 Luit Dit daithi tién dit
llnrorc khi chuyen muc dich sir dung dit duge xic dinh
nhu sau:

c1) Dbi véi truomg hop thué dét tra tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué thi tién dit trede khi chuyén muc
dich sir dung dit dugce tinh bing sb tién thué dét tra mét
ldn cho thoi gian sir dung dét con lai tai thoi diém Nha
mudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 30 Nghi dinh
nay.

c2) Déi véi truimg hop thué dat tra tién hang ndm thi
tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dt tinh b{ing
khong (=0). Trudng hop ngudi sir dung dit di tra trude
ticn thuc dit cho mét s nam theo quy dinh cla ph{lp
.luat vé dat dai trnrde nam 2003 hoic di (ng trude tién boi
|thuorng,, gidi Phong mit bdng va dugc co quan nha nude
cho phép khau trir vao tién thué dat phai nop hing nam
b{ing, cach quy ddi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vy
tal chinh nlurng chua sir dung hct (chua trir hét) tinh dén
Ithm diém chuyén myc dich thi tién dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dat duoc xace dinh theo quy dinh tai tiét
b3 diém b khoan nay.

Tién dit truée khi chuyén muc dich sit dung dit dugc
frir vao sb tién thué dét phai nop néu lya chon hinh thic
thué dat tra tién mot ln cho ca thdi gian thué. Trudng
-lhqp ngLrai du'oc Nhé nude cho thué dét Iya chen hinh
thirc thué dit trd tién hing nim thi tién dat truée khi
|chuyen muc dich st dung ddt dugc quy dbi ra thoi gian
l43 hoan thanh nghia vu nop tién lhue dit tai thoi diém
lduorc co quan nha nude 6 thim quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dét.

Piéu 36. Tmh tién thué dit klu thay dox quy hoach

“c) Trucmg hop nhin chuyén nhuong hop phap quyén sir dung
dit san xuat, kinh doanh phl nong nghiép khong phdl la dat thuong
mai, dich vy; sau do chuycn muc dich sir dung dit sang dt thmmg
Imal d|ch vu theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 121 Luat Dét
l dai thi tién ¢it trude khi chuyen muc dich sir dung dit duge tinh
!nhu sau:

cl) béi voi tru'img hop thué dat tra tién thué dat mot 1dn cho ca
thoi gian thué thl tién dat trudc khi chuyen muc dich sir dung dat
dirge tinh bing sb tién thué dat tra mot ldn cho thai gian st dung
|dﬁl con lai tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép
|chuyén muc dich sit dung dit thco quy dinh tai khoan 2 Biéu 30
Nghj dinh nay.

c2) Péi voi trudmg hop thué dat tra tién hing nam thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dit duge tinh bang khong (=0).
Trudmg hop ngudi sir dung dit ¢4 tra tnrée tién thué ddt cho mot
s6 nim theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai trrdc ngay Luat Dét
dai nim 2003 c6 hiéu luc thi hanh hoac di img trude tién bdi
thudmng, gidi phéng mit bing va duge co quan nha nuéce cho phép
khau trir vao tién thué dat phai ndp hing nam bang cach quy dbi ra
s6 nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dit nhing
chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém Nha nuéce ban
hinh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich thi tién dat trudc khi
chuyén muce dich s&r dung dat duge xac dinh theo quy dinh tai tiét
b3 diém b khoan nay.

c3) Tién dit tnroe khi chuyen muc dich sir dung dit tai tlct cl,
tiét ¢2 diém nay dugc trir vao s tién thué dat phai nop néu hra
ichon hinh thirc thué dét tra tién mét lan cho ca thdi gian thué.
“Truomg hop nguorl dugc Nha nude cho thué dit lya chon hinh thirc
thué dal tra tién hﬁnﬂ nim thi tién dét trudc khi chuyen muyc dich
'sir dung dét tai tiét cl, tiét ¢2 diém nay duoc quy dbi ra thoi gian
da hoan thanh nghia vy ngp tién thué dit tai thoi diém Nha nudce
ban hanh quyét dlnh cho phcp chuyén muyc dich sir dung dat.”

[khac nhau trong t5 chirc thye hién.
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chi tiét cia dir 4n theo ding quy dinh cita phap luat
ma khong thay d8i quyét dinh cho thué dit quy dinh
tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Diéu 160
ILuzt Dit dai

quan nha nude ¢d tham quyén quyét dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét cia dy 4n theo ding quy dinh cua phap
ludt ma lam thay d01 ca cdu sir dung dat hoic vi tri timg
loai dit hodc hé sb sir dung dit thi phai tinh lai tién thué
dit nhu sau:

1.1. Trudmg hop dur an trude khi diéu chinh quy hoach
chi tiét khong thude truomg hop Nha nude giao dit thong
lqua dau gia quyén sir dung dat:

' c) Truomg hop thué dat tra tlen thué dit hing nim thi
ngum su dung dit phai ndp tién thuc dit theo chinh sach
va gia dat ta1 thdi diém c6 quyét dinh diéu chmh quy
hoach chi tiét clia co quan nha nude c6 tham quyén,

I. Trudng hop ngudi s dung ddt dé nghi va duge cd_

Stra d6i, bd sung diém ¢ myc 1.1 khoan 1 Piéu 36 nhu sau:

“c) Trudng hop thué dit tra tién thué dit hing nim thi ngudi sir
dung dat phai ndp tién thué dét theo chinh sich va gia dét tai thoi
diém c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia co quan nha
nude ¢6 thim quyén. Trudng hop trude khi digu chinh quy hoach
chi tiét cia du 4n, ngudi sir dung dat da tra trwde tién thué dat cho
mot s6 nam theo quy dinh cia phap ludt vé dit dai trude ngay Ludt
Dit dai nam 2003 ¢6 hiéu lyc thi hanh hogc da img trude kinh phi
;b6i thuong, hd tro, tai dinh cu va dugc co quan nha nudc co tham
quyén cho phép khiu trir bing cach quy dbi ra s6 niim, thang hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dit hang nam nhung chua sir dung hét
(chua trir hét) tinh dén thiri diém duge co quan nha nude 6 tham
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua dy an thi
s6 nam, thang chua sir dung hét dugc quy dbi ra sb nam, thing
hoan thanh nghia vu nép tién thué dit hing nim theo don gia thué
44t tra tién hing nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu
ichinh theo cdng thirc sau:

Don gi4 thué dat tra tién hing nam ngudi sir dung
dét da tra trude hodc don gia quy dbi sb tién img
trude kinh phi boi thudmg, hd trg, tai dinh cur ra s6
nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit
hing nim

Pon gia thué dit tra tién hing nim tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh

" Trong do:

[ n 1a sé nam, thang hoan thénb nghia vy ndp tién t_hué _dz"i_l h.’ing_

B4 sung quy dinh tinh tién thué dat

trong trrdng hop ngudi sir dung dat
dé nghj va duoc co quan nha nude
o thim quyén quyet dinh dtcu
chinh quy hoach chi tiét cua du an
d5i voi trudng hop thué dét tra tién
hing nim ma ngurdi sir dung dét da
trd trude tién thué dat cho mét so
nam theo quy dinh ctia phép ludt vé
dit dai trude nim 2003 hodc da img
truée kinh phi béi thudmg, hd trg,
tai dinh cu va duge co quan nha
nude ¢é thim quyén cho phcp khau
trir bang cach quy ddi ra sd ném
thang hoan thanh nghia vu ndp tién
thué dat hing nim nhung chua sir
ldung hét (chura trir hét) tinh dén thos
diém dugc co quan nhd nude céd
thim quyén quyét dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét caa dir an.
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“Inm theo don gia thué dat tra tién }iz"ihg; nam tinh theo qhy hoach

chi tiét sau khi diéu chinh;

T la s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hing
nam nhung chua sir dung hét (chua trir hét).

Don gia thué ddt tra tién hing nam tinh theo quy hoach chi tiét

sau khi diéu chinh duoc tinh cho toan bd dién tich dit thué theo
quy hoach chi tiét clia dir 4n.”

Piéu 37. Tinh tién thué dit phal ngp trong treong hop
duge mién, gidam tién thue dat

L. Truong hep tra tlen thue dat hing nim:

a) Déi véi truémg hop duge m:cn nen thué dit theo quy
dlnh tai Diéu 39 Nghl dinh nay, s tién thué dat hﬁng nam
pha1 nQp tai thai diém bit diu phat ngp tién thué dit sau

khi da hét thoi gian duoc mién tién thué dit duge xdc |

'd;nh nhu sau:

Don gid thué dit hing

_ néim tai thoi diém bat

 ddu phai nip tién thué
dat

Tién thué
dat phai
nop

Dién tich phai
_nép
tién thué dat

Sita ddi, bd sung diém a nhu sau:

“a) DSi voi trudmg hop dwge midn tién thué dit theo quy dinh
tai Diéu 39 Nghj dinh niy, s tién thué dit hing nim phai ndp tai
thoi diém bat ddu phai ndp tién thué dit sau khi da hét thoi gian
dugc midn tién thué dat 13 tidn thué dat duge xic djnh theo chinh
sach va giad dt tai thoi diém quyét dinh cho thué dét, cho phép
chuyén myc dich sir dung dt sau khi diéu chinh tién thué dit theo
quy dinh tai Diéu 32, khoan 10, khoan 11 Piéu 51 Nghj dinh nay
461 voi thoi gian duge mién tién thué dat”

¢) bBbi voi truimg hop tr nguyén {tng trude kinh phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
31 Nghi dinh nay:

cl) Trudmg hop duoc mién tién thué dit mot sé nam
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh nay thi sau
thot gian dugc mién tién thué dat mot s6 nam, nguoi thué
dét dugc tiép tyc khu trir kinh phi bdi thuomg, hd tro, tai
dinh cu bdng cach quy déi ra sb nam, thang hoan thanh
nghia vu vé tién thué dit theo cdng thirc sau:

Sua d01 bo sung dc lam rd quy
dinh vé tinh tién thué dit sau khi da
hét thoi gian dugc mién tién thué
dat dbi vai truomg hop duoc Nha
nuéc cho thué dat tra tién hing nam
va duge mién tién thué dit mot sé
nam.

Sira déi, bd sung tiét ¢! diém ¢ nhu sau:

“c) Déi véi trudmg hop tu nguyén img trude kinh phi bdi thudng,
ho tro, tdi dinh cur theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Nghj dinh
nay:

cl) Truong hop duge mién tién thué dat mot sé nim theo quy
dinh thi sau thoi gian duge mién tién thué dit mét sé nam, ngudi
thué dat duge khiu teir kinh phi bdi thiromg, hd teo, tai dinh cu
bang cich quy dbi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vy vé tién
ithué dit theo cong thirc sau:

Lam rd hon quy dinh vé khiu trir
kmh phi bbi thudmg, hd tr, tai dinh
cr i voi truong hop duqc Nha
nude cho thué dat tra tién hﬁng ndm
va duoc mién tién thué dit mot sb
mam.
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84 tién boi thudng, giai phong mit bang da img trude theo
phuong 4n duge co quan nha nude ¢ thim quyén phé
duyét

Tién thué dit phai ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong d6:

n: $6 nam, théng hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét hing
ndm.”

Dleu 38. Nguyén tic thyc hién mién, giam tlen thué
dat

7. Trudng hcrp duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat mdt lan cho ca thoi gian thué ¢ duge mién, giam tién
thué dat theo quy dinh cua phap luat ma nay chuyen

hargng, gop vén bing quyen sir dung dét hodc chuyen
huong du dn diu tir gin véi chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi xtr ly nhu sau:

a) Trudmg hop dugc Nha nuéce cho thué dal tra tién thué
dét mot lan cho ca thot gian thué da dugc mién, giam tién
thué dit theo quy dinh cua phap ludt ma nay chuyén

hugng, gop von bang quycn sir dung dit theo ding quy
Idmh ca phap lugt thl phai nop cho Nha nu6c khoan tien
tuong dng voi sO tién thué déat da duge mién, giam tai
Ihm diém cho thué dit, cho phép chuyén myc dich st
dung dit theo quy dinh tai dlem b khoan 3 Diéu 33 Luat
.Ddt dai va phai ngp khodn tién bo sung i v&i thoi gian
Ikc tr ngdy dugc mlen giam tién thué dit dén ngdy

chuyén nhuong, gop vén bang quyén s dung dit theo
muc tirong duo‘ng véi mitc chim ndp tién sir dung dat
heo phap ludt vé quan ly thué timg thoi ky.

Viée tinh s tién thué dit da dugc mién phai tra cho Nha
nude thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Piéu

Bb sung ndi dung tai cudi diém a khoan 7 nhur sau:

“Khi thuc hién thd tuc chuyén nhuong, gop vén bing quyén sir

cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu sé tién thué dit da

duoc mién, giam theo chinh sach va gid dat tai thoi diém co quyet i

dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat hodic
theo s6 tién mién, giam tién thué ¢4t ¢3 duoc xac dinh theo quy
dinh cia phap luit.”

IB6 sung ndi dung 1am 5 trach
nhiém cba Van phong ding ky dit

l, - : n . . .
dung dit, Vin phong ding ky dit dai chuyén thong tin dia chinh Idal chuyeén théng tin dja chinh cho

co quan thué dé co quan thué tinh
va thu sb tién sir dung dit di duge
mién, giam theo chinh sach va gia
dit tai thoi diém co quyét dinh giao
dit, cho phép chuyén muc dich sv
idung dit hodc theo sb tién mién,
giam tién st dung dat da dugc xdc
dinh theo quy djnh ctia phap lujt.
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34 Nghj dinh nay theo chinh sich va gia dét tai thoi diém

icho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit.

9. Trudng hop co quan nha nudc ¢o thim quyén phat
hién ngudi st dung dat 4 dugc mién, giam tién thué dat
nhung khang d4p ung cac diéu kién dé duge misn, giam
tién thué dit theo quy dinh, sir dung dat khéng ding muc
dich da dugc ghi tai quyét dinh cho thué dit, hop déng
thué dit nhung khéng thudc truémg hop bi thu hdi dit
theo quy dinh cua phap luit vé dit dai hodc ngudi s
dung dat dé nghj khong ap dung wu dii do khong con dap
img cac di¢u kién ¢é dugc mién, giam thi phai nép ngin
sach nha nude sb tién thué dét 4 dugc mién, giam. Viéc |
thu hdi sb tién thué dét da dugc midn, giam thye hién nhu
sau:

| a) Sb tién thué dit dugc mién, giam phai thu hdi duoc
tinh theo gia dit tai Bang gia dit, mirc ty 1é phén tram (%)
tinh don gid thué dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh
tai khoin 3 Diéu 155 Luat Dt dai cong (+) vii khoan tién
tuong duong vdi tién chim ndp tién thud dat theo quy |
dinh ciia phap luat vé quan Iy thué timg thi ky.

b) Thoi gian tinh tién chim ndép quy dinh tai diém a
khoan nay tinh tir thoi diém duge mién, giém lién thué dat
dén thoi dlcm co quan nhd nude co tham quyén quyét

dinh thu hdi sb tién thué dat di dugc mién, giam;

| ¢) Co quan thué thu héi sb tién thué dit da dioc mién,
giam.

Sira doi, bd sung khoan 9 nhur sau:

“9. Trudmg hop co quan nha nude ¢6 thim quyén phat hién ngudi
sit dung dat da duge min, giam tién thué dit nhung khéng dap
img cac didu kién dé duoc mién, giam tién thué dét (néu cd) theo
quy dinh tai thdi diém dugc mién, giam hoac sir dung dat khong
dang myc dich d& dugc ghi tai quyét djnh cho thué dét, hop dong
thué dét nhumg khéng thuge truomg hop bi thu hdi dat theo quy
dinh cua phap luit vé dit dai hojc nguoi sir dung dat dé nghi
:khong ap dung wu ddi do khong con dap ng cac dleu kién dé dugc
[rn:cn gtam thi phdi ndp ngan sach nha nudc sé tién thué déat da
duge mién, giam. Viée thu hoi sb tién thué dit da dugc mién, giam
thire hién nhur sau:

a) 86 tién thué ddt duge mién, giam phai thu hbi duge tinh nhu
sau:

al) S6 tién thué dit duge mién, giam phai thu hdi (bao gom ca
trudmg hop ngudi sir dung dat dd duoc mién, giém tién thué dat
theo quy dinh cia phap Iuat true ngdy Luit Dit dai nam 2024 co
hleu tyc thi hanh nhung dén nay, co quan nha nude c6 thim quyen
phat hién nguoi sir dung dat khong dap (g cac diéu kién dé duge
mién, giam tién thué dit (néu co) theo quy dinh) duoc tinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém tinh tidn thué dit theo quy dinh
ciia phap luat tirng thai ky cong (+) voi khoan tién tuong duong
vl tién chdm ndp tién thué dat theo quy dinh cia phap ludt vé
quz‘m ly thué timg thoi ky.

; Truong hop ngudi sir dung dit dé nghi khong dp dung wu dai do
khong con ddp mg cac diéu kién dé duorc mién, glam (ru nguycn
hoan tra so tién thué dit d3 dugc mién, giam) thi so tién thué dit
wgc mién, giam phai thu hdi duge tinh theo chinh sach va gia dét
ai thii diém tinh tién thué dat theo quy dinh cia phap luat timg

hoi ky cong (+) voi khoan thu bd sung tinh trén s6 tién thué dét |

Ly do: Tuong ty ndi dung thuyét
minh vé viéc sira dbi khoan 6 Diéu
17 néu trén.
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duge mién, giam phal thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan
2 Di¢u 257 Luat Dt dai, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh ny.

: Ngudi sir dung dit khéng phai hoan tra s6 tién duge mién, giam
theo dja ban wu dai diu tir néu trong qué trinh sir dung dit cé sy
thay ddi quy dinh vé Danh myc dja ban wu dii diu tu theo quy
'dinh cia phap luit vé diu tu.

t a2) Thoi gian tinh khoan tién tvong dwong véi tién cham nép,
khoan thu bd sung quy dinh tai diém a khodn nay tinh tir thoi diém
'duge mién, gidm tién thué ddt hodc thii diém ngudi sir dung dat
khong con dap ing diéu kién duoc mién, giam tién thué dit dén
thoi diém co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh thu hdi sb
:tién thué dit da dugc mién, giam.

i b) Co quan c6 thim quyén quyét djinh mién, giam tién thué dét
thi ¢6 thAm quyén quyét dinh thu hdi s tién d3 duge mién, giam.

¢) Trinh tir, thi tyc tinh, thu hdi sb tién thué déit dd dugc mién,
iam:

c1) Péi véi truomg hop mién tién thué dat.

Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Pat dai, trong qua
trinh thyc hién trinh ty, thi tuc dé cho thué dit, co quan c6 chirc
ning quan 1y dat dai c6 trach nhiém thdng ké, tong hop cic trudmg
hop dugc mién tién thué dit chuyén co quan thué v cic co quan
lién quan dé theo dbi theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢é thim quyén phat
hién nguoi da dugc mién tién thué dit khdng dap img didu kign dé
Euqc mién tién thué dét (néu c6) tai thoi diém mién hodc sir dung

at khéng dung muc dich di dugc ghi tai quyét dinh cho thué dit,
Iquyé‘:t dinh chuyén myc dich sir dung dit sang loai dit thude truong
hqp Nha nuée cho thué dit nhung kh6ng thue trudmg hop bj thu
héi dat theo quy dinh coa phap [uit vé dit dai thi co quan, ngudi
c6 thAm quyén giri co quan cé chire ning quan ly dét dai dé chu tri,
phpl hop véi cac co quan chirc ning kiém tra, ra sodt, xic djnh
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13. Danh muc nganh, nghc wu dii du nr; nganh nghc
ddc bigt vu dai dau tu, dia ban ¢ diéu ki¢n kinh té - xa
hoi kho khan, dja ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dac
blet kho khan quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghi dinh
'nay thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé diu tr.

Danh muc dja ban dugc huéng wvu dii tién thué dat
chi 4p dung doi véi dja ban co dja gidi hanh chinh cy thé

|

viéc dap tmg cac ditu kién dé dugc mién tien thué dat.

Truéng hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh ngudi di duge
mién tién thué dit khong dap tng dieu kién dé dugce mién tién thué
dat (tai thoi diém mién) hoje sir dung dat khong ding muc dich i
duoc ghi tai quyét dinh giao dit, quyét dinh chuyén muyc dich sir
dung dit sang loai dét thudc trurdng hop Nhi nude cho thué dit
nhung khéng thude truomg hop bi thu héi dit theo quy dinh cia
phap ludt vé dit dai thi co quan c6 chirc ning quan ly dét dai bao
cao Chu tich Uy ban nhan dan ciing cp quyét dinh thu hdi viée
mién tién thué dit va chuyén théng tin cho co quan thué dé phdi
hgp tinh, thu, ndp s6 tién thué dat phai ndp (khéng dugc mién),
khoan tién twong duong véi tién cham ndp tién thué dat hodc
khoan thu bé sung (néu cd) theo quy dinh tai diém a khoan nay.

! ¢2) Péi voi trudmg hop duge giam tién thué dit.
1
i Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi cé tham quyén phat
[hién ngudi sir dung dit da duoc giam tién thué die khéng dap ang
di¢u kién dé dugc giam tién thué dat (néu c6) thi co quan, ngudi cd
thim quyén giri co quan thué ¢& chu tri, phéi hop vai cic co quan
chirc ning kiém tra, ra sodt, xac dinh viée dap tng cac diéu kién dé
duge giam tién thué dit theo quy dinh va tinh, thu, nép sO tién thué
dat phai ndp (khdng duge giam), khoan tién tvong dwong véi tién
cham ndp tién thué dit hoic khoan thu bd sung (néu ¢6) theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

d) Co quan thué chu tri, phdi hop véi co quan ¢6 chire nang quan
ly dat dai d¢ tinh, thu, ndp s0 tién quy dinh tai diém a khoan nay.”

Sira ddi, bd sung khoan 13 nhu sau:

“13. Danh muc nganh, nghé ru dii ddu t; nganh, nghé dac biét
wu dii dau tu, dja ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khan, dia
ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan quy dinh tai
Diéu 39 Diéu 40 Nghi dinh nay thue hi¢n theo quy dinh cda phap
luat vé diu tu.

Quy dinh nay co ban la khdng thay
d6i v6i quy dinh cii tai khoan 13
Pidu 38 Nghj dinh s
103/2024/ND-CP, tuy nhién c6 sira
d6i “dja ban cap huyén” thanh “dia
bin co6 dja gidi hanh chinh cu thé”
nhim dam bao phl hop véi mo hinh
chinh quyen dia phucmg hai cép.
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(dia ban cap huyén).

Danh muc dia‘ ban du_qc hudmg wu dii tién thué dﬁt theo quy dinh
tai Picu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay chi 4p dung d6i voi dja ban c6
dija gidi hanh chinh cy thé.”

| B4 sung khoan 17 nhu sau:

5 “17. 1ru0ng hop dnen tich dit dugc Nha nudc cho thué dat va
‘dugc mién, giam_ tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40
Nghij dinh nay nim trén phdm vi nhleu dia bdn co dja gidi hanh
chinh cu thé khéc khau thi viéc mién, gidm tién thué dit duoc xdc
dinh theo dién tich tuong (mg & timg dja ban c¢6 dja gidi hanh
Chll"lh cy thé.”

Tuong tu ni dung thuyet mmh néu
trén

Didu 39, Vllen tién thué dat

| 3. Mién tidn thué dit sau thoi gian dvoc mién tién thué |
lddt ciia thoi gian xay dyng co ban theo quy dinh tai khoan
2 Piéu ndy d6i voi truémg hop sir dung dit theo quy dinh
tai di¢m a khoan 1 Diéu 157 Luét Pat dai, trlr truong hop |
quy dinh tai khoan 3, khoan 4 biéu nay, cy thé nhur sau:

1
|

Stra d6i, bé sung khoan 3 nhu sau:

«3, Mién tién thué dit sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia
thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 bieu nay dbi
v0| trudng hqp sir dung dt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
,157 Ludt Bit dai, trr trucmg hop quy dinh tai khean 4, khoan §
_chu nay, cu thé nhu sau?’

2 Didu nay ddi voi du an dau tu trong Khu kinh té thuoc :
trudmg hop sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan |
Diéu 157 Luit Dat dai nhu sau:

a) Mién 11 (mudi mot) nam dbi vai dir dan dau tu khong
nganh, nghé wu dii diu tr) duoe dau tr vao Khu kinh té

nam trén dia ban cz‘lp huyén khong thudéc Danh myc dja
ban wu dai du tr.

b) Mién 13 (mudi ba) nam i v&i du 4n khong thude !
‘Danh muc nganh, nghé uu dai diu tr dugc diu tr vao
Khu kinh té ném trén dia ban cip huyén thudc dja ban ¢6
dlcu kién kinh té - x4 hi kho khin.

,_l Mién 15 (mudi lim) nam ddi véi dy dn khéng thude

4. Mién tien thué dit sau thdi gian dugc mién tién thué '
dat ciia thoi gian xay dyng co ban theo quy djnh tdl khoan

thudc Danh myc wu dii dau tur (sau diy goi la Danh myc .

Stra déi 15i ky thuft soan thio
trong tai Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP.

Stra d6i, bd sung khoan 4 nhur sau:

“4. Mién tién thué dat sau thoi gian duge mién tién thué dt cia
th(‘n gian xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ddi
lvm du dn dau trong Khu kinh té thudc truomg hqp sir dung dit
'lheo quy dinh tai diém a khoan 1 Pieu 157 Luat Dat dai nhur sau:

a) Mién 11 (mudi mt) ndm déi véi dir an dau tu khong thude
Danh muyc wu dii dau tr (sau ddy goi la Danh muc nganh, nghé 1ru
dai ddu tr) duge dau tr vao Khu kinh t& ndm trén dja ban khéng
thuoc Danh mye dia ban uu dii diuv tu.

: b) Mién 13 (mudi ba) nam dbi véi dy an khéng thude Danh myc
'nganh, nghé wu dai ddu tr drge du tu vao Khu kinh té nam trén
'dia ban c6 didu kién kinh t& - x3 hdi kho khan.

¢) Mién 15 (mudi 13m) nam i v&i di an khong thuge Danh muc

Pé phi hop v6i m6 hinh to chire
chinh quyén dia phuong 02 cap
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Danh myc nganh, nghé wu dai dau tu dugc dau tr vao
Khu kinh te nim trén dia ban cap huyén thudc dja ban co
diéu kién kinh té - xa héi dic bl(;t kho khin; du 4n thude
Danh myc nganh, nghé wu d3i diu tr duge diu tr vao
Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén khdng thujc
Danh myc dja ban wu dii du tu.

d) Mién 17 (mudi bay) nam déi vi dir 4n thude Danh
muc nginh, nghe uu dai diu tr dugc diu tr vio Khu kinh
té nim trén dja ban cip huyén thudc dia ban cé diéu kién
kinh té - x3 hoi kho khan.

d) Mi€n 19 (mudi chin) ndm ddi véi dy an thuge Danh
muc nganh, nghé wu dai diu tu duge ddu tr vao Khu kinh
té nﬁm trén dja ban Lap huyén thudc dja ban ¢6 diéu kién
kinh té - xa hoi dac biét khé khan.

¢) Mién tién thué dit cho toan bd thai han thué dbi voi
dur 4n diu wr thudc nganh, nghe dic biét vu dai dau tr (trir
trudmg hop quy djnh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha déu tu dioc Nha nuée cho thué dat dé diu
tu xdy dyng, kinh doanh ket cau ha tang khu chire nang
trong Khu kinh té duge mién tién thué dat nhur sau:

- Ml'en 11 (mudi mét) nam dbi voi dy an du wr tai dja
ban cap huyén khong thuéc Danh myc dja ban vu dai dau
itur.

- Mién 15 (muoi lam) ndm ddi vi dur én ddu tr tai dia
ban cdp huyén thugc Danh myc dia ban c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khin.

- Mién toin bé thoi gian thué dit dbi voi dur an diu tu
tai dia ban cip huyén thudc Danh muc dja ban c6 didu
kién kinh té - xa hdi dic biét khoé khin.

Truéng hop Khu kinh té ndm trén pham vi nhiéu huyén
thi viéc tu ddi mién tién thué dét dugc xac dinh theo dién
tich twong ing & timg huyén.

7. Ddi voi trudng hop duge miln tidn thué dat ma
khong phai [Am thd tyc dé nghi mién tién thué dit va

nganh, nghé wu dai diu or duge ddu tu vao Khu kinh té nim trén
ia ban ¢ dieu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan; dyr an thude
Danh muyc nganh, nghé wu dii diu tr duge diu tir vao Khu kinh té
nam trén dia ban khéng thude Danh myc dia ban wu dai dau tu.

d) Mién 17 (mudi bay) nim d6i véi du an thudc Danh muc
nganh, nghé wu dii dau tr duoc ddu tr vao Khu kinh té ndm trén
dia ban co diéu kién kinh té - xd hai kho khan.

d) Mién 19 (mudi chin) nim d6i véi du 4n thudc Danh muc
nganh, nghé wu dai dau tur duge du tu vao Khu kinh té ndm trén
dia ban co diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan.
¢) Mién tién thué dit cho toan b thai han thué ddi voi dy 4n diu
tr thudc nganh, nghé dic biét wu ddi diu tu (trir trudng hop quy
dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu dugc Nha nuée cho thué dit dé dau tu xay
dung, kinh doanh két cdu ha ting khu chirc nang trong Khu kinh té
duge mién tién thué dt nhur sau:

- Mién 11 (mudi mot) nim dbi véi dy an dau tu tai dia ban khdng
thudc Danh myc dja ban wu dai dau tu.

- Mién 15 (mudi 1am) ndm déi véi du an diu tr tai dia ban cé
diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan.

- Mién toén b{ thoi gian thué dat déi véi dir dn déu tr tai dja ban
co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.”

Stra ddi, bd sung khodn 7 nhur sau:

Quy dinh cy the ca quan, _ngudi ¢6
lham quyén quyét dinh mién tién | Sir |
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|—h0ng> phai thue | hlen tha tuc xdc dinh gia dat, tinh tién
thué dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
uit DAt dai thi khi [am thu tuc cho thué dat co quan cd
chirc nang quan 1y ¢t dai c6 trach nhiém théng k&, tng

truémg hop duge Nha nude cho thué dit tra tién thué dit
hang nim va duge mién tién thué dat mot sé nim theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trrde thin diém hét thoi
han 06 thang dugc mién tién thué dit, ngudi st dung dit
phai di 1am thd tyc dé xac dinh va thu, ndp tién thué dit
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
Trong quéd trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢6 thim
‘quyén phat hién ngudi da duge mlen tién thué dét khong
dép img diéu kién de dugc mién tién thué dit thi co quan,
Ll]guén cé thdm quycn gui co quan ¢d chie nang quan ly
it dai dé phéi hop véi cic co quan chuc ning kiem tra,
a soat, xac dinh vigc dap img cac diéu kién vé wu dii
ién tién thué dét.
Trudomg hop ngudi da duge mién tién thué dat khong
ap (g diu kién dé dugc mién tién thué dit thi co quan
¢6 chirc néing quan ly dit dai bao cao Uy ban nhin din
cung (,dp quyét dinh thu hoi viée mién tién thué dit va
chuyen thong tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu,
ndp sb tién thué dat phai ndp (khong dugc mién) theo
|c:hmh sich va gia dat tai thoi diém Nha nurde ban hanh
quyet dinh cho thué dit va khoan tién tuong duong voi
tién cham nop tién thué dit theo quy dinh coa phap
luat vé quan [y thué.

op cac truomg hop dugc mién tién thué dat. Doi véi |

“7. Tham quyén quyét dinh mién tién thué dét.

Ngudi ¢o thim quyen quyet dinh cho thué dat theo quy dinh tai
iD éu 123 Luat Dt dai quyét dinh vigc mién tién thué dat khi quyét
dinh cho thué d4t, chuyén muc dich sir dung dat sang loai dét thude
trudmg hop Nha nude cho thué dit, céng nhin guyén su dung dat
cho d6i tugng tuong (g vdi di tugng thude tham quyén cho thué
|d§t theo hé so trinh cva co quan ¢6 chirc ning quan ly dit dai;
trong d6 ghi r3 ndi dung: ly do mién, thdi gian mién, dién tich
dugc mién tién thué dit.”

Diéu 40. Giam tién thué dat

" ldung dat, tién thué d3t nhim dam

bao rd rang, thuin lgi trong t6 chirc
thuc hién.

1. P61 voi trudng hop thué dét tea tién thué dét hing
nim:

Bd sung diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau:

“d) Gidm 50% tién thué dét cho toan b thdi gian thué dit lan
diu dbi vai hd gia dinh, ca nhan 1a ngudi dan tde thicu sé thude
dién ho nghéo, hd can nghéo duge Nha nudc cho thué dat sir dung
vao muc dlch san xudt, kinh doanh tai viing ddng bio din dc thiéu
so vé mién nti theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 16 Luat Dit

B sung ndi dung hucmg din uu'
dai tién thué dit dbi véi hé gia dmh,,
ca nhin 1a nguoi ddn tée thiéu séi
lthuoc dién hQ nghéo, hé cin nghcol
‘dugc Nhda nude cho thué dat st
dung vio myc dich sin xuit, kinh
ldoanh tai viing dong bao dan tGc
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Di¢u 41. Trinh tur, thu tuc mién, gidm tién thue dat

idai.

Viéc xac dinh hg gia dinh, ca nhan l1a ngudi din toc thiéu sd,
thude dién ho ngheo hd cin ngheo thyuc hién theo quy dinh clia
Chmh phu quyét dinh cia Thu tuorng Chinh pha.”

thiéu s& vA mién nui theo quy dijnh
ta1 diém d khoan 2 Diéu 16 Luit
Dat dai

l. Truimg hop duge mién tién thue dit thi Lllong thyc
hién thii tuc xac dinh gid dét, tinh tién thué dat duoc mién
thco quy dlnh tai khodn 3 biéu 157 Ludt Pat dai. Nguoi
sir dung dat duge m:en tién thué dét khang phai thie hién
thi tuc dé nghi mién tién thué dit.

Stra ddi, bé sung khoan 1 nhw sau:

“I. Trudng hop duoc mién tién thué dit thi khong thyc hién tho
‘tuc xdc dinh gia dét, tinh tién thué dit duoc mién theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 157 Luat Pét dai. Nguii sir dung dit duge mién
]-tién thué dit khéng phai thic hién thi tuc dé nghj mién tién thué
dat.

Truomg hop duge Nha nudce cho thué dét tra tién thué dit hing
nam va dugc mién tién thué dit mot sb nam theo quy dinh tai Diéu
39 Nghj dinh niy (hoac duoc trir kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai
dinh cu theo hinh thirc quy ddi thanh sb nim, thiang hoin thanh
nghia vy tai chinh vé tién thué dir) thi trude thoni diém hét thai han
dugc mién tién thué dat (hodc thoi diém két thic thai gian hoan
thanh nghia vu ti chinh do dugc trir trir kinh phi bdi thuomg, giai
phong mit bing) 06 lh{mg, ngudi sir dung dét phai di 1am thi tuc
ké khai ndp tién thué dit theo quy djnh tai Nghi dinh nay. Truimg
hop ngudi sir dyng dat chim lam thu tyc ké khai ndp tién thué dat
thco quy djnh thi phai ndp s6 tién thué dit truy thu hing nam va
khong duoc on dinh tién thue dat; dong thoi, phai ndp sd tién
tromg duong tién cham ndp tlen thué dat theo quy dlnh cta phap
luit vé quan ly thué tinh trén s& uen_thue dat phai nop déi véi thoi
gian chdm lam thu tuc ké khai ndp tién thué dat.”

Sira ddi dé 1am 13 trach nhiém cua|
ngudi sir dyng phdi lam thu tuc ké'
khai nOp l[en thué dat sau tho: glanv
duoc mién tién thué dat mot sé nam,
hodc duoc trir kinh phi bdi thudmg, |
hé trg, tai dinh cu theo hinh thirc
tinh thanh s6 nam, thang hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dt.

2. Truomg hop giam tién thué dat, cin cir vao hd so thué
At cia ngudi thug dit do Van phong ding ky dit dai
ihoﬁc ¢o quan ¢ chirc néng quan ly dit dai chuyén dén,
doi trong, mirc giam tién thué dat theo quy dinh, co quan
thué tinh s tién thué dat phai nép, so tién thué dit duoc

lg,lam vd ban hanh quyét dinh giam tién thué dit; cu thé:

!_4) Cuc trudng Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién

Sira d6i, bd sung khodn 2 nhur sau:

“2. Truong hr,rp giam tién thué dat, cin cir vao hé so thué dit cia
ngudi thué dit do Van phong danb ky dét dai hojic co quan cb
chirc nang quan ly dit dai chuyén dén, 601 tuqng, mic giam tién
thué dét theo quy dinh, co quan thué tinh sb tién thué dit phai ndp,
s tién thué ddt dugc giam va ban hanh quyét dinh giam tién thué

Dé dam bao phu hop vai sép xép,
tinh gon b may nganh tai chinh,
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thué dz‘it'a_c“’)i véi ngudi thué dat 1a td chirc trong nudc;
ngudi goe Viét Nam djnh cu & nude ngoai, t6 chic ¢é
von dau tu nudc ngoai.

b) Chi Cuc tnrimg Chi cue thué, Chi cuc thué khu vyrc
ban hanh quyét dinh giam tién thué it d6i véi ngudi thué
dat 1a hd gia dinh, ca nhan,

Quyét dinh vé vigc gidm tién thué dit thuc hién theo
Mau so 02 tai Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay.

44t; cu thé:
a) Truomg Thué tinh, thanh phd ban hanh quyét dinh giam tién
thué ddt d6i véi ngudi thué dit 1a td chirc trong nudc; nguoi gde
Vi¢t Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc cé von dau tu nudc ngoat.

 b) Trwong Thué co s& ban hanh quyét dinh giam tién thué dét déi
V01 ngudi thué dat 13 h gia dinh, ¢4 nhan.”

Piéu 42. Trinh tuy, tha tuc tinh tién thué dit

4. Co quan thué Ip hd so theo ddi tinh hinh thu, ndp
tién thué dit theo miu do B Tai chinh quy dijnh.

Sé giao thong bao ndp cac khoan nghia vy tai chinh vé
dat dai thco Mau sd 04 tai Phy luc 1l ban hanh kém theo
INghi dinh nay.

Stra d5i, bd sung khoan 4 Diéu 42 nhu sau:

“4, Sc"g_ giao thong bao nép cic khoan nghta vy tai chinh vé dit dai
theo Mau s6 04 tai Phy luc II ban hianh kém theo Nghj dinh nay.”

Piéu 44, Trach nhiém cia co quan va ngwii sir dung
it

Céc khoan thu tién sir dung dit,
tién thué ddt hién nay dang duoc co
quan thué trién khai trén phin mém
[TMS dén tat cac co quan thué tai
:dia phuong.

2. Co quan co chuc ning quan Iy dat dai, vin phong
dang ky dat dai:

a) Xdc dinh dia diém, vi iri, dién tich, logi ddt, muc dich
str dung dat, thoi diém tinh tién sie dung dat, tién thué ddit
(bao gom thoi diém ban giao ddt thue té doi voi trieong
igp tinh tién ngp bé sung quy dinh tai khodan 2 Diéu 50,
khocn 9 Piéu 31 Nghi dinh nay), théi han thué dat, don
gid thué ddt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh
ndy, gid ddt cu thé trong 1t cd cdc trucng hop phdt sinh
highia vu vé tién sie dung dat, tién thué dit (ké ca truomg
hop xdc dinh khoan tién sit dung ddt, tien thué ddt cia
{ogi ddt trude khi chuyén muc dich, tredc khi diéu chinh
quy hoach chi tiéi, diéu chinh quyeét dinh giao dat, cho

bhue ddr) va cic khoan tién ngp b6 sung theo quy dinh tai
PVgh_i dinh nay.

Sira d6i, bd sung diém a khoan 2 nhu sau:
“a) Xac dinh dja diém, vj tri, dién tich, loai d4t, myc dich sir dyng
dét, thisi diém tinh tién str dung dét, tién thué dét (bao gbm thévi
diém ban giao dét thire 1€ dbi vdi trudmg hop tinh tién ndp bd sung
lquy dinh tai khoin 2 Piéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh
:néy), théi han thué dat, don gia thué dét theo quy dijnh tai khoan 2
Diéu 29 Nghj dinh nay, gid dit cy thé trong tit ca cdc truomg hop
hat sinh nghia vy vé tién sir dung dat, tién thué dit, tién ndp bd
ung theo quy dinh tai Nghi dinh nay (ké ca truong hop xac dinh
khoan tién sir dung dat, tién thué dit cua loai dit trude khi chuyén
myc dich, trudce khi diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét
inh giao dit, cho thué dit).”

Stra d8i dé 1am rd trach nhiém cia
co quan cé chirc ning quan Iy dit
|dai trong viéc tinh, thu, nép ticn sir
ldung dat, tidn thué dit.
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3. Co quan thué:

a) Can ctr quy dinh tai Nghi dinh ndy va Phiéu chuyén
théng tin do co quan ¢é chirc néng quan ly dét dai va cic
o' quan khac chuycn dén dé tinh tlen sir dung d4t, tién
thué dat, tién thué dat ¢d mét nude, tlen thu dat dé xay
dung cong trinh ngam cong trinh ngdm nam ngoai phan
khong gian sir dung dal theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 27
Nght dinh nay, sb tién sir dung dit, tién thué dit dugc
ziam va thong bao cho ngudi st dung dit theo quy dinh
tai Nghj djnh nay.

Stra d6i, bd sung di#m a khoan 3 nhur sau:

“a) Can cir quy dinh tai Nghj dinh nay va Phiéu chuyén théng tin
0 ¢ quan cd chirc nang quan ly dit dai va cac ¢o quan khac
chuyen dén, thuc hién tinh tién sir dung dt, tién thué dat (bao bom
(] tlen thué dit c6 mit nudr, tién thué dit dé xay dung coOng trinh
ngim, cong trinh ngim nim ngoai phan khéng gian su' dung dat
'theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh niy); tién dit trude
khi chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8,
ID éu 34; khoan tién bo sung thco quy dlnh tal chu 15, khoan 4
[F)leu 30, khoan 2 DICU 50, khoan 9 Picu 51; sb tién sir dung dat,
tién thué dit dugc mién, glam phan thu hi theo quy dinh tai Piéu
17, Diéu 38 Nghi dinh nay; so tién st dung dat, tién thud dat duge
giam va théng bao cho ngudi sir dung dit theo quy djnh tai Nghj
dinh nay.”

; 5. Uy ban nhéan dan cap huyén:
: a) Xac nhan s6 kinh phi bdi thudng, hd tre, tai dinh cu
dugc tnr vao tién sir dung dat, tién thué dit phai nép.

Sira ddi dé [am 13 trach nhiém cia
€O quan thué trong vnt;c tinh, thu,
ndp tién sir dung dét, tidn thué dét.

Sira ddi, bd sung diém a khoan 5 nhu sau:
“5. Uy ban nhan déan cap xa:

a) Xdc nhén sb kinh phl boi lhu'cmg, hd tro, tai d;nh cu dugc trir
vao l:en sir dung dét, tién thué dét phai ndp (bao gdm ca viée xac
nhin s6 kinh phl bdi lhmmg, hé tro, tal dinh cu duoce trlr vo tién
Sur dung dat, tién thué dat phai nép dbi vai truomg hop duge Nhi
nudc giao dit, cho thué dit va da ing trrde kinh phi boi thudmg,
hé trer, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat truéce ngay Luat Dt
dai ndm 2024 c6 higu Iyc thi hdnh nhung dén nay méi dé nghj
dugc trir vao tien sir dung dit, tién thué dit phal nép).”

Dé phi hop véi mé hinh t§ chire
chinh quyén dia phuong 02 cép

Bé sung diém ¢ khoan 5 nhir sau:

“c) Theo phan cdng cua Uy ban nhan dan cdp tinh, xac _dinh
lkhoan tién t6 chirc Kinh té da tra dé nhén chuyen nhuong quyén sir
dung dit duge trir vio uen st dung dat, tién thué dit phai ndp
(trrdmg hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué) hoic
duge quy d6i ra s6 nam hoan thanh tién thué dit (trudmg hop thué
Fal tra tién hang nam) ddi vai truomg hop tu nhin chuyen nhugng

uyén sir dung dit dé thyre hign dy an diu tr ma duoe cap cd tham
Euycn cho phép chuyén myc dich sir dung dat dé thyc hign dy 4n

BO sung quy dinh vé trach nhiém
cia UBND cap xa xdc dinh khoan
tien t& chirc kinh té dama dé nhgn

thué dat phai nop d01 vOi cdc truomg

chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc tnr vao tién sir dung dit, tién

‘hop xir ly chuyén tiép.
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trurdre ngay [.uit Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung> dén
nay mm dé& nghj dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop.”

¢} Thuc hi¢n cac nhig¢m vy khac theo quy djnh tai Nghj
dinh nay va phép lu{lt khac cé lién quan,

d) Thiec hién cac nhiém vu khdc theo quy dinh tai Nghi dinh ndy
va phap lugt khdc co lién quan.”

Dleu 50. Piéu khoan chuyén tiép A6i voi tién sir dung
dit

1. Trudng hop ngudi sir dung dat di dugc giao dét cho
phép chuyen muc dich sir dyung dat, cong nhin quyén sir
dung dit, didu chinh quyet dinh giao dat, cho phep
diéu chinh quy hoach chi tiét da dugc co quan nha nude
c6 thim quyén tinh va thong bao tién sir dung dit phai
nop theo quy dinh cla phap luat trude ngay Ludt Pt dai
ndm 2024 ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua hoan thanh
VlQC ndp tién st dung dat thi nay phal ndp sd tién sir dung
dat con th:cu va ndp tién cham ndp theo quy dinh cua
phap luat vé quan Iy thué timg thoi ky.

Truimg hgp co quan nhd nuée c6 tham quyén tinh lai
ma phat sinh khoan tién sir dung dét ting thém so vdi so
tlen di duge théng bio thi ngm‘.n sir dung dat phai ndp 56
ticn sir dyng dit tang thém va ndp khoan thu bd sung tinh
trén sé tién ting thém theo nhur quy dmh tai khoan 2 Piéu
nay diém d khoan 2 bicu 257 Luat Dit dai tinh tir thoi
diem tinh tién sir dyng dit theo quy dinh cua phdp
luét lung thoi ky dén thoi diém ngudi sir dung dat ndp
tién vao ngan sich nha nudc.

hop.

Piéu chinh tén diém cho pht

Sira ddi, bd sung khoan 1 nhur sau:

“I. Truémg hop ngudi st dung dit dugc giao dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, cong nhin quyén sir dung dit, diéu
chinh quyét dinh giao dt, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét
theo quy dinh cita phap luit trude ngay Luat Dét dai nim 2024 c6
hi¢u lic thi hanh thi thye hién nhu sau:

a) Trudmg hgp dd duge co quan nha nude 6 thim quyén tinh,
thong bdo tién st dung dat phai ndp theo quy dinh ciia phap
lujt truéc ngay Ludt Dat dai nim 2024 c¢é higu lyc thi hanh nhung

dén nay chua hoan thinh nghia vu tai chinh vé tién str dung dét
(chua ndp hodic chua ndp di) thi ngudi sic dung dat phai ndp so
tién sir dung dit chua ndp hodc sb tién sir dung dit con thiéu vz‘l
ng")p tién cham n6p (tinh trén sb tién st dung dét chua nop hodc sb
tlen sir dung dét cdn thiéu) theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly
thue trng thoi ky.

b) Trudng hop co quan nha nude ¢ tham quyén tinh lai ma phat

inh khoan tién sir dung dit tang thém so véi sd tién da dugc thong
bao quy dinh tai diém a khoén nay thi:

Phuong an 1:

b1) Truimg hop ngudi sir dung dit 43 ndp da s tién theo Thong
bio thi ngudi sir dung dat phai ndp sb tién st dung dit tang thém
va ndp khoan thu bo sung tinh trén so ticn ting thém theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu nay.

Quy dinh 5 hon vé vigc tinh tién
str dung dit tién thu¢ dat ddi véi
truong hop duge giao dit, cho
thué dit, cho phép chuyén myc
dich sir dung dt, cong nhén quyen
st dung dit, diéu chinh quyét dinh
giao dat, cho phép diéu chinh quy
hoach chi tiét va d3 dugc €0 quan
nha nuéc cb. tham quyen tinh,

théng bdo tién sir dung dat, tién
thué dat phai ndp theo quy dinh cta
phép ludt truéc ngdy Ludt Dat da||
nam 2024 ¢4 hiéu lyc thi hanh, di
hoan thanh hoic chua hoan thanh
nghla vu tai chinh vé tién sir dung
dat, tién thué dit va truomg hop co
quan nha nudc ¢é thiam quycn tinh
lai ma phat sinh khoan tién sir dung
dat, tlcn thué dit tang thém so v
s6 tién da duge théng bao.

béng thoi d¢ dam bao o rang
trong td chirc thyrc hién, tach bach
quy dinh néu trén vdi quy dinh tai
khoin 4 Biéu 52 Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP_(xir ly chuyén!
tiép dbi voi truo’ng hop chuyén
myc dich str dung dét trudge ngay
Nghi dinh 103/2024/ND-CP ¢

hiéu lyc thi hanh nhung dérugéy_
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b2) Truong hop ‘chura nép hodc chua ndp di s6 tién theo thong
bio thi phai ndp sb tién thco quy dinh tai diém a khoan nay; dbng
thoi phai ndp sé tién sir dung dit ting thém va ndp khoan thu bd
sung tinh trén sd tién tang thém theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

Phuong dn 2:

b1) Trudng hgp ngudi sir dung dét da ndp du s tién theo Thong
bao thi ngudi sir dung dét phai ndp s6 tién sir dung dat tang thém.

| b2) Truomg hgp ngudi sir dung dit chua ndp holc chua nép di sé
:tién theo thong bdo thi phai nop sb tién theo quy dinh tai diém a
ikhoan ndy; ddng thai phai ndp sd tién sir dung dit tang thém.

c) Riéng dbi voi trudng hop chuyén myc dich st dung dat trudc
ngay 01 thang 8 nim 2024 ma dit truéc khi chuyén muc dich sir
dung dét cé nhiéu hinh thirc str dung dit hodc du 4n sau khi chuyén
muc dich ¢6 nhiéu hinh thirc stt dung d4t nhung dén ngay 01 thing
8 ndm 2024 ngudi sir dung dit chua hoan thanh nghia vy vé tién sir
dung dét thi thyuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 52 Nghj dinh
nay.”

| myc dich sir dung dat ¢6 nhiéu hinh

Nghi dinh 103/2024/ND-CP o]
hi¢u [yc th| hanh chira hoan lhanh,
nghia vu vé tién sir dung dat, tién
thué dit ma dat trudge khi chuyén

thirc sir dung dat hodc dy an sau
khi chuyén muc dich c nhiéu hinh
thire sit dung dat.

2 F)on vdi trudng hop dd cd quyet dinh glao dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dit, dneu chinh quy
hoach chi tiét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va
phdp luat c6 lién quan trudc ngdy Ludt Pat dai nim
2024 cd hiéu tyc thi hanh nhung chura quyét dinh gia dit
thi thire hign tinh va thu tién sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai.

Khodn tién ngudsi sir dung dét phai ndp bd sung dbi véi
thoi gian chua tinh tién s dung dit theo quy d;nh
tai diém d khoan 2 Biéu 257 Luat Pat dai dugc tinh bing

Dit dai.

Sira dbi, b sung khoan 2 nhu sau:

“2. P4i voi trudng hop d3 ¢é quyét dinh giao dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét theo
quy dinh ciia phap luat vé dat dai va phap ludt c6 lién quan trudc
ngay 01 thing 8 ndm 2024 nhung chua quyét dinh gig ddt dé tinh
tién sur dung dét thi thuc hién tinh va thu tien sir dung dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai.

Phuong dn 1: Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung doi

mirc thu 5,4%/nam tinh trén sd tién sir dyng dét phai nop |vm thin gnan chua tinh tién s dung 4t theo quy dinh tai diém d
duge xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat khodn 2 Dleu 257 Luat Pat dai duge tinh bing mirc thu 5,4%/nadm

'tmh trén sé tidn sir dung dit phal ndp dugc xac dinh theo quy dinh
tai Khodn 2 Piéu 257 Luat Dit dai:

| 5 s oAz 5.
| Phuong dan 2; Khoan tién ngudi sir dung _d:’it phai nép bo sung doi

: - Thoi gian tinh khoan tién bd sung
' theo quy dinh tai khoén 2 Diéu 50,

Hoan thlen quy dinh dé xur ly vu(ma:

mic cua mot sb d1a phuorng doanh
nghiép lién quan dén viéc xac dinh
khoan thu bd sung theo quy dinh tai
khoin 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51
Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP, diém
d khoan 2 Diéu 257 Luat it dai. Cy
thé 1am rd cac ndi dung;

khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP;

- Viéc tinh khodan tién b sung trong
trudng hop thot gian tinh khong chin
nam.,
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'véi thoi gian chua tinh tién st dung dit theo quy dinh tai diém d
khodn 2 Diéu 257 Luét Dét dai duge tinh bing mirc thu 3,6%/nim
tinh trén sd tién sir dung dét phai ndp duge xac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Didu 257 Luat Dét dai:

a) Thoi gian chua tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan
nay duge xac dinh nhu sau:

al) Dbi vai trudong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Pieu 257
Luat Dét dai thi thoi gian chua tinh tién sit dung dat duoc tinh tir
thi diém phai tinh tién st dung dét (thoi diém cé quyét dinh giao
dat; truong hop thoi diém ban giao dét thye té khong dung vai thai
diém ghi trong quyét dinh giao dét thi thdi gian chua tinh tién sir
dyng dz‘n‘duoc tinh tir thoi diém ban giao dit thyc té) déq thoi diém
‘chdm nhat co quan thué phai ban hanh Thong bao ndp tien sir dung
|d§t theo quy dinh.

a2) Déi vai trudng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Dicu
257 Luat Pat dai:

Trudng hop gia dit tinh thu tién sir dung ¢4t duge xac dinh theo
phuong phép hé sb diéu chinh gia dét thi thoi gian chua tinh tién sir
dung dét duge tinh tir thoi diém phai tinh tién sir dyng dit theo quy
dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Didu 257 Luit Dét dai dén thoi
|diém chim nhét co quan thué phai ban hanh Théng bao ndp tién sir
|dung dit theo quy dinh.

Truimg hop gid dit tinh thu tién sir dung ddt duge xic dinh theo
cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du
theo quy dinh cua phap ludt truéc ngay Ludt Dit dai nam 2024 cé
hi¢u lyrc thi hanh thi thai gian chua tinh tién st dung dét dugc tinh
tr thoi diém phai tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Pét dai dén thoi diém cham nhit co
'quan thué phai ban hanh Théng bio nép tién sir dung dit theo quy
‘dinh cia phép luat, sau khi teir di thoi gian ti da co quan nha nude

hai té chire thuc hién viée xac dinh gia dit cu thé dé tinh tién sir
Eung dét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 Luat Dét dai nim




38

2024 (180 ngay).

b) D4i voi thoi gian chua tinh tién sir dung dat chin nam thi
khoan tién ngudi sir dung dét phai ndp bé sung duge tinh bing
mirc thu bé sung néu trén tinh trén s6 tién sir dung dit phai ndp
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 257 Luit Dit dai.

¢) Déi véi thoi gian chua tinh tién st dung dat khdng chin nim
thi khoan tién ngudi sir dyng dat phai ndp bd sung duge tinh bing
(=) mirc thu bd sung/365 ngay nhin (x) sé ngay khéng tron nim
phai ndp bd sung nhin (x) sé tién str dung dit phai ndp duge xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luit Dat dai.

d) Viéc tinh khoan tién ngudi sir dyng dét phai ndp bd sung néu
trén dugce thue hién va thong bao cung vai Thong bdo ndp ticn sir
dung dat clia co quan nha nuge cé thim quyén; viéc tinh tlcn chim
nop. (néu cd) thye hién theo quy dinh cia phap luat vé& quan 1y
thué.”

3 Trudmg hop ho gia dinh, ci nhan d3 dugce ghi ny tién
str dung dét trén Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap
luat timg thai ky nhung dén trude ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma chua thanh toan hét no tién st dung
4t thi thyc hién nhu sau:

a) Bbi vai ho gia dinh, c4 nhan di dugc ghi ng tlén su
dung dit trude ngay 10 thang 12 nam 2019 thi tiép tuc
thanh toan tién sir dung dat con ng theo chinh sach va gla
dit tai thoi diém cip Gidy chimg nhin (hoic theo sb tién
ghi trén Gidy chimg nhén d4 dugc xac dinh theo ding quy
dinh cia phap ludt). Truomg hqp qua thdi han thanh toan
theo quy djnh tai Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu, dugc sira d6i tai Nghi
dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 théng 10 nam 2019 cia
IChinh phu thi ngudi sir dung dit phai ndp tién sir dung dét
con lai theo chinh sach va gia dét tai thoi diém tra no.

Stra ddi, bo sung diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Pi vai ho gia dinh, cd nhin di duqc ghi ng tién sir dung dt
truoc ngay 10 thang 12 ndm 2019 thi tlcp tyc thanh toan uen su
dung dat con n¢ theo chinh sach va gia dit tai thoi diém cip Gidy
chimg nhin (hoic theo so tién ghi trén Gidy chimg nhén 83 duoc
xac dinh thco ding quy dinh cua phap luat).”

Dleu S1. Dleu khoan chuyen tlep dot véi thu tién

Tiép thu y kién cha mot sé dja
phuong, sira ddi quy dinh vé viéc
xir 1y chuyén ddi véi trudmg hop di
duge ghi ng tién sir dung dat theo
quy dinh tai Nghi dijnh s
45/2014/ND-CP nhung dén nay
moi thanh toan ng tién st dung dat
nhdm dam béo cong bing ddi voi
cac trrdmg hop duge ghi n tién sir
dung dit vi di hoan thanh viéc
thanh todn n¢ tien st dung dat
trudc  ngay Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP cé hiéu luc thi
hanh.
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thus dit

3. T chirc, ho gia dinh, cA nhan, ngudi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai da duoc Nha nuée giao dat khong thu
tién sir dung dt trroe ngay Ol thiang 7 niam 2014 ma

hugc truimg hop thué dit theo quy dinh cua Luit Dit dai
lnc’am 2013, nay chuyén sang thué dat theo quy dinh tai
igho.m 3 Piéu 255 Luit Dt dai nam 2024 thi thue hién

inh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay.

Péi voi dat cia don vi su nghlgp cong lap thuoc déi
tuong phai chuyén sang thué dat va dugc mién tién thué
'dit theo quy dinh cua Ludt Biét dai nam 2013 nhung chira
chuyén sang thué dit hoac da chuyén sang thué dét nhung
chua hodic chim 1am thi tyc dé dwgce mién tién thué dat
va co quan thué chura ban hanh théng bao nép tién thué
dat thi nay khéng phai ndp ticn thué ddt ddi véi thoi gian
chira hodic chdm lam thi tuc dé dugc mién tién thué dat
theo quy dinh trude ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu
luc thi hanh. Truon hqp CO quan thué d1 ban hanh théng
bao ndp tien thué ddt va tién cham ndp tién thué dét (néu
co) ma don vi su nghiép cong lap chua ndp hodc chua
nop du theo théng bao thi dom v| sir nghlep cong 13p bao
LdO cac B, nganh, dja phlm’ng chd quan dé tong hop, dé
Xuit phuong an xi Iy va guri vé Bo Tai chinh dé B Tai
|chmh 1ong hop, bdo cao cap co thim quyen xem Xxé1,
quyet dinh. Boi voi trudng hop da ndp tién thué dat va
tién chim ndp (néu ¢0) trude ngay Nghj dmh nay ¢6 higu

luc thi hanh thi Nha nude khéng hoan tra s6 tién d3 nép.
i

Stra ddi, bd sung khoan 3 nhur sau:

“3, TS chic, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam djnh cr &

uée ngoai di duge Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dét
tnrofc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma thudc truong hop thué dat
theo quy dinh cia Ludt Dit dai nam 2013, nay chuyén sang thué
‘dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Ludt Dit dai nam 2024 thi
thyc hién tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh coa Nghi dinh
nay.

béi véi dat cia don vi sy nghiép cong lap, doanh nghiép 100%
vén nha nude sir dung dit dé xiy dung cong trinh cép nudce
sach, thoat nudc va xir ly nude thai tai d6 thi va nong thon
thudce ddi trong phai chuyén sang thué dit va dugc mién tién thué
ddt theo quy dinh cta Luat Dit dai nim 2013 nhung chua chuyén
sang thué dit hojc da chuyén sang thué dit rhung chwa hojic chim
lam thi tyc dé duge mién tién thué dit va co quan thué chua ban
harnh théng bao ndp tién thué dit thi nay khdng phai ndp tién thud
dit 451 véi thoi gian chua hodic chim lam thi tuc dé dugc mién
tién thué dét theo quy dinh trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 cé
hiéu lyc thi hanh. Trudmg hop co quan thué di ban hanh thong bao
ndp tién thué dét va tién chim ndp tién thué df'il'. (néu c6) ma don vj
Fu nﬂhtep cong lap, doanh nghlep 100% von nha nude st dyng
a4t dé xdy dung céng trinh cap nudc sach, thoat nudc va xu
ly nudc thai tai d6 thi va nong thén chua nép hodic chua ngp du
thco théng bao thi don vi su nghlcp cong lap, doanh nghlqp 100%
von nha nude sir dung dit dé xay dung cong trinh cip nuoe
::,4ch, thodt nudc va xir ly nude thai tai 6 thi va ndéng thdn
bdo cdo cac BS, nganh, dia phuong chi quan 82 tong hop, dé xudt
Iper(Jrng an xir ly va giri vé Bo Tai chinh dé Bo Tai chinh tong hop,
bio cao cip ¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh. Béi véi trudng
hop d3 ndp tién thué dit va tién chim ndp (néu co) trude ngdy
Nghi dinh nay ¢o hiéu lyrc thi hanh thi Nha nuéc khong hoin tra sb
ién d3 np.”

Bo sung d01 tugng ap dung diéu

khoan chuyen tiép quy dinh tai
khodn 3 Diéu 51 Nghj dinh )
103/2024/ND-CP  gdm doanh
nghiép 100% von nha nudc sir
dung dit dé xay dung cong trinh
c:"ip nuge sach, thoat nudc va xtt
[y nudc thai tai d6 thi va nbng
thén dé dam bdo phi hop véi
thyc té theo kién nghj cia dia
phuong, doanh nghigp.
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4 Trudng hgp 16 chie trong nude, cong ty ndng, lim | Sya ¢di, bd sung khoan 4 nhur sau:

nghlcp da sir dung dét thude trudmg hqp thué dit tra tién ,

thué dit hing ndm nhung chwa ¢6 quyét dinh cho thué ddt| “4. Truong hop ngudi sir dung dat da sir dyng dit thuge tru'(mg

thi phai ndp tién thué dat theo ‘muc dich sir dung dit thue hop thué dit tra tién thué dit hing nam nhumg chua cé quyét dinh

té va khéng duge on dinh tién thué dat theo quy dinh cho thué dat thi phal nop tién thué dit theo mue dich sir dung dat

tai Diéu 32 Nghi dinh ndy. Truomg, hop da ngp hd so dé thuc 4, dlcn tich dat thure té dang sir dung va khong duqc én dinh

duge co quan nha nuéc o thim quycn hoan thanh thi tuc tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay Co quan cé
h"p |y vé dit (ky hop dong thué dit) numg co quan nha chirc ning quin ly dat dai, van phong dang ky dit dai chuyén

udc c6 thim quyén chim [am thu tue hodc khéng da dleu 'lh thué dé hué dét th dinh.
kién dé duoc ky hop dong thué dét nhng chura ¢o quyét ! ong tin dén co quan thué dé tinh tién thué dét theo quy din

dinh thu hon dat thi dugc én dinh tién thué dit theo quy Truong hop da ndp hé so dé dugc co quan nha nudc cb tham
dinh tai Didu 32 Nghj dinh nay tinh tir thoi diém ndp di lquyén hoan thanh thi tuc phap ly ve ddt (ky hop ddng thué dit)
hé so hep 1¢ dé hoan thanh tha tuc phép ly vé dat. jnhumg co quan nha nude c6 thim quycn chdm lam thi tyc hodc
khong du diéu ki¢n dé dugce ky hqp dong thué dit nhung chua co
quyet dinh thu hdi dat thi duge dn dinh ticn thué dit theo quy dinh
tat Diéu 32 Nghj dinh nay tinh tir thoi diém nop 41 hé so hop 1¢ dé
hoan thanh thi tuc phap ly vé dat.”

Stra di, bo sung quy dinh tai
khoan 4 Diéu 51 Nghj dinh sb
103/2024 dé quy dinh xir ly tinh
tién thué dit ddi vdi truémg hop st
dung dat thudc truémg hop thué dét
tra tién thué dat hing nizm nhung
chua c6 quyét dinh cho thué dét;
trich nhiém cia co quan cé chic
nang quan ly dat dai, vin phong
ding ky dit dai co quan thué trong
viéc tinh thu tién thué dat ddi voi
truéng hgp nay.

7. 'l‘ruc‘mg hgp duoc Nha nuoc cho thué dit trude
ngay Luat Pat dai nam 2024 ¢ hiéu lye thi hanh va co
quan thué di ban hanh thong bao nop tién thué dit nhung
dén thai diém Nghi djnh nay 6 hi¢u lyc thi hanh ngudi
thué dat chua hoan thanh nghia vy vé tién thué dat theo
théng bao ciia co quan thué thi xit Iy nhu sau:

a) Trudmg hop thué dat tra tlen mét lan cho ca thdn gian

thué thi duge tiép tuc ndp ncn thué dit theo s tién da \ & ke ex i3 s 1h s : ax
tiroc thong béo vi ph.n nop tién chim ndp theo mic quy a) Truong hop thué dat trd tién mét [an cho ca thoi gian thué di

dinh ciia Ludt Quan 1y thué va cic van ban huong dan thi lduqc co quan nha nudc c6 tham quyén tinh, thong bao tién thué dat
hanh. phal ndp theo quy dinh cia phap luat trude ngay Ludt Pat dai nim
b) Truémg hop co quan nha nuée co thim quycn tinh lai | 2024 ¢ hlcu luc thi hanh nhung dén nay chua hoan thanh nghia vy
ma phat sinh khoan tién thué dat ting thém so vi so tién ta: chinh v& tién thué dat thi nay pha1 nop s tién thué dit con thiéu
d3 dugc thong bio thi ngudi sir dung dit phai nop sé tlen 4 ndp tien cham nép (tinh trén sb ticn con thiéu) theo quy dinh
thué dat tdng, thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén so cua phap luat vé quan ly thué ting thai ky.

tién thué dit ting thém theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
nay, diém d Kkhodn 2 Dleu 257 Luat Bét dai tinh tir thoi
d:cm tinh tién thué dét theo quy dinh cua phap ludt timng
thin ky dén thoi diém ndp nen vao ngan sach nha nudc.

Stra d6i, bd sung khoan 7 nhur sau:

“7. Trudng hop duge Nha nude cho thué dét, cho phép chuyén
myc dich sir dung dat sang loai dit thudc trirdmg hop Nha nude cho
thué dat, didu chinh quyét dinh cho thué dat, cho phép diéu chinh
quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phap lut truée ngay Ludt Dét
|dai nam 2024 ¢é hiéu luc thi hanh thi thuc hién nhu sau:

b) Trudng hop co quan nha nudc cé tham quyén tinh lai ma phat
inh khoan tién thué dat ting thém so voi sb tién da dugc théng
bao quy dinh tai diém a khoan nay thi:

Tuong tr ndi dung thuyét minh déi
v6i quy dinh tai du thao sia déi
lkhoan 1 Piéu 50 Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP




4]

Phuong an 1:

bl) Tru'fmg hgp thué dit tra tién mét I4n cho ca thoi gian thué, dﬁ
nop dit s6 tién theo Théng bao thi ngudi sir dung dat phai nnp so
tién thué dat tang thém va nQp khoan thu bd sung tinh trén s6 tién
ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Pét dai
tinh tir thi diém tinh tién thué dit theo quy dinh cia phap
lujt timg thoi ky dén thoi diém chim nhit co quan thué phai ban
hanh théng bdo s tién phai ndp tang thém theo quy dinh, sau khi
trr di thoi gian tdi da co quan nha nudc phai td chire thue hién viéc
xac dinh giz dat cy thé dé tinh tién thué dit theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 155 Luat Pét dai nam 2024 (180 ngdy).

b2) Trudng hop thué dat tra tién mét 1in cho ca thai gian thus,
chua ndp so tien theo théng bao thi phai ndp s tién thué dit con
thiéu, tién cham ndp; phai np sb tién thué dit tang thém va ndp
khoan thu b sung theo quy dinh tai diém a, tiét bl diém b khoan
nay.

b3) Truong hop thué dét tra tién thué dét hing nam, nay co quan
nha nude ¢6 thim quyen tinh lai ma phat sinh khoan tién thué dét
ting thém so véi s tién di nop thi ngudi sir dung dat phai ndp sb
tién thué dét tang thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sb tidn
thug dat ting thém theo quy dinh tai khoan 9 Diéu nay.

Phuong 4n 2: Khéng phai ndp khoan tién bd sung

b1) Trudmg hop thué dét tra tién mot 1in cho ca thai gian thué, 43
ngp dn so tién theo Thong béo thi ngudi st dung dét phai nop sb
tién thué dit ting thém.

b2) Truomg hop thué dt tra tién mot 1in cho ca thoi gian thué,
chua ndp s6 tién theo théng bao thi phai ndp sb tién thué dét con
thi€u, tién cham ndp; phai ndp so6 ticn thué dat ting thém.

l b3) Trudmg hop thué dat tra tién thué dat hing ndm, nay co quan
ntha nwréce ¢6 tham quyén tinh lai ma phat sinh khoan tién thué dat
ting thém so véi sd tién da ndp thi nguai sir dung dét phai ndp sb
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tién thué dat tang thém.

¢) Riéng ddi véi trudng hop chuyén muc dich sir dyng dit truoe
ngay Nghi dinh nay cé hi¢u lyc thi hanh ma dét truéc khi chuyén
muc dich sir dung ddt ¢ nhiéu hinh thie sir dung dit hodc dy 4n
sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc sir dung dat nhtmg
den ngay Nghj dinh nay co hu;u lyc thi hanh ngudi sir dung dat
‘chura hoan thanh nghla vu vé tien thué dit thi thyc hién theo quy
|Cl;nh tai khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.”

9. Trudmg hop dé c6 quyet dinh cho thué dat cho phép
chuyén muyc dich str dyng dat, cho phép chuycn tir hinh
thirc thué dt tra tién hing nim sang thué dét tra tién mot
lin cho ca thdi gian thug, gia han str dung dén, dleu chinh
thai han su dung dit, diéu chinh quy hoach chi tiét cua du
an theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va quy dinh khac
‘ciia phap lujt ¢o lién quan trudc ngay Luat Pit dai nim
2024 ¢6 hidu lyc thi hinh nhung chua quyét dinh gia dit
dé tinh tién thué dit tra mot lin cho ca thoi gian thué thi
viéc tinh tién thué dat thuc hién theo quy djnh tai khoan 2
Diéu 257 Luat Dét dai nam 2024.

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bé sung déi véi
thoi gian chua tinh tién thué dét theo quy dinh tai diém d
oan 2 Diéu 257 Luit Dit dal nim 2024 dugc tinh bing
muc thu 5,4%/nam tinh trén s tién thué d4t phai ndp duoc
xéc dinh thco quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Pt dai
nim 2024,

Sira dbi, bd sung khoan 9 nhu sau:

“9. Trudong hop di cé quyét djnh cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich str dung dét, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tra
tién hing nam sang thué dat tra tién mot 1in cho ca thdi gian thué,
gia han sir dung dit, diéu chinh thoi han st dung dit, diéu chinh
quy hoach chi tiét ciia du an theo quy dinh cia phép luat vé dat dai
1\'& quy dinh khac ctia phap luit ¢é lién quan trude ngay Luat Dat
dai nim 2024 ¢6 hiéu hrc thi hanh nhung chua quyét dinh gia dit
dé tinh tién thué dat thi thue hién tinh va thu tién thué dit theo quy

_Minh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Pt dai nam 2024.

Phuong an 1:

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung déi véi thoi gian
ichura tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 257
Luat Dat dai duoc tinh béng mirc thu 5,4%/nidm tinh trén sb tién
;thué dat phai nop duoe xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
257 Luat Dat dai:

Phuong én 2:

Khoan tién nguoi st dung dit phai ndp bé sung dbi véi thai gian
ichua tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257
Luit Dat dai duge tinh béng mtrc thu 3,6%/nim tinh trén s6 tién
thué dét phai ndp duge xéc dinh theo quy dinh tai khoin 2 Didu
257 Ludt Dt dai:

a) Thoi gian chua tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay

Hoan thu;n quy dinh d& xir ly vm’mg’
mic cia mot sb dia phuorng, doanh
nghiép lién quan dén viéc xac djnh
khoan thu bd sung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51
Nghi dinh 6 103/2024/ND-CP, diém
d khoan 2 Diéu 257 Luit Pt dai. Cy
thé 1am 15 céc ndi dung:

- Thoi gian tinh khoan tién bd sung
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 50,
khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP;

- Viée tinh khoan tién bd sung trong
trueémg hop thdi gian tinh khong chin
nam.
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duge xac 'di'n}i' nhu sau:

al) Dbi véi truong hgp quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257
Luit Pét dai thi thoi gian chua tinh tién thué dit duac tinh tr thei
diém phai tinh tién thué dét (thori diém cd quyét dinh cho thué dat;
truomg hop thoi diém ban giao dit thuc € khéng ding voi thoi
diém ghi trong quyét dinh cho thué dit thi thoi gian chua tinh tién
thué dat dugc tinh tir thoi diém ban giao dit thyc té) dén thai diém
cham nhat co quan thué phai ban hanh Thong bao ndp tién thué dét
theo quy dinh cua phap luat.

a2) i voi trudng hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu
257 Luit Dat dai:

Truong hop gia dat tinh thu tién thué dit duge xac dinh theo
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat thi thoi gian chua tinh tién
thué dit dugc tinh tir thai diém phai tinh tién thué dit theo quy
dinh tai diém b, diém c khoan 2 Piéu 257 Luit Pét dai dén thoi
diém cham nhit co quan thué phai ban hanh Thong bao ndp tién
thué dit theo quy dinh cta phap luat.

Trudng hop gia dat tinh thu tién thué dit duge xac dinh theo cac
phuorng phap so sinh trnye tlcp, chiét trir, thu nhip, thing du theo
quy dinh clia phap ludt trwde ngay Ludt Dt dai nim 2024 6 hiéu
!luc thi hanh thi thor; gian chua tinh tién thué dit duge tinh tr thai
diém phai tinh tién thué dit theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan
2 Digu 257 Luat Dit dai dén thoi diém chim nhét co quan thué
Iphal ban hanh Théng bao nép tién thué dit theo quy dinh cta phap
Iluat sau khi trir di thoi gian toi da co quan nhd nudc phal to chirc
thye hién viéc xdc dinh gia dét cu thé dé tinh tién thué dét theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 155 Luat Dat dai nam 2024 (180 ngay).

b) B4i voi thoi gian chua tinh tién thué ddt chin nim thi khoan
Iti‘f:n ngudi sir dung ddt phai ngp bd sung duge tinh bang mirc thu
bd sung néu trén tinh trén s tién thué dit phai ndp duge xac dinh
theo quy dinh tai khoin 2 Diéu 257 Luét Dit dai.

c) Péi vai thai gian chua tinh tién thué dat khong chin nim thi
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khoan tién nguir_i sur (_iu_ng dit phai np bd ‘,Eng dirgc tinh bang (=)
mirc thu bd sung/365 ngay nhan (x) sé ngdy khdng trdon nam phai
nop bd sung nhan (x) sb tién thué dit phai nép duge xic dinh theo
lyuy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat DAt dai.

d) Viéc tinh khoan tién ngudi str dung dét phai ndp bd sung néu
trén duge thyc hién va ra thong bao cing vdi Thong bao ndp tién
thué dit clia co quan nha nuéce 6 thim quyén; viée tinh tién cham
nop. (néu co) thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy
thué.”

10. Trudmg hop thué dit trrde ngay Nghi dinh nay ¢6
hiéu lyc thi hanh va dang trong thdi gian 6n dinh don gia
thué dat theo quy dinh cua phap ludt dit dai trude
ngay Luat Dat dai ndm 2024 ¢6 higu lyc thi hanh thi tiép
tuc dugc én dinh don gia thué dit dén hét thoi gian on
dinh. Het théi glan 6n dinh dom gia thué dat thi thyuc hién
Tmh tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh
nay de ap dung cho chu ky tiép theo. llcn thué dit nay
duqc &n dinh 05 nam, hét chu ky G &n dinh tién thué dét thi
thyuc hién viée didu chinh tién thué dat duge ap dung theo
luy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

Sira dbi, b sung khodn 10 nhur sau:

“10. Truimg hop thué dat truée ngay Nghj djnh nay cd hiéu lyc
thi hanh (tru truedng hop quy dinh tai khoan 10a Didu nay) va dang
trong théi gian On dinh don gia thué dat theo quy dinh cia phap
luat dat dai trude ngay Luét Pat dai nim 2024 ¢é hi¢u luc thi hianh
thi tiép e durge dn dinh dom gia thué dée dén hét thai gian bn dinh.
Hét thoi gian 6n dinh don gia thué dit thi thuc hién tinh tién thué
dat theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dlnh nay dé ap dung cho chu ky
tiép theo. Tién thué dit nay dugce én d;nh 05 nadm, hét chu ky on
dinh tién thué dit thi thyc hién viéc diéu chinh tién thué dat dwoc
lap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dijnh nay.”

bé lam 10 hon quy dlnh xu ly
chuyén tiép didu chinh tién thué dat
hang nam ddi véi trudmg hep duoc
Nha nude cho thué dét tra tién hing
nim trudc ngay Nghj dinh so
103/2024/ND-CP ¢ hiéu lyc thi
hanh.

Bé sung khoan 10a vio sau khoan 10 nhu sau:

“10a) D&i vai cac dyr an thué dit tewde ngay Nghj dinh ndy <6
hi¢u lyc thi hinh d4 thyc hién diéu chinh don gia thué dét theo quy
dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu 15 Nghj djnh sb 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 (dwge sira dbi, bd sung tai khoan 4 Diéu
3 Nghi dirh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016) cia
Chinh phil va dang trong thdi gian dn dinh don gid thué dit theo
lquy dinh cia phap ludt dit dai truée ngay Ludt Dit dai nam

2024 ¢6 higu lyc thi hanh, nguoi sir dung dit tiép tuc duge dn djnh |

don gia thué dat dén hét thoi gian én dinh. Hét thai gian 6n dinh
lom gia thué dat thi tiép tuc duge didu chinh don gia thué dét theo
buy dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu 15 Nghi dinh s6 46/2014/NP-

P ngdy 15 thing 5 nam 2014 (dwoc sira ddi, bd sung tai khoén 4

i B4 sung quy dinh xt Iy chuyén tiép1
'ddi vai tnrimg hop dd duge Nha
nuoc cho thué dit hing nam trudc
ngdy 01/8/2024 da thuc hién dleulI
'chinh don gid thué dat thco quy
dinh tai khoan 7, khoan 8§ Diéu 15
Nghl dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
|15 théng 5 niim 2014 (dwoc sira ddi, 4
|bo sung tai khoan 4 Diéu 3 Ngh;l
dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09
thing 9 ndm 2016) cia Chinh phi’
va dang trong thdi gian 6n dinh don
ia thué dat theo quy dinh cta phapl
ludt dat dai trude ngay Luit DAt dai
nam 2024 ¢6 hidu luc thi hanh




45

cia Chinh phi cho dén hét thisi gian duge Nha nuwde cho thué dit.

Trudmg hqp hét thai han thué dat va dugc co quan nha nudce cé
tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thdi gian thué
it hojc trudmg hop duge co quan nha nude co tham quyén cho
phép diéu chinh thoi han sir dung dit cia dy an thi tinh tién thué
dit theo quy dinh tai Nghj dinh nay ké tir thdi diém duge co quan
nha nuéc cé tham quyén quyet dinh cho phép gia han thoi gian
thué dét, diéu chinh thdi han sir dung dét.”

Diéu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016)

nhdm dam bao tinh on dinh cia
ichinh séach, tranh xdo trén.

1 1 Tru?rng hop thué dat r.ra tién thué hing nim ma thm
ldlcm di¢u chinh don gia thué dét trudc ngay Nghj dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua thyc hién diéu chinh
thi tinh tién thué dit theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh
nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dit dugc |
50 dinh 05 nam, hét chu ky &n dinh thi thuc hién viéc diéu
lehinh theo quy dinh tai bidu 32 Nghi dinh nay. Pi véi
" [thoi gian da sir dung dit nhung chura thye hién diéu chinh
don gia thué dit thi thue hién diéu chinh theo phap
luit cia timg thoi ky dé thuc hién thanh, quyét toan tién
thué dit.

Stra 46i, bd sung khoan 11 nhu sau:

“I1. Truémg hop thué dit tra tién thué hang nam ma thdi diém
|dléu chinh don gia thué dit trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u Iuc
thi hanh nhung chua thire hién diéu chinh thi tinh la[ tien thué dét
tu ngdy 01 thang 8 ndm 2024 theo quy dinh tai Dleu 30 Nghj dinh
nay; tién thué dat dugc 6 &n dinh 05 nam, hét chu ky & &n dinh thi thuc
hién viéc dicu chinh theo quy dinh tai Didu 32 Nghi dinh nay. Déi
v&i thai gian d3 sir dung dit nhung chua thye hién diéu chinh don
gia thué dat trude ngay Nghj dinh nay co hiéu ll,rc thi hanh thi thye
h1en diéu chmh theo phap lut cua timg thoi ky dé thyue hién thanh,
quyét toan tién thué dat.”

{thué dét tra tién hing nim trudc

Bé lam r5 hon quy dinh xir ly
chuyén tiép tinh tién thué dat doi
vai trudmg hgp duge Nha nude cho

ngay Nghi dinh s6 103/2024/ND-
ICP ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhing dén
sau ngdy Nghij dinh nay co hiéu luc
thi hanh chwa diéu chinh don gia
thué dat.

B sung khoan 16 nhu sau:

. “16. Truomg hop h{ gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc cé
thim quycn ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich su
dung dit tir dit nong nuhlep duge nha nude cho thué dat tra tién
mét ldn cho ca thdi gian thué sang dat & theo Luat Dét dai nam
i20|3 trude ngay Nghi dinh ndy cé hi¢u lye thi hanh nhung dén
ngay Nghij dmh nay ¢6 higu lye thi hanh chua hoan thanh nghla vy
tai chinh vé tién sir dung dit thi viéc tinh tién sir dung dit khi
chuyén muc dich sir dung dat sang dit & va tinh tién thué dit cua
cac loai dit trude khi chuyén muyc dich sir dung dat (tién dét trede
khi chuyén muc dich s

) lrong t6 chirc thyuc hién, rat ngin|

B& sung quy dinh xir 1y chuyén tiép
d5i vai tnrong hop hé gia dinh, ca
nh;“m duc_rc_: co quan nha ngc'rc o)
thim quyén ban hanh quyét dinhi
cho phép chuyen muc dich sir dung
it tr dat nong nghu;p dugc nha
nude cho thué dét tra tién mot lin
cho ca thdri gian thué sang dit ¢
theo Luit Pat dai nim 2013 trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi
hanh nhumg dén ngay Nghi dinh nay
icd hi¢u luc thi hanh chua hodan!
thanh nghla vu tii chinh vé tién sir
'dung dat dé dam bdo dé don gian
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Bé sung khoan 17 nhu sau:

“ 17 Truong hop ngudi sir dung dat tr nhin (,huyen nhugng
quycn sir dung dit dé thue hién du an déu tr ma duoc cip cé thim
quyén cho phép chuycn muc dich sir dung dét dé thue hién dy an
trudc ngay Lust P4t dai nam 2024 <6 higu lyc thi hanh nhung dén
nay méi d& nghj dwoc trir vao tién sir dung dit, tién thué dit phai
nop thi Uy ban nhin dén cip tinh quyct dinh viéc giao co quan
chuyen mén thude Uy ban nhan dén cdp tinh hoac Uy ban nhén
dan cap Xd xac d;nh khodan tién t6 chirc kinh té da tra dé nhén
chuyen nhugng quyén sit dung dat duge trir vao sb tién sir dung
dét, tién thué dat phai ndp.”

Piéu 52. Xlr ly mgt $6 vin de cu the

| 4, 'lnrémg hop nguél su dung dat duoe co quan nha
nwée ¢ thim quyen ban hanh quyét dinh cho phcp
chuyén muc dich sir dung dét truéc ngay Nghj dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dlnh né.y co
hiéu luc thi hanh chua hoan thanh nghia vu vé tién sir
dung dat, tién thué dat ma dit trude khi chuycn muc dich
st dung d4t ¢6 nhidu hinh thirc sir dung dét, trong d6 ¢d
ito (nhung khong tach thanh phan riéng trong du an sau

i chuyen muc dich) hofc du an sau khi chuyen muc
dich ¢6 nhiéu hinh thire sir dung dit thi tinh tién dat trude
Khi chuyén muc dich dugc thye hién theo nguyen tic quy |
l(_imh tai Piéu 7, Dicu 34 Nghj dinh nay. Gid dat tinh thu |

thoi gian xac dinh nghia vy tai
chinh d6i véi trudng hop nay.
Bd sung quy dinh xir ly chuyén t1ép|
451 voi trudmg hop ngudni sir dung
dit tw nhan chuyen nhugng quycn
sir dung dat de thire hién du & an dau
it ma dugc cép cd thim quycn cho
.'phcp chuyén muc dich sir dung dit
'dé thure hién du 4n trude ngay Luat
Pét dai ndm 2024 ¢6 hidu luc thi
hanh nhung den nay mdi dé nghj
dugc trir vao tién sit dung dit, tién
thué dét phai nop. T heo d6 quy dinh
Uy ban nhin din cip tinh quyét
dinh viéc giao co quan chuyén mén
thugc Uy ban nhin din cdp tinh
hogc Uy ban nhén din cip xi xa'c
dinh khoan tién t& chic kinh té dﬁ
tra d¢ nhan chuyén nhuong quyen
Sir dung dit duqc trir vao so6 tién sir
dung dat, tién thué dat phai nop dé!
dam bao 13 rang trong t6 chirc thyc!
hién.

Stra d4i, bd sung khoan 4 Biéu 52 nhu sau:

“4, Truomg hop ngudi sir dung dit duge co quan nha nude ¢é
thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir
idung dat truéc ngay 01 thing 8 nam 2024 va di ¢ quyét dinh phé
Iduyq’;t gid dit cu thé (d6i v6i truomg hop tinh tién sit dung dit, tién
thué dit theo gia dat cy thé); da c6 hodc chura c6 Théng bao thu
tién sir dung dat, tién thué dat (d8i véi trudng hop tinh tién sir dung

phdp hé sb diéu chinh gia dit) nhlmg dén ngay 01 lhdng & nim |
2024 chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat

dit, tién thug dat theo gid dat trén Bang gid dat hoic theo phuong -

B sung quy dinh xir ly dbi véi
truomg hop to chire kinh té nhan
chuyén nhuong quyen sir dung dit
hop phap cia t chire, ca nhan dé
thie hién duan diu tr ma pha1
chuyén muc dich sir dung dit tr
trudc  ngady Nghi  dijnh  sb
103/2024/ND-CP c6 hiéu lyc thi
‘hanh nhung dén nay chua chua
hoan thanh nghia vu vé tién sir dung
dit, tién thué dat; bd sung quy dinh
lvc co quan xdc dinh sb tién nguoi




tién str dung dat, tién thué dit duqc xac dinh tai thorl diém
loco quan nha nuéc cé thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dyung dat Ngudi sir dung
dat phai nop khoan tién twrong duong tién cham ngp tién
sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh cia phap luat
timg thoi ky d6i véi khoang thoi gian tir thoi diém co
quan nha nudc cé tham quyéen ban hanh quyet dinh cho
phep chuycn muyc dich st dung dit dén thii diém nép tien
sir dung dat, tién thué dat.
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‘ma dit trude khi chuyén muyc dich sir dung dat ¢4 nhiéu hinh thirc !
str dung dat, trong d6 ¢6 dit & (nhung khong tach thanh phan r:cng
trong du an sau khi chuyen muc dich) hoac du an sau khi chuycn
muc dich c6 nhiéu hinh thire sir dung dit thi tinh tién dat trude khi
chuyén myc dich duge thye hién theo nguyén tic quy djnh tai Diéu
7 va Didu 34 Nghj dinh nay. Gia dit tinh thu tién sir dung dit, tién
thué ddt duge xac dinh tai thoi diém co quan nha nudc ¢ thim
|quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dyng dit.
Ngudri sir dung dét phai ndp khoan tién trong duong tién cham ndp
tién s dung dat, tién thué dit theo quy dijnh cia phap ludt timg
thai ky d6i v&i khoang thi g g,idn tir thoi diém co quan nha nudce ¢
'tham quycn ban hanh quyét dinh cho phcp chuyen muc dich sir
|dung, dit dén thoi diém ndp tién sir dung dit, tién thug dit.

Tnromg hop sau khi tinh lai ma tnen sit dung dat, t:cn thué dat
Thdp hon s tién theo Théng béo thu tién sir dung dit, tién thué dat
1(neu c6) va ngudi sir dung dat d3 ndp (gom ca truong hop sau ngay
01 th{mg 8 ndm 2024 ngudi sir dung dit ndp nghla vu vé tién sur
dung dat, tién thué dat) thi nguoi sir dyng dat duge hoan tra sb
chénh 1éch bing cach trir vao ngh’ia vy tai chinh khac.”

\ Pidu 53. Hi¢u luc thi hanh

d6i voi dy an thude linh vue xa hdi héa theo quy dinh tai
Diéu 6 Nghj dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thiang 5
nam 2008, Nghi djnh sé 59/2014/ND-CP ngay 16 thing 6
nam 2014 caa Chinh phu.

3. Bai bo quy dinh vé wu d3i midn, gidm tidn thué dit |

lsir dung dat da tra duge trir vao tién|
sir dung dit, tién thué dit phai nop
doi vai tru'cmg hegp nay; dé don gian
trong td chirc thyc hién, rit ngan
thoi gian xdc djnh nghia wy tai
chinh

Stra dbi, b sung khoan 3 Diéu 53 nhu sau:

“3. Bii bo quy dinh veé uu dii mién, giam tién sir dung dat, tién
thué dat dbi véi dir 4n thude linh vuc x3 héi hoa theo quy dinh
tai Didu 6 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngiy 30 thang S nim
:2008, Nghj dinh s 59/2014/ND-CP ngay 16 thing 6 nim 2014 cia
Chinh phu.”

Mau s6 012/TB-TMBN, Méu s6 01b/TB-TMBN, Mdu s6 02:
Quyet djnh v& viéc giam tién thué déit, Mau sb 03: Thong bao vé
wcc xac nhan v1<;c hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir
Idung dat, Mau s0 04: S theo ddi thu tién sir dung dat va Miu sb
02: Quyet dinh vé viée giam tién thué ¢t tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP

Sira ddi, bé sung Miu sb OlafI:B-TSDE), Miu s 01b/TB-TSDD,

pé dam bao phi hop, thdng nhit
woi quy dinh tai khoan 1 Piéu
157 Luét Dt dai quy dinh vé céc
trudmg hop hop duge mién, giam
tién sir dung dat, tién thué dat.

Tiép thu y kién clia Cuc Thué vé
viéc tach cac khoin thu bd sung
theo quy dinh tai Ludt Dit dai, Nghj
dinh s6 103/2024/ND-CP tai cic
Miu thong bao tién st dung dit,:
tién thué dit nhim dam bao thudn
lgi trong viée tinh, thu, ndp nghia
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Diém ¢ khoin 1 Picu 9:

¢) 01 Pho Cha tich Hji df’;ng quan ly & Giam ddc Quy;
01 Pho Cha tich con lai (néu ¢6) va thanh vién khac cua
Hoi dong quan ly phai ¢6 .Anh dao cac S¢: Tai chinh, Ké
hoach vi Déu tu, Tai nguyén va Moi trudmg,

vu tién thué dit cia co_quan thué.
Pé dam bao phi hop véi mé hinh
chinh quyén dia phwong hai cap va

sap x¢p, tinh gon b) may.

II Ngh; d;nh s 10412024fNi) CP ngéy 31/7/2024 cua Chinh phu quy dinh ve Quy phat tnen dat

Sira dbi, bd sung diém ¢ khoan 1 Piéu 9 nhu sau:

“c) 01 Phé Chi tich Héi déng quan ly 1a Giam dée Quy, 01 Pho
{Chit tich con lai (néu cé) va thanh vién khéc ciia Hot dong, quan ly
'phai co Lanh dao: S Tai chinh, So Nong nghiép va Moi truong”.

Khodin 3 Pidu 12;

“3. Quy nhan uy thac chju trach nhiém vé hoat ddng cua
{Qu¥ phat trién dit theo quy dinh tai Nghi dink nay, phap
ludt ¢6 lién quan va Quyét djnh ly thac cua Uy ban nhan
dan cip tinh; khong duqu sir dung ngudn von hoat déng
cua Quy phat trién dit vao cac muyc dlch khéc; thye hién

hach toan vzg theo déi riéng toan bd von nhan uy thac tir
Ouy phat trién dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay”.

Sira ddi, bd sung khoan 3 Piéu 12 nhur sau:

“3. Quy nhan ny thac chiu trich nhiém vé hoat déng cua Quy
phat trién d4t theo quy dinh tai Nghj dinh nay, phap luat cé lién
quan va Quyét dinh 1y thac cia Uy ban nhan dan cap tinh; khong
‘dugc sir dung ngudn vén hoat dong cia Quy phat trién dat vao cac
muc dich khac; Quy phit trién dt thyc hién hach toan va theo doi
toan bo von hoat déng cia Quy phat trién dat theo quy dinh tai
Nghj dinh nay; khéng thuc hién chuyén ngudn vén hoat dong ctia
‘Quy phat trién dat sang Quy nhén Gy thac”.

Khoan 3 Diéu 13:

“3. Vén hoat ddng ciia Quy phat trién dat dugc giri tai
Kho bac Nha nude cdp tinh, cac ngan hang thuong mai co6

£ . Ae . . - . . . . .
won chi phdi cia Nha nudce trén dia ban bao dam an toan,

Sira doi, bd sung khoan 3 Diéu 13 nhur sau:

"3, Vén hoat dong ciia Quy phat trién dat dugc giri tai Kho bac
Nha nudce tai dja phuong, cic ngan hang thuong mat co von chi

Dc phu h(rp vGi to chirc bo may
chinh quyén dia phuong:

- “8¢ Tai chinh, Ké hoach Diu tu”
ciac tinh chuyén thanh “So Tai
chinh”.

- “S¢ Tai nguyén va Moi trudmg,
iSé Néng nghiép va PTNT™ céc tinh
chuyén thanh “S& Noéng nghiép va
MGi trudmg”. .
Tai khoan 3 Diéu 12 Nghj dinh sé|
104/2024/ND-CP “Quy phat trién
44t thue hién hach toan va theo doi
oan b von hoat ddng cia Quy phat
trién dit theo quy dinh tai Nghi djnh
nay™; tuy nhign qua trinh té chirc
thue hién cho thfiy chua 13 c6 hay
khéng phai chuyén ngudn vén hoat
dong cita Quy phat trién dit sang
Quy nhan uy thac; do d6 dé théng
Inhdt va rd trong té chic thyc hién,
du thio bd sung quy dmh “khong
thuc hién chuyén nguon von hoat
|dong., cia Quy phat trién dit sang

uy nhén dy thac”.

Dc cac Quy co thém ngudn thu dam
bio hoat dong cia Quy, phi hgp véi
nguyén tic “Quy phat trién ddit ¢
l!rach nhiém bdo toan va phdt trién




,l['n_eu qua va duo‘c quy d;nh tai Didu 1¢ 15 chirc va hoat

‘dong cua Quy phal tricn dit.

Quy phat trién ddt mé tai khoan riéng tai Kho bac Nha
nudc cap tinh, tai khoén thanh toan tai cic ngdn hang
thu’o*ng mai c6 vén chi phéi cia Nha nude trén dia ban dé
iquan ly von diéu 1¢ caa Quy. Vén diéu 1é cia Quy chi

dugc s dung dé thyc hién nhiém vu dng von va duoc
hoan tra von ang theo quy dinh tai Nghj dinh nay™.
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phf')_i coia Nha nudc trén dja ban bao dam an toan, higu qua va duoc
quy dinh tai Dicu [€ t0 chirc va hoat dong cia Quy phat trién dat.

Quy phat trién dt mé tai khoan riéng tai Kho bac Nha nuéc tai
dia phuong, tai khoan thanh todn tai cdc ngn hang thuong mai co
von chi phOl cia Nha nude trén dia ban dé quan ly vén diéu & cia
Quy. Von diéu 1& cua Quy chi dugc sir dung dé thuc hién nhi¢m vy
irng vén va dugc hoan tra von tmg theo quy dinh tai Nghj dinh nay
Trong thoi gian tam thdi nhan réi, vén diéu lé cia Quy duge gui cd
ky han tai cic ngdn hang thuong mai co vén chi phéi ciia Nha
nurdc trén dia ban va dugc quy dinh tai Diéu ¢ td chie va hoat
d6ng clia Quy phat trién dit, bao dam an toan, hiéu qua va khdng
lam anh hudng dén viéc thure hién nhiém vy ctia Quy™.

von" quy dinh tai khoan 2 Piéu 114
I.u:}t Pat dai nam 2024, khoan 1
biéu 5 Nghj d|nh sb ]O4/2024/ND-
CP; dong thoi dé co sy thong nhit
trong cdch quan [y vé nguon tién cé
nguon goc nhu nhau (“Vén diéu 16
Cl:la Quy™ vfl “Ngén quy Nha nugc”
deéu o nguon gde tir ngdn sich nha
nude; theo Diéu 7 Nghj dinh sb
24/2016/ND-CP  ngay 05/4/20216
ctia Chinh pht quy djnh ché 4 quén
Iy Ngin quy Nha nudc, vin nhan réi
cua Ngdn quy Nha murde duge giri co

ky han);

Khoin 1 Diéu 17:

| “1. Mic chi phi quan ly vén tng tir Quy phét trién dat
bing mirc lai sudt ap dung dbi voi tién giri bing dong
'Viét Nam cua Kho bac Nha nuédc tai Ngan hang Nha
Inrée Vigt Nam theo quyét dinh ciia Thong déc Ngin
hang Nha nudc Viét Nam trong cung theai ky™.

Stra di, bd sung khoan 1 Diéu 17 nhu sau:

“1. Mirc chi phi quan ly vdn ¢ng tir Quy phat trién dit khong
vuot qua mic 14 sudt dp dung dbi véi tién giri bang ddng Vigt
Nam ctua Kho bac Nhid nudc tai Ngan hang Nha nude Viét Nam
theo quyét dinh ctia Théng dbc Ngan hang Nhi nudc Viét Nam
trong cung thoi ky. Can cir tinh hinh thyc 1é tai dia phrong, Uy ban
nhin dén cflp tinh quyét dinh mirc chi phi quan ly vén img tir Quy
cha tirng dur an, nhiém vy cho phi hep.

Mirc chi phi quan 1y von g tir Quy phat trién dit xdc dinh theo
mic tai thi diém ban hanh Quyel dinh mg von lan ddu caa du an,
nhiém vy, tinh trén tdng s tién (mg von ctia timg 1an {mg vén va
duge ¢ dinh trong ci qua trinh 1 img vén.

© Céng thirc x4c dinh chi phi quan [y von mg tir Quy phat trién dat
‘nhur sau:

Tai khoan 1 Diéu 17 Nghj djnh s
104/2024/ND-CP quy dinh “Mirc
chi phi quan ly vén @mg tir Quy
bc’mg muc 1ai sudt 4p dung dbi vai
tién guri bang dong Viét Nam ciia
Kho bac Nha nudce tai Ngan hang
Nha nude Viét Nam theo quyét dinh
clia Théng doc Ngin hang Nha
nudc Viét Nam trong cung thoi
ky” stuy nhién, dé r3 va thdng nhit
trong 15 chirc thue hién du thao quy
|dmh “Mirc chi phi quan ly von img
tir Quy phat trién dit xac dinh theo
mirc tai thoi diém ban hanh Quyét:
dinh {mg von lin diu caa du an,
nhiém vy, tinh trén téng sb tién tng
von va duge ¢ dinh trong ca qua
trinh tng vén™. Déng thei theo phan
anh cia mot s6 dia phuong thi thy
vao thuc té timg dija phuong, vin
nén co quy dinh mirc chi phi quin
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Chi phi P Muc chi phi quan Iy von tmg tir
quin 1y Tong S0 tien Quy phat trién dat (Khdng vuot
vén img von t.heO qu{l mure 1a suit ap dung doi

(ing tir 'Quye‘t dinh vai tién giri bing ddng Viét
Quy = 1mgvon ttng x Nam cia Kho bac Nha nudc tai
. Ian cila co Ngan hang Nhi nudce Viét Nam
phat quan, ngudsi c6 tai thori diém ban hanh Quyét
tricn thim quyén. dinh ¢mg vén lin dau cia co
dat. :

quan, ngudi cé thim quyén)”.

‘ ly von tng c6 thé thap hon mirc quy

dinh tai Nghi dinh (nhu tng vén dé
thyc hién bdi thuong, giai phong
it bing), phi hop véi nguyén tic
hoat dong ciia Quy phat trién dat
“khéng vi muc dich lgi nhuan, bao
toan va phat trién vén™; do d6, tai

khoan 4 Diéu 2 dy thio Nghj djnh

hodn thién nhu sau: “Miec chi phi
quan 1y von :mg tir Quy khong vuegt
qud mirc 1Gi sudt dp dung ddi véi..
Cdn cir tinh hinh thuc 6 1qi d;a
phuong, Uy ban nhdn dén cap tinh
quyét dinh mirc chi phi quan Iy vén
vmg te Quy cua timg die an, nhiém
vu cho phit hop .

DPiém a khoin 1 Diéu 18:

“a) To chirc dugc (g vén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
14 Nghi dmh nay lap hd so dé nghi hoan tra vén img cho
|Quy phat men dit, giri Kho bac Nha nuéc (noi t6 chirc
duge img vén ma tai khoan). H6 so gdm:

Glay dé ngh1 hoan trd von ung cho Quy phat trlen dat
(trong 46 néu rd sb tién img vén tir Quy phat trién dat
|chua hoan tr, thoi han tng): 02 ban chinh;

Giay rit vbn thco Mu tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh niy: 02 ban chinh va déi v&i triromg hop giri hd
s qua Trang thong tin djch vy cong cia Kho bac Nha
uGce, cac thanh phin hd so phai duge ky sb theo quy
dinh;

Quyct dinh {mg von tir Quy phat trién dat cua co quan,
ngudi cd thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Nghi

Sira ddi, bd sung diém a khoan 1 Pi¢u 18 nhu sau:

“a) Té chirc duge (mg vén theo quy djnh tai khoin 1 Diéu 14
Nghi dinh nay lap hé so d& nghi hoan tra vén tng cho Quy phét
trién dat, giri Kho bac Nha nudc (noi 16 chire duee ing vén mé tai
khoan). Hé so gbm:

Gidy dé nghi hoan tra vén tmg cho Quy phat trién dét (trong dé
néu rd s6 tién tmg vén tir Quy phat trién ¢4t chua hodn tra, thai han
trng): 02 ban chinh;

Gidy rit von theo Miu tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghj dinh
nay: 02 ban chinh va déi véi taromg hop giri hd so qua Trang théng
tin dich vy ¢ong ctia Kho bac Nha nude, cac thanh ph?m ho so phat
dugc ky 5O theo quy dink;

Quyét dinh {mg vén tir Quy phat trién dat ciia co quan, ngudi cd
thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Nghi dijnh nay: 01 ban
Sa0;
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dink nay: 01 ban .sao;

Quyet dinh giao ké hoach von hing nim cia dy an (trong
do ¢6 $6 tién hoan tra vén img cho Qu¥): 01 ban sao;

Quyét dinh hodn tra vén u‘ng cho Quy phat trién dit cda
Co quan, ngudi ¢o thim quyén quyet dinh phé duyét dy

ién diu tu: 01 ban chinh.”

Quyét dinh giao ké hoach vdn hing nam cia dy 4n (trong dé co
s6 tien hoan tra vén img cho Quy): 01 ban sao;

Quyet dinh hoan tra vén img cho Quy phét trién ddt cla co quan,
ngudi cé tham quyen quyét dinh phé duyét dy an déu tu hodc cia
co quan, nguroi co thidm quyén duoc giao lam chu déu tu dy 4n: 01
bdn chinh”.

Khosn 2, khodn 3 Picu 21:

“2. Céc khoan chi gbm:

a) Chi phuc vu hoat ddng (mg vén, thu hdi vén img,
quan ly von hoat dgng cia Quy phat trién dt.

b) Chi tién luong, cac khoan phy cip va cac khoan chi
khac cho cac thanh vién Hoi ddng quan ly, Ban kiém
soat, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy phat trién dat
theo quy dinh ap dung dbi vai don vj su nghiép cong lap.
¢) Céc khoan ndp ngin sach nha nuée va cac khoan chi
khac theo quy dinh cia phéap ludt™.

3. Trudmg hop Uy thic quan ly Quy phat trién dét theo
quy dinh tai Biéu 12 Nghi dinh nay, chi phi dy thac quan
Iy Quy phat trién dit 1a toan bd cée khoan thu duoc quy
dinh tai cac diém a, b va d khoan | Diéu nay; Quy nhin
Uy thac co trich nhi¢m chi tra toan b cac khoan chi cia
Quy phat trién dit.”

Sira di, bo sung khoin 2, khoan 3 Piéu 21 nhrr sau:

“2. Cac khoan chi gdm:

a) Truomg hop Quy hoat ddng theo md hinh dde lap, cac khoan
chi cia Quy gom:

Chi phyc vu hoat dfng irng vdn, thu héi vén img, quan ly vbn
hoat dong ctia Quy phat trién dit;

Chi tién luong, géc khoan phy cdp va cac khoan chi khic cho cac

thanh vién Hgi dong quan ly, Ban kiém soat, Co quan diéu hanh
nghié¢p vy Quy phat trién dét theo quy dinh ap dung dbi véi don vj

sy nghiép cong lap;

Cac khoan ndp ngan sach nha nudc theo quy djnh cia phap luit;

Céc khoan chi khac duoc quy dinh trong Quy ché chi tidu ndi bd
ctia Quy.

b) Truong hop Quy hoat dong thco md hinh by thac, cdc khoan
chi cua Qu§ gdbm:

Chi phi ty thic quan ly Quy phat trién dét quy dinh tai khoan 3
Dieu nay;

Chi cac khoan phu cdp va cac khoan chi khac cho cac thanh vién
Héi déng quan ly, Ban kiém soat, Co quan diéu hanh nghigp vu
Quy phat trién dat thco quy dinh ap dyng dbi v6i don vj sy nghiép
cong 1ap;

Cac khoan ndp ngan sach nha nude theo quy dinh cta phap luit,

- Theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi
dinh s 104/2024/ND-CP thi chi phi
iy thac quan ly Quy la toan b$ cic
khoan thu cia Qu¥ quy dinh tai
rkhoan 1 biéu 21; theo dé, trong
khéng phat sinh chénh 1¢ch thu-chi
tir Quy trong trudong hgp Quy hoat
dong theo mo hinh Oy thac.

- Nay, du thiao Nghj dinh quy dinh
cac khoan chi cia Quy trong truimg
hop ty thac gdm: (i) Chi phi Uy thac
quan ly Quy; (ii) Chi cac khoan phy
lcﬁp va cac khoan chi khac cho cac
thanh vién Hoi dong quan ly, Ban
kiém soat, Co quan diéu hanh
nghi¢p vu Quy; (iii) Cac khodn ndp
ngin sach nha nudc va cac khoan
chi khac theo quy dinh cua phap
ludt. Trong do néi dung chi (ii) dy
Kidn i da 20%, ndi dung chi (iii)
dur kién tdi da 15% so voi cac khoan
thu cia Quy néu trén; néu khong
khéng ché ndi dung chi (i) thi vé co
ban s& khdng phat sinh chénh léch
thu - chi, thdm chf ¢6 thé vuot thu;
heo d6, dir thdo quy dinh chi phi uy
hac quan ly Quy khéng qud 50%
khoan thu cia Quy dé dim bao
|nguyén tic hoat dong cia Quy Ia
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cua Quy.

3. Cin cir vao tinh hinh thuc té, Uy ban nhén dén cap tinh quyét
dinh mire chi phi dy thdc quan Iy Quy phat trién dat cho phd hep
va duge quy dinh tai Diéu 18 td chiic va hoat dong cita Quy, nhimg
toyda khéng qua 50% khoan thu cia Qu¥ quy dinh tai khoin 1
Diéu 21 Nghj dijnh nay.”

Céc khoan chi khac duge quy dinh trong Quy ché chi tiéu ndi bd

bao toan va phat trién von.

Diéu 25. Xir ly chuyén tiép

B sung khoin 3, khoin 4 vio Diéu 25 nhir sau:

“3. Truomg hep Quy phat trién dit di ung vén theo ding quy
dinh cua phap luat dé thuc hién viéc boi thuomg, hd tro, tai dinh cu,
tao quy dét theo quyét dinh cua co quan, ngudi co tham quyen
trude ngay Nghj dinh nay c6 higu lyc thi hanh ma dén thoi diém
Nghi dinh nay co hi¢u luc thi hanh con dang thuc hign thi tlep tuc
thyre hién img von theo quyét dinh ciia co quan, ngudi ¢6 thim
quyén di ban hanh; vnec hoan tra von g cho Quy thyce hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh.

4. Ngubn vén hlcn ¢ cia Quy phét Inen dat (gom von diéu 1é da
duge co quan, ngudi c6 thim quyén cap theo quy dinh cia phap
ludt, ngudn voén khac theo quy dinh cua phép ludt) tinh dén ngay
Uy ban nhin din cap tinh phé duyét kién toan td chirc bd may, sira
doi, b sung Diéu 1é 6 chirc va hoat déng cia Quy dugc tinh vao
vén diéu 1é ban déu cta Quy xac dinh theo quy dinh tai Dteu 13
Nghi dinh néy theo Quyét dinh cua Uy ban nhin din cap tinh;
trudng hqp von diéu 1& ban diu cia Quy quy dinh tai Diéu [& tb
chue va hoat ddng cua Quy theo quy dijnh tai Nght dinh nay lém
hon s§ vén hién c6 thl von diéu 1€ cia Quy con thiéu thye hién
theo quy dinh tai Diéu 13 Nghj dmh nay, truong hop vén diéu 1¢
ban dau cia Quy quy dinh tai Pitu 18 1d chirc va hoat dong cha
Quy theo quy dinh tai Ngh; dinh nay nhé hon sb vén hién c6 thi
trong thovi han 15 ngay ké tir ngay ¢ Quyét dinh cta Uy ban nhén
dan cép tinh vé x4c dinh ngudn von hi¢n cé dugc tinh vio vén diéu
18 ban dau cia Quy, Quy co trach nhiém np khoan chenh I¢ch nay
vao ngin sach nha nude theo quy dinh cia phéap ludt vé ngén sich
nha nuée.”

Pé bao quét cic truomg hop phét
sinh trong thyc té va trénh vuéng
mic trong qua trinh t chirc thye
hién, dy thao b sung quy dinh déi
voi truomg hop da ing vén theo
ding quy dinh cia phép ludt trude
ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi
hanh va viéc hoan tra vdn ung cho
Quy, dong thot quy dinh ngudn vén
ién co cva Quy phat trién dit dén
thoi diém Nghj dinh nay c6 hiéu Iye
thi hanh dugc tinh vao vén diéu 18
ban ddu cia Quy duge xac dinh
theo quy dinh tai Pién 13 Nghj dinh
104/2024/ND-CP; viéc x& ly chénh
I¢ch thira thiéu giira ngudn vén hién
c6 va mic vén diéu I¢ ban diu cia

Quy.




